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UCHWALA NR LXXII/877/10
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 13 lipca 2010r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu centrum
ustugowego w rejonie ul. Trasa Potnocna i ul. Stefana Batorego w Zielonej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591
tekst jednolity z pézn. zm."), art. 20 ust. 1 oraz art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z poézn. zm.?), po stwierdzeniu zgodnosci z ustale-
niami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Zielona Gora
uchwalonym uchwatg Nr XXVII1/392/08 Rady Miasta
Zielona Gora z dnia 19 sierpnia 2008r. uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla terenu centrum ustu-
gowego w rejonie ul. Trasa Pétnocna i ul. Stefana
Batorego w Zielonej Gorze, obejmujacy obszar
o powierzchni 17,7ha, ograniczony:

1) od potudnia — granicg miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Zielo-
na Gora, uchwalonego uchwatg Nr XXIX/271/04
Rady Miasta Zielona Gora z dnia 31 sierpnia
2004r. (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 86, poz. 1301);

2) od wschodu - ul. Stefana Batorego iterenem
zabudowy mieszkaniowej;

3) od potnocy — terenem osiedla Na Olimpie;

4) od zachodu i od potudniowego — zachodu - te-
renem zieleni i nieuzytkow.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest:

1) rysunek planu, w skali 1:1000, zawierajgcy wy-
rys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Zielo-
na Géra, stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zatgcznik Nr 3.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwalg
Nr XXXI1/449/08 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia
30 wrzesnia 2008r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu centrum ustugowego
w rejonie ul. Trasa Pétnocna i ul. Stefana Batorego
w Zielonej Gorze.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ komplet usta-
len, dotyczacych obszaru objetego niniejszym
miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego fragmentu miasta Zielona Gora;

2) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozu-
mieé ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ogra-
niczony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, oznaczony symbolem literowym lub/i
cyfrowym;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ obowigzujgce przeznaczenie, odno-
szgce sie do min. 70% powierzchni kazdej dziat-
ki budowlanej Ilub/i powierzchni catkowitej
wszystkich budynkoéw planowanych, potozo-
nych w granicach tej dziatki;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to
rozumiec¢ przeznaczenie, ktébre moze uzupetniac
lub wzbogacac¢ przeznaczenie podstawowe i nie
moze by¢ realizowane bez przeznaczenia pod-
stawowego;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to ro-
zumieé¢ ustugi, niezaliczane do przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na $srodowi-
sko, ktorych ucigzliwos¢ mierzona zgodnie
z przepisami odrebnymi nie przekracza swym
zasiegiem granic wtasnosci terenu, w tym tere-
ny i obiekty stuzace dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
do 2000m?,

b) gastronomii,
¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarza-
dzania,

e) ubezpieczen i finansow,
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8)

9)

10

-

f) sportu i rekreacji,

g)

projektowania i pracy twérczej,

h) drobnych ustug takich, jak: ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, itp.;

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé¢ ponad-
normatywne zjawiska ograniczajgce mozliwosci
funkcjonowania terenu o okreslonym przezna-
czeniu takie, jak hatas, wibracje, zanieczyszcze-
nia wody, powietrza i gruntu oraz zanieczysz-
czenia odpadami;

przestrzeniach publicznych — nalezy przez to
rozumieé¢ dostepne bez ograniczen dla ogotu,
wyznaczone na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi tereny drog;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-
mieé parametr, okreslony jako maksymalny
procent terenu, bedacy ilorazem sumy po-
wierzchni zabudowy, liczonej na poziomie par-
teru w zewnetrznym obrysie muréw wszystkich
budynkéw potozonych w granicach dziatki bu-
dowlanej, do jej powierzchni, przemnozony
przez 100%;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez

12

13

-~

to rozumie¢ parametr, okreslony jako minimal-
ny dopuszczalny procent terenu, bedacy ilora-
zem sumy wszystkich terendéw biologicznie
czynnych potozonych w granicach dziatki da-
nego terenu do powierzchni tej dziatki w grani-
cach przedmiotowego terenu, przemnozony
przez 100%;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar, w kté-
rym dopuszcza sie wznoszenie obiektow kuba-
turowych, uwzgledniajagc mozliwos$¢ przekro-
czenia tej linii elementem budynku, takim jak:
schody, podesty, pochylnie, na odlegto$¢ nie
wiecej niz 1,0m;

) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢
budynku wyroézniajaca sie wysokoscig do 6,5m
ponad przyjeta dla catosci oraz powierzchnio-
wo nieprzekraczajgcg 10% catosci budynku.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustale-

niami sa:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol przeznaczenia terenoéw;

5) strefa zieleni izolacyjnej.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1 elementy

rysunku planu, jak np. tre$¢ podktadu mapowego,
majg charakter informacyjny inie sg ustaleniami
planu.

Rozdziat 2

Przepisy obowigzujace na calym obszarze objetym

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

planem
§ 4. Ustala sie kategorie przeznaczenia terenéw:

rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiek-
tow handlowych o powierzchni sprzedazy po-
wyzej 2000m?, oznaczonego na rysunku planu
symbolem UC;

zabudowy ustugowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolami U1, U2, US;

drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolami KDZ1 i KDZ2;

drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem KDD;

parkingu, oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem KP.

8§ 5. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

nakazuje sie:

a) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zapewnienie dostepnosci terenu osobom
o roznym stopniu niepetnosprawnosci po-
przez:

— likwidacje barier technicznych i architekto-
nicznych, w tym stosowanie, jako uzupet-
nienie schodéw — pochylni, platform, pod-
jazdow,

— realizacje przejs¢ pieszych w poziomie
jezdni zrb6znicami poziomdéw niwelowa-
nymi pochylniami,

c) lokalizacje placow przetadunku towaru poza
wyznaczonymi miejscami parkingowymi;

zakazuje sie:

a) grodzenia terenéw od strony drog publicz-
nych,

b) stosowania ogrodzenia z przeset betonowych
w granicach dziatek budowlanych,

c) lokalizacji wolnostojgcych: garazy, budynkéw
gospodarczych, pomocniczych;

dopuszcza sie:
a) lokalizacje elementéw reklamowych:

— w tym banerow, pylonéw, tablic i plansz
informacyjnych, na samonos$nych urza-
dzeniach konstrukcyjnych w obszarze wy-
znaczonym nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy wskazanymi na rysunku planu,
z wylgczeniem terenéw okreslonych
w 8§ 20 ust. 1,

— na elewacjach budynkow,

b) realizacje parkingow
miejsc parkingowych,

oraz zadaszonych

c) lokalizacje elementow matej architektury,
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d) realizacje drog wewnetrznych, placéw ma-
newrowych,

e) lokalizacje sieci, urzadzen i przytgczy infra-
struktury technicznej,

f) lokalizacje wiat, namiotéw i zadaszen dla se-
zonowej sprzedazy towarow,

g) realizacje zieleni
i izolacyjnej.

urzgdzonej, dekoracyjnej

8§ 6. 1. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z ktéry-
mi zakazuje sie:

1) inwestycji stanowigcych przedsiewziecia mo-
gace zawsze znaczgco oddziatywac na srodowi-
sko;

2) funkcji mieszkaniowych oraz tych, dla ktérych
przekroczone sg okreslone poziomy hatasu; za-
kaz nie dotyczy terenu oznaczonego w planie
symbolem U1;

3) realizacji obiektow bez wyposazenia ich w in-
frastrukture techniczna, tj. sieci i urzagdzeh wo-
dociggowych, kanalizacyjnych, energetycznych;

4) lokalizacji inwestycji zwigzanych ze skiadowa-
niem, zbieraniem, odzyskiem i unieszkodliwia-
niem odpadow, w tym ztomu, pojazdow wyco-
fanych z eksploatacji, maszyn, paliw itp.

2. Nakazuje sie ochrone Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych 150, zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

3. W zakresie ochrony powietrza przed zanie-
czyszczeniem nakazuje sie stosowanie do celow
grzewczych paliw o niskiej zawartosci zwigzkéw
siarki, w tym stosowanie dla pokrycia potrzeb ciepl-
nych obiektow, energii elektrycznej oraz paliw "eko-
logicznie czystych" (gaz, energia elektryczna, sie¢
cieplna, lekki olej opatowy) z zastosowaniem tech-
nologii zapewniajacych minimalne wskazniki emi-
syjne gazow i pytéw do atmosfery.

4. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie
dla terenu oznaczonego w planie symbolem U1
obowigzujgcy dopuszczalny poziom hatasu, jak dla
terenéw przeznaczonych na cele mieszkalno - ustu-
gowe.

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, tere-
now zieleni i wartosci krajobrazowych ustala sie:

1) przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg
inwestycji na obszarach wyznaczonych w pla-
nie, obowigzek zdjecia wierzchniej warstwy
ziemi organicznej z czeSci przeznaczonej pod
obiekty budowlane oraz powierzchnie utwar-
dzone, a nastepnie zagospodarowanie jej dla
urzadzenia powierzchni biologicznie czynnych;

2) przy trasowaniu i projektowaniu drdég nakazuje
sie kazdorazowo uwzgledni¢, w zaleznosci od
mozliwosci wynikajacej z szerokosci w liniach
rozgraniczajacych drogi, utworzenie pasa ziele-
ni towarzyszgcej pomiedzy chodnikiem a jezd-
nig, w postaci szpaleru drzew, zywoptotu lub
pasa trawnika.

8 7. Ustala sig¢ zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkédw oraz dobr kultury wspbliczesnej,
zgodnie z ktérymi, nakazuje sie osobom prowadza-
cym roboty budowlane i ziemne, w przypadku
ujawnienia w trakcie prac przedmiotu, ktéry posiada
cechy zabytku:

1) wstrzymanie wszelkich robdét, mogacych
uszkodzié¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczenie przy uzyciu dostepnych s$rod-
kow tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;

3) niezwloczne zawiadomienie o tym wilasciwego
konserwatora zabytkow, a jesli jest to niemoz-
liwe Prezydenta Miasta Zielona Géra.

§ 8. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) wskazuje sie przestrzenie publiczne w planie
w postaci drég publicznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDD, KDZ1 i KDZ2;

2) nakazuje sie ksztattowanie przestrzeni publicz-
nych w sposo6b okreslony w § 12 ust. 2.

8 9. Na obszarze objetym planem nie wystepujg
tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny:

1) gobrnicze;
2) narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
3) zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala sie szczego6towe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomoéci:

1) wydzielane dziatki muszg posiadac¢ bezposredni
dostep do drogi publicznej;

2) funkcja wydzielanych dziatek musi by¢ zgodna
z przeznaczeniem podstawowym danego tere-
nu;

3) ustala sie:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem U2 min.
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
1000m? i min. szerokosci frontu dziatki przy-
legajacego do drogi publicznej 30m,

b) dla terenbw oznaczonych symbolem U3 min.
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
1000m? bez wskazywania minimalnego fron-
tu dziatki;

4) wydzielanie nowych dziatek odbywa sie wy-
tagcznie w ramach danego terenu;

5) zakazuje sie podziatu:

a) terenéw oznaczonych w planie symbolem
UC,

b) terenu wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi
publiczne KDD, KDZ1 i KDZ2;

6) dopuszcza sie:
a) fgczenie dziatek,
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b) podziat inny niz w pkt 3 dla polepszenia wa-
runkéw zagospodarowania dziatki przylegtej
z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

c) wydzielenie dziatek dla lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej wytacznie w tere-
nach UC, U2 i U3, bez uwzglednienia ustalen
pkt 3,

d) wydzielanie dziatek pod niewyznaczone na
rysunku planu, drogi wewnetrzne o min. sze-
rokosci 6,0m.

2. W obszarze objetym planem nie wystepujg te-

reny podlegajgce obowigzkowemu scaleniu.

§ 11. Ustala sie szczegdlne warunki zagospoda-

rowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla strefy zieleni izolacyjnej, wyznaczonej gra-

ficznie na rysunku planu, w obszarze ktérej:
a) nakazuje sie:

— realizacje réznych form zieleni, przy czym
zielen $rednia lub wysoka ma stanowié
70% catosci programu zieleni dla strefy
w danym terenie,

— lokalizacje ekranéw akustycznych na tere-
nach przylegtych do granicy zterenami
zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej
poza planem, w przypadku realizacji dzia-
talnosci przekraczajacej dopuszczalny po-
ziom hatasu dla zabudowy mieszkaniowej,
okreslony w przepisach odrebnych,

b) zakazuje sie lokalizacji:

— wszelkich obiektéw kubaturowych, w tym
rowniez obiektow urzadzen infrastruktury
technicznej,

— ciggbw pieszych, pieszo-jezdnych, jezd-
nych iinnych przestrzeni komunikacyj-
nych, z zastrzezeniem lit. c tiret pierwsze,

— wszelkich samono$nych elementéw re-
klamowych, z zastrzezeniem lit. c tiret trze-
cie,

¢) dopuszcza sie:

— realizacje wytacznie ciggow pieszych pro-
wadzonych prostopadle do kierunku strefy
zieleni izolacyjnej dla potgczenia systemu
pieszego terendow potozonych poza pla-
nem i w jego granicach,

— lokalizacje przebiegdéw sieci infrastruktury
technicznej prowadzonych prostopadle do
kierunku strefy zieleni izolacyjnej, z do-
puszczeniem odchylenia o 25°,

— lokalizacje reklam w strefie zieleni izola-
cyjnej, pod warunkiem, iz jest umieszczana
na przestach elementéw akustycznych
i nie powoduje pomniejszenia parametrow
ochrony akustycznej;

2) dla istniejacych i projektowanych sieci, niewy-

znaczonych graficznie na rysunku planu, przyj-

c)

muje sie pasy eksploatacyjne, w obszarze kto-
rych:

a) nakazuje sie zapewnienie szerokosci paséw
eksploatacyjnych o szerokosci uzaleznionej
od srednicy itypu sieci infrastruktury tech-
nicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi
i ustaleniami wtasciwego dysponenta sieci,

b) zakazuje sie:
— lokalizacji obiektéw kubaturowych,

— realizacji elementow reklamowych, wy-
magajgcych fundamentowania,

— trwatych nasadzen,
dopuszcza sie realizacje:

— funkcji komunikacyjnych,

— miejsc parkingowych,

— zieleni niskiej,

— elementéow matej architektury, nietrwale
zwigzanej z gruntem.

§ 12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbu-

dowy i budowy systemow komunikacji i infrastruk-
tury technicznej, zgodnie z ust. 2 — 12.

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

2. W zakresie komunikacji ustala sie:

obstuge komunikacyjng terenow objetych pla-
nem poprzez:

a) drogi publiczne zbiorcze oznaczone w planie
symbolami KDZ1 | KDZ2,

b) droge publiczng dojazdowa,
w planie symbolem KDD;

oznaczong

potgczenie zistniejgcym ukiadem drogowym
poprzez droge publiczng zbiorczga KDZ2
z ul. Stefana Batorego zlokalizowang poza pla-
nem;

obstuga komunikacyjna terenu U1 — poprzez
droge wewnetrzng zlokalizowang poza planem,
dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez
teren U2 wytacznie dla funkcji ustugowych lo-
kalizowanych w terenie U1;

nakazuje sie dla terenu oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem KDZ1 realizacje pasa ziele-
ni wysokiej w formie szpaleru drzew wzdtuz
granicy opracowania;

zakazuje sie zabudowy wewnatrz linii rozgrani-
czajacych drogi publiczne, z wytgczeniem
obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiek-
tow stuzacych obstudze komunikacji, pod wa-
runkiem, ze planowana infrastruktura nie koli-
duje z ruchem drogowym i pieszym oraz lokali-
zowana jest w projektowanych pasach zieleni.

3. W zakresie systemu parkowania:

nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych dla
obstugi inwestycji, z uwzglednieniem minimal-
nych wskaznikéw miejsc parkingowych zgodnej
z ustaleniami szczeg6towymi danego terenu;

dopuszcza sie:
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3)

a)

lokalizowanie parkingdw w poziomie terenu
i na poziomach innych,

b) bilansowanie miejsc parkingowych dla réz-
nych inwestycji lokalizowanych na terenach
U2 i U3 w granicach terenéw U2 i U3;

zakazuje sie lokalizacji parkingéw w liniach roz-
graniczajacych drogi publiczne;

4. Dla wszystkich rodzajow infrastruktury tech-

nicznej, tj. sieci, przytaczy, obiektéw technologicz-
nych iinzynierskich oraz urzgdzen i instalacji, dla
ktérych nie wyznaczono samodzielnych terenow
w rozumieniu 8 2 pkt 4:

1)

2)

a)

3)

a)

5)

1)

2)

a)

nakazuje sie:

realizowaé elementy infrastruktury technicz-
nej w liniach rozgraniczajgcych drbég, przy
czym dopuszcza sie lokalizacje elementéw in-
frastruktury technicznej na innym terenie
wtasnym inwestora, pod warunkiem, ze nie
kolidujg one z pozostatymi ustaleniami pla-
nu,

b) budowe, przebudowe iremonty systemow
infrastruktury technicznej prowadzi¢ wyprze-
dzajgco lub réwnolegle z docelowym pro-

gramem zagospodarowania danego terenu,

c) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw
z istniejacymi sieciami przebudowac¢ zgodnie
zwydanymi przez witasciciela sieci warun-
kami przebudowy;

dopuszcza sie:

zmiane przebiegu i parametréw sieci infrastruk-
tury technicznej na warunkach ustalonych
z operatorem danej sieci, o ile nie narusza to
struktury sieci, nie pogarsza warunkéw obstugi
i nie narusza interes6w osoéb trzecich,

realizacje infrastruktury technicznej, ktore wy-
nikajg z zapisow planu lub przepiséw odreb-
nych i nie wynikajg z rysunku planu;

zakazuje sie realizacji naziemnych sieci uzbro-
jenia technicznego za wyjatkiem przylgczy
o charakterze czasowym;

wzdtuz istniejgcych i projektowanych przebie-
goéw sieci i przytagczy nalezy zachowac strefy
techniczne ipasy eksploatacyjne, o ktorych
mowa w § 11 pkt 2 lit. a;

zamierzone na terenie inwestycje wymagaja
uzgodnienia lokalizacji obiektow itras sieci
z wtasciwymi operatorami.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

obowigzek zagwarantowania petnego zapo-
trzebowania z miejskiej sieci wodociggowej;

nakazuje sie zagwarantowanie zapotrzebowa-
nia wwode do celéw przeciwpozarowych,
m.in. poprzez sie¢ hydrantow zewnetrznych na-
ziemnych, punkty czerpania wody lub zbiorniki
wody.

6. W zakresie odprowadzenia sciekdw bytowych

i komunalnych:

1)

2)

nakazuje sie odprowadzanie Sciekéw do miej-
skiej sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni
Sciekéw dla miasta Zielona Gora, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz aktami prawnymi
organow miasta;

zakazuje sie budowy indywidualnych oczysz-
czalni sciekéw, zbiornikow bezodptywowych.

7. W zakresie odprowadzenia woéd opadowych

i roztopowych:

1)

2)

1)

2)

na:
1)

2)

ustala sie:

a) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopo-

wych z terendéw i obiektéw o funkcji ustugo-
wej, do sieci kanalizacji deszczowej i/lub do
gruntu, po ich wstepnym podczyszczeniu,

b) objecie systemami odprowadzajgcymi wody
opadowe iroztopowe wszystkich terenow

zabudowanych i utwardzonych;

dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych
do gruntu po ich wstepnym podczyszczeniu.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

ustala sie:
a) zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej,
b) rozbudowe sieci niskiego cisnienia;

dopuszcza sie lokalne iindywidualne zaopa-
trzenie w gaz ptynny.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycz-

ustala sie zasilanie terendw objetych planem
z rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej
niskiego i sredniego napiecia;

dopuszcza sieg:

a) budowe stacji transformatorowych na tere-
nach przestrzeni publicznych, na zasadach

okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a,

b) budowe stacji transformatorowych w formie
obiektéow wolnostojacych lub w wydzielo-
nych  pomieszczeniach, zlokalizowanych

w obiektach o innym przeznaczeniu.

10. W zakresie gromadzenia i usuwania odpa-

dow:

1)

ustala sie:

a) usuwanie odpadow zuwzglednieniem ich
segregacji w miejscu powstania oraz poste-
powanie z odpadami zgodnie z obowigzuja-
cymi w tym zakresie przepisami odrebnymi
oraz aktami prawnymi organéw miasta,

b) wyposazenie dréog i terendw pieszych
w urzgdzenia do gromadzenia odpadéw, do-
stosowane do technologii ich wywozu i utyli-

zacji;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:
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a) wolnostojgcych pojemnikéw na odpady,

b) miejsc gromadzenia odpadéw w pomiesz-
czeniach wbudowanych, wentylowanych.

11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie pokrycie zapotrzebowania z miejskiej
sieci cieptowniczej poprzez sukcesywna rozbu-
dowe drugorzednych sieci cieplnych na obsza-
rze planu w miare realizacji planowanych do
przytaczenia obiektow;

2) dopuszcza sie, w uzasadnionych technicznie
i ekonomicznie przypadkach, funkcjonowanie
indywidualnych zrodet ciepta ilokalnych sys-
teméw cieptowniczych, zzastrzezeniem & 6
ust. 3.

12. W zakresie budowy sieci telekomunikacyj-
nych i innych:

1) ustala sie dostep do sieci i urzgdzen teletech-
nicznych, w tym réwniez alarmowych, interne-
towych, telewizji kablowej, itp.;

2) nakazuje sie skablowanie sieci;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych tele-
fonii komérkowej, wtym na urzadzeniach
masztowych, wytgcznie na terenach U2 i UC
potozonych po zachodniej stronie drogi KDD,
przy czym wysoko$é masztu musi by¢é mniejsza
niz 50,0m.

§ 13. Ustala sie sposob itermin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
now:

1) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zago-
spodarowania terenu do czasu stopniowego
wprowadzenia nowego zainwestowania zgod-
nie z ustaleniami planu;

2) do czasu realizacji przeznaczenia zgodnego
z ustaleniami planu, dopuszcza sie na terenach
niezainwestowanych lokalizacje miejsc parkin-
gowych; dopuszczenie nie zwalnia inwestora
z nakazanego planem bilansowania miejsc po-
stojowych w granicach terenu wtasnego zgod-
nie z ustaleniami szczeg6towymi planu.

8 14. Ustala sie stawke procentowgq stuzacg nali-
czaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 3
Przepisy szczegé6towe

8 15. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem UC, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) tereny rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

b) tereny ustug: zabudowa ustugowa nieucigz-
liwa, salony sprzedazy, itp.;

2) uzupetniajace: sktady, magazyny.

2. Dla terenu okresla sie parametry i wskaznik
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%
powierzchni terenu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna -
15% powierzchni terenu;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkow - nie wieksza
niz 10,0m;

4) nakazuje sie organizacje miejsc postojowych na
terenie wtasnym inwestora:

a) przyjmujac minimalny wskaznik 1 miejsce
postojowe na 50m? powierzchni sprzedazy,

b) uwzgledniajagc miejsca postojowe dla oséb
niepetnosprawnych;

3. Dla terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) dachy ptaskie z dopuszczeniem sSwietlikow,
elementow szklanych, itp.;

2) zakazuje sie lokalizacji warsztatéw napraw, sta-
cji paliw, wulkanizacji, terenowych komiséw
samochodowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje dominant,
i maskownic o wysokosci do 6,5m;

attyk

4) zakazuje sie lokalizacji obiektéw kubaturowych
w granicy dziatki budowlanej oraz w zblizeniu
do niej.

8 16. 1. Wyznacza sig¢ teren, oznaczony na rysun-
ku planu symbolemU1,dla ktérego ustala sie prze-
znaczenie podstawowe:

1) tereny ustug: zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
handel hurtowy;

2) tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej.

2. Dla terenu okres$la sie parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —
30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysokosé budynkéw — dwie kon-
dygnacje nadziemne, ale nie wyzej niz 10,0m;

4) nakazuje sie organizacje miejsc postojowych na
terenie wtasnym inwestora przyjmujgc mini-
malny wskaznik:

a) w przypadku ustug 1 miejsce na kazde roz-
poczete 50m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

c) w przypadku ustug gastronomii 1 miejsce
postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych;

3. Dla terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) dachy indywidualne;
2) zakazuje sie:

a) lokalizacji funkcji ucigzliwych,
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b) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko,

c) realizacji ustug zwigzanych z motoryzacja,
transportem, stacji paliw, stacji obstugi po-
jazdow, warsztatow napraw;

3) dopuszcza sie:

a) bilansowanie miejsc postojowych dla funkgji
ustugowych na terenie U2, z zastrzezeniem,
iz nie naruszy to programu parkingowego
inwestycji terenulU2,

b) lokalizacje budynkéw na granicy dziatki bu-
dowlanej oraz w zblizeniu do nie;j.

8 17. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem U2, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny ustug: zabudowa ustu-
gowa nieucigzliwa;

2) uzupetniajgce — magazyny, sktady.

2. Dla terenu okres$la sie parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysokos$¢ budynku trzy kondy-
gnacje nadziemne, ale nie wyzej niz 15,0m;

4) nakazuje sie organizacje miejsc postojowych na
terenie wtasnym inwestora przyjmujgc mini-
malny wskaznik:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? po-
wierzchni uzytkowej ustug,

b) w przypadku ustug gastronomii 1 miejsce
postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych.

3. Dla terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dachy indywidualne;
2) zakazuje sie lokalizacji:

a) budynkéw na granicy dziatki budowlanej

oraz w zblizeniu do niej,

b) wolnostojgcych budynkéw gospodarczych,
pomocniczych,

c) warsztatow napraw, wulkanizacji, stacji pa-
liw, terenowych komisow samochodowych;

3) dopuszcza sie likwidacje strefy zieleni izolacyj-
nej w momencie realizacji przy granicy planu
funkcji ustugowej zamiast funkcji mieszkanio-
wej.

§ 18. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysun-
ku planu symbolemU3,dla ktérego ustala sie prze-
znaczenie podstawowe - tereny ustug: zabudowa
ustugowa nieuciagzliwa.

2. Dla terenu okres$la sie parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysoko$¢é budynku trzy kondy-
gnacje nadziemne, ale nie wyzej niz 15,0m;

4) nakazuje sie organizacje miejsc postojowych na
terenie wtasnym inwestora przyjmujac mini-
malny wskaznik:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? po-
wierzchni uzytkowej ustug,

b) w przypadku ustug gastronomii 1 miejsce
postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych.

3. Dla terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) dachy indywidualne;
2) zakazuje sie lokalizacji:

a) budynkéw na granicy dziatki budowlanej

oraz w zblizeniu do niej,

b) wolnostojagcych budynkéw gospodarczych,
pomocniczych,

c) stacji paliw;

3) dopuszcza sie ustugi motoryzacyjne, typu: myj-
nia samochodowa, ustugi naprawcze, serwiso-
we.

8 19. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysun-
ku planu symbolem KP, dla ktérego ustala sie prze-
znaczenie podstawowe: parking.

2. Dla terenu okres$la sie parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy 10% po-
wierzchni terenu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
5% powierzchni terenu;

3) maksymalna wysokos$é obiektéw jedna kondy-
gnacja nadziemna, ale nie wyzej niz 5,0m.

3. Dla terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) zakazuje sie lokalizacji:
a) stacji napraw serwisdbw samochodowych,
b) myjni samochodowych,
c) stacji paliw,
d) funkcji ustugowych;
2) dopuszcza sie:

a) zmiane przeznaczenia terenu w czesci lub ca-
tosci dla poszerzenia pasa drogowego drogi
KDZ 2,

b) zagospodarowanie terenu w catosci jako te-
ren zieleni,

c) grodzenie terenu.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji, ozna-
czone na rysunku planu symbolami KDD, KDZ1
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i KDZ2, dla ktérych ustala sie przeznaczenie podsta-
wowe odpowiednio: drogi publiczne dojazdowe,
drogi publiczne zbiorcze.

2. Ustala sie szerokos$ci w liniach rozgraniczaja-
cych:
1) drogi zbiorczej KDZ1- minimum 20,0m;
2) drogi zbiorczej KDZ2- minimum 20,0m;
3) drogi dojazdowej KDD- 12,0m.
Rozdziat 4
Przepisy koncowe

8 21. Tracg moc dotychczasowe ustalenia zmia-
ny miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Zielonej Gory, uchwalonej
uchwatg Nr XXIX/214/96 Rady Miejskiej w Zielonej
Gorze z dnia 24 pazdziernika 1996r. (Dz. Urz. Woj.
Ziel. Nr 19, poz. 10), wytacznie dla obszaru objetego
niniejszg uchwata.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezy-
dentowi Miasta Zielona Gora.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego oraz podlega ogtoszeniu
w Biuletynie Informacji Publicznej miasta Zielona
Gora.

Przewodniczgcy Rady
Adam Urbaniak

1Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszo-
ne w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 116, poz. 1203, z 2005r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, z 2008r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157,
poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146.

2Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087 , z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2008r. Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124 i Nr 75,
poz. 474.
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr LXXI1/877/10
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 13 lipca 2010r.

zatgcznik nr ©

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO =
DLA TERENU CENTRUM USLUGOWEGO W REJONIE UL. TRASA POLNOCNA | UL. STEFANA BATOREGO W ZIELONEJ GORZE

f‘.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXXI1/877/10
Rady Miasta Zielona Géra

z dnia 13 lipca 2010r.

ROZSTRZYGNIECIE

W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIO-
NYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZA-
GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TE-
RENU CENTRUM UStUGOWEGO
w rejonie ul. Trasa Pétnocna i ul. Stefana Batorego
w Zielonej Gérze ograniczonego: od potudnia -
granica miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Gora, uchwalonego
uchwata Nr XXIX/271/04 Rady Miasta Zielona Géra
z dnia 31 sierpnia 2004r.; od wschodu — ul. Stefana
Batorego i terenem zabudowy mieszkaniowej; od
poinocy — terenem osiedla Na Olimpie; od zachodu
i od potudniowego - zachodu — terenem zieleni
i nieuzytkow.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miasta Zielona Géra, w zwigz-
ku z brakiem uwag do wyltozonego do publicznego
wglgdu projektu planu zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu centrum ustugowego w rejo-
nie ul. Trasa Potnocna i ul. Stefana Batorego w Zie-
lonej Gérze, odstepuje od rozstrzygniecia o sposo-

bie rozpatrzenia uwag.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LXXI1/877/10
Rady Miasta Zielona Goéra

z dnia 13 lipca 2010r.

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtA-
SNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSO-
WANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH
dla terenu centrum ustugowego w rejonie ul. Trasa
Pétnocna i ul. Stefana Batorego w Zielonej Gérze.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Mia-

sta Zielona Géra okresla nastepujacy sposob reali-
zacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezagcych do zadah wtasnych miasta oraz zasady
ich finansowania:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stuzagce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cow zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 ze zm.):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie
korytarzy infrastruktury w pasach drogowych
oraz na terenach innych za zgoda wtascicieli:

a) wodociggoéw i urzadzen wodociggowych,
b) kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,
c) kanalizacji deszczowej z urzagdzeniami.

2) Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infra-
struktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng,
b) zaopatrzenie w energie cieplna,
c) zaopatrzenie w gaz;

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo
energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu
zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rod-
kow z budzetu miasta. Wskazane w ustawie Prawo
energetyczne zadania wtasne miasta, finansowane
z jego budzetu, obejmujg wykonanie os$wietlenia
drég, tych ktorych miasto jest zarzadcg - czyli drog
miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, zaliczonych do zadan wtasnych
miasta, zapisanych w niniejszym planie miejsco-
wym, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada
1998r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003r.
Nr 15, poz. 148 ze zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie
programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo
w budzecie miasta na kazdy rok,

2) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinanso-
wanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajgcego
w gestii miasta) i/lub wspotfinansowania tych
inwestycji z zainteresowanym inwestorem.



