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UCHWALA NR XLVI/302/09 RADY GMINY ZDUNSKA WOLA

z dnia 26 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zdunska Wola dla obszaru fragmentu wsi Karsznice

Na podstawie art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 art.
29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 .
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr
45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz.
880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 2101, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z
2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z
2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 oraz z
2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z
2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241) w nawigzaniu do
uchwaty Nr 157/XXI11/2008 Rady Gminy Zdunska
Wola z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzania planu miejscowego dla
fragmentu wsi Karsznice ze zmiang zawartg w
uchwale Nr 268/XLI/2009 z dnia 24 lipca 2009 r., po
stwierdzeniu uchwatg Nr XLVI/301/09 z dnia 26 listo-
pada 2009 r. zgodnosci projektu planu ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Zdunska Wola uchwala sie, co
nastepuje:

DZIAL |

Rozdziat |
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagos-
podarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola
dla fragmentu obszaru wsi Karsznice, w granicach
okreslonych w zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej
uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami planu, sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 obejmujgcy obszar
objety planem, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uch-
waty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce za-
tagcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w
planie inwestycji w zakresie infrastruktury tech-
nicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce za-
tgcznik Nr 3 do uchwaty.

8§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mo-
wa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza
uchwate Rady Gminy Zdunska Wola;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
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nego bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty
Rady Gminy Zdunska Wola;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustale-
nia graficzne przedstawione na mapie syt. wys.
w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik Nr 1 do ni-
niejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mieé przepisy prawne zawarte w obowigzuja-
cych ustawach wraz z aktami wykonawczymi;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar we
wsi Karsznice objety niniejszym planem w gra-
nicach przedstawionych na rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumieé najmniejszg,
wydzielong liniami rozgraniczajgcymi, jednost-
ke ustalen planu, oznaczong symbolem litero-
wym i cyfrowym, dla ktérej ustalono przepisy
prawa miejscowego, gdzie litera oznacza prze-
znaczenie, a cyfra — liczbe porzgdkows;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy
przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére powinno dominowaé na
danym terenie;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére mozna dopusci¢ na danym terenie celem
uzupetnienia, obstugi lub wzbogacenia prze-
znaczenia podstawowego;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec czes¢ powierzchni dziatki zajetg przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie (w
tym rowniez garazy i budynkéw gospodar-
czych) z zaliczeniem podcieni;

10) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢
wysoko$é wyrazong w metrach jako pionowy
wymiar budynku liczony od poziomu terenu do
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz
goérnej krawedzi sciany zewnetrznej, gzymsu lub
attyki. Wysokosé wyrazona w liczbie kondygna-
cji to dopuszczalna ilos¢ kondygnacji nadziem-
nych projektowanych budynkéw; przy czym
przez poddasze uzytkowe rozumie sie kondy-
gnacje w dachu stromym z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to ro-
zumie¢ dziatalnos¢ gospodarczg lub handlowo-
gastronomiczng i ustugi inne, ktérych ewentu-
alna ucigzliwo$é bgdz szkodliwos¢ dla srodo-
wiska wywotywana przez te dziatalno$¢ nie
moze wykracza¢ poza granice obiektu i dziatki,
a tym samym powodowa¢ koniecznosci usta-
nawiania stref ochronnych lub stref ograniczo-
nego uzytkowania;

12) oddziatywaniu na srodowisko — nalezy przez to
rozumieé¢ takze oddziatywanie na $rodowisko
oraz na zdrowie ludzi;

13) przedsiewzieciu — nalezy przez to rozumiec¢ inwe-
stycje budowlane polegajgce na przeksztatceniu
lub zmianie sposobu uzytkowania terenu, wy-
magajace decyzji o pozwoleniu na budowe lub

rozbiérke obiektu budowlanego oraz decyzji o
pozwoleniu na zmiane sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego;

14) strefie kontrolowanej od ciggow infrastruktury
technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony po obu stronach linii elektroener-
getycznych $redniego napiecia, wyltgczony z za-
budowy lub z mozliwoscig lokalizacji obiektow
na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci
(w strefie operator sieci podejmuje czynnosci w
celu zapobiezenia dziataniom mogacym miec
negatywny wplyw na trwatosé i prawidtowos¢
eksploatacji sieci);

15) wymagania parkingowe — to wymagana liczba
miejsc postojowych dla samochodéw osobo-
wych, ktére nalezy zapewni¢ na terenie dziatki
budowlanej, przylegajgcej do drogi dojazdowej
lub w inny sposéb okreslony w ustaleniach
szczegotowych;

16) efekt ,,acha” — nalezy przez to rozumie¢ otwar-
cia widokowe na otaczajacy krajobraz powiek-
szajgce optycznie jego przestrzen. W granicach
planu wystepuje w zespole dworsko-parkowym,
w jego zachodniej cze$ci na styku z otaczajacy-
mi terenami rolnymi;

17) trwate naniesienia — nalezy przez to rozumieé
budynki i budowle trwale zwigzane z gruntem,
a takze jezdnie drég publicznych o nawierzchni
utwardzone;.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie
zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy ro-
zumieé w sposob zgodny z obowigzujgcymi prze-
pisami prawa.

8§ 3. Przedmiotem ustalen planu, sa:

1) oznaczone symbolem MN-U tereny przeznaczo-
ne pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

2) oznaczone symbolem MN tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

3) oznaczone symbolem PU tereny przeznaczone
pod zabudowe produkcyjno-ustugows;

4) oznaczone symbolem ZP-MN - tereny przezna-
czone pod zieleh parkowa, urzgdzong wraz z za-
budowa rezydencjalna;

5) oznaczone symbolem Zp - tereny przeznaczone
pod zieleh urzadzong — skwery i zielence;

6) oznaczone symbolem ZL - tereny przeznaczone
pod lasy i zadrzewienia;

7) oznaczone symbolem WS - tereny przeznaczo-
ne pod wody powierzchniowe otwarte;

8) oznaczone symbolem R tereny przeznaczone
pod uprawy rolne;

9) oznaczone symbolem Rz - tereny rolne z domi-
nacjg uzytkow zielonych;

10) oznaczone symbolami KDL, KDD, KDy- tereny
komunikacji — drég publicznych lokalnych i do-
jazdowych oraz ciggdéw pieszych;

11) oznaczone symbolem E - tereny przeznaczone
pod urzadzenia elektroenergetyki — stacje trans-
formatorowe.
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8 4. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie teren6w wraz z liniami rozgrani-
czajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego;

4) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu;

5) granice oraz sposoby zagospodarowania terenu
podlegajgcego ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania oraz po-
dziatu nieruchomosci;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temu komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe usta-
lenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ b. 1. Integralng czescig ustalen planu stano-
wigcych tresé niniejszej uchwaly, jest rysunek planu
w skali 1:1000 stanowiagcy zatgcznik Nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem, stanowigce

rownoczesnie granice strefy ochrony archeolo-
gicznej;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa zakazu lokalizacji zabudowy z drzewosta-
nem przewidzianym do zachowania;

5) budynek wpisany do gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow;

6) granice strefy ochrony konserwatorskiej — ,,B”;

7) granice obszaru ochrony krajobrazu kulturo-
wego -, K”;

8) granice strefy ochrony ekspozycji krajobrazo-
wej - ,E”;

9) granice strefy ochrony archeologicznej pokry-
wajgce sie z granicami obszaru objetego pla-
nem;

10) strefa lokalizacji zabudowy gospodarczej w ze-
spole dworsko-parkowym;

11) istniejgca zabudowa gospodarcza i ogrodzenia
w zespole dworsko-parkowym przewidziane do
rozbiorki;

12) miejsca wystepowania efektu ,acha” w parku;

13) gtowne wejscia do parku;

14) wyschniety obecnie staw z wyspg w zatozeniu
dworsko-parkowym — do odtworzenia;

15) pozostate stawy poza zespotem dworsko-par-
kowym;

16) istniejgca kapliczka przydrozna przewidziana do
zachowania;

17) istniejgce rowy odwadniajgce - do zachowania;

18) projektowana zielen wysoka izolacyjna;

19) istniejgce granice dziatek - do zachowania;

20) projektowane granice nowych dziatek;

21) istniejace granice dziatek - do likwidac;ji;

22) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetycz-
na 15 kV przewidziana do zachowania, ze strefg
kontrolowang;

23) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami.

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu
majg charakter informacyjny Sa to:

1) pierwotna granica zatozenia dworsko-parkowego;

2) gtéwne aleje w parku;

3) strefa organizacji imprez sportowo-rozrywko-
wych w parku;

4) strefa zieleni niskiej w osi widokowej na budy-
nek dworski,

5) wejscie do parku — ogélnodostepnej czesci spor-
towo-rozrywkowej;

6) granica strefy dolinnej rzeki Tymianki;

7) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu i roznych zasadach zagospodarowania poza
obszarem planu;

8) korytarz wariantu projektowanej drogi tgczacej
droge krajowg Nr 14 z projektowang drogg eks-
presowg S-8 (poza granicami planu).

DZIAL I
Ustalenia ogo6lne dla catego
obszaru objetego planem

Rozdziat |
Ustalenia w zakresie ochrony
srodowiska i przyrody

8 6. Na catym obszarze w granicach planu
ustala sie zakazy, nakazy i ograniczenia:

1) zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywac na $srodowisko okreslonych w
przepisach odrebnych, za wyjatkiem drog pu-
blicznych oznaczonych symbolem KD oraz tere-
now oznaczonych w planie symbolem PU, gdzie
dopuszcza sie przedsiewziecia, dla ktérych spo-
rzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko
moze byé wymagane. Dla pozostatych terenow,
w szczegblnosci o dominujagcym przeznaczeniu
pod zabudowe mieszkaniowg - zakaz lokalizowa-
nia obiektéw i prowadzenia dziatalnosci, stano-
wigcych przedsiewziecia mogace zawsze i poten-
cjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko jest lub moze byé wymagane. Zakaz
dotyczy takze budowy elektrowni wiatrowych
niezaleznie od wysokosci;

2) zakaz okreslony w punkcie 1 nie dotyczy inwe-
stycji realizujgcych cele publiczne oraz inwesty-
cji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpie-
czenstwa panstwa;

3) ucigzliwo$é prowadzonej dziatalnosci ustugowej i
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4)

5)

6)

7)

produkcyjnej oraz sktadowej nie moze wykracza¢

poza teren, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

zakaz lokalizowania budynkow, budowli i urza-

dzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i

wytwoérczej moggcej powodowaé przekroczenia

dopuszczalnych norm emisji hatasu na terenach

podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z

podang ponizej klasyfikacja:

a) dla terenéw okreslonych w uchwale jako te-
reny oznaczone symbolami MN, ZP-MN przy-
jeto klasyfikacje jak dla terenéw przeznaczo-
nych pod zabudowe mieszkaniowg,

b) dla terenéw okreslonych w planie jako tereny
oznaczone symbolem MN-U przyjeto klasyfi-
kacje jak dla teren6w przeznaczonych pod za-
budowe mieszkaniowo-ustugowg,

c) z zastrzezeniem przepisow szczego6towych, po-
zostate tereny nie sg klasyfikowane akustycznie
tj. nie podlegaja ochronie akustycznej;

obowigzek zaopatrzenia w wode, energie elek-
tryczng i odprowadzenie sciekobw — w ramach
istniejacych urzadzen sieciowych na obszarze,
gdzie one wystepuja;
z zastrzezeniem ustalen szczego6towych, zakaz sto-
sowania indywidualnych ujeé¢ wody. Tylko w in-
dywidualnych przypadkach, przy braku technicz-
nych lub ekonomicznych mozliwosci wykorzysta-
nia zbiorowego zaopatrzenia odbiorcow w wode,
potwierdzonych przez gmine, dopuszcza sie uje-
cia indywidualne;

na terenach wyposazonych w kanalizacje sanitar-

na — zakaz gromadzenia nieczystosci ciektych w

zbiornikach bezodptywowych. Ustala sie obowia-

zek likwidacji zbiornikdbw bezodptywowych po
podtaczeniu budynkéw do sieci kanalizacji sani-
tarne;j.

8 7. W zakresie ochrony laséw i zadrzewien

plan ustala:

1)

2)

3)

4)

zakaz lokalizowania budynkéw i budowli za wy-
jatkiem zwigzanych z gospodarka lesng oraz nie-
zbednych urzadzen infrastruktury technicznej,
we wszystkich terenach oznaczonych symbolem
ZL;
obowigzek aktualizacji uproszczonego planu urza-
dzania laséw nie stanowigcych wtasnosci Skarbu
Panstwa dla miejscowosci Karsznice;
obowigzek zachowania zadrzewien nie stanowig-
cych laséw, potozonych wzdiuz rzeki Tymianki
oraz rowow otwartych stanowigcych odbiorniki
wod deszczowych (tzw. obudowa biologiczna cie-
kow);
obowigzek zachowania drzew stanowigcych ele-
ment historycznego zatozenia (strefa zakazu zabu-
dowy).

§ 8. W zakresie ochrony przyrody i krajobra-

zu plan ustala:

1)

obowiagzek zachowania, z zastrzezeniem przepi-
soéw szczego6towych, istniejgcego uksztattowania
terenébw z zachowaniem istniejgcych dolin rzek

2)

3)

4)

1)

i ciekdw, z zakazem ich zasypywania i wyréw-
nywania;

obowigzek zachowania w stanie istniejagcym, z
obowigzkiem zapewnienia droznosci, wszystkich
rowéw melioracyjnych spetniajacych role od-
biornikow wod powierzchniowych. Obowigzek
ten dotyczy terenéw rolniczych jak i terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg,
przez ktére te rowy przebiegajg;

obowigzek zachowania istniejgcych, naturalnych
i wybudowanych stawow z mozliwoscig ich roz-
budowy, jednak do wielkosci okreslonej w prze-
pisach szczego6towych;

zakaz lokalizacji kazdych farm wiatrowych stano-
wigcych dominanty krajobrazowe.

8 9. W zakresie ochrony zieleni plan ustala:
zachowanie ciggtosci zadrzewien, w tym za-
drzewien przydroznych z obowiagzkiem ich piele-
gnacji;
zagospodarowanie i pielegnacje zieleni parkowej
urzgdzonej na terenie czesciowej ochrony kon-
serwatorskiej oznaczonym symbolem ZP-MN.

8 10. W zakresie ochrony woéd powierzchnio-

wych i podziemnych plan ustala:

1)

3)

4)

5)

zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw
do wdd powierzchniowych i do ziemi oraz two-
rzenia i utrzymywania otwartych kanatow scie-
kowych;
do czasu wyposazenia terendbw w gminng sie¢
kanalizacji sanitarnej, obowigzek gromadzenia
Sciekow bytowych w szczelnych, atestowanych
zbiornikach bezodptywowych, z obowigzkiem ich
oprdzniania i wywozu do miejskiej oczyszczalni
Sciekdw w Tymienicach przez koncesjonowanych
przez gmine przewoznikow;
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, oznaczo-
nych symbolami MN, ZP-MN, MN-U, z zastrze-
zeniem przepisow szczegotowych i z wylacze-
niem zabudowy ustugowej stwarzajgcej zagro-
zenie dla wéd podziemnych, ustala sie dotych-
czasowy sposoOb odprowadzania wod deszczo-
wych po terenach wtasnych dziatek. Warunkiem
jest zapewnienie, z zastrzezeniem przepisow
szczegotowych, min. 50% powierzchni dziatki ja-
ko terenu biologicznie czynnego. Stosowne roz-
wigzania indywidualne muszg jednak zabezpie-
czac tereny sasiednie przed zalewaniem;
obowigzek wstepnego oczyszczania $ciekow
deszczowych w miejscu ich powstania z utwar-
dzonych powierzchni, na ktérych jest i bedzie pro-
wadzona dziatalno$¢ stwarzajgca zagrozenie dla
wod podziemnych, przed odprowadzeniem ich
do kanalizacji deszczowej;
obowigzek zachowania i zapewnienia droznosci
istniejagcych rowow melioracyjnych z zakazem
odprowadzania do nich $ciekéw bytowych.

8 11. W zakresie ochrony powietrza ustala

sie zakazy:

1)

lokalizowania, na terenach o podstawowej funkcji
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mieszkaniowej, nowych budynkéw, budowli i
urzagdzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugo-
wo-gospodarczej moggcych powodowac¢ emisje
zanieczyszczeh o charakterze odorowym;

2) lokalizowania obiektéw i urzgdzen oraz prowa-
dzenia dziatalnosci gospodarczej mogacych po-
wodowaé przekroczenia dopuszczalnych stezen
dla emitowanych zanieczyszczen do powietrza
poza granice, do ktérych inwestor ma tytut praw-
ny;

3) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej powo-
dujacej emisje niezorganizowang dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,
ZP-MN i MN-U;

4) obecnie obszar objety planem nie jest wyposa-
zony w gaz przewodowy. Do czasu wyposazenia
terenbw w gaz przewodowy, ustala sie sposéb
zaopatrzenia w ciepto z lokalnych zrodet ciepta, z
zakazem stosowania paliw emitujgcych spaliny
w ilosci przekraczajgcej dopuszczalne normy
okreslone w przepisach odrebnych.

8 12. W zakresie gospodarki odpadami plan
ustala:

1) obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomosci
w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komu-
nalnych, utrzymywanie tych urzagdzen w odpo-
wiednim stanie sanitarnym i porzgdkowym i
wywo6z odpadéw w systemie zorganizowanym
przez koncesjonowanego przez gmine przewoz-
nika;

2) jak najszybsze rozpoczecie segregacji odpadow
u zrédet ich wytwarzania, tj. w gospodarstwach
domowych i u podmiotéw gospodarczych;

3) zakaz sktadowania na powierzchni dziatek zuzy-
tych i nienadajgcych sie do uzytkowania pojaz-
dow i ich czesci, odpadowych olejow, akumula-
toréw i zuzytych katalizatoréw.

8 13. W zakresie ksztattowania krajobrazu i
ochrony przed promieniowaniem niejonizujgcym:
1) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komor-

kowej;

2) zakaz zabudowy w granicach stref kontrolowa-
nych wyznaczonych na rysunkach planu od urza-
dzen i obiektéw elektroenergetyki. Ewentualne
dopuszczenie zabudowy o funkcjach niemiesz-
kalnych w granicach stref — kazdorazowo wyma-
ga uzgodnienia warunkéw z wtasciwym zaklta-
dem energetycznym.

8 14. 1. Z uwagi na to, ze cze$¢ obszaru w
granicach oznaczonych na rysunku planu stanowi
strefe ochrony krajobrazu kulturowego — zabudowa
na calym obszarze w granicach planu miejscowego
powinna cechowacé sie wysokimi walorami architek-
tonicznymi i kompozycyjnymi oraz winna respekto-
wacé zachowane elementy krajobrazu kulturowego.

2. Dla realizacji zasad, o ktérych mowa w
ust. 1, na catym obszarze planu ustala sie:

1) zakaz stosowania substandardowych materia-
téow wykonczeniowych (typu siding z tworzywa

sztucznego), dopuszczalne sg okladziny drew-
niane, klinkierowe i kamienne;

2) zakaz stosowania jaskrawych barw w elewa-
cjach budynkow; przy czym kolorystyka elewa-
cji powinna by¢ dostosowana do koloru pokry-
cia dachowego;

3) kolorystyka pokrycia dachowego powinna wpi-
sywac sie w krajobraz;

4) catkowity zakaz stosowania petnych ogrodzen z
prefabrykatow zelbetowych i betonowych;

5) zakaz umieszczania tablic reklamowych na bu-
dynku wpisanym do gminnej ewidencji zabyt-
kow, na drzewach, stupach elektrycznych i tele-
komunikacyjnych, instalacjach os$wietleniowych,
znakach i tablicach dotyczgcych ruchu drogowe-
go i na ogrodzeniach azurowych oraz na budyn-
kach mieszkalnych z wyjatkiem $cian szczyto-
wych ,$lepych” lub posiadajgcych mate otwory
okienne;

6) zakaz zmiany uksztattowania terenu oraz zacho-
wanie mozliwie maksymalnego nasycenia ziele-
nig wszystkich terenébw przeznaczonych pod za-
budowe o réznych funkcjach.

Rozdziat Il
Ustalenia w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dabr kultury wspotczesnej

8 15. 1. W granicach obszaru objetego pla-
nem nie wystepujg budynki oraz obszary wpisane
do rejestru zabytkow.

2. Wyznacza sie, w granicach oznaczonych
na rysunku planu strefe ,B” czeSciowej ochrony
konserwatorskiej, w ktérej znajdujg sie wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow:

1) park z drugiej potowy XIX w. na dziatce Nr
261/12;

2) dom mieszkalny murowany, wzniesiony w pocz.
XX w. (d. dwor) na dziatce Nr ewid. 261/12;

3) zespot dworsko-parkowy, z XIX w. ztozony z bu-
dynku i parku wymienionych w punktach 1i 2;

4) tereny uzytkowane rolniczo przylegajace do zespo-
tu dworsko-parkowego od zachodu.

3. Przy zagospodarowywaniu i uzytkowaniu
budynku dworskiego ustala sie obowigzek trwatego
zachowania jego wartosci. Dziatania, ktére moga
mie¢ wplyw na wyglad elewacji badZ moga przy-
czyni¢ sie do zmiany wygladu wymagaja uzgodnie-
nia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w
ramach wspotdziatania pomiedzy organami, za
posrednictwem organu prowadzgcego postepowa-
nie zasadnicze.

4. Adaptacja, remonty i zagospodarowanie
zabytku winny uwzgledniaé zachowanie historycz-
nej kompozycji, formy architektonicznej, proporciji,
detalu, tradycyjnych technik, materiatow, a takze
faktur wypraw zewnetrznych.

5. Ewentualna rozbiorka budynku dworskie-
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go jest dopuszczalna wytacznie za zgodg WKZ, po

stwierdzeniu nieoptacalnosci remontu i prac re-

nowacyjnych, z obowigzkiem wykonania inwenta-
ryzacji architektoniczne;j.

6. Istniejgce budynki gospodarcze przezna-
cza sie docelowo do rozbiérki bez zadnych wyijat-
kow, zas dla docelowych potrzeb uzupetniajgcych
funkcje wiodacg — dopuszcza sie budowe nowego
budynku gospodarczego z zaleceniem odtworze-
nia d. oficyny gospodarczej w strefie wskazanej na
rysunku planu,

7. W przypadku budowy budynku o charak-
terze uzupetniajagcym funkcje wiodgcg, o ktorym
mowa w punkcie 6, ustala sie obowigzek uwzgled-
nienia nastepujgcych wytycznych:

1) budynek o wysokosci do 2 kondygnacji, maksy-
malnie do 80% wysokosci budynku dworskiego;

2) dach dwuspadowy symetryczny o kgtach nachy-
lenia potaci 25-45 stopni;

3) proporcje budynku w zakresie szerokosci elewa-
cji frontowej do bocznej maksymalnie 2,0:1,2;

4) bryta budynku gospodarczego nie moze tworzy¢
konkurencji dla zabytkowego budynku dworu,
co oznacza, ze budynek gospodarczy w maksy-
malnych wymiarach nie powinien przekraczaé
50% powierzchni rzutu budynku dworskiego i
75-80% wysokosci budynku dworskiego.

8. Dla nowo projektowanych obiektow nale-
zy uzyska¢ wytyczne konserwatorskie do projektu
budowlanego, a nastepnie uzgodnienie lub opinie
na temat tego projektu w toku postepowania o
udzielenie pozwolenia na budowe. Obowigzek ten
ustala sie takze w przypadku ewentualnej rozbiorki
budynku dworskiego i budowy nowego obiektu. Na
pozostatym obszarze strefy obowigzuje zakaz no-
wej zabudowy.

9. Ustala sie obowigzek zachowania i odtwo-
rzenia elementoéw historycznego zatozenia parko-
wego oraz objecie drzewostanu rzeczywistg och-
rong i pielegnacja, wedtug odrebnego projektu za-
gospodarowania zieleni opartego na geodezyjnej
inwentaryzacji dentrologicznej oraz waloryzacji przy-
rodniczej starodrzewu parkowego.

10. Wszelkie zmiany w sposobie zagospoda-
rowania zabytkowego zespotu nie moga:

1) pogorszy¢ stanu zachowania zabytkowego ob-
szaru, w tym znieksztatca¢ kompozycje parku;

2) przeksztatcaé bryty budynku dworu ani tez naru-
sza¢ jego wartosci ekspozycyjnych, w tym stwa-
rza¢ konkurencji funkcjonalnej, gabarytowej i
wysokosciowej dla zabytkowego dworu;

3) zakitoécaé wtiasciwych relacji funkcjonalno-przes-
trzennych.

8§ 16. 1. Wyznacza sie strefe ,K” ochrony kra-
jobrazu kulturowego w granicach okreslonych na
rysunku planu, w ktérej ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowego

sposobu uzytkowania terenu;

rolno-lesnego

2) zalecenie odtworzenia stawu z wyspg jako ele-
mentu historycznego zatozenia dworsko-par-
kowego;

3) z wylaczeniem robot zwigzanych z odtworze-
niem stawu - zakaz zmiany istniejgcego uksztat-
towania terenu — doliny rzeki Tymianki.

2. W granicach obszaru objetego planem
ustala sie obowigzek zachowania i ochrony istnieja-
cej, oznaczonej na rysunku planu, przydroznej ka-
pliczki.

8 17. Wyznacza sie strefe ,E” ochrony i
ksztattowania ekspozycji zabytkowego zatozenia
dworsko-parkowego w granicach oznaczonych na
rysunku planu, dla ktérej ustala sie:

1) wyznaczenie drog dojazdowych zgodnie z ry-
sunkiem planu;

2) zakaz sadzenia wysokich drzew przestaniajgcych
widok budynku dworskiego z drog publicznych;

3) dopuszczenie usuniecia drzew na otwarciu wi-
dokowym w strefie ekspozycji krajobrazowej od
strony potudniowej dworu;

4) zakaz lokalizacji wolno stojacych tablic reklamo-
wych o formacie powyzej 2 m? z obowigzkiem
uzgadniania z WKZ reklam o formacie dopusz-
czalnym.

8§ 18. 1. Wyznacza sie strefe ochrony archeo-
logicznej obejmujgca caty obszar objety planem
miejscowym. Granice strefy pokrywaja sie z grani-
cami planu. W strefie, uzgodnieniu z WKZ i zapew-
nienia nadzoru archeologicznego lub (i) poprzedza-
jacych inwestycje ratowniczych badah archeolo-
gicznych podlegajg inwestycje wymagajgce wyko-
pow szeroko ptaszczyznowych o charakterze linio-
wym, zwigzane z naruszeniem stratygrafii uwar-
stwien ziemnych, a takze nowe drogi. Szczegotowy
zakres i rodzaj niezbednych badan ratowniczych lub
nadzoru archeologicznego okresli WKZ w drodze
decyzji na etapie wniosku o wydanie pozwolenia
na budowe.

2. Na obszarze objetym planem nie wyste-
pujg zarejestrowane stanowiska archeologiczne.

Rozdziat Ill
Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania obszarow przestrzeni publicznej

8 19. Na obszarze objetym planem nie wy-
stepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumie-
niu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat VI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej

8§ 20. Zaopatrzenie w wode:
1) Ustala sie, ze podstawowym zrédiem zaopatrze-
nia w wode catego obszaru objetego planem, dla
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2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

celow bytowo-gospodarczych, produkcyjnych i
przeciwpozarowych, bedzie istniejgce ujecie wo-
dy w Krobanowie (potozone poza granicami ob-
szaru objetego planem) wraz z siecig wodocig-
gowa przewidziang do rozbudowy stosownie do
potrzeb;
Przy projektowaniu nowych i modernizacji ist-
niejgcych sieci wodociggowych nalezy uwzgled-
nia¢ wymagania dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami od-
rebnymi. Dotyczy to w szczego6lnosci zapewnie-
nia odpowiedniej ilosci i wydajnosci hydrantow
oraz zapewnienia sztucznych zbiornikéw dla ce-
low przeciwpozarowych;
Z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowied-
nich standardéow jakos$ciowych wody dostarcza-
nej odbiorcom, przebiegi sieci podlegaja ochro-
nie;
Tylko w wyjatkowych przypadkach, przy braku
technicznych mozliwosci, potwierdzonych przez
gmineg, dopuszcza sie uzupetnienie systemu zbio-
rowego poprzez ujecia indywidualne;
Ustala sie, z zastrzezeniem ustalen szczegoéto-
wych, zasade projektowania przebiegéw nowych
sieci wodociggowych w korytarzach drog i ulic
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, za zgo-
da zarzadcy drog.

8§ 21. Odprowadzenie sciekow.
Ustala sie, ze docelowym i zasadniczym roz-
wigzaniem odprowadzania i unieszkodliwiania
Sciekéw sanitarnych z terenu objetego planem
bedzie mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia
Sciekow zlokalizowana w miejscowos$ci Tymie-
nice wraz z projektowang siecia kanalizacji sani-
tarnej i systemem przepompowni sciekéw. Do-
puszcza sie tez realizacje wariantu obejmujgce-
go budowe odrebnej wiejskiej oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej poza granicg planu oraz
wariant przewidujgcy skierowanie Sciekéw do
projektowanej oczyszczalni sciekow we wsi Ma-
rzenin, gmina Sedziejowice;
Do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej, do-
puszcza sie, jako rozwigzanie tymczasowe, gro-
madzenie Ssciekbw w atestowanych zbiornikach
bezodptywowych z wywozem tych $ciekéw do
punktu zlewowego istniejgcego przy miejskiej
oczyszczalni sciekow w Tymienicach;
Ustala sie na catym obszarze objetym planem -
zakaz budowy nowych przydomowych oczysz-
czalni Sciekow;
Na terenach, gdzie jest lub bedzie prowadzona
dziatalno$¢ gospodarcza, w wyniku ktoérej po-
wstajg $cieki przemystowe, ustala sie obowig-
zek ich neutralizacji i wstepnego podczyszcza-
nia w granicach wtasnego terenu, przed wpro-
wadzaniem tych $ciekéw do gminnej sieci ka-
nalizacyjnej;
Ustala sie, z zastrzezeniem przepiséw szczego-
towych, zasade budowy sieci kanalizacji sanitar-

1)

2)

3)

4)

2)

nej w korytarzach wyznaczonych liniami rozgra-

niczajgcymi drdg i ulic, za zgoda zarzadcow tych

drog.

8§ 22. Odprowadzanie $ciekdéw deszczowych.
Ustala sie, ze wody opadowe z terenu objetego
planem, bedg odprowadzane do naturalnego
odbiornika, jakim jest rzeka Tymianka, za pos$-
rednictwem sieci kanalizacji deszczowej i otwar-
tych rowéw oraz wszystkie biologicznie czynne
powierzchnie gruntu;

Ustala sie obowigzek zapewnienia droznosci ist-

niejacych rowéw i ich dostosowanie pod wzgle-

dem pojemnosci do ilosci odprowadzanych wéd
deszczowych;

Ustala sie zasade lokalizacji kanalizacji deszczo-

wej w liniach rozgraniczajgcych drég publicz-

nych i ulic;

Scieki deszczowe z terenow, gdzie jest lub be-

dzie prowadzona gospodarcza dziatalno$é ustu-

gowa i produkcyjna wymagajg odprowadzenia
do sieci kanalizacji deszczowej lub w przypadku
braku technicznych mozliwosci budowy tej kana-
lizacji — po podczyszczeniu w urzgdzeniach oczy-
szczajagcych zlokalizowanych w granicach wias-
nego terenu, bedg odprowadzane do odpowie-

dnio przystosowanych i udroznionych rowow i

zbiornikéw odparowujacych.

8§ 23. Zasilanie w energie elektryczna.
Ustala sie, ze budowe, przebudowe sieci i urzg-
dzen elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢ w
uzgodnieniu z operatorem uktadu sieci z uwzgle-
dnieniem nastepujacych zasad:

a) budowa liniowych kablowych odcinkéw linii
$redniego i niskiego napiecia — w liniach roz-
graniczajagcych drég i ulic publicznych, na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drog,

b) dopuszcza sie przebiegi napowietrznych linii
$redniego i niskiego napiecia poza korytarza-
mi drog i ulic wytgcznie w przypadkach przed-
stawionych na rysunku planu,

c) ustala sie lokalizacje istniejacej i nowej stacji
transformatorowej na wydzielonych dziatkach,
z mozliwoscig dostepu do drég publicznych.
Zmiana lokalizacji stacji oraz lokalizacja stacji
dodatkowych, wynikajagca z potrzeb funkcji
podstawowych, nie wymaga zmiany ustalen
planu,

d) minimalne wymiary dziatek dla potrzeb budo-
wy projektowanych nastupowych stacji trans-
formatorowych wynoszg 3 x 2 m;

W przypadku wystapienia kolizji projektowanej
zabudowy z istniejgcymi liniami elektroenerge-
tycznymi napowietrznymi 15 kV, nalezy przewi-
dzie¢ przebudowe tych linii lub strefe kontro-
lowang o szerokosci 15,0 m, w ktorych dodat-
kowo ustala sie:

a) zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych,

b) dopuszczenie zagospodarowania terenu pod
liniami dla funkcji ustugowej, przemystowej
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lub sktadowej na warunkach wynikajacych z
przepisow odrebnych i uzgodnionych z wta-
$ciwym zaktadem energetycznym.

8 24. Zaopatrzenie w gaz przewodowy.

1) Zrédiem zasilania w gaz ziemny jest gazociag
wysokiego cisnienia DN 300 (6,3MPa) relacji
Pabianice-Zdunska Wola-Sieradz;

2) Bezposrednie zaopatrzenie w gaz ziemny do
celéw gospodarczych i grzewczych realizowane
bedzie z wykorzystaniem projektowanej sieci
rozdzielczej $redniego cisnienia przewidzianej
do realizacji w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych i ulic za zgodg zarzadcy tych drog;

3) Do czasu budowy sieci rozdzielczej, zaktada sie
utrzymanie dotychczasowego systemu zaopa-
trzenia pan butan z butli i zbiornikéw naziem-
nych.

§ 25. Zaopatrzenie w ciepto.

1) Zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych,
technologicznych i cieptej wody uzytkowej be-
dzie tymczasowo realizowane z lokalnych zrodet
ciepta wbudowanych lub wolnostojacych, z za-
leceniem stosowania technologii i paliw ekolo-
gicznych (nos$nikami energii cieplnej: gaz prze-
wodowy i gaz propan butan, olej opatowy o ni-
skiej zawartosci siarki, energia elektryczna, eko-
groszek);

2) Obecnie na obszarze objetym planem nie ma
sieci cieptowniczej i nie jest ona przewidywana.

8 26. Gospodarka odpadami.

1) Plan ustala, ze odpady komunalne beda segre-
gowane i sortowane w miejscu ich powstawa-
nia i wywozone na sktadowisko odpadéw zlo-
kalizowane w miejscowosci Mostki;

2) Ustala sie obowigzek wyposazenia wszystkich
nieruchomosci i dziatek w indywidualne pojem-
niki do gromadzenia odpadéw komunalnych,
ktére bedg oprdzniane zgodnie z gminnym pro-
gramem utrzymania porzadku i czystosci.

§ 27. Wyposazenie w $rodki tgcznosci.

1) Plan ustala, ze zaopatrzenie w tacza telefonicz-
ne bedzie sie odbywac z istniejacej i projekto-
wanej sieci prowadzonej w liniach rozgraniczaja-
cych drég publicznych i ulic na warunkach uzgod-
nionych z operatorem sieci i zarzadca drogi;

2) Obstuga abonentow telefonicznych odbywacé sie
bedzie za posrednictwem indywidualnych przy-
taczy na warunkach okreslonych przez odpo-
wiedniego operatora telekomunikacyjnego;

3) Ustala sie, ze urzadzenia i sieci telekomunika-
cyjne, z wytgczeniem stacji bazowych telefonii
komérkowej, mogg by¢ realizowane na tere-
nach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
mieszkaniowo-ustugowej oraz na terenach le-
$nych i uzytkowanych rolniczo;

4) Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz
lokalizacji stacji bazowych telefonii komorko-
we;j.

8§ 28. 1. Lokalizacje sieci infrastruktury tech-
nicznej wszystkich mediéw ustala sie w obrebie
terendow przeznaczonych pod komunikacje, z za-
chowaniem wzajemnych odlegtosci i odlegtosci od
obiektow budowlanych wynikajgcych z przepisow
odrebnych.

2. Dopuszczalna jest lokalizacja sieci infra-
struktury technicznej poza liniami rozgraniczajg-
cymi drég za zgoda wtasciciela terenu i na warun-
kach uzgodnionych z zarzgdzajgcym siecia.

3. Do projektowanych urzadzen liniowych
podziemnych i nadziemnych infrastruktury tech-
nicznej przebiegajacych poza terenami drog powi-
nien byé zapewniony dostep dla stuzb eksploata-
cyjnych przez zachowanie obustronnych stref kon-
trolowanych wolnych od zabudowy i trwatych na-
niesien o szerokos$ciach:

1) min. 3,0 m dla wodociggow;

2) min. 5,0 m dla kanatéw sanitarnych;

3) min. 7,5 m dla linii napowietrznej 15 kV.
Ewentualne dopuszczenie budynkow o funkcjach
niemieszkalnych oraz nierolniczych sposéb zago-
spodarowania terenéw w granicach stref — wyma-
ga uzgodnienia z operatorami sieci.

Rozdziat V
Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy
uktadu komunikacyjnego

8 29. 1. Na obszarze objetym planem ustala
sie nastepujgce zasady modernizacji, budowy i roz-
budowy systemu komunikacji:

1) ustala sie system drog publicznych, obstuguja-
cych obszar objety planem, w sktad ktorego
wchodzg drogi (ulice) klas: lokalne oraz dojaz-
dowe okreslone rysunkiem planu;

2) plan wyznacza tereny komunikacji ,,KD” z podsta-
wowym przeznaczeniem pod utrzymanie, prze-
budowe i budowe drog oraz ciggow pieszych i
urzgdzen zwigzanych z ich obstugg, oznaczone na
rysunku planu symbolami literowymi:

a) KDL - drogi lokalne ,,L”,
b) KDD - drogi dojazdowe ,,D”,
c) KDy - ciag pieszy ,,Y",

dla ktorych okresla sie szczegotowe ustalenia w dal-

szej czesci rozdziatu.

2. W zakresie podstawowego uktadu komu-
nikacyjnego stuzgcego lokalnym celom publicznym,
ustala sie przebieg nastepujacych drog stuzacych
obstudze terenéw zabudowy:

1) 1-2 KDL - szeroko$¢ korytarza w liniach rozgra-
niczajacych 15,0 - 12,0 m;

2) 3-12 KDD - szerokos$é w liniach rozgraniczaja-
cych 12,0-10,0 m,

3. Szerokos¢ korytarza w liniach rozgrani-
czajacych drogi, podana wyzej i wyznaczona na
rysunku planu, jest wielkoscig usredniong i winna
by¢ liczona symetrycznie od osi drogi.
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4. Plan ustala na skrzyzowaniach drég (ulic)
stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych
o wielkosci zaleznie od klas krzyzujgcych sie drog,
zgodnie z warunkami technicznymi, jednak nie
mniejsze niz 5,0 x 5,0. W obrebie trojkgtnego po-
szerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowa-
nie pola widocznosci. Warunek nie dotyczy sytu-
acji uzasadnionej wzgledami technicznymi, ochro-
ng wartos$ciowego drzewostanu oraz strefy ochro-
ny konserwatorskiej.

5. Na terenach drég, o ktérych mowa w ni-
niejszym planie, w obregbie linii rozgraniczajacych,
plan zakazuje lokalizacji urzadzen nie zwigzanych z
gospodarka drogowg lub potrzebami obstugi ru-
chu. Dopuszcza sie tu lokalizacje zieleni niskiej i
urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstuga
ruchu, w szczegolnosci przystankéw komunikacji
zbiorowej, paséw postojowych, parkingéw, urzg-
dzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tras
oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod wa-
runkiem nie naruszania wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych drég publicz-
nych oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi.

6. Plan ustala, ze wszystkie drogi (ulice),
oznaczone na rysunku planu symbolami KDL i
KDD zaréwno w zakresie, budowy jak i przebu-
dowy, stanowig inwestycje celu publicznego. Nie
jest inwestycjg celu publicznego ciag pieszy oz-
naczony na rysunku planu symbolem 13KDy.

7. Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych
nieruchomosci nie mogg przekraczaé wyznaczonych
linii rozgraniczajacych drég (ulic), a na odcinkach
drég istniejacych — granic wiasnosci.

8. Plan ustala linie zabudowy dla poszcze-
golnych klas drég (ulic) na terenach zainwestowa-
nych generalnie w nawigzaniu do istniejgcej uksztat-
towanej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
O ile ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych te-
rendw nie stanowig inaczej i nie jest oznaczony na
rysunku planu wymiar linii zabudowy, ustala sig
nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach prze-
znaczonych do zainwestowania w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacej.

9. Plan ustala, z zastrzezeniem ustalen szcze-
gotowych, nastepujgce wymagania parkingowe dla
dziatek o nastepujgcym przeznaczeniu podstawo-
wym:

1) mieszkaniowo-ustugowych:

a) w zakresie handlu - jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej,

b) w zakresie gastronomii — jedno stanowisko
na kazde 4 miejsca konsumenckie,

c) dla pozostatych branz ustug — minimum dla
30% liczby zatrudnionych, jednak nie mniej
niz 2 stanowiska;

2) dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej:
ilo§¢ stanowisk parkingowych dla 30% liczby

zatrudnionych;

3) dla terenbw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — maksymalnie 2 stanowiska, z wytgcze-
niem terenéw znajdujacych sie w liniach rozgra-
niczajgcych drog i ulic. Na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie przewiduje sie
garazy z przeznaczeniem dla samochodéw cie-
zarowych o nosnosci powyzej 3,5 tony.

Rozdziat VI
Ustalenia dotyczace granic i sposobow
zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

8§ 30. 1. W granicach obszaru objetego pla-
nem nie wystepujg podziemne urzgdzenia meliora-
cyjne.

2. Obszar objety planem nie lezy na terenach
gorniczych i wobec tego plan nie zawiera ustalen w
tym zakresie.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepu-
ja zjawiska zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych
i wobec tego plan nie zawiera ustalen w tym zakre-
sie.

4. Na obszarze objetym planem nie wyste-
pujg obszary bezposredniego zagrozenia powodzio-
wego.

5. W granicach obszaru objetego planem
przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne
15 kV, dla ktérych plan ustala strefe kontrolowang o
szerokos$ci max. 15 m (po 7,5 m od osi linii w kazda
strone). W strefach zakazuje sie lokalizowania bu-
dynkéw mieszkalnych, za$ dopuszczenie lokalizacji
innych budynkow o funkcjach niemieszkalnych (ga-
raze, budynki gospodarcze, magazyny) wymaga od-
rebnego kazdorazowego uzgodnienia z wtasciwym
terenowo zakltadem energetycznym. Ograniczenia te
nie obowigzujg w przypadku skablowania linii badz
ich przeniesienia poza obszar objety planem.

Rozdziat VI
Sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw

8§ 31. 1. Do czasu zagospodarowania terenéw
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

2. Dla dotychczasowego sposobu uzytkowa-
nia terenu oznaczonego w planie symbolem 11ZP-
MN ustala sie maksymalnie 20 letni okres tymcza-
sowego uzytkowania — zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Po tym okresie teren parku i bu-
dynku dworskiego powinien mieé¢ jednego, tego
samego indywidualnego wtasciciela lub zarzadce.

3. Dla pozostatych terendéw nie ustala sie
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terminéw i innego niz dotychczasowy sposobu oznaczone na rysunku planu symbolem 11ZP-

tymczasowego zagospodarowania terendéw.

MN, dla ktérego ustala sie:
a) docelowo plan przewiduje dla terenu prze-

DZIAL Il znaczenie w zakresie funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug w za-
Rozdziat | kresie hotelarstwa, prowadzenia pensjonatu,

Przeznaczenie terenéw oraz
linie rozgraniczajace tereny

0 réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

8§ 32. Na obszarze objetym planem wyznacza

1) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszka-

niowo-ustugowg, oznaczone na rysunku planu

symbolem 1MN-U dla ktérych ustala sie:

a) funkcje podstawowg: zabudowe mieszka-
niowo-ustugowg z zapleczem magazyno-
wym i urzadzeniami towarzyszgcymi stano-
wigce przedsiewziecia nie wymagajgce obo-
wigzkowego prowadzenia postepowania w
sprawie ocen oddziatywania na Srodowisko,

b) nieuciazliwg zabudowe wytworczg zwigzang
z uzupetnieniem prowadzonej dziatalnosci
ustugowej,

c) adaptacje budynkow istniejacych o funkgji
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkanio-
wo-ustugowej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy oraz realizacje nowych budyn-
kow o funkcjach podstawowej i uzupetniaja-
cej z niezbednymi do ich funkcjonowania bu-
dynkami z pomieszczeniami technicznymi,
gospodarczymi, garazami oraz terenami zie-
leni, dojsciami, dojazdami, miejscami posto-
jowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszka-

niowg jednorodzinng, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami 2MN, 5MN-10MN, 17MN-18MN,
20MN-25MN, dla ktorych ustala sie:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ja-

domu spokojnej starosci lub innej tego rodza-
ju funkcji wyszczegolnionych w przepisach
odrebnych jako budynek zamieszkania zbio-
rowego wraz z gastronomiag, z jednym za-
rzadcag budynku dworu i parku dworskiego,

b) funkcje mieszkaniowa jednorodzinng z do-
puszczeniem, w okresie tymczasowym, wie-
lorodzinnej w zabytkowym budynku podwor-
skim jako podstawowe przeznaczenie terenu,

c) adaptacje i ochrone konserwatorska istnieja-
cego budynku dworskiego z mozliwoscig re-
montow i ograniczonej przebudowy na wa-
runkach wynikajgcych z niniejszego planu,

d) rozbioérke istniejacej zabudowy gospodarczej
i mozliwos¢ nowej zabudowy o charakterze
uzupetniajgcym funkcje podstawowg (gtow-
nie gospodarczo-garazowej) z zaleceniem od-
tworzenia d. oficyny dworskiej wraz z tere-
nami zieleni, dojsciami i dojazdami, miej-
scami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej,

e) funkcje mieszkalng wielorodzinng jako tym-
czasowe przeznaczenie terenu w okresie naj-
blizszych 20 lat,

f) jako przeznaczenie dopuszczalne: ustugowa
dziatalno$é gospodarczg w zakresie hotelar-
stwa i prowadzenia pensjonatu lub domu
spokojnej starosci. Dopuszcza sie wykorzy-
stanie budynku dworu i terenu parkowego
dla innych nieucigzliwych funkcji ustugowych
pod warunkiem ich akceptacji przez WKZ,

g) zielen parkowg urzgdzong w ramach zespotu
dworsko-parkowego jako podstawowe prze-
znaczenie terenu;

ko podstawowe przeznaczenie terenu, 4) tereny przeznaczone pod wody powierzchnio-
b) jako przeznaczenie dopuszczalne: nieucigz- we, oznaczone na rysunku planu symbolem

liwg zabudowe ustugowa na potrzeby lokal- 12WS i 15WS, dla ktdrych ustala sig:

ne, a) zachowanie przebiegu koryta rzeki Tymian-
c) adaptacje budynkow istniejgcych z mozliwo- ki,

$cig ich remontow, rozbudowy i przebudowy b) odtworzenie obecnie wyschnietego stawu z

oraz realizacje nowych budynkéw z niezbed- wysp3g i udroznienie rzeki Tymianki z budo-

nymi do ich funkcjonowania budynkami go- wa jazu jako elementu historycznego zato-

spodarczymi, garazami oraz terenami zieleni zenia dworsko-parkowego,

przydomowej, dojéciami i dojazdami, miej- ¢) zachowanie istniejgcego stawu na dzialce

scami postojowymi i obiektami infrastruktu- Nr 91/1;

ry techniczne;j, 5) tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyj-

d) jako przeznaczenie dopuszczalne: zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng na terenach oz-
naczonych symbolem 17MN i 24MN (miesz-
kania socjalne);

3) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszka-

niowg rezydencjalng w ramach zespotu dwor-
sko-parkowego stanowigcego zabytek gminny,

no-ustugowa, oznaczone na rysunku planu sym-

bolem 26PU, dla ktérego ustala sie:

a) zabudowe produkcyjng, sktadowa i maga-
zynowa o ucigzliwosci ograniczonej do wta-
snego terenu jako podstawowe przeznacze-
nie terenu,

b) zabudowe administracyjno-socjalng z pomie-
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szczeniami dozoru technicznego wraz z re-
alizacjg parkingdw, urzadzen i sieci infrastruk-
tury technicznej i komunikacji wewnetrznej na
potrzeby przeznaczenia podstawowego;

6) tereny rolne w granicach strefy ochrony kon-

serwatorskiej, oznaczone na rysunku planu sym-

bolem 16R i pozostate tereny rolne oznaczone

na rysunku planu symbolami 4R, dla ktérych
ustala sie:

a) uprawy rolne jako podstawowe przeznacze-
nie terenu,

b) jako przeznaczenie dopuszczalne: prowadze-
nie niezbednych urzgdzen sieciowych infra-
struktury komunalnej na potrzeby lokalne i
ponadlokalne;

7) tereny rolne z przewaga trwatych uzytkow zie-

lonych, oznaczone na rysunku planu symbo-

lem 14Rz, dla ktérych ustala sie:

a) uprawy rolne i uzytki zielone jako podstawo-
we przeznaczenie terenu,

b) jako przeznaczenie dopuszczalne: prowadze-
nie niezbednych urzgdzen sieciowych infra-
struktury technicznej na potrzeby lokalne i
ponadlokalne;

8) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu sym-

bolem 3ZL i 13ZL, dla ktérych ustala sie:

a) zielen lesng jako podstawowe przeznacze-
nie terenu,

b) jako przeznaczenie dopuszczalne: prowadze-
nie niezbednych urzadzen sieciowych infra-
struktury technicznej na potrzeby lokalne i
ponadlokalne;

9) tereny zieleni niskiej urzgdzonej, oznaczone na

rysunku planu symbolem 19Zp, dla ktérych

ustala sie:

a) zielen niska urzadzong, jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

b) prowadzenie niezbednych urzgdzen siecio-
wych infrastruktury technicznej o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym, jako przeznacze-
nie dopuszczalne;

10) terendw obiektdw i urzadzen infrastruktury tech-

nicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysun-

ku planu symbolem 27E i 28E, dla ktorych ustala

sie:

a) zachowanie istniejgcej nastupowej stacji tran-
sformatorowej 15/0,4 kV na terenie oznaczo-
nym symbole 27E,

b) budowe nowej stacji transformatorowej z
mozliwoscig dalszej rozbudowy zaleznie od
potrzeb na terenie oznaczonym symbolem
28E,

c) przeznaczenie stuzgce dziataniom polegaja-
cym na utrzymaniu dotychczasowego urza-
dzenia sieci elektroenergetycznej sredniego
napiecia zaspokajajgcego m.in. potrzeby ob-
szaru objetego planem;

11) tereny komunikacji — drég publicznych, ozna-

czone na rysunku planu symbolami 1-2KDL, 3-
12KDD, dla ktérych ustala sie:

a) funkcje podstawowa: zapewnienie obstugi
komunikacyjnej terenow przylegtych o réz-
nym przeznaczeniu,

b) funkcje dopuszczalng: prowadzenie sieci uz-
brojenia komunalnego;

12) tereny komunikacji: ciggu pieszego, oznaczone

na rysunku planu symbolem 13KDy, dla kté-

rych ustala sie:

a) funkcje podstawowg: zapewnienie obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych po ist-
niejgcej trasie przejscia pieszego, majgce na
celu uzupetnienie obstugi komunikacyjnej
drogami publicznymi,

b) funkcje dopuszczalng: prowadzenie niezbed-
nych sieci uzbrojenia komunalnego.

8 33. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny

o réznym przeznaczeniu okre$la sie na rysunku
planu.

Rozdziat Il
Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

8§ 34. Na obszarze objetym planem okresla

sie elementy zagospodarowania przestrzennego:

1)

3)

4)

wymagajgce uksztattowania — obejmujace tere-
ny przeznaczone pod projektowang zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczone w pla-
nie symbolami 5SMN-9MN, 177MN-18MN;
wymagajgce uksztattowania na obszarze potu-
dniowego i potudniowo-wschodniego przedpo-
la zabytkowego zespotu dworsko-parkowego,
oznaczone w planie symbolami 20MN-22MN;
wymagajgce uporzadkowania i uzupetnienia
dotychczasowych funkcji — obejmujace tereny
w znacznym stopniu zainwestowane zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng i stanowigce luki
wsrod istniejgcej zabudowy , oznaczone sym-
bolami 23MN-25MN, a takze tereny istniejgcej
zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonej
symbolem 26PU. W szczegdlnosci uporzadkowa-
nia wymagaja tereny z istniejgcg substandardo-
wa zabudowg gospodarczg w strefie czesSciowej
ochrony konserwatorskiej na terenie oznaczonym
symbolem 11ZP-MN i na terenie przylegtym do
niej od strony potudniowo-wschodniej, na terenie
oznaczonym symbolem 24MN;

wymagajgce kontynuacji procesu ksztattowania
— obejmujgce tereny o rozpoczetych procesach
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszka-
niowej jednorodzinnej oznaczonej symbolami
1MN-U, 2MN i TOMN.

Rozdziat Ill
Parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolem 1MN-U ustala sie nastepujace wa-
runki zabudowy i zasady zagospodarowania:
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1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) adaptacje istniejagcej zabudowy z mozliwos-
cig jej przebudowy i rozbudowy,

b) budowe nowych obiektéw o funkcjach okre-
$lonych w § 32 pkt 1 z uwzglednieniem nie-
przekraczalnych linii zabudowy wedtug ry-
sunku planu,

c) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych
na wtasnym terenie wg ustalen § 29 ust. 9,
jednak nie mniej niz 3 miejsca na kazdej z dzia-
tek,

d) zakazuje sie lokalizacji zabudowy przy grani-
cy terenu,

e) obowigzuje zakaz wznoszenia petnych ogro-
dzen z prefabrykowanych elementéw beto-
nowych i zelbetonowych,

f) obstuga komunikacyjna: z istniejgcej drogi
gminnej, lokalnej oznaczonej w planie sym-
bolem 1KDL (ul. Kosciuszki);

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalne-
go - dwie kondygnacje naziemne o maksy-
malnej wysokosci do kalenicy 9 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugo-
wych - 2 kondygnacje uzytkowe, jednak nie
wiecej niz 10,0 m do kalenicy;

¢) maksymalna wysoko$¢ garazy, magazynéw i
budynkéw gospodarczych - 1 kondygnacja
uzytkowa, jednak nie wiecej niz 7 m do kale-
nicy,

d) geometria dachéw: dla budynkéw mieszkal-
nych — dachy wielospadowe lub dwuspado-
we symetryczne o kalenicach zaréwno réw-
nolegtych jak i prostopadtych do bocznych
granic dziatki, dla zabudowy ustugowej i po-
zostatych budynkéw gospodarczych — dachy
dwuspadowe, katy nachylenia potaci dachu
min. 15 stopni,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w sto-
sunku do powierzchni terenu oznaczonego
symbolem, w ramach poszczegolnych dzia-
tek - 30%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 50% powierzchni terenu w grani-
cach oznaczonych symbolem,

g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw: mak-
symalnie 70% szerokosci frontu dziatki,

h) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen - 180 cm;

3) zasady podziatu terenu: zakaz wtérnych podzia-
téw nieruchomosci.

§ 36. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 2MN ustala sie nastepujgce wa-
runki zabudowy i zasady zagospodarowania:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwos-
cig jej przebudowy i rozbudowy,

b) budowe nowej zabudowy o funkcjach okre-
$lonych w § 32 pkt 2 z uwzglednieniem nie-
przekraczalnej, uskokowej linii zabudowy we-
dtug rysunku planu,

c) obowigzek zapewnienia na kazdej dziatce min.
1 miejsca parkingowego,

d) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkal-
nej przy granicy tylko w przypadku podziatu
terenu na 2 czesci,

e) obowigzuje zakaz wznoszenia petnych ogro-
dzen z prefabrykowanych elementéw beto-
nowych i zelbetonowych,

f) obstuga komunikacyjna: z istniejgcej drogi
gminnej, lokalnej oznaczonej w planie sym-
bolem 1KDL (ul. Kosciuszki);

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalne-
go — do 2 kondygnacji naziemnych, maksy-
malnie do 9 m do kalenicy,

b) wysoko$¢ budynkéw ustugowych, gospodar-
czych i garazy — 1 kondygnacja naziemna,
maksymalnie 6 m do kalenicy,

c) geometria dachow: dla budynku mieszkalnego
— dach dwuspadowy lub wielospadowy, katy
nachylenia potaci w przedziale 10-40 stopni,
kierunek kalenicy gtéwnej prostopadly do bo-
cznych granic dziatki, dla budynku gospodar-
czo-garazowego i ustugowego — dopuszcza sie
dach jednospadowy,

d) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej bu-
dynku mieszkalnego — 12 m,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy -
20% powierzchni dziatki,

f) minimalny udziat biologicznie czynnej — 50%
powierzchni dziatki,

g) wysokosé ogrodzen od strony drogi publicz-
nej — maksymalnie 180 cm;

3) zasady podziatu terenu: dopuszcza sie podziat
terenu na dwie czesci z zachowaniem takiego
samego kata nachylenia linii podziatu w stosun-
ku do drogi publicznej jak boczne granice dziatki.

8 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 3ZL ustala sie nastepujace zasa-
dy zagospodarowania:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytko-
wania — terenow laséw i zadrzewieh bez mozli-
wosci zmiany;

2) zakaz zabudowy;

3) zakaz podziatow wtbérnych;

4) obstuga komunikacyjna — z istniejgcej drogi lo-
kalnej o symbolu 1KDL przez tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oznaczone w planie
symbolem 1MN-U stanowigce wtasnosé¢ tych
samych wtascicieli.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 4R ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytko-
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wania — terenéw rolniczych;

2) zakaz zabudowy, zakaz podziatow wtérnych;

3) obstuga komunikacyjna - z istniejacej drogi lo-
kalnej oznaczonej symbolem 1KDL przez teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozna-
czony symbolem 2MN stanowigcy witasnosé
tych samych wtascicieli.

§ 39. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 5MN i 6MN ustala sie nastepu-
jace warunki zabudowy i zasady zagospodarowa-
nia:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) budowe nowej zabudowy o funkcjach okre-
$lonych w § 32 pkt 2 z uwzglednieniem nie-
przekraczalnych linii zabudowy wedtug ry-
sunku planu,

b) obowigzek zapewnienia na kazdej dziaice
min. 1 miejsca parkingowego, a w przypadku
prowadzenia dziatalnosci ustugowej — min. 2
miejsc parkingowych,

c) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkow go-
spodarczych przy granicach dziatek, cze$é go-
spodarcza i garaze nalezy uwzglednié¢ w pro-
gramie uzytkowym w bryle budynku miesz-
kalnego,

d) dopuszczalna dziatalno$¢ ustugowa moze byé
realizowana wyltagcznie w lokalach stanowia-
cych czes¢ budynkéw mieszkalnych,

e) obowigzuje zakaz wznoszenia petnych ogro-
dzen z prefabrykowanych elementéw beto-
nowych i zelbetonowych,

f) obstuga komunikacyjna: z istniejgcej drogi
gminnej, lokalnej oznaczonej w planie symbo-
lem 1KDL, z istniejgcej drogi dojazdowej ozna-
czonej w planie symbolem 3KDD oraz z projek-
towanej drogi publicznej oznaczonej symbo-
lem 4KDD;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw mieszkal-
nych — do 2 kondygnacji naziemnych, mak-
symalnie 9 m do kalenicy,

b) geometria dachéw: wielospadowe lub dwu-
spadowe o katach nachylenia potaci w prze-
dziale 20-45 stopni, gtowny kierunek kalenicy
rownolegty do drogi, z ktérej odbywa sie
wjazd na dziatke,

¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej bu-
dynkéw mieszkalnych — 20 m,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowa-
nej — 25% powierzchni dziatki,

e) minimalny udziat biologicznie czynnej — 50%
powierzchni dziatki,

f) wysoko$¢ ogrodzen od strony drég publicz-
nych — maksymalnie 180 cm;

3) zasady podziatu terenu: $cisle wedtug rysunku
planu.

8§ 40. Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami 7MN, 8MN i 9MN ustala sie na-

stepujace warunki zabudowy i zasady zagospoda-

rowania:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) budowe nowej zabudowy o funkcjach okres-
lonych w 8§ 32 pkt 2 z uwzglednieniem nie-
przekraczalnych linii zabudowy wedtug ry-
sunku planu,

b) obowigzek zapewnienia na kazdej dziatce
min. 1 miejsca parkingowego, a w przypadku
prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospo-
darczej — min. 2 miejsca parkingowe,

c) nie dopuszcza sie zabudowy gospodarczej i
garazy bezposrednio przy granicach dziatek,

d) dopuszczalna dziatalno$é ustugowa moze byé
realizowana wytacznie w lokalach stanowia-
cych cze$¢ budynkdédw mieszkalnych,

e) obowigzuje zakaz wznoszenia petnych ogro-
dzen z prefabrykowanych elementéw beto-
nowych i zelbetonowych,

f) obstuga komunikacyjna: z istniejgcej drogi
gminnej, lokalnej oznaczonej w planie symbo-
lem 1KDL (ul. Kosciuszki), z istniejgcej drogi
publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem
3KDD oraz z projektowanych drog dojazdo-
wych oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 5KDD i 6KDD;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalne-
go — do 2 kondygnacji naziemnych, maksy-
malnie 9 m do kalenicy,

b) wysoko$¢ budynkédw gospodarczych i garazy
- 1 kondygnacja naziemna, maksymalnie 6 m
do kalenicy,

c) geometria dachéw: dla budynku mieszkalne-
go — dach wielospadowy lub dwuspadowy,
gtowny kierunek kalenicy rownolegty do dro-
gi, z ktérej odbywa sie wjazd na dziatke, dla
budynkéw gospodarczych i wolno stojgcych
garazy — dach dwuspadowy lub w nawigzaniu
do budynku mieszkalnego - wielospadowy.
Katy nachylenia potaci dachéw w przedziale
10-40 stopni,

d) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej
budynkéw mieszkalnych — 20 m,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowa-
nej — 25% powierzchni dziatki,

f) minimalny udziat biologicznie czynnej — 50%
powierzchni dziatki,

g) wysokos$é ogrodzen od strony drog publicz-
nych — maksymalnie 180 cm;

3) zasady podziatu terenow: scisle wedtug rysun-
ku planu.

8 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 10MN ustala sie nastepujace wa-
runki zabudowy i zasady zagospodarowania:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
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2)

3)

nego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscia
jej przebudowy i rozbudowy oraz zachowa-
niem istniejgcego stawu,

b) budowe nowej zabudowy o funkcjach okre-
$lonych w § 32 pkt 2 z uwzglednieniem nie-
przekraczalnych linii zabudowy wedtug ry-
sunku planu,

c) obowigzek zapewnienia na kazdej dziatce min.
1 miejsca parkingowego,

d) nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy przy
granicy,

e) dopuszczalna dziatalno$¢é ustugowa moze
by¢ realizowana wytgcznie w lokalach stano-
wigcych cze$é budynkow mieszkalnych,

f) obowigzuje zakaz stosowania petnych ogro-
dzehn z prefabrykowanych elementéw beto-
nowych i zelbetonowych,

g) obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi
gminnej, lokalnej oznaczonej w planie sym-
bolem 1KDL (ul. Kosciuszki) i z projektowane;j
drogi dojazdowej o symbolu 5KDD;

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalne-
go — do 2 kondygnacji naziemnych, maksy-
malnie 9 m do kalenicy,

b) wysokos$é budynkéw gospodarczych i garazy
-1 kondygnacja naziemna, maksymalnie 6 m
do kalenicy,

c) geometria dachow: dla budynku mieszkalne-
go — dach wielospadowy lub dwuspadowy,
kierunek kalenicy réwnolegty do droég pu-
blicznych, dla budynku gospodarczego i (lub)
wolno stojagcego garazu — dwuspadowy na-
wigzujgcy do dachu budynku mieszkalnego.
Katy nachylenia dachow — w przedziale 10-40
stopni,

d) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej
budynku mieszkalnego — 16 m,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowa-
nej - 25%,

f) minimalny udziat biologicznie czynnej — 50%,

g) wysokos$é ogrodzen od strony drogi publicz-
nej — maksymalnie 180 cm;

zasady podziatu terenu: dopuszcza sie podziat

terenu pod warunkiem tgcznego spetnienia na-

stepujgcych przestanek:

a) zachowania minimum 1.200 m? powierzchni
dla kazdej dziatki,

b) zapewnienia bezposredniego dostepu do
drogi publicznej na odcinku min. 22 m,

c) zachowania kgta nachylenia linii podziatu w
stosunku do drég publicznych 90 stopni.

8§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolami 11ZP-MN ustala sie nastepujace
warunki zabudowy i zasady zagospodarowania:

1)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

2)

3)

a) adaptacje istniejgcego budynku dworskiego z
mozliwoscig jego ograniczonej przebudowy
na warunkach uzgodnionych z WKZ,

b) zachowanie na okres tymczasowy obejmujacy
maksimum 20 lat, dotychczasowej funkcji
mieszkalnictwa wielorodzinnego z zaleceniem
sukcesywnego wyprowadzania w tym okresie
rodzin i rozgeszczania poszczego6lnych lokali,

c) sukcesywng rozbiorke istniejgcych budyn-
kéw gospodarczych, szop i ogrodzen,

d) docelowag budowe nowego budynku gospo-
darczego dla potrzeb funkcji mieszkaniowej z
zaleceniem odtworzenia d. oficyny dworskiej,

e) wymagania parkingowe: wg § 29 ust. 9, jed-
nak nie mniej niz 5 miejsc parkingowych,

f) obowigzek zachowania i pielegnac;ji istnieja-
cego drzewostanu w parku,

g) zagospodarowanie parku wedtug odrebnie
opracowanego projektu rewaloryzacji parku z
wyodrebnieniem najwazniejszych stref funk-
cjonalnych, tj. strefy ksztattowania osi wido-
kowych na dwor z zielenig niska, strefy orga-
nizacji imprez sportowo-rozrywkowych, sta-
Wu z wyspa oraz pozostatych czesci parku z
zielenig wysoka,

h) zachowanie efektu , acha” w zachodniej cze-
§ci parku, umozliwiajagcego otwarcia wido-
kowe na otaczajgcy krajobraz i powiekszajgcy
optycznie jego przestrzen,

i) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej ar-
chitektury na warunkach uzgodnionych z
WKZ,

j) obstuga komunikacyjna: dojazdem od wscho-
du i od potudnia z istniejgcej drogi gminnej,
dojazdowej (ul. Parkowa) oznaczonej w planie
symbolem 7KDD;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$é budynku mieszkalnego - dotych-
czasowa,

b) wysoko$¢ budynku gospodarczego — do 2 kon-
dygnacji uzytkowych, maksymalnie do 80%
wysokosci budynku dworskiego z uwzglednie-
niem ustalen 8 15 dotyczgcego zabudowy go-
spodarczej w zespole dworsko-parkowym,

c) geometria dachow: wytgcznie dwuspadowe,
z dopuszczeniem naczétka,

d) maksymalna szerokos$é elewacji frontowej
budynku mieszkalnego — 40 m,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowa-
nej — 3% powierzchni terenu oznaczonego
symbolem,

f) minimalny udziat biologicznie czynnej — 90%
powierzchni terenu oznaczonego symbolem,

g) wysokos$é ogrodzen od strony drogi publicz-
nej — maksymalnie 200 cm. Zalecane ogro-
dzenie to prety metalowe na podmuréwce o
wysokos$ci maksymalnie 30 cm;

zasady podziatu terenu: podziat terenu nie jest
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przewidziany;

4) inne ustalenia: obowigzujg ustalenia rozdziatu Il
odnoszgce sie do terenu zespotu dworsko-par-
kowego i stref ochrony konserwatorskiej ,B”,
.K”i,E"”, atakze strefy ochrony archeologiczne;j.

8 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 12WS ustala sie nastepujgce wa-
runki i zasady zagospodarowania:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) odtworzenie obecnie wyschnietego stawu z
wyspg stanowigcego element historycznego
zatozenia dworsko-parkowego wraz z budo-
wa budowli hydrotechnicznej umozliwiajgcej
napetnienie stawu wodga z rzeki Tymianki i
utrzymanie jej catorocznego poziomu,

b) zachowanie istniejgcego wartosciowego drze-
wostanu na wyspie,

c) obstuga komunikacyjna: z istniejacych drog
publicznych: ul. Kosciuszki oznaczonej sym-
bolem 1KDL i ul. Parkowej oznaczonej sym-
bolem 7KDD.

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 13ZL ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego lesnego sposo-
bu uzytkowania z uwzglednieniem ustalen wy-
nikajgcych z potozenia w strefie ,,K” ochrony
krajobrazu kulturowego;

2) zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczen wg
ustalen § 32 pkt 8 lit. b;

3) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi
publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem
5KDD oraz z ciggu pieszego oznaczonego sym-
bolem 13KDy poprowadzonego po $ladzie ist-
niejgcej drogi do pol;

4) obowigzuje zakaz podziatow wtornych.

8 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 14Rz ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego rolniczego spo-
sobu uzytkowania z przewagg trwatych uzytkow
zielonych w dolinie rzeki Tymianki z uwzgled-
nieniem ustalen wynikajagcych z potozenia w
strefie ,,K” konserwatorskiej ochrony krajobrazu
kulturowego i strefie ,E” ochrony ekspozycji wi-
dokowej obiektu zabytkowego;

2) zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczen wg
ustalen 8§ 32 pkt 7 lit. b;

3) obstuga komunikacyjna: bezposrednio z projek-
towanej drogi dojazdowej oznaczonej symbo-
lem 5KDD i posrednio przez dziatke Nr 97/1;

4) podziaty dopuszczalne wytgcznie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dla tere-
néw przeznaczonych pod uprawy rolne.

8 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 15WS ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego przebiegu i kory-
ta rzeki Tymianki;

2) dopuszcza sie regulacje rzeki.

8 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 16R ustala sie: nastepujace zasa-
dy zagospodarowania:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytko-
wania — terenow rolniczych z uwzglednieniem
ustalen wynikajgcych z potozenia w strefie ,K”
konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowe-
go;

2) zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczen wg
ustalen § 32 pkt 6 lit. b;

3) podzialy dopuszczalne wytgcznie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dla tere-
noéw przeznaczonych pod uprawy rolne.

8§ 48. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 17MN ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$cig jej przebudowy i rozbudowy,

b) budowe nowych budynkéw o funkcjach okre-
$lonych w § 32 pkt 2 z uwzglednieniem nie-
przekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku
planu,

c) obowigzek zapewnienia na dzialce min. 1
miejsca parkingowego na rodzine,

d) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkow go-
spodarczych i garazy przy granicy dziatek,

e) dopuszczalna dziatalno$¢ ustugowa moze by¢
realizowana wylgcznie w lokalach stanowig-
cych czes$¢ budynkow mieszkalnych,

f) obowigzuje zachowanie i ochrona istniejgcych
drzew rosngcych wzdtuz wschodniej granicy
dziatki Nr 111/1 (strefa zakazu zabudowy),

g) obowigzuje zachowanie odlegtosci od prze-
biegajgcej przez teren napowietrznej linii 15
kV przewidzianej do zachowania,

h)w zagospodarowaniu terenu zaleca sie uw-
zglednienie lokalizacji placu zabaw dla dzieci,

i) obstuga komunikacyjna: z istniejgcej drogi
gminnej, dojazdowej (ul. Reymonta) oznaczo-
nej w planie symbolem 9KDD i projektowanej
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
8KDD;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — do 2
kondygnacji naziemnych, maksymalnie 9 m
do kalenicy,

b) wysoko$¢ budynkédw gospodarczych i garazy
-1 kondygnacja naziemna, maksymalnie 5 m
do kalenicy,

c) geometria dachéw: dla budynkéw mieszkal-
nych - dwuspadowe, kierunek kalenicy row-
nolegty do drogi publicznej, dla budynkow
gospodarczych i (lub) wolno stojgcych gara-
zy — dwuspadowe nawigzujgce do dachu bu-
dynku mieszkalnego. Katy nachylenia potaci
dachoéw — w przedziale 10-40 stopni.
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d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy -
25% powierzchni dziatki,

e) minimalny udziat biologicznie czynnej — 50%
powierzchni dziatki,

f) wysoko$¢ ogrodzen od strony drogi publicz-
nej — maksymalnie 180 cm;

3) zasady podziatu terenu: dopuszcza sie podziat
terenu pod warunkiem tgcznego spetnienia na-
stepujacych przestanek:

a) zachowania minimum 1.000 m? powierzchni
dla kazdej dziatki,

b) zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi
publicznej na odcinku min. 20 m,

c¢) zachowania 90 stopni kata nachylenia linii po-
dziatu w stosunku do drogi publiczne;j.

§ 49. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 18MN ustala sie nastepujgce wa-
runki zabudowy i zasady zagospodarowania:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) budowe nowych budynkow o funkcjach okre-
$lonych w § 32 pkt 2 z uwzglednieniem nie-
przekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku
planu,

b) przy sytuowaniu nowej zabudowy obowigzu-
je zapewnienie odlegto$ci min. 5 m od otwar-
tego rowu odwodnieniowego,

c) obowigzek zapewnienia na dzialce min. 1 miej-
sca parkingowego, a w przypadku prowadze-
nia ustugowej dziatalnosci gospodarczej — min.
2 miejsc parkingowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodar-
czych i garazy przy granicach dziatek z wylta-
czeniem granic biegngcych wzdtuz rowu od-
wodnieniowego,

e) dopuszczalna dziatalno$¢ ustugowa moze byé
realizowana w lokalach stanowigcych cze$¢
budynkéw mieszkalnych lub w odrebnych bu-
dynkach ustugowych,

f) obowigzuje zakaz stosowania petnych ogro-
dzen z prefabrykowanych elementéw beto-
nowych i zelbetonowych,

g) obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi
gminnej oznaczonej symbolami 7KDD (ul. Par-
kowa) i projektowanych drég dojazdowych oz-
naczonych symbolem 8KDD i 10KDD;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych — do 2 kon-
dygnacji naziemnych, maksymalnie 9 m do ka-
lenicy,

b) wysoko$é budynkéw gospodarczych i garazy
— 1 kondygnacja naziemna, maksymalnie 5 m
do kalenicy,

c¢) wysokos$¢é budynkow ustugowych — do 2 kon-
dygnacji naziemnych, maksymalnie 8 m do
najwyzszego punktu dachu,

d) geometria dachow: dla budynkéw mieszkal-
nych — dwuspadowe lub wielospadowe z lukar-

nami z dopuszczeniem naczétkdw, kierunek ka-
lenicy rownolegty do drogi publicznej, z ktorej
odbywa sie wjazd na dziatke, na dzialce naroz-
nej — dopuszcza sie obydwa kierunki kalenic,
dla budynkéw gospodarczych, ustugowych i
(lub) wolno stojacych garazy — dwuspadowe
nawigzujgce do dachu budynku mieszkalnego,
dla budynkéw usytuowanych przy granicy -
dopuszcza sie dachy jednospadowe. Katy na-
chylenia potaci dachowych — w przedziale 10-
40 stopni,

e) dopuszcza sie dachy ptaskie dla budynkow
ustugowych,

f) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej bu-
dynku mieszkalnego — 16 m,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy
dla kazdej dziatki — 25% jej powierzchni,

h) minimalny udziat biologicznie czynnej — 50%
powierzchni dziatki,

i) wysoko$¢ ogrodzen od strony drogi publicz-
nej — maksymalnie 180 cm;

3) zasady podziatu terenu: dopuszcza sie podziat
terenu $cisle wedtug rysunku planu.

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 19Zp ustala sie nastepujgce za-
sady i warunki zagospodarowania:

1) zachowanie i ochrone istniejgcej przydroznej ka-
pliczki bez dopuszczenia jej przebudowy i rozbu-
dowy;

2) zakaz zabudowy z wylgczeniem ustalen okre-
$lonych w 8§ 32 pkt 9 lit. B;

3) dobor zieleni o wysokosci nie przestaniajgcej
widocznos$é na skrzyzowaniu ulic Kosynierow i
Reymonta;

4) wskaznik powierzchni zabudowy - maksymal-
nie 1%;

5) minimalny udziat
czynnej — 98%;

6) obstuga komunikacyjna: z istniejgcych ulic: Ko-
synieréw i Reymonta oznaczonych symbolami
2KDL i 9KDD.

8§ 51. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 20MN, 21MN i 22MN ustala sie
nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowa-
nia:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkanio-
wej z mozliwoscia remontéow i rozbudowy
oraz budowe nowej zabudowy o funkcjach
okreslonych w 8 32 pkt 2, z uwzglednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug ry-
sunku planu oraz strefy zakazu zabudowy
wzdtuz istniejgcego drzewostanu przewidzia-
nego do zachowania, a takze przebiegu ist-
niejagcego wodociggu gminnego po terenie
oznaczonym symbolem 20MN,

b) obowigzek zapewnienia na dziatce min. 1 miej-
sca parkingowego, a w przypadku prowadze-

powierzchni biologicznie
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2)

3)

nia ustugowej dziatalnosci gospodarczej -
min. 2 miejsc parkingowych,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospo-
darczych i garazy przy granicach dziatek, jed-
nak z wytaczeniem odcinkéw z istniejgcymi
drzewami przewidzianymi do zachowania,

d) dopuszczalna dziatalno$¢ ustugowa moze byé
realizowana w lokalach stanowigcych czes$é bu-
dynkéw mieszkalnych. Dopuszczenie odreb-
nych budynkoéw ustugowych - wytgcznie z loka-
lizacjg wzdtuz ul. Kosynierow o symbolu 2KDL,

e) obowigzuje zakaz stosowania petnych ogro-
dzen z betonowych i zelbetonowych elemen-
tow prefabrykowanych,

f) obstuga komunikacyjna: z istniejgcych drog
publicznych oznaczonych symbolami 2KDL,
7KDD, 9KDD i z drog projektowanych oznaczo-
nych symbolami 10KDD, 11KDD, 12KDD;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢é budynkow mieszkalnych — do 2 kon-
dygnacji naziemnych, maksymalnie 9 m do ka-
lenicy,

b) wysoko$é budynkéw gospodarczych i garazy
-1 kondygnacja naziemna, maksymalnie 5 m
do kalenicy, budynkéw ustugowych — 8 m do
najwyzszego punktu pokrycia dachu,

c) geometria dachow: dla budynkéw mieszkal-
nych — dachy dwuspadowe z dopuszczeniem
naczotkéw lub wielospadowe, kierunek kaleni-
cy réwnolegty do drogi publicznej, z ktérej od-
bywa sie wjazd na dziatke, dla wolnostojgcych
budynkow gospodarczych, ustugowych i (lub)
wolnostojgcych garazy — dwuspadowe nawig-
zujgcy do dachu budynku mieszkalnego. Dla
budynkéw gospodarczych lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatek — dopuszcza
sie dach jednospadowy, a dla budynkéw ustu-
gowych — dach ptaski. Katy nachylenia potaci —
w przedziale 10-40 stopni,

d) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej bu-
dynku mieszkalnego — 18 m,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowa-
nej — 25% powierzchni dziatki,

f) minimalny udziat biologicznie czynnej — 50%
powierzchni dziatki,

g) wysokos$é ogrodzen od strony drogi publicz-
nej — maksymalnie 180 cm;

zasady podziatu terenu: dopuszcza sig¢ podziat

terenu wytgcznie wedtug rysunku planu.

8 52. Dla terendéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami 23MN i 256MN ustala sie naste-
pujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
z mozliwoscig remontéw i rozbudowy oraz bu-
dowe nowej zabudowy o funkcjach okreslo-
nych w 8 32 pkt 2, z uwzglednieniem nieprze-
kraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku pla-

3)

nu,

b) obowigzek zapewnienia na dzialce min. 1
miejsca parkingowego, a w przypadku pro-
wadzenia ustugowej dziatalnosci gospodar-
czej — min. 2 miejsc parkingowych,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospo-
darczych i garazy przy granicach dziatek,

d) dopuszczalna dziatalno$¢ ustugowa moze by¢
realizowana w lokalach stanowigcych cze$é
budynkéw mieszkalnych lub w odrebnych bu-
dynkach,

e) obowigzuje zakaz stosowania petnych ogro-
dzen z prefabrykowanych elementéw betono-
wych i zelbetonowych,

f) obstuga komunikacyjna: z istniejacych drog
publicznych oznaczonych symbolami 1KDL,
2KDL, 7KDD i z drogi projektowanej oznaczone;j
symbolem 12KDD;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — do 2
kondygnacji naziemnych, maksymalnie 9 m
do kalenicy,

b) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy
-1 kondygnacja naziemna, maksymalnie 5 m
do kalenicy, budynkéw ustugowych — 8 m do
najwyzszego punktu pokrycia dachu,

c) geometria dachow: dla budynkéow mieszkal-
nych — dachy dwuspadowe z dopuszczeniem
naczotkow lub wielospadowe, kierunek kaleni-
cy réwnolegly do drogi publicznej, z ktérej od-
bywa sie wjazd na dziatke, dla wolnostojgcych
budynkow gospodarczych, ustugowych i (lub)
wolnostojgcych garazy — dwuspadowe nawia-
zujacy do dachu budynku mieszkalnego. Dla
budynkéw gospodarczych lokalizowanych bez-
posrednio przy granicy dziatek — dopuszcza sie
dach jednospadowy, a dla budynkoéw ustugo-
wych — dach ptaski. Katy nachylenia potaci — w
przedziale 10-40 stopni,

d) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej bu-
dynku mieszkalnego — do 70% frontu dziatki,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowa-
nej — 25% powierzchni dziatki,

f) minimalny udziat biologicznie czynnej — 50%
powierzchni dziatki,

g) wysokos$é ogrodzen od strony drogi publicz-
nej — maksymalnie 180 cm;

zasady podziatu terenu: dopuszcza si¢ podziat

terenu Scisle z wykorzystaniem zasad przedsta-

wionych na rysunku planu.
§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 24MN ustala sie nastepujace
zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$cig jej przebudowy i rozbudowy tylko w sy-
tuacji, gdy stan techniczny obecnego budyn-
ku na to pozwala,
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b) docelowg rozbidrke istniejgcego budynku mie-
szkalnego i rozbiorke wszystkich tymczaso-
wych ogrodzen i budynkéw gospodarczych
towarzyszacych funkcji mieszkaniowej,

c) budowe nowej zabudowy o funkcjach okre-
Slonych w § 32 pkt 2, z uwzglednieniem nie-
przekraczalnej linii zabudowy wedtug rysun-
ku planu,

d) dopuszcza sie budowe domow mieszkalnych
w uktadzie zabudowy szeregowej,

e) w zagospodarowaniu terenu zaleca sie uw-
zgledni¢ lokalizacje placu zabaw dla dzieci,

f) obowigzek zapewnienia na dziatce min. 1 miej-
sca parkingowego na rodzine, a w przypadku
prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodar-
czej — min. 2 miejsca parkingowe na podmiot
gospodarczy,

g) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw gospo-
darczych i garazy przy granicy dziatek, program
ten powinien by¢ uwzgledniony w bryle bu-
dynku mieszkalnego,

h) dopuszczalna dziatalno$¢ ustugowa moze byé
realizowana wytgcznie w lokalach stanowia-
cych cze$é budynkow mieszkalnych,

i) obowigzuje zakaz stosowania petnych ogro-
dzen z prefabrykowanych elementéw betono-
wych i zelbetonowych,

j) obstuga komunikacyjna: z istniejacej ul. Par-
kowej oznaczonej symbolem 7KDD oraz z pro-
jektowanej drogi dojazdowej o symbolu
12KDD;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych — do 2 kon-
dygnacji naziemnych, maksymalnie 9 m do ka-
lenicy,

b) geometria dachéw: wielospadowy lub dwu-
spadowy z dopuszczeniem naczétkow. Katy
nachylenia potaci — w przedziale 15-35 stopni,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej
—30% powierzchni dziatki,

d) minimalny udziat biologicznie czynnej — 50%
powierzchni dziatki,

e) wysokos$é ogrodzen od strony drogi publicz-
nej — maksymalnie 180 cm;

3) zasady podziatu terenu: dopuszcza sie podziat
terenu pod warunkiem tgcznego spetnienia na-
stepujgcych przestanek:

a) zachowania minimum 1.000 m? powierzchni
dla dziatki z zabudowg wolno stojgcg lub min.
300 m? dla dziatki w zabudowie szeregowe;j,

b) zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi
publicznej na odcinku min. 20 m dla dziatek z
zabudowa wolno stojgcg lub min. 6 m w za-
budowie szeregowej,

c) zachowania kata nachylenia linii podziatu w
stosunku do drog publicznych w przedziale
75-105 stopni.

8 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 26PU ustala sie nastepujgce wa-
runki zabudowy i zasady zagospodarowania:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwos-
cig jej przebudowy i rozbudowy,

b) budowe nowej zabudowy o funkcjach okre-
$lonych w § 32 pkt 5, z uwzglednieniem nie-
przekraczalnej linii zabudowy wedtug rysun-
ku planu,

c) obowigzek zapewnienia na dziatce min. miejsc
parkingowych stosownie do ustalen okreslo-
nych w 8 29 ust. 9,

d) nie dopuszcza sie lokalizacji jakiejkolwiek za-
budowy przy granicy terenu,

e) obowigzuje nasadzenie zieleni wysokiej izo-
lacyjnej przy granicy z terenami sgsiednimi o
wiodacej funkcji mieszkaniowej,

f) obstuga komunikacyjna: z istniejgcej drogi
gminnej, lokalnej oznaczonej w planie sym-
bolem 2KDL (ul. Kosynierow);

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢é budynkéw produkeyjnych i magazy-
nowych — do 2 kondygnacji uzytkowych, mak-
symalnie 9 m do kalenicy,

b) wysokos¢ budynkow gospodarczych, ustugo-
wych i garazy — 1 kondygnacja naziemna, mak-
symalnie 6 m do kalenicy,

c¢) geometria dachow: dwuspadowe o dowolnym
kierunku kalenicy. Katy nachylenia potaci — w
przedziale 10-35 stopni,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej
— 40% powierzchni terenu oznaczonego sym-
bolem,

e) minimalny udziat biologicznie czynnej — 50%
powierzchni terenu oznaczonego symbolem,

f) wysoko$¢ ogrodzen od strony drogi publicz-
nej — maksymalnie 180 cm;

3) zasady podziatu terenu: teren stanowi wiasnosé
jednego wtasciciela i podziat nie jest przewidy-
wany.

§ b55. Dla terenéw oznaczonych w planie
symbolami 27E i 28E plan ustala zachowanie i bu-
dowe nastupowych stacji transformatorowej 15/0,4
kV z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy na wa-
runkach wynikajgcych z przepisow odrebnych i
uzgodnionych z operatorem uktadu sieci elektro-
energetycznej. Obstuge komunikacyjng stacji istnie-
jacej oznaczonej symbolem 27E zapewnia istniejgca
droga lokalna oznaczona symbolem 2KDL, a stacji
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projektowanej oznaczonej symbolem 28E - istniejg-
ca droga dojazdowa oznaczona symbolem 3KDD.

Rozdziat VI
Stawki procentowe, stanowiace podstawe
ustalania jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci

8§ b6. 1. Ustala sie jednorazowg optate z tytu-
tu wzrostu wartosci nieruchomosci, ptatng w przy-
padku zbycia tej nieruchomosci dla terenéw ozna-
czonych symbolami:

1) 1MN-U - 15%;

2) 5MN, 6MN, 7MN, 8MN 9MN - w wysokosci
30%;

3) 10MN w czesci dotychczas niezabudowanej
oraz 18MN w czeséci nie stanowigcej wtasnosci
gminy — 30%;

4) 25MN - w czesci obejmujgcej dziatki Nr Nr
261/9, 261/10 i 126/1 — 30%;

5) 26PU - 30%.

2. Dla pozostatych, nie wymienionych wyzej
terendéw, stawki procentowej nie ustala sie.

Rozdziat V
Przepisy koncowe

8 57. W granicach objetych niniejszym pla-
nem miejscowym traci moc obowigzujacg uchwata
Nr 125/2000 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 7
wrzesnia 2000 r. w sprawie uchwalenia zmian miej-
scowego planu ogodlnego zagospodarowania prze-
strzennego gminy Zdunska Wola (publikacja: Dz.U.
W. t. Nr 132, poz. 767 z 9 listopada 2000 r.)

8§ 58. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéj-
towi Gminy Zdunska Wola.

8§ 59. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa todzkiego.

8 60. Uchwata podlega ogtoszeniu na tabli-
cy informacyjnej w Urzedzie Gminy oraz na stro-
nie internetowej Urzedu Gminy Zduhska Wola.

Przewodniczgcy Rady
Gminy Zdunska Wola:
Janusz Sakiewa
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XLVI1/302/09
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 26 listopada 2009 r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLVI1/302/09
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 26 listopada 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
whiesionych podczas wytozenia do publicznego wgladu

W okresie wytozenia projektu planu do pu-
blicznego wgladu w okresie od 19 pazdziernika do
9 listopada z mozliwoscia wnoszenia uwag do
dnia 23 listopada 2009 r. - uwag nie wniesiono, a
zatem W4éjt Gminy nie rozstrzygat o sposobie ich
rozpatrzenia.

Nie ztozono rowniez zadnych uwag do
prognozy oddziatywania na srodowisko do projek-
tu planu wytozonej do publicznego wgladu.

W tej sytuacji, na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z
2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413) Rada Gminy Zdunska Wola nie podejmu-
je rozstrzygniecia w tym zakresie.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XLVI1/302/09
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 26 listopada 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z po6zn.
zmianami) Rada Gminy Zdunska Wola stwierdza,
ze w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego dla obszaru fragmentu wsi Karsznice
przewiduje sie realizacje nastepujacych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezagcych do
zadan wtasnych gminy i okresla sie sposob ich
realizacji oraz zasady finansowania:

1. Budowa sieci wodociggowej o dtugosci
okoto 1.800 mb realizowana w liniach rozgranicza-
jacych droég i ulic - inwestycje realizowane sposo-
bem gospodarczym ze srodkow wtasnych gminy,
dotacji funduszy ochrony s$rodowiska i funduszy
unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi
wytonionymi w drodze przetargu, zgodnie z usta-
wa o zamoéwieniach publicznych.

2. Docelowa budowa sieci kanalizacji sani-
tarnej na diugosci okoto 3.300 mb - inwestycje

realizowane sposobem gospodarczym ze srodkéw
wtasnych gminy oraz dotacji funduszy unijnych.
Realizacja jednostkami wykonawczymi wytonio-
nymi w drodze przetargu, zgodnie z ustawg o za-
moéwieniach publicznych.

3. Wykup gruntéw pod budowe projekto-
wanych drég publicznych o powierzchni okoto 1,7
ha i budowa nowych drég publicznych klasy do-
jazdowej o dtugosci okoto 1.700 mb - realizowane
ze srodkdéw wiasnych gminy. Realizacja jednost-
kami wykonawczymi wytonionymi w drodze prze-
targu, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicz-
nych.

4. Budowa os$wietlenia ulicznego przewi-
dziana we wszystkich drogach publicznych dojaz-
dowych o tgcznej wartosci okoto 30 tys. zt — inwe-
stycje realizowane ze $rodkéw wtasnych gminy
oraz funduszy unijnych. Realizacja jednostkami
wykonawczymi wytonionymi w drodze przetargu,
zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.



