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UCHWALA NR LI1/400/10 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

z dnia 25 maja 2010 r.

w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Betchatowa, obejmujacego obszar ,,Centrum” w rejonie ulic: Kosciuszki,
Pabianicka, Sienkiewicza, Kwiatowa, 1 Maja, Plac Narutowicza, Plac Wolnosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gmin-
nym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz.
420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i
146) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087, 22006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z
2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413
oraz z2010 r. Nr 24, poz. 124), w zwigzku z uchwatg
Nr XIV/106/07 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia
27 wrzesnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzagdzania zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Betchatowa, obejmuja-
cego obszar ,,Centrum” w rejonie ulic: Kosciuszki,
Pabianicka, Sienkiewicza, Kwiatowa, 1 Maja, Plac
Narutowicza, Plac Wolnosci, zatwierdzonego uchwa-
ta Nr XXXIV/320/05 Rady Miejskiej w Betchatowie z
dnia 19 maja 2005 r., po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Betchato-
wa, zgodnie z uchwatg Nr LII/399/10 Rady Miejskiej

w Betchatowie zdnia 25 maja 2010 r. w sprawie
stwierdzenia zgodnosci zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Betchato-
wa, obejmujacego obszar ,,Centrum” w rejonie ulic:
Kosciuszki, Pabianicka, Sienkiewicza, Kwiatowa, 1
Maja, Plac Narutowicza, Plac Wolnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Belchatowa, Rada
Miejska w Belchatowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

8 1. 1. Uchwala sie zmiang miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzo-
nego uchwatg Nr XXXIV/320/05 Rady Miejskiej w
Beilchatowie zdnia 19 maja 2005 r. w sprawie za-
twierdzenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego fragmentu miasta Betchato-
wa, obejmujacego obszar ,Centrum” w rejonie ulic:
Kosciuszki, Pabianicka, Sienkiewicza, Kwiatowa, 1
Maja, Plac Narutowicza, Plac Wolnosci.

2. Zmiana planu obejmuje fragment miasta
Beichatowa o powierzchni okoto 54,0 ha - obszar
ograniczony:

1) od pétnocy - ul. Sienkiewicza;

2) od wschodu - ul. Kempfinéwka, wschodnia grani-
ca nieruchomosci, potozonej przy ul. Gen. Ludwi-
ka Czyzewskiego, oznaczonej numerem ewiden-
cyjnym 379 w obrebie 10 oraz ul. Kwiatowa;

3) od potudnia - potudniowe granice nieruchomosci
potozonych przy ul. Gen. Ludwika Czyzewskiego,
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(oznaczone numerami ewidencyjnymi od 374 do
379 w obrebie 10) iprzy Placu Wolnosci (ozna-
czone numerami ewidencyjnymi od 352 do 361/6
w obrebie 10) oraz ul. 1 Maja;

4) od zachodu - ul. Kosciuszki i ul. Pabianicka.

8§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniej-

szej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg u-
chwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie miejscowym - nalezy przez to rozumiec
tekst oraz rysunek zmiany planu miejscowego,
bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czesé
graficzng planu miejscowego, stanowigcg zatacz-
nik do niniejszej uchwaty — tekstu planu;

4) obszarze - nalezy przez to rozumiec obszar objety
niniejszym planem miejscowym w granicach
przedstawionych na rysunkach planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren o okres-
lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oz-
naczony symbolem;

6) obowigzujacej linii zabudowy pierzejowej - nale-
zy przez to rozumieé linie zabudowy, do ktérej
wprowadza sie obowigzek dobudowywania no-
woprojektowanych i rozbudowywanych budyn-
kow o funkcji podstawowej, majgcych wraz z bu-
dynkami istniejgcymi tworzy¢ zwartg pierzeje ar-
chitektonicznag, linia ta nie dotyczy czesci pod-
ziemnych obiektow budowlanych, balkonow,
wykuszy, logii, gzymsow, okapdéw, zadaszen nad
wejsciami do budynkéw, schodéw wejsciowych
do maksimum 3 stopni;

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ $cisle okreslong linie usytuowania
frontowych $cian budynkoéw bez jej przekracza-
nia, linia ta nie dotyczy czesci podziemnych
obiektéw budowlanych, balkonéw, wykuszy, lo-
gii, gzymsoéw, okapow, zadaszehn nad wejsciami
do budynkoéw, schodéw wejsciowych do mak-
simum 3 stopni;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumiec linig, w ktérej moga by¢ umieszczone
elementy elewacji budynkdéw lub ich czesci, bez
jej przekraczania w strone najblizszych linii roz-
graniczajacych; linia ta nie dotyczy czesci pod-
ziemnych obiektéw budowlanych, balkonow,
wykuszy, logii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkow, gankéw, schodéw wej-
$ciowych do maksimum 3 stopni, podjazdéw dla
niepetnosprawnych;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore okresla wio-
daca funkcje uzytkowania terenu, wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
gdzie przeznaczenie dopuszczalne nie moze prze-
kroczyé wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej
obiektéw lub ich czesci o przeznaczeniu podsta-

wowym, na terenie jednej dziatki lub nierucho-
mosci, oile w ustaleniach szczeg6towych nie
stanowi sie inaczej;

11) adaptacji nieograniczonej — nalezy przez to rozu-
mie¢ zachowanie budynkow z prawem do prze-
budowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy,
dobudowy, remontu, pod warunkiem zachowa-
nia standardéw zabudowy, ustalonych na da-
nym terenie oraz z prawem do zmiany sposobu
uzytkowania budynkéw, pod warunkiem zacho-
wania ustalonego na danym terenie przeznacze-
nia, o ile w ustaleniach szczegotowych nie stano-
wi sie inaczej;

12) adaptacji ograniczonej — nalezy przez to rozumie¢
zachowanie budynkéw z prawem do dobudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu,
konserwacji, zmiany sposobu uzytkowania bu-
dynkéw pod warunkiem zachowania ustalonego
na danym terenie przeznaczenia i warunkow za-
budowy; przy czym rozbudowa i dobudowa mu-
szg by¢ prowadzone z uwzglednieniem ustalo-
nych linii zabudowy, a nadbudowa w czesci wy-
chodzacej poza ustalone linie zabudowy moze
odbywac sie jedynie w istniejgcym obrysie bu-
dynku, oile w ustaleniach szczegdétowych nie
stanowi sie inaczej;

13) adaptacji czasowej - nalezy przez to rozumiec¢ za-
chowanie budynkéw do czasu realizacji przezna-
czenia podstawowego, wytacznie z prawem do
biezgcej konserwacji i remontu, bez prawa do
przebudowy, rozbudowy, dobudowy i nadbudo-
wy;

14) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢
ustugi, zaspokajajace potrzeby fizyczne i psychi-
czne cztowieka, obejmujgce ustugi: kultury, os-
wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, administracji
publicznej, obiektow stuzacych zapewnieniu bez-
pieczenstwa publicznego;

15) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozu-
mie¢ ustugi, handel, gastronomie, rozrywke, rze-
miosto, drobng wytworczosé, itp.;

16) galeriach handlowych - nalezy przez to rozumie¢
obiekty handlowe, stanowigce catos¢ techniczno-
uzytkowg, z przeznaczeniem na wielofunkcyjne
centrum handlowo-ustugowe, o powierzchni
sprzedazy przekraczajgcej 2.000 m?, z przeznacze-
niem na dziatalno$¢ handlowo-ustugowa oraz
rozrywke i gastronomie;
ustugach zwigzanych zobstugg transportu -
nalezy przez to rozumieé m. in. stacje paliw, sta-
cje obstugi samochodoéw, stacje diagnostyki po-
jazdow, serwis samochodow osobowych, warsz-
taty wulkanizacyjne, warsztaty samochodowych
blacharskich i lakierniczych;

ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé zjawisko

utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczaja-

cego $rodowiska, takie jak: wibracje, zanieczysz-
czenia powietrza izanieczyszczenia odpadami,
itp.;

19) dziatalnosci nieuciazliwej - nalezy przez to rozu-
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mie¢ dziatalno$é o ucigzliwosci nieprzekraczaja-
cej granic danej dziatki lub terenu, zgodnie z
przepisami szczegolnymi w zakresie dopuszczal-
nych norm;

20) zabudowie srodmiejskiej - nalezy przez to rozu-
mie¢ zgrupowanie intensywnej zabudowy, mie-
szkalnej, ustugowej na obszarze funkcjonalnego
Srédmiescia, ktory stanowi faktyczne centrum
miasta Betchatowa;

21) zabudowie wymagajgcej szczegblnego opraco-
wania - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, dla
ktérej obowigzuje opracowanie indywidualnych
projektéw budowlanych, obejmujgcych budynki
uwzglednieniem detali architektonicznych oraz
kolorystyki;

22) pierzei - nalezy przez to rozumiec - cigg zabudo-
wy wzdtuz jednej linii placu lub ulicy, traktowany
jako cato$¢ przestrzenna;

23) oficyny - nalezy przez to rozumie¢ budynek albo
boczng lub tylng cze$¢ zabudowy znajdujacej sie
w pierzei ulicy lub innego budynku, zlokalizowa-
nej w tylnej czesci dziatki budowlanej, bez doste-
pu bezposrednio z ulicy;

24) podtodze urbanistycznej - nalezy przez to rozu-
mie¢ pozioma przestrzen terenu o uksztattowa-
nej kompozycji plastycznej i zdefiniowanych ele-
mentach kompozycji urbanistycznej;
rewitalizacji — nalezy przez to rozumieé¢ komplek-
sowy system dziatan, majacy na celu ozywienie
spoteczne i gospodarcze (przywracanie do zycia)
oraz zapewnienie zrbwnowazonego rozwoju da-
wnych dzielnic, ich funkcji mieszkaniowej, eko-
nomicznej i spotecznej), przy jednoczesnych dzia-
taniach takich jak: remonty, modernizacje i rewa-
loryzacje istniejgcej zabudowy;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wyko-

nywanie robdét budowlanych polegajacych na

trwatym ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwieksze-
niu uzytecznosci lub podniesieniu standardu ist-
niejgcego obiektu budowlanego; wyrazenie ,, mo-
dernizacja” miesci sie w zakresie pojeciowym
remontu, przebudowy lub rozbudowy;

rewaloryzacji — nalezy przez to rozumieé przy-

wrocenie wartosci obiektom iich otoczeniu o

szczegolnej wartosci zabytkowej, co wymaga do-

datkowych prac badawczych i realizacyjnych,
majacych na celu wyeksponowanie tych warto-
$ci zabytkowych;

nos$nikach reklamowych wielkoformatowych -

nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia reklamowe

o powierzchni reklamy powyzej 2,0 m?, umiesz-

czane na obiektach budowlanych, ogrodzeniach

oraz wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem;

29) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow,
liczonej w zewnetrznym obrysie $cian, bez uw-
zglednienia balkonow, loggi i tarasow, zlokalizo-
wanych i przewidzianych do lokalizacji na danej
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dziatce lub nieruchomosci, do powierzchni dziat-
ki lub nieruchomosci;

30) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — nalezy przez to rozumieé
wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki lub nieruchomosci, jesli nieruchomos¢ na-
lezgca do jednego wtasciciela, sktada sie z kilku
dziatek;

31) stuzebnosci gruntowej — nalezy przez to rozumieé
stan istniejgcy, usankcjonowany: aktem notarial-
nym, postanowieniem sgdowym oraz decyzjg
administracyjna.

2. Pojecia i okreslenia niezdefiniowane w po-
wyzszym tekscie, nalezy rozumieé zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami prawa.

8§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach
planu miejscowego, jest:

1) podniesienie znaczenia centrum Betchatowa, ob-
jetego rewitalizacja - terenu o funkcjach ponadlo-
kalnych w kontekscie uwarunkowan przestrzen-
nych, jako miejsca atrakcyjnego inwestycyjnie,
turystycznie i rekreacyjnie;

2) wykorzystanie centralnie potozonych w przestrze-
ni miejskiej terendw poprzemystowych, dla reali-
zacji atrakcyjnych programow inwestycyjnych, w
celach poza produkcyjnych;

3) ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno-
przestrzennej z uwzglednieniem istniejgcego, war-
tosciowego stanu zainwestowania, uktadu komu-
nikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz mini-
malizacji konfliktbw wynikajgcych ze zmian w tej
strukturze, dla ktorych jako podstawe przyjeto tad
przestrzenny oraz zrbwnowazony rozwoj;

4) zachowanie obiektéw zabytkowych, wnetrz urba-
nistycznych, historycznych pierzei;

5) ochrona istniejagcych waloréw przyrodniczych i
kulturowych;

6) ochrona intereséw publicznych o znaczeniu lo-
kalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony $ro-
dowiska, komunikacji, infrastruktury technicznej,
poprzez okreslenie terenow dla inwestycji celu
publicznego.

8 4. Przedmiotem planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz wyznacze-
nie linii rozgraniczajgcych terenéw o roznych fun-
kcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
w tym ustalenie przeznaczenia terendéw do reali-
zacji celow publicznych;

2) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, poprzez wyodrebnienie terenéw o
okreslonym przeznaczeniu i okreslonych zasa-
dach zagospodarowania, ktére gwarantujg wspét-
istnienie roznych funkcji;

3) okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz linii rozgraniczajgcych tereny tej
infrastruktury;

4) okres$lenie warunkéw, zasad i standardow ksztat-
towania zabudowy i urzadzania terenéw, w tym
rbwniez wyznaczenie linii zabudowy, okreslenie
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gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci
zabudowy;

5) okreslenie szczegdtowych warunkow zagospoda-
rowania terenéw, w tym zakazy zabudowy wyni-
kajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodni-
czego, kulturowego, zdrowia ludzi oraz prawidto-
wego gospodarowania zasobami przyrody;

6) zapewnienie dostepu do drég publicznych oraz
ustalenie parametrow ulic, zapewniajgcych moz-
liwosé petnego uzbrojenia dla obszaru objetego
planem;

7) umozliwienie dziatalnosci roznorodnych podmio-
tow przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych
konfliktow i optymalizacji korzysci wynikajacych
ze wspolnych dziatan;

8) ustalenie stawek procentowych na podstawie,
ktérych ustala sie optate zwigzang ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ b. 1. Integralng czescig uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - wyrys ze studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
miasta Betchatowa w skali 1:10 000;

2) zatacznik nr 2 - rysunek planu - plansza podsta-
wowa w skali 1:1.000;

3) zatgcznik nr 3 - rysunek planu - infrastruktura te-
chniczna w skali 1:1.000;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie rozpa-
trzenia uwag ztozonych do ustalen projektu planu
miejscowego;

5) zatgcznik nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie realiza-
cji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wita-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Na rysunku planu miejscowego, o ktoérym
mowa w ust. 1 pkt 2, nastepujgce oznaczenia grafi-
czne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu;

3) symbole literowe okreslajgce przeznaczenie te-
rendw — podstawowe i dopuszczalne;

4) oznaczenia obowigzujacych pierzejowych, obo-
wigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) granice ochrony konserwatorskiej;

6) granice fragmentu terenu miasta objetego rewi-
talizacja;

7) budynki o wartosciach kulturowych wpisane do
rejestru WKZ;

8) budynki o wartosciach kulturowych wpisane do
ewidencji WKZ;

9) akcentowany naroznik;

10) historyczne granice dziatek;

11) oznaczenie liniowe osi kompozycyjnych;

12) oznaczenia klas ulic.

3. Na rysunku planu miejscowego, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 3, nastepujgce oznaczenia grafi-
czne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznacze-
niu lub sposobie uzytkowania;

3) symbole literowe okreslajgce przeznaczenie tere-
now — podstawowe, dopuszczalne;

4) oznaczenia liniowe istniejgcych sieci infrastruktu-
ry technicznej, przewidywane do obstugi obszaru
objetego planem;

5) oznaczenia liniowe projektowanych sieci infra-
struktury technicznej, okre$lajgce ich orientacyjny
przebieg do sprecyzowania w projektach techni-
cznych poszczegolnych sieci.

4. Pozostate oznaczenia, wystepujace na ry-
sunku planu majg charakter informacyjny.

8§ 6. 1. Ustala sie nastepujace kategorie prze-
znaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolem MN - przy okresleniu prze-
znaczenia podstawowego;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
oznaczone symbolem MW - przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego;

3) tereny zabudowy $rodmiejskiej, oznaczone sym-
bolem MS-U - przy okre$leniu przeznaczenia
podstawowego;

4) tereny zabudowy ustugowej—galerii handlowych
— oznaczone symbolem UC - przy okresleniu prze-
znaczenia podstawowego;

5) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbo-
lem U - przy okresleniu przeznaczenia podstawo-
wego i(u) — przy okresleniu przeznaczenia do-
puszczalnego;

6) tereny przemystu oznaczone symbolem P - przy
okresleniu przeznaczenia podstawowego;

7) tereny placu publicznego, oznaczone symbolem
KPO - przy okresleniu przeznaczenia podstawo-
wego;

8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem
ZP - przy okres$leniu przeznaczenia podstawowe-
go;

9) tereny parkingéw, oznaczone symbolem ozna-
czone symbolem KS - przy okresleniu przezna-
czenia podstawowego i(ks) — przy okresleniu
przeznaczenia dopuszczalnego;

10) tereny ciaggow pieszo-jezdnych, oznaczone sym-
bolem KDX - przy okresleniu przeznaczenia pod-
stawowego;

11) tereny ulic, oznaczone symbolem KD.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, mogag
by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne zich
podstawowym przeznaczeniem lub czeSciowo na ce-
le przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegoto-
wych.

Rozdziat 2
Ustalenia obowigzujace
dla catego obszaru opracowania

8§ 7. Ustalenia ogolne:
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1) przepisy ogdlne obowigzujag na terenie catego
obszaru planu;

2) rozszerzenie lub odstepstwa od przepiséw ogol-
nych, zawarte sg w przepisach szczegotowych;

3) na obszarze objetym planem, tereny zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustu-
gowej, winny spetnia¢ wymogi w zakresie obrony
cywilnej i ochrony przeciwpozarowej;

4) dopuszcza sie mozliwo$é podpiwniczenia budyn-
kow dla wszystkich terenéw;

5) wysokos¢é budynkéw, o ktorej mowa w ustale-
niach szczegétowych mierzy sie od sredniego po-
ziomu terenu, przed glownym wejsciem do bu-
dynku.

8§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) utrzymanie funkcji mieszkaniowej i ustugowej (ze
szczegblnym uwzglednieniem ustug publicznych
o0 znaczeniu ponadlokalnym iustug komercyj-
nych), jako dominujgcego przeznaczenia na ob-
szarze objetym planem;

2) zachowanie historycznie uksztattowanego uktadu
urbanistycznego, poprzez utrwalanie istniejgcych
struktur o wysokich wartosciach kulturowych,
tworzacych kwartaty zwartej zabudowy, o ustalo-
nych pierzejach ulic;

3) dazenie do osiggniecia tadu przestrzennego w
obszarze opracowania, poprzez porzadkowanie i
eliminacje dysharmonijnych elementéw zagos-
podarowania (w tym zabudowy o niskich stan-
dardach, walorach uzytkowych i estetycznych,
np.: budynki gospodarcze, komoérki, garaze) na
terenach wtasnych dziatek;

4) zapewnienie wysokiego standardu ijakosci ur-
banistyczno-architektonicznej nowej, modernizo-
wanej i przeksztatcanej zabudowy, wkompono-
wywanej w historyczng tkanke;

5) utrzymanie skali istniejacej zabudowy lokalnej, w
obszarze objetym planem;

6) obowigzek szczegblnego opracowania architek-
tonicznego elewacji od strony ciggow komunika-
cyjnych oraz akcentéw architektonicznych, za-
mykajacych osie kompozycyjne;

7) w przypadku obiektéw, dla ktorych ustalono obo-
wigzek szczegblnego opracowania elewacji wraz
z kolorystyka, projekt winien uzyska¢ pozytywng
opinie witasciwej komoérki organizacyjnej Urzedu
Miasta;

8) wzbogacenie lub wprowadzenie w parterach bu-
dynkéw réznorodnych funkcji ustugowych, ce-
lem utrwalenia gtéwnych ciggdw pieszych;

9) poprawa jakosci i funkcjonalnosci przestrzeni pu-
blicznych;

10) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudo-
wy oraz parametrami i wskaznikami zabudowy,
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych;

11) obowigzek dostosowania zagospodarowania te-
renu, budynkéw ogodlnodostepnych i dostepu do
nich dla potrzeb os6b niepetnosprawnych, tylko
w przypadku realizacji nowych obiektéw;

12) zakaz tymczasowego zagospodarowania tere-
now, dla ktérych nie ustalono takiej mozliwosci;

13) dopuszcza sie realizacje garazy, tylko jako towa-
rzyszace zabudowie o funkcji podstawowej;

14) zakaz lokalizowania nowych obiektéw ustugo-
wych, zwigzanych z obstugg transportu;

16) stosowanie zasady wpisywania urzgdzen rekla-
mowych w pola, wynikajace z podziatow archi-
tektonicznych;

17) zakaz lokalizowania reklam w liniach rozgranicza-
jacych drég, w obrebie planu;

18) dopuszcza sie w pasach drogowych wytgcznie
znaki drogowe iinformacyjne, zwigzane z ru-
chem drogowym, zgodnie z przepisami szczegol-
nymi.

8§ 9. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw
podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze, objetym planem, nie ustala sie moz-
liwosci przeprowadzania scalen i podziatow, w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo-
Sciami;
2) przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania moze
byé¢ podstawg do dokonania podziatu nierucho-
mosci;
3) dopuszcza sie mozliwo$c¢ potaczenia i ponowne-
go podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustawg o
gospodarce nieruchomosciami, przy spetnieniu
nastepujacych warunkow: okresleniu dostepnosci
komunikacyjnej, minimalnych lub maksymalnych
szerokosci frontow dziatek, ich powierzchni oraz
okresleniu kata potozenia granic dziatek w sto-
sunku do pasa drogowego;
4) dla budynkoéw innych niz mieszkalne, podziat nie-
ruchomosci moze nastgpi¢ w celu wydzielenia
dziatki budowlanej niezbednej do korzystania z
przedmiotowego budynku.
8 10. Ustalenia dotyczace
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1. Na obszarze objetym planem ochronie kon-
serwatorskiej podlegajg nastgpujgce elementy dzie-
dzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturo-
wego:
1) teren dawnego zespotu klasztornego o. Francisz-
kanoéw, wpisanego do rejestru zabytkdw nieru-
chomych - obiekt kosciota (pochodzgcy z lat 1720-
1731), zabudowa poklasztorna (pochodzaca z lat
1735-1744) oraz teren ogroddéw, potozony przy ul.
Kosciuszki 02, w odniesieniu do ktérego opieka
nad nim prowadzona jest, zgodnie z obowigzujga-
cymi przepisami, zawartymi w ustawie o ochro-
nie zabytkdéw i opiece nad zabytkami. Pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw wymaga:
a) prowadzenie prac konserwatorskich, restaura-
torskich lub robét budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru,

b) wykonywanie robét budowlanych w otoczeniu
zabytku,

c) prowadzenie badan konserwatorskich zabytku
wpisanego do rejestru,

zasad ochrony
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2)

d) prowadzenie badan architektonicznych zabytku
wpisanego do rejestru,

e) prowadzenie badan archeologicznych,

f) przemieszczanie zabytku nieruchomego wpi-
sanego do rejestru,

g) trwate przeniesienie zabytku ruchomego wpi-
sanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego
tradycjg wystroju wnetrza, w ktorym zabytek
ten sie znajduje,

h) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego
wpisanego do rejestru,

i) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do
rejestru lub sposobu korzystania z tego zabyt-
ku,

j) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru
urzgdzen technicznych, tablic, reklam oraz na-
pisbw, z zastrzezeniem mozliwos$ci umieszcza-
nia na zabytku znaku informujacego o tym, ze
zabytek ten podlega ochronie, w uzgodnieniu
starosty z wojewodzkim konserwatorem zabyt-
kow,

k) podejmowanie innych dziatan, ktére mogtyby
prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku wpisanego do rejestru;

obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw:

a) budynek z 1910 r. (dawna fabryka witékiennicza
Frajtaga), potozony u zbiegu ulic 1 Maja i ul.
Kosciuszki 6, na dziatce nr ewidencyjnym 112,

b) budynek z poczatku XX w., potozony przy ul.
Narutowicza 02, na dziatce o nr ewidencyjnym
27/2,

c) budynek z poczgtku XX w., potozony przy ul.
Narutowicza 12, na dziatce o nr ewidencyjnym
37,

d) budynek z poczatku XX w., potozony przy ul.
Narutowicza 14, na dzialce o nr ewidencyjnym
39,

e) budynek z lat 20-tych XX w., potozony przy ul.
Narutowicza 20, na dzialce o nr ewidencyjnym
43,

f) budynek z 1928 r., potozony przy Placu Wolno-
$ci 08, na dziatce o nr ewidencyjnym 206,

g) budynek z XIX/XX w., potozony przy Placu
Wolnosci 10, na dzialce o nr ewidencyjnym
210,

h) budynek z pocz. XX w., potozony przy Placu
Wolnosci 19, na dziatce o nr ewidencyjnym
360/1,

i) budynek z pocz. XX w., potozony przy ul. Pit-
sudskiego 12, na dzialce o nr ewidencyjnym
74,

j) budynek z1938 r., potozony przy ul. Pitsud-
skiego/Wolnosci, na dziatce o nr ewidencyjnym
198,

k) cmentarz wojenny- mogita partyzantéw AK,
potozony przy ul. 1 Maja 45, na dziatce o nr
ewidencyjnym 132/1,

w odniesieniu do ktérych w przypadku: re-

montu, przebudowy, rozbudowy, adaptacji, zmiany
sposobu uzytkowania, rozbiorki, ustala sie obowig-

zek uzyskania wytycznych konserwatorskich do pla-
nowanych zamierzen i uzgodnienia ich z wojewo6dz-
kim konserwatorem zabytkow.

2. Plan ustala dodatkowe formy ochrony kon-
serwatorskiej, wyréznione na rysunku planu w po-
staci:

1) projektowanych stref ochronnych, okreslonych
jako:

a) strefa petnej ochrony konserwatorskiej ,A”,
obejmujaca teren dawnego zespotu klasztor-
nego o. Franciszkanow - teren zabytkowego
kosciota, zabudowy poklasztornej i ogrodow,

b) strefa ochrony konserwatorskiej wybranych
elementéw uktadu rozplanowania ,B”, obej-
mujgca zabudowe historycznego centrum mia-
sta, wzdtuz ciaggow komunikacyjnych: ul. Ko-
$ciuszki (1 KDL), Placu Narutowicza (H 1 KPO),
ul. 19 Stycznia (3 KDL), Placu Wolnosci (2 KDD)
oraz wzdtuz fragmentéw ul. Pabianickiej (1
KDL), ul. Pitsudskiego (1 KDZ) i ul. Czyzewskie-
go (3 KD2z),

c) strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji
+E1” 1 ,E2", obejmujgce tereny umozliwiajgce
ochrone wtasciwego eksponowania zabytko-
wego zespotu poklasztornego i ogrodow przy
ul. Kosciuszki 02 (1 KDL),

d) strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji
~E3”, obejmujaca teren umozliwiajgcy ochrone
wilasciwego eksponowania cennego zespotu
dworsko-parkowego przy ul. Hellwiga 11.

3. W celu zapewnienia ochrony dziedzictwa
kulturowego i krajobrazu, ustala sie nastepujace
wymagania w poszczegolnych strefach:

1) strefa petnej ochrony konserwatorskiej ,,A”:

a) ochronie podlega istniejacy uktad urbanistycz-
ny zespotu poklasztornego, wtym obiekt za-
bytkowego kosciota, jako dominanty prze-
strzennej, otoczenie kosciota, w tym obiekty to-
warzyszace, komplementarne z tym kosciotem,
zielen, obiekty matej architektury, z zachowa-
niem wytycznych, wskazanych na rysunku pla-
nu,

b) obowigzuje uzgodnienie z wojewodzkim kon-
serwatorem zabytkdw wszelkich dziatan zwig-
zanych ze zmiang zagospodarowania prze-
strzennego na terenie zespotu poklasztornego,
zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami, w tym: trwatych zmian elewa-
cji, bryty budynku kosciota, zmiany wystroju
plastycznego wnetrza iotoczenia kosciota
(m.in. obiektow towarzyszacych, nawierzchni,
elementéw matej architektury, tablic informa-
cyjnych),

c) obowigzuje zachowanie ogrodéw poklasztor-
nych jako terenéw zielonych, chronionych
przed zabudowsg,

d) obowigzuje zakaz umieszczania reklam,

e) zakaz stosowania ogrodzen z elementéw pre-
fabrykowanych;

2) strefa ochrony konserwatorskiej wybranych ele-
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mentow uktadu rozplanowania ,,B”:

a) ochronie podlega:

- uktad ulic i dwoch wydtuzonych Placow Naru-
towicza iWolnosci, potaczonych ulicg 19
Stycznia, wypetnionych zielenig i obudowa-
nych zwartg zabudowsg,

- charakter i skala zabudowy (poprzez lokaliza-
cje zabudowy, ograniczenie wysokosci i ka-
tow nachylenia potaci dachowych), wg szcze-
goétowych ustalen dla poszczegélnych jedno-
stek urbanistycznych,

- zachowane obiekty historyczne i uktad zabu-
dowy $rodmiejskiej wzdtuz ulic,

- historyczne podzialy parcelacyjne, wg ozna-
czenh na rys. planu,

- zielen uliczna, wzdtuz: ul. Kosciuszki, ul. 19
Stycznia oraz Placu Wolnosci oraz uktad zie-
leni komponowanej wewnatrz kwartatow, z
koniecznoscig jej pielegnacji, odtwarzania i
uzupetniania,

b) wszelkie prace inwestycyjne, majace wptyw na
elementy uktadu urbanistycznego, w tym doty-
czgce planowanych budynkéw oraz trwatych
zmian gabarytow budynkow istniejacych, wy-
magajg uzgodnienia z WKZ,

c) dla budynkow zlokalizowanych w strefie kon-
serwatorskiej obowigzuje:

- lokalizacja zabudowy frontowej wzdtuz okre-
$lonej w ustaleniach szczegdétowych linii za-
budowy wyznaczonej przez istniejgce, trady-
cyjne budynki, zgodnie z rys. planu oraz od
strony ciggdw komunikacyjnych,

- szeroko$¢ traktu zabudowy frontowej do 15,0
m,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek — tradycyjny
sposob lokalizacji zabudowy wszelkiej funkcji
w formie zabudowy oficynowej, w granicach
miedzy poszczegolnymi dziatkami, o ile w us-
taleniach szczego6towych nie stanowi sig ina-
czej,

- ustala sie obowigzek harmonijnego wkom-
ponowania nowych irozbudowywanych bu-
dynkéw frontowych, w pierzeje ulic okreslone
ustaleniami planu, w zakresie: uktadu, skali,
proporcji bryty, uwzglednienia sgsiednich
charakterystycznych podziatéw elewacyjnych,
linii dachow i gzymsow, pokrycia dachu, z za-
stosowaniem tradycyjnych (lub nawigzujg-
cych do tradycyjnych w zakresie struktury i
barwy), materiatow wykonczeniowych w ele-
wacjach (z wykluczeniem sidingu) i pokry¢ da-
chowych (odcienie czerwieni, brazu, grafitu
oraz naturalnych materialdw ceramicznych),

d) ustala sie zakaz umieszczania wielkoformato-
wych nosnikow reklamowych (typ bilboardéw)
i reklam nie zwigzanych z prowadzong dziatal-
noscig, o ile w ustaleniach szczeg6towych nie
stanowi sig inaczej,

e) dopuszcza sie reklamy w formie szyldow, wy-
sieghikbw umieszczonych na elewacjach bu-

3)

5)

dynkow i wolnostojgcych (stupéw), majgcych
srodmiejski charakter, o dtugosci ramienia do
0,5m,

f) zakaz stosowania ogrodzen z elementow pre-
fabrykowanych betonowych;

strefa konserwatorskiej ochrony ekspozycji ,E1”:

a) ochronie podlega ekspozycja terenu dawnego
zespotu klasztornego o. Franciszkanéw, zgod-
nie z 8 10 ust. 1 pkt 1, z kosciotem, jako domi-
nanty przestrzennej miasta, z uwzglednieniem
powigzan widokowych wewnetrznych i zewne-
trznych zabytku, w zagospodarowaniu przyle-
gtego terenu, w zakresie m.in.: zieleni, matej
architektury, o$wietlenia oraz posadzki urbani-
stycznej, zgodnie z przepisami szczegétowymi
dla odpowiednich jednostek urbanistycznych,

b) zapewnienie wysokiego standardu i jakosci ur-
banistyczno-architektonicznej nowej, moderni-
zowanej i przeksztatcanej zabudowy, tworzace;j
obudowe strefy,

c) obowigzuje catkowity zakaz wprowadzania
trwatej zabudowy i ogrodzen,

d) obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojgcych i
wielkogabarytowych nos$nikéw reklamowych,
e) wszelkie prace inwestycyjne, majgce wptyw na
elementy uktadu urbanistycznego, w ww. stre-

fie wymagajg uzgodnienia z WKZ;

strefa konserwatorskiej ochrony ekspozycji ,E2":

a) ochronie podlega ekspozycja terenu dawnego
zespotu klasztornego o. Franciszkanow, zgod-
nie z 8 10 ust. 1 pkt 1, z kosciotem, jako domi-
nanty przestrzennej miasta, z uwzglednieniem
powigzan widokowych wewnetrznych i zewne-
trznych zabytku, w zagospodarowaniu przyle-
gtego terenu,

b) zakaz realizacji zabudowy powyzej 7,5 m,

c) ustala sie obowigzek uzgodnienia z wojewo6dz-
kim konserwatorem zabytkéw wszelkich zmian
w zakresie: lokalizacji, gabarytow, formy, trwa-
tych zmian elewacji, bryty budynkéw oraz kolo-
rystyki projektowanych i przebudowywanych
obiektow, ktore winny uwzglednia¢ ekspozycje
zabytkowego kosciota,

d) obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych i
wielkogabarytowych nosnikdéw reklamowych,
o ile w ustaleniach szczegétowych nie stanowi
sig inaczej,

e) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowa-
nych elementow betonowych,

f) wszelkie prace inwestycyjne, majace wptyw na
elementy uktadu urbanistycznego, w ww. stre-
fie wymagajg uzgodnienia z WKZ;

strefa konserwatorskiej ochrony ekspozycji ,E3":

a) ochronie podlega ekspozycja istniejgcego ze-
spotu dworsko-parkowego, ul. Kosciuszki 27, z
dominantg przestrzenng miasta (dworem OlI-
szewskich), wpisanych do rejestru zabytkdéw
nieruchomych, zuwzglednieniem powigzan
widokowych wewnetrznych i zewnetrznych za-
bytku w zagospodarowaniu przylegtego tere-
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nu, wtym m. in.: zieleni, matej architektury,
oswietlenia oraz posadzki urbanistycznej,

b) zapewnienie wysokiego standardu i jakosci
urbanistyczno-architektonicznej nowej i prze-
ksztatcanej zabudowy, tworzacej obudowe
strefy,

c) obowigzuje catkowity zakaz wprowadzania za-
budowy, ogrodzen, wielkogabarytowych no-
$nikéw reklamowych w obrebie strefy, w tym
nad przestrzenig ulicy, oznaczonej symbolem 4
KDZ (ul. 1 Maja),

d) wszelkie prace inwestycyjne, majace wptyw na
elementy ukiadu urbanistycznego, w ww. stre-
fie wymagajg uzgodnienia z WKZ.

4. Na terenach, dla ktérych brak zapiséw, do-
tyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
krajobrazu oraz dobr kultury wspoétczesnej, takie za-
sady nie obowigzuja.

8 11. Na obszarze objetym planem ustala sie
nastepujgce wymagania, wynikajgce z ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) przestrzeniami publicznymi w obszarze opraco-
wania sg:

a) teren zabudowy ustug, z przeznaczeniem pod
ustugi kulturalno-oswiatowe (I 1 U(ks)),

b) tereny placow publicznych (KPO), ciggow pie-
szo-jezdnych (KDX), drég publicznych (KD) i
parkingéw ogolnodostepnych (KS),

c) tereny parku miejskiego (G 1 ZP) i skweréw (A
1 ZP, K 1 ZP), wymagajace uksztattowania we-
dtug ustalen ogolnych i szczegotowych;

2) w granicach terenow przestrzeni publicznej, wy-
znaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu, obowigzuje:

a) zagospodarowanie przestrzeni publicznych
pod dziatalnos¢ gospodarczg, kulture, rozrywke
i rekreacje spoteczng mieszkancow miasta,

b) ksztattowanie pierzei ulic iplacéw stanowig-
cych obudowe przestrzeni publicznej w formie
wnetrza urbanistycznego,

c¢) porzgdkowanie (poprawa estetyki, uzupetnia-
nie i ujednolicenie) matej architektury oraz os-
wietlenia, realizowane wedtug catosciowego
projektu dla wyodrebnionych przestrzeni publi-
cznych,

d) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

e) zakaz lokalizacji nos$nikéw reklamowych-wiel-
koformatowych, oile w ustaleniach szczeg6-
towych nie stanowi sig inaczej,

f) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, o ile
w ustaleniach szczegdétowych nie stanowi sie
inaczej,

g) zakaz wprowadzania nawierzchni asfaltowych
dla placéw i ciggdw pieszych.

§ 12. Ustala sie ochrone warunkéw zycia i zdro-
wia ludzi, poprzez:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych oddzia-
tywaé na srodowisko, dla ktérych istnieje obowia-
zek sporzadzania raportu oddziatywania przedsie-
wziecia na $rodowisko, oraz dla ktérych obowig-

zek taki moze byé ustalony, z wytgczeniem: ze-
spotéw zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej,
na terenie o powierzchni nie mniej niz 2 ha, cen-
tréw handlowych i ustugowych, o powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 1 ha, parkingdéw, stacji
paliw, inwestycji infrastruktury technicznej;

2) oddziatywanie obiektéw ustugowych i przemysto-
wych na érodowisko przyrodnicze winno zamy-
kaé sie w granicach terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej w tere-
nach mieszkaniowych;

4) zakaz prowadzenia hodowli zwierzagt gospodar-
skich;

5) nakaz selektywnego gromadzenia odpadow sta-
tych w ramach obowigzujgcego systemu utrzy-
mania porzadku i czystosci w miescie;

6) obowigzek zapewnienia na witasnej nieruchomo-
$ci miejsca gromadzenia odpadéw statych;

7) zakaz lokalizacji ustug, zwigzanych ze zbieraniem,
gromadzeniem, transportem, odzyskiem i uniesz-
kodliwianiem odpadow.

8 13. Ustala sie zasady ochrony przed hata-
sem:

1) dla terenéw, dla ktorych przeznaczeniem podsta-
wowym jest zabudowa mieszkaniowa, ustala sie
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mie-
szkaniowsg;

2) dla terenéw, dla ktorych przeznaczeniem podsta-
wowym jest zabudowa mieszkaniowa wystepuja-
ca rownolegle z funkcjg ustug, ustala sie dopusz-
czalny poziom hatasu w srodowisku, jak dla tere-
now przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustu-
gowe;

3) dla terenéw, dla ktorych przeznaczeniem podsta-
wowym jest zabudowa mieszkaniowa z przezna-
czeniem dopuszczalnym zabudowy ustugowej,
ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodo-
wisku jak dla terendédw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

4) dla terenow jednostek: D3 U, J 1U, J2 U, |1
U(ks), ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku jak dla terendbw przeznaczonych na
cele zabudowy zwigzanej z wielogodzinnym po-
bytem dzieci i mtodziezy;

5) dla terenow, dla ktérych przeznaczeniem podsta-
wowym jest zielen urzadzona, ustala sie dopusz-
czalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla tere-
now przeznaczonych na cele rekreacyjno-wy-
poczynkowe;

6) dla pozostatych terenéw nie okresla sie dopusz-
czalnego poziomu hatasu w srodowisku.

8 14. Ustala sie ochrone istniejgcych walo-
réw przyrodniczych, poprzez:

1) utrzymanie iochrone wartosSciowych zespotéw
zieleni miejskiej;

2) nakaz rekompensowania niezbednych wycieé
drzew i krzewdw nowymi nasadzeniami;

3) zalecenie maksymalnego nasycenia zielenig no-
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wych terenéw przeznaczonych do zabudowy oraz
obszarow juz zainwestowanych, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem terendw przeznaczonych pod
dziatalno$¢ ustugows, z uwzglednieniem réznoro-
dnosci gatunkowej zespotéw roslinnych, dosto-
sowujgc ich sktad do lokalnych warunkéw srodo-
wiskowych;

4) pozostate zasady ochrony zgodnie z przepisami
szczegbtowymi, w tym ustalenie powierzchni bio-
logicznie czynnych.

8 15. Ustala sie ochrone powietrza atmosfe-
rycznego, poprzez:

1) zakaz lokalizowania inwestycji ucigzliwych;

2) dla zabudowy:

a) nowej:

- zakaz stosowania weglowych nos$nikéw ener-
gii do celéw ogrzewczych,

- preferowany spos6b ogrzewania: z miejskiej
sieci cieptowniczej,

b) istniejgcej: nakaz sukcesywnego przechodzenia
na nieweglowe nosniki energii do celow og-
rzewczych;

3) dopuszczenie zastosowania nieucigzliwych dla

srodowiska odnawialnych zrodet ciepta, np.
pompy ciepta, kolektory stoneczne.
8§ 16. 1. Ustalenia dotyczace infrastruktury

techniczne;j:

1) ustala sie podstawowy program wyposazenia

obszaru, objetego planem:

a) zaopatrzenia w energie elektrycznga,

b) zaopatrzenia w wode,

c) odprowadzenia $ciekow sanitarnych,
d) odprowadzenia $ciekow deszczowych,
e) zaopatrzenia w gaz,

f) zaopatrzenia w ciepto,

g) obstuga w zakresie telekomunikacji;

2) lokalizacja urzgdzen infrastruktury technicznej
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie prze-
pisami;

3) projektowane sieci uzbrojenia technicznego te-
renu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgrani-
czajgcych ulic;

4) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w punkcie
3, dopuszcza sie wtedy, gdy nie ma mozliwosci
technicznej realizacji tego ustalenia;

5) dopuszcza sie, w uzasadnionych przypadkach,
mozliwos$¢ realizacji urzadzen technicznych, uz-
brojenia - jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach wtasnych inwestoréw;

6) przy budowie nowych sieci uzbrojenia technicz-
nego oraz przebudowie istniejacych obowigzuje
prowadzenie ich jako sieci podziemne;

7) wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie za-
opatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elektry-
czng, odprowadzanie $ciekow oraz lokalizacje in-
nych urzadzen technicznych na terenie objetym
planem, wymagajg uzyskania warunkéw tech-
nicznych od wtasciwych administratoréw sieci;

8) podtaczenia infrastruktury technicznej zarowno
do istniejacych, jak i projektowanych sieci, nalezy
uzgodni¢ z ich administratorami;

9) dopuszcza sie wyposazenie terendw w sieci in-
nych zbiorowych mediéw infrastruktury tech-
nicznej oraz urzadzenia innych mediéw infra-
struktury technicznej, o zasiegu obstugi ograni-
czonym do poszczegdlnych terenéw, pod wa-
runkiem zachowania pozostatych ustalen niniej-
szego planu oraz intereséw oséb trzecich;

10) dopuszcza sie mozliwos¢ obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej budynkéw w sposéb
dotychczasowy, w przypadkach gdy nie jest zrea-
lizowana docelowa, przewidziana planem sie¢ in-
frastruktury, pod warunkiem podtaczenia sie do
niej po jej wybudowaniu.

2. Ustalone planem zasady uzbrojenia obsza-
ru, obejmujgce ideowe przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, moga podlegaé korekcie, uscisleniu i
szczegobtowemu rozwinigciu w projektach budowla-
nych. Zmiany przebiegu, takze wykraczajgce poza li-
nie rozgraniczajgce ulic, nie stanowig odstepstwa od
ustalen planu, jezeli nie naruszajg struktury ustalo-
nych planem rozwigzan przestrzennych.

8§ 17. Ustalenia dotyczgce zasilania w wode:
1) ustala sie wytacznie zorganizowany sposob zao-

patrzenia w wode zistniejgcej i projektowanej
sieci wodociggowej, wg rysunku planu - zatgcz-
nik nr 3 uchwaty;

2) nakaz zaopatrzenia sieci wodociggowych w hy-
dranty do celow przeciwpozarowych;

3) wskazuje sie do przebudowy wodociagi w ul. Fa-
brycznej (3 KDL) i ul. Kosciuszki (1 KDL);

4) ustalenia, dotyczace zasilania w wode wyznaczo-
nych planem terendéw, znajduja sie w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych tego terenu.

8§ 18. Ustalenia dotyczace odprowadzania
Sciekow sanitarnych:

1) ustala sie obowigzek odprowadzania Sciekdéw sa-
nitarnych do istniejacej i projektowanej miejskiej
sieci wg rysunku planu - zatgcznik nr 3 do uchwa-
ty;

2) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow do wodd powierzchniowych ido gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kana-
tow sciekowych;

3) nakazuje sie likwidacje szczelnych zbiornikow in-
dywidualnych na $cieki — w ciggu 2 lat od czasu
zrealizowania sieci kanalizacyjnej, umozliwiajacej
odbior sciekdw z danego terenu;

4) ustalenia, dotyczgce odprowadzania $ciekow sa-
nitarnych z wyznaczonych planem terenéw, znaj-
dujg sie w ustaleniach szczegétowych.

8 19. Ustalenia dotyczace odprowadzania
Sciekdéw deszczowych:

1) ustala sie obowigzek odprowadzenie wod desz-
czowych do istniejgcej i projektowanej miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej wg rysunku planu -
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zatgcznik nr 3 do uchwalty;

2) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw w sposéb
dotychczasowy, do czasu zrealizowania przewi-
dzianej planem sieci kanalizacji deszczowej;

3) ustalenia, dotyczace odprowadzania sciekdw de-
szczowych z wyznaczonych planem terenow, znaj-
duja sie w ustaleniach szczegbétowych.

8§ 20. Ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci
miejskiej;

2) do czasu realizacji uktadéw zbiorowego zaopa-
trzenia w gaz, dopuszcza sie w celach ogrzew-
czych korzystanie z indywidualnych podziemnych
zbiornikéw gazu ptynnego;

3) ustalenia, dotyczgce zaopatrzenia w gaz dla wy-
znaczonych planem terendw, okreslone zostaty w
ustaleniach szczegotowych dotyczacych tego te-
renu.

8 21. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cie-
pto:

1) ustala sie docelowe zaopatrzenie w ciepto z miej-
skiej sieci cieptowniczej;

2) dla istniejacych instalacji ogrzewczych opartych o
weglowe nosniki energii i przewidzianych do dal-
szego wykorzystania:

a) obowigzuje stopniowe zastepowanie ich ga-
zem, olejem opatowym, energig elektryczng i
docelowo podtagczenie do miejskich sieci cie-
ptowniczych,

b) w budynkach ustugowych obowigzuje przej-
Scie na paliwa gazowe, ptynne lub energie ele-
ktryczng oraz docelowe podigczenie do miej-
skich sieci cieptowniczych;

3) dla nowych instalacji ogrzewczych, szczegdlnie w
budynkach ustugowych, obowigzuje zakaz sto-
sowania piecow i trzonoéw kuchennych na paliwo
state;

4) w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do
miejskiej sieci cieptowniczej, do czasu uzyskania
takiej mozliwosci, dopuszcza sie korzystanie z pa-
liw gazowych, ptynnych lub energii elektrycznej
jako mediow dla celéw grzewczych;

5) dopuszcza sie zastosowanie nieucigzliwych dla
Srodowiska odnawialnych zrodet ciepta;

6) ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w ciepto dla
wyznaczonych planem terenéw, okreslone zosta-
ty w ustaleniach szczegétowych.

§ 22. Ustalenia dotyczace gospodarki odpa-
dami:

1) obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomosci w
urzgdzenia do gromadzenia odpadéw;

2) obowigzuje selektywne gromadzenie odpadow
statych w ramach obowigzujgcego systemu utrzy-
mania porzadku i czystosci w miescie, w oparciu
0 przyjety program gospodarki odpadami;

3) gromadzenie iusuwanie odpadéw wytworzo-
nych w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugo-
wej — na zasadach okreslonych w przepisach
szczegoblnych;

4) ustala sie zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze
zbieraniem (magazynowanie, gromadzenie), tran-
sportem, odzyskiem, unieszkodliwieniem odpa-
déw, w tym ziomu.

8§ 23. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w
energie elektryczna:

1) obszar objety niniejszym planem wymagac be-
dzie w okresie docelowym dostawy ok. 4.500 kW
mocy elektrycznej w szczytowych strefach doby,
a energii elektrycznej w wysokosci 16.500.000
MWh rocznie;

2) zaopatrzenie obszaru w wyzej okreslone potrze-
by elektroenergetyczne powinno byé zapewnio-
ne poprzez:

a) istniejagce na jego terenie stacje transformato-
rowo — rozdzielcze 15/0,4 kV Nr: 8-0584, 8-0562,
8-0563, 8-A173 i 8-0729 oraz dodatkowe stacje
15/0,4 kV, projektowane zgodnie z potrzebami
zagospodarowania terenu,

b) istniejgce, w jego bezposrednim otoczeniu,
stacje transformatorowo - rozdzielcze 15/0,4 kV
Nr Nr: 8-1286, 8-1613, 8-0470, 8-1139, 8-0730,
8-0314, 8-0585 i 8-0133,

c) projektowane z GPZ 110/15 kV Betchatow dwa
kable elektroenergetyczne 15 kV dla dostawy
energii elektrycznej do jednostki urbanistyczne;j
A4 UC(ks),

d) istniejacg, rozbudowang o nowe odcinki, ka-
blowa sie¢ elektroenergetyczng 15 kV, na ob-
szarze objetym planem;

3) nowe oraz przebudowywane kable ziemne 15 kV
powinny by¢ uktadane w obrebie linii rozgrani-
czajacych ulic i innych ciggdw komunikacyjnych;
w przypadku braku takich mozliwosci dopuszcza
sie prowadzenie tych kabli maksymalnie blisko
poza liniami rozgraniczajgcymi ulic i tych ciggow
lub w maksymalnym zblizeniu do granic innych
dziatek; przebudowa tych kabli spowodowana
koniecznoscig dostosowania ich przebiegu do
projektowanego poszerzenia lub modernizowa-
nia ulic, drog i innych ciggéw nie bedzie wyma-
gata zmiany ustalen planu;

4) nowe oraz podlegajgce przebudowie linie roz-
dzielcze niskiego napiecia 0,4 kV ze stacji 15/0,4
kV powinny by¢ wykonywane jako kable ziemne
i uktadane wedtug wymogow okreslonych w pkt
3 niniejszych ustalen;

5) ustala sie likwidacje istniejacej stacji 15/0,4 kV Nr
8-A008 na terenie oznaczonym symbolem A4 UC
(ks); dla potrzeb tej jednostki urbanistycznej usta-
la sie celowo$¢ budowy stacji transformatoro-
wych 15/0,4 kV, jako obiektéw podziemnych,
wolnostojacych (budynkowych lub kontenero-
wych) lub jako obiektéw wbudowanych w zabu-
dowe terenu, stosownie do wymogow architek-
tonicznych i funkcjonalnych, przyjetych w proje-
kcie zagospodarowania przedmiotowe] jednost-
ki; zastosowane sposréd wyzej wymienionych
typy obiektow nie bedg wymagaty zmiany usta-
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len niniejszego planu;

6) stacja 15/0,4 kV projektowana na terenie ozna-
czonym symbolem E2 MS-U,KS powinna by¢ ty-
pu kontenerowego;

7) ustala sie mozliwo$¢ dalszego wykorzystywania,
dla potrzeb obszaru, istniejgcej stacji 15/0,4 kV Nr
8-0584 oraz mozliwo$¢ zmiany jej lokalizacji;

8) stacja15/0,4 kV projektowana na terenie ozna-
czonym symbolem |1 U(ks) powinna by¢ obiek-
tem wbudowanym lub obiektem podziemnym;
oznaczona na rysunku planu lokalizacja ma cha-
rakter orientacyjny; wybor rodzaju stacji nie be-
dzie wymagat zmiany ustalen planu;

9) projektowane stacje 15/0,4 kV powinny mie¢ za-
pewniony bezposredni dostep z ulic lub drog dla
potrzeb obstugi sprawowanej przez zarzadce (o-
peratora) miejscowej sieci elektroenergetycznej;
miejsca pod lokalizacje stacji 15/0,4 kV wolnosto-
jacych (typu kontenerowego lub budynkowego),
badz obiektow podziemnych, powinny by¢ o
powierzchniach nie przekraczajagcych 50 m? (dla
obiektéow wolnostojacych) i 40 m? (dla obiektow
podziemnych);

10) ustalona niniejszym planem budowa i rozbudo-

wa sieci elektroenergetycznej powinna byé wy-
konywana w zakresie obiektowym, uzgadnianym
z jej zarzadca oraz dostosowanym do aktualne-
go, na dany okres, stanu realizacji docelowego
zagospodarowania obszaru.

8§ 24. Ustalenia w zakresie telekomunikacji:

1) ustala sie zapewnienie petnej dostepnosci do

ustug telekomunikacyjnych tgcznosci stacjonarnej
poprzez rozbudowe urzadzeh numerycznych oraz
kablowej sieci przewodowej, realizowanej w ob-
rebie linii rozgraniczajgcych ulic i innych ciggow
komunikacyjnych; w przypadku braku takiej moz-
liwosci dopuszcza sie, w okreslonych terenowo
przypadkach, prowadzenie kabli telekomunikacyj-
nych maksymalnie blisko poza liniami rozgrani-
czajacymi ulic iinnych ciggdw komunikacyjnych
lub w maksymalnym zblizeniu do granic dziatek;

2) zakazuje sie budowy urzadzen radiokomunikacyj-

nych, radionawigacyjnych, radiolokacyjnych i te-
lefonii komorkowej (anten), emitujgcych pola ele-
ktromagnetyczne o czestotliwosciach od 0,03
MHz do 300.000 MHz, w ktérych réwnowazna
moc promieniowania, izoropowo wyznaczona dla
pojedynczej anteny urzadzenia, wynosi nie mniej
niz 15 W.

§ 25. Ustalenia w zakresie zasad moderniza-

cji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala sie system ulic ogolnodostepnych, obstu-
gujacych obszar planu w sktad, ktérego wchodzg
drogi (ulice) klasy: gtéwne ruchu przyspieszone-
go, gtébwna, zbiorcza, lokalna oraz dojazdowa,
okreslone rysunkiem planu;

2) plan wyznacza ,tereny ulic (drég) - KD” i ,tereny
komunikacji pieszo-jezdnej — KDX"” z podstawo-
wym przeznaczeniem pod utrzymanie, moderni-
zacje i realizacje drog (ulic) iciggdéw pieszo-jez-

dnych oraz urzadzen zwigzanych zich obstuga,

oznaczone na rysunku planu symbolami litero-

wymi:

a) KDGP - drogi (ulice) gtéwne ruchu przyspie-
szonego ,,GP”,

b) KDG - drogi (ulice) gtéwne ,G",

c) KDZ - drogi (ulice) zbiorcze ,Z”,

d) KDL - drogi (ulice) lokalne ,L",

e) KDD - drogi (ulice) dojazdowe ,,,D”,

f) KDX - ciaggi pieszo-jezdne ,X”, dla ktérych
szczegotowe ustalenia okreslono w czesci do-
tyczacej szczegotowych ustalen dla uktadu
komunikacyjnego;

3) parametry techniczne poszczegdlnych klas drog

(ulic) powinny spetnia¢ wymogi zawarte w obo-
wigzujagcych przepisach, dotyczacych warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie;

4) plan dopuszcza, w obrebie terenéw zainwesto-

wanych, mniejsze szerokosci pasow ulicznych
(drogowych) w liniach rozgraniczajgcych, niz po-
dane w tabeli dotyczacej szczegotowych ustalen
komunikacyjnych, pod warunkiem, gdy uzasad-
nia to istniejgcy wartos$ciowy stan zagospodaro-
wania lub zadrzewienia lub trudne warunki tere-
nowe iistnieje mozliwo$¢ wzajemnego rozmie-
szczenia elementéw przekroju poprzecznego uli-
cy oraz urzgdzen infrastruktury technicznej, od-
wodnienia drogi (ulicy) ijej wysokosciowego
rozwigzania;

5) w ramach pasow drogowych ustala sie prawo

realizacji wyodrebnionych $ciezek rowerowych,
oznaczonych symbolicznie na rysunku planu w
skali 1:1.000; minimalna szerokos$¢ $ciezki jedno-
kierunkowej = 1,6 m, dwukierunkowej = 2,0 m;
dopuszcza sie realizacje Sciezek tacznie z chodni-
kami na terenach zabudowy, szczegétowe usta-
lenie lokalizacji w porozumieniu z zarzadcg drogi,
ulicy;

6) plan ustala na skrzyzowaniach drég (ulic) stoso-

wanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych o
wielkosci w zaleznosci od klas krzyzujgcych sie
drég - ulic, zgodnie z warunkami technicznymi,
nie mniejsze jednak niz 5 m x 5 m. W obrebie
trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obo-
wigzuje zachowanie pola widocznosci;

7) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w obrebie

linii rozgraniczajacych ulicy (drogi), plan zakazuje
lokalizacji nowych budynkéw iurzadzeh nie
zwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzeba-
mi ruchu drogowego; dopuszcza sie lokalizacje
zieleni, urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z
obstuga ruchu, aw szczegélnosci: przystankow
komunikacji zbiorowej, zatok postojowych, o ile
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych jest wy-
starczajgca do rozplanowania wszystkich ele-
mentdéw przekroju poprzecznego zaktadanej kla-
sy ulicy, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i
eksploatacjg tras oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, pod warunkiem nienaruszania wy-
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magan okreslonych w odrebnych przepisach do-
tyczacych droég publicznych, atakze uzyskania
zgody wtasciwego zarzadcy drogi;

8) plan ustala, iz wszystkie ulice (drogi) wyszcze-
golnione na rysunku planu i w tabeli, zarébwno w
zakresie modernizacji czy realizacji oraz tereny
publicznie otwarte, oznaczone symbolem KPO,
stanowig inwestycje celu publicznego;

9) powigzania komunikacyjne obszaru z uktadem
komunikacyjnym zewnetrznym realizowane be-
da za posrednictwem przedtuzenia ul. Pabianic-
kiej w kierunku pétnocnym (ciagg drogi woje-
wodzkiej nr 485), ul. Pitsudskiego i ul. Sienkiewi-
cza (cigg drogi krajowej nr 8), przebiegajacej po
poétnocnej granicy obszaru opracowania oraz po-
przez ulice Czyzewskiego (ciag drogi powiatowej
nr 1912E), przebiegajacej na wschod od Placu
Wolnosci;

10) plan ustala dostgpnos$¢ komunikacyjng ograni-
czong do skrzyzowan i istniejgcych zjazdow z ulic
klasy GP, G i ulic klasy Z oraz petng dostepnoscé
komunikacyjng do terenéw i dziatek obszaru op-
racowania z ulic okreslonych niniejszym planem
(lokalnych i dojazdowych) przylegajacych do po-
szczegoblnych terendow i dziatek, o ile ustalenia
niniejszego planu, zawarte w ustaleniach szcze-
gotowych do komunikacji, nie stanowig inaczej;

11) plan ustala, oprécz wyznaczonych parkingéw, za-
sade lokalizowania, wymaganej dla obstugi po-
szczegolnych funkgji, ilosci miejsc postojowych
dla samochodow gtéwnie w granicach wtasnych
dziatek, przy uwzglednieniu pkt 12 i 13 niniejsze-
go paragrafu;

12) w przypadku realizacji obiektéw ustugowych,
handlowych, przemystowych ustala sie obowig-
zek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc parkin-
gowych w obrebie wtasnej dziatki dla potrzeb
wtasnych i klientéw; dopuszcza sie parkowanie
na parkingach ogoélnodostepnych, w uzgodnie-
niu z wtascicielami tych parkingéw oraz w zato-
kach przyulicznych, z wyjatkiem jednostek urba-
nistycznych, wskazanych w ust. 13 niniejszego
paragrafu;

13) w przypadku realizacji obiektow ustugowych

handlowych, przemystowych, zlokalizowanych w
jednostkach urbanistycznych, oznaczonych sym-
bolami: A2 MS-U, A3 UKS, A4 UC(ks), B1
P,U(ks), C1 MS-U, F 4 U(ks), | 8 MS-U (pas szero-
kosci 80,0 m od ul. 3KDD), 19 UC, KS, ustala sie
obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc
parkingowych w obrebie wtasnej dziatki dla po-
trzeb wtasnych i klientow;

14) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia

terendéw budowlanych w miejsca postojowe dla

samochodow:

a) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej
minimum:

- dla obiektéw galerii handlowych - 10-23
miejsc na 1.000 m?powierzchni sprzedazy,
przy zatozeniu, ze dolna granica wskazywa-
nej ilosci miejsc postojowych traktowana
jest jako wymagana, a gérna jako zalecana,
o ile w ustaleniach szczego6towych nie sta-
nowi sie inaczej,

- dla obiektow handlowych - 20 miejsc na
1.000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla zaktadéw produkcyjno-ustugowych — 15
miejsc na 100 zatrudnionych,

- dla obiektéw gastronomii — jedno stanowi-
sko na kazde 5 miejsc konsumenckich,

- dla pozostatych obiektéw uzytecznosci pu-
blicznej — dwa stanowiska na kazdy obiekt, a
ponadto 15 miejsc na 100 zatrudnionych,

b) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng dla jednego bu-
dynku maksimum - 4 stanowiska w garazach,

c) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe
wielorodzinng — 1 miejsce na jedno mieszka-
nie.

Rozdziat 3
Przepisy szczego6towe
dla uktadu komunikacyjnego

8§ 26. 1. Plan ustala dla poszczegdlnych drég

(ulic), oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem
planu nastepujgce docelowe parametry funkcjonal-
no-techniczne:
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drpgl Nazwa drogi, uI|cy. Klasa drogi, Szequpsc ulicy min. szer.
(ulicy) (charakterystyka przebiegu, I liniach iezdni (m)
na pla- odcinka) rodzaj dziatania ulicy rozgraniczajgcych (m) 1€
nie
1 KDGP | Istniejgca ulica Sienkiewicza — ciag | GP /po zreali- 15,0- 17,5 mdo gra- | 7,0/dopuszcza
1G/ drogi krajowej nr 8 - fragment zowaniu ob- nicy opracowania = sie przekroj
obwodnicy wewnetrznej miasta./ wodnicy doce- | osi ulicy. Szeroko$¢ 1/4/
Ustala sie potudniowag linie roz- lowa klasa — G/ | catej ulicy w L.R. =
graniczajacg, zgodnie z rys. planu. 30,0 - 35,0 m zgodnie
z rys. planu
1 KDG Projektowana ulica gtéwna po G 22,0 m - 25,0 m do 7,0/dopuszcza
$ladzie istn. ul. Sienkiewicza na granicy opracowania | sie przekréj
wschod od ulicy Pitsudskiego . = osi ulicy. Szeroko$¢ | 1/4/
Wyznacza sie potudniowg linie catej ulicy w L.R. =
rozgraniczajgca ulicy zgodnie 40,0 m zgodnie z rys.
z rys. planu/przebudowa ulicy do planu
zaktadanych parametrow.
1 KDZ Istn. ulica Pitsudskiego/adaptacja z 21,0m-220m 7,0
i modernizacja ulicy/.
2 KDz Istn. Ulica Kwiatowa (cigg drogi z 8,0 m do granicy 7,0
powiatowej 1912E) — fragment opracowania = osi
ulicy w granicach opracowania ulicy Szerokos¢ catej
planu. Ustala sie zachodnia linie ulicy w L.R=20,0 m
rozgraniczajgca zgodnie
z rysunkiem planu.
3 KDZ Ciag ulic Plac Wolnosci (potu- Z Szerokos$é w L.R. 7,0
dniowa ulica) — Czyzewskiego zmienna 15,0-25,0 m,
(ciag drogi powiatowej 1912E), zgodnie z rys. planu
adaptacja i modernizacja ulicy. (czesciowa ochrona
konserwatorska).
4 KDZ Istn. ul. 1-go Maja/adaptacja Z Szerokosé catej ulicy | 7,0
i modernizacja ulicy/.Ustala sie w L.R=16,0-20,0
poétnocng linie rozgraniczajaca, W granicach opraco-
zgodnie z rys. wania 8,0 - 10,0 m
1 KDL Istniejgce ulice Pabianicka — Tade- | L W granicach opraco- | 7,0
usza Kosciuszki/adaptacja wania zmienna - 6,0-
i modernizacja ciggu ulic. Wyzna- 14,0 m zgodnie z rys.
cza sie wschodnig linie rozgrani- planu Szerokosé catej
czajacq ciggu ulic zgodnie z rys. ulicy wL.R=12,0-
planu. 32,0
2 KDL Ciag istn. ulic Fabryczna (odcinek) | L 12,0 6,0
— Bawetniana o przebiegu od Pa-
bianickiej do Pitsudskie-
go/adaptacja i modernizacja ulic/.
3 KDL Ciag istn. ulic Fabryczna (odcinek) | L Zmienna zgodnie 6,0
—19-go Stycznia/adaptacja zrys. planu 12,0 -
i modernizacja ulic/Na odcinku 19- 18,0 m
go Stycznia ustala sie realizacje
$ciezki rowerowej.
4 KDL Istniejgca ulica Stefana Grota - L 12,0 6,0
Roweckiego/adaptacja
i modernizacja ulicy/.
5 KDL Fragment ulicy Dgbrowskiego L 15,0 5,0

(ciag drogi powiatowe] 1935E
/adaptacja ulicy/.




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa tédzkiego Nr 185

- 11502 -

Poz. 1522

1 KDD Istniejgca ulica Krétka. Planowane | D
zakonczenie ulicy placem manew-
rowym o wym. 15,0 m x 15,0 m
zamkniecie wjazdu na ulice Sien-
kiewicza. Do czasu realizacji pot-
nocnej obwodnicy miasta, utrzy-
muje sie wiaczenie w ulice Sien-
kiewicza, jedynie na zasadzie pra-
woskretow.

13,0 5,0

2 KDD Pétnocna ulica Placu Wolnosci D
o przebiegu zgodnie z rys. planu

/adaptacja/.

12,0 5,0

3 KDD Proj. ulica od ul. 1-go Maja D
o przebiegu zgodnie z rys. planu
zakonczona placem manewrowym
o wym. 15,0 x 15,0 m/realizacja

ulicy wraz ze Sciezka rowerowa/.

Zmienna zgodnie 5,0
zrys. planu 12,0 -
16,0 m

4 KDD Istniejgca ulica Kempfinow- D
ki/adaptacja i modernizacja uli-
cy/Wyznacza sie zachodnig linie

rozgraniczajaca ulicy.

W granicach opraco- | 5,0
wania - 6,0 m zgodnie
z rys. planu Szero-
kos¢ catej ulicy w L.R
=12,0m

5 KDD Istniejgca ulica Waska o przebiegu | D
zgodnie z rys. planu/adaptacja

i modernizacja ulicy/

10,0 5.0

1 KDX Projektowany, wydzielony ciag DX
pieszy, z mozliwoscig dojazdu do
ustug zlokalizowanych

w sgsiedztwie, o przebiegu zgod-

nie z rys. planu/realizacja.

6,0 -

2 KDX Projektowany, wydzielony ciag DX
pieszy, z mozliwoscig dojazdu do
ustug zlokalizowanych

w sgsiedztwie, o przebiegu zgod-

nie z rys. planu/realizacja.

6,0 -

2. Budynki znajdujgce sie w liniach rozgrani-
czajacych ulic: 1KDGP/G/, 1KDG i 3 KDD, przeznacza
sie do adaptacji czasowej.

Rozdziat 4
Ustalenia szczeg6towe planu
Jednostka urbanistyczna A - teren ograniczony:
ul. 1IKDGP/G/, ul. 1 KDD, ul. 2 KDL i ul. 1 KDL

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem

A 1ZP, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urza-
dzona-skwer, stanowigca teren publicznie doste-
pny;

2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania
terenu:

a) mozliwos¢ realizacji: nowych nasadzen kom-
ponowanej zieleni, obiektow matej architektu-
ry, elementéw przestrzennych, infrastruktury
technicznej,

b) zakaz stosowania ogrodzen, z wyjatkiem zywo-
ptotow,

c) obowigzujg ustalenia z Rozdziatu Il, w szcze-
golnosci ustalenia zawarte w 8 11 i Rozdziatu
I;

3) zasady podziatu nieruchomosci: obowigzujg usta-

lenia zawarte w § 9 pkt 2;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: minimal-

ny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

5) warunki izasady, dotyczace komunikacji i infra-
struktury technicznej i komunikac;ji:

a) odprowadzenie wod deszczowych — do sieci
istniejacej w ul. Pabianickiej (1KDL),

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej
miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejacych stacji transformatorowo-
rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

c¢) obstuga komunikacyjna - zulicy, oznaczonej
symbolem 1KDL (ul. Pabianicka).

2.Dla terenu oznaczonego symbolem A2
MS-U, ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa o charakterze $rédmiej-
skim;
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2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania
terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i je-

dnorodzinnej,

- zabudowy ustug publicznych,
- zabudowy ustug komercyjnych,
- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizaciji:

- budynkéw gospodarczych i nowych wolno-

stojgcych garazy,

dziatalnosci uciazliwej,

obiektow produkcyjnych, przetworczych, za-
robwno w budynkach, jak ipoza nimi, ustug
zwigzanych z obstuga transportu,

obiektéw tymczasowych, ustug w formie kio-
skéw i obiektdw niezwigzanych trwale z grun-
tem,

nos$nikow reklamowych wielkoformatowych,
stosowania ogrodzen z prefabrykatow beto-
nowych,

c) obowigzujg ustalenia z§ 7 -8 9, § 12 - § 25,

Rozdziat Il, 8 26 Rozdziat I,

d) obowigzujg dziatania majgce na celu uporzad-

kowanie zabudowy - wykorzystanie istnieja-
cych zasobdéw i ich uzupetnianie, eliminowanie
zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie tech-
nicznym,

e) dla obiektdéw o przeznaczeniu zgodnym z prze-

f)

znaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg
ustalen szczeg6towych dla tej jednostki,

dla obiektow o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz ob-
szaru wyznaczonego liniami zabudowy - rozbu-
dowa jest uwarunkowana dostosowaniem do
wymogow planu,

g) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz prze-

znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz ob-
szaru wyznaczonego liniami zabudowy - do
czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz
zwiekszania stanu zabudowy (kubatury, powie-
rzchni), dopuszcza sie jedynie biezacg konser-
wacje i remonty,

h) adaptacja ograniczona istniejgcej zabudowy,

j)

usytuowanej catkowicie lub czesciowo miedzy
liniami rozgraniczajagcymi, a liniami zabudowy,
adaptacja ograniczona istniejgcego zespotu ga-
razy, bez mozliwosci rozbudowy, dobudowy,
nadbudowy,

lokalizacja zabudowy:

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg

rysunku planu,

- dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek,
- zaleca sie przeznaczenie parteréw budynkéw

frontowych od strony ul. 1 KDL (ul. Pabianic-
kiej) na funkcje ustugowe, z dopuszczeniem
tej funkcji na wyzszych kondygnacjach iw

3)

4)

5)

gtebi dziatki,

k) forma zabudowy - dowolna,

I) wysokos¢ zabudowy:

- do 3 kondygnacji nadziemnych, z ewentual-
nym poddaszem,

- max. 13,0 m do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu,

- w przypadku stosowania dachéw spadzistych
- max. 10,0 m do okapu dachu,

- dla zabudowy garazowej 1 kondygnacja nad-
ziemna; max. 3,0 m do okapu dachu, max. 4,5
m do kalenicy

m) ksztatt dachu:

- dla zabudowy frontowej: dach ptaski, dwu lub
wielospadowy z dopuszczeniem lukarn, w
przypadku dachoéw spadzistych gtéwna kale-
nica rownolegta do ulicy i kgt nachylenia da-
chu 20°-40°,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek - dach ptaski,
jedno, dwu lub wielospadowy z dopuszcze-
niem lukarn; w przypadku dachow spadzi-
stych gtéwna kalenica rownolegta, prostopa-
dta do granicy dziatki i kgt nachylenia zblizony
do kgta nachylenia potaci budynku frontowe-
go, z tolerancjg do 10°,

n) obowigzek zachowania jednorodnej formy za-
budowy, w tym materiatdw wykonczeniowych
i kolorystyki dla catej dziatki budowlanej,

o) dopuszcza sie lokalizacje ogrodkow letnich dla
zabudowy ustugowej na terenie wtasnym dzia-
tki, z mozliwosciag ich lokalizacji w liniach roz-
graniczajacych dziatki,

p) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 60%,

q) wskaznik intensywnosci zabudowy - do 2,4;

zasady podziatu nieruchomosci:

a) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem za-
chowania:

- dostepu do ulicy 1KDGP/G/ i 1KDL,

- zachowania kata 0°i 90°w stosunku do istnie-
jacych granic dziatek,

- minimalnej szerokosci frontu dziatki po po-
dziale - 20,0 m,

- minimalnej powierzchni dziatki 400,0 mz,

b) warunki, o ktéorych mowa w ppkcie a, nie mu-
szg byé spetnione w przypadku dokonywania
podziatdéw w celu powigkszenia sasiedniej nie-
ruchomosci lub w celu dokonania regulacji
granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomoscia-
mi;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 15%, z wytaczeniem dziatek zabudo-
wanych lub martwych przyrodniczo,

b) ustala sie maksymalne zachowanie istniejacej
zieleni wysokiej;

warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-

munikac;ji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgcego
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w ul. Pabianickiej (1KDL),

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istnie-
jacej sieci w ul. Pabianickiej (1KDL) i ul. Sien-
kiewicza 1(KDGP/G/),

c¢) odprowadzenie wod deszczowych do istnieja-
cej sieci w ul. Pabianickiej (1KDL) i ul. Sienkie-
wicza 1(KDGP/G/),

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z
istniejgcych i projektowanych stacji transfor-
matorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci w ul. Pa-
bianickiej (1KDL) i ul. Sienkiewicza (1KDGP/G/),

f) zaopatrzenie w ciepto zistniejgcej sieci cie-
ptowniczej,

g) obstuga komunikacyjna zulic oznaczonych
symbolami 1KDL (ul. Pabianickiej) iz ul. 1
KDGP/G/ (ul. Sienkiewicza), jako bezposrednie-
go dostepu do tych ulic oraz poprzez stuzebno-
$ci gruntowe.

3.Dla terenu oznaczonego symbolem A3
U,KS, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa
ustugowa, parkingi;
2) zasady realizacji przeznaczenia:

a) warunki i zasady dotyczace zagospodarowania
terenu:

- zabudowy ustug publicznych,

- zabudowy ustug komercyjnych,

- parkingéw, stanowigcych teren publicznie do-
stepny z dopuszczeniem parkingu podziem-
nego oraz drég wewnetrznych, obstugujgcych

teren oznaczony symbolem A4 UC(ks),

- sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji:

- dziatalnosci ucigzliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetwérczych, skia-
dowych i hurtowego handlu zarbwno w bu-
dynkach, jak i poza nimi, ustug zwigzanych z
obstuga transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kio-
skow i obiektow niezwigzanych trwale z gru-
ntem,

- nosnikéw reklamowych-wielkoformatowych,

- stosowania ogrodzen petnych i z prefabryka-
tow betonowych,

c) obowigzujg ustalenia z8 7 -89, 8 11 - § 25,
Rozdziat Il, 8 26 Rozdziat Ill,

d) obowigzujg dziatania majgce na celu uporzad-
kowanie zabudowy - wykorzystanie istnieja-
cych zasobéw i ich uzupetnianie, eliminowanie
zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie tech-
nicznym,

e) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z prze-
znaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg
ustalen szczegdtowych dla tej jednostki,

f) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz prze-

3)

4)

5)

znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz ob-

szaru wyznaczonego liniami zabudowy - roz-

budowa jest uwarunkowana dostosowaniem
do wymogow planu,

g) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz ob-
szaru wyznaczonego liniami zabudowy - do
czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz
utrwalania, np. przebudowy oraz zwiekszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), do-
puszcza sie jedynie biezgcg konserwacje i re-
monty,

h) adaptacja ograniczona istniejgcej zabudowy,
usytuowanej catkowicie lub czesciowo miedzy
liniami rozgraniczajgcymi ul. 1 KDL, a liniami
zabudowy,

i) lokalizacja zabudowy:

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy wg
rysunku planu,

- dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek,

j) forma zabudowy — wolnostojaca,

k) wysokos¢ zabudowy:

- do 3 kondygnacji nadziemnych z ewentual-
nym poddaszem,

- max. 13,0 m do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu,

- w przypadku stosowania dachéw spadzistych
- max. 10,0 m - do okapu dachu,

- dla istniejgcej zabudowy ustug administracji —
max. 6 kondygnacji naziemnych; max. 22,0 m
do najwyzszego punktu dachu, jako adaptacja
stanu istniejgcego,

I) ksztalt dachu: ptaski, dach dwu lub wielospa-
dowy z dopuszczeniem lukarn; o kacie nachy-
lenia 20° — 40°, gtéwna kalenica rownolegta uli-
cy,

m) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki: do 80%,

n) wskaznik intensywnosci zabudowy: do 4,0;
zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki
dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia sa-
siedniej nieruchomosci lub w celu dokonania re-
gulacji granic miedzy sasiadujgcymi nierucho-
mosciami;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 5%, z wylgczeniem dziatek zabudo-
wanych lub martwych przyrodniczo,

b) obowigzek odpowiedniego utwardzenia par-
kingu w sposéb zabezpieczajgcy Srodowisko
gruntowo-wodne przed przenikaniem zanieczy-
szczen;

warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-

munikacji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgcego
w ul. Pabianickiej (1KDL) iul. Bawetnianej
(2KDL),

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istnie-
jacej sieci w ul. Pabianickiej (1KDL) i ul. Bawet-
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nianej (2KDL),

c) odprowadzenie wod deszczowych do istnieja-
cej sieci w ul. Pabianickiej (1KDL) i ul. Bawet-
nianej (2KDL),

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z
istniejgcych i projektowanych stacji transfor-
matorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w ul. Pa-
bianickiej (1KDL) i ul. Bawetnianej (2KDL),

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejgcej sieci ciepto-
whniczej,

g) obstuga komunikacyjna zulic oznaczonych
symbolami 1KDL (ul. Pabianicka) i 2KDL (ul.
Bawetniana), jako bezposredniego dostepu do
tych ulic oraz poprzez stuzebnosci gruntowe.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem A4

UC(ks), ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa - galeria
handlowa,
b) dopuszczalne: parkingi;

2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania

terenu:
a) mozliwosc¢ realizaciji:

- obiektéw handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2.000 m?,

- zabudowy ustug komercyjnych

- zabudowy ustug publicznych,

- parkingébw stanowiagcych teren publicznie
dostepny, z dopuszczeniem parkingdw wie-
lopoziomowych (od 700 do 900 miejsc par-
kingowych dla samochodow osobowych),
wraz z drogami dojazdowymi,

- placow publicznych, ciaggow pieszych, obiek-
tow matej architektury, zieleni urzadzonej,
obiektéw wystawienniczo-handlowych, og-
rodkéw letnich,

- sieci, urzadzen iobiektéw infrastruktury te-
chnicznej, wtym stacji transformatorowo-
rozdzielczych, jako obiektow wbudowanych
w bryte budynku o funkcji podstawowej,
obiektéw podziemnych lub wolnostojacych,

b) zakaz lokalizacji:

- dziatalnosci ucigzliwej,

- obiektéw przetwodrczych, sktadowych, hur-
towego handlu zarowno w budynkach, jak i
poza nimi, ustug zwigzanych z obstugg tran-
sportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie
kioskow i obiektéw niezwigzanych trwale z
gruntem,

- wielkoformatowych nosnikéw reklamowych
nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,

- ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

c) obowigzujg ustalenia z8 7 -89, 8 11 - § 25,
Rozdziat Il, 8 26 Rozdziat Ill,

d) dla istniejgcych obiektéw produkcyjno-prze-
mystowych obowigzujg dziatania rewaloryza-

cyjne w zakresie zmiany formy i funkgciji istnie-
jacej zabudowy, zmierzajgce do przeksztatce-
nia funkcji przemystowej na ustugowa, elimi-
nowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym
stanie technicznym,

e) dla obiektow zgodnych z przeznaczeniem te-
renu - adaptacja nieograniczona istniejgcej za-
budowy usytuowanej wewnatrz obszaru wy-
znaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegbétowych dla tej jednostki,

f) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -
rozbudowa jest uwarunkowana dostosowa-
niem do wymogow planu,

g) dla obiektbw o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do
czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz
utrwalania, np. przebudowy oraz zwiekszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), do-
puszcza sie jedynie biezgcg konserwacije i re-
monty,

h) adaptacja ograniczona istniejgcej zabudowy,
usytuowanej catkowicie lub czesciowo mie-
dzy liniami rozgraniczajgcymi ul. 1 KDGP/G/, a
liniami zabudowy,

i) adaptacja czasowa istniejgcej zabudowy, usy-
tuowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy,
oznaczonej symbolem 1KDGP/G,

j) ustala sie zakaz uzytkowania nowych obiek-
tow przed zakonczeniem wszystkich robét bu-
dowlanych wraz zinfrastrukturg towarzyszg-
cq,

k) ustala sie w ramach zagospodarowania tere-
nu obowigzek powigzania funkcjonalnego
(wejscia, ciagi piesze, zamknigcia i otwarcia
widokowe), z przylegtymi terenami, z uwzgle-
dnieniem wytycznych przedstawionych na
rys. planu,

I) obowigzek kompleksowego projektowania i
oddania do uzytku inwestycji w zakresie zabu-
dowy i zagospodarowania terenu (obiekty bu-
dowlane, powierzchnie utwardzone, wtym
komunikacja wewnetrzna, zapewniajgca pota-
czenie obiektu z siecig ulic, obiekty matej ar-
chitektury, zielen, infrastruktura),

m) ustala sie obowigzek szczegdlnego opraco-
wania architektonicznego elewacji od strony
ciggéw komunikacyjnych oraz akcentéw ar-
chitektonicznych, zamykajgcych osie kompo-
zycyjne,

n) dla wszystkich budynkéw lokalizowanych na
przedmiotowym terenie, ustala sie obowigzek
zachowania jednorodnej formy zabudowy, w
tym materiatdw wykonczeniowych i kolory-
styki (z wykluczeniem jaskrawych barw) dla
calej dziatki budowlanej, aby od strony przyle-
gtych ulic tworzyty jednorodny zespét,
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3)

4)

o) lokalizacja zabudowy:

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg
rysunku planu,

- linie zabudowy wyznaczajg jednoczes$nie ob-
szar pod budowe obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m?,

- dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek,

p) forma zabudowy — wolnostojaca,

a) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy ustugowo-handlowej — 2 kon-
dygnacje nadziemne;

- max. 15,0 m - do najwyzszego punktu da-
chu, zfragmentarycznym dopuszczeniem
wysokosci (pas o szerokosci do 100 m od
strony terenu o symbolu A3 U,KS) - do 20,0
m,

- dla parkingu wielopoziomowego — do 4 kon-
dygnacji nadziemnych; max. 150 m - do
najwyzszego punktu dachu,

- dla budynku stacji transformatorowo-roz-
dzielczej - maksymalna wysoko$¢é do naj-
wyzszego punktu dachu do 4,0 m,

r) ksztatt dachu: ptaski,

s) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — od 60% do 90%,

1) wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,9;
zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki
dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia sg-
siedniej nieruchomosci oraz w celu wydzielenia
dziatki gruntu pod budowe stacji transformato-
rowo-rozdzielczej;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 10%,

b) obowigzek odpowiedniego utwardzenia par-
kingu w sposob zabezpieczajgcy Srodowisko
gruntowo-wodne przed przenikaniem zanie-
czyszczen,

c) ustala sie maksymalne zachowanie istnieja-
cej, zieleni wysokiej;

5) warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-

munikac;ji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ul. Sien-
kiewicza (1KDGP/G/), ul. Pabianickiej (1KDL),
ul. Bawetnianej (2KDL), ul. Krétkiej (1KDD),

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci
w ul. Sienkiewicza (1KDGP/G/), ul. Pabianic-
kiej (1KDL), ul. Bawetnianej (2KDL), ul. Krot-
kiej (1KDD),

¢) odprowadzenie wéd deszczowych do sieci w
ul. Sienkiewicza (1KDGP/G/), ul. Pabianickiej
(1KDL), ul. Bawetnianej (2KDL), ul. Kroétkiej
(1KDD),

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z GPZ
110/15 kV Betchatow i z miejskiej sieci elektro-
energetycznej dystrybucji energii, z istniejg-
cych i projektowanych stacji transformatoro-
wo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz zistniejacej sieci w ul.
Bawetnianej (2KDL) i ul. Sienkiewicza
(1KDGP/G/),

f) zaopatrzenie w ciepto zistniejgcej, projekto-
wanej sieci cieptowniczej,

g) docelowa obstuga komunikacyjna (po zreali-
zowaniu potnocnej obwodnicy miasta):

- wijazd samochodow dostawczych oraz wjazd
i wyjazd samochodédw osobowych w ulice,
oznaczong symbolem 1KDGP/G/ (ul. Sienkie-
wicza),

- wyjazd samochodéw cigezarowych w ulice
oznaczong symbolem 1 KDL (Pabianicka),
poprzez sie¢ drog wewnetrznych (nieozna-
czonych na rysunku planu), przebiegajgcych
przez teren oznaczony symbolem A3 U,KS,

- wyjazd samochodéw osobowych réwniez w
ulice oznaczong symbolem 1KDD (ul. Krot-
ka), poprzez sie¢ drég wewnetrznych (nieoz-
naczonych na rysunku planu), przebiegaja-
cych przez teren oznaczony symbolem Ab5
MS-U,

h) tymczasowa obstuga komunikacyjna (do cza-
su zrealizowania po6tnocnej obwodnicy mia-
sta):

- wjazd samochodow dostawczych i osobo-
wych od ulicy oznaczonej symbolem
1KDGP/G/ (ul. Sienkiewicza),

- wyjazd samochodéw ciezarowych w ulice
oznaczong symbolem 1 KDL (Pabianickg),
poprzez sie¢ drog wewnetrznych (nieozna-
czonych na rysunku planu), przebiegajgcych
przez teren oznaczony symbolem A3 U,KS,

- wyjazd samochodoéw osobowych w ulice oz-
naczong symbolem 1 KDD (ul. Krétka), po-
przez sie¢ drog wewnetrznych (nieoznaczo-
nych na rysunku planu), przebiegajgcych
przez teren oznaczony symbolem A5 MS-U,
do ulicy Bawetnianej i ulicy Sienkiewicza.
5.Dla terenu oznaczonego symbolem A5

MS-U, ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa

mieszkaniowo-ustugowa o charakterze srédmiej-
skim;

2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania

terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i
jednorodzinnej,

- zabudowy ustug publicznych,

- zabudowy ustug komercyjnych,

- sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
oraz drog wewnetrznych, obstugujacych te-
ren oznaczony symbolem A4 UC(ks),

b) zakaz lokalizacji:

- budynkéw gospodarczych i wolnostojacych
garazy,

- dziatalnosci uciazliwe;j,
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c)

e)

f)

j)

k)-
]

m)

obiektéw produkcyjnych, przetwédrczych, za-
robwno w budynkach, jak i poza nimi, ustug
zwigzanych z obstuga transportu,
obiektow produkcyjnych, przetwérczych, za-
réwno w budynkach, jak i poza nimi, ustug
zwigzanych z obstuga transportu,
obiektdw tymczasowych, ustug w formie
kioskéw i obiektdw niezwigzanych trwale z
gruntem,
wielkoformatowych no$nikéw reklamowych
i reklam nie zwigzanych z prowadzong dzia-
talnoscia,
stosowania ogrodzen z prefabrykatow beto-
nowych,
obowigzujg ustaleniaz§8 7 -89, § 12 - § 25,
Rozdziat Il, 8 26 Rozdziat Ill,
dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z
przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograni-
czona istniejgcej zabudowy usytuowanej we-
wnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabu-
dowy, wg ustalen szczego6towych dla tej jed-
nostki,
dla obiektdow o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -
rozbudowa jest uwarunkowana dostosowa-
niem do wymogoéw planu,
dla obiektow o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do
czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz
zwiekszania stanu zabudowy (kubatury, po-
wierzchni), dopuszcza sie jedynie biezacg kon-
serwacje i remonty,
adaptacja ograniczona istniejgcej zabudowy,
usytuowanej catkowicie lub czesciowo mie-
dzy liniami rozgraniczajgcymi ulic, a liniami
zabudowy,
adaptacja czasowa istniejagcej zabudowy, usy-
tuowanej catkowicie w liniach rozgraniczaja-
cych ulicy, oznaczonej symbolem 1KDGP/G,
lokalizacja zabudowy:
zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg
rysunku planu,
dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek,
forma zabudowy — wolnostojaca, zwarta,
wysokos$¢ zabudowy:
do 3 kondygnacji nadziemnych z ewentual-
nym poddaszem,
max. 13,0 m, do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu,
w przypadku stosowania dachow spadzis-
tych - max. 10,0 m - do okapu dachu,
zabudowa wewnatrz dziatek nie moze prze-
kracza¢ wysokosci zabudowy frontowej,
dla zabudowy garazowej 1 kondygnacja
nadziemna; max. 3,0 m do okapu dachu,
max. 4,5 m do kalenicy,
ksztatt dachu:

dla zabudowy frontowej: dach ptaski, dwu
lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn,
w przypadku dachéw spadzistych gtéwna
kalenica rownolegta do ulicy i kat nachylenia
dachu 20°-40°,

dla zabudowy wewnatrz dziatek - dach pta-
ski, jedno, dwu lub wielospadowy z dopusz-
czeniem lukarn; w przypadku dachéw spa-
dzistych gtéwna kalenica réwnolegta, pro-
stopadta do granicy dziatki i kgt nachylenia
zblizony do kata nachylenia potaci budynku
frontowego, z tolerancjg do 10°,

n) obowigzek zachowania jednorodnej formy za-

budowy, wtym materiatbw wykonczenio-
wych i kolorystyki dla catej dziatki budowla-
nej,

o) dopuszcza sie lokalizacje ogrodkow letnich

dla zabudowy ustugowej na terenie witasnym
dziatki, z mozliwoscig ich lokalizacji w liniach
rozgraniczajacych dziatki,

p) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku

do powierzchni dziatki — do 60%,

q) wskaznik intensywnosci zabudowy —do 2,4;
3) zasady podziatu nieruchomosci:
a) podziat wtérny mozliwy pod warunkiem za-

chowania:
dostepu do ulicy oznaczonej symbolem
2KDL (ul. Bawetniana) i 1TKDD (ul. Krétka),
kata potozenia granic dziatek 0°lub 90° w
stosunku do pasa drogowego,
minimalnej szerokosci frontu dziatki po po-
dziale-12,0 m,
minimalnej powierzchni dziatki 400 m?,

b) warunki, o ktérych mowa w ppkcie a, nie mu-

szg by¢ spetnione w przypadku dokonywania
podziatbw w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji
granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomo-
Sciami;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni

biologicznie
czynnej - 15%, z wytgczeniem dziatek zabudo-
wanych lub martwych przyrodniczo,

b) ustala sie maksymalne zachowanie istniejgcej

zieleni wysokiej;

5) warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-
munikac;ji:
a) zaopatrzenie w wode z wodociaggu istniejgce-

b)

go wul. Bawetnianej (2KDL) iul. Krotkiej
(1KDD),

odprowadzenie $ciekow sanitarnych do ist-
niejacej sieci w ul. Sienkiewicza (1KDGP/G/),
ul. Krotkiej (1KDD) i ul. Bawetnianej (2KDL),
odprowadzenie woéd deszczowych do istnie-
jacej sieci w ul. Sienkiewicza (1KDGP/G/), ul.
Kroétkiej (1KDD) i ul. Bawetnianej (2KDL),
zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji trans-
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e)

f)

9)

formatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,
zaopatrzenie w gaz zistniejgcej sieci w ul.
Sienkiewicza (1KDGP/G/), ul. Krotkiej (1KDD) i
ul. Bawetnianej (2KDL),

zaopatrzenie w cieplo zistniejgcej sieci cie-
ptowniczej,

obstuga komunikacyjna zulic oznaczonych
symbolami 2 KDL (ul. Bawetniana) i1 KDD
(ul. Krétka) oraz poprzez istniejagcy zjazd do
dziatek nr 83 i 84, z ul. TKDGP/G/ (ul. Sienkie-
wicza).

Jednostka urbanistyczna B - teren ograniczony:
ul. 1IKDGP/G/, ul. 1KDZ, ul. 2KDL i ul. 1KDD

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem

B1 P,U (ks), ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — przemyst, ustugi,
b) dopuszczalne - parkingi;
2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania
terenu:
a) mozliwos¢ realizaciji:

zabudowy przemystowej nieucigzliwej, z
mozliwoscig przeksztatcenia na funkcje ustu-
gowa,

zabudowy ustug publicznych,

zabudowy ustug komercyjnych,

parkingéw wraz z drogami dojazdowymi,
obiektow matej architektury, zieleni urzadzo-
nej,

obiektu stacji transformatorowo-rozdzielczej,
jako wolnostojgcego, wbudowanego w bry-
te budynku o funkcji podstawowej lub wgte-
bionego w ziemig,

sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji:

dziatalnosci uciazliwej,

obiektéw przetwdrczych, ustug zwigzanych
z obstugg transportu,

obiektdw tymczasowych, ustug w formie
kioskow i obiektéw niezwigzanych trwale z
gruntem,

wielkoformatowych nos$nikéw reklamowych,
stosowania ogrodzen z prefabrykatéw be-
tonowych,

c) obowigzujg ustaleniaz8 7 -89, § 11 - § 25,

d)

e)

Rozdziat I, 8 26 Rozdziat Ill,

obowigzujg dziatania majace na celu upo-
rzgdkowanie zabudowy - wykorzystanie ist-
niejacych zasobow iich uzupetnianie, elimi-
nowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym
stanie technicznym,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z
przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograni-
czona istniejgcej zabudowy usytuowanej we-
wnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabu-
dowy, wg ustalen szczego6towych dla tej jed-
nostki,

f) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -
rozbudowa jest uwarunkowana dostosowa-
niem do wymogoéw planu,

g) dla obiektdéw o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do
czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz
utrwalania, np. przebudowy oraz zwiekszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), do-
puszcza sie jedynie biezgcg konserwacije i re-
monty,

h) adaptacja ograniczona istniejgcej zabudowy,
usytuowanej catkowicie lub czesciowo mie-
dzy liniami rozgraniczajgcymi ulic 1 KDGP/G/ i
2 KDL, a liniami zabudowy,

i) ustala sie obowigzek zachowania jednorodnej
formy zabudowy, wtym materiatéw wykon-
czeniowych i kolorystyki (z wykluczeniem ja-
skrawych barw) dla catej dziatki budowlane;j,
aby od strony przylegtych ulic tworzyty jedno-
rodny zespét,

i) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi
liniami zabudowy, wg rysunku planu,

k) forma zabudowy — dowolna,

I) wysokos$¢ zabudowy:

- do 3 kondygnacji nadziemnych, z ewentual-
nym poddaszem,

- max. 14,0 m do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu, jako adaptacja stanu istnieja-
cego

- w przypadku stosowania dachéw spadzi-
stych - max. 10,0 m - do okapu dachu,

m) ksztatt dachu: ptaski, dwu lub wielospadowy z
dopuszczeniem lukarn; w przypadku stoso-
wania dachéw spadzistych kat nachylenia -
do 40° gtéwna kalenica réwnolegta lub pro-
stopadta do ulicy,

n) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 80%,

o) wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,4;

3) zasady podziatu nieruchomosci:

a) podziat wtérny mozliwy pod warunkiem za-
chowania:

- dostepu do ulicy 1KDD,

- zachowania kata 0°i 90°w stosunku do istnie-
jacych granic dziatek,

- minimalnej szerokosci frontu dziatki po po-
dziale - 20,0 m,

- minimalnej powierzchni dziatki 400,0 m?,

b) warunki, o ktérych mowa w ppkcie a, nie mu-
szg by¢ spetnione w przypadku dokonywania
podziatéw w celu powigkszenia sasiedniej nie-
ruchomosci lub wcelu dokonania regulacji
granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomoscia-
mi;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie
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czynnej — 5%,

b) obowigzek odpowiedniego utwardzenia par-
kingu w sposob zabezpieczajgcy $rodowisko
gruntowo-wodne przed przenikaniem zanie-
czyszczen;

5) warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-

munikacji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgce-
go w ul. Bawetnianej (2 KDL) i ul. Krotkiej (1
KDD),

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do ist-
niejacej sieci w ul. Bawetnianej (2 KDL) i 1 ul.
Krétkiej (1 KDD),

c) odprowadzenie wod deszczowych do istnie-
jacej sieci wul. Bawetnianej (2 KDL) i1 ul.
Krotkiej (1 KDD),

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji trans-
formatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowa-
nej sieci w ul. Krétkiej (1 KDD) i ul. Bawetnia-
nej (2 KDL),

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej sieci ciepto-
whniczej,

g) obstuga komunikacyjna zulic oznaczonych
symbolami 2 KDL (ul. Bawetnianej) i 1 KDD
(ul. Krotkiej).

2. Dla terenu oznaczonego symbolem B 2

MS-U, ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa

mieszkaniowo-ustugowa o charakterze $rodmiej-
skim;

2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania

terenu:
a) mozliwosé realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej,

- zabudowy ustug publicznych,

- zabudowy ustug komercyjnych,

- obiektow matej architektury, zieleni urzadzo-
nej,

- sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji:

- budynkéw gospodarczych i wolnostojgcych
garazy,

- dziatalnosci ucigzliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, za-
réwno w budynkach, jak i poza nimi, ustug
zwigzanych z obstuga transportu,

- wielkoformatowych no$nikow reklamowych,

- obiektdw tymczasowych, ustug w formie
kioskow i obiektéw niezwigzanych trwale z
gruntem,

c) obowigzujg ustalenia z8 7-8 9, 8 12 - § 25,
Rozdziat Il, 8 26 Rozdziat Ill,

d) obowigzujg dziatania majgce na celu uporzg-
dkowanie zabudowy - wykorzystanie istnieja-
cych zasobow iich uzupetnianie, eliminowa-

nie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie
technicznym,

e) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z
przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograni-
czona istniejgcej zabudowy usytuowanej we-
wnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabu-
dowy, wg ustalen szczegétowych dla tej jed-
nostki,

f) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -
rozbudowa jest uwarunkowana dostosowa-
niem do wymogoéw planu,

g) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do
czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz
zwiekszania stanu zabudowy (kubatury, po-
wierzchni), dopuszcza sie jedynie biezacg kon-
serwacje i remonty,

h) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy,
usytuowanej catkowicie lub czesciowo mie-
dzy liniami rozgraniczajgcymi ulic 1 KDGP/G/ i
1 KDZ, a liniami zabudowy,

i) adaptacja czasowa istniejgcej zabudowy, usy-
tuowanej w liniach rozgraniczajacych ul. 1
KDGP/G/,

i) lokalizacja zabudowy:

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg
rysunku planu,

- zaleca sie przeznaczenie parteréw budyn-
kow frontowych od strony ul. 1 KDZ (ul. Pit-
sudskiego) na funkcje ustugowe, z dopusz-
czeniem tej funkcji na wyzszych kondygna-
cjach i w gtebi dziatki,

k) forma zabudowy:

- dla zabudowy frontowej od strony ul. 1KDZ
(ul. Pitsudskiego), zlokalizowanej na dziat-
kach o nr geod. 91, 92, 93, 94 — pierzejowa,

- dla zabudowy zlokalizowanej wewnatrz dzia-
tek o nr geod. 91, 92, 93, 94 - oficynowa,

- dla pozostatej zabudowy - wolnostojaca,

I) wysoko$¢ zabudowy:

- do 3 kondygnacji nadziemnych z ewentual-
nym poddaszem,

- max. 13,0 m, do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu,

- w przypadku stosowania dachow spadzi-
stych - max. 10,0 m - do okapu dachu,

- zabudowa wewnatrz dziatek nie moze prze-
kracza¢ wysokosci zabudowy frontowej,

- dla zabudowy garazowej 1 kondygnacja nad-
ziemna; max. 3,0 m do okapu dachu, max.
4,5 m do kalenicy,

m) ksztatt dachu:

- dla dziatek o nr geod. 91, 92, 93, 94: dla za-
budowy frontowej — dach dwu lub wielospa-
dowy z dopuszczeniem lukarn, gtowna kale-
nica réwnolegta ulicy; dla zabudowy wew-
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natrz dziatek - dach jedno, dwu lub wielo-
spadowy, gtéwna kalenica réwnolegta, pro-
stopadta do granicy dziatki, przy ktérej jest
zlokalizowana,

- dla pozostatych dziatek: dla zabudowy fron-
towej — dach ptaski, dwu lub wielospadowy
z dopuszczeniem lukarn, dla zabudowy we-
wnatrz dziatek — dach ptaski, jedno, dwu lub
wielospadowy z dopuszczeniem lukarn; dla
dachéw spadzistych gtéwna kalenica rowno-
legta, prostopadta ulicy,

- w przypadku dachéw spadzistych kat nachy-
lenia dachu dla zabudowy frontowej - 20° -
40°, a dla zabudowy wewnatrz dziatek zblizo-
ny do kagta nachylenia potaci budynku fron-
towego, z tolerancjg do 10°,

n) obowigzek zachowania jednorodnej formy za-
budowy, wtym materiatbw wykonczenio-
wych i kolorystyki dla catej dziatki budowla-
nej,

o) dopuszcza sie lokalizacje ogrédkow letnich
dla zabudowy ustugowej na terenie wtasnym
dziatki, z mozliwoscig ich lokalizacji w liniach
rozgraniczajgcych dziatki,

p) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 70%,

q) wskaznik intensywnosci zabudowy - do 2,8;

3) zasady podziatu nieruchomosci:

a) podziat wtérny mozliwy pod warunkiem za-
chowania:
- dostepu do ulicy 2 KDL i 1 KDZ,
- zachowania kata 0° i 90° w stosunku do ist-
niejacych granic dziatek,
- minimalnej szerokosci frontu dziatki po po-
dziale- 15,0 m,
- minimalnej powierzchni dziatki 350,0 m?,

b) warunki, o ktérych mowa w ppkcie a, nie mu-
szg by¢ spetnione w przypadku dokonywania
podziatéw w celu powiekszenia sgsiedniej nie-
ruchomosci lub w celu dokonania regulacji
granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomoscia-
mi;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 15%, z wytaczeniem dziatek zabudo-
wanych lub martwych przyrodniczo,

b) zachowanie istniejgcej, wartosciowej zieleni
wysokiej;

5) warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-

munikacji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejace-
go w ul. Pitsudskiego (1 KDZ),

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do ist-
niejacej sieci w ul. Pitsudskiego (1 KDZ),

¢) odprowadzenie wéd deszczowych do istnie-
jacej sieci w ul. Pitsudskiego (1 KDZ),

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transfor-

matorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w ul. Pit-
sudskiego (1 KDZ),

f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci w
ul. Pitsudskiego (1 KDZ),

g) obstuga komunikacyjna zulic oznaczonych
symbolami 1 KDGP/G/ (ul. Sienkiewicza - ad-
aptacja istniejgcego stanu) i 1 KDZ (ul. Pitsud-
skiego), jako bezposredniego dostepu do tej
ulicy oraz poprzez stuzebnoséci gruntowe.
3.Dla terenu oznaczonego symbolem B3

U(ks), ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa,
b) dopuszczalne: parkingi;

2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania

terenu:

a) mozliwo$¢ realizacji:

- zabudowy ustug komercyjnych,

- zabudowy ustug publicznych,

- parkingdw stanowigcych teren publicznie do-
stepny,

- obiektow matej architektury, zieleni urzgdzo-
nej,

- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizac;ji:

- dziatalnosci uciazliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, skta-
dowych i hurtowego handlu zaréwno w bu-
dynkach, jak i poza nimi, ustug zwigzanych z
obstuga transportu,

- wielkoformatowych nosnikdéw reklamowych,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kio-
skow i obiektow niezwigzanych trwale z grun-
tem,

- stosowania ogrodzen z prefabrykatow beto-
nowych,

c) obowigzujg ustaleniaz87-89,8 11-8§ 5, Roz-
dziat I, 8 26 Rozdziat Ill,

d) obowigzujg dziatania majgce na celu uporzad-
kowanie zabudowy - wykorzystanie istnieja-
cych zasobéw iich uzupetnianie, eliminowa-
nie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie
technicznym,

e) dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z prze-
znaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy, usytuowanej wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg
ustalen szczegdtowych dla tej jednostki,

f) lokalizacja zabudowy:

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg
rysunku planu,

- dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek,

g) forma zabudowy:

- dla zabudowy frontowej - pierzejowa,

- dla zabudowy zlokalizowanej wewnatrz dzia-
tek — oficynowa,

h) wysoko$¢ zabudowy:

- do 3 kondygnacji nadziemnych z ewentual-
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3)

4)

5)

nym poddaszem,

- max. 13,0 m, do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu,

- w przypadku stosowania dachéw spadzistych
- max. 10,0 m - do okapu dachu,

- zabudowa wewnagtrz dziatek nie moze prze-
kracza¢ wysokosci zabudowy frontowej,

i) ksztatt dachu:

- dla zabudowy frontowej — dach dwu, wielo-
spadowy z dopuszczeniem lukarn, gtéwna ka-
lenica rownolegta ulicy,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek - dach jedno,
dwu, wielospadowy dopuszczeniem lukarn;
gtowna kalenica réwnolegta do granicy dziat-
ki, przy ktorej jest zlokalizowana,

- kat nachylenia dachu: dla zabudowy fronto-
wej 20° - 40°, a dla zabudowy wewnatrz dzia-
tek, zblizony do kgta nachylenia potaci budyn-
ku frontowego, z tolerancjg do 10°,

j) dopuszcza sie lokalizacje ogrodkéw letnich dla
zabudowy ustugowej na terenie wtasnym dziat-
ki, z mozliwoscig ich lokalizacji w liniach roz-
graniczajgcych dziatki,

k) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 70%,

I) wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,8;

zasady podziatu nieruchomosci:

a) podziat wtérny mozliwy pod warunkiem zacho-
wania:

- dostepu do ulicy 1 KDZ i 2 KDL,

- zachowania kata 0°i 90°w stosunku do istnie-
jacych granic dziatek,

- minimalnej szerokosci frontu dziatki po po-
dziale - 20,0 m,

- minimalnej powierzchni dziatki 400,0 m2,

b) warunki, o ktébrych mowa w ppkcie a, nie mu-
szg byé spetnione w przypadku dokonywania
podziatobw w celu powiekszenia sgsiedniej nie-
ruchomosci lub w celu dokonania regulacji
granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomoscia-
mi;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 5%, z wytaczeniem dziatek zabudo-
wanych lub martwych przyrodniczo,

b) obowigzek odpowiedniego utwardzenia par-
kingu w sposob zabezpieczajgcy $rodowisko
gruntowo-wodne przed przenikaniem zanieczy-
szczenh;

warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-

munikac;ji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejagcego
w ul. Pitsudskiego (1 KDZ),

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istnie-
jacej sieci w ul. Pitsudskiego (1 KDZ) i ul. Ba-
wetnianej (2 KDL),

c) odprowadzenie woéd deszczowych do istnieja-
cej sieci w ul. Pitsudskiego (1 KDZ) i ul. Bawet-
nianej (2 KDL),

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transfor-
matorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w ul. Pit-
sudskiego (1 KDZ),

f) zaopatrzenie w ciepto zistniejgcej sieci cie-
ptowniczej,

g) obstuga komunikacyjna zulic oznaczonych
symbolami 1 KDZ (ul. Pitsudskiego) i 2 KDL (ul.
Bawetlnianej), jako bezposredniego dostepu do
tych ulic oraz poprzez stuzebnosci gruntowe.

Jednostka urbanistyczna C - teren ograniczony:
ul. 1 KDZ, ul.1 KDG, ul. 4 KDD i ul. 4 KDL

8§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem C

1 MS-U, ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa

mieszkaniowo-ustugowa o charakterze $rédmiej-
skim;

2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania

terenu:

a) mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej,

- zabudowy ustug publicznych,

- zabudowy ustug komercyjnych,

- obiektow matej architektury, zieleni urzgdzo-
nej,

- sieci, urzadzen iobiektéw infrastruktury te-
chnicznej, wtym stacji transformatorowo-
rozdzielczej,

b) zakaz lokalizacji:

- budynkéw gospodarczych i wolnostojacych
garazy,

- dziatalnosci uciazliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, za-
rowno w budynkach, jak i poza nimi, ustug
zwigzanych z obstuga transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie
kioskdéw i obiektow niezwigzanych trwale z
gruntem,

- wielkoformatowych nosnikéw reklamowych,

- stosowania ogrodzen z prefabrykatow beto-
nowych,

c) obowigzujg ustaleniaz8 7 -89, § 12 - § 25,
Rozdziat Il, 8 26 Rozdziat Ill,

d) obowigzujg dziatania majgce na celu uporza-
dkowanie zabudowy - wykorzystanie istnieja-
cych zasobow iich uzupetnianie, eliminowa-
nie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie
technicznym,

e) dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z
przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograni-
czona istniejgcej zabudowy usytuowanej we-
wnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabu-
dowy, wg ustalen szczego6towych dla tej jed-
nostki,
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f)

k)

1)

m

n)

dla obiektdw o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnagtrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -
rozbudowa jest uwarunkowana dostosowa-
niem do wymogéw planu,

dla obiektow o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do
czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz
utrwalania np. przebudowy oraz zwiekszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), do-
puszcza sie jedynie biezgcg konserwacje i re-
monty,

adaptacja ograniczona istniejgcej zabudowy,
usytuowanej catkowicie lub cze$ciowo mie-
dzy liniami rozgraniczajgcymi ulic 1 KDG i4
KDL, a liniami zabudowy,

adaptacja ograniczona istniejacej stacji gazu
ptynnego, zlokalizowanej na dzialce onr
160/5, obreb 10, bez mozliwosci jej rozbudo-
wy, nadbudowy, dobudowy,

adaptacja czasowa istniejgcej zabudowy, usy-
tuowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy,
oznaczonej symbolem 1 KDG,

lokalizacja zabudowy:

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg
rysunku planu,

- zaleca sie przeznaczenie parterow budyn-
kow frontowych od strony ul. 1 KDZ (ul. Pit-
sudskiego) na funkcje ustugowe, z dopusz-
czeniem tej funkcji na wyzszych kondygna-
cjach i w gtebi dziatki,

forma zabudowy - dowolna,

) wysokos$¢ zabudowy:

- max. do 3 kondygnacji nadziemnych z ewe-
ntualnym poddaszem,

- max. 13,0 m, do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu,

- w przypadku stosowania dachow spadzis-
tych - max. 10,0 m - do okapu dachu,

- zabudowa wewnatrz dziatek nie moze prze-
kracza¢ wysokosci zabudowy frontowej,

- dla zabudowy garazowej 1 kondygnacja
nadziemna; max. 3,0 m do okapu dachu,
max. 4,5 m do kalenicy,

- dla budynku stacji transformatorowo-roz-
dzielczej - maksymalna wysoko$¢ do naj-
wyzszego punktu dachu - do 4,0 m,

ksztatt dachu:

- dla zabudowy frontowej dach ptaski, dwu
lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn,
gtéwna kalenica réwnolegta, prostopadta do
ulicy,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek - dach pta-
ski, jedno, dwu lub wielospadowy z dopusz-
czeniem lukarn; gtéwna kalenica rownole-
gta, prostopadta do granicy dziatki,

- w przypadku dachéw spadzistych kat nachy-
lenia dachu dla zabudowy frontowej - 20° -
40°, adla zabudowy wewnatrz dziatek zbli-

zony do kagta nachylenia potaci budynku
frontowego, z tolerancjg do 10°,

o) obowigzek zachowania jednorodnej formy za-

budowy, wtym materiatbw wykonczenio-
wych i kolorystyki dla catej dziatki budowla-
nej,

p) dopuszcza sie lokalizacje ogrodkéw letnich

dla zabudowy ustugowej na terenie witasnym
dziatki, z mozliwoscig ich lokalizacji w liniach
rozgraniczajgcych dziatki,

q) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku

do powierzchni dziatki - do 60%,

r) wskaznik intensywnosci zabudowy: do 2,4;
3) zasady podziatu nieruchomosci:
a) podziat wtérny mozliwy pod warunkiem za-

chowania:
dostepu do ulicy 1KDG, 4 KDD, 4KDL i1
KDZ,
zachowania kata 0° 90°w stosunku do istnie-
jacych granic dziatek lub ulic,
minimalnej powierzchni dziatki 300,0 m?,
minimalnej szerokosci frontu dziatki po po-
dziale - 18,0 m,

b) warunki, o ktérych mowa w ppkcie a, nie mu-

szg by¢ spetnione w przypadku dokonywania
podziatbw w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji
granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomos-
ciami;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie

czynnej - 15%, z wytaczeniem dziatek zabu-
dowanych lub martwych przyrodniczo,

b) ustala sie maksymalne zachowanie istniejacej

zieleni wysokiej;

5) warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-
munikacji;
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejace-

b)

e)

f)

go w ul. Pitsudskiego (1 KDZ), ul. Grota Rowe-
ckiego (4 KDL) i ul. Sienkiewicza (1 KDG),
odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do ist-
niejgcej sieci w ul. Pitsudskiego (1 KDZ), ul.
Grota Roweckiego (4 KDL) i ul. Sienkiewicza
(1 KDG),

odprowadzenie wéd deszczowych do istniejg-
cej sieci w ul. ul. Pitsudskiego (1 KDZ), 4 ul.
Grota Roweckiego (4 KDL) i ul. Sienkiewicza
(1 KDG),

zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji trans-
formatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,
zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci w ul. Pit-
sudskiego (1 KDZ), ul. Sienkiewicza (1 KDG) i
projektowanej wul. Grota Roweckiego (4
KDL),

zaopatrzenie w cieplo zistniejgcej sieci cie-
ptowniczej,

obstuga komunikacyjna zulic oznaczonych
symbolami: 1 KDZ (ul. Pitsudskiego), 1 KDG
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(ul. Sienkiewicza), 4 KDD (ul. Kempfinéwki) i 4
KDL (ul. Grota Roweckiego), jako bezposred-
niego dostepu do tych ulic oraz poprzez stu-
zebnosci gruntowe.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem C2

MW(u), ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna,
b) dopuszczalne — zabudowa ustugowa;

2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania

terenu:

a) mozliwos¢ realizaciji:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- funkcji ustug publicznych ikomercyjnych,
nie kolidujgcej z przeznaczeniem podstawo-
wym,

- placow zabaw, matej architektury, zieleni
urzadzonej, parkingébw, wtym parkingéw
podziemnych,

- sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz:

- dziatalnosci uciazliwej,

- obiektéw o funkcji: gastronomicznej, sal ta-
necznych, dyskotek, organizacji przyjec,

- obiektdw produkcyjnych, przetworczych,
sktadowych, hurtowego handlu zaréwno w
budynkach, jak i poza nimi,

- ustug zwigzanych ztransportem, ustug i
handlu towarami wymagajacymi dostaw sa-
mochodami ciezarowymi, np. materiatami
budowlanymi, ciezkim sprzetem AGD, me-
blami, zaktadéw tapicerskich,

- lokalizacji obiektéw tymczasowych w formie
kioskow i obiektéw niezwigzanych trwale z
gruntem,

- wielkoformatowych
wych,

- ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

c) obowigzujg ustalenia z8 7 -89, 8 12 - § 25,
Rozdziat Il, 8 26 Rozdziat Ill,

d) obowiazujg dziatania majace na celu upo-
rzgdkowanie zabudowy - wykorzystanie ist-
niejacych zasobow iich uzupetnianie, elimi-
nowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym
stanie technicznym,

e) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z
przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograni-
czona istniejgcej zabudowy usytuowanej we-
wnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabu-
dowy, wg ustalen szczegétowych dla tej jed-
nostki,

f) adaptacja czasowa istniejgcej zabudowy, usy-
tuowanej w liniach rozgraniczajgcych ulicy,
oznaczonej symbolem 1 KDG,

g) adaptacja istniejgcego zagospodarowania te-
renu osiedla zabudowy wielorodzinnej, z mo-
zliwoscig stworzenia dodatkowych miejsc rek-
reacyjno-wypoczynkowych (place zabaw, bo-
iska sportowe, elementy matej architektury,

nosnikow  reklamo-

ciggi piesze) wraz z zielenig towarzyszacg oraz
miejsc parkingowych w zieleni,

h) lokalizacja zabudowy:

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg
rysunku planu,

- dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek,

- dopuszcza sie przeznaczenie parterbw bu-
dynkéw mieszkalnych na funkcje ustugowe,

i) forma zabudowy - dowolna,

i) wysokos$c¢ zabudowy:

- max. - bkondygnacji nadziemnych, wtym
poddasze,

- max. 20,0 m, do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu,

- w przypadku stosowania dachéw spadzi-
stych - max. 16,0 m - do okapu dachu,

k) dach ptaski, dwu lub wielospadowy, w przy-
padku dachéw spadzistych gtdowna kalenica
réwnolegta, prostopadta do ulicy i kat nachy-
lenia 20°- 40°,

I) obowigzek zachowania jednorodnej formy
zabudowy, wtym materiatébw wykonczenio-
wych i kolorystyki dla catej dziatki budowla-
nej,

m) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 40%,

n) wskaznik intensywnosci zabudowy - do 2,0;

3) zasady podziatu nieruchomosci:

a) podziat wtérny mozliwy pod warunkiem za-
chowania:
- dostepu do ulicy 1 KDG i 4 KDD,
- zachowania kata 0° i 90° w stosunku do ist-
niejgcych granic dziatek,
- minimalnej szerokosci frontu dziatki po po-
dziale - 20,0 m,
- minimalnej powierzchni dziatki 400,0 m?,

b) warunki, o ktérych mowa w ppkcie a, nie mu-
szg by¢ spetnione w przypadku dokonywania
podziatbw w celu powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji
granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomo-
Sciami;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej: dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej - 25%,

b) ustala sie maksymalne zachowanie istniejgcej
zieleni wysokiej;

5) warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-

munikac;ji:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcych wodocia-
goéw, w tym w ul. Sienkiewicza (1 KDG),

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do ist-
niejgcej sieci sanitarnej,

¢) odprowadzenie wéd deszczowych do istnie-
jacej sieci deszczowej,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji trans-
formatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,
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e) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci, w tym w
ul. Sienkiewicza (1 KDG),

f) zaopatrzenie w ciepto zistniejgcej sieci cie-
ptowniczej,

g) obstuga komunikacyjna zulicy oznaczonej
symbolem 1 KDG (ul. Sienkiewicza) i 4 KDD
(ul. Kempfinéwka), jako bezposredniego do-
stepu do tych ulic oraz poprzez stuzebnosci
gruntowe.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem C3 U,
ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa
ustugowa;
2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania
terenu:

a) mozliwos¢ realizacii:

- zabudowy ustug komercyjnych,

- zabudowy ustug publicznych,

- obiektow matej architektury, zieleni urzadzo-
nej,

- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) zakaz lokalizac;ji:

- dziatalnosci uciazliwe;j,

- obiektéw produkcyjnych, przetworczych, skta-
dowych i hurtowego handlu zaréwno w bu-
dynkach, jak i poza nimi, ustug zwigzanych z
obstuga transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kio-
skow i obiektow niezwigzanych trwale z grun-
tem,

- wielkoformatowych nos$nikéw reklamowych,

- stosowania ogrodzen petnych iz prefabryka-
tow betonowych,

c) obowigzujg ustalenia z8 7 -8 9, § 12 - § 25,
Rozdziat Il, 8§ 26 Rozdziat Ill,

d) obowigzujg dziatania majace na celu uporzgd-
kowanie zabudowy - wykorzystanie istnieja-
cych zasobéw i ich uzupetnianie, eliminowanie
zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie tech-
nicznym,

e) dla obiektdw o przeznaczeniu zgodnym z prze-
znaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg
ustalen szczegdtowych dla tej jednostki,

f) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy,
usytuowanej miedzy liniami rozgraniczajgcymi
ulicy 1 KDG, a liniami zabudowy,

g) adaptacja czasowa istniejgcej zabudowy, usy-
tuowanej czeSciowo w liniach rozgraniczajg-
cych ulicy 1 KDG,

h) lokalizacja zabudowy:

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy wg ry-
sunku planu,

- dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek,

i) forma zabudowy: dowolna,

j) wysokos$¢ zabudowy:

- max.2 kondygnacje nadziemne,

- max. 10,0 m - do najwyzszego punktu dachu,

k) ksztatt dachu: ptaski,

I) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 60%,

m) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2;

3) zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki
dopuszczalny, jedynie w celu powiekszenia sgsie-
dniej nieruchomosci lub w celu dokonania regu-
lacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomo-
Sciami;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: minimal-
ny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%, z
wytgczeniem dzialek zabudowanych lub Mart-
wych przyrodniczo;

5) warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-
munikac;ji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgcego
w ul. Sienkiewicza (1 KDG) i ul. Kempfinéwka
(4 KDD),

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istnie-
jacej sieci w ul. Sienkiewicza (1 KDG),

c¢) odprowadzenie wod deszczowych do istnieja-
cej sieci w ul. Sienkiewicza (1 KDG) i projekto-
wanej w ul. Kempfinéwka (4 KDD),

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z
istniejgcych i projektowanych stacji transfor-
matorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie wgaz zistniejgcej sieci w ul.
Sienkiewicza (1 KDG) i w terenie C2 MW(u),

f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci w
ul. Sienkiewicza (1 KDG),

g) obstuga komunikacyjna zulic oznaczonych
symbolami 1 KDG (ul. Sienkiewicza) i4 KDD
(ul. Kempfinéwka).

Jednostka urbanistyczna D - teren oznaczony
ulicami: 1 KDL, 2 KDL, 3 KDL i terenem H1 KPO

8§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem D
1 MS-U, ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: mieszkanio-
wo-ustugowa o charakterze srédmiejskim;
2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania
terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej,
- zabudowy ustug publicznych,
- zabudowy ustug komercyjnych,
- obiektow matej architektury, zieleni urzadzo-
nej,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji:
- budynkéw gospodarczych i wolnostojgcych
garazy,
- dziatalnosci ucigzliwej,
- obiektow produkcyjnych, przetworczych, za-
réwno w budynkach, jak i poza nimi, ustug
zwigzanych z obstuga transportu,
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- obiektdw tymczasowych, ustug w formie
kioskow i obiektéw niezwigzanych trwale z
gruntem,

- wielkoformatowych nosnikéw reklamowych
i reklam nie zwigzanych z prowadzong dzia-
talnoscia,

- stosowania ogrodzen z prefabrykatéw beto-
nowych,

c) obowigzujg ustaleniaz8 7 -89, § 12 - § 25,
Rozdziat Il, 8 26 Rozdziat Ill,

d) obowiazujg dziatania majace na celu upo-
rzgdkowanie zabudowy - wykorzystanie ist-
niejacych zasobow iich uzupetnianie, elimi-
nowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym
stanie technicznym,

e) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z
przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograni-
czona istniejgcej zabudowy usytuowanej we-
wnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabu-
dowy, wg ustalen szczego6towych dla tej jed-
nostki,

f) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -
rozbudowa jest uwarunkowana dostosowa-
niem do wymogoéw planu,

g) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do
czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz
zwiekszania stanu zabudowy (kubatury, po-
wierzchni), dopuszcza sie jedynie biezacg kon-
serwacje i remonty,

h) adaptacja ograniczona istniejgcej zabudowy,
usytuowanej catkowicie lub czesciowo mie-
dzy liniami rozgraniczajgcymi ulicy 1 KDL, a
liniami zabudowy,

i) wykorzystanie dziatki o nr ewid. 18/1, obr. 10,
uwarunkowane przytgczeniem jej do dziatek
sgsiednich,

k) lokalizacja zabudowy:

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg
rysunku planu,

- dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek,

- ustala sie przeznaczenie parteréw budynkow
frontowych na funkcje ustugowe, z dopusz-
czeniem tej funkcji na wyzszych kondygna-
cjach i w gtebi dziatki,

I) forma zabudowy:

- dla zabudowy frontowej na dzialce nr 16,
obr. 10, ustala sie obowigzek zgrupowania
nowej zabudowy, z istniejgcg zabudowag na
dziatkach o nr ewid. 14/3, 14/4, 14/5, 14/6,
obr. 10,

- dla pozostatej zabudowy — dowolna,

m) wysoko$¢ zabudowy:

- do 3 kondygnacji nadziemnych z ewentual-
nym poddaszem,

- max. 13,0 m - do kalenicy lub najwyzszego

punktu dachu,

- max. 10,0 m - do okapu dachu,

- zabudowa wewnatrz dziatek nie moze prze-
kracza¢ wysokosci zabudowy frontowe;j,

- dla zabudowy garazowej 1 kondygnacja
nadziemna; max. 3,0 m do okapu dachu,
max. 4,5 m do kalenicy,

n) ksztatt dachu:

- dla zabudowy frontowej: dach dwu lub wie-
lospadowy z dopuszczeniem lukarn, gtéwna
kalenica réwnolegta ulicy, kgt nachylenia
dachu 20°-40°,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek — dach jed-
no, dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem
lukarn; gtéwna kalenica réwnolegta, prosto-
padta do granicy dziatki, kat nachylenia zbli-
zony do kgta nachylenia potaci budynku
frontowego, z tolerancjg do 10°,

o) obowigzek zachowania jednorodnej formy za-
budowy, wtym materiatbw wykonczenio-
wych i kolorystyki dla catej dziatki budowla-
nej,

p) dopuszcza sie lokalizacje ogrodkéw letnich
dla zabudowy ustugowej na terenie wtasnym
dziatki, z mozliwoscig ich lokalizacji w liniach
rozgraniczajgcych dziatki,

q) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 60%,

r) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 2,4;

3) zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki

dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia sa-
siedniej nieruchomosci lub w celu dokonania re-
gulacji granic miedzy sasiadujgcymi nierucho-
mosciami;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 15%, z wytaczeniem dziatek zabudo-
wanych lub martwych przyrodniczo,

b) ustala sie maksymalne zachowanie istniejgce;j
zieleni wysokiej;

5) warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-

munikacji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgce-
go w ul. ul. Pabianickiej (1 KDL) i ul. Bawet-
nianej (2 KDL),

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do pro-
jektowanej sieci w ul. Pabianickiej (1 KDL) i
istniejgcej w ul. Bawetnianej (2 KDL),

¢) odprowadzenie wéd deszczowych do projek-
towanej sieci w ul. Pabianickiej (1 KDL) i ist-
niejgcej w ul. Bawetnianej (2 KDL),

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji transfor-
matorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej w ul. Pa-
bianickiej (1 KDL) i istniejgcej w ul. Bawetnia-
nej (2 KDL),

f) zaopatrzenie w ciepto zistniejgcej sieci cie-
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ptowniczej,
g) obstuga komunikacyjna zulic oznaczonych
symbolami 1 KDL (ul. Pabianickiej) iz ul. 2
KDL (ul. Bawetnianej), jako bezposredniego
dostepu do tych ulic oraz poprzez stuzebnosci
gruntowe.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem D2 KS,
ustala sie
1) przeznaczenie podstawowe terenu: parkingi;
2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania
terenu:

a) mozliwos¢ realizacji:

- parkingdw, stanowigcych teren publicznie do-
stepny,

- obiektbw matej architektury, zieleni urzadzo-
nej,

- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji :

- wszelkiej zabudowy,

- tymczasowych obiektéw ustugowo-handlo-
wych,

- wielkoformatowych nosnikéw reklamowych,

- stosowania ogrodzen wewnatrz przedmioto-
wego terenu oraz od strony przylegtych tere-
now,

c) obowigzujg ustalenia z Rozdziatu I, w szcze-
golnosci ustalenia zawarte w § 11 i Rozdziatu
I;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 5%, z wytaczeniem dziatek martwych
przyrodniczo,

b) obowigzek utwardzenia parkingow w sposoéb
zabezpieczajgcy $rodowisko gruntowo-wodne
przed przenikaniem zanieczyszczen;

4) zasady podziatu nieruchomosci — obowigzujg ust-

lenia zawarte w 8§ 9 pkt 2;

5) warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-
munikac;ji:

a) odprowadzenie wéd deszczowych — do istnie-
jacej sieci w ul. Bawetnianej (2 KDL),

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z
istniejgcych i projektowanych stacji transfor-
matorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

c¢) obstuga komunikacyjna - od ulicy oznaczonej
symbolem 2 KDL (ul. Bawetniana).

3. Dla terenu oznaczonego symbolem D3 U,
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa
ustugowa;
2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania
terenu:

a) mozliwos¢ realizacii:

- zabudowy ustug publicznych, wtym ustugi
oswiaty,

- boisk sportowych, obiektow matej architektu-
ry, zieleni urzadzonej, dojazdéw, parkingéow
ogoblnodostepnych,

- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

3)

4)

5)

b) zakaz lokalizac;ji:

- dziatalnosci uciazliwej,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kio-
skow i obiektow niezwigzanych trwale z grun-
tem,

- nosnikéw reklamowych-wielkoformatowych,

- ogrodzen petnych iz prefabrykatéw betono-
wych,

c) obowigzujg ustalenia z§ 7 - § 9, § 12 - § 25,
Rozdziat ll, 8 26 Rozdziat lll,

d) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z prze-
znaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg
ustalen szczeg6towych dla tej jednostki,

e) lokalizacja zabudowy : zgodna z ustalonymi li-
niami zabudowy - wg rysunku planu,

f) forma zabudowy: wolnostojaca,

d) wysokos$¢é zabudowy:

- max. 3 kondygnacje nadziemne,

- max. 13,0 m - do najwyzszego punktu dachu,

h) ksztatt dachu: dach ptaski,

i) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 60%,

i) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,8;

zasady podziatu nieruchomosci:

a) podziat wtérny mozliwy pod warunkiem zacho-
wania:

- dostepu do ulicy 2 KDL i 3 KDL,

- zachowania kata 0° i 90° w stosunku do istnie-
jacych granic dziatek,

- minimalnej szerokos$ci frontu dziatki po po-
dziale - 20,0 m,

- minimalnej powierzchni dziatki 400,0 m?,

b) warunki, o ktérych mowa w ppkcie a, nie mu-
szg byé spetnione w przypadku dokonywania
podziatéw w celu powiekszenia sgsiedniej nie-
ruchomosci lub w celu dokonania regulacji
granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomoscia-
mi:

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 20%,

b) ustala sie maksymalne zachowanie istniejace;j,
zieleni wysokiej;

warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-

munikac;ji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgcego
w ul. Bawetnianej (2 KDL) iul. Fabrycznej (3
KDL), wodocigg w ul. 3 KDL,

b) odprowadzenie sciekow sanitarnych do istnie-
jacej sieci w ul. Bawetnianej (2 KDL) i 3 ul. Fa-
brycznej (3 KDL),

c) odprowadzenie wod deszczowych do istnieja-
cej sieci w ul. Bawetnianej (2 KDL) i ul Fabrycz-
nej (3 KDL),

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z
istniejgcych i projektowanych stacji transfor-
matorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,
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e) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci w ul. Ba-
wetnianej (2KDL) i ul. Fabrycznej (3KDL),

f) zaopatrzenie w ciepto zistniejgcej sieci cie-
ptowniczej,

g) obstuga komunikacyjna - od ulic oznaczonych
symbolami: 3 KDL (ul. Fabrycznej) i 2 KDL (ul.
Bawetniana), jako bezposredniego dostepu do
tych ulic oraz poprzez stuzebnosci gruntowe.

MWw,U

4.Dla terenu oznaczonego symbolem D4

, ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa;

2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania
terenu:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

¢))

mozliwo$¢ realizacji:
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zabudowy ustug publicznych,
zabudowy ustug komercyjnych,
placow zabaw, obiektéw matej architektury,
zieleni urzadzonej, parkingow, wtym par-
kingow podziemnych,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zakaz:
dziatalnosci uciazliwe;j,
obiektdw produkcyjnych, przetworczych,
sktadowych, hurtowego handlu zarobwno w
budynkach, jak ipoza nimi, ustug zwigza-
nych z obstuga transportu,
lokalizacji obiektow tymczasowych w formie
kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z
gruntem,
wielkoformatowych nosnikéw reklamowych,
ogrodzen petnych iz prefabrykatow beto-
nowych,
obowigzujg ustaleniaz8 7 -89, § 12 - § 25,
Rozdziat I, 8 26 Rozdziat Ill,
obowigzujg dziatania majgce na celu upo-
rzgdkowanie zabudowy - wykorzystanie ist-
niejacych zasobow iich uzupetnianie, elimi-
nowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym
stanie technicznym,
dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z
przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograni-
czona istniejgcej zabudowy usytuowanej we-
wnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabu-
dowy, wg ustalen szczegétowych dla tej jed-
nostki,
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ustala sie: uporzadkowanie terenu osiedla za-
budowy wielorodzinnej, celem stworzenia
miejsc rekreacyjno-wypoczynkowych (place
zabaw, boiska sportowe, elementy matej ar-
chitektury, ciggi piesze) wraz z zielenig towa-
rzyszgcg oraz miejsc parkingowych w zieleni,
lokalizacja zabudowy:
zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg
rysunku planu,
dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek,
dopuszcza sie przeznaczenie parteréw bu-
dynkéw mieszkalnych na funkcje ustugowe,

wbudowane w bryte budynku o funkcji pod-
stawowej,

h) forma zabudowy — wolnostojaca, zwarta,

i)

j)

k)

1)

wysokos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej: max. 4 kondy-

gnacje nadziemne, wtym poddasze; max.
15,0 m do kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu; w przypadku stosowania dachéw
spadzistych - max. 13,0 m - do okapu dachu,
dla zabudowy ustugowej, przylegajgcej do
pierzei ul. 1 KDL (ul. Pabianickiej) i zabudo-
wy towarzyszgcej — do 3 kondygnacji nad-
ziemnych, z ewentualnym poddaszem; max.
13,0 m do kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu; w przypadku stosowania dachéw
spadzistych - max. 10,0 m - do okapu dachu,
ksztatt dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej — dach ptaski,

dwu lub wielospadowy, gtéwna kalenica
rownolegta, prostopadia do ulicy; w przy-
padku dachéw spadzistych gtéwna kalenica
prostopadta do ulicy i kat nachylenia do 40°,
dla zabudowy ustugowej, przylegajgcej do
pierzei ul. 1 KDL (ul. Pabianickiej) — dach
dwu lub wielospadowy, gtowna kalenica
rébwnolegta do ulicy i kat nachylenia — 20° -
40°,
obowigzek zachowania jednorodnej formy
zabudowy, wtym materiatdbw wykonczenio-
wych i kolorystyki dla catej dziatki budowla-
nej,
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 60%,

m) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 2,4;
3) zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki
dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia sa-
siedniej nieruchomosci lub w celu dokonania re-
gulacji granic miedzy sasiadujgcymi nierucho-
mosciami;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a)

b)

minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej: dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej - 20%, dla zabudowy ustugowe;j -
5%, z wytaczeniem dziatek zabudowanych lub
martwych przyrodniczo,

zachowanie wartosciowej istniejgcej zieleni
wysokiej;

5) warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-
munikac;ji:

a)

b)

zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgce-
go w ul. Pabianickiej (1KDL) i ul. Fabrycznej
(3KDL),

odprowadzenie $ciekow sanitarnych do ist-
niejgcej sieci w ul. Fabrycznej (3KDL) i projek-
towanej w ul. Pabianickiej (1KDL),
odprowadzenie wod deszczowych do istnie-
jacej sieci w ul. Fabrycznej (3KDL) i projekto-
wanej w ul. Pabianickiej (1KDL),

zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
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e)

f)

¢))

MS-U,

z istniejgcych i projektowanych stacji trans-
formatorowo - rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,
zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci w ul. Fa-
brycznej (3KDL) i projektowanej w ul. Pabia-
nickiej (1KDL),

zaopatrzenie w cieplo zistniejgcej sieci cie-
ptowniczej,

obstuga komunikacyjna zulic oznaczonych
symbolem 1 KDL (ul. Pabianicka) i 3 KDL (ul.
Fabryczna), jako bezposredniego dostepu do
tych ulic oraz poprzez stuzebnosci gruntowe.
5.Dla terenu oznaczonego symbolem D5
ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa o charakterze $rédmiej-

skim;

2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania
terenu:
a) mozliwos¢ realizaciji:

e)

f)

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
zabudowy ustug publicznych,
zabudowy ustug komercyjnych,
obiektéw matej architektury, zieleni urzadzo-
nej,
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
zakaz lokalizacji:
budynkow gospodarczych i wolnostojgcych
garazy,
dziatalnosci uciazliwe;j,
obiektéw produkcyjnych, przetwérczych, za-
robwno w budynkach, jak i poza nimi, ustug
zwigzanych z obstuga transportu,
obiektow tymczasowych, ustug w formie
kioskow i obiektéw niezwigzanych trwale z
gruntem,
obowigzujg ustaleniaz 8 7 - 8 10, § 12 - § 25,
Rozdziat I, 8 26 Rozdziat Ill,
obowigzujg dziatania majgce na celu upo-
rzgdkowanie zabudowy - wykorzystanie ist-
niejacych zasobow iich uzupetnianie, elimi-
nowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym
stanie technicznym,
dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z
przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograni-
czona istniejgcej zabudowy usytuowanej we-
wnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabu-
dowy, wg ustalen szczego6towych dla tej jed-
nostki,
dla obiektow o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -
rozbudowa jest uwarunkowana dostosowa-
niem do wymogow planu,
dla obiektow o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do
czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz
utrwalania np. przebudowy oraz zwiekszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), do-

wielorodzinnej i

puszcza sie jedynie biezacg konserwacije i re-
monty,

h) lokalizacja zabudowy:

i)

j)

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg
rysunku planu,

- ustala sie przeznaczenie parterow budynkow
frontowych na funkcje ustugowe, z dopusz-
czeniem tej funkcji na wyzszych kondygna-
cjach i w gtebi dziatki,

forma zabudowy:

- dla zabudowy frontowej od strony ul. 1KDL
(Pabianicka) i placu H1 KPO (pl. Narutowi-
cza) - pierzejowa,

- dla zabudowy frontowej od strony ul. 3KDL
(ul. Fabryczna) — wolnostojaca, zwarta,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek — oficyno-
wa,

wysokos$é zabudowy:

- do 3 kondygnacji nadziemnych z ewentual-
nym poddaszem,

- max. 13,0 m, do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu,

- max. 10,0 m - do okapu dachu,

- zabudowa wewnagtrz dziatek nie moze prze-
kracza¢ wysokosci zabudowy frontowej,

- dla zabudowy garazowej 1 kondygnacja
nadziemna; max. 3,0 m do okapu dachu,
max. 4,5 m do kalenicy,

k) ksztatt dachu:

- dla zabudowy frontowej — dach dwu lub
wielospadowy z dopuszczeniem lukarn,
gtéwna kalenica réwnolegta ulicy, kat nachy-
lenia dachu 20°-40°,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek - dach jed-
no, dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem
lukarn; gtéwna kalenica réwnolegta do gra-
nicy dziatki; kgt nachylenia zblizony do kata
nachylenia potaci budynku frontowego, z to-
lerancjg do 10°,

narozniki u zbiegu ulicy Pabianickiej i Placu
Narutowicza oraz Placu Narutowicza i ul. Fa-
brycznej, wymagaja wyrdznienia przez, np.:
nadwieszenie wyzszych kondygnacji, akcent
wysokosciowy, eksponowane wejscie, itp.,
zgodnie z rysunkiem planu,

m) obowigzek zachowania jednorodnej formy

zabudowy, wtym materiatdbw wykonczenio-
wych i kolorystyki dla catej dziatki budowla-
nej,

n) ustala sie zachowanie historycznych podzia-

tow parcelacyjnych dziatek, zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu,

o) dopuszcza sie lokalizacje ogrodkow letnich

dla zabudowy ustugowej na terenie wtasnym
dziatki, z mozliwoscig ich lokalizacji w liniach
rozgraniczajgcych dziatki,

p) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku

do powierzchni dziatki:
- dla dziatek o nr geod. 27/1, 27/2,29/1, 36/1,
40/1, 40/2 40/3, 41/2 - do 100%,
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- dla pozostatych dziatek - do 70%,

q) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- dla dziatek o nr geod. 27/1, 27/2,29/1, 36/1,
40/1, 40/2 40/3, 41/2 - do 4,0,
- dla pozostatych dziatek — do 2,8;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-
kow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury:

a) wskazany teren znajduje sie w granicach stre-
fy ochrony konserwatorskiej wybranych ele-
mentow uktadu rozplanowania ,,B”, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w8 10, ust.
3 pkt 2, Rozdziat Il,

b) obowigzuje zachowanie budynkéw na dziat-
kach: nr 27/2, 37, 39, 43, jako obiektéw chro-
nionych, wpisanych do ewidencji WKZ, zgod-
nie z ustaleniami w 8 10, ust. 1 pkt 2, Rozdziat
II;

4) zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki
dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia sg-
siedniej nieruchomosci lub w celu dokonania re-
gulacji granic miedzy sasiadujgcymi nierucho-
mosciami;

5) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 10%, z wytaczeniem dziatek zabudo-
wanych lub martwych przyrodniczo,

b) ustala sie maksymalne zachowanie istniejacej
zieleni wysokiej;

6) warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-
munikacji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociaggu istniejgce-
go w ul. Fabrycznej (3KDL) i projektowanego
wodociggu w ul. Pabianickiej (1KDL),

b) odprowadzenie sciekdéw sanitarnych do pro-
jektowanej sieci w ul. Pabianickiej (1KDL) i
istniejgcej w ul. Fabrycznej (3KDL),

¢) odprowadzenie wod deszczowych do projek-
towane;j sieci w ul. Pabianickiej (1KDL) i istnie-
jacej w ul. Fabrycznej (3KDL),

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji trans-
formatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz zsieci w ul. Pabianickiej
(1KDL) i ul. Fabrycznej (3KDL),

f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci w
ul. Pabianickiej (1KDL),

g) obstuga komunikacyjna zulic oznaczonych
symbolami 1 KDL (ul. Pabianicka) i 3 KDL (ul.
19 Stycznia) oraz poprzez teren oznaczony
symbolem 1 H KPO, jako bezposredniego do-
stepu do tych ulic oraz poprzez stuzebnosci
gruntowe.

Jednostka urbanistyczna E - teren ograniczony:
ulicami-2 KDL i 1 KDZ i 3 KDL

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem
E1 MW(u), ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

Poz. 1522
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna,
b) dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
2) zasady realizacji przeznaczenia i zagospodarowa-
nia terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:

b)

c)

d)

e)

f)

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- zabudowy ustug publicznych, ustug komer-
cyjnych,

- placéw zabaw, matej architektury, zieleni
urzgdzonej, parkingdbw, wtym parkingéw
podziemnych,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

zakaz:

- dziatalnosci uciazliwej,

- obiektow o funkcji: gastronomicznej, sal ta-
necznych, dyskotek, organizacji przyjec,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych,
sktadowych, hurtowego handlu zaréwno w
budynkach, jak i poza nimi,

- ustug zwigzanych ztransportem, ustug i
handlu towarami wymagajgcymi dostaw sa-
mochodami ciezarowymi, np. materiatami
budowlanymi, ciezkim sprzetem AGD, me-
blami, zaktadow tapicerskich,

- lokalizacji obiektéw tymczasowych w formie
kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z
gruntem,

- wielkoformatowych nosnikéw reklamowych
i nie zwigzanych ze swojg dziatalnoscia,

- ogrodzen petnych iz prefabrykatéw beto-
nowych,

obowigzujg ustaleniaz§ 7 - 8 10, § 12 - § 25,
Rozdziat Il, 8 26 Rozdziat Ill,

obowigzujg dziatania majgce na celu upo-
rzgdkowanie zabudowy - wykorzystanie ist-
niejacych zasobdéw iich uzupetnianie, elimi-
nowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym
stanie technicznym,

dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z
przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograni-
czona istniejgcej zabudowy usytuowanej we-
wnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabu-
dowy, wg ustalen szczegétowych dla tej jed-
nostki,

dla obiektow o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -
rozbudowa jest uwarunkowana dostosowa-
niem do wymogoéw planu,

dla obiektow o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do
czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz
utrwalania np. przebudowy oraz zwiekszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), do-
puszcza si¢ jedynie biezacag konserwacije i re-
monty,

adaptacja istniejgcego zagospodarowania te-
renu osiedla zabudowy wielorodzinnej, z mo-
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zliwoscig stworzenia dodatkowych miejsc rek-
reacyjno-wypoczynkowych (place zabaw, bo-
iska sportowe, elementy matej architektury,
ciagi piesze) wraz z zielenig towarzyszaca oraz
miejsc parkingowych w zieleni,

i) lokalizacja zabudowy:

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg
rysunku planu,

- dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek,

- dopuszcza sie przeznaczenie parteréw bu-
dynkoéw mieszkalnych na funkcje ustugowe,

j) forma zabudowy: dowolna,

k) wysokos¢ zabudowy:

- od strony ul. 19 Stycznia: do 3 kondygnacji
nadziemnych, zewentualnym poddaszem;
max. 13,0 m do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu; max. 10,0 m do okapu dachu,

- od strony ul. Fabrycznej: max. 4 kondygna-
cje nadziemne; max. 15,0 m - do kalenicy lub
najwyzszego punktu dachu; max. 13,0 m -
do okapu dachu,

I) ksztatt dachu: dach dwu lub wielospadowy z
dopuszczeniem lukarn, o kacie nachylenia -
do 40°, gtéwna kalenica rownolegta do ulicy,

m) obowiazek zachowania jednorodnej formy za-
budowy, wtym materiatbw wykonczenio-
wych i kolorystyki dla catej dziatki budowla-
nej,

n) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 50%,

o) wskaznik intensywnosci zabudowy: do 2,0;

3) zasady podziatu nieruchomosci:

a) podziat wtérny mozliwy pod warunkiem za-
chowania:

- zachowania kata 0° i 90° w stosunku do ist-
niejgcych granic dziatek,

- minimalnej szerokosci frontu dziatki po po-
dziale - 40,0 m,

- minimalnej powierzchni dziatki 700,0 m?,

b) warunki, o ktérych mowa w ppkcie a, nie mu-
szg by¢ spetnione w przypadku dokonywania
podziatbw w celu powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji
granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomo-
Sciami;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 10%,

b) maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni
wysokiej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-
kow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury:
wskazany teren znajduje sie w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej wybranych elementow
uktadu rozplanowania ,,B”, dla ktorej obowigzujg
ustalenia zawarte w 8 10, ust. 3 pkt 3, rozdziat Il;

6) warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-
munikacji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgce-
go w 3KDL (ul. Fabrycznej) i w przedmioto-
wym terenie,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do ist-
niejgcej sieci,

c) odprowadzenie wod deszczowych do istniejg-
cej sieci,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transfor-
matorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie wgaz zistniejgcej sieci w ul.
3KDL (ul. Fabrycznej) i istniejacej w przedmio-
towym terenie,

f) zaopatrzenie w ciepto zistniejgcej sieci cie-
ptowniczej,

g) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonych
symbolem 2 KDL (ul. Bawetnianej) i 3 KDL (ul.
Fabrycznej), jako bezposredniego dostepu do
tych ulic oraz poprzez stuzebnosci gruntowe.
2.Dla terenu oznaczonego symbolem E2

MS-U,KS, ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa o charakterze $rédmiej-
skim i parkingi;

2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania
terenu:

a) mozliwos¢ realizacii:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej,

- zabudowy ustug publicznych,

- zabudowy ustug komercyjnych,

- placow publicznych, ciaggow pieszych, obiek-
tow matej architektury, zieleni urzadzonej,

- parkingdw, stanowigcych teren publicznie
dostepny, z dopuszczeniem parkingdw wie-
lopoziomowych, wraz z drogami dojazdowy-
mi,

- sieci i urzadzen i obiektow infrastruktury te-
chnicznej, wtym stacji transformatorowo-
rozdzielczej,

b) zakaz lokalizacji:

- budynkéw gospodarczych i wolnostojgcych
garazy,

- dziatalnosci ucigzliwej,

- obiektéw produkcyjnych, przetwérczych, za-
rbwno w budynkach, jak i poza nimi, ustug
zwigzanych z obstugg transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie
kioskdw i obiektow niezwigzanych trwale z
gruntem,

- wielkoformatowych nos$nikéw reklamowych
i reklam nie zwigzanych z prowadzong dzia-
talnoscig,

- stosowania ogrodzen petnych i z prefabryka-
tow betonowych,

c) obowigzujg ustalenia z § 7 - § 25, Rozdziat Il, §
26 Rozdziat Ill,
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d) obowigzujg dziatania majace na celu upo-
rzgdkowanie zabudowy - wykorzystanie ist-
niejacych zasobow iich uzupetnianie, elimi-
nowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym
stanie technicznym,

e) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z
przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograni-
czona istniejgcej zabudowy usytuowanej we-
wnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabu-
dowy, wg ustalen szczegétowych dla tej jed-
nostki,

f) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -
rozbudowa jest uwarunkowana dostosowa-
niem do wymogoéw planu,

g) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do
czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz
utrwalania np. przebudowy oraz zwiekszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), do-
puszcza sie jedynie biezacg konserwacije i re-
monty,

h) lokalizacja zabudowy:

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg
rysunku planu,

- dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek,

- ustala sie przeznaczenie parterow budynkow
frontowych na funkcje ustugowe, z dopusz-
czeniem tej funkcji na wyzszych kondygna-
cjach i w gtebi dziatki,

i) forma zabudowy:

- dla zabudowy frontowej od strony ul. 19
Stycznia (3 KDL) - pierzejowa,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek — dowolna,

i) wysokos$¢ zabudowy:

- do 3 kondygnacji nadziemnych, z ewentual-
nym poddaszem,

- max. 13,0 m - do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu,

- w przypadku stosowania dachow spadzi-
stych - max. 10,0 m - do okapu dachu

- dla istniejagcej zabudowy na dzialce o nr
11/96 — do 4 kondygnacji nadziemnych; max
do 17,0 m do najwyzszego punktu dachu, ja-
ko adaptacja stanu istniejgcego,

- ustala sie, ze zabudowa wewnatrz dziatek
nie moze przekraczaé wysokosci zabudowy
frontowej,

- dla zabudowy garazowej 1 kondygnacja
nadziemna; max. 3,0 m do okapu dachu,
max. 4,5 m do kalenicy,

- dla budynku stacji transformatorowo-roz-
dzielczej - maksymalna wysoko$¢ do naj-
wyzszego punktu dachu - do 4,0 m,

k) ksztatt dachu:

- dla zabudowy frontowej od strony ul. 19
Stycznia (3 KDL) dach dwu lub wielospado-

wy z dopuszczeniem lukarn; gtéwna kalenica
rébwnolegta ulicy i kat nachylenia dachu 20°-
40°,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek - dach pta-
ski, jedno, dwu lub wielospadowy z dopusz-
czeniem lukarn; w przypadku dachow spa-
dzistych gtéwna kalenica réwnolegta, pro-
stopadta do granicy dziatki i kgt nachylenia
zblizony do kata nachylenia potaci budynku
frontowego, z tolerancjg do 10°,

I) naroznik u zbiegu ul. Pitsudskiego i ul. 19 Sty-
cznia wymaga wyroznienia przez np. nadwie-
szenie wyzszych kondygnacji, akcent wysoko-
Sciowy, eksponowane wejscie, itp., zgodnie z
rysunkiem planu,

m) obowigzek zachowania jednorodnej formy
zabudowy, wtym materialdbw wykonczenio-
wych i kolorystyki dla catej dziatki budowla-
nej,

n) dopuszcza sie lokalizacje ogrodkéw letnich
dla zabudowy ustugowej na terenie wtasnym
dziatki, z mozliwoscig ich lokalizacji w liniach
rozgraniczajgcych dziatki,

o) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - do 60%,

p) wskaznik intensywnosci zabudowy - do 2,4;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-

kéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury:

a) we wskazanym terenie, elewacje zabudowy
frontowej od ul. 3 KDL (19 Stycznia), znajduja
sie w granicach strefy ochrony konserwator-
skiej wybranych elementow uktadu rozplano-
wania ,B”, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w 8 10, ust. 3 pkt 2, Rozdziat Il,

b) ustala sie obowigzek zachowania historyczne-
go podziatu parcelacyjnego dziatek w elewa-
cjach frontowych budynkéw, zlokalizowanych
w pierzei ul. 19 Stycznia (3 KDL), zgodnie z
rys. planu;

4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) podziat wtérny mozliwy pod warunkiem za-
chowania:
- dostepu do ulicy 2KDL i 3KDL,
- zachowania kata 0°i 90°w stosunku do istnie-
jacych granic dziatek,
- minimalnej szerokos$ci frontu dziatki po po-
dziale - 20,0 m,
- minimalnej powierzchni dziatki 400,0 m?,

b) warunki, o ktérych mowa w ppkcie a, nie mu-
szg by¢ spetnione w przypadku dokonywania
podziatbw w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji
granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomo-
Sciami;

5) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 15%, z wylaczeniem dziatek zabu-
dowanych lub martwych przyrodniczo,

b) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni
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c)

wysokiej,

obowigzek odpowiedniego utwardzenia par-
kingbw w sposob zabezpieczajgcy S$rodowi-
sko gruntowo-wodne przed przenikaniem za-
nieczyszczen;

6) warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-
munikacji:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgce-
go w ul. Bawetnianej (2 KDL) i ul. Fabrycznej
(3 KDL),

odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do ist-
niejgcej sieci w ul. Bawetnianej (2 KDL) i ist-
niejacej i projektowanej w ul. Fabrycznej (3
KDL),

odprowadzenie wéd deszczowych do istnie-
jacej sieci w ul. Bawetnianej (2 KDL) i ul. Fa-
brycznej (3 KDL),

zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji trans-
formatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,
zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowa-
nej sieci w ul. Bawetnianej (2 KDL) i ul. Fabry-
cznej (3 KDL),

zaopatrzenie w ciepto zistniejgcej sieci cie-
ptowniczej,

obstuga komunikacyjna zulic oznaczonych
symbolami: 3 KDL (ul. 19 Stycznia), 2 KDL (ul.
Bawetniana) oraz ul. 3 KDL (ul. Fabryczna) -
poprzez teren oznaczony symbolem E 1
MW(u), jako bezposredniego dostepu do tych
ulic oraz poprzez stuzebnosci gruntowe.

3.Dla terenu oznaczonego symbolem E

3 MS-U, ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa o charakterze srodmiej-
skim;

2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania
terenu:

a) mozliwos¢ realizaciji:

b)

c)

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej,

- zabudowy ustug publicznych,

- zabudowy ustug komercyjnych,

- obiektéw matej architektury, zieleni urzadzo-
nej,

- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizacji:

- budynkéw gospodarczych iwolnostojgcych
garazy,

- dziatalnosci uciazliwej,

- obiektéw produkcyjnych, przetwédrczych, za-
rowno w budynkach, jak i poza nimi, ustug
zwigzanych z obstugg transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie
kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z
gruntem,

obowiazujg ustalenia z8 7 -8 9, § 12 - § 25,
Rozdziat Il, 8 26 Rozdziat Ill,

d) obowigzujg dziatania majgce na celu uporza-

e)

f)

dkowanie zabudowy - wykorzystanie istnieja-
cych zasobow iich uzupetnianie, eliminowa-
nie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie
technicznym,

dla obiektébw o przeznaczeniu zgodnym z
przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograni-
czona istniejgcej zabudowy usytuowanej we-
wnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabu-
dowy, wg ustalen szczegétowych dla tej jed-
nostki,

adaptacja ograniczona istniejgcej zabudowy,
usytuowanej catkowicie lub czesciowo mie-
dzy liniami rozgraniczajagcymi, a liniami zabu-
dowy,

g) dla obiektbw o przeznaczeniu innym niz prze-

znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -
rozbudowa jest uwarunkowana dostosowa-
niem do wymogoéw planu,

h) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz prze-

i)

j)

k)

1)

znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do
czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz
utrwalania np. przebudowy oraz zwiekszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), do-
puszcza sie jedynie biezgcg konserwacje i re-
monty,

lokalizacja zabudowy:

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg
rysunku planu,

- dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek,

- ustala sie przeznaczenie parterow budynkow
frontowych na funkcje ustugowe, z dopusz-
czeniem tej funkcji na wyzszych kondygna-
cjach i w gtebi dziatki,

forma zabudowy:

- dla zabudowy frontowej od strony ul. 1KDZ
(ul. Pitsudskiego) - pierzejowa,

- dla zabudowy frontowej od strony ul. 2KDL
(ul. Bawetniana) - dowolna,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek — oficyno-
wa,

wysokosé zabudowy:

- do 3 kondygnacji nadziemnych, z ewentual-
nym poddaszem,

- max. 13,0 m - do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu,

- max. 10,0 m - do okapu dachu,

- zabudowa wewnatrz dziatek nie moze prze-
kracza¢ wysokosci zabudowy frontowej,

- dla zabudowy garazowej 1 kondygnacja
nadziemna; max. 3,0 m do okapu dachu,
max. 4,5 m do kalenicy,

ksztatt dachu:

- dla zabudowy frontowej: dach dwu lub wie-
lospadowy z dopuszczeniem lukarn, gtéwna
kalenica réwnolegta ulicy, kat nachylenia
dachu 20°-40°,



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa tédzkiego Nr 185

— 11523 -

Poz. 1522

3)

4)

5)

- dla zabudowy wewnatrz dziatek: dach jedno,
dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem lu-
karn; gtébwna kalenica rownolegta do granicy
dziatki; kat nachylenia zblizony do kagta na-
chylenia potaci budynku frontowego, z tole-
rancjg do 10°,

m) obowigzek zachowania jednorodnej formy
zabudowy, wtym materiatdbw wykonczenio-
wych i kolorystyki dla catej dziatki budowla-
nej,

n) dopuszcza sie lokalizacje ogréodkéw letnich
dla zabudowy ustugowej na terenie wtasnym
dziatki, z mozliwoscig ich lokalizacji w liniach
rozgraniczajgcych dziatki,

o) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 60%,

p) wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,4;

zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki
dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia sg-
siedniej nieruchomosci lub w celu dokonania re-
gulacji granic miedzy sasiadujgcymi nierucho-
mosciami;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 10%, z wytaczeniem dziatek zabudo-
wanych lub martwych przyrodniczo,

b) maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni
wysokiej;

warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-

munikacji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociaggu istniejgce-
go w ul. Bawetnianej (2 KDL) i ul. Pitsudskie-
go (1 KDZ),

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do ist-
niejacej sieci w ul. Pitsudskiego (1 KDZ) i ul.
Bawetnianej (2 KDL),

c) odprowadzenie wod deszczowych do istnie-
jacej sieci w ul. Pitsudskiego (1 KDZ) i ul. Ba-
wetnianej (2 KDL),

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji trans-
formatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci w ul. Pit-
sudskiego (1 KDZ) i projektowanej w ul. Ba-
wetnianej (2 KDL),

f) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci
cieptowniczej,

g) obstuga komunikacyjna zulic oznaczonych
symbolami 1 KDZ (ul. Pitsudskiego) i2 KDL
(ul. Bawetniana).

4. Dla terenu oznaczonego symbolem E 4 U,

ustala sie:

1)

2)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa
ustugowa;
warunki izasady dotyczgce zagospodarowania
terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy ustug komercyjnych,

3)

4)

5)

- ustug zwigzanych z obstugg transportu (stacja
paliw ptynnych igazowych oraz myjnia sa-
mochodowa), na zasadach wskazanych w ni-
niejszym punkcie,

- obiektow matej architektury, zieleni urzadzo-
nej,

- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizac;ji:

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kio-
skéw i obiektéw niezwigzanych trwale z grun-
tem,

- ogrodzen petnych i prefabrykatow betono-
wych,

- wielkoformatowych nos$nikéw reklamowych,
reklam nie zwigzanych ze swojg dziatalnoscia,

c) obowigzujg ustalenia z8 7 - § 10, § 12 - § 25,
Rozdziat ll, 8 26 Rozdziat lll,

d) obowigzujg dziatania majgce na celu uporzad-
kowanie zabudowy - wykorzystanie istnieja-
cych zasobéw i ich uzupetnianie, eliminowanie
zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie te-
chnicznym,

e) dla istniejgcych obiektéw zwigzanych obstuga
transportu - adaptacja ograniczona istniejgcej
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wy-
znaczonego liniami zabudowy, wg ustalen
szczegdtowych dla tej jednostki, bez prawa roz-
budowy, nadbudowy i dobudowy,

f) lokalizacja zabudowy:

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg
rysunku planu,

- dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek,

g) forma zabudowy: dowolna,

h) wysoko$¢ zabudowy:

- do 3 kondygnacji nadziemnych, z ewentual-
nym poddaszem,

- max. 13,0 m - do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu,

- w przypadku stosowania dachéw spadzistych
- max. 10,0 m - do okapu dachu,

i) ksztatt dachu: dach ptaski, dwu lub wielospa-
dowy, w przypadku stosowania dachu spadzi-
stego kat nachylenia 20° - 40°, gtdéwna kalenica
rownolegta do przestrzeni publicznych,

i) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 60%,

k) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,8;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-
kdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury:
wskazany teren znajduje sie w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej wybranych elementow
uktadu rozplanowania ,,B”, dla ktérej obowigzuja
ustalenia zawarte w 8 10, ust. 3 pkt 2, Rozdziat Il;
zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki
dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia sa-
siedniej nieruchomosci lub w celu dokonania re-
gulacji granic miedzy sasiadujgcymi nierucho-
mosciami;

zasady ochrony srodowiska i przyrody: minima-
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ny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%, 5) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
6) warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko- a) minimalny udziat powierzchni biologicznie

munikacji:

a) zaopatrzenie w wode zwodociggu projekto-
wanego w ul. Pitsudskiego (1 KDZ),

b) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do projek-
towanej sieci w ul. Pitsudskiego (1 KD2Z),

c) odprowadzenie wod deszczowych do projek-
towanej w ul. Pitsudskiego (1 KDZ),

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji transfor-
matorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz zistniejgcej sieci w1 KDZ
(ul. Pitsudskiego),

f) zaopatrzenie w ciepto zistniejacej i projekto-
wanej sieci cieptowniczej,

g) obstuga komunikacyjna - od ulicy oznaczonej
symbolem 1 KDZ (ul. Pitsudskiego).

5.Dla terenu oznaczonego symbolem E

5 KPO, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

podstawowe przeznaczenie terenu: plac publicz-

ny o funkcji ruchu pieszego z zielenig urzgdzong;

warunki izasady dotyczace zagospodarowania
terenu:

a) mozliwos¢ realizacii:

- nowych nasadzen komponowanej zieleni,
obiektow matej architektury, ciaggdéw pieszych,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) zakaz lokalizac;ji:

- wszelkiej zabudowy,

- obiektéw tymczasowych, ustug w formie kio-
skéw i obiektéw niezwigzanych trwale z grun-
tem, z wyjatkiem sezonowych obiektow, o
funkcji ustugowej gastronomicznej,

- ogrodzen petnych iz prefabrykatow betono-
wych,

c) obowigzujg ustalenia z Rozdziatu I, w szcze-
golnosci ustalenia zawarte w § 11,

d) ustala sie wytworzenie otwartego wnetrza ur-
banistycznego, powigzanego funkcjonalnie
(wejscia, ciagi piesze, zamkniecia i otwarcia wi-
dokowe z przylegtymi terenami, z zapewnie-
niem wysokich walorow architektoniczno-
urbanistycznych,

e) obowigzuje catosciowe zagospodarowanie
przedmiotowego terenu (powierzchnie utwar-
dzone, mata architektura, zielen, infrastruktu-
ra), w zakresie projektowania i realizacji,

f) adaptacja czasowa istniejgcej zabudowy;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i krajo-

brazu - wskazany teren znajduje sie w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej wybranych ele-
mentéw uktadu rozplanowania ,,B”;

zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki

dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia sga-

siedniej nieruchomosci lub w celu dokonania re-
gulacji granic miedzy sasiadujgcymi nierucho-
mosciami;

czynnej — 20%,

b) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wy-
sokiej i wkomponowanie jej w przyszte zago-
spodarowanie;

6) warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-

munikac;ji:

a) odprowadzenie wod deszczowych do projek-
towanej sieci w ul. Pitsudskiego (1 KDZ) i ul. 19
Stycznia (3 KDL),

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z
istniejgcych i projektowanych stacji transfor-
matorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

c) obstuga komunikacyjna - od ulicy oznaczonej
symbolem 1 KDZ (ul. Pitsudskiego).

Jednostka urbanistyczna F - teren ograniczony:
ulicami - 1KDZ, 4 KDL, 4 KDD, 3 KDZ i 2 KDD

8§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem F

1 MS-U, ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa

mieszkaniowo-ustugowa o charakterze srédmiej-
skim;

2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania

terenu:

a) mozliwos¢ realizacii:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej,

- zabudowy ustug publicznych,

- zabudowy ustug komercyjnych,

- obiektow matej architektury, zieleni urzadzo-
nej,

- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji:

- budynkéw gospodarczych i wolnostojgcych
garazy,

- dziatalnosci ucigzliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych,
sktadowych, zarowno w budynkach, jak i
poza nimi, ustug i handlu towarami wyma-
gajacymi dostaw samochodami cigzarowy-
mi, np. materiatami budowlanymi, ustug
zwigzanych z obstuga transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie
kioskow i obiektéw niezwigzanych trwale z
gruntem,

c) obowigzujg ustaleniaz8 7 -8 10, 8 12 - § 25,
Rozdziat I, 8 26 Rozdziat Ill,

d) obowigzujg dziatania majgce na celu uporza-
dkowanie zabudowy - wykorzystanie istnieja-
cych zasobow iich uzupetnianie, eliminowa-
nie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie
technicznym,

e) dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z
przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograni-
czona istniejgcej zabudowy usytuowanej we-
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f)

9)

h)

i)

j)

k)

1)

m

wnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabu-
dowy, wg ustalen szczegdétowych dla tej jed-
nostki,

dla obiektow o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -
rozbudowa jest uwarunkowana dostosowa-
niem do wymogoéw planu,

dla obiektdw o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do
czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz
utrwalania np. przebudowy oraz zwigkszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), do-
puszcza sie jedynie biezacg konserwacije i re-
monty,

lokalizacja zabudowy:

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg
rysunku planu,

- ustala sie przeznaczenie parterow budynkow
frontowych na funkcje ustugowe, z dopusz-
czeniem tej funkcji na wyzszych kondygna-
cjach i w gtebi dziatki,

forma zabudowy:

- dla zabudowy frontowe;j - pierzejowa,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek — oficyno-
wa,

wysokos$¢ zabudowy:

- do 3 kondygnacji nadziemnych, z ewentual-
nym poddaszem,

- max. 13,0 m - do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu,

- max. 10,0 m - do okapu dachu,

- zabudowa wewnatrz dziatek nie moze prze-
kracza¢ wysokosci zabudowy frontowe;j,

- dla zabudowy garazowej 1 kondygnacja
nadziemna; max. 3,0 m do okapu dachu,
max. 4,5 m do kalenicy,

ksztatt dachu:

- dla zabudowy frontowej — dach dwu lub
wielospadowy z dopuszczeniem lukarn, dla
dziatki nr geod. 193/1 — dopuszcza sie dach
jednospadowy; gtéwna kalenica réwnolegta
ulicy, kat nachylenia dachu 20°-40°,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek - dach jed-
no, dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem
lukarn; gtéwna kalenica réwnolegta do gra-
nicy dziatki; kat nachylenia zblizony do kata
nachylenia potaci budynku frontowego, z to-
lerancjg do 10°,

naroznik u zbiegu ulicy Pitsudskiego i Placu
Wolnosci, wymaga wyrdznienia przez np.:
nadwieszenie wyzszych kondygnacji, akcent
wysokosciowy, eksponowane wejscie, itp.,
zgodnie z rysunkiem planu,

) obowigzek zachowania jednorodnej formy za-
budowy, wtym materiatbw wykonczenio-
wych i kolorystyki dla catej dziatki budowla-
nej,

n)

o)

p)

a)

ustala sie zachowanie historycznych podzia-
tow parcelacyjnych dziatek, zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu,
dopuszcza sie lokalizacje ogrodkow letnich
dla zabudowy ustugowej na terenie wtasnym
dziatki, z mozliwoscig ich lokalizacji w liniach
rozgraniczajgcych dziatki,
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki:
- dla dziatek o nr geod. 193/1, 217/2, 217/3,
217/6 - do 100%,
- dla pozostatych dziatek - do 70%,
wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla dziatek o nr geod. 193/1, 217/2, 217/3,
217/6 - do 4,0,
- dla pozostatych dziatek — do 2,8;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-
kow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury:

a)

wskazany teren znajduje sie w granicach stre-
fy ochrony konserwatorskiej wybranych ele-
mentow uktadu rozplanowania ,,B”, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w 8 10, ust. 3
pkt 2, Rozdziat Il,

obowigzuje zachowanie budynkéw na dziat-
kach nr geod.: 206, 210 przy ul. oznaczonej
symbolem 2 KDD (pl. Wolnosci) oraz na dziat-
ce nr geod. 198, skrzyzowanie ulic oznaczo-
nych symbolami: 1KDZ (Pitsudskiego) i2
KDD (1PI. Wolnosci), jako obiektow chronio-
nych, wpisanych do ewidencji WKZ, zgodnie
z ustaleniami w § 10, ust. 1 pkt 2, Rozdziat Il;

4) zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki

do

puszczalny, jedynie w celu powigkszenia sa-

siedniej nieruchomosci lub w celu dokonania re-

gu

lacji granic miedzy sasiadujgcymi nierucho-

mosciami;
5) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a)

b)

minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 10%, z wytgczeniem dziatek zabudo-
wanych lub martwych przyrodniczo,
maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni
wysokiej;

6) warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-
munikac;ji:

a)

d)

e)

zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgce-
go w ul. Grota Roweckiego (4 KDL) i projek-
towanego w ul. Pitsudskiego (1 KDZ) i na Pla-
cu Wolnosci (2 KDD),

odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do proje-
ktowanej sieci w ul. ul. Pitsudskiego (1 KDZ) i
na Placu Wolnosci (2 KDD),

odprowadzenie wéd deszczowych do projek-
towane;j sieci w ul. Pitsudskiego (1 KDZ) i na
Placu Wolnosci (2 KDD),

zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji trans-
formatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,
zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej,
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f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej i projekto-

9)

wanej sieci cieptowniczej,

obstuga komunikacyjna zulic oznaczonych
symbolami: 1 KDZ (ul. Pitsudskiego) i 2 KDD
(Plac Wolnosci), jako bezposredniego doste-
pu do tych ulic i poprzez stuzebnosci grunto-
we oraz przez teren oznaczony symbolem F 2
MW,MN(u).

2.Dla terenu oznaczonego symbolem F

2 MW,MN(u), ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa,
b) dopuszczalna: zabudowa ustugowa;
2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania
terenu:
a) mozliwosc realizaciji:

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
placow zabaw, boisk, obiektow matej archi-
tektury, zieleni urzadzonej, parkingow, w
tym parkingdbw podziemnych, ciggow pie-
szych, drég dojazdowych,

sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji:

budynkéw gospodarczych i wolnostojgcych
garazy,

dziatalnosci uciazliwe;j,

obiektow o funkcji: gastronomicznej, sal ta-
necznych, dyskotek, organizacji przyjec,
obiektow produkcyjnych, przetworczych,
sktadowych, hurtowego handlu zarobwno w
budynkach, jak i poza nimi,

ustug zwigzanych ztransportem, ustug i
handlu towarami wymagajgcymi dostaw sa-
mochodami ciezarowymi, np. materiatami
budowlanymi, ciezkim sprzetem AGD, me-
blami, zaktadow tapicerskich,

obiektdw tymczasowych, ustug w formie
kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z
gruntem,

ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
nos$nikow reklamowych-wielkoformatowych
oraz niezwigzanych z prowadzong dziatalno-
Scig,

c) obowigzujg ustaleniaz8 7 -89, § 12 - § 25,

Rozdziat I, 8 26 Rozdziat Ill,

h)

i)
i)

wych miejsc rekreacyjno-wypoczynkowych
(place zabaw, boiska sportowe, elementy ma-
tej architektury, ciggi piesze) wraz z zielenig
towarzyszacg oraz miejsc parkingowych w
zieleni,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
dopuszcza sie w ramach istniejgcych nieru-
chomosci, lokalizacje zabudowy w granicach
miedzy poszczego6lnymi dziatkami,

lokalizacja zabudowy:

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg

rysunku planu,

- dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek,

forma zabudowy: dowolna,
wysokos$é zabudowy:

- mieszkaniowej wielorodzinnej — max. 5 kon-

dygnacji nadziemnych; max. 20,0 m - do ka-
lenicy lub najwyzszego punktu dachu; w
przypadku stosowania dachow spadzistych -
max. 16,0 m - do okapu dachu,
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczo-
ng funkcjg ustugowg — max. 2 kondygnacje
nadziemne z poddaszem; max. 13,0 m - do
kalenicy lub najwyzszego punktu dachu; w
przypadku stosowania dachow spadzistych -
max. 10,0 m - do okapu dachu,
dla zabudowy garazowej — max. 1 kondy-
gnacja nadziemna; max. 3,0 m - do okapu
dachu, max. 4,5 m - do kalenicy,
ksztatt dachu: dach ptaski, dwu- lub wielospa-
dowy; dopuszcza sie stosowanie dachow ko-
pertowych; dla zabudowy zlokalizowanej w
granicy dziatki dopuszcza sie dach jednospa-
dowy, gtéwna kalenica rownolegta, prosto-
padta do ulicy; w przypadku dachéw spadzi-
stych kat nachylenia do 40°,
obowigzek zachowania jednorodnej formy
zabudowy, wtym materiatdbw wykonczenio-
wych i kolorystyki dla catej dziatki budowla-
nej,

m) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku

n)

do powierzchni dziatki — do 60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy: dla zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej — max.
do 3,0, dla zabudowy mieszkaniowej jednoto-
dzinnej — max. do 1,8;

d) obowiazujg dziatania majace na celu upo-
rzgdkowanie zabudowy - wykorzystanie ist-
niejacych zasobow iich uzupetnianie, elimi-
nowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym
stanie technicznym,

e) dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z
przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograni-
czona istniejgcej zabudowy usytuowanej we-
wnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabu-

3) zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki
dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia sa-
siedniej nieruchomosci lub w celu dokonania re-
gulacji granic miedzy sasiadujgcymi nierucho-
mosciami;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 20%,
b) maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni

dowy, wg ustalen szczego6towych dla tej jed- wysokiej;
nostki, 5) warunki izasady, dotyczace infrastruktury i
f) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejace-
go w ul. Grota Roweckiego (4 KDL) i ul. Kem-

ustala sie: adaptacja istniejgcego zagospoda-
rowania, z mozliwoscig stworzenia dodatko-
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pfinowki (4 KDD) i projektowanego w na Pla-
cu Wolnosci (2 KDD),

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do ist-
niejgcej sieci w przedmiotowym terenie oraz
do ul. Kempfinéwki (4 KDD) iul. Grota Ro-
weckiego (4 KDL),

¢) odprowadzenie wéd deszczowych do istnie-
jacej sieci w przedmiotowym terenie oraz do
ul. Kempfinéwki (4 KDD) iul. Grota Rowec-
kiego (4 KDL),

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
zistniejgcych i projektowanych stacji trans-
formatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej,

f) zaopatrzenie w ciepto zistniejgcej sieci cie-
ptowniczej,

g) obstuga komunikacyjna zulic oznaczonych
symbolem 4 KDL (ul. Grota Roweckiego), 5
KDD (ul. Waska) oraz 2 KDD (Plac Wolnosci),
jako dostepu do tych ulic i poprzez stuzebno-
Sci gruntowe.
3.Dla terenu oznaczonego symbolem F

3 MW, ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa

mieszkaniowa;

2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania

terenu:

a) mozliwos¢ realizaciji:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- placow zabaw, boisk, obiektéw matej archi-
tektury, zieleni urzadzonej, parkingéow, w
tym parkingdw podziemnych, ciggéw pie-
szych, drég dojazdowych,

- sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury te-
chnicznej, wtym stacji transformatorowo-
rozdzielczej,

b) zakaz lokalizacji:

- obiektow tymczasowych, ustug w formie
kioskow i obiektow niezwigzanych trwale z
gruntem,

- ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

- noénikéw reklamowych-wielkoformatowych,

c) obowigzujg ustaleniaz8 7 -89, § 12 - § 25,
Rozdziat I, 8 26 Rozdziat Ill,

d) obowiazujg dziatania majace na celu upo-
rzgdkowanie zabudowy - wykorzystanie ist-
niejacych zasobow iich uzupetnianie, elimi-
nowanie zabudowy prowizorycznej i w ztym
stanie technicznym,

e) dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z
przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograni-
czona istniejgcej zabudowy usytuowanej we-
wnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabu-
dowy, wg ustalen szczegdétowych dla tej jed-
nostki,

f) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ustala sie: adaptacje istniejgcego zagospoda-
rowania, z mozliwoscig stworzenia dodatko-

3)

4)

5)

wych miejsc rekreacyjno-wypoczynkowych
(place zabaw, boiska sportowe, elementy ma-
tej architektury, ciggi piesze) wraz z zielenig
towarzyszacg oraz miejsc parkingowych w
zieleni,

g) lokalizacja zabudowy: zgodna z ustalonymi li-
niami zabudowy - wg rysunku planu,

h) forma zabudowy: dowolna,

i) wysokos$c zabudowy:

- mieszkaniowej wielorodzinnej - max 5 kon-
dygnacji nadziemnych; max. 20,0 m - do ka-
lenicy lub najwyzszego punktu dachu; w
przypadku stosowania dachow spadzistych -
max. 16,0 m - do okapu dachu,

- dla budynku stacji transformatorowo-roz-
dzielczej - maksymalna wysoko$¢ do naj-
wyzszego punktu dachu - do 4,0 m,

j) ksztatt dachu: dach ptaski, dwu- lub wielo-
spadowy; gtéwna kalenica rownolegta, pro-
stopadta do ulicy; w przypadku dachow spa-
dzistych kat nachylenia do 40°,

k) obowigzek zachowania jednorodnej formy za-
budowy, wtym materiatbw wykonczenio-
wych i kolorystyki dla catej dziatki budowla-
nej,

I) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 60%,

m) wskaznik intensywnosci zabudowy — max. do
3,0;

zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki

dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia sa-

siedniej nieruchomosci lub w celu dokonania re-
gulacji granic miedzy sasiadujgcymi nierucho-
mosciami;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynne;j - 25%,

b) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni
wysokiej;

warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-

munikacji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgce-
go w ul. Grota Roweckiego (4 KDL) i ul. Kem-
pfinowki (4 KDD) oraz projektowanego w na
Placu Wolnosci (2 KDD),

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do ist-
niejgcej sieci w przedmiotowym terenie oraz
do ul. Kempfinowki (4 KDD) i ul. Grota Ro-
weckiego (4 KDL),

¢) odprowadzenie wéd deszczowych do istnie-
jacej sieci w przedmiotowym terenie oraz do
ul. Kempfinowki (4 KDD) iul. Grota Rowec-
kiego (4 KDL),

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji trans-
formatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej,

f) zaopatrzenie w ciepto zistniejgcej sieci cie-
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ptowniczej,

g) obstuga komunikacyjna zulic oznaczonych
symbolem 4 KDL (ul. Grota Roweckiego), 4
KDD (ul. Kempfinéwka), 5 KDD (ul. Waska)
oraz 2 KDD (Plac Wolnosci).
4.Dla terenu oznaczonego symbolem F

4 U(ks), ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) dopuszczalne: parkingi;

2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania
terenu:

a) mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy ustug publicznych,

- zabudowy ustug komercyjnych,

- zieleni urzadzonej, obiektow matej architektu-
ry, parkingéw ogdlnodostepnych, w tym par-
kingébw podziemnych,

- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) zakaz lokalizac;ji:

- dziatalnosci uciazliwe;j,

- obiektow produkcyjnych, sktadowych, hurto-
wego handlu zarowno w budynkach, jak i po-
za nimi,

- obiektéw tymczasowych, ustug w formie kio-
skéw i obiektdw niezwigzanych trwale z grun-
tem,

- ogrodzen od strony ulic, z dopuszczeniem
ogrodzen od strony zaplecza,

c) obowigzujg ustalenia z § 7 - § 25, Rozdziat Il, §
26 Rozdziat Ill,

d) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z prze-
znaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg
ustalen szczegbtowych dla tej jednostki,

e) lokalizacja zabudowy: zgodna z ustalonymi li-
niami zabudowy - wg rysunku planu,

f) forma zabudowy: wolnostojaca,

g) wysoko$¢ zabudowy:

- do 3 kondygnacji nadziemnych,

- max. 13,0 m - do najwyzszego punktu dachu,

h) ksztatt dachu: dach ptaski,

i) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 70%,

i) wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,1;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-
kow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury:
wskazany teren znajduje sie w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej wybranych elementow
uktadu rozplanowania ,,B”, dla ktorej obowigzujg
ustalenia zawarte w 8§ 10, ust. 3 pkt 2, Rozdziat II;

4) zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki
dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia sg-
siedniej nieruchomosci lub w celu dokonania re-
gulacji granic miedzy sasiadujgcymi nierucho-
mosciami;

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej - do 15%;

6) warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-
munikac;ji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgcego
w ul. Kempfinowki (4 KDD), ul. Czyzewskiego
(3 KDZ) i na Placu Wolnosci (2 KDD),

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istnie-
jacej sieci w ul. Kempfinowki (4 KDD), ul. Czy-
zewskiego (3 KDZ) ina Placu Wolnosci (2
KDD),

c) odprowadzenie wod deszczowych do istnieja-
cej sieci w ul. Kempfinowki (4 KDD), ul. Czy-
zewskiego (3 KDZ) ina Placu Wolnosci (2
KDD),

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z
istniejgcych i projektowanych stacji transfor-
matorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowe;j,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejgcej sieci ciepto-
whniczej,

g) obstuga komunikacyjna - od ulic oznaczonych
symbolem 3KDZ (ul. Czyzewskiego), 2 KDD
(Plac Wolnosci) i 4 KDD (ul. Kempfinéwka).

Jednostka urbanistyczna G - teren ograniczony:
ulicami - 1KDZ, 3 KDZ i 2KDD

8§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem G

1 ZP, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urza-
dzona-park, stanowigca teren publicznie dostep-
ny;

2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania
terenu:

a) mozliwos¢ realizacji:

- mozliwos¢ wprowadzania nowych nasadzen
komponowanej zieleni, wzbogacajgcej istnie-
jaca zielen, elementéw przestrzennych i stuza-
cych rekreacji, obiektow matej architektury,
ciggow pieszych,

- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz stosowania ogrodzen, z wyjatkiem zywo-
ptotow,
c) obowigzujg ustalenia z Rozdziatu I, w szcze-

golnosci ustalenia zawarte w § 11,

d) adaptacja czasowa istniejgcej zabudowy, zloka-
lizowanej od strony ul. Czyzewskiego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-
kow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury:
wskazany teren znajduje sie w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej wybranych elementow
uktadu rozplanowania ,,B”, dla ktérej obowigzujg
ustalenia zawarte w 8§ 10, ust. 3, pkt 2, Rozdziat II;

4) zasady podziatu nieruchomosci: obowigzujg usta-
lenia zawarte w 8§ 9 pkt 2;

5) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) maksymalne zachowanie i pielegnacja istnieja-
cej zieleni wysokiej;
b) ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki do-
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stosowane do warunkéw siedliskowych, utworzenie ciggu pieszo-jezdnego, wzdtuz pot-
c) minimalny udzial powierzchni biologicznie nocnej pierzei placu oraz wydzielenie miejsc

czynnej —70%;
6) warunki i zasady, dotyczagce komunikacji i infra-
struktury techniczne;j:

a) odprowadzenie woéd deszczowych — do sieci
istniejgcej ul. Czyzewskiego (3 KDZ) oraz pro-
jektowanych na Placu Wolnosci (2 KDD) i w ul.
Pitsudskiego (1 KDZ),

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej
miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejgcych stacji transformatorowo-
rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

c) obstuga komunikacyjna - zulicy, oznaczonej
symbolem 3 KDZ (ul. Czyzewskiego) i2 KDD
(Plac Wolnosci).

Jednostka urbanistyczna H - teren ograniczony:
ulicami — 1 KDL, 3 KDL i terenami, oznaczonymi
symbolami D5 MS-U, 11 U (ks) oraz17 U

8§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem H

1 KPO, ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: plac publicz-
ny o funkgcji ruchu pieszo-jezdnego z zielenig urzg-
dzong;

2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania
terenu:

a) mozliwos¢ realizacji:

- nowych nasadzen zieleni, obiektéw matej ar-
chitektury, elementéw przestrzennych i stuza-
cych rekreacji, ciagow pieszych, drég dojaz-
dowych i miejsc parkingowych,

- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizaciji:

- wszelkiej zabudowy,

- obiektéw tymczasowych, ustug w formie kio-
skéw i obiektéw niezwigzanych trwale z grun-
tem, z wyjatkiem sezonowych obiektéw, o
funkcji ustugowej gastronomicznej,

- nosnikow reklamowych-wielkoformatowych,
z wyjatkiem okresowych nosnikéw reklamo-
wych, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
kulturalno-oswiatowa,

c) obowigzujg ustalenia z Rozdziatu I, w szcze-
goélnosci ustalenia zawarte w § 11,

d) ustala sie wytworzenie otwartego wnetrza ur-
banistycznego, z wzajemnym powigzaniem ko-
munikacji kotowej i pieszej, placu i istniejgcego
parku w jedng przenikajgca sie przestrzen $rod-
miejska, z jednoczesnym potaczeniem tej prze-
strzeni z Placem Wolnosci, przy zapewnieniu
wysokich waloréw architektoniczno-urbanisty-
cznych,

e) obowigzuje catosciowe zagospodarowanie
przedmiotowego terenu (powierzchnie utwar-
dzone, mata architektura, zielen, infrastruktu-
ra), w zakresie projektowania i realizacji,

f) ustala sie w ramach zagospodarowania terenu

parkingowych wzdtuz ciggu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i krajo-
brazu - wskazany teren znajduje sie w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej wybranych ele-
mentow uktadu rozplanowania ,B” i strefy och-
rony konserwatorskiej ,,E1”, dla ktérych obowig-
zujg ustalenia zawarte w 8 10, ust. 3, pkt 2 i pkt 3,
Rozdz. II;

4) zasady podziatu nieruchomosci: obowigzujg usta-
lenia zawarte w 8 9 pkt 2;

5) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej— 20%,

b) maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni wy-
sokiej i wkomponowanie jej w projektowany
uktad przestrzenny;

6) warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-
munikac;ji:

a) odprowadzenie wod deszczowych — do istnie-
jacej sieci,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z
istniejgcych i projektowanych stacji transfor-
matorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

c) obstuga komunikacyjna z ulicy 3 KDL (ul. 19
Stycznia).

Jednostka urbanistyczna | - teren ograniczony: ul.
1KDL, ul. 3KDL, ul. 2KDZ, ul. 4KDZ, ul. 3KDD oraz
terenem, oznaczonym symbolem H 1 KPO

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem |

1 U(ks), ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) dopuszczalne: parkingi;
2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania

terenu:

a) mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy ustug publicznych, z przeznacze-
niem pod ustugi kulturalno-oswiatowe,

- zabudowy ustug komercyjnych, nie koliduja-
cych zfunkcjg podstawowa, z przeznacze-
niem pod ustugi drobnego handlu i gastro-
nomii,

- obiektow matej architektury, zieleni urzadzo-
nej, sceny plenerowej, ciggéw pieszych, do-
jazdéw, parkingéw ogodlnodostepnych,

- sanitariatdw ogoélnodostepnych,

- sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury te-
chnicznej, wtym stacji transformatorowo-
rozdzielczej,

b) zakaz lokalizac;ji:

- dziatalnosci uciazliwe;j,

- obiektow produkcyjnych, sktadowych, hur-
towego handlu zaréwno w budynkach, jak i
poza nimi,
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- obiektdw tymczasowych, ustug w formie
kioskow i obiektéw niezwigzanych trwale z
gruntem,

- nosnikéow reklamowych-wielkoformatowych
nie zwigzanych z prowadzong dziatalnosciag
kulturalno-o$wiatowa,

c) obowigzujg ustalenia z § 7 - § 25, Rozdziat Il, §
26 Rozdziat lll,

d) obowigzuja dziatania majgce na celu uporza-
dkowanie zabudowy - wykorzystanie istnieja-
cych zasobow iich uzupetnianie, eliminowa-
nie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie
technicznym,

e) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z
przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograni-
czona istniejgcej zabudowy usytuowanej we-
whnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabu-
dowy, wg ustalen szczegdtowych dla tej jed-
nostki,

f) ustala sie w ramach zagospodarowania tere-
nu obowigzek powigzania funkcjonalnego
(wejscia, ciggi piesze, zamknigcia i otwarcia
widokowe), z przylegtymi terenami,

g) obowigzek kompleksowego projektowania i
wykonania inwestycji w zakresie zabudowy i
zagospodarowania terenu (powierzchnie ut-
wardzone, wtym komunikacja wewnetrzna,
zapewniajgca potaczenie obiektu z siecig ulic,
mata architektura, zielen, infrastruktura),

h) ustala sie lokalizacje sanitariatow ogolnodo-
stepnych, jako wbudowanych w kubature o
funkcji podstawowej,

i) ustala sie obowigzek szczegélnego opracowa-
nia architektonicznego elewacji od strony cia-
gow komunikacyjnych,

j) lokalizacja zabudowy:

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg
rysunku planu,

- dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek,

k) forma zabudowy: od strony ul. 19 Stycznia
(ul. 3 KDL) - obowigzek zgrupowania nowej
zabudowy na dziatkach nr ewid. 114, 115, 116
i 117, obr. 10, z istniejgca zabudowg na dziat-
kach nr ewid. 118/1 i 118/2, obr. 10,

1) wysokos¢ zabudowy:

- max. 2 kondygnacje nadziemne z podda-
szem,

- max. 13,0 m - do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu,

- w przypadku stosowania dachow spadzi-
stych - max. 10,0 m - do okapu dachu,

- dla zabudowy zlokalizowanej na dziatkach o
nr ewid. 114, 115, 116,117, obr. 10, dopusz-
cza sie fragmentarycznie maksymalng wy-
soko$¢ do najwyzszego punktu dachu - do
15,0 m,

- dla istniejgcej zabudowy na dziatce nr 103,
dopuszcza sie wysokos¢ wiezy do 17,0 m,
jako adaptacja stanu istniejgcego,

m) ksztatt dachu: ptaski, dwu lub wielospadowy;
w przypadku dachow spadzistych gtéwna ka-
lenica réwnolegta do granicy z przestrzenia
publiczng i kat nachylenia do 40°,

n) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 80%,

o) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1.8;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i krajo-

brazu - wskazany teren znajduje sie w granicach
strefach: ,,B” - ochrony konserwatorskiej wybra-
nych elementéw uktadu rozplanowania i ,E,” -
ochrony ekspozycji, dla ktérych obowigzujg usta-
lenia zawarte w § 10, ust. 3, pkt 2 i pkt 4, Rozdz. II;

4) zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziafki

dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia sa-
siedniej nieruchomosci lub w celu dokonania re-
gulacji granic miedzy sasiadujgcymi nierucho-
mosciami;

5) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 15%, z wytgczeniem dziatek zabu-
dowanych lub martwych przyrodniczo,

b) maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni
wysokiej;

6) warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-

munikac;ji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgce-
go i projektowanego w ul. 19 Stycznia (3 KDL)
oraz w ul. 3 KDD lub w ciggu pieszym 1 KDX,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do ist-
niejgcej sieci wul. 19 Stycznia (3 KDL) oraz
projektowanej w ul.3 KDD i w ciggu pieszym
1 KDX,

¢) odprowadzenie wéd deszczowych do istnie-
jacej sieci wul. 19 Stycznia (3 KDL)
i projektowanej w ul.3 KDD i w ciggu pieszym
1 KDX,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji trans-
formatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowa-
nej sieci w ul. 19 Stycznia (3 KDL), w ul. 3 KDD
i w ciggu pieszym 1 KDX,

f) zaopatrzenie w ciepto zistniejgcej i projekto-
wanej sieci cieptowniczej,

g) obstuga komunikacyjna - od ulic oznaczonych
symbolem 3KDD i 3KDL (19 Stycznia), przez
teren placu H 1 KPO, jako bezposredniego do-
stepu do tej ulicy oraz poprzez stuzebnosci
gruntowe.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem | 2 MS-

U, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: zabudowa

mieszkaniowo-ustugowa o charakterze srédmiej-
skim;

2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania

terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:
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3)

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- zabudowy ustug publicznych,

- zabudowy ustug komercyjnych,

- obiektow matej architektury, zieleni urzadzo-
nej,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizaciji:

- budynkéw gospodarczych i wolnostojacych
garazy,

- dziatalnosci uciazliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetwérczych, skia-
dowych, zaréwno w budynkach, jak ipoza
nimi, ustug i handlu towarami wymagajgcymi
dostaw samochodami cigzarowymi, np. ma-
teriatami budowlanymi, ustug zwigzanych z
obstugg transportu,

- obiektéw tymczasowych, ustug w formie kio-
skéw i obiektéw niezwigzanych trwale z grun-
tem,

c) obowigzujg ustalenia z8 7 - § 10, § 12 - § 25,
Rozdziat Il, § 26 Rozdziat I,

d) dla obiektdéw o przeznaczeniu zgodnym z prze-
znaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg
ustalen szczeg6towych dla tej jednostki,

e) lokalizacja zabudowy: zgodna z ustalonymi li-
niami zabudowy - wg rysunku planu,

f) forma zabudowy:

- dla zabudowy frontowej od strony ul. 19 Sty-
cznia - pierzejowa,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek — oficynowa,

g) wysoko$¢ zabudowy:

- do 3 kondygnacji nadziemnych, z ewentual-
nym poddaszem,

- max. 13,0 m - do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu,

- w przypadku stosowania dachéw spadzistych
- max. 10,0 m - do okapu dachu,

- zabudowa w glebi dziatki nie moze przekra-
cza¢ wysokosci zabudowy frontowej,

h) ksztatt dachu:

- od strony ulicy 3 KDL - dach ptaski, dwu lub
wielospadowy z dopuszczeniem lukarn; gtow-
na kalenica réwnolegta do granicy z terenami
ciggow komunikacyjnych; kat nachylenia da-
chu do 40°,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek — dach ptaski,
jedno, dwu lub wielospadowy z dopuszcze-
niem lukarn; gtéwna kalenica réwnolegta do
granicy dziatki, przy ktérej jest zlokalizowana,

i) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 80%,

j) wskaznik intensywnosci zabudowy do 3,0;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i krajo-

brazu - wskazany teren znajduje si¢ w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej wybranych ele-
mentéw uktadu rozplanowania ,B”, dla ktorej

obowigzujg ustalenia zawarte w § 10, ust. 3, pkt 2,

Rozdz. Il;

4) zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziafki

5)

6)

U
1)

2)

’

dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia sa-

siedniej nieruchomosci lub w celu dokonania re-

gulacji granic miedzy sasiadujgcymi nierucho-
mosciami;

zasady ochrony srodowiska i przyrody: minimal-

ny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%, z

wytgczeniem dziatek zabudowanych lub mar-

twych przyrodniczo;

warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-

munikac;ji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejagcego
i projektowanego w ul. 19 Stycznia (3 KDL),

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istnie-
jacej sieci w ul. 19 Stycznia (3 KDL) oraz do sie-
ci projektowanej w ciggu pieszo-jezdnym 2
KDX,

c) odprowadzenie wod deszczowych do istnieja-
cej sieci w ul. 19 Stycznia (3 KDL) do sieci pro-
jektowanej w ciggu pieszo-jezdnym 2 KDX lub
1 KDX,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z
istniejgcych i projektowanych stacji transfor-
matorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w ul.
19 Stycznia (3 KDL) oraz w ciggu pieszo-jez-
dnym 2 KDX,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejgcej sieci ciepto-
whniczej,

g) obstuga komunikacyjna - od oznaczonej sym-
bolem 3 KDL (ul. 19 Stycznia) i ciggu pieszo-je-
zdnego, oznaczonego symbolem 2 KDX, jako
dostepu do tych ulic oraz poprzez stuzebnosci
gruntowe.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem | 3 MS-
ustala sie:

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa

mieszkaniowo-ustugowa o charakterze $rédmiej-

skim;

warunki izasady dotyczagce zagospodarowania

terenu:

a) mozliwos¢ realizaciji:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i
jednorodzinnej,

- zabudowy ustug publicznych,

- zabudowy ustug komercyjnych,

- obiektow matej architektury, zieleni urzadzo-
nej,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizac;ji:

- budynkéw gospodarczych i wolnostojgcych
garazy,

- dziatalnosci ucigzliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych,
sktadowych, zaréwno w budynkach, jak i po-
za nimi, ustug i handlu towarami wymaga-
jacymi dostaw samochodami ciezarowymi,
np. materiatami budowlanymi, ustug zwig-
zanych z obstuga transportu,
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c)

- obiektdw tymczasowych, ustug w formie
kioskow i obiektéw niezwigzanych trwale z
gruntem,

obowigzujg ustaleniaz8 7 - 8 10, 8 12 - § 25,
Rozdziat Il, 8 26 Rozdziat Ill,

d) obowigzujg dziatania majgce na celu uporzg-

e)

f)

h)

i)

j)

k)

dkowanie zabudowy - wykorzystanie istnieja-
cych zasoboéw iich uzupetnianie, eliminowa-
nie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie
technicznym,

dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z
przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograni-
czona istniejacej zabudowy usytuowanej we-
wnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabu-
dowy, wg ustalen szczegétowych dla tej jed-
nostki,

dla obiektdw o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -
rozbudowa jest uwarunkowana dostosowa-
niem do wymogoéw planu,

dla obiektow o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do
czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz
utrwalania np. przebudowy oraz zwiekszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), do-
puszcza sie jedynie biezgcg konserwacje i re-
monty,

adaptacja czasowa istniejgcej zabudowy, usy-
tuowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy
oznaczonej symbolem 3 KDL,

lokalizacja zabudowy:

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg
rysunku planu,

- ustala sie przeznaczenie parterow budynkow
frontowych na funkcje ustugowe, z dopusz-
czeniem tej funkcji na wyzszych kondygna-
cjach i w gtebi dziatki,

- ustala sig¢ realizacje zabudowy ustugowej, z
dopuszczeniem mieszkaniowej (poza parte-
rem), przy uwzglednieniu linii zabudowy, w
formie handlowego pasazu, wzdtuz ciggu
pieszo-jezdnego 2 KDX iterenu 15 KS, wg
rysunku planu,

forma zabudowy:

- dla zabudowy frontowej od strony ul. 3 KDL
(ul. 19 Stycznia) - pierzejowa,

- dla zabudowy frontowej od strony ul. 2 KDZ
(ul. Kwiatowej) iciggu pieszo-jezdnego 2
KDX i terenu | 5 KS - dowolna,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek — oficyno-
wa,

wysokos$¢ zabudowy:

- do 3 kondygnacji nadziemnych, z ewentual-
nym poddaszem,

- max. 13,0 m - do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu,

- max. 10,0 m - do okapu dachu,

- dla istniejagcej zabudowy na dziatce nr 126/1
— 3-4 kondygnacje nadziemne, w tym pod-
dasze; max. 10,0 m - do okapu dachu, max.
15,5 m - do kalenicy, jako adaptacja stanu
istniejgcego,

- zabudowa wewnatrz dziatek nie moze prze-
kracza¢ wysokosci zabudowy frontowej,

- dla zabudowy garazowej 1 kondygnacja na-
ziemna; max. 3,0 m do okapu dachu, max.
4,5 m do kalenicy,

I) ksztatt dachu:

- dla zabudowy frontowej — dach dwu lub
wielospadowy z dopuszczeniem lukarn,
gtéwna kalenica rownolegta do granicy z te-
renami przestrzeni publicznej, kat nachylenia
dachu 20°-40°,

- dlaistniejacej zabudowy na dziatce nr 126/1 -
dach dwu lub wielospadowy z dopuszcze-
niem lukarn; gtéwna kalenica rownolegta do
ulic, jako adaptacja stanu istniejgcego, kat
nachylenia 20°- 55°,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek - dach jed-
no, dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem
lukarn; gtéwna kalenica réwnolegta, prosto-
padta do granicy dziatki, przy ktérej jest zlo-
kalizowana i kgt nachylenia zblizony do kata
nachylenia potaci budynku frontowego, z to-
lerancjg do 10°,

m) naroznik u zbiegu ulicy Pitsudskiego i 19 Sty-
cznia, wymaga wyroznienia przez, np. nad-
wieszenie wyzszych kondygnacji, akcent wy-
sokosciowy, eksponowane wejscie, itp., zgo-
dnie z rysunkiem planu,

n) obowigzek zachowania jednorodnej formy za-
budowy, wtym materiatbw wykonczenio-
wych i kolorystyki dla catej dziatki budowla-
nej,

o) ustala sie zachowanie historycznych podzia-
low parcelacyjnych dziatek, zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu,

p) dopuszcza sie lokalizacje ogrodkéw letnich
dla zabudowy ustugowej na terenie wiasnym
dziatki, z mozliwoscia ich lokalizacji w liniach
rozgraniczajacych dziatki,

d) wykorzystanie dzialek onr ewid. 128/16,
128/17, 128/21, 128/22, obr. 10, uwarunkowa-
ne jest przytaczeniem ich do dziatek sgsied-
nich,

r) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki:

- dla dziatek onr ewid. 121/2, 127, 128/1,
128/16, 128/17, 128/21, 128/22 — do 100%,

- dla pozostatych dziatek - do 70%,

s) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- dla dziatek onr ewid. 121/2, 127, 128/1,
128/16, 128/17, 128/21, 128/22 - do 4,0,

- dla pozostatych dziatek — do 2,8;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-
koéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury -
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4)

5)

6)

wskazany teren znajduje sie w granicach strefy

ochrony konserwatorskiej wybranych elementow

uktadu rozplanowania ,B”, dla ktérej obowigzujg

ustalenia zawarte, opisane w § 10, ust. 3 pkt 2,

Rozdziat Il;

zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki

dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia sg-

siedniej nieruchomosci lub w celu dokonania re-
gulacji granic miedzy sasiadujacymi nierucho-
mosciami;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 10%, z wyltagczeniem dziatek zabu-
dowanych lub martwych przyrodniczo

b) zachowanie istniejgcej, wartosciowej zieleni
wysokiej;

warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-

munikacji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgce-
go w ul. Kwiatowej (2 KDZ), projektowanego
w ul. 19 Stycznia (3 KDL),

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do pro-
jektowanej sieci wul. 19 Stycznia (3 KDL) i
istniejgcej w ul. Kwiatowej (2 KDZ),

c) odprowadzenie wod deszczowych do projek-
towanej sieci w ul. 19 Stycznia (3 KDL) i istnie-
jacej w ul. Kwiatowej (2 KDZ),

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji trans-
formatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w 19
Stycznia (3 KDL) i istniejgcej w ul Kwiatowej
(2 KD2),

f) zaopatrzenie w ciepto z projektowane;j i istnie-
jacej sieci cieptowniczej,

g) obstuga komunikacyjna zulic oznaczonych
symbolami 3 KDL (ul. 19 Stycznia), 2 KDZ (ul.
Kwiatowej), bezposrednio i poprzez teren oz-
naczony symbolem |15 KS oraz ciggu pieszo-
jezdnego, oznaczonego symbolem 2 KDX, ja-
ko bezposredniego dostepu oraz poprzez stu-
zebnosci gruntowe.

4.Dla terenu oznaczonego symbolem 14

KPO, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe terenu: plac publicz-
ny o funkcji ruchu pieszo-jezdnego;

warunki izasady dotyczgce zagospodarowania
terenu:

a) mozliwos¢ realizacji:

- nasadzen komponowanej zieleni urzadzonej,
obiektéw matej architektury, ciggdéw pieszych,
jezdnych, miejsc parkingowych ogdlnodoste-
pnych,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizaciji:

- wszelkiej zabudowy,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kio-
skéw i obiektéw niezwigzanych trwale z grun-

3)

5)

6)

tem, z wyjatkiem sezonowych obiektéw, o
funkcji ustugowej gastronomicznej,
- stosowania ogrodzen,

c) obowigzujg ustalenia z Rozdziatu Il, w szcze-
golnosci ustalenia zawarte w § 11,

d) ustala sie wytworzenie otwartego wnetrza ur-
banistycznego, powigzanego funkcjonalnie z
przylegtymi terenami, z zapewnieniem wyso-
kich waloréw architektoniczno-urbanistycz-
nych,

e) obowigzuje calosciowe zagospodarowanie
przedmiotowego terenu (powierzchnie utwar-
dzone, mata architektura, zielen, infrastruktu-
ra), w zakresie projektowania i realizacji;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i krajo-

brazu - wskazany teren znajduje sie w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej wybranych ele-
mentow uktadu rozplanowania ,B” oraz E,” -
ochrony ekspozycji, dla ktérych obowigzujg usta-

lenia zawarte w 8§ 10, ust. 3, pkt 2 i 4, Rozdz. II;

zasady podziatu nieruchomosci: obowigzujg usta-

lenia zawarte w 8 9 pkt 2;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody - minimal-

ny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

warunki i zasady, dotyczace infrastruktury:

a) odprowadzenie wod deszczowych do projek-
towanej sieci w ul. 19 Stycznia (3 KDL) oraz w
ciggu pieszo-jezdnym 2 KDX lub 1 KDX,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z
istniejgcych i projektowanych stacji transfor-
matorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

c) obstuga komunikacyjna poprzez ciggi pieszo-
jezdne, oznaczone symbolami: 1 KDX i 2 KDX
oraz teren oznaczony symbolem | 5 KS.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem | 5 KS,

ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu: parkingi;
warunki izasady dotyczagce zagospodarowania
terenu:

a) mozliwos¢ realizacji:

- parkingdw stanowigcych teren publicznie do-
stepny,

- nasadzen zieleni, obiektéw matej architektury,
ciggow pieszych, drog dojazdowych,

- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

- dojazdéw do terenu 13 MS-U, 16 MW(u), 4
KPO,

b) zakaz lokalizacji:

- wszelkiej zabudowy,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kio-
skéw i obiektéw niezwigzanych trwale z grun-
tem,

- umieszczania no$nikéw reklamowych,

- stosowania ogrodzen wewnagtrz przedmioto-
wego terenu oraz od strony przylegtych tere-
noéw,

c) obowigzujg ustalenia z Rozdziatu I, w szcze-

goélnosci ustalenia zawarte w 8§ 11,
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d) obowigzuje catosciowe zagospodarowanie
przedmiotowego terenu (powierzchnie utwar-
dzone, mata architektura, zielen, infrastruktu-
ra), w zakresie projektowania i realizacji, po-
wigzanego funkcjonalnie z przylegtymi tere-
nami,

e) adaptacja czasowa istniejacej zabudowy;

3) zasady podziatu nieruchomosci: obowigzujg usta-

lenia zawarte w § 9 pkt 2;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej — do
20%,

b) obowigzek utwardzenia parkingdbw w sposob
zabezpieczajgcy $rodowisko gruntowo-wodne
przed przenikaniem zanieczyszczen;

5) warunki i zasady, dotyczace infrastruktury:

a) odprowadzenie wod deszczowych do projekto-
wanej sieci w ul. Kwiatowej (2 KDZ), w ciggu
pieszo-jezdnym 2 KDX lub 1 KDX,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z
istniejgcych i projektowanych stacji transfor-
matorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

c) obstuga komunikacyjna — zulicy oznaczonej
symbolem 2 KDZ (ul. Kwiatowa).

6. Dla terenu oznaczonego symbolem |6

MW(u), ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna,
b) dopuszczalna: zabudowa ustugowa;

2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania

terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- zabudowy ustug publicznych, ustug komer-
cyjnych,

- matej architektury, zieleni urzadzonej, parkin-
gow,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym stacji transformatorowo-rozdzielczej,

b) zakaz lokalizaciji:

- dziatalnosci uciazliwej,

- obiektéw o funkgcji: gastronomicznej, sal tane-
cznych, dyskotek, organizacji przyjeé,

- obiektéw produkcyjnych, przetworczych, skta-
dowych, hurtowego handlu zaréwno w bu-
dynkach, jak i poza nimi,

- ustug zwigzanych z transportem, ustug i han-
dlu towarami wymagajgcymi dostaw samo-
chodami cigzarowymi, np. materiatami bu-
dowlanymi, ciezkim sprzetem AGD, meblami,
zaktadéw tapicerskich, obiektow produkcyj-
nych, przetworczych, sktadowych, hurtowego
handlu zaréwno w budynkach, jak i poza ni-
mi, ustug zwigzanych z obstuga transportu,

- lokalizacji obiektéw tymczasowych w formie
kioskdw i obiektéw niezwigzanych trwale z
gruntem,

- umieszczania no$nikow reklamowych,

3)

5)

- ogrodzen petnych iz prefabrykatéw betono-
wych,

c) obowigzujg ustalenia z§ 7 -8 9, § 12 - § 25,
Rozdziat Il, 8 26 Rozdziat Ill,

d) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z prze-
znaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg
ustalen szczeg6towych dla tej jednostki,

e) lokalizacja zabudowy:

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg
rysunku planu,

- ustala sie przeznaczenie parteru budynku
mieszkalnego na funkcje ustugowe, z dopusz-
czeniem jej na wyzszych kondygnacjach,

f) forma zabudowy: wolnostojaca,

d) wysokos$¢é zabudowy :

- do 11 kondygnacji nadziemnych,

- max. 35,0 m - do najwyzszego punktu dachu,
jako adaptacja stanu istniejgcego,

h) ksztatt dachu: dach ptaski,

i) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki - do 50%,

i) wskaznik intensywnosci zabudowy: - do 4,0;

zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki

dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia sgsie-
dniej nieruchomosci lub w celu dokonania regu-
lacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomo-

Sciami;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej: 10%,

b) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wy-
sokiej;

warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-

munikac;ji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgcego
w ul. Kwiatowej (2 KDZ), z projektowanego w
ul. 3KDD oraz w ciggach pieszo-jezdnych 2
KDX i 1KDX,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istnie-
jacej sieci w ul Kwiatowej (2 KDZ) i projekto-
wanej w ul. 3 KDD oraz w ciggach pieszo-jez-
dnych 2 KDX, 1KDX,

c) odprowadzenie wod deszczowych do istnieja-
cej sieci w ul. Kwiatowej (2 KDZ) i projektowa-
nej w ul. 3 KDD oraz w ciggach pieszo-jezdnych
2 KDX, 1 KDX,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z
istniejgcych i projektowanych stacji transfor-
matorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz zistniejacej sieci w ul.
Kwiatowej (2 KDZ) i projektowanej w ul. 3 KDD
oraz w ciggach pieszo-jezdnych 2 KDX, 1 KDX,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej sieci ciepto-
whniczej,

g) obstuga komunikacyjna zulic oznaczonych
symbolem 2 KDZ (ul. Kwiatowa), poprzez teren
oznaczony symbolem | 5 KS i 3 KDD, jako bez-
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posredniego dostepu do tych ulic oraz poprzez
stuzebnosci gruntowe oraz z ciggu pieszo-jez-
dnego 1 KDX.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem |7 U,

ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa

ustugowa, podlegajgca petnej ochronie konser-

watorskiej;

warunki izasady dotyczace zagospodarowania

terenu:

a) mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy ustug publicznych - ustug kultury
(sakralnych),

- zabudowy obiektow towarzyszacych, zwigza-
nych z funkcjg podstawowg: m. in.: plebanii,
domu parafialnego, znajdujacych sie w oto-
czeniu zespotu poklasztornego,

- zabudowy garazowej, bedgcych obiektami
uzupetniajgcymi zabudowe plebanii i domu
parafialnego, jako dobudowanych lub wbu-
dowanych w bryte budynku o funkcji towa-
rzyszacej,

- zabudowy ustug komercyjnych, zwigzanych z
kultem religijnym,

- matej architektury, zieleni urzadzonej, drog
dojazdowych i parkingéw,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizac;ji:

- dziatalnosci uciazliwe;j,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kio-
skéw i obiektdw niezwigzanych trwale z grun-
tem, za wyjgtkiem obiektow funkcji wysta-
wienniczo-handlowych, zwigzanych z kultem
religijnym,

c) obowigzujg ustalenia z§ 7 - § 10, § 12 - § 25,
Rozdziat Il, 8§ 26 Rozdziat I,

d) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z prze-
znaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg
ustalen szczegdtowych dla tej jednostki,

e) lokalizacja zabudowy: zgodna z ustalonymi li-
niami zabudowy, wg rysunku planu,

f) forma zabudowy: nie okresla sig,

g) wysokos$¢ zabudowy: nie okresla sieg,

h) ksztatt dachu: nie okresla sieg,

i) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki: nie okresla sieg,

i) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie okresla
sie;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-

kow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury:

wskazany teren znajduje sie w granicach strefy
petnej ochrony konserwatorskiej ,A”, dla ktorej

obowiagzujg ustalenia zawarte w 8 10, ust. 1, pkt 1

i ust. 3, pkt 1, Rozdz. II;

zasady podziatu nieruchomosci: zachowanie ist-

niejgcych granic dziatek;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat
czynnej — 30%,

b) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;

warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-

munikac;ji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgcego
w ul. Kosciuszki (1KDL) i projektowanego w ul.
3 KDD,

b) odprowadzenie sciekow sanitarnych do istnie-
jacej sieci w ul. Kosciuszki (1 KDL) i projekto-
wanej w ul. 3 KDD,

c¢) odprowadzenie wod deszczowych do istnieja-
cej sieci w ul. Kosciuszki (1KDL) i projektowa-
nej w ul.3 KDD,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
zistniejgcych i projektowanych stacji transfor-
matorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w ul.
Kosciuszki (1KDL) i 3 KDD,

f) zaopatrzenie w ciepto zistniejgcej sieci cie-
ptowniczej,

g) obstuga komunikacyjna - od ulicy oznaczonej
symbolem 1 KDL (ul. Kosciuszki).

8. Dla terenu oznaczonego symbolem | 8 MS-

powierzchni biologicznie

U, ustala sie:

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa

mieszkaniowo-ustugowa o charakterze srédmiej-

skim;

warunki izasady dotyczace zagospodarowania

terenu:

a) mozliwos¢ realizacii:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej,

- zabudowy ustug publicznych,

- zabudowy ustug komercyjnych,

- obiektow matej architektury, zieleni urzadzo-
nej,

- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji:

- budynkéw gospodarczych i wolnostojacych
garazy,

- dziatalnosci ucigzliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych,
sktadowych, zarbwno w budynkach, jak i po-
za nimi, ustug i handlu towarami wymaga-
jacymi dostaw samochodami ciezarowymi,
np. materiatami budowlanymi, ustug zwig-
zanych z obstuga transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie
kioskow i obiektéw niezwigzanych trwale z
gruntem,

c) obowigzujg ustaleniaz8 7 -8 10, § 12 - § 25,
Rozdziat I, § 26 Rozdziat Ill,

d) obowigzujg dziatania majgce na celu uporza-
dkowanie zabudowy - wykorzystanie istnieja-
cych zasobow iich uzupetnianie, eliminowa-
nie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie
technicznym,
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e)

f)

h)

dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z
przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograni-
czona istniejgcej zabudowy usytuowanej we-
wnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabu-
dowy, wg ustalen szczegoétowych dla tej jed-
nostki,

dla obiektdw o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -
rozbudowa jest uwarunkowana dostosowa-
niem do wymogéw planu,

dla obiektow o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do
czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz
utrwalania np. przebudowy oraz zwiekszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), do-
puszcza sie jedynie biezacg konserwacije i re-
monty,

lokalizacja zabudowy:

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg

rysunku planu,

ustala sie przeznaczenie parterow budynkéw
frontowych od strony ul. 1KDL (Kosciuszki)
na funkcje ustugowe, z dopuszczeniem tej
funkcji na wyzszych kondygnacjach i w gtebi
dziatki,

- dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki,

i)

forma zabudowy:

- dla zabudowy frontowej od strony ul. 1 KDL

j)

(Kosciuszki) - pierzejowa,

dla zabudowy wewnagtrz dziatek, w pasie te-

renu ok. 80,0 m od strony ul. 1 KDL (ul. Ko-

$ciuszki) — oficynowa,

dla zabudowy w pasie o szerokosci ok. 80,0

m od strony ul. 3KDD - dowolna, przy za-

chowaniu ustalen dla tej jednostki,
wysokos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy w pasie terenu 850 m od

strony ul. 1 KDL (ul. Ko$ciuszki): do 3 kondy-
gnacji nadziemnych z ewentualnym podda-
szem; max. 13, 0 m - do kalenicy, max. 10,0
m - do okapu dachu,

dla zabudowy w pasie terenu 80,0 m od
strony ul. 3 KDD: do 2 kondygnacji nadziem-
nych, z ewentualnym poddaszem; max. 10,0
m do - kalenicy; max. 7,0 m - do okapu da-
chu,

- zabudowa wewnatrz dziatek nie moze prze-

k)

kracza¢ wysokosci zabudowy frontowe;j,
dla zabudowy garazowej 1 kondygnacja
nadziemna; max. 3,0 m - do okapu dachu,
max. 4,5 m - do kalenicy,

ksztatt dachu:

- dla zabudowy frontowej — dach dwu lub wie-

lospadowy z dopuszczeniem lukarn; gtdéwna
kalenica rownolegta do ulicy i kat nachylenia
dachu 20°-40°,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek - dach jed-

1)

no, dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem
lukarn; gtéwna kalenica réwnolegta, prosto-
padta do granicy dziatki, przy ktérej jest zlo-
kalizowana i kgt nachylenia zblizony do kata
nachylenia potaci budynku frontowego, z to-
lerancjg do 10°,
dopuszcza sie lokalizacje ogrodkéw letnich
dla zabudowy ustugowej na terenie witasnym
dziatki, z mozliwoscig ich lokalizacji w liniach
rozgraniczajgcych dziatki,

m) ustala sie zachowanie historycznych podzia-

n)

o)

p)

low parcelacyjnych dziatek, zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu,

obowigzek zachowania jednorodnej formy
zabudowy, wtym materialdbw wykonczenio-
wych i kolorystyki dla catej dziatki budowla-
nej,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki: do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy: do 2,8;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-
kéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury -
wskazany teren znajduje sie w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej wybranych elementow
uktadu rozplanowania ,,B”, dla ktérej obowigzujg
ustalenia zawarte w 8§ 10, ust. 3 pkt 2, Rozdziat II;

4) zasady podziatu nieruchomosci:

a)

b)

podziat wtérny w pasie terenu 80,0m od ul.
3 KDD, mozliwy pod warunkiem zachowania:

bezposredniego dostepu do ulicy 3 KDD,

zachowania kata 0° i 90° w stosunku do ist-

niejgcych granic dziatek,

minimalnej szerokosci frontu dziatki po po-

dziale-9,0 m,

minimalnej powierzchni dziatki — 300,0 m?,
warunki, o ktérych mowa w ppkcie a, nie mu-
szg by¢ spetnione w przypadku dokonywania
podziatbw w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji
granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomo-
Sciami;

5) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a)

b)

minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 10%, z wytaczeniem dziatek zabu-
dowanych lub martwych przyrodniczo,
maksymalne zachowanie istniejacej zieleni
wysokiej;

6) warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-
munikac;ji:

a)

b)

c)

d)

zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejace-
go w ul. Kosciuszki (1 KDL) i projektowanego
w ul. 3 KDD,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych do ist-
niejacej sieci w ul. Kosciuszki (1 KDL) i projek-
towanej sieci w ul. 3 KDD,

odprowadzenie wod deszczowych do istnie-
jacej sieci w ul. Kosciuszki (1KDL) i projekto-
wanej sieci w ul. 3 KDD,

zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
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sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejgcych i projektowanych stacji trans-
formatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w ul.
Kosciuszki (1KDL) i ul.3 KDD,

f) zaopatrzenie w ciepto zistniejgcej sieci cie-
ptowniczej,

g) obstuga komunikacyjna zulic oznaczonych
symbolami 1 KDL (ul. Kosciuszki) oraz 3 KDD,
jako bezposredniego dostepu do tych ulic
oraz poprzez stuzebnosci gruntowe.
9.Dla terenu oznaczonego symbolem 19

UC,KS, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa
ustugowa — galeria handlowa i parkingi;

2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania
terenu:

a) mozliwos¢ realizacii:

- obiektow handlowych o powierzchni sprzeda-
zy powyzej 2.000 m?,

- zabudowy ustug komercyjnych,

- zabudowy ustug publicznych,

- parkingdw, stanowigcych teren publicznie do-
stepny, z dopuszczeniem parkingéw wielopo-
ziomowych, wraz z drogami dojazdowymi,

- obiektdw matej architektury, zieleni urzadzo-
nej,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizac;ji:

- dziatalnosci uciazliwe;j,

- obiektéw produkcyjnych, przetworczych, skta-
dowych i hurtowego handlu zaréwno w bu-
dynkach, jak i poza nimi, ustug zwigzanych z
obstuga transportu,

- obiektéw tymczasowych, ustug w formie kio-
skéw i obiektéw niezwigzanych trwale z grun-
tem,

- nosnikow reklamowych wielkoformatowych,
nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,

c) obowigzujg ustalenia z 8 7 - § 25, Rozdziat Il, §
26 Rozdziat Ill,

d) obowigzujg dziatania majgce na celu uporzad-
kowanie zabudowy - wykorzystanie istnieja-
cych zasobéw i ich uzupetnianie, eliminowanie
zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie tech-
nicznym,

e) dla obiektdw o przeznaczeniu zgodnym z prze-
znaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg
ustalen szczegbétowych dla tej jednostki,

f) lokalizacja zabudowy:

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg
rysunku planu,

- linie zabudowy wyznaczajg jednoczes$nie ob-
szar pod budowe obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m?,

g) forma zabudowy:

- od strony ul. 1 KDL (ul. Kosciuszki) — zabudo-

wa pierzejowa,

- od strony ul. 4 KDZ — wolnostojaca, zwarta,

h) wysokos¢ zabudowy:

- do 3 kondygnacji nadziemnych, z ewentual-
nym poddaszem,

- max. 13,0 m - do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu,

- max. 10,0 m - do okapu dachu,

i) ksztatt dachu:

- dlaistniejgcej zabudowy: od strony ulic - dach
dwu lub wielospadowy, w gtebi dopuszcza
sie dach ptaski,

- dla nowej zabudowy: dach dwu lub wielospa-
dowy, ptaski,

- w przypadku dachow spadzistych kat nachy-
lenia do 40°, gtéwna kalenica réwnolegta do
ulic,

i) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 90%,

k) wskaznik intensywnosci zabudowy do 3,0;

I) naroznik u zbiegu ul. Kosciuszki i ul. 1 Maja wy-
maga wyroéznienia przez np. nadwieszenie wyz-
szych kondygnacji, akcent wysokosciowy, eks-
ponowane wejscie, itp., zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-
kéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury:

a) wskazany teren znajduje sie w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej wybranych elemen-
tow uktadu rozplanowania ,B”, dla ktorej obo-
wigzujg ustalenia zawarte w § 10, ust. 3 pkt 2,
Rozdziat Il,

b) obowigzuje zachowanie budynku na dziatce o
nr ewid. 112, zlokalizowanego przy skrzyzowa-
niu ulic oznaczonych symbolami: 1 KDL (Ko-
$ciuszki) i 4 KDZ (1 Maja), jako obiektu chro-
nionego, wpisanego do ewidencji WKZ, zgod-
nie z ustaleniami w 8 10, ust. 1 pkt 2, Rozdziat
Il;

4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem za-
chowania:

- dostepu do ulicy oznaczonej symbolem 4
KDz, 3 KDD,

- zachowania kata 0° i 90° w stosunku do istnie-
jacych granic dziatek,

- minimalnej szerokosci frontu dziatki po po-
dziale - 25,0 m,

- minimalnej powierzchni dziatki 1.000 m?,

b) warunki, o ktérych mowa w ppkcie a, nie mu-
szg byé spetnione w przypadku dokonywania
podziatéw w celu powiekszenia sgsiedniej nie-
ruchomosci lub w celu dokonania regulacji
granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomoscia-
mi;

5) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej — do
15%,

b) obowigzek odpowiedniego utwardzenia par-
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kingu w sposéb zabezpieczajgcy $rodowisko

gruntowo-wodne przed przenikaniem zanieczy-
szczen;

6) warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-
munikacji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgcego
w ul. Kosciuszki (1 KDL), w ul. 1 Maja (4 KDZ) i
3 KDD,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projek-
towanej sieci w ul. 3 KDD oraz istniejacej w ul.
Kosciuszki (1KDL) i ul. 1 Maja (4 KDZ),

c¢) odprowadzenie wod deszczowych do projek-
towanej sieci w ul. 3KDD oraz istniejgcej w ul.
Kosciuszki (1 KDL) i ul. 1 Maja (4 KDZ),

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z
istniejgcych i projektowanych stacji transfor-
matorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w ul.
Kosciuszki (1KDL), ul. 1 Maja (4 KDZ) i 3 KDD,

f) zaopatrzenie w ciepto zistniejgcej sieci cie-
ptowniczej,

g) obstuga komunikacyjna zulicy oznaczonej
symbolem 4 KDZ (ul. 1 Maja) i 3 KDD.

Jednostka urbanistyczna J - teren ograniczony:
ulicami - 3 KDD, 2 KDZ i ul. 4 KDZ

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem J
1 U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa
ustugowa;
2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania
terenu:

a) mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy ustug publicznych - ustugi o$wiaty,

- placéw zabaw, obiektdw matej architektury,
zieleni urzadzonej, dojazdéw, parkingow,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji:

- dziatalnosci uciazliwej,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kio-
skow i obiektéw niezwigzanych trwale z grun-
tem,

- ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

- nosnikow reklamowych-wielkoformatowych,

c) obowigzujg ustalenia z§ 7 -8 9, § 12 - § 25,
Rozdziat Il, 8§ 26 Rozdziat I,

d) obowigzujg dziatania majace na celu uporzgd-
kowanie zabudowy - wykorzystanie istnieja-
cych zasobéw i ich uzupetnianie, eliminowanie
zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie te-
chnicznym,

e) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z prze-
znaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg
ustalen szczegdtowych dla tej jednostki,

f) adaptacja czasowa istniejgcej zabudowy, usy-
tuowanej miedzy liniami rozgraniczajgcymi ul.
3 KDD, a liniami zabudowy,

g) lokalizacja zabudowy: zgodna z ustalonymi li-
niami zabudowy - wg rysunku planu,

h) forma zabudowy: wolnostojaca,

i) wysokos$¢ zabudowy:

- max. 3 kondygnacje nadziemne,

- max. 13,0 m do najwyzszego punktu dachu,

- w przypadku stosowania dachéw spadzistych
- max. 10,0 m - do okapu dachu,

j) ksztatt dachu: dach ptaski, dwu lub wielospa-
dowy zdopuszczeniem lukarn; w przypadku
dachéw spadzistych gtowna kalenica réownole-
gta do ulicy i kat nachylenia dachu do 40°,

k) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 30%,

I) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9;

3) zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki
dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia sa-
siedniej nieruchomosci lub w celu dokonania re-
gulacji granic miedzy sasiadujgcymi nierucho-
mosciami;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 30%,

b) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wy-
sokiej;

5) warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-
munikac;ji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgcego
oraz do projektowanego w ul. 3 KDD,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci
istniejgcej oraz do projektowanej w ul. 3 KDD,

c) odprowadzenie wod deszczowych do sieci ist-
niejacej oraz do projektowanej w ul. 3 KDD,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z
istniejgcych i projektowanych stacji transfor-
matorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej
sieci oraz ul. 3 KDD,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej sieci ciepto-
whniczej,

g) obstuga komunikacyjna - od ulicy oznaczonej
symbolem 3 KDD.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem J 2 U,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa
ustugowa;

2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania
terenu:

a) mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy ustug publicznych - ustugi o$wiaty,
- boisk sportowych, obiektow matej architektu-
ry, zieleni urzagdzonej, dojazdéw, parkingdw,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizac;ji:
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3)

a)

5)

- dziatalnosci uciazliwej,

- obiektéw tymczasowych, ustug w formie kio-
skow i obiektow niezwigzanych trwale z grun-
tem,

- ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

- nosnikow reklamowych-wielkoformatowych,

c) obowigzujg ustalenia z§ 7 -8 9, § 12 - § 25,
Rozdziat Il, 8 26 Rozdziat Ill,

d) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z prze-
znaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg
ustalen szczegdtowych dla tej jednostki,

e) lokalizacja zabudowy:

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg
rysunku planu,

- dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek,

f) forma zabudowy: wolnostojaca,

g) wysokos$¢ zabudowy: ;

- max. 3 kondygnacje nadziemne,

- max. 13,0 m do najwyzszego punktu dachu,

- w przypadku stosowania dachéw spadzistych
- max. 10,0 m - do okapu dachu,

h) ksztatt dachu: dach ptaski, dwu lub wielospa-
dowy zdopuszczeniem lukarn; w przypadku
dachéw spadzistych gtéwna kalenica réwnole-
gta do ulicy i kat nachylenia dachu do 40°,

i) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki: do 60%,

i) wskaznik intensywnosci zabudowy: do 1,8;

zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki

dopuszczalny, jedynie w celu powiekszenia sasie-
dniej nieruchomosci lub w celu dokonania regu-
lacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomo-

Sciami;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 20%,

b) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wy-
sokiej;

warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-

munikac;ji:

a) zaopatrzenie w wode z istniejagcego wodociggu
i z ul. Kwiatowej (2 KDZ) iul 1 Maja (4 KDZ)
oraz projektowanego w ul. 3 KDD,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projek-
towanej sieci w ul. 3 KDD i istniejgcej sieci w
ul. Kwiatowej (2 KDZ) i ul. 1 Maja (4 KDZ),

c¢) odprowadzenie wod deszczowych do projekto-
wanej sieci w ul. 3 KDD i istniejgcej sieci w ul.
Kwiatowej (2 KDZ) i ul. 1 Maja (4 KDZ),

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z
istniejgcych i projektowanych stacji transfor-
matorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie wgaz zistniejgcej sieci w ul.
Kwiatowej (2 KDZ) iprojektowanej wul. 3
KDD,

f) zaopatrzenie w cieplo z istniejgce;j sieci,

g) obstuga komunikacyjna - od ulic oznaczonych
symbolami: 4 KDZ (ul. 1 Maja), 2 KDZ (ul. Kwia-
towa) i 3 KDD.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem J 3 U,

ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa

ustugowa;

warunki izasady dotyczace zagospodarowania

terenu:

a) mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy ustug publicznych,

- zabudowy ustug komercyjnych,

- obiektow matej architektury, zieleni urzadzo-
nej, dojazdow, parkingoéw,

- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

- no$nikéw reklamowych-wielkoformatowych,

b) zakaz lokalizac;ji:

- dziatalnosci uciazliwej,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych, skta-
dowych i hurtowego handlu zaréwno w bu-
dynkach, jak ipoza nimi, ustug zwigzanych
z obstugg transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kio-
skéw i obiektéw niezwigzanych trwale z grun-
tem,

- ogrodzen petnych i prefabrykatow betono-
wych,

- no$nikéw reklamowych-wielkoformatowych,

c) obowigzujg ustalenia z§8 7 - 8 9, § 12 - § 25,
Rozdziat I, 8 26 Rozdziat Ill,

d) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z prze-
znaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg
ustalen szczegdtowych dla tej jednostki,

e) adaptacja czasowa istniejgcej zabudowy, usy-
tuowanej miedzy liniami rozgraniczajgcymi ul.
4 KDZ, a liniami zabudowy,

f) lokalizacja zabudowy:

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg
rysunku planu,

- dopuszcza sig zabudowe na granicy dziatek,

g) forma zabudowy: wolnostojaca,

h) wysokos¢ zabudowy:

- max. 3 kondygnacje nadziemne;

- max. 13,0 m do najwyzszego punktu dachu,

- w przypadku stosowania dachéw spadzistych
- max. 10,0 m - do okapu dachu,

i) ksztatt dachu: ksztatt dachu: dach ptaski, dwu
lub wielospadowy z dopuszczeniem lukarn; w
przypadku dachéw spadzistych gtéwna kaleni-
ca rownolegta do ulicy i kat nachylenia dachu
do 40°,

j) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 60%,

k) wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,4;

zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki

dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia sa-
siedniej nieruchomosci lub w celu dokonania re-
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4)

5)

gulacji granic miedzy sasiadujacymi nierucho-

mosciami;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 15%,

b) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wy-
sokiej;

warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-

munikacji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu istniejgcego
w ul. 1 Maja (4 KDZ) i projektowanego w ul. 3
KDD,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istnie-
jacej sieci w ul. 1 Maja (4 KDZ) i projektowane-
go w ul. 3 KDD,

c) odprowadzenie wod deszczowych do istnieja-
cej sieci w ul. 1 Maja (4 KDZ) i projektowanego
w ul. 3 KDD,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z
istniejgcych i projektowanych stacji transfor-
matorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej
sieci,

f) zaopatrzenie w cieplo z istniejgce;j sieci,

g) obstuga komunikacyjna - od ulicy oznaczonej
symbolem 3 KDD.

Jednostka urbanistyczna K - teren ograniczony:
ulicami - 2 KDZ, 3 KDZ, ul. 5 KDL
oraz potudniowymi granicami nieruchomosci
potozonych przy ul. 3 KDZ

8§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem K

1 ZP, ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzg-

dzona-skwer, stanowigca teren publicznie doste-

pny;

warunki izasady dotyczgce zagospodarowania

terenu:

a) mozliwos¢ realizacji: nowych nasadzen kom-
ponowanej zieleni, obiektobw matej architektu-
ry, elementow przestrzennych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz stosowania ogrodzen, z wyjgtkiem zy-
woptotow,

¢) obowigzujg ustalenia z Rozdziatu Il, w szczegol-
nosci ustalenia zawarte w § 11;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-

kow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury:

wskazany teren znajduje sie w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej wybranych elementéw

uktadu rozplanowania ,B";

zasady podziatu nieruchomosci: obowigzujg usta-

lenia zawarte w 8§ 9 pkt 2;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody: minimal-

ny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infra-

struktury technicznej i komunikacji:

a) odprowadzenie woéd deszczowych — do sieci
istniejgcej w ul. Kwiatowej (2 KDZ) oraz w ul.
Czyzewskiego (3 KDZ),

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej
miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji
energii, z istniejgcych stacji transformatorowo-
rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

c) obstuga komunikacyjna - zulicy oznaczonej
symbolem 2 KDZ (Kwiatowa).

2. Dla terenu oznaczonego symbolem K 2

MS-U, ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa

mieszkaniowo-ustugowa o charakterze srédmiej-
skim;

2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania

terenu:

a) mozliwos¢ realizacii:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej,

- zabudowy ustug publicznych,

- zabudowy ustug komercyjnych,

- obiektow matej architektury, zieleni urzgdzo-
nej,

- sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,

b) zakaz lokalizaciji:

- budynkéw gospodarczych i wolnostojgcych
garazy,

- dziatalnosci uciazliwe;j,

- obiektow produkcyjnych, przetworczych,
sktadowych, zarowno w budynkach, jak i
poza nimi, ustug i handlu towarami wyma-
gajacymi dostaw samochodami ciezarowy-
mi, np. materiatami budowlanymi, ustug
zwigzanych z obstugg transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie
kioskow i obiektéw niezwigzanych trwale z
gruntem,

¢) obowigzujg ustaleniaz8 7 - 8§ 10, § 12 - § 25,
Rozdziat Il, 8 26 Rozdziat Ill,

d) obowigzujg dziatania majgce na celu uporza-
dkowanie zabudowy - wykorzystanie istnieja-
cych zasobow iich uzupetnianie, eliminowa-
nie zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie
technicznym,

e) dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z
przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograni-
czona istniejgcej zabudowy usytuowanej we-
wnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabu-
dowy, wg ustalen szczego6towych dla tej jed-
nostki,

f) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy -
rozbudowa jest uwarunkowana dostosowa-
niem do wymogoéw planu,

g) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz prze-
znaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - do
czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz
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utrwalania, np. przebudowy oraz zwiekszania
stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), do-
puszcza sie jedynie biezgcg konserwacje i re-
monty,

h) lokalizacja zabudowy:

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg
rysunku planu,

- ustala sie przeznaczenie parteréw budynkow
frontowych na funkcje ustugowe, z dopusz-
czeniem tej funkcji na wyzszych kondygna-
cjach i w gtebi dziatki,

i) forma zabudowy: dla zabudowy frontowej —
pierzejowa, dla zabudowy wewnatrz dziatek —
oficynowa,

i) wysokos¢ zabudowy:

- do 3 kondygnacji nadziemnych, z ewentual-
nym poddaszem,

- max. 13,0 m - do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu,

- max. 10,0 m - do okapu dachu,

- zabudowy wewnatrz dziatek nie moze prze-
kracza¢ wysokosci zabudowy frontowe;j,

- dla zabudowy garazowej 1 kondygnacja na-
ziemna; max. 3,0 m do okapu dachu, max.
4,5 m do kalenicy,

k) ksztatt dachu:

- dla zabudowy frontowej — dach dwu lub
wielospadowy z dopuszczeniem lukarn,
gtowna kalenica rownolegta ulicy, kat nachy-
lenia dachu 20°-40°,

- dla zabudowy wewnatrz dziatek - dach jed-
no, dwu lub wielospadowy z dopuszczeniem
lukarn; gtéwna kalenica réwnolegta do gra-
nicy dziatki; kat nachylenia zblizony do kata
nachylenia potaci budynku frontowego, z to-
lerancjg do 10°,

I) dopuszcza sie lokalizacje ogrodkow letnich
dla zabudowy ustugowej na terenie wtasnym
dziatki, z mozliwoscia ich lokalizacji w liniach
rozgraniczajgcych dziatki,

m) ustala sie zachowanie historycznych podzia-
tow parcelacyjnych dziatek, zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu,

n) obowigzek zachowania jednorodnej formy
zabudowy, wtym materialdbw wykonczenio-
wych i kolorystyki dla catej dziatki budowla-
nej,

o) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki:

- dla dziatek onr geoid. 352, 361/4, 361/5,
361/6 - do 85%,

- dla pozostatych dziatek - do 60%,

p) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- dla dziatek o nr geod. 352, 361/4, 361/5, 361/6
-do 3,8,

- dla pozostatych dziatek — do 2,8;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-
kow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury:

a) wskazany teren znajduje sie w granicach stre-

fy ochrony konserwatorskiej wybranych ele-
mentow uktadu rozplanowania ,,B”, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w 8 10, ust. 3
pkt 2, Rozdziat Il,

b) obowigzuje zachowanie budynku na dziatce o
nr geod. 360/1, zlokalizowanego przy ulicy
oznaczonej symbolem: 3 KDZ (Pl. Wolnosci),
jako obiektu chronionego, wpisanego do ewi-
dencji WKZ;

4) zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki
dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia sa-
siedniej nieruchomosci lub w celu dokonania re-
gulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomo-
Sciami;

5) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie
czynnej - 15%, z wytaczeniem dziatek zabu-
dowanych lub martwych przyrodniczo,

b) zachowanie istniejgcej, wartosciowej zieleni
wysokiej;

6) warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-
munikac;ji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgce-
go w ul. Czyzewskiego (3 KDZ), ul. Kwiatowej
(2 KDZ) i ul. Dgbrowskiego (5 KDL),

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do ist-
niejgcej sieci,

c) odprowadzenie wod deszczowych do istnie-
jacej sieci,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejacych i projektowanych stacji trans-
formatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci,

f) zaopatrzenie w ciepto z projektowane;j i istnie-
jacej sieci,

g) obstuga komunikacyjna zulic oznaczonych
symbolami 2 KDZ (ul. Kwiatowej), 3 KDZ (ul.
Czyzewskiego) i 5 KDL (ul. Dgbrowskiego).

Jednostka urbanistyczna L - teren ograniczony:
ulicami - 5 KDL (ul. Dabrowskiego), 3 KDZ
(ul. Czyzewskiego) oraz potudniowymi granicami
nieruchomosci potoZzonych przy ul. 3 KDZ

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem L
1 U(ks), ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa,
b) dopuszczalne: parkingi;
2) warunki izasady dotyczace zagospodarowania
terenu:
a) mozliwos¢ realizacji:
- zabudowy ustug publicznych,
- zabudowy ustug komercyjnych,
- zieleni urzadzonej, obiektéw matej architektu-
ry, parkingow ogélnodostepnych,
- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizac;ji:
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3)

4)

5)

6)

- dziatalnosci uciazliwej,

- obiektéw produkcyjnych, przetworczych, skta-
dowych i hurtowego handlu zaré6wno w bu-
dynkach, jak i poza nimi, ustug zwigzanych z
obstugg transportu,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kio-
skéw i obiektdw niezwigzanych trwale z grun-
tem,

c) obowigzujg ustalenia z § 7 - § 25, Rozdziat Il, §
26 Rozdziat lll,

d) obowigzujg dziatania majace na celu uporzgd-
kowanie zabudowy - wykorzystanie istnieja-
cych zasobéw i ich uzupetnianie, eliminowanie
zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie te-
chnicznym,

e) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z prze-
znaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg
ustalen szczegdtowych dla tej jednostki,

f) lokalizacja zabudowy:

- zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg
rysunku planu,

- dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek,

g) forma zabudowy: wolnostojaca,

h) wysokos$c¢ zabudowy:

- do 3 kondygnacje nadziemnych,

- max. 13,0 m do kalenicy lub najwyzszego
puktu dachu,

- w przypadku stosowania dachéw spadzistych
- max. 10,0 m - do okapu dachu,

i) ksztatt dachu: dach ptaski lub dwu, lub wielo-
spadowy; kat nachylenia - do 30° gtéwna ka-
lenica rownolegta do ulicy,

j) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki: do 70%,

k) wskaznik intensywnosci zabudowy: do 2,1;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-
kow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury:
wskazany teren znajduje sie w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej wybranych elementow
uktadu rozplanowania ,B”, dla ktérej obowigzuja
ustalenia zawarte w 8 10, ust. 3 pkt 2, Rozdziat Il;
zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki
dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia sg-
siedniej nieruchomosci lub w celu dokonania re-
gulacji granic miedzy sasiadujgcymi nierucho-
mosciami;

zasady ochrony srodowiska i przyrody - minimal-

ny udziat powierzchni biologicznie czynnej: do

15%,

warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-

munikac;ji:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcych wodocia-
gow,

b) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do istnie-
jacej sieci,

c¢) odprowadzenie wéd deszczowych do sieci pro-
jektowanej oraz do istniejgcej w ul. 3 KDZ,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z
istniejgcych i projektowanych stacji transfor-
matorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejgcej sieci,

g) obstuga komunikacyjna - od ulic oznaczonych
symbolem 3 KDZ (ul. Czyzewskiego) i5 KDL
(ul. Dgbrowskiego), jako bezposredniego do-
stepu do tych ulic oraz poprzez stuzebnosci
gruntowe.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem L 2 U,

ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa

ustugowa;

warunki izasady dotyczace zagospodarowania

terenu:

a) mozliwo$¢ realizacji:

- zabudowy ustug publicznych - ustug kultury
(sakralnych),

- matej architektury, zieleni urzadzonej, drog
dojazdowych i parkingoéw,

- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji:

- dziatalnosci uciazliwej,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kio-
skow i obiektow niezwigzanych trwale z grun-
tem,

c) obowigzujg ustalenia z8 7 - § 10, § 12 - § 25,
Rozdziat I, 8 26 Rozdziat Ill,

d) obowigzujg dziatania majgce na celu uporzad-
kowanie zabudowy - wykorzystanie istnieja-
cych zasobéw i ich uzupetnianie, eliminowanie
zabudowy prowizorycznej i w ztym stanie tech-
nicznym,

e) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z prze-
znaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona
istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg
ustalen szczegdétowych dla tej jednostki,

f) lokalizacja zabudowy: zgodna z ustalonymi li-
niami zabudowy - wg rysunku planu,

g) forma zabudowy: dowolna,

h) wysokosc¢ zabudowy sakralnej: nie okresla sie,

i) ksztatt dachu: nie okresla sie,

i) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki: do 40%,

k) wskaznik intensywnosci zabudowy: do 0,9;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i krajo-

brazu - wskazany teren znajduje sie w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej wybranych ele-
mentow uktadu rozplanowania ,B”, dla ktorej

obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 10, ust. 3 pkt 2,

Rozdziat Il;

zasady podziatu nieruchomosci: podziat na dziatki

dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia sa-

siedniej nieruchomosci lub w celu dokonania re-
gulacji granic miedzy sasiadujgcymi nierucho-
mosciami;
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5) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej: 20%,

b) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wy-
sokiej;

6) warunki izasady, dotyczace infrastruktury i ko-
munikacji:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociag-
gow,

b) odprowadzenie sciekow sanitarnych do istnie-
jacej sieci,

c¢) odprowadzenie wod deszczowych do istnieja-
cej i projektowanej sieci,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
zistniejgcych i projektowanych stacji transfor-
matorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci,

f) zaopatrzenie w ciepto zistniejgcej i projekto-
wanej sieci,

g) obstuga komunikacyjna: od ulicy oznaczonej
symbolem 3 KDZ (ul. Czyzewskiego).

Rozdziat 5
Ustalenia koncowe

§ 39. W miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa,

wprowadza sie stawke procentowg stuzacg nalicze-

niu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,

spowodowang uchwaleniem planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: A1 ZP, D 2
KS, E 5 KPO, G1 ZP, H 1 KPO, 14 KPO, 15 KS, K1
ZP - 0%;

2) dla pozostatych terenow — 30%.

8§ 40. Na terenie objetym granicami niniejsze-
go planu tracg moc ustalenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego uchwalonego uch-
watg Nr XXXIV/320/05 Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 19 maja 2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Belcha-
towa, obejmujacego obszar ,Centrum” w rejonie
ulic: Kosciuszki, Pabianicka, Sienkiewicza, Kwiatowa,
1 Maja, Plac Narutowicza, Plac Wolnosci.

841.1.Uchwata podlega ogtoszeniu w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego
oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Betcha-
towa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewbdztwa tddzkiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Betchatowie
Witodzimierz Kulinski
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ZAtACZNIK NR 2d DO UCHWALY NR LII/400/10

RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

Z DNIA 25 maja 2010r.
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ZALACZNIK NR 2e DO UCHWALY NR LI1/400/10

RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

Z DNIA 25 maja 2010r.
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Zatacznik nr 2f

do Uchwaty nr LI11/400/10
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 25 maja 2010 .

ZAtACZNIK NR 2f DO UCHWALY NR LI11/400/10
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE
Z DNIA 25 maja 2010r.

LEGENDA:

OZNACZENIA LINIOWE
granice terenu objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu

granice terenu objetego rewitalizacjg

w granicach planu i poza planem
granice strefy “A” petnej ochrony
konserwatorskiej

granice strefy “B” wybranych elementéw
ukfadu rozpianowania

granice strefy “E1”, “E2”, “E3” ochrony

obowiazujace linie zabudowy
nieprzekraczalne linie zabudowy
historyczne granice dziatek

o$ kompozycyjna

HHABHIHWEIH

PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE /(dopuszczaine)

MS-U| tereny zabudowy $rodmiejskiej
MW tereny zabudowy wielorodzinnej
MN tereny zabudowy jednorodzinnej
uc tereny zabudowy ustugowej

- galerii handlowej

tereny zabudowy ustugowej

1N

tereny przemystu

tereny zieleni urzadzonej

tereny parkingbw

ekspozyciji w granicach planu i poza planem
obowigzujace linie zabudowy pierzejowej

KOMUNIKACJA
KDGP] tereny ulic gibwnych
ruchu przyspieszonego
G tereny ulic gtéwnych
KDZ | tereny ulic zbiorczych

KDL

tereny ulic lokalnych
tereny ulic dojazdowych
tereny ciggdéw pieszo - jezdnych

tereny placéw publicznych

OZNACZENIA INNE

00000

HESEAN

obiekty o wartosciach kulturowych
wpisane do rejestru zbytkow

obiekty o wartoéciach kulturowych
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

naroznik wymagajacy wyréznienia

historyczne granice dziatek do
uwzglednienia w elewacjach frontowych budynkéw

dominanta wysokosciowa

orientacyjny gtéwny cigg pieszy



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa tédzkiego Nr 185 - 11551 - Poz. 1522

Zatacznik nr 3a

do Uchwaty nr LI11/400/10
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 25 maja 2010 .

i
——) = T ”fJ
| \ é N i /
%’ /// \ - 410
N
&

)
&
1
-
e

_//
. | TR
v\,_//

Fermss s

- o —9—

-
ia

|

ZALACZNIK NR 3a DO UCHWALY NR LII/400/10

RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

Z DNIA 25 maja 2010r.

=<7 ,ﬁﬁ_,
- “'_-Q—___fo—

S,

=it
|
\

\

\

\\

1

T - |
= i@ﬁ | |
B w1 1
ﬂ 1| | smat 1
115kl I ;
e e
b WP
y ) ] |
——ﬂ . ’ § : f = e Ll .. -wi}uu .
/ ------------------- .-ol--.-n \i..;- ————— ——’—:_—’ -
== ampEEEA ¥ ‘F—I;r_— l
W i ’ ‘ n l




Dziennik Urzedowy

Poz. 1522

— 11552 -

Wojewddztwa tédzkiego Nr 185

Zatacznik nr 3b

do Uchwaty nr LI11/400/10

Rady Miejskiej w Betchatowie

z dnia 25 maja 2010 .

L

I RSO - i 1ol ] =
AN s e il
— | i 4 3 . ,/, |||—|||

N J |

L-’ I —

aed 1 W REC=Tr T
4
H__J/ . | D .vy o 0 0 € h,
il !
L) M ;
Im ,,
- _,_.
N ~
'111 [ ] ?vBE A8 \“ — oV
. Qo
. Qe M ,o, T]D‘
. ¢
- LY
al "] - XL | el n& =
|\. ﬂ ] e .-l" D

=

W LT Y T P HRe AT

H
B

1010 elew GZ VING Z
FIMOLYHOTIE M r3INSrIIN AQVY
0L/00¥/IIT ¥N ATYMHON O € ¥N MINZOVIvZ




Dziennik Urzedowy

Poz. 1522

— 11553 -

Wojewddztwa tédzkiego Nr 185

Rady Miejskiej w Betchatowie

do Uchwaty nr LI11/400/10
z dnia 25 maja 2010 r.

Zatacznik nr 3¢

140102 efew Gz VING Z
FIMOLYHOI3E M M3INSTIIN AQVY
01L/00%/1IT ¥N ATYMHON O 2€ ¥N NINZOYIVZ




Dziennik Urzedowy

Poz. 1522

— 11554 —

Wojewddztwa tédzkiego Nr 185

Zatacznik nr 3d

do Uchwaty nr LI11/400/10

Rady Miejskiej w Betchatowie

z dnia 25 maja 2010 .

12

10102 efew 5z VING Z
3IMOLYHO 138 M rIINSIIIN AQVY
0L/00¥/IIT ¥N AFWMHON OQ PE ¥N MINZOYIvZ




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa tédzkiego Nr 185 — 11555 — Poz. 1522

Zatacznik nr 3e

do Uchwaty nr LI11/400/10
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 25 maja 2010 .
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty nr LI11/400/10
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 25 maja 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA BELCHATOWA, OBEJMUJACEGO
OBSZAR ,CENTRUM” W REJONIE ULIC: KOSCIUSZKI, PABIANICKA, SIENKIEWICZA, KWIATOWA,

1 MAJA, PLAC NARUTOWICZA, PLAC WOLNOSCI

Do przedmiotowego projektu planu, w wyni-
ku jego wytozen do publicznego wgladu w dniach:
od 13 maja 2009 r. do 2 czerwca 2009 r. oraz od 28

grudnia 2009 r. do 18 stycznia 2010 r., zostaty ztozo-
ne nastepujace uwagi:

osoba wnoszgca

czego uwaga dotyczyta

rozstrzygniecie

Panstwo Wiestawa Wawrzyniak i | sprzeciw wobec linii rozgraniczajgcych ul. 19. | uwaga zostata
Zbigniew Kowalczyk zam. W | Stycznia i linii zabudowy, pokrywajgcych sie z | odrzucona
Betchatowie, ul. Pomorska 11 przebiegiem linii rozgraniczajgcych ww. ulicy.

~Bawetnianka” Sp. z0.0.B | nie wyrazenie zgody na okreslong w projekcie | uwaga zostata

w Betchatowie, ul. 19 Stycznia 14

planu obstuge komunikacyjng dla planowanej

uwzgledniona

galerii

Uwaga Panstwa Wiestawy Wawrzyniak i
Zbigniewa Kowalczyka zostata rozstrzygnieta Zarza-
dzeniem Prezydenta Miasta Betchatowa, zgodnie z
brzmieniem art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przes-
trzennym. Po uwzglednieniu powyzszej uwagi ,Ba-
wetnianka” Sp. Z o.0. w Betchatowie, co spowodo-

wato korekte ustalen planu, nastgpito powtérne wy-
tozenie projektu planu do publicznego wglgdu. Wy-
tozenie to miato miejsce w dniach od 29 marca 2010 .
do 19 kwietnia 2010 r. W wyniku powtérnego wyto-
zenia, w ustawowym terminie, tj. do dnia 10 maja
2010 r. nie ztozono uwag do przestawionego projek-
tu planu.

Zatacznik nr 5

do Uchwaty nr LII/400/10
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 25 maja 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zm.) zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspoélnoty nalezy do zadan wta-
snych gminy. W szczeg6lnosci zadania wtasne obej-
mujg sprawy zwigzane za problematyka gospodarki
przestrzennej, w tym sprawy: tadu przestrzennego,
gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska
i przyrody oraz gospodarki wodnej, gminnych drog,
ulic, mostéw, placow, wodociggdw i zaopatrzenia w
wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw
komunalnych, utrzymania urzadzen sanitarnych, wy-
sypisk i unieszkodliwiania odpaddéw komunalnych,
zaopatrzenia w energie elektryczng icieplng oraz
gaz. Do wazniejszych zadan zwigzanych z porzadko-

waniem i zagospodarowaniem terenu planu naleza:
wykupienie nieruchomosci do realizacji celéw pu-
blicznych budowa drég, urzadzenie terendéw zieleni
ogolnodostepnej, wybudowanie brakujgcych odcin-
kéw sieci wodociggowej, kanalizacyjnej. Powyzsze
zadania zostang umieszczone w programach rozwo-
ju poszczegolnych elementéw zagospodarowania, a
nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta
na kolejne lata. Finansowanie realizacji inwestycji
odbywac sie bedzie w oparciu o budzet Miasta i wy-
korzystaniem $rodkéw zewnetrznych: funduszy stru-
kturalnych Unii Europejskiej, Funduszu Ochrony Sro-
dowiska, $rodkow Spétek Miejskich, srodkéw udo-
stepnianych w Zintegrowanym Programie Opera-
cyjnym Rozwoju Regionalnego.




