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UCHWALA NR NR XLIV/40/10
RADY GMINY W OTYNIU

z dnia 29 kwietnia 2010r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Niedoradz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla miejscowosci Niedo-
radz, z przeznaczeniem terenow pod zabudowe
mieszkaniowa, ustugowg, techniczno — produkcyjna,
pod uzytkowanie rolnicze, wody, pod komunikacje
i infrastrukture techniczna.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik
Nr 1 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Otyn;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia
uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stano-
wigce zatgcznik Nr 3.

8§ 2. Uchwata niniejsza jest zgodna z:

1) uchwatg Nr XVII/60/2007 Rady Gminy w Otyniu
zdnia 3 grudnia 2007r., w sprawie przystapie-
nia do sporzgdzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla miejscowo-
$ci Niedoradz;

2) ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn
uchwalonego uchwatg Nr XXVI/145/01 Rady
Gminy w Otyniu z dnia 5 Ilutego 2001r.
i ze zmiang Nr 1 wuchwalong uchwatg
Nr XXX/175/05 Rady Gminy w Otyniu z dnia
30 marca 2005r. oraz zmiang Nr 2 uchwalong
uchwatg Nr XLI/7/10 Rady Gminy w Otyniu
z dnia 25 lutego 2010r.

§ 3. 1. Plan wprowadza ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczaja-
cych tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego;

3) zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci objetych zmiang pla-
nu miejscowego;

8) szczegolnych warunkéw zagospodarowania te-
renbw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposobu iterminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

2. Nie wprowadza sie ustalen dotyczacych granic
i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiek-
tow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorni-
czych, atakze narazonych na niebezpieczehstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, ze wzgledu na to, ze nie wystepujg na
terenie objetym zmiang planu.

8 4. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiane miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego, o ktérym mowa w § 1 ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ gra-
ficzny zapis planu przedstawiony na mapie
w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik do niniej-
szej uchwaly;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mieé¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
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w dysponowaniu terenem wynikajgce z pra-
womocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumiec teren wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczajg-
cymi i oznaczony symbolem sposobu uzytko-
wania;

5) tymczasowym sposobie zagospodarowania,
urzadzenia lub uzytkowania terenu nalezy przez
to rozumieé dotychczasowe uzytkowanie tere-
nu do czasu zagospodarowania zgodnie z prze-
znaczeniem ustalonym planem;

6) uciazliwosci — nalezy przez to rozumieé prze-
kroczenie standardow jakosci $rodowiska,
w tym zjawiska lub stany utrudniajgce zycie al-
bo dokuczliwe dla otaczajacego terenu,
a zwtaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenia
powietrza i zanieczyszczenia odpadami, prze-
kraczajgce obowigzujgce wielko$ci normowe;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ takie ustu-
gi, ktore stuzg zaspokojeniu potrzeb ludnosci,
tj.. handel, gastronomie, kulture, edukacje,
opieke zdrowotng, ustugi hotelarskie i zwigzane
z rekreacjg i sportem, administracje iinne nie
wytwarzajgce débr materialnych;

8) reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to
rozumieé reklame o powierzchni 12.00m?, trwa-
le zwigzanej z gruntem;

9) paliwach proekologicznych — nalezy przez to
rozumieé¢ paliwa ograniczajace emisje zanie-
czyszczen do atmosfery, takie jak: gaz, olej opa-
towy, energia elektryczna lub przytaczenia do
miejskiej sieci cieptowniczej;

10) tadzie przestrzennym — nalezy przez to rozu-
mie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia
w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwa-
runkowania i wymagania funkcjonalne, spo-
teczno — gospodarcze, srodowiskowe, kulturo-
we oraz kompozycyjno — estetyczne.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograni-

czajgce obszar, na ktérym dopuszcza sie reali-
zacje obiektow kubaturowych;

3) obowigzujace linie zabudowy, linie usytuowa-
nia obiektow budowlanych dotyczace lokalizacji
gtéwnej bryty budynku;

4) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy
od granic terenu okreslonych liniami rozgrani-
czajacymi oprocz uwidocznionych na rysunku
planu winny by¢ zgodne z przepisami szczeg6l-
nymi;

5) symbole okres$lajace przeznaczenie terenow;

6) oznaczenia graficzne stref ielementow funk-
cjonalno -przestrzennych.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy
rysunku planu, jak np. tre$¢ podktadu mapowego,
orientacyjne linie podziatbw wewnetrznych, maja
charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

Rozdziat Il

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o ro6znym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania

8 6. 1. Przedmiotem planu sg regulacje okresla-
jace warunki zagospodarowania terenoéw z ich prze-
znaczeniem na cele funkcji mieszkaniowej, ustugo-
wej, techniczno — produkcyjne, infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji niezbednej dla prawidtowego
funkcjonowania terenow.

2. Przy zagospodarowaniu wyodrebnionych te-
rendw okreslonych na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi, obowigzuje zasada bezkolizyjnego
sgsiedztwa poszczegdlnych funkcji, ktorych uciazli-
wos$¢ nie moze wykracza¢ poza granice dziatek na
ten cel przeznaczonych.

Rozdziat Ill

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

8 7. 1. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) zachowanie i adaptacje istniejacej zabudowy
zgodnie z warunkami zawartymi z rozdziale 7;

2) rehabilitacje istniejgcej zabudowy, przede
wszystkim zabytkowej przewidzianej do adap-
tacji, obejmujgcag rewaloryzacje budynkéw pod
wzgledem estetycznym i uzytkowym, celem
utrzymania ich we wtasciwym stanie technicz-
nym;

3) wprowadzenie nowej zabudowy w $cisle wy-
znaczonych ramach przypisanych dla kazdego
terenu;

4) zachowanie linii zabudowy i gabarytow budyn-
kow, wielkosci powierzchni zabudowy, wyso-
kosci budynkow i formy dachow;

5) budynki warsztatow wytworczych i rzemiesini-
czych oraz budynki gospodarcze sytuowac
w gtebi dziatki — za budynkami mieszkalnymi
i ustugowymi;

6) powigzanie projektowanych terendéw komuni-
kacyjnych, zieleni i infrastruktury technicznej
z elementami istniejgcymi.

2. Na catym obszarze objetym planem miejsco-
wym obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen prowizo-
rycznych i wykonanych z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych.

3. Jako podstawowg zasade polityki parkingowej
dla terenéw o funkcjach zwigzanych z dziatalnoscia
gospodarcza, ustugowg i produkcyjno — techniczng,
przyjmuje sie uwarunkowanie, ze przy zagospoda-
rowaniu kazdej dziatki winien by¢ rozwigzany pro-
blem miejsc postojowych dla samochodow w ilosci
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zabezpieczajgcej

potrzeby funkcji wynikajgcych

z przeznaczenia terenow.

Rozdziat IV

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1)

2)

3)

kulturowego
§ 8. 1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

ochrone Gtownego Zbiornika Wod Podziem-
nych Nr 301 ,Pradolina Zasieki — Nowa Sol”
o statusie najwyzszej ochrony (ONO), w grani-
cach ktérego potozony jest obszar objety pla-
nem miejscowym, poprzez uporzadkowanie
gospodarki sciekowej,

odprowadzenie $ciekow bytowych i przemy-
stowych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w 8 15 ust. 3i ust. 4,

odprowadzenie $ciekébw opadowych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 5.

2. Ochrona w miare mozliwosci istniejagcych

drzewostanow przy realizacji nowych obiektow oraz
ciggow komunikacyjnych.

3. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mo-

gacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, wska-
zanych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji drogowe;j.

Rozdziat V

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz doébr kultury

8 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg

nastepujgce strefy ochrony konserwatorskie;j:

1)

strefa ,,B” — ochrony konserwatorskiej, obejmu-
jaca historyczne rozplanowanie wsi , owalni-
ca”, uwidoczniona na rysunku planu, dla ktorej
ustala sie:

a) nalezy zachowaé historyczny uktad rurali-
styczny oparty o istniejgcg sie¢ ulic i placow
wraz z zachowaniem historycznych przekroi
i szerokosci ulic,

b) nalezy zachowac istniejgce nawierzchnie
brukowane w ciggach ulic, chodnikow i pla-
cow,

c) zachowanie zasadniczych elementow histo-
rycznego uktadu przestrzennego w tym: hi-
storycznego podziatu parcelacyjnego rozpla-
nowania ulic, placow, wnetrz ruralistycznych
i kompozycji zieleni,

d) prawo do uzupetnien zabudowy na pustych
parcelach z dostosowaniem nowej zabudowy
do gabarytow sgsiedniej zabudowy histo-
rycznej pod wzgledem skali, geometrii da-
chow, wysokosci kondygnaciji,

e) nalezy stosowaé pokrycie dachowka cera-
miczna lub cementowa na dachach o nachy-
leniu potaci 30° i wiekszym, w kolorze nawia-
zujgcym do istniejgcych historycznych po-
kryé dachowych,

f) utrzymanie istniejagcej formy architektonicz-
nej wraz z uktadem kompozycyjnym elewacji,
detalem architektonicznym oraz stolarka
drzwiowg i okienng, ktéra powinna odtwa-
rza¢ oryginalny podziat i materiat (wymog
stolarki drewnianej); wymiana stolarki i re-
monty w uzgodnieniu z Wojewodzkim Kon-
serwatorem Zabytkow,

g) historyczne pokrycie dachu (ceramiczna da-
chéwka lub cementowa, tupek); przy remon-
tach elewacji nalezy stosowac tynki i farby na
spoiwach mineralnych, kolorystyke elewacji
kazdorazowo nalezy uzgodni¢ z Wojewddz-
kim Konserwatorem Zabytkow,

h) w przypadku podejmowania prac remonto-
wych na elewacji frontowej nalezy dopaso-
wac¢ do kolorystyki elementy szpecace, jak
np. okablowanie, anteny satelitarne, kominy
stalowe, skrzynki elektryczne, telekomunika-
cyjne, gazowe itp.,

i) w przypadku elewacji zabytkowych budyn-
kobw o bogatym detalu architektonicznym
i pokrytych oktadzing klinkierowg zakazuje
sie zewnetrznego ich ocieplenia; w odniesie-
niu do tego typu budynkéw dopuszcza sie
docieplenie jedynie elewacji pozbawionych
detalu architektonicznego,

i) kolorystyke elewacji i reklam nalezy przypo-

rzagdkowacé architekturze i uwarunkowaniom
historycznym; w kolorystyce budynkéw za-
bytkowych nalezy uwzglednic¢ ich cechy styli-
styczne,

k) reklamy umieszczane na obiektach zabytko-
wych powinny ksztattem, wielkos$cig oraz lo-
kalizacja komponowa¢ sie z uktadem elewa-
cji,

I) utrzymanie istniejacych historycznych nasa-
dzen zieleni wysokiej i ich kontynuacja,

-

m) zakazuje sie instalowania anten satelitarnych
od frontu budynku, atakze wiez przekazni-
kowych, reklam wielkogabarytowych, urza-
dzen klimatyzacyjnych oraz zewnetrznych rur
na elewacjach frontowych i bocznych; szafki
gazowe i elektryczne dopuszcza sie na ele-
wacjach bocznych pod warunkiem ich scale-
nia kolorystycznego z fasadami w miejscach,
w ktorych nie naruszajg one uktadu kompo-
zycyjnego i detalu architektonicznego,

n) zakazuje sie powiekszania otworow okien-
nych,

2) strefa ,E” — ochrony ekspozycji, obejmujgca

tereny z ktorych wida¢ ciekawe panoramy wsi
od strony wschodniej i zachodniej, dla ktorej
ustala sie:

a) ochrone wskazanych na rysunku planu punk-
tow widokowych polegajacej na zakazie
wprowadzania obiektow kubaturowych, re-
klam i zieleni wysokiej, przestaniajgcych eks-
pozycje wartosciowych otwar¢ krajobrazo-
wych,
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b) dopuszcza sie ksztattowanie tarasow wido-
kowych oraz lokalizowanie urzadzeh rekre-
acyjnych w poblizu punktéw widokowych;

2. Dla wszelkich prac ziemnych planowanych do
wykonania w granicach i bezposrednim sgsiedztwie
stanowisk archeologicznych, nalezy zapewni¢ pro-
wadzenie ratowniczych badan archeologicznych
i uzyskaé na te badania decyzje pozwolenia Lubu-
skiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Obowigzuje ochrona prawna nizej wymienio-
nego obiektu wpisanego do rejestru zabytkow:

1) koscidt filialny p.w. Sw. Jakuba z XVII w wpisa-
ny do rejestru Nr 1591, dla ktérego ustala sie:

a) zakaz rozbudowy, nadbudowy,

b) prowadzenie wszelkich robét budowlanych,
prac adaptacyjnych, konserwatorskich i re-
montowych, umieszczanie na zabytku urza-
dzen technicznych, tablic, napisow oraz po-
dejmowanie innych dziatan, ktéore mogtyby
prowadzi¢ do naruszenia substancji lub
zmiany wygladu zabytku, po wczesniejszym
uzgodnieniu i pozwoleniu Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

4. Ewidencjg zabytkow objete sg nizej wymie-
nione obiekty:

1) budynek szkolny, ul. M. Markiewiczowej;
2) dawna karczma, ul. Zielonogérska Nr 30;

3) dom, ul. M. Markiewiczowej Nr 8;

4) dom, ul. M. Markiewiczowej Nr 10;
5) dom, ul. M. Markiewiczowej Nr 18;
6) dom, ul. M. Markiewiczowej Nr 22;
7) dom, ul. M. Markiewiczowej Nr 24;
8) dom, ul. M. Markiewiczowej Nr 28;
9) dom, ul. M. Markiewiczowej Nr 30;
10) dom, ul. M. Markiewiczowej Nr 44;
11) dom, ul. M. Markiewiczowej Nr 50;

12) dom, ul. B. Prusa Nr 3;
13) dom, ul. B. Prusa Nr 9;
14) dom, ul. B. Prusa Nr 11;

15) dawny ewangelicki cmentarz koscielny
z XVII w, ul. M. Markiewiczowej; dla ktérych
ustala sie:

a) zakaz rozbudowy inadbudowy w zakresie

naruszajgcym podstawowe cechy stylistycz-
ne i funkcjonalne,

b) przy renowacji i modernizacji obiektu zabyt-
kowego, nalezy zachowa¢ w szczegolnosci:

— zewnetrzny charakter elewacji i bryty
w tym: ksztalt i podziat otwordéw okien-
nych i drzwiowych,

— detalu dekoracyjnego oraz katéw nachyle-
nia potaci dachowych,

— wewnetrzne cechy funkcjonalne i elemen-
ty wystroju wnetrza: schody, balustrady,
sufity,

c) wszelkie prace budowlane zwigzane z mo-
dernizacja budynkow objetych ewidencja,
prace renowacyjne ikonserwatorskie po
wczesniejszym uzgodnieniu z Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkdw.

5. Osoby prowadzace roboty budowlane Ilub
ziemne w razie odkrycia przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, zobo-
wigzane sg:

1) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow,
ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomié otym Lubuskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a je-
$li nie jest to mozliwe Wojta Gminy Otyn.

Rozdziat VI

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

§10. 1. W celu wtasciwego ksztattowania prze-
strzeni publicznych, ktére stanowig tereny droég pu-
blicznych, tereny ustug publicznych, zaleca sie:

1) obsadzanie ulic drzewami oraz zachowanie hi-
storycznych nawierzchni;

2) stosowanie elementow matej architektury, wy-
konanych z materiatdw naturalnych jak drew-
no, kamien, z dopuszczeniem ceramiki, szkta,
metalu;

3) stosowanie nos$nikdw reklamowych w formie
zorganizowanej i ujednoliconej co do wielkosci
i wyrazu plastycznego z wytgczeniem reklam
wielkogabarytowych.

2. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospo-
darowania terenu objetego planem oraz rozwigzanie
techniczne i architektoniczne obiektéw  winny
uwzglednia¢ potrzeby os6b niepetnosprawnych.

3. Dopuszcza sie organizacje publicznych imprez
masowych na terenach oznaczonych w planie sym-
bolem US, za zgoda wtascicieli i po uzyskaniu zgody
wtadz gminy oraz spetnieniu warunkéw okreslonych
w przepisach odrebnych.

Rozdziat VII

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy

8 11. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbo-
lem MN, MN-1- funkcja mieszkaniowa jednorodzin-
na wolnostojgca z dopuszczeniem funkcji ustugowej
lub rzemieslniczej nieuciazliwej, dla ktérych:

1) ustala sie:
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a)

b)

c)

d)

e)

o)

h)

i)

adaptacje istniejgcych budynkéw z mozliwo-
Scig remontéw i przebudowy przy zachowa-
niu istniejgcego charakteru zabudowy,

nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabu-
dowy od granic dziatek, oprécz uwidocznio-
nych na rysunku planu, zgodne z przepisami
szczegO6lnymi,

powierzchnie zabudowy do 35% obszaru
dziatki,

wysoko$é zabudowy projektowanej
2 kondygnacje nadziemne — parter i podda-
sze uzytkowe tj. maksimum 5.00m mierzone
od s$redniego poziomu terenu do dolnej kra-
wedzi gzymsu lub okapu,

usytuowanie nowej zabudowy w uktadzie ka-
lenicowym réwnolegle lub prostopadle do
drég, przy zachowaniu wytyczonej linii zabu-
dowy,

zastosowanie dachéw dwuspadowych i wie-
lospadowych o pochyleniu potaci dacho-
wych 30°-45°, krytych pokryciem ceramicz-
nym lub dachowkopodobnym, w kolorze
nawigzujgcym do istniejgcych historycznych
pokry¢ dachowych, z mozliwoscig wprowa-
dzenia wystawek okiennych o odpowiednich
proporcjach w stosunku do potaci dacho-
wych,

nawigzanie projektowanej zabudowy do hi-
storycznego ukiadu przestrzennego zabudo-
wy zagrodowej wsi,

zagospodarowanie terenéw niezabudowa-
nych na urzadzone tereny zielone, place,
miejsca rekreacji, przy zachowaniu 50% po-
wierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicz-
nie czynnej,

wprowadzenie zieleni ozdobnej iizolacyjnej
towarzyszacej budynkom,

na terenach dziatek przylegtych do rowu me-
lioracyjnego nalezy zabezpieczy¢ do niego
dostgp w celach konserwacji — min. 3.00m,
zagospodarowanie dziatek nie moze wplty-
wac negatywnie na funkcje rowu;

2) dopuszcza sie:

a)

b)
c)
d)

e)
f)

g)

zabudowe siedliskowg w czesci lub w catosci
na terenie oznaczonym symbolem MN-1,

dziatalno$¢ agroturystyczng,
uprawy ogrodnicze i sadownicze,

mozliwosé wprowadzenia zmian w podziale
terendéw na dziatki uwidocznione na rysunku
planu i mozliwo$¢ taczenia dziatek,

podziat wtorny dziatek wg potrzeb,

realizacji budynkéw z poddaszem nieuzytko-
wym,

realizacje parterowych obiektow towarzysza-
cych zabudowie mieszkaniowej, a w szcze-
gélnosci garazy, budynkéw gospodarczych,

k)

altan, przy granicy dziatek z sgsiednig dziatkg
budowlang; dachy spadziste o nachyleniu
30°-45°,

realizacje wolnostojacych budynkédw gospo-
darczych i garazy,

lokalizacje zbiornikbw wodnych, ogrodéw
zimowych, matych przydomowych basenow
kapielowych iinnych obiektéw matej archi-
tektury,

realizacje komunikacji wewnetrznej, drogi

wewnetrzne o szerokos$ci w liniach rozgrani-
czajgcych minimum 8m,

wprowadzenie ogrodzen o wysokosci 1,20m
w formie azurowej lub zywoptotéw;

3) zakazuje sie:

a)

b)

lokalizacji samodzielnej funkcji ustug na

dziatkach wydzielonych,

pokrycia dachéw blachg dachowkopodobnag,

2. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem MN-
2— funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktére-

go:

1) ustala sie:

a)

b)

c)

adaptacje istniejgcych budynkow z mozliwo-
§cig remontéw i przebudowy oraz zmiany
funkgiji,

zagospodarowanie terenu niezabudowanego
na urzgdzone tereny zielone, place, miejsca
rekreacji, przy zachowaniu 50% powierzchni
dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej,

obstuge komunikacyjng z ulicy Kochanow-
skiego;

2) dopuszcza sie:

a)

lokalizacje zabudowy uzupetniajacej z wyla-
czeniem zabudowy mieszkaniowej.

3. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem
MNL — funkcja mieszkaniowa zwigzana z gospodar-
ka lesng, dla ktérego:

1) ustala sie:

a)

b)

e)

adaptacje istniejgcego budynku z mozliwo-
§cig remontu i przebudowy przy zachowaniu
istniejgcego charakteru zabudowy,

nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabu-
dowy od granic dziatek, oprécz uwidocznio-
nych na rysunku planu, zgodne z przepisami
szczegolnymi,

powierzchnie zabudowy do 35% obszaru

dziatki,

wysokos$¢ zabudowy projektowanej 2 kondy-
gnacje nadziemne — parter i poddasze uzyt-
kowe tj. maksimum 5,00m mierzone od
$redniego poziomu terenu do dolnej krawe-
dzi gzymsu lub okapu,

usytuowanie nowej zabudowy w uktadzie ka-
lenicowym réwnolegle lub prostopadle do
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f)

g)

h)

drég, przy zachowaniu wytyczonej linii zabu-
dowy,

zastosowanie dachéw dwuspadowych i wie-
lospadowych o pochyleniu potaci dacho-
wych 30°-45°, krytych pokryciem ceramicz-
nym lub dachéwkopodobnym z mozliwoscia
wprowadzenia wystawek okiennych o odpo-
wiednich proporcjach w stosunku do potaci
dachowych,

nawigzanie projektowanej zabudowy do hi-
storycznego ukiadu przestrzennego zabudo-
wy zagrodowej wsi,

zagospodarowanie terenéw niezabudowa-
nych na urzadzone tereny zielone, place,
miejsca rekreacji, przy zachowaniu 50% po-
wierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicz-
nie czynnej,

wprowadzenie zieleni ozdobnej iizolacyjnej
towarzyszacej budynkom;

2) dopuszcza sie:

a)
b)

c)

d)

e)

podziat wtorny dziatki wg potrzeb,

realizacji budynkéw z poddaszem nieuzytko-
wym,

realizacje parterowych obiektéw towarzyszg-
cych zabudowie mieszkaniowej, a w szcze-
golnosci garazy, budynkow gospodarczych,
altan, przy granicy dziatek z sgsiednig dziatka
budowlang; dachy spadziste o nachyleniu
30°-45°,

lokalizacje zbiornikbw wodnych, ogrodéw
zimowych, matych przydomowych basenow
kapielowych iinnych obiektéw matej archi-
tektury,

wprowadzenie ogrodzenh o wysokosci 1,20m
w formie azurowej lub zywoptotow;

3) zakazuje sie:

a)
b)

pokrycia dachéw blachg dachéwkopodobna,

lokalizacji zabudowy i nasadzen zieleni wy-
sokiej w korytarzu technicznym napowietrz-
nej linii elektroenergetycznej 15kV o szeroko-
sci 10.00m.

4. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem
MNU - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna i ustu-
gowa nieuciazliwa, dla ktorych:

1) ustala sie:

a)

b)

c)

adaptacje istniejacych budynkdéw z mozliwo-
Scig remontdow i przebudowy przy zachowa-
niu istniejgcego charakteru zabudowy,

nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabu-
dowy od granic dziatek, oprécz uwidocznio-
nych na rysunku planu, zgodne z przepisami
szczegOlnymi,

powierzchnie zabudowy do 50% obszaru

dziatki,

d)

e)

f)

wysoko$¢ zabudowy projektowanej 2 kondy-
gnacje nadziemne — parter i poddasze uzyt-
kowe tj. maksimum 5,00m mierzone od
$redniego poziomu terenu do dolnej krawe-
dzi gzymsu lub okapu,

usytuowanie nowej zabudowy w uktadzie ka-
lenicowym réwnolegle lub prostopadle do
drdog, przy zachowaniu wytyczonej linii zabu-
dowy,

zastosowanie dachéw dwuspadowych i wie-
lospadowych o pochyleniu potaci dacho-
wych 30°-45°, krytych pokryciem ceramicz-
nym lub dachéwkopodobnym, w kolorze
nawigzujgcym do istniejacych historycznych
pokry¢ dachowych, z mozliwosciag wprowa-
dzenia wystawek okiennych o odpowiednich
proporcjach w stosunku do potaci dacho-
wych,

nawigzanie projektowanej zabudowy do hi-
storycznego uktadu przestrzennego zabudo-
wy zagrodowej wsi,

zagospodarowanie terendw niezabudowa-
nych na urzadzone tereny zielone, place,
miejsca rekreacji, przy zachowaniu 30% po-
wierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicz-
nie czynnej,

wprowadzenie zieleni ozdobnej iizolacyjnej
towarzyszacej budynkom,

na terenach dziatek przylegtych do rowu me-
lioracyjnego nalezy zabezpieczy¢ do niego
dostep w celach konserwacji — min 3.00m,
zagospodarowanie dziatek nie moze wpty-
wac negatywnie na funkcje rowu;

2) dopuszcza sie:

a)

e)

f)
g)

5.
MNU-1

realizacje jednorodnej funkcji mieszkaniowej
lub ustugowej,

realizacji budynkéw z poddaszem nieuzytko-
wym,

realizacje parterowych obiektéw towarzysza-
cych zabudowie mieszkaniowej, a w szcze-
golnosci garazy, budynkow gospodarczych,
altan, przy granicy dziatek z sgsiednig dziatka
budowlang; dachy spadziste o nachyleniu
30° — 45°,

realizacje wolnostojgcych budynkédw gospo-
darczych i garazy,

lokalizacje zbiornikbw wodnych, ogrodow
zimowych, matych przydomowych basenéw
kapielowych iinnych obiektéw matej archi-
tektury,

realizacje komunikacji wewnetrznej,

wprowadzenie ogrodzen o wysokosci 1,20m
w formie azurowej lub zywoptotow.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem
— funkcja mieszkaniowa jednorodzinna

i ustugowa nieuciazliwa, dla ktorego:

1) ustala sie:



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Lubuskiego Nr 61

— 4041 —

Poz. 852

a)

b)

c)

d)

f)

nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dziatek, oprocz uwidocznionych na rysunku
planu, zgodne z przepisami szczegélnymi,

powierzchnie zabudowy do 40% obszaru

dziatki,

wysoko$¢ zabudowy projektowanej 1 do
2 kondygnacji nadziemnych oraz dach, tj.
maksimum 8.00m mierzone od $redniego
poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu
lub okapu,

zastosowanie dachow jednospadowych,
dwuspadowych i wielospadowych o pochy-
leniu potaci dachowych 10°-45°, krytych po-
kryciem ceramicznym lub dachéwkopodob-
nym z mozliwos$cig wykorzystania poddaszy
na cele uzytkowe,

zagospodarowanie terenu niezabudowanego
na urzgdzone tereny zielone, place, miejsca
rekreacji, przy zachowaniu 50% powierzchni
dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej,

wprowadzenie zieleni ozdobnej iizolacyjnej
towarzyszacej budynkom,

2) dopuszcza sie:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

podziat terenu na dziatki,

lokalizacji samodzielnej funkcji ustug na
dziatkach wydzielonych z wydzielonymi dro-
gami wewnetrznymi, miejscami postojowy-
mi oraz placami manewrowymi,

zabudowe wielorodzinng; wysokos$é zabu-
dowy do 3kondygnacji tj. maksymalnie
12,0m mierzona od poziomu terenu do gor-
nej krawedzi gzymsu lub okapu, 17.00m do
poziomu kalenicy

realizacje budynkéw z poddaszem nieuzyt-
kowym,

realizacje parterowych obiektow towarzysza-
cych zabudowie mieszkaniowej, a w szcze-
gélnosci garazy, budynkéw gospodarczych,
altan; dachy spadziste o nachyleniu 20° —
45°,

realizacje wolnostojagcych budynkéw gospo-
darczych i garazy,

lokalizacje zbiornikbw wodnych, ogrodow
zimowych, matych przydomowych basenow

kapielowych iinnych obiektéw matej archi-
tektury,

realizacje komunikacji wewnetrznej;

3) zakazuje sie:

a)

lokalizacji zabudowy i nasadzen zieleni wy-
sokiej w korytarzu technicznym napowietrz-
nej linii elektroenergetycznej 15kV o szeroko-
$ci 10.00m.

6. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem M-1
- funkcja mieszkaniowa - gminne budownictwo
mieszkaniowe z dopuszczeniem zabudowy zwigza-
nej z edukacjg publiczng, dla ktérego:

1) ustala sie:

a)

e)

nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dziatek zgodnie z rysunkiem planu,

powierzchnie zabudowy do 50% obszaru
dziaftki,

wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji tj.
maksymalnie 12,0m mierzone od poziomu
terenu do gérnej krawedzi gzymsu lub oka-
pu, 17,0m do poziomu kalenicy,

zastosowanie dachéw spadzistych o pochy-
leniu potaci dachowych 25°-45°, krytych po-
kryciem ceramicznym lub dachéwkopodob-
nym z mozliwoscig wykorzystania poddaszy
na cele uzytkowe,

zagospodarowanie terenu niezabudowanego
na urzgdzone tereny zielone, place, miejsca
rekreacji, przy zachowaniu 30% powierzchni
dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej,

obstuga terenu z drogi gminnej,

zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie
z potrzebami danej funkcji w granicach wta-
snej dziatki budowlanej,

wprowadzenie zieleni ozdobnej iizolacyjnej
towarzyszacej budynkom,

2) dopuszcza sie:

a)
b)

e)

f)

h)

podziat terenu na dziatki,

lokalizacji samodzielnej funkcji ustug na
dziatkach wydzielonych z wydzielonymi dro-
gami wewnetrznymi, miejscami postojowy-
mi oraz placami manewrowymi,

zabudowe jednorodzinng; wysokos¢ zabu-
dowy projektowanej 2 kondygnacje nad-
ziemne — parter i poddasze uzytkowe tj. mak-
simum 5,0m mierzone od $redniego pozio-
mu terenu do dolnej krawedzi gzymsu lub
okapu,

realizacje budynkéw z poddaszem nieuzyt-
kowym,

realizacje parterowych obiektéw towarzysza-
cych zabudowie mieszkaniowej, a w szcze-
golnosci garazy, budynkow gospodarczych,
altan; dachy spadziste o nachyleniu 20° —
45°,

realizacje wolnostojagcych budynkéw gospo-
darczych i garazy,

lokalizacje zbiornikbw wodnych, ogrodéw
zimowych, matych przydomowych basenéw
kapielowych iinnych obiektéw matej archi-
tektury,

realizacje komunikacji wewnetrzne;j.

7. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem UK -

funkcja ustug sakralnych (istniejgcy kosciét filialny
p. w. Sw. Jakuba), dla ktorego:

1) ustala sie:
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a)

b)

c)

d)

e)

f)

linie rozgraniczajgce tereny o r6znym sposo-
bie uzytkowania okreslone na rysunku planu,

adaptacje istniejgcej zabudowy sakralnej
z mozliwoscig remontu przy zachowaniu jej
gabarytu oraz istniejgcego charakteru,

utrzymanie istniejgcej formy architektonicz-
nej wraz z uktadem kompozycyjnym elewac;ji,
detalem architektonicznym oraz stolarkg
drzwiowg i okienng, ktéra powinna odtwa-
rza¢ oryginalny podziat i materiat (wymog
stolarki drewnianej); wymiana stolarki i re-
monty w uzgodnieniu z Wojewodzkim Kon-
serwatorem Zabytkow,

historyczne pokrycie dachu (ceramiczna da-
chowka lub cementowa, tupek); przy remon-
tach elewacji nalezy stosowac tynki i farby na
spoiwach mineralnych, kolorystyke elewac;ji
kazdorazowo nalezy uzgodni¢ z Wojewodz-
kim Konserwatorem Zabytkow,

zachowanie uktadu icharakteru otoczenia
wraz z zielenig, elementami matej architektu-
ry i uksztattowaniem terenu,

waloryzacje istniejgcej zieleni;

2) zakazuje sie:

a)

rozbudowy istniejgcej zabudowy zabytkowej.

8. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem UO -
funkcja ustug oswiaty (istniejgca szkota podstawowa
i gimnazjum), dla ktérego:

1)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

ustala sie:

linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposo-
bie uzytkowania okreslone na rysunku planu,

adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwo-
Scig remontu przy zachowaniu jej gabarytu
oraz istniejgcego charakteru,

utrzymanie istniejgcej formy architektonicz-
nej wraz z uktadem kompozycyjnym elewacji,
detalem architektonicznym oraz stolarkg
drzwiowg i okienng, ktéra powinna odtwa-
rza¢ oryginalny podziat i materiat (wymog
stolarki drewnianej); wymiana stolarki
i remonty w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw,

historyczne pokrycie dachu (ceramiczna da-
chowka lub cementowa, tupek); przy remon-
tach elewacji nalezy stosowac tynki i farby na
spoiwach mineralnych, kolorystyke elewac;ji
kazdorazowo nalezy uzgodni¢ z Wojewodz-
kim Konserwatorem Zabytkow,

zachowanie uktadu icharakteru otoczenia
wraz z zielenig, elementami matej architektu-
ry i uksztattowaniem terenu,

waloryzacje istniejgcej zieleni;

2) zakazuje sie:

a)

rozbudowy istniejgcej zabudowy zabytkowe;j.

9. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem U —
funkcja ustugowa o charakterze nieucigzliwym, dla
ktérego:

1)

ustala sie:

a) adaptacje istniejagcego budynku z mozliwo-

b)

$cig przebudowy irozbudowy oraz zmiany
funkcji budynku o charakterze nieucigzliwym,

wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji, dach
spadzisty o nachyleniu min. 35°, kryty da-
chéwka ceramiczng lub cementowa.

10. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem
UP - funkcja ustugowa z dopuszczeniem funkgcji pro-
dukcyjnej, dla ktérych:

1)

ustala sie:

a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwo-

$cig remontow i przebudowy,

b) przeznaczenie terenow pod:

e)

f)

1)

obiekty handlowo — ustugowe, biurowo —
administracyjne, sportu, gastronomii,

hurtownie i magazyny,

zaktady produkcyjne i sktady, zaktady prze-
tworcze,

obiekty obstugi komunikac;ji,

podziat terenéw na dziatki uwarunkowany
zapotrzebowaniem przez poszczegolnych in-
westorow,

nieprzekraczalne
z rysunkiem planu,

linie zabudowy zgodnie

powierzchnia zabudowy nie moze przekra-
cza¢ 50% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna min 20%
w stosunku do powierzchni dziatki,

wysoko$¢ budynkéw projektowanych do
12.00m liczac od $redniego poziomu terenu
do dolnej krawedzi gzymsu lub okapu dachu,

dachy ptaskie z mozliwoscig stosowania na-
Swietli, jednospadowe lub wielopotaciowe
o nachyleniu potaci do 30°,

realizowane obiekty o zré6znicowanym spo-
sobie ksztattowania elewacji jako wolnosto-
jace lub zblokowane o wyraznym podziale
bryt,

jako podstawowg zasade polityki parkingo-
wej przyjmuje sie uwarunkowanie, ze przy
zagospodarowaniu kazdej dziatki winien by¢
rozwigzany problem miejsc postojowych dla
samochodow i rowerow w ilosci zabezpie-
czajacej potrzeby wynikajace z funkgcji terenu,

obstuge komunikacyjng z istniejacej drogi
powiatowej i drog dojazdowych istniejacych
i projektowanych,

zagospodarowanie terendéw niezabudowa-
nych na urzadzone tereny zielone, place ma-
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newrowe, drogi wewnetrzne, miejsca par-
kingowe,

m) wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow

n)

o walorach estetycznych i ochronnych,

wprowadzenia zieleni izolacyjnej — zréznico-
wanej pod wzgledem wysokosci i rodzaju ga-
tunkoéw, o szerokosci min. 4.00m;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

o)

h)

lokalizowanie obiektow administracyjno - so-
cjalnych dla obstugi funkcji wymienionych
w pkt 1,

obiekty obstugi komunikacji, w tym stacje
paliw oraz motele,

podziat terenu na dziatki budowlane o min.
powierzchni 5000m2, dziatki muszg mieé
ksztalty geometryczne umozliwiajgce ich za-
budowe zgodnie z przeznaczeniem,

tereny zieleni urzadzonej o charakterze pu-
blicznym,

ogrodzenie dziatek, wysoko$¢ ogrodzenia do
2.20m — azurowe,

lokalizowanie obiektéw technicznych i tech-
nologicznych zwigzanych z prowadzong dzia-
talnoscig, w tym nadziemnych lub podziem-
nych obiektéw ppoz., silosow, itp.,

zabudowe na granicy dziatek z wyjgtkiem
granic z drogami publicznymi,

odstepstwo od linii zabudowy okreslonych
na rysunku planu w przypadku realizowania
obiektow i urzadzen infrastruktury technicz-
nej iochrony wtym portierni na granicy
dziatki;

3) zakazuje sie:

a)

b)

c)

11.

zabudowy mieszkaniowej z wyjatkiem lokali
mieszkaniowych zwigzanych z funkcjg pod-
stawowg zgodnie z przepisami odrebnymi,

obiektow, ktorych ucigzliwosé¢ funkcji wykra-
cza poza granice dziatki,

lokalizacji zabudowy i nasadzen zieleni wy-
sokiej w korytarzu technicznym napowietrz-

nej linii elektroenergetycznej 15kV o szeroko-
$ci 10.00m.

Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem

PU — funkcja techniczno — produkcyjna z dopuszcze-
niem funkcji ustugowej, dla ktorych:

1) ustala sie:

a)

b)

c)

adaptacje istniejgcej zabudowy — istniejgcych
zaktaddw produkcyjnych,

przeznaczenie terenéw pod obiekty produk-
cyjne, sktadowe i magazynowe z dopuszcze-
niem ustug i zaktadéw rzemieslniczych,

udziat powierzchni biologicznie czynnej
o wielkosci minimum 25% obszaru dziatki,

d)

e)

f)

g)

h)

nieprzekraczalne linie zabudowy od granic
dziatki zgodnie z rysunkiem planu,

wysoko$¢ budynké4w projektowanych do
12.00m liczac od $redniego poziomu terenu
do dolnej krawedzi gzymsu lub okapu dachu,

stosowanie nowoczesnych proekologicznych
technologii produkcji,

selektywne gromadzenie odpadéw produku-
jacych w wyodrebnionych miejscach z ta-
twym dostepem komunikacyjnym,

wprowadzenie zieleni izolacyjnej;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

funkcje mieszkaniowg w ramach obstugi
dziatalnos$ci produkcyjnej,

lokalizacje obiektéw towarzyszgcych budyn-
kom podstawowym pod warunkiem zacho-
wania ustalen przypisanych dla danego tere-
nu,

lokalizacje budowli o wysokosciach do
20.00m w przypadkach okreslonych wymo-
gami technologicznymi;

3) zakazuje sie:

a)

b)

powierzchni zabudowy powyzej 60% obszaru
dziaftki,

wprowadzenie na teren dziatalnosci produk-
cyjnej, sktadowej i magazynowej powoduja-
cej ucigzliwosci dla dziatek sagsiednich bgdz
szkodliwosci dla srodowiska naturalnego,

lokalizacji zabudowy i nasadzen zieleni wy-
sokiej w korytarzu technicznym napowietrz-
nej linii elektroenergetycznej 15kV o szeroko-
$ci 10.00m.

12. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem KS
— teren urzadzeh obstugi pojazdow samochodo-
wych, dla ktérego:

1) ustala sie:

a)

b)

d)

linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposo-
bie uzytkowania okreslone na rysunku planu,

adaptacje istniejgcej zabudowy — warsztatu
samochodowego z mozliwoscig przebudowy
i zmiany funkcji o charakterze nieucigzliwym,

ucigzliwos¢ wynikajgca z prowadzonej dzia-
talnosci gospodarczej nie powinna przekra-
czaé granic uzytkowania terenu,

obstuge komunikacyjng terenu z drogi pu-
blicznej dojazdowe;.

13. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem
US - funkcja ustug sportu i rekreacji, dla ktérych:

1) ustala sie:

a)

realizacje boisk sportowych (pitka nozna, ko-
szykowka, siatkdwka, korty tenisowe iinne)
wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzysza-
cymi oraz miejsc wypoczynku lub placu za-
baw dla dzieci,
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b) realizacje zieleni rekreacyjne;j,

c) wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz gra-
nicy z terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

d) realizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z programem parkingowym,
e) lokalizacje sieci iurzgdzen infrastruktury

technicznej dla obstugi dziatki;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje handlu i matej gastronomii do
200m? powierzchni sprzedazy jako funkcji
uzupetniajgcej z wykluczeniem strefy ochro-
ny uktadu urbanistycznego ,B”,

b) wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja oraz
dach, wysoko$é budynkdéw liczagc od $rednie-
go poziomu terenu do goérnej krawedzi
gzymsu nie moze przekracza¢ 4.50m; dachy
spadziste o nachyleniu 30° - 45° kryte da-
chowkg ceramiczng z mozliwoscig wykorzy-
stania poddaszy na cele uzytkowe,

c) realizacje obiektow i urzagdzen matej architek-
tury,

d) realizacje placu publicznego do organizowa-
nia statych i okolicznosciowych imprez ma-
sowych,

e) wprowadzenie ogrodzen o wysokosci 1.50m
o formie zharmonizowanej z przestrzenia
otaczajacy;

3) zakazuje sie:

a) powierzchni zabudowy wiekszej niz 20% ob-
szaru dziatki,

b) wprowadzenie na teren dziatalno$ci powodu-
jacej uciazliwosci dla dziatek sasiednich bagdz
szkodliwosci dla srodowiska naturalnego,

c) lokalizacji zabudowy i nasadzen zieleni wy-
sokiej w korytarzu technicznym napowietrz-
nej linii elektroenergetycznej 15kV o szeroko-
$ci 10.00m.

14. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem
RM - funkcja zagrodowa w gospodarstwach rol-
nych, ogrodniczych ihodowlanych, w liczbie nie
wigkszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP), dla ktorych:

1) ustala sie:

a) powierzchnie zabudowy do 40% obszaru dziat-
ki,

b) wysoko$¢ zabudowy projektowanej 2 kondy-
gnacje nadziemne — parter i poddasze uzytko-
we tj. maksimum 5.00m mierzone od Sredniego
poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu lub
okapu,

c) zastosowanie dachow dwuspadowych i wielo-
spadowych o pochyleniu potaci dachowych
30°-45°, krytych pokryciem ceramicznym lub
dachéwkopodobnym z mozliwoscia wprowa-

dzenia wystawek okiennych o odpowiednich
proporcjach w stosunku do potaci dachowych,

d) nawigzanie projektowanej zabudowy do histo-
rycznego uktadu przestrzennego zabudowy za-
grodowej wsi,

2) dopuszcza sie:

a) realizacji budynkéw z poddaszem nieuzytko-
wym,

b) uprawy ogrodnicze, sadownicze i lesne,
c) obiekty hodowlane,
) sktady i magazyny,

e) realizacje komunikacji wewnetrznej, drogi
wewnetrzne o szerokos$ci w liniach rozgrani-
czajgcych minimum 8.00m,

f) wprowadzenie ogrodzen o wysokosci 1,20m
w formie azurowej lub zywoptotéw;

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji zabudowy i nasadzen zieleni wy-
sokiej w korytarzu technicznym napowietrz-
nej linii elektroenergetycznej 15kV o szeroko-
$ci 10.00m.

15. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem R —
funkcja rolnicza, dla ktérego ustala sie:

1) uzytkowanie jak dotychczas,
2) dopuszcza sie:
a) uprawy ogrodnicze i sadownicze,

b) mozliwos$é witgczenia terenéow do dziatek bu-
dowlanych usytuowanych w sgsiedztwie.

16. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem
ZP-1i ZP-2 — tereny zieleni urzadzonej, dla ktorych:

1) ustala sie:

a) utrzymanie i ochrona istniejgcych zbiornikéw
wodnych,

b) utrzymanie istniejacej rzezby Matki Boskiej
na postumencie z XIX w zlokalizowanej na
terenie oznaczonym symbolem ZP-1,

c) zagospodarowanie terenéw zielenig niskg
i wysoka,

2) dopuszcza sie:

a) realizacje ciggdéw pieszych z placykami wy-
poczynkowymi,

b) realizacja matej architektury,
c) mozliwos$é urzagdzenia parkingéw w zieleni,
d) lokalizacje infrastruktury technicznej.

17. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem
WS — tereny wod powierzchniowych, dla ktérych:

1) ustala sie:

a) utrzymanie iochrone rowow

melioracyjnych,

istniejacych
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b) zabezpieczenie dostepu w celach konserwa-
cyjnych w oparciu o obowigzujgce przepisy
odrebne;

2) dopuszcza sie:

a) przebudowe i skanalizowanie
rowow melioracyjnych;

istniejacych

3) zakazuje sie:

a) odprowadzanie wod  deszczowych  bez

wstepnego podczyszczenia.

18. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem E
- tereny istniejgcych stacji transformatorowych.

19. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem
EE - tereny projektowanych stacji energetycznych:

1) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowych.
Rozdziat VIII

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

8 12. 1. Ustala sie podziat dziatek wyodrebnio-
nymi liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu dzia-
tek:

1) minimalna powierzchnia dziatki nowoprojekto-
wanej w zabudowie mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — 600m2;

2) minimalna powierzchnia dziatki nowoprojekto-
wanej w zabudowie zagrodowej — 1500m?;

3) minimalna szeroko$é frontu dziatki w zabudo-
wie mieszkaniowej jednorodzinnej — 18.00m;

4) powierzchnie dziatki pod stacje transformato-
rowg — 30m2, o wymiarach bm x 6m.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia
zmian w istniejgcym podziale dziatek pod warun-
kiem zachowania terenu niezbednego dla funkcjo-
nowania samodzielnej dziatki lub poprawienia zago-
spodarowania istniejgcych dziatek.

4. Dopuszcza sie dokonywanie scalen gruntéow
w granicach terenéw oznaczonych tym samym
symbolem literowym.

Rozdziat IX

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Nalezy przestrzega¢ zasad zagospodaro-
wania na obszarze objetym opiekg konserwatorska
oraz w obrebie zbiornika wod podziemnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat X

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

8 14. 1. Wyznacza sie teren komunikacji kotowej
oznaczony symbolem KDS - teren drogi publicznej
ekspresowej S3 (dwie jezdnie), dla ktérego:

1) ustala sie drugg jezdnie obwodnicy Nowej Soli
w ciggu drogi ekspresowej S3 zaprojektowaé
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999r.
w sprawie warunkow technicznych jakim po-
winny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytu-
owanie (Dz. U. z 1999r. Nr 43, poz. 430).

2. Wyznacza sie teren komunikacji kotowej ozna-
czony symbolem KDZ, dla ktérego:

1) ustala sie:
a) klasa ulicy — ulica publiczna zbiorcza,
b) kategoria ulicy — ulica powiatowa,

c) linie
planu,

rozgraniczajgce zgodnie zrysunkiem

d) parametry techniczne ulicy bez zmian,

e) zachowanie istniejacych zjazdéw i dojazdow
do nieruchomosci;

2) dopuszcza sie:
a) modernizacje ulicy,
b) przebudowe infrastruktury technicznej,

c) regulacje pasa drogowego kosztem terendow
przylegtych.

3. Wyznacza sie teren komunikacji kotowej ozna-
czony symbolem KDL, dla ktérego:

1) ustala sie:
a) klasa ulicy — ulica publiczna lokalna,
b) kategoria ulicy — ulica gminna,

c) linie
planu,

rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem

d) parametry techniczne ulicy bez zmian;
2) dopuszcza sie:

a) modernizacje ulicy,

b) przebudowe infrastruktury technicznej,

c) regulacje pasa drogowego kosztem terendéw
przylegtych.

4. Wyznacza sie tereny komunikacji
oznaczone symbolem KDD, dla ktérego:

kotowej

1) ustala sie:
a) klasa ulic — ulica publiczna dojazdowa,
b) kategoria ulic — ulica gminna,

c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min.
10.00m,

d) szerokosé jezdni min. 5.50m,

e) chodniki obustronne,

f) dostepnosé jezdni bez ograniczen;
2) dopuszcza sie:

a) realizacje jednostronnych chodnikow.
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5. Wyznacza sie tereny komunikacji kotowej $Srednio do istniejgcej oczyszczalni Sciekdéw
oznaczone symbolem KDW, dla ktorych: w miejscowosci Nowa Sél;
1) ustala sie: 2) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw byto-

2)

a) klasa ulic — ulice wewnetrzne dojazdowe,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min.
6.00m;

dopuszcza sie:

a) urzgdzenie nawierzchni w jednym poziomie
z wydzielonymi pasami do ruchu pieszego.

6. Wyznacza sie tereny komunikacji pieszo -

jezdnej oznaczone symbolem KDX, dla ktérych:

1)

ustala sie:

szeroko$¢ w liniach
w stanie istniejgcym,

a) rozgraniczajgcych jak

b) zachowanie nawierzchni historycznej z ka-
mienia.
§ 15. 1. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady

uzbrojenia terenow:

1)

2)

3)

4)

1)

1)

sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy
prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic
i ciagdéw komunikacji pieszej;

wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopa-
trzenia w wode, gaz, energie elektryczng i od-
prowadzenia sciekobw wymagajg uzyskania wa-
runkow technicznych od wtasciwych dysponen-
tow sieci;

przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy
unika¢ kolizji z istniejagcymi elementami infra-
struktury technicznej; w przypadku kolizji pro-
jektowanego zagospodarowania nalezy istnie-
jaca sie¢ przeniesé¢ zgodnie z warunkami okre-
Slonymi w przepisach szczegdlnych po uzgod-
nieniu z wtasciwym operatorem sieci;

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzagdzen infra-
struktury technicznej na innych niz wymienione
w pkt 1 terenach, oile nie zostang zakitécone
podstawowe funkcje tych terenéw oraz wydzie-
lenie dziatki niezbednej do obstugi tych urza-
dzen.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode
ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode dla celéw komunalnych
poprzez rozbudowe istniejgcej i budowe sieci
wodociggowej, zapewniajgcej ciggtosé do-
stawy wody dla odbiorcow,

b) dostawe wody z wiejskiej sieci wodociggo-

wej,

c) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do ce-
l6w przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych

docelowo ustala sie obowigzek odprowadzania
Sciekbw  bytowych poprzez grawitacyjno
— ttoczny system kanalizacji sanitarnej bezpo-

wych w okresie przejsciowym do indywidual-
nych szczelnych zbiornikow bezodptywowych
na dziatkach lub przydomowych oczyszczalni
$ciekow;

mozliwosé wydzielenia dziatek pod przepom-
pownie $ciekdw lub inne urzadzenia infrastruk-
tury technicznej.

4. Odprowadzenie sSciekdw przemystowych do

oczyszczalni po uprzednim ich podczyszczeniu.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekéw opado-

wych

1)

2)

1)

1)

ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopo-
wych zterenow zabudowanych i utwardzo-
nych, po wstepnym oczyszczeniu do wymo-
géw okreslonych w pozwoleniu wodno -
prawnym przed wprowadzeniem do zbiorni-
ka odparowujacego;

dopuszcza sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopo-
wych z potaci dachowych poprzez instalacje
odprowadzajgce wody do podziemnych
skrzynek rozsaczajgcych,

odprowadzenie wéd opadowych i roztopo-
wych z placow i parkingbw po wstepnym
podczyszczeniu do skrzynek rozsaczajgcych,

c) odprowadzenie woéd opadowych i roztopo-
wych z potaci dachowych na nieutwardzony
wtasny teren inwestora.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz
ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz — z dystrybucyjnej sieci
gazowej, w uzgodnieniu z operatorem sieci
po spetnieniu warunkéw technicznych i eko-
nomicznych przytaczenia na zasadach okre-
Slonych przez operatora sieci, zgodnie
z ustawg Prawo energetyczne i rozporzadze-
niami wykonawczymi do tej ustawy,

budowe i rozbudowe sieci rozdzielczej $red-
niego lub niskiego cisnienia na teren zabu-
dowy wyznaczonej planem, pod warunkiem
zachowania stref kontrolowanych od gazo-
ciaggébw zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie sieci gazowych,

c) wykorzystanie gazu do celow grzewczych

i technologicznych na warunkach operatora
sieci.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto

ustala sie wykorzystanie paliw proekologicz-
nych wtym gazu, oleju opatowego, energii
elektrycznej ienergii odnawialnej do celéw
grzewczych;
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2) dopuszcza sie stosowanie drewna do celéw
grzewczych i paliw statych.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw
1) ustala sie:

a) gromadzenie odpadow statych
w pojemnikach usytuowanych na posesjach
a nastepnie wywoéz do bazy przetadunkowej
i sktadowisko odpadow,

b) lokalizacje pergoli i placow na pojemniki do
odpadow  statych  w granicach  dziatek
z dopuszczeniem lokalizacji w ogrodzeniach
dziatek,

c) unieszkodliwianie odpadéw - zgodnie
zumowag z przedsiebiorcg posiadajgcym ze-
zwolenie wojta na ich wywdz na sktadowisko
odpadow;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizowanie wedtug potrzeb wolnostoja-
cych pojemnikow do selektywnej zbiorki od-
padow, z zapewnieniem ich segregacji,

b) miejsca gromadzenia odpadéw w pomiesz-
czeniach wbudowanych, wentylowanych.

9. W zakresie telekomunikac;ji
w energie elektryczng

i zaopatrzenia

1) ustala sie:

a) utrzymanie istniejgcych stupowych stacji
transformatorowych oraz linii zasilajgcych
stacje 15kV,

b) zasilanie odbiorcéw kablowg siecig rozdziel-
czg 0,4kV zistniejacych stupowych stacji
transformatorowych i projektowanych kom-
paktowych stacji transformatorowych
15/0,4kV o docelowej mocy 630kVA kazda;
ilo§¢ planowanych stacji transformatoro-
wych 15/0,4kV, wynika z zagdania operatora
sieci by dtugos$¢ obwodu 0,4kV wynosita max
500m, z dojazdem 3.50m jezdnig utwardzong,

c) istniejgcg i planowang zabudowe na dziatce
Nr ewid. 350/5 przy ul. Kochanowskiego oraz
teren ustug sportu zasili¢ liniami kablowymi
0,4kV z istniejgcej stacji stupowej oznaczonej
symbolem E,

d) zasilanie stacji transformatorowych z tere-
nowej sieci liniami napowietrzno kablowymi
15kV, w sposéb uzgodniony z operatorem
sieci,

e) realizacja przytaczenia do sieci uzalezniona
bedzie od zniwelowania terenu do rzednych
docelowych na trasie przebiegu sieci elektro-
energetycznych i koordynacji pozostatego

uzbrojenia podziemnego wraz z ciggami ko-
munikacyjnymi,

f) oswietlenie drogowe latarniami z lampami
sodowymi; latarnie zasili¢ kablowg linig
0,4kV w uzgodnieniu z operatorem sieci,

g) zasilanie odbiorcéw telefonicznych kablowg
siecig telekomunikacyjng w uzgodnieniu
z operatorem sieci;

2) dopuszcza sie:

a) zmiane typu stacji transformatorowych
oznaczonych symbolem E na kompaktowe
o mocy docelowej 630kVA kazda,

b) budowe stacji transformatorowych na tere-
nie wilasnym inwestora, jego kosztem
i staraniem stosownie do potrzeb,

c) zmiane ilosci stacji transformatorowych oraz
ich usytuowanie wg potrzeb;

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji wiez telefonii komoérkowej na ca-
tym obszarze objetym planem.

Rozdziat XI

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Obszar objety planem do czasu jego zago-
spodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty moze byé wykorzystywany w sposéb do-
tychczasowy.

Rozdziat XII

Stawka procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty

§ 17. Stosownie do art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym ustala sie 25% stawke stuzacag
naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomo-
Sci dla wszystkich terendw objetych planem.

Rozdziat XIil
Przepisy koncowe

8 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie
Wojtowi Gminy Otyn.

8 19. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie
30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczgca Rady
Matgorzata Filipiak-Buganik
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLIV/40/10
Rady Gminy w Otyniu

z dnia 29 kwietnia 2010r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Niedoradz

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz
w nawigzaniu do rozstrzygniecia Wéjta Gminy Otyn
z dnia 02.03.2010r. stwierdza sie, ze do wymienio-
nego wyzej projektu planu miejscowego osoby fi-
zyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne niepo-
siadajgce osobowosci prawnej nie wniosty zadnych
uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt. 11 cytowanej
na wstepie ustawy.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XLIV/40/10
Rady Gminy w Otyniu

z dnia 29 kwietnia 2010r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego dla miejscowosci Niedoradz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7
ust. 1 pkt 1, 2i 3ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 167, ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach pu-
blicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z pézn. zm.),
Rada Gminy w Otyniu rozstrzyga co nastepuje:

1. Sposobb realizacji zapisanych w wymienionym
wyzej planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
odbywac¢ sie bedzie wg obowigzujgcych przepisow
szczegblnych, z terminem realizacji uzaleznionym od
pozyskania srodkéw finansowych.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych
w p-kcie 1 odbywaé sie bedzie zgodnie z przepisami
o finansach publicznych izaméwieniach publicz-
nych, z mozliwoscig wykorzystania srodkéw:

a) z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzeto-
wa,

b) srodkéw pomocowych,
c) kredytow i pozyczek,
d) obligacji komunalnych,

e) udziatu inwestoréw zewnetrznych w oparciu
o odrebne porozumienia.

853

UCHWALA NR XLIX/337/10
RADY MIEJSKIEJ W StAWIE

z dnia 29 kwietnia 2010r.

w sprawie okreslenia szczegolnych zasad i trybu umarzania wierzytelnosci Gminy i jednostek
organizacyjnych Gminy z tytutu naleznosci pienieznych, do ktérych nie stosuje sie przepiséw ustawy —
Ordynacja podatkowa, oraz udzielania innych ulg w sptaceniu tych naleznosci, a takze organow do tego
uprawnionych

Na podstawie art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), oraz art. 59
ust. 1, 2, 3 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (Dz. U. z2010r. Nr 157,
poz. 1240) Rada Miejska w Stawie uchwala, co na-
stepuje:

§ 1. 1. Wierzytelnosci Gminy oraz wierzytelnosci
jednostek organizacyjnych Gminy z tytutu nalezno-
$ci pienieznych, do ktérych nie stosuje sie ustawy
— Ordynacja podatkowa moga by¢ odpowiednio
— umarzane w catosci lub czesci, rozktadane na raty
lub odraczane w przypadkach uzasadnionych waz-
nym interesem dtuznika lub interesem publicznym,
w szczegdblnosci jesli:

a) wierzytelnosci nie $ciggnieto w toku zakon-
czonego postgpowania likwidacyjnego lub
upadtos$ciowego;

b) nie mozna ustali¢ dtuznika lub diuznik zmart
nie pozostawiajgc spadkobiercow;

c) zachodzi uzasadnione przypuszczenie, iz
w postepowaniu egzekucyjnym nie uzyska
sie kwoty wyzszej od kosztéw dochodzenia
i egzekucji tej wierzytelnosci;

d) postepowanie egzekucyjne okazato sie bez-
skuteczne;

e) przemawiajg za tym uzasadnione wzgledy
spoteczne lub ekonomiczne.



