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Nr 48, poz.327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, p0z.1218, z 2008 r. Nr 180, poz.1111 i Nr 223, p0z.1458, z 2009 r.
Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz.142, Nr 28, poz.146 i Nr 106, poz.675) oraz art.5
ust.1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2010 r. Nr 95, p0z.613
i Nr 96, poz.620) uchwala sie, co nastepuje:
§ 1. Okresla sie nastepujgce stawki podatku od nieruchomosci:
1) od gruntow:
a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej bez wzgledu na sposob zakwalifikowania
w ewidencji gruntéw i budynkéw - 0,71 zt od 1 m? powierzchni,
b) pod jeziorami, zajetych na zbiorniki wodne, retencyjne lub elektrowni wodnych - 3,96 zt od 1 ha po-
wierzchni,
c) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowe]j dziatalnosci pozytku publicznego
przez organizacje pozytku publicznego - 0,26 zt od 1 m? powierzchni;
2) od budynkoéw lub ich czesci:
a) mieszkalnych - 0,30 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,
b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci
zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - 18,27 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem
siewnym - 8,63 zt od Tm? powierzchni uzytkowej,
d) zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w zakresie udzielania $wiadczen zdrowotnych -
4,07zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,
e) od pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publiczne-
go oraz organizacje pozytku publicznego - 4,69 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej;
3) od budowli - 2% ich wartosci okreslonej na podstawie art.4 ust.1 pkt 3 i ust.3 -7 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych.
§ 2. Traci moc uchwata Nr XIV/90//08 Rady Gminy Sokolniki z dnia 30 wrze$nia 2008 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Woéjtowi Gminy Sokolniki.
§ 4. 1. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa todzkiego oraz na ta-
blicach ogtoszen w Gminie Sokolniki.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia z mocg obowigzujgca od
1 stycznia 2011 roku.

Przewodniczgcy Rady
Gminy Sokolniki:
Grzegorz Olszewski

3405
UCHWALA NR LX/298/10 RADY GMINY | MIASTA WARTA
z dnia 15 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Warta

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gmin-
nym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr
102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz.128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142,
Nr28, poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675) oraz art. 15 ust.2, art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004
r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.
1414) w nawigzaniu do uchwaty Nr XXIIl/110/08 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 28 marca 2008 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w miejscowosci Warta ze zmiang zawartg w uchwale Nr XXV/131/08 z dnia 19 maja
2008 r., po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Prze-
strzennego Gminy i Miasta Warty, Rada Gminy i Miasta w Warcie uchwala, co nastepuje:



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa todzkiego Nr 363 — 25942 - Poz. 3405

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego

w miejscowosci Warta w granicach okreslonych w zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cze$ciami planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy obszar objety planem, stanowiagcy zatgcznik Nr 1 do uchwa-
ty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcz-
nik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejszg uchwate Rady Gminy i Miasta w Warcie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedgcego przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Gminy i Miasta w Warcie;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne przedstawione na mapie syt. wys.
w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar w miejscowosci Warta objety niniejszym planem
w granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg, wydzielong liniami rozgraniczajgcymi, jednostke usta-
len planu, oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérej ustalono przepisy prawa miejsco-
wego, gdzie litera oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczbe porzadkowsg;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktére dominuje lub bedzie dominowac¢ na danym terenie;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym: nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, inne niz podstawowe, ktore
mozna dopuscié na danym terenie celem uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowe-
go;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé cze$¢ powierzchni dziatki zajetg przez rzuty pozio-
me wszystkich budynkéw wich obrysie (w tym rowniez garazy ibudynkéw gospodarczych)
z zaliczeniem podcieni;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na planie linie okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznego lica budynku lub obiektu budowlanego od ulicy,
ciggu pieszego, granicy dziatki, z pominigciem loggii, balkonow, taraséw, wykuszy wysunietych poza
obrys budynku oraz elementéw wej$¢ do budynku (schoddéw, podestow, pochylni dla niepetno-
sprawnych i zadaszen);

10) obudowie biologicznej rzeki — nalezy przez to rozumieé¢ sztuczng lub sukcesyjng roslinnosé nadbrzez-
ng, m.in. stabilizujgca skarpy brzegdéw systemami korzeniowymi.
§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) oznaczone symbolem 1UT tereny obstugi turystyki i wypoczynku;

2) oznaczone symbolem 2ZP-UT tereny zieleni urzagdzonej oraz zagospodarowania rekreacyjnego;

3) oznaczone symbolami 3WS-4WS tereny powierzchniowych wod ptynacych: rzeki Warty wraz
z kanatem taczacym przystan z rzeka oraz rzeki Mazur;

4) oznaczone symbolem 5ZZ - tereny miedzywala z roslinnoscig tegowsg;

5) oznaczone symbolem 6ZN - tereny zieleni nieurzadzonej poza watem przeciwpowodziowym,
w dolinie rzeki Warty;

6) oznaczone symbolem 7ZZw - tereny watu przeciwpowodziowego;

7) tereny oznaczone symbolem 1KDL, 2KDx, 3KDy - tereny komunikacji — drogi publicznej, ciggu pie-
szego od przystani do jej zaplecza i drogi technologicznej przystani.

8 4. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granice oraz sposoby zagospodarowania terenu podlegajgcego ochronie na podstawie odrebnych
przepisow;
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7) szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) stawke procentowg stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

3. W granicach obszaru obowigzywania ustalen planu, o ktbrym mowa w § 1 nie wystepujg tere-
ny gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, a takze nie ustala sie wymagan wyni-
kajacych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych, gdyz nie wyznaczono takich tere-
now.

§ 5. 1. Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty jest rysunek planu
w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem stanowigce rownoczes$nie granice konserwatorskiej strefy ochrony
archeologicznej;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania prze-
strzennego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefy zjazdow z drog publicznych;

5) obszar bezposredniego zagrozenia powodziowego;

6) przebieg rowu melioracyjnego RA;

7) przebieg granicy obszaru specjalnej ochrony NATURA 2000 ,,Zbiornik Jeziorsko”;

8) przebieg granicy Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

9) przeznaczenie terenow.

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny. Sa to:

1) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna potozona poza granicami obszaru objetego pla-
nem, opisana na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny trwatych uzytkéw zielonych w dolinie Warty, opisane na rysunku planu symbolem Rz;

3) tereny wod powierzchniowych, ptynacych i stojacych, potozone poza obszarem planu, opisane na
rysunku planu symbolem WS;

4) tereny komunikacji: drogi wojewddzkiej Nr 710, gtéwnej, opisane na rysunku planu symbolem KDW-
G;

5) tereny komunikacji: rezerwa terenu pod budowe obwodnicy drogi krajowej Nr 83, gtéwnej — wariant
wschodni, opisane na rysunku planu symbolem KDK-G;

6) przebiegi szlakéw turystycznych: rowerowego (Lodzka Magistrala Rowerowa) i pieszych (z6tty — De-
czynskiego i niebieski — Walk nad Wartg 1939 r.) oznaczone symbolem graficznym.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania

8 6. Na obszarze objetym planem wyznacza sig:

1) tereny obstugi sportu i turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem 1UT, dla ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowe zwigzang z obstugg przystani kajakowej,

b) przeznaczenie stuzgce dziataniom polegajgcym na budowie budynku przystani wraz z niezbednymi do
ich funkcjonowania miejscami parkingowymi oraz polem biwakowym z miejscem na ognisko, bo-
iskiem do siatkowki, terenami zieleni, dojazdami i dojSciami, a takze obiektami i urzadzeniami infra-
struktury technicznej,

¢) wyklucza sie lokalizacje budynkow o innych funkcjach oraz inny sposob zagospodarowania terenu.

2) tereny zieleni urzadzonej oraz turystyki i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem 2ZP-UT,
dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej wraz z wodami powierzchniowymi stojgcymi,

b) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajgcym na zagospodarowaniu terenu zielenig komponowang,
uksztattowaniu lustra wody i brzegéow poprawiajgce estetyke i odbiér wizualny catego terenu, urza-
dzenie placu zabaw dla dzieci, a takze realizacje niezbednych obiektéw i urzgdzen infrastruktury tech-
niczne;j,

¢) wyklucza sie lokalizacje jakiejkolwiek zabudowy oraz inny sposéb zagospodarowania terenu za wyjat-
kiem realizacji inwestycji drogowej realizowanej na podstawie przepiséw odrebnych (wariant
wschodni obwodnicy miasta Warty w ciggu drogi krajowej Nr 83, dla ktérej plan rezerwuje teren
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w korytarzu oznaczonym na rysunku planu — wariant nie preferowany w studium gminy i miasta War-
ty).

3) tereny wod powierzchniowych ptynacych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3WS i 4WS, dla
ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zachowanie koryta rzeki Warty wraz z tagcznikiem do przystani kajakowe;j
oraz zachowanie dotychczasowego koryta rzeki Mazur,

b) przeznaczenie stuzgce dziataniom polegajgcym na ochronie dotychczasowych koryt rzeki Warty i rzeki
Mazur oraz mozliwosci adaptacji starorzecza dla potrzeb przystani kajakowej,

c) wyklucza sie inne dziatania stanowigce ingerencje w dotychczasowy stan koryt rzek.

4) tereny zieleni tegowej i starorzeczy na terenie miedzywala w dolinie rzeki Warty, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem 5ZZ, dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: teren miedzywala stuzgcy przepuszczeniu wodod powodziowych
i roztopowych, zachowanie i ochrona istniejgcego sposobu uzytkowania terenu tj. zieleni tegowej
i starorzeczy,

b) dopuszcza sie dziatania zwigzane z zapewnieniem ochrony przeciwpowodziowe] w obszarze miedzy-
wala, w tym ograniczong kontrolowang wycinke zadrzewien,

c) wyklucza sie jakakolwiek inng ingerencje w dotychczasowy stan uzytkowania i zagospodarowania.

5) tereny zieleni nieurzagdzonej, w tym rowniez zieleni tegowej na terenie potozonym poza watem prze-
ciwpowodziowym, oznaczone na rysunku planu symbolem 6ZN dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzagdzona na obszarze potozonym poza watem przeciwpowo-
dziowym, przewidziana w catosci do ochrony, bez jakiejkolwiek ingerencji,

b) zakaz innych dziatan nie majgcych na celu ochrony zachowania status-quo.

6) tereny watu przeciwpowodziowego, oznaczone na rysunku planu symbolem 7ZZw, dla ktorych ustala
sie:

a) zachowanie przebiegu istniejagcego watu przeciwpowodziowego z mozliwoscia przebudowy
i remontéw,

b) przebudowe odcinka watu przylegajgcego do projektowanej drogi technologicznej stuzgcej obstudze
przystani kajakowe;.

7) tereny drdég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zapewnienie bezposredniej obstugi przylegtej zabudowy na terenie obje-
tym planem,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: prowadzenie sieci uzbrojenia komunalnego;

8) tereny komunikacji: ciag pieszy, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDx, dla ktérego ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zapewnienie bezpiecznego przej$cia pieszego z przystani do zaplecza
sanitarnego i gastronomicznego,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: prowadzenie sieci uzbrojenia komunalnego;

9) tereny komunikacji: droga technologiczna przy wale przeciwpowodziowym, oznaczona na rysunku
planu symbolem 3KDy, dla ktérej ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe i wytgczne: obstuga przystani kajakowe;.

8 7. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu okresla sie na rysunku planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 8. Na obszarze objetym planem okresla sie elementy zagospodarowania przestrzennego wy-
magajgce zachowania iochrony oraz uksztattowania, wtym w szczegdélnosci zabudowy
i zagospodarowania terendw projektowanej przystani kajakowej w miejscowosci Warta w ramach reali-
zacji wojewodzkiego programu zagospodarowania turystycznego rzeki Warty i zbiornika Jeziorsko.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska przyrodni-
czego:
1) obszar objety planem jest potozony w czesci w granicach utworzonego obszaru specjalnej ochrony
NATURA 2000 PLB 100002 ,Zbiornik Jeziorsko”. W zwigzku z powyzszym projektowana zabudowa
i sposbéb zagospodarowania terenu zwigzane z budowg przystani kajakowej i jej zaplecza sanitarnego
oraz gastronomicznego o funkcjach obstugi turystyki i wypoczynku, nie moze wptyna¢ pogarszajgco
na wystepujgce w granicach obszaru naturowego warunki przyrodnicze;
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2) dla projektowanych przedsiewzie¢ w granicach obszaru naturowego i w jego bezposrednim sgsiedz-
twie obowigzuje przeprowadzenie procedury oddziatywania na $rodowisko, wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) w wiekszosci obszar objety planem jest potozony w granicach Nadwarcianskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu, gdzie obowigzujg ustalenia ochronne wynikajace z przepisach odrebnych;

4) na terenach oznaczonych w planie symbolem 1UT, obowigzuje zachowanie poziomu hatasu jak dla
terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem w rozumieniu przepisow
odrebnych;

5) ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekbw do wod powierzchnio-
wych i do gruntu, gromadzenia odpadéw na terenie poza pojemnikami zgodnie z przepisami odreb-
nymi, emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne normy oraz powodowania przekroczen
dopuszczalnego poziomu wibracji;

6) na catlym obszarze planu ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziaal-
nosci ustugowej mogacej powodowac emisje do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym;

7) w zakresie ogrzewania plan nakazuje ogrzewanie budynkéw ze zrodet bezpiecznych ekologicznie,
z preferencjg zastosowania takich czynnikdw grzewczych, jak: gaz, olej opatowy o niskiej zawartosci
siarki, energia elektryczna.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

8 10. 1. Plan ustala archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym
planem.

2. W strefie, o ktérej wyzej mowa obowigzuje prowadzenie nadzoru archeologicznego nad
wszystkim pracami ziemnymi naruszajagcymi stratygrafie gruntu ponizej warstwy ornej. Nadzér arche-
ologiczny wymaga uzyskania pozwolenia WKZ, o ktore nalezy wystgpié najpo6zniej 21 dni przed rozpo-
czeciem robot.

3. Obszar objety planem stanowi naturalne przedpole i strefe ekspozycji krajobrazowej dla miasta
Warty. Z tego wzgledu projekt budowlany nalezy — przed uzyskaniem pozwolenia na budowe — przedto-
zy¢ do zaopiniowania przez WKZ.

Rozdziat 6
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

8 11. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UT ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania:

1) zabudowa terenu przystani obejmujgca budowe zaplecza sanitarno-gastronomicznego oraz magazy-
nu dla sprzetu wodnego jest przewidziana:

a) wylacznie w strefie ograniczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wg rysunku planu,

b) wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja naziemna, maksymalnie 7 m do kalenicy,

c) geometria dachu: ptaski z dopuszczeniem koputy i zaokraglen,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 5 % powierzchni terenu oznaczonego symbolem,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 85 % powierzchni terenu,

f) urzadzenie pola biwakowego na min. 30 miejsc wraz z miejscem na ognisko,

g) urzadzenie boiska do siatkéwki.

2) obstuga komunikacyjna - zistniejgcej drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL oraz
w strefie zjazdu publicznego z drogi wojewddzkiej Nr 710, gtownej;

3) na calym terenie obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betono-
wych i zelbetonowych;

4) ogrodzenie zewnetrzne catego zespotu dopuszczalne o wysokosci maksymalnie 150 cm z zaleceniem
stosowania siatki na stupkach metalowych, drewnianych lub zywoptotu, z wykluczeniem podmurow-
ki;

5) obowigzek zapewnienia na terenie min. 30 miejsc parkingowych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP-UT ustala sig:

1) zagospodarowanie zielenig komponowang (urzadzong) catego terenu z obowigzkiem zachowania
istniejacego drzewostanu i wytyczeniem alejek spacerowych. Przy ustalaniu sktadu gatunkowego
drzewostanu nalezy uwzgledni¢ obowigzek zachowania panoramy miasta widocznej z drogi woje-
wodzkiej, gtownej;

2) zachowanie istniejagcych oczek wodnych z dopuszczeniem zmiany powierzchni lustra wody i ksztattu
w zaleznosci od kompozycji zagospodarowania catego terenu;
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3) urzadzenie placu zabaw dla dzieci;

4) zakaz zabudowy terenu; dopuszcza sie jedynie zagospodarowanie obiektami matej architektury
wkomponowanymi w cato$¢ terenu;

5) obowigzek zachowania otwartego rowu melioracyjnego RA o przebiegu wedtug rysunku planu.
Wozdtuz rowu obowigzuje pozostawienie wolnego pasa gruntu z zakazem nowych nasadzen drzewo-
stanu dla potrzeb eksploatacji i konserwacji;

6) obstuga komunikacyjna: z istniejgcej drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 1KDL;

7) zakaz grodzenia terenu.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3WS ustala sie:

1) zachowanie i ochrone przebiegu dotychczasowego koryta rzeki Warty;

2) z uwagi na potozenie w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000 - realizacja kaz-
dego przedsiewziecia wymaga przeprowadzenia procedury oddzialtywania na srodowisko, okreslonej
w przepisach odrebnych;

3) w oparciu o wyniki przeprowadzonej procedury, o ktérej mowa w punkcie 2 dopuszcza sie przysto-
sowanie istniejgcego starorzecza dla potrzeb przystani kajakowej.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4WS ustala sie:

1) zachowanie i ochrone dotychczasowego przebiegu koryta rzeki Mazur;

2) zakaz jakichkolwiek innych dziatan ingerujacych w dotychczasowy stan rzeki;

3) dopuszcza sie obudowe biologiczng rzeki uwzgledniajgcg zachowanie meandréw koryta i naturalnej
linii brzegowej oraz istniejgcych cennych zespotow roslinnosci wodnej i nadbrzezne;j.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5ZZ ustala sie:

1) zachowanie iochrone terenu miedzywala stuzgcego przepuszczeniu wod powodziowych
i roztopowych;

2) zachowanie w mozliwie najwiekszym zakresie istniejgcej roslinnosci tegowej z dopuszczeniem ogra-
niczonej do niezbednego minimum, kontrolowanej wycinki zadrzewien dla realizacji celow ochrony
przeciwpowodziowej;

3) zakaz jakiejkolwiek zabudowy.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6ZN ustala sie:

1) zachowanie i ochrone istniejgcej roslinnosci na terenie fragmentu doliny rzeki Warty poza watem
przeciwpowodziowym;

2) zachowanie istniejgcego uksztattowania terenu, bez mozliwosci zadnych zmian;

3) zakaz jakiejkolwiek zabudowy.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7ZZw ustala sie:
1) zachowanie przebiegu watu przeciwpowodziowego z mozliwoscia jego przebudowy.
8. Dla terendéw komunikacji, ustala sie warunki i zasady zagospodarowania:

1) dla drogi gminnej publicznej, klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych min. 12,0 m,

b) jezdnia symetryczna w ciggu dotychczasowej drogi szerokos$ci min. 5 m z mostem na rzece Mazur
i na istniejgcym starorzeczu.

2) dla ciggu pieszego, oznaczonego symbolem 2KDx, stuzgcego zapewnieniu bezpiecznego przejscia
pieszego z przystani do zaplecza sanitarno-gastronomicznego:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: min. 3,0 m,

b) przebieg rownolegly do potozonego poza granicami planu korytarza drogi wojewodzkiej, gtéwnej
oznaczonej symbolem KDG.

3) dla drogi technologicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDy, poprowadzonej wzdiuz
watu przeciwpowodziowego i odcinkiem réwnolegle do drogi wojewddzkiej, ustala sie szeroko$¢
min. 6 m wraz z rozszerzeniami wynikajgcymi z lokalizacji niewielkiego parkingu i potrzeb przystani.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

8 12. 1. Z uwagi na przebieg watu przeciwpowodziowego i przewidywang ingerencje inwestycji
w ten wat oraz lokalizacje urzgdzen i obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy
watu — nalezy uzyska¢ od Dyrektora Wojewodzkiego Zarzagdu Melioracji i Urzadzen Wodnych w todzi
dziatajagcego z upowaznienia Marszatka Wojewodztwa decyzje zwalniajagcg od zakazéw zawartych
w przepisach odrebnych.
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2. W granicach obszaru objetego planem wystepuje przedstawiony na rysunku planu — w ramach
urzadzen melioracyjnych — réw RA, do ktérego ustala sie obowigzek zapewnienia swobodnego dostepu
poprzez pozostawienie wolnego pasa gruntu z zakazem nowych nasadzen drzewostanu w celu umozli-
wienia prawidtowej eksploatacji i konserwacji rowu. Dla zapewnienia wtasciwego funkcjonowania istnie-
jacych urzadzen melioracyjnych na terenach przylegtych do obszaru objetego planem — nalezy zabezpie-
czy¢ wzdtuz rzeki Mazur pas o szerokosci min. 5 m bez mozliwosci dokonywania na nim trwatych nanie-
sien.

3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty i obszary podlegajace ochronie
ze wzgledu na wymagania bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi (np. napowietrzne linie elektroener-
getyczne $redniego i wysokiego napiecia).

4. Teren potozony pomiedzy linig brzegu rzeki Warty a watem przeciwpowodziowym jest obsza-
rem bezposredniego zagrozenia powodziowego. Dla tych terenéw przy podejmowaniu dziatahn inwesty-
cyjnych, w tym realizacji zabudowy, ustala sie obowigzek uzyskania od wtasciwego dyrektora regional-
nego zarzgdu gospodarki wodnej zwolnienia z zakazow okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlow nieruchomosci

§ 13. Z uwagi na to, ze teren objety planem stanowi wtasno$¢ komunalng gminy Warta oraz wta-
snos¢ Skarbu Panstwa, teren nie podlega scaleniom. Ewentualne podziaty wtérne sg dopuszczalne wy-
tacznie po liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu.

Rozdziat 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

8 14. 1. Z uwagi na istniejgce uwarunkowania, w obszarze objetym planem ustala sie szczegdlne
warunki zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 2ZP-UT, 3WS, 4WS, 5ZZ i 6ZN, na ktorych
ustala sie zakaz zabudowy. Szczegélne warunki zagospodarowania odnoszg sie rowniez do terenu watu
przeciwpowodziowego oznaczonego w planie symbolem 7ZZw.

2. Obowigzuje zachowanie istniejgcego drzewostanu, na terenie oznaczonym symbolami 2ZP-UT
i 6ZN w catosci, a na terenie oznaczonym symbolem 5ZZ — w mozliwie najwigkszym stopniu.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej

8 15. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikac;ji:

1) ustala sie system drég dojazdowych obstugujacych obszar planu, w sktad ktérego wchodza: droga
publiczna klasy lokalnej, ciag pieszy stuzgcy potaczeniu przystani kajakowej z zapleczem sanitarno-
gastronomicznym i magazynem sprzetu wodnego oraz droga wewnetrzna-technologiczna na potrze-
by samej przystani, oznaczone na rysunku planu;

2) powigzanie z gminnym uktadem drog publicznych zapewnia publiczna droga gminna lokalna ozna-
czona na rysunku planu symbolem 1KDL;

3) plan dopuszcza urzadzenie do terenu przystani zjazdoéw publicznych z drogi wojewoédzkiej Nr 710 (po-
tozonej poza granicami obszaru objetego planem), w strefach oznaczonych na rysunku planu, na wa-
runkach uzgodnionych z zarzadcg drogi.

§ 16. 1. Ustala sig, ze docelowo podstawowym zrédtem zaopatrzenia w wode catego obszaru, dla
celow bytowo-gospodarczych oraz przeciwpozarowych, bedzie woda z istniejgcej gminnej sieci wodo-
ciggowej, poprzez jej rozbudowe. Nowe odcinki sieci zostang zaprojektowane w korytarzu drogi publicz-
nej, lokalnej.

2. Plan ustala obowigzek wyposazenia (projektowanej i rozbudowywanej) sieci wodociggowej
w hydranty p.poz. zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. 1. Ustala sie, ze Scieki sanitarne bedg odprowadzane systemem kanalizacji do gminnej
oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej w miejscowosci Warta. Do czasu budowy sieci kanalizacyjnej do-
puszcza sie budowe szczelnego zbiornika bezodptywowego na Scieki sanitarne.

2. Ustala sie zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych do wod powierzchnio-
wych lub do gruntu oraz zakaz utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych.

§ 18. Ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe z terenu objetego planem bedg odprowadzane do
istniejgcych na terenie planu rzek i stawow, a takze powierzchniowo, po wtasnym terenie.
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§ 19. 1. Ustala sig, ze zaopatrzenie obszaru w energie elektryczng nastgpi w oparciu o istniejgcg
w sgsiedztwie linie niskiego napiecia, po jej rozbudowie i budowie przytagcza na warunkach uzgodnio-
nych z wiasciwym zaktadem energetycznym.

2. Plan ustala zasade lokalizowania odcinkéw sieci niskiego w liniach rozgraniczajgcych drog.

3. Dopuszcza sie budowe nowych fragmentéw sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV w dostosowaniu do sposobu zagospodarowania ob-
szaroéw objetych planem.

§ 20. Ustala sie, ze ewentualne ogrzewanie budynkdéw obstugi przystani kajakowej i zaplecza ga-
stronomicznego moze nastgpié przy wykorzystaniu bezpiecznych ekologicznie nosnikdw energii cieplnej
tj. energii elektrycznej, gazu propan butan lub oleju opatowego o niskiej zawarto$ci siarki.

8 21. 1. Zaopatrzenie w przewodowy gaz ziemny jest mozliwe po wybudowaniu projektowanego
gazociggu wysokiego cisnienia do miejscowosci Warta oraz sieci gazowej sredniego ci$nienia do obsza-
ru objetego planem.

2. Do czasu budowy sieci gazowej, dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz propan butan z butli lub
zbiornikow lokalizowanych na terenie przystani.

§ 22. Ustala sie, ze odpady komunalne bedg gromadzone w indywidualnych pojemnikach usta-
wionych na terenie przystani i wywozone w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami (poza
obszar gminy Warta).

§ 23. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem
indywidualnych przytaczy, na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego.

Rozdziat 11
Sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

8 24. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie do-
tychczasowy, rolniczy sposob uzytkowania terenu.

Rozdziat 12
Stawki procentowe, stanowiace podstawe ustalania jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 25. Z uwagi na to, ze caty teren objety planem stanowi wtasno$é gminy i Skarbu Panstwa - nie
ustala sie jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, ptatnej w przypadku zbycia tych
nieruchomosci.

Rozdziat 13
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Warty.
§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa tédzkiego.

Przewodniczacy Rady:
Grzegorz Kopacki
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr LX/298/10
Rady Gminy i Miasta Warta
z dnia 15 pazdziernika 2010 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LX/298/10
Rady Gminy i Miasta Warta
z dnia 15 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego wniesionych podczas
wytozenia do publicznego wgladu

Podczas wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w miejscowosci Warta wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko od 2 do 23 wrze$nia
2010 r. z mozliwoscig sktadania uwag do 7 pazdziernika 2010 r. — uwag nie wniesiono. Nie ztozono réw-
niez zadnych uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu planu wytozonej razem
z projektem planu do publicznego wgladu.

W tej sytuacji, na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492; 2 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r.
Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz.
124 i Nr 75, poz. 475) Rada Gminy i Miasta w Warcie nie podejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.

Przewodniczgcy Rady:
Grzegorz Kopacki

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LX/298/10
Rady Gminy i Miasta Warta
z dnia 15 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdézn.zmianami) Rada Gminy i Miasta w Warcie stwier-
dza, ze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Warta przewiduje sie realizacje nastepujgcych inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy i okresla sie sposob ich realizacji oraz zasady finansowa-
nia:

1. Budowa sieci wodociggowej o dtugosci 0,8 km realizowana w liniach rozgraniczajgcych drog
i ulic publicznych - inwestycja realizowana sposobem gospodarczym ze srodkéw wtasnych gminy, dota-
cji funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wytonio-
nymi w drodze przetargu, zgodnie z ustawg o zamoéwieniach publicznych.

2. Budowa sieci kanalizacji sanitarnej z przystani kajakowej do gminnej oczyszczalni $ci9ekoéw
o tacznej dtugosci okoto 0,7 km - inwestycja realizowana sposobem gospodarczym ze srodkéw wtasnych
gminy oraz dotacji funduszy unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w drodze
przetargu, zgodnie z ustawg o zamodwieniach publicznych.

Przewodniczgcy Rady:
Grzegorz Kopacki



