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2297

UCHWALA NR XLVII/426/10 RADY GMINY W PARZECZEWIE

z dnia 27 sierpnia 2010 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew
obejmujaca obszar potozony we wsi Skorka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z
2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.
1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.
1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146)
oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z
2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 z 2010 r. Nr
24, poz. 124, Nr 75, poz. 474) Rada Gminy w Pa-
rzeczewie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest zmiana
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Parzeczew zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXXI/380/05 Rady Gminy w Parze-

czewie z dnia 31 marca 2005 r. obejmujgca obszar

potozony we wsi Skorka.

2. Granice obszaru objetego planem wy-
znaczajaq:

1) od poétnocy — pétnocna docelowa linia rozgrani-
czajgca drogi gminnej DG 120269E, wschodnie
granice dziatek nr ew. 169/17, 169/18, 169/19,
potnocne granice dziatek nr ew. 171/5, 171/11,
linia stanowigca przedtuzenie tych granic prze-
biegajaca przez dziatke nr ew. 172/1 oraz
172/9;

2) od wschodu — wschodnia granica dziatki nr ew.
172/9, poétnocne i wschodnie granice dziatek nr
ew. 177 i 176;

3) od potudnia — potudniowa oraz zachodnia gra-
nica dziatki nr ew. 177;

4) od zachodu - granica przebiega rownolegle do
projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 3 KD-D 1/2 i ciggu gospodarczego
oznaczonego symbolem 12 KD-Go w odlegtosci
4 m od ich zachodniej linii rozgraniczajacej.

3. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1.000 wraz z wyrysem
ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pa-
rzeczew w skali 1:20.000 stanowigcy zatgcznik
Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy w Parzeczewie o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgtoszonych w czasie wylozenia planu do pu-
blicznego wglgdu, stanowigce zatgcznik Nr 2;
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3) rozstrzygniecie Rady Gminy w Parzeczewie o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej nale-
zacych do zadan wtasnych gminy, stanowigce
zatgcznik Nr 3.

8§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty

jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowigcego przepis gminny;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysu-
nek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1.000, w granicach
okreslonych w § 1;

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar ob-
jety niniejszym planem w granicach okreslo-
nych na rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okre-
Slonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, ozna-
czony symbolem literowym i cyfrg, dla ktérego
ustalono przepisy szczeg6towe;

5) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi;

6) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to
rozumieé¢ okreslony w planie rodzaj przezna-
czenia, ktore przewaza na danym terenie, tj.
stanowi powyzej 50% powierzchni terenu ozna-
czonego danym symbolem, wyznaczonego na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to
rozumieé okres$lone rodzaje przeznaczenia, inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzboga-
cajg przeznaczenie podstawowe;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé
granice pomiedzy terenami o réznym podsta-
wowym przeznaczeniu, réznym sposobie uzyt-
kowania i zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumieé¢ mozliwo$¢é swobodnego sytuowa-
nia budynkéw (nadziemnych i podziemnych
czesci obiektow kubaturowych) na dziatce, lecz
bez prawa przekroczenia tej linii oznaczonej na
rysunku planu;

10) ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza lokal -
nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny przypadek,
w ktérym wystepujgce formy ucigzliwosci dzia-
tan gospodarczych moga byé jednoznacznie
pomierzone, a ich skutki w udokumentowany
sposob neutralizowane w obrebie granic loka-
lu;

11) paliwach ekologicznych - nalezy przez to rozu-
mieé stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednie Srodowiskowe nor-
my emisji;

12) ogrodzeniach azurowych - nalezy przez to
rozumieé¢ takie ogrodzenia, w ktoérych po-
wierzchnia materiatow, z ktorych wykonano

przesta stanowi maksimum 40%
wierzchni przesta.

8 3. 1. Integralng czescig ustalen planu,
stanowiagcych tres¢ uchwaty sg ustalenia zawarte
na rysunku planu w skali 1:1.000 stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1,
okres$la podstawowe przeznaczenie terendow wy-
dzielonych liniami rozgraniczajgcymi oraz ich wa-
runki zagospodarowania w zakresie okreslonym
w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym podsta-
WwOwym przeznaczeniu;

3) projektowane podziaty dziatek;

4) podstawowe przeznaczenie terenow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) klasyfikacja drég i ciggow publicznych;

7) strefa ochrony archeologicznej ,,OW".

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu
w skali 1:1.000 majg charakter orientacyjny.

catej po-

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla catego obszaru

8 4. 1. Na obszarze objetym planem obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony
Ssrodowiska przyrodniczego:

1) obszar objety planem w catosci znajduje sie w
obrebie projektowanego ,Puczniewsko-Grot-
nickiego” Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) ze wzgledu na ochrone wartosci krajobrazo-
wych ustala sie:

a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu z wyjatkiem
prac zwigzanych z utrzymaniem naprawg lub
remontem urzadzeh wodnych oraz prac
ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem
dopuszczonym szczegotowymi ustaleniami
planu dla poszczegolnych terenow,

b) zakaz umieszczania wolnostojacych tablic
reklamowych nie stanowigcych elementu
systemu informacji dla potrzeb funkcji re-
kreacyjno-wypoczynkowej obszaru chronio-
nego krajobrazu,

c) obowigzuje maksymalne wkomponowanie
w projektowane zagospodarowanie istniejg-
cych wartosciowych elementow zieleni wy-
sokiej: drzew i zadrzewien znajdujacych sie
na poszczegodlnych terenach, dopuszcza sie
wycinke zieleni kolizyjnej z projektowang za-
budowg oraz uktadem komunikacyjnym;

3) na obszarze objetym planem nie wystepujg
tereny bezposredniego i potencjalnego zagro-
zenia powodzia.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i
ksztattowania s$rodowiska przyrodniczego wpro-
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wadza sie szczegdtowe ustalenia dotyczace spo-

sobu zagospodarowania poszczego6lnych terenéw

w Rozdziale 3.

8 5. Na obszarze objetym planem obowiga-
zujg nastepujgce zasady w zakresie ochrony dzie-
dzictwa kulturowego:

1) ustala sie ochrone dziedzictwa kulturowego
poprzez wyznaczenie strefy ochrony archeolo-
gicznej ,OW” obejmujacej rejony wystepowa-
nia istniejgcych i potencjalnych stanowisk ar-
cheologicznych o zasiegu obejmujgcym pot-
nocng czesé obszaru;

2) w strefie ochrony archeologicznej ,OW" ustala
sie nastepujgce wymogi:

a) obowigzuje przeprowadzenie nadzoréw ar-
cheologicznych przy wszelkich inwestycjach
zwigzanych ze zmiang zagospodarowania te-
renu, tam gdzie prowadzone beda prace
ziemne,

b) na prowadzenie nadzoréw archeologicznych
nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, o pozwolenie nale-
zy wystgpié¢ nie p6zniej niz 21 dni przed roz-
poczeciem inwestycji,

c) w przypadku ujawnienia nowego stanowiska
archeologicznego w obszarze ochrony ar-
cheologicznej wymagane jest wykonanie
badan archeologicznych, w takiej sytuacji
wszelkie prace budowlane powinny zostaé
przerwane, ateren udostepniony do badan
archeologicznych, wszystkie nowo odkryte
stanowiska archeologiczne nalezy oznaczyé,
zabezpieczy¢ i powiadomié Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw,

d) przy wszystkich inwestycjach liniowych na
caltym obszarze objetym planem, wymaga-
jacych wykonywania wykopow dtuzszych niz
20 m i szerszych niz 30 cm nalezy uzgodnic¢ z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
konieczno$¢ przeprowadzenia nadzoru ar-
cheologicznego.

8 6. Na obszarze objetym planem elemen-
tami przestrzeni publicznej sg ustalone na rysunku
planu drogi i ciggi, dla ktérych zasady zagospoda-
rowania ustalono w Rozdziale 4 § 16.

8 7. Na obszarze objetym planem obowiga-
zujg nastepujgce ustalenia dotyczace obstugi ko-
munikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna bedzie
poprzez:

a) droge powiatowg DP 3707E relacji Parze-
czew-Kuciny oznaczong na rysunku planu
symbolem 1KD-L1/2 oraz droge gminng DG
120269E oznaczong na rysunku planu sym-
bolem 2KD-D1/2,

b) taczacy sie z drogami, wymienionymi w pkt
1 lit. a, sie¢ projektowanych: drég dojazdo-
wych oznaczonych na rysunku planu kolej-
nymi symbolami od: 3KD-D1/2 do 7KD-D1/2,
ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych na ry-

realizowana

sunku planu kolejnymi symbolami od: 8KD-
Y do 11KD-Y oraz dojazd gospodarczy ozna-
czony na rysunku planu symbolem 12 KD-
Go;

2) sposob zagospodarowania paséw drogowych
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi drog i
ciggow wymienionych w pkt 1 formutuje sie w
ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych
drog i ciagéw w Rozdziale 4;

3) dla poszczegolnych terenéw oraz wchodzacych
w ich sktad dziatek istniejacych oraz tych, ktore
powstang w wyniku podziatéw obowigzuje ob-
stuga komunikacyjna z przylegtych drég ozna-
czonych na rysunku planu symbolem KD-D -
drogi dojazdowe lub ciggéow pieszo-jezdnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-
Y, obstuge przylegtych terendéw rolnych i le-
$nych zapewnia dojazd gospodarczy oznaczony
na rysunku planu symbolem KD-Go.

8 8. Na obszarze objetym planem ustala sie
nastepujgce zasady wyposazenia iobstugi tere-
now w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:

a) do celéw konsumpcyjnych, uzytkowych i
przeciwpozarowych z gminnej sieci wodo-
ciggowej w oparciu o ujecie wod podziem-
nych w Ignacewie Folwarcznym,

b) obstuga planowanego zagospodarowania
poprzez rozbudowe istniejgcej sieci, w opar-
ciu o warunki podtgczenia uzyskane od za-
rzadcy sieci;

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych:

a) odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbior-
nikow bezodptywowych lokalizowanych na
terenie nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, pod warunkiem za-
pewnienia wywozu zgromadzonych nieczy-
stosci przez koncesjonowanych przez gmi-
ne przewoznikbw do wskazanej oczyszczal-
ni,

b) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw sani-
tarnych do biologicznych oczyszczalni $cie-
kéw pod warunkiem uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego na odprowadzanie oczysz-
czonych sciekdw do wdd powierzchniowych,

c) wskazniki zanieczyszczen w Sciekach nie
moga przekraczaé norm okreslonych w
obowigzujgcych przepisach o jakosci Scie-
kéw wprowadzanych do komunalnych urza-
dzen kanalizacyjnych lub w przepisach lo-
kalnych okreslonych przez odbiorce $cie-
kéw,

d) na calym obszarze zakazuje sie odprowa-
dzania nieoczyszczonych $ciekow wprost do
gruntu, rowow melioracyjnych i zbiornikow
wodnych;

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) odwodnienie powierzchniowe i odprowa-
dzanie wéd opadowych czesciowo do grun-
tu przez infiltracje powierzchniowg,
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b) jakos¢ sciekow deszczowych odprowadza-
nych do wod powierzchniowych i do ziemi
powinna spetnia¢ wymagania obowigzuja-
cych w tym zakresie przepisow;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) poprzez budowe nowych fragmentéw sieci
elektroenergetycznej: stacji transformatoro-
wych 15/0,4 kV, linii $redniego napiecia 15
kV zasilajgcych stacje transformatorowe
oraz linii niskiego napiecia zasilajacych od-
biorcéw,

b) budowe nowej sieci elektroenergetycznej
nalezy dokona¢ w porozumieniu i na warun-
kach uzyskanych od wiasciwego Zaktadu
Energetycznego;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego
w indywidualnym zakresie w butlach lub do
zbiornikdw naziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczegélnych odbior-
cow;

6) zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych
oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody
uzytkowej w oparciu o indywidualne (lokal-
ne) zrodta ciepta zzastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej,
gazu ptynnego oraz innych nos$nikéw spala-
nych w urzgdzeniach spetniajacych odpo-
wiednie $rodowiskowe normy jakosciowe
emisji;

7) zaopatrzenie w tacza telefoniczne:

a) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z projek-
towanej sieci telekomunikacyjnej,

b) obstuga abonentow za posrednictwem in-
dywidualnych przytaczy na warunkach okre-
$lonych przez gestora sieci;

8) gospodarka odpadami:

a) obowiazuje zbiérka odpadow komunalnych
indywidualnie, w miejscu wyznaczonym w
obrebie kazdej nieruchomosci, z obowigz-
kiem wprowadzenia ich segregacji,

b) obowigzuje odbieranie odpadow komunal-
nych z kazdej nieruchomosci przez przedsie-
biorcow posiadajgcych zezwolenie na odbie-
ranie odpadow komunalnych oraz na wywoéz
odebranych odpadéw do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania.

8 9. Lokalizacje sieci infrastruktury tech-
nicznej wszystkich mediéw ustala sie w obrebie
terendw przeznaczonych pod komunikacje, z za-
chowaniem wzajemnych odlegtosci i odlegtosci od
obiektow budowlanych wynikajgcych z przepiséw
szczegolnych iw porozumieniu zzarzadcg dro-
gi.

8§ 10. Na terenach, dziatkach, na ktorych
wystepujg nadziemne ipodziemne urzgdzenia
melioracyjne, przeznaczonych do zabudowy, roz-
wigzanie kolizji z istniejgcymi urzadzeniami melio-
racji wodnych szczegétowych powinno by¢ doko-

nane zgodnie z przepisami szczegotowymi. Po
zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych
gruntow w celu wykreslenia z ewidencji wod,
urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowa-
nych gruntéw powierzchni zajetej pod zabudowe,
zgodnie z przepisami szczegétowymi inwestor
winien przestaé pisemng informacje o zakonczeniu
inwestycji wraz z decyzjg wtasciwego organu -
pozwoleniem wodnoprawnym na przebudowe lub
rozbiérke urzadzen do Wojewddzkiego Zarzadu
Melioracji i Urzgdzen Wodnych - Terenowego
Inspektoratu w todzi. Istniejgcy row melioracyjny
spetniajacy role odbiornika wéd powierzchnio-
wych nalezy pozostawi¢ w stanie istniejgcym.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe - warunki zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§ 11. 1. Dla terendw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami: 1TMR, 2MR, 3MR, 4MR
ustala sie:

1) przeznaczenie terenow:

a) zabudowe mieszkaniowg rezydencjonalna,
jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych,
o uciazliwos$ci nieprzekraczajacej granic lo-
kalu, jako dopuszczalne przeznaczenie tere-
nu,

c) urzadzenia obstugi technicznej i sieci infra-
struktury technicznej jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

d) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci go-
spodarczej (produkcyjnej, przetworczej, skta-
dowej), zarbwno w budynkach jak i poza
nimi oraz przedsiewziecia mogace znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko, z wytgczeniem
sieci infrastruktury technicznej;

2) warunki podziatu terenu na dziatki:

a) obowigzuje podziat na dziatki ustalony na
rysunku planu;

3) warunki zagospodarowania dziatki:

a) obowigzuje wskaznik intensywnosci zabu-
dowy do 0,25,

b) obowigzuje 20% powierzchni dziatki, jako
maksymalna taczna powierzchnia zabudo-
wy, z rownoczesnym zastrzezeniem, ze tgcz-
na powierzchnia zabudowy na dziatce lub
w ramach kilku dziatek wspolnie zagospoda-
rowanych nie przekracza 400 m?,

c) obowigzuje minimum 70% powierzchni
dziatki jako powierzchnia biologicznie czyn-
na,

d) w ramach zagospodarowania dziatki, w tym
w zakresie ochrony istniejgcej zieleni obo-
wigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2 § 4
ust. 1 pkt 2,

e) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkin-
gowych lub garazowych w ramach dziatki,
w minimalnej ilosci 2 miejsca na dom,
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4)

f) obowigzuje realizacja ogrodzen azurowych
sytuowanych w liniach rozgraniczajacych:
drog, ciggow pieszo-jezdnych iterendw,
o wysokosci maksymalnej 1,6 m (w tym
ewentualny cokot) zakazuje sie stosowania
ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
zelbetowych typu stupowo-ptytowego, do-
puszcza sie ogrodzenia w formie zywopto-
tow,

g) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w
Srodowisku okreslony w obowigzujgcych
przepisach o ochronie srodowiska dla tere-
now przeznaczonych pod zabudowe miesz-
kaniowa,

h) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej
ustalone w Rozdziale 2 § 7,

i) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktu-
ry technicznej ustalone w Rozdziale 2 § §;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nie-
przekraczalne linie zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m w
najwyzszym punkcie kalenicy, w tym podda-
sze uzytkowe,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow
pod warunkiem, iz maksymalnie poziom
0,00 budynku wynosi 1,0 m nad istniejgcy
teren,

d) obowigzuje kat nachylenia potaci
wych 35° — 45°,

e) obowigzuje pokrycie dachu w kolorze natu-
ralnym materiatébw ceramicznych lub w ko-
lorze ciemnobrgzowym, ciemnoczerwonym,
badz grafitowym,

f) wyklucza sie pokrycie dachow papg smoto-
wa i asfaltowa,

g) obowigzuje realizacja elewacji z oszczednym
pod wzgledem ilosci (nie wigcej niz 3) zasto-
sowaniem materiatdbw wykonhczeniowych
(zaleca sie stosowanie materiatobw natural-
nych — rodzimych), wyklucza sie stosowanie
sidingu z oktadzin z tworzyw sztucznych,

h) obowigzuje kolorystyka elewacji w pastelo-
wych kolorach, z zastosowaniem jako wio-
dacych jasnych barw oraz z dopuszczeniem
ciemniejszej tonacji dla cokotow oraz detali,

i) zabudowa sytuowana w ramach danego te-
renu wzdtuz jednej drogi lub ciggu pieszo-
jezdnego winna tworzyé¢ jednorodny zespo6t
urbanistyczno-architektoniczny (ujednolico-
ne: ksztatty dachéw, kierunek gtownej kale-
nicy dachu wzgledem drogi lub ciggu, kolo-
rystyka dachéw i elewacji budynkéw),

j) obowigzuje lokalizacja garazy i obiektow go-
spodarczych wbudowanych w bryte budyn-
ku mieszkalnego lub integralnie z nim zwia-
zanych, tj. stykajacych sie z nim jedng $ciang
lub powigzanych poprzez dach lub pergole,

k) dla garazy iobiektow gospodarczych nie
wbudowanych w bryte budynku mieszkal-

dacho-

nego a integralnie z nim zwigzanych - wy-
mienionych w ust. 1 pkt 5 lit. j obowigzuja:

- obiekty jednokondygnacyjne z dopuszcze-
niem poddasza uzytkowego,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 5,0 m w
najwyzszym punkcie kalenicy,

- kat nachylenia potaci dachowych — 25° - 45°,

- dopuszcza sie tgczenie funkcji w ramach
jednego obiektu,

I) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tym-
czasowych, za wyjatkiem altan ogrodo-
wych,

m) dopuszcza sie wytgcznie nieucigzliwe ustugi
w formie pomieszczenh wbudowanych w bry-
te budynku mieszkalnego.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terenéw

oprécz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sie
dodatkowe ustalenia:

1)

2)

dla fragmentéw terendw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami: 3MR, 4MR, na ktérych
wystepujg urzadzenia melioracyjne obowigzujg
ustalenia zawarte w Rozdziale 2 § 10;
dla fragmentow terenéw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami: 1MR, 3MR znajdujg-
cych sie w strefie ochrony archeologicznej
.OW"” obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdzia-
le2 8 5.

§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych na ry-

sunku planu symbolami: 5 ML, 6 ML, 7ML ustala
sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowe rekreacji indywidualnej, jako pod-
stawowe przeznaczenie terenu,

b) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojaca, jako dopuszczalne przezna-
czenie terenu,

c) ustugi w parterach budynkow, o uciagzliwosci
nie przekraczajacej granic lokalu, jako do-
puszczalne przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia obstugi technicznej i sieci infra-
struktury technicznej jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

e) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci go-
spodarczej (produkcyjnej, przetworczej, skta-
dowej), zarowno w budynkach jak ipoza
nimi oraz przedsiewziecia mogace znaczgco
oddziatywaé na s$rodowisko z wytaczeniem
sieci infrastruktury technicznej;

warunki podziatu terenu na dziatki:

a) obowigzuje podziat na dziatki ustalony na
rysunku planu;

warunki zagospodarowania dziatek:

a) obowigzuje wskaznik intensywnosci zabu-
dowy do 0,30,

b) obowigzuje 15% powierzchni dziatki, jako
maksymalna tgczna powierzchnia zabudo-
wy, z rbwnoczesnym zastrzezeniem, ze tacz-
na powierzchnia zabudowy na dziatce lub w
ramach kilku dziatek wspolnie zagospoda-
rowanych nie przekracza 250 m?,
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¢) obowigzuje minimum 75% powierzchni ku mieszkalnego lub integralnie z nim zwia-
dziatki jako powierzchnia biologicznie czyn- zanych, tj. stykajgcych sie z nim jedng $ciang
na, lub powigzanych poprzez dach lub pergole,

d) w ramach zagospodarowania dziatki, w tym j) dla garazy iobiektow gospodarczych nie
w zakresie ochrony istniejgcej zieleni obo- wbudowanych w bryte budynku mieszkal-
wigzujg ustaleniami w Rozdziale 2 § 4 ust. 1 nego a integralnie z nim zwigzanych - wy-
pkt 2, mienionych w ust. 1 pkt 5 lit. i obowigzuja:

e) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkin- - obiekty jednokondygnacyjne z poddaszem
gowych lub garazowych w ramach dziatki, w nieuzytkowym,
minimalnej ilosci 2 miejsca na dom, - maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m

f) obowiagzuje realizacja ogrodzen azurowych, w najwyzszym punkcie kalenicy,
sytuowanych w liniach rozgraniczajacych: - kat nachylenia potaci dachowych - 25° - 35°,
drég iterendow o wysokosci maksymalnej - dopuszcza sie tgczenie funkcji w ramach
1,6 m (w tym ewentualny cokoét) z wyklucze- jednego obiektu,
niem prefabrykowanych elementéw zelbe- k) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tym-
towych typu stupowo-ptytowego, dopuszcza czasowych, za wyjgtkiem altan ogrodowych.
sie ogrodzenia w formie zywoptotow, 2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku

g) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w  planu symbolami: 5ML, 7ML, oprécz ustalen za-
srodowisku okreslony w obowigzujgcych  wartych w ust. 1 wprowadza sie dodatkowe usta-
przepisach o ochronie $srodowiska dla tere- lenia:
now przeznaczonych pod zabudowe miesz- 1) dla fragmentow terendw, na ktérych wystepuja
kaniowa, urzgdzenia melioracyjne obowigzujg ustalenia

h) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej zawarte w Rozdziale 2 § 10.

4)

i)

ustalone w Rozdziale 2 § 7,
obowigzujg warunki w zakresie infrastruktu-
ry technicznej ustalone w Rozdziale 2 § §;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a)

e)

f)

obowigzujg ustalone na rysunku planu nie-
przekraczalne linie zabudowy,

obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudo-
wy — 9,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy,
w tym poddasze uzytkowe,

obowigzuje kat nachylenia potaci dacho-
wych 35° — 45°,

obowigzuje pokrycie dachu w kolorze natu-
ralnym materiatow ceramicznych lub w ko-
lorze ciemnobragzowym, ciemnoczerwonym,
badz grafitowym,

wyklucza sie pokrycie dachéw papg smoto-
wag i asfaltowg,

obowigzuje realizacja elewacji z oszczegdnym
pod wzgledem ilosci (nie wiecej niz 3) zasto-
sowaniem materiatbw wykonczeniowych
(zaleca sie stosowanie materiatow natural-
nych - rodzimych), wyklucza sie stosowanie
sidingu z oktadzin z tworzyw sztucznych,
obowiagzuje kolorystyka elewacji w pastelo-
wych kolorach, z zastosowaniem jako wio-
dacych jasnych barw oraz z dopuszczeniem
ciemniejszej tonacji dla cokotow oraz deta-
li,

zabudowa sytuowana w ramach danego te-
renu wzdtuz drogi winna tworzy¢ jednorod-
ny zespo6t urbanistyczno-architektoniczny
(ujednolicone: ksztatty dachow, kierunek
gtéwnej kalenicy dachu wzgledem drogi lub
ciggu, kolorystyka dachow i elewacji budyn-
kow),

obowigzuje lokalizacja garazy i obiektéw go-
spodarczych wbudowanych w bryte budyn-

8§ 13. Dla terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 8E, 9E ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) urzadzenia gospodarki elektroenergetycznej,
jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) przeznacza sie tereny dla lokalizacji stacji
transformatorowych,
b) dopuszcza sie 80% powierzchni terenu , jako
maksymalng powierzchnie zabudowy,
c) dopuszcza sie lokalizacje obiektu w linii roz-
graniczajacej drogi,
d) obowigzuje 5% powierzchni terenu, jako po-
wierzchnia biologicznie czynna;
3) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3,0 m,
b) dla elewacji wyklucza sie stosowanie ja-
skrawych koloréow.
8 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 11R ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) uprawy polowe, jako podstawowe przezna-
czenie terenu,
b) sieci infrastruktury technicznej, jako dopusz-
czalne przeznaczenie terenu;
2) warunki podziatu terenu na dziatki:
a) zachowuje sig istniejgce podziaty dziatek;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje sig istniejgce zagospodarowanie,
b) obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej
ustalone w Rozdziale 2 § 7.
8§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 10ZL, 12ZL ustala sie:
1) przeznaczenie terenow:
a) zielen le$ng, jako podstawowe przeznacze-
nie terenu;
2) warunki zagospodarowania terenow:
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a) zachowuje sie istniejgcg zielen lesng i jej
uzupetnienie, z dopuszczeniem niezbednych
prac pielegnacyjnych,

b) obowigzuje zakaz ogrodzen.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegotowe
- warunki dla terenéw komunikacji

8§ 16. 1. Wyznacza sie tereny drdg i ciggow
z ustaleniem klasy drogi, oznaczone symbolami:

1) drogi i ciagi:

a) KD-L - droga lokalna,

b) KD-D - droga dojazdowa,

c) KD-Y - cigg pieszo-jezdny,

d) KD-Go - dojazd gospodarczy.

2. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1,
ustala sie:

1) komunikacje publiczng, jako podstawowe prze-
znaczenie terenow;

2) urzgdzenia infrastruktury technicznej, jako do-
puszczalne przeznaczenie terenow.

3. Dla poszczegolnych drég i ciggow ustala
sie nastepujgce warunki i parametry funkcjonalno-
przestrzenne:

1) dla drogi powiatowej 3707E oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 1KD-L1/2:

a) ustala sie zachodnig linie rozgraniczajaca;

2) dla drog dojazdowych oznaczonych na planu
symbolami: 2KD-D1/2, 4KD-D1/2, 5KD-D1/2,
6KD-D1/2, 7KD-D1/2:

a) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych - 10,0
m,
b) jedna jezdnia; dwa pasy ruchu;

3) dla drogi dojazdowe] oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3KD-D1/2:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna zgodna z rysunkiem planu,
b) jedna jezdnia; dwa pasy ruchu;

4) dla ciggébw pieszo-jezdnych oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 8KD-Y, 9KD-Y,
10KD-Y, 11KD-Y:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych - 6,0
m;

5) dla dojazdu gospodarczego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 12KD-Go:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5,0
m.

8 17. Na terenach przeznaczonych na cele
komunikacji ustala sie nastepujace zasady zago-
spodarowania:

1) dopuszcza sie lokalizacje chodnikéw po obu
stronach jezdni w liniach rozgraniczajacych

drog;

2) w liniach rozgraniczajgcych droég dopuszcza sie
mozliwosé lokalizacji zieleni z zachowaniem po-
la wymaganej widocznosci;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej na warunkach okreslo-
nych w przepisach szczego6lnych;

4) dla fragmentéw drog i ciggdéw, na ktorych wy-
stepujg urzadzenia melioracyjne obowigzujg
ustalenia zawarte w Rozdziale 2 § 10;

5) dla fragmentéw drog znajdujgcych sie w zasie-
gu strefy ochrony konserwatorskiej ,OW”
obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2 § 5.

Rozdziat 5
Przepisy przejsciowe i koncowe

8§ 18. 1. W zwigzku ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, w wyniku uchwalenia planu usta-
nawia sie jednorazowg stawke procentowg z tytutu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci stuzgcg pobraniu
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41).

2. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej
naliczeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem war-
tosci nieruchomosci okresla sie na:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) MR -20%,

b) ML - 10%,

c) E-0%,

d) ZL, R -0 %,

e) wysokosci stawek procentowych ustalone w
ust. 2 pkt 1lit. a, b nie dotycza dziatek sta-
nowigcych wtasnosé komunalng dla ktorych
ustala sie stawke — 0%;

2) dla terendéw drég i ciggow oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami:

a) KD-D, KD-Y , KD-Go - 0%.

8 19. Traca moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Parzeczew zatwierdzonego uchwatg Nr XXXI/380/
05 Rady Gminy w Parzeczewie z dnia 31 marca
2005 dla terenéw oznaczonych w tym planie sym-
bolami 11.13UT oraz 11ZLd.

8§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa todzkiego.

Przewodniczgcy Rady
Gminy w Parzeczewie:
Wtadystaw Krawczyk
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLVI11/426/10
Rady Gminy w Parzeczewie
z dnia 27 sierpnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY W PARZECZEWIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PARZECZEW OBEJMUJACEJ OBSZAR POLOZONY WE WSI SKORKA ZGLOSZONYCH

W CZASIE WYLOZENIA PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU

Lp. Data Nazwisko i imie, Tresé Oznaczenie
wptywu nazwa jednostki uwagi nieruchomosci
uwagi organizacyjnej i ktorej dotyczy

adres zgtaszajgcego
uwagi

uwaga

Ustalenia projek-

Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie Rady Uwagi

tu planu dla Burmistrza Gminy w Parzeczewie
nieruchomosci W sprawie zatgcznik do uchwaty Nr
ktérej dotyczy rozpatrzenia XLVII/426/10 z dnia
uwaga uwag 27.08.2010 r.

Przewodniczgcy Rady
Gminy w Parzeczewie:
Wiadystaw Krawczyk

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLVII/426/10
Rady Gminy w Parzeczewie
z dnia 27 sierpnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PARZECZEW
OBEJMUJACEJ OBSZAR POLOZONY WE WSI SKORKA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Jako podstawe prawng przyjeto:

- ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.),

- ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzg-

dzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z

2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.),

- ustawe z dnia 26 listopada 1998 r. o docho-

dach jednostek samorzadu terytorialnego w

latach 1999-2003 (Dz. U. Nr 162, poz. 1119, z

pozn. zm.),

- ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospo-
darce nieruchomosciami (tekst jednolity:

Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543, z p6zn. zm.),

- ustawe z dnia 26 listopada 1998 r. o finan-

sach publicznych (Dz. U. Nr 155, poz. 1014,

z p6zn. zm.).

Celem opracowania jest okreslenie sposo-
bu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej
zapisanych w projekcie miejscowego planu zago-
spodarowania obszaru objetego planem, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji
kubaturowych na terenach przeznaczonych pod
rozne formy zainwestowania jak zabudowa miesz-
kaniowa rezydencjonalna oraz zabudowa rekreacji

indywidualnej, konieczna bedzie budowa infra-
struktury, wymagajaca naktadéw finansowych.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych
w planie inwestycji infrastruktury technicznej, kto-
re nalezag do zadan wtasnych gminy jest uzalez-
nione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie
okreslona w wieloletnich planach inwestycyjnych
stanowiagcych zataczniki do uchwat budzetowych
w kolejnych okresach czasowych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicz-
nej bedacych zadaniami wtasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod moderniza-
cje drog iciggow pieszo-jezdnych od wta-
Scicieli prywatnych — 5 640 m?,

- realizacja lub modernizacja nawierzchni
drég i ciggdébw pieszo-jezdnych - okoto
26 800 m?,

- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa.
Przewiduje sie realizacje:

- okoto 2 600 m sieci wodociggowe;j.

Ustalenia planu nie przewidujg budowy
kanalizacji sanitarnej na przedmiotowym obszarze.
Odprowadzanie $ciekow odbywaé sie bedzie do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych lokalizo-
wanych na terenie nieruchomosci lub do biolo-
gicznych oczyszczalni $ciekbw pod warunkiem
uzyskania pozwolenia wodno-prawnego na od-
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prowadzanie oczyszczonych $ciekéw do wod po-
wierzchniowych.

Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktu-
ry technicznej beda realizowane i pozniej eksplo-
atowane przez odpowiedniego zarzgdce sieci (do-
stawce ustug).

Odrebnym problemem jest zaopatrzenie
obszaru w energie elektryczng. Zgodnie z prawem
energetycznym, realizacja sieci przez zaktad ener-
getyczny uzalezniona jest od wcze$niej sporzadzo-
nych planéw zaopatrzenia w energie (z trzyletnim
wyprzedzeniem). W sytuacji potrzeb zasilania w
energie obszaru okreslonego w projekcie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
zasilanie w energie ma by¢ zagwarantowane z
istniejagcych i planowanych stacji trafo, a cato$¢
potrzeb wynikajgcych z projektowanego zagospo-
darowania terenu zostanie pokryta w drodze bu-
dowy sieci $redniego i niskiego napiecia.

Srodki finansowe na cele infrastrukturalne
realizowane przez gmine bedg pochodzi¢ ze srod-
kow witasnych gminy ustalanych w poszczegél-
nych budzetach gminy na dany rok oraz funduszy
Unii Europejskiej.

Zaktada sie tez, ze cze$¢ wyposazenia w
niezbedna sie¢ wodociggowa nowych terenéow (w
ramach dziatek stanowigcych wtasnos¢ prywatng),
w znacznej czesci realizowana bedzie przez przy-

sztych inwestoréw i wtascicieli terenéw.

Zrodtem dochodu gminy bedzie tak zwana
renta planistyczna ptacona na rzecz gminy, wyni-
kajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci naleza-
cych do prywatnych witascicieli. Gmina uzyska
rowniez dochody ze sprzedazy dziatek budowla-
nych zlokalizowanych na obszarze objetym pla-
nem. Przewiduje sie réwniez znaczny wzrost
wpltywédw z podatkdé4w od nieruchomosci na oma-
wianym obszarze.

Mozna zatozyé¢, ze programy unijne zwig-
zane z pozyskiwaniem funduszy strukturalnych,
ktére zostang wdrozone w gminie pozwolg na
przyspieszenie prac zwigzanych z realizacjg zadan
inwestycyjnych nalezgcych do zadah wtasnych.

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci
dla pozyskania funduszy w celu realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do jej zadan wtasnych.

Prognozowane wydatki zwigzane z realiza-
cja ww. projektu winny stanowi¢ podstawe do
podjecia prac nad ujeciem ich w Wieloletnich Pro-
gramach Inwestycyjnych Gminy Parzeczew.

Przewodniczgcy Rady
Gminy w Parzeczewie:
Wiadystaw Krawczyk
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UCHWALA NR XLVIi/428/10 RADY GMINY W PARZECZEWIE

z dnia 27 sierpnia 2010 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew
obejmujgca obszar potozony we wsi Chociszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z
2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.
1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.
1457,z 2006 r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz. 1337, z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146)
oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z
2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 z 2010 r. Nr

24, poz. 124, Nr 75, poz. 474) Rada Gminy w Pa-
rzeczewie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

8 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest zmiana
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Parzeczew zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXXI1/380/2005 przez Rade Gminy w
Parzeczewie z dnia 31 marca 2005 r. w obejmujaca
obszar potozony we wsi Chociszew.

2. Granice obszaru objetego planem wy-
znaczaja:

1) od pdétnocy — podtnocna granica dziatki nr ew.
205/4, i jej przedtuzenie do wschodniej granicy
dziatki nr ew. 205/6;

2) od wschodu - wschodnie granice dziatek nr ew.
205/6, 206/2, 206/3 oraz 208/3;

3) od potudnia - potudniowe granice dziatek nr
ew. 208/1, 208/2, oraz 208/3,;



