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UCHWALA NR XLI1/228/10
RADY GMINY NOWA SOL

z dnia 24 marca 2010r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie Lubieszowa, gmina Nowa Sél, obejmujacego dziatki Nr ewid. 17/2i 79/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (jednolity
tekst Dz. U. z 2001r Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi
zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz. 717 z pbzniej-
szymi zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci z zapi-
sami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kie-
runkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowa Sél, Rada Gminy Nowej Soli uchwala co na-
stepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie Lubieszowa, obejmujgcego dziatki
Nr ewid. 17/2 i 79/1

2. Granice obszaru objetego planem przedsta-
wione zostaly na rysunku planu, o ktérym mowa
w ust. 3 pkt 1.

3. Integralng czescig uchwaty jest:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy za-
tgcznik Nr 1

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
tech-nicznej, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stano-
wigce zatgcznik Nr 3.

4. Uchwalony plan jest zgodny:

1) z uchwatg Nr XXI/94/08 Rady Gminy Nowa Sél
z dnia 31 marca 2008r. w sprawie przystgpienia
do opracowania miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy Nowa Sdl,
obejmujgcego dziatki Nr ewid. 17/2 i79/1
w obrebie wsi Lubieszow.

2) ze studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Nowa
Sol, uchwalonym uchwatg Nr XIX/138/2000
Rady Gminy Nowa Sol zdnia 18 sierpnia
2000r. i jego zmiang uchwalong uchwatg
Nr XXXI11/175/09 Rady Gminy Nowa Sol z dnia
24 czerwca 2009r.

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, ustala
przeznaczenie izasady zagospodarowania terenow

oraz zasady ksztaltowania zabudowy i obstugi
w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

2. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawar-
tymi w art. 15 ust. 2 obowigzujgcej ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest
mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, o kto-
rym mowa w 8 1 ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ gra-
ficzny zapis planu przedstawiony na mapie
w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar
w granicach planu, ograniczony liniami rozgra-
niczajagcymi i symbolem sposobu uzytkowania,
zgodnie z rysunkiem planu, bedacym zatgczni-
kiem do niniejszej uchwaty;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie, ktére dominu-
je na danym terenie w sposob okreslony usta-
leniami planu, jednoczes$nie w granicach terenu
i na poszczego6lnych dziatkach;

5) uzupetniajgcym przeznaczeniu terenu - nalezy
przez to rozumieC przeznaczenie terenu, ktore
moze uzupetnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie
podstawowe jednoczesnie w granicach terenu
i na poszczegolnych dziatkach, w sposob okre-
Slony w ustaleniach planu, nie przekraczajgc
49% podstawowego przeznaczenia terenu;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — na-
lezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne
i obiekty zapewniajgce mozliwo$¢ uzytkowania
obiektu zgodnie zjego przeznaczeniem, jak
przytgcza iurzadzenia instalacyjne, przejazdy,
ogrodzenia, place postojowe, place pod smiet-
niki, wiaty, budynki gospodarcze;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumiec linie, ograniczajacg obszar, na kto-
rym dopuszcza si¢ wznoszenie oraz rozbudowe,
przebudowe obiektow kubaturowych, dotyczg
gtownych bryt budynkéw, z dopuszczeniem
zmniejszenia o0 20% w strone drogi w zakresie
ryzalitow, wykuszy, gankéw nie przekraczaja-
cych 50% szerokosci elewacji frontowej budyn-
ku;
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8)

9)

10

-

tymczasowym sposobie zagospodarowania,
urzgdzenia lub uzytkowania terenu — nalezy
przez to rozumieé dotychczasowe uzytkowanie
terenu do czasu zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym planem;

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé prze-
kroczenie standardow jakosci $rodowiska,
w tym zjawiska lub stany utrudniajgce zycie al-
bo dokuczliwe dla otaczajacego terenu,
a zwilaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenia
powietrza i zanieczyszczenia odpadami, prze-
kraczajgce obowigzujgce wielko$ci normowe;

ustugach - nalezy przez to rozumiec takie ustu-
gi, ktore nie wytwarzajg débr materialnych,
nieucigzliwe dla zabudowy mieszkaniowej
i oSwiatowej, ktére stuzg zaspokojeniu potrzeb
ludnosci, handel o powierzchni sprzedazowej
do 2000m2, gastronomia, kultura, o$wiata, ad-
ministracja, opieka zdrowotna, ustugi hotelar-
skie i zwigzane z rekreacjg i sportem, z dopusz-
czeniem ustug obstugi komunikacji;

11) terenie o niskiej intensywnosci zabudowy — na-

lezy przez to rozumie¢ parametr efektywnego
wykorzystania terenow zabudowy mieszkanio-
wej ustalony na podstawie proporcji: sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji naziem-
nych, liczonej w zewnetrznym obrysie murow
do powierzchni terenu, ktory winien nie prze-
kracza¢ 0,7,

12) dachach stromych — nalezy rozumie¢ dachy

dwuspadowe, wielospadowe itamane — pol-
skie, przy czym dany rodzaj dachu nalezy sto-
sowac konsekwentnie dla grup budynkéw wy-
odrebnionych przestrzennie i wymaga zacho-
wania symetrycznego kata spadku potaci da-
chowych z dopuszczeniem wystepow, ktérych
suma szerokosci nie moze przekracza¢ potowy
dtugosci dachu,

13) tadzie przestrzennym — nalezy przez to rozu-

mie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia
w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwa-
runkowania iwymagania funkcjonalne, spo-
teczno-gospodarcze, $srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-estetyczne;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-

sun
1)
2)

3)
4)

mieé¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z pra-
womocnych decyzji administracyjnych.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
ku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

symbole okreslajgce przeznaczenie terenow,

5)

pas ochronny od linii elektroenergetycznej.
Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza

sie nastepujace tereny o przeznaczeniu podstawo-
wym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej — jednoro-

2)

3)

dzinnej, oznaczone na rysunku symbolem -
LIMN”, ,2MN”", ,3MN”

tereny komunikacji drogowej, oznaczone na ry-
sunku symbolem — ,, KDW"”,

tereny komunikacji pieszej, oznaczone na ry-
sunku symbolem — , KD-P”;

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1)

ustala sig, ze obejmujg one zabudowe projektowang
o funkcji mieszkaniowej niskiej intensywnosci zabu-
dowy z dopuszczeniem przeznaczenia uzupetniajg-
cego w formie nieucigzliwych ustug wbudowanych

nie

przekraczajgcych 30% powierzchni budynku.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 do-

puszcza sie nastepujgce przeznaczenie uzupetniaja-

ce:
1)
2)

3)

zielen,

urzgdzenia i obiekty towarzyszgce w tym sieci
infrastruktury technicznej, mata architektura,

parkingi i komunikacja wewnetrzna;
Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

8 6. Na obszarze objetym planem ksztattowanie

i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowa¢
poprzez:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

stosowanie zasady dotyczgcej budynkdéw, ktére
w ramach jednego przedsiewziecia inwestycyj-
nego muszg by¢ ujednolicone pod wzgledem
formy,

zachowanie iochrone istniejagcego zadrzewie-
nia rowniez wzdtuz drég oile nie koliduje
z planowanym zainwestowaniem,

zakaz lokalizacji wolnostojgcych obiektow tym-
czasowych w postaci obiektéw blaszanych,
kontenerowych z wyjatkiem okresu budowy,

dopuszczenie lokalizacji obiektow towarzysza-
cych funkcji podstawowej pod warunkiem za-
chowania ustalen przypisanych dla danego te-
renu,

zakaz stosowania betonowych ptotéw oraz pet-
nego muru od strony drogi, a w pozostatych
przypadkach o wysokosci powyzej 1,2m,

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej na terenach o innym prze-
znaczeniu, o ile nie zostang zaktécone podsta-
wowe funkcje tych terenow.
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Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§ 7. Ze wzgledu na ochrone srodowiska w tym
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie:

a) przy budowie miejsc postojowych dla roz-
nych $srodkéw transportu, urzadzen komuni-
kacji wewnetrznej oraz w zakresie mycia po-
jazddw mechanicznych wymagane jest za-
stosowanie rozwigzan technicznych wyklu-
czajgcych mozliwosé migracji do srodowiska
zanieczyszczonych wéd z terenow parkowa-
nia pojazdoéw i innych tego typu urzadzen,

b) scieki deszczowe z powierzchni utwardzo-
nych nalezy zagospodarowaé w granicach
wtasnych lokalizacji, aw przypadku zanie-
czyszczen substancjami ropopochodnymi
— nalezy je odpowiednio oczyszczaé, $ciekdw
wskazujgcych obecnosé szkodliwych dla gleb
i wod podziemnych sktadnikbw nie mozna
odprowadza¢ do gruntu ani do rowéw,

c¢) w zakresie gromadzenia iusuwania odpa-
dow podmiot wytwarzajacy odpady komu-
nalne winien je wstepnie segregowacé
i sktadowa¢ w odpowiednich do rodzaju od-
padow pojemnikach:

— na odpady wymieszane przeznaczone na
sktadowisko,

— na surowce wtorne,

— na odpady organiczne przeznaczone do
kompostowania,

— na wydzielone odpady niebezpieczne, kté-
re nalezy utylizowaé Iub wywozi¢
w uzgodnieniu z wtasciwg stuzbg ochrony
Ssrodowiska.

d) przy ogrzewaniu budynkéw i pozyskiwaniu
ciepta dla celéw technologicznych nalezy
wykorzystaé energie ze zrodet odnawialnych,
paliw ptynnych, ciektych i gazowych lub in-
nych nie powodujgcych przekroczenia do-
puszczalnych emisji do powietrza atmosfe-
rycznego, eksploatacja instalacji powodujaca
wprowadzenie gazéw lub pytéw do powie-
trza atmosferycznego nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakos$ci powietrza
poza terenem do ktdérego prowadzacy emisje
posiada tytut prawny,

e) przyporzadkowanie ,terenom zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” z dopusz-
czalnym poziomem hatasu okreslonym

w przepisach odrgbnych;
2) zakazuje sie:

a) likwidowania ioszpecania istniejgcych za-
drzewien, oile nie stanowig zagrozenia
zdrowia i zycia ludzi oraz nie stanowiag prze-
szkody w przeprowadzeniu infrastruktury
technicznej,

b) lokalizacji inwestycji, ktérych ucigzliwos¢
wykracza poza granice zajmowanej nieru-
chomosci,

c) lokalizacji obiektéw, ktérych funkcjonowanie
powoduje emisje hatasu przekraczajagcg do-
puszczalne normy okreslone w przepisach
odrebnych,

d) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw
do gruntu, z uwagi na lokalizacje w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 302 , Pradolina Barycz — Gtogow (W)",

e) odprowadzenia sciekdw technologicznych
o przekroczonych normach zanieczyszczen
do zewnetrznego systemu kanalizacji bez ich
podczyszczenia w indywidualnych podczysz-
czalniach $ciekéw,

f) grodzenia dziatek sgsiadujgcych z rowami
w odlegtosci mniejszej niz 4m od linii roz-
graniczajacej przylegtej do rowu,

g) lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsie-
wziecia mogace zawsze i potencjalnie zna-
czaco oddziatywaé na $rodowisko, na pod-
stawie przepiséw odrebnych; zakaz, nie do-
tyczy sieci infrastruktury technicznej i bu-

dowli znimi zwigzanych, zzastrzezeniem
§ 9 pkt. 3 lit. b.
Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

§ 8. 1. Na terenach objetych planem ochrona za-
bytkow obejmuje zobowigzanie os6b prowadzgcych
roboty budowlane i ziemne w przypadku ujawnienia
w trakcie prac przedmiotu, ktéry posiada cechy za-
bytku, do:

1) wstrzymania wszelkich prac, mogacych uszko-
dzi¢ lub zniszczy¢ znalezisko, do czasu wydania
przez Stuzby Ochrony Zabytkéw odpowiednich
zarzadzen;

2) zabezpieczenia odkrytego przedmiotu i miejsca
jego odkrycia przy uzyciu dostepnych srodkéw;

3) niezwlocznego powiadomienia o tym Wojta
Gminy i Lubuskiego Wojewoddzkiego Konser-
watora Zabytkow.

2. Stanowiska archeologiczne, obiekty wpisane
do rejestru i do ewidencji zabytkow wymagajg uzy-
skania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow na wszelkie dziatania na kazdym etapie
inwestycyjno — budowlanym.

Rozdziat 6

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

8 9. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami ,TMN”, ,2MN”, ,3MN”, dla ktorych:

1) ustala sie nastepujgce warunki:
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a)

b)

c)
d)

e)

f)

maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%
powierzchni dziatki budowlanej

minimalna powierzchnia biologicznie czynna
— 40% powierzchni dziatki budowlanej

tereny zabudowy wolnostojacej,
nieprzekraczalne linie zabudowy:

dla terenu 2MN - 6m od linii rozgraniczaja-
cej stanowigcej zachodnig granice terenu
oraz od linii rozgraniczajgcych drogi 1TKDW

dla terenu 3MN - 6m od linii rozgraniczaja-
cej stanowigcej wschodnig granice terenu
oraz od linii rozgraniczajgcych drogi 2KDW

maksymalna wysokos¢é obiektow - dwie
kondygnacje, sktadajaca sie z parteru oraz
poddasza, tj. 5,0m mierzone od poziomu te-
renu do poziomu najwyzszego okapu i nie
wieksza niz 12,0m mierzone od poziomu te-
renu do poziomu kalenicy,

dachy strome, kryte dachéwkg lub blacha
imitujgcg dachdéwke, w odcieniach ceramiki
naturalnej, brgzu lub czerwieni, dwu lub wie-
lospadowe, o kacie nachylenia potaci od
35° do 45°, nie dotyczy balkonéw lub tara-
séw,

wijazd od strony ulic oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem ,KDW",

realizacja obstugi parkingowej na terenie
posiadanej dziatki, przyjmujgc minimalny
wskaznik 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

w przypadku realizacji ustug jako przezna-
czenia uzupetniajgcego nakaz organizacji
miejsc postojowych na terenie wtasnym in-
westora, przyjmujgc minimalny wskaznik
2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej
ustug, jednak nie mniej niz 1 miejsce;

2) dopuszcza sie:

a)
b)

c)

d)

e)

zmiane uktadu kalenicy w stosunku do ulicy,
na dziatkach naroznych,

budowe dachéw kopertowych,

zastosowanie innych konstrukcji do 20% po-
wierzchni dachu kazdego z budynkéw w inny
sposob,

realizacje piwnic jako trzeciej kondygnacji,

realizacje = parterowych  wolnostojgcych,
w tym na granicy dziatki sgsiedniej, dobu-
dowanych lub wbudowanych obiektow to-
warzyszacych zabudowie mieszkaniowej,
a w szczegolnosci garazy, budynkow gospo-

darczych, altan, zwienczonych dachami
stromymi,
adaptacje istniejagcego budynku gospo-

darczego zlokalizowanego na terenie TMN na
cele mieszkalne z mozliwoscia rozbudowy,
pod warunkiem zachowania pozostatych
ustalen planu oraz przepisdéw odrebnych,

g) realizacje zabudowy kubaturowej w koryta-
rzu infrastruktury elektroenergetycznej po
przebudowie elektroenergetycznych linii na-
powietrznych,

3) zakazuje sie:
a) lokalizacji ustug na dziatkach wydzielonych,
b) lokalizacji wiez telefonii komorkowej.
Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenow
podlegajacych specjalnej ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow

gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 10. 1. Obszar objety planem potozony jest
w strefie ochrony posredniej (B obszar sptywu wody
dla 25 lat) ujecia wody Nr 1 w Nowej Soli, zgodnie
z obowigzujgcym Rozporzadzeniem Nr 4/08 Dyrekto-
ra Regionalnego Zarzagdu Gospodarki we Wroctawiu
zdnia 22-08-2008 (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 89,
poz. 1356 z 25-08-2008 r.

2. Na terenie w/w strefy ochrony posredniej za-
brania sie:

1) lokalizacji nowych uje¢ wody wymagajacych
pozwolenia wodnoprawnego,

2) wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi
oraz oczyszczonych zgodnie z przepisami od-
rebnymi wod opadowych iroztopowych od-
prowadzonych zdrég wewnetrznych, lokal-
nych, gminnych i powiatowych,

3) rolniczego wykorzystania sciekow,

4) urzadzania pryzm kiszonkowych i komposto-
wych z wyjgtkiem pryzm kompostowych urzg-
dzanych na potrzeby wtasne gospodarstwa
domowego,

5) przechowywania lub sktadowania odpadéw
promieniotworczych,

6) budowy drég tranzytowych i ponadlokalnych
bez szczelnego systemu odwodnienia z odpro-
wadzeniem $ciekdw deszczowych lub roztopo-
wych poza teren ochrony posredniej ujecia,

7) lokalizowania zaktadow przemystowych moga-
cych oddziatywa¢ negatywnie na Ssrodowisko
oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat,

8) lokalizowania magazynéw substancji ropopo-
chodnych (w tym stacji paliw), a takze rurocig-
gow do ich transportu,

9) lokalizowania sktadowisk odpadow komunal-
nych, niebezpiecznych, innych niz niebezpiecz-
ne i obojetne oraz obojetnych,

10) lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwtok
zwierzecych,

11) wydobywania kopalin,

12) lokalizowania oczyszczalni $ciekow.
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§ 11. Obszar objety planem znajduje sie na ob-
szarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 302 ,,Pradolina Barycz — Gtogéw”.

Rozdziat 8

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Prace ziemne oraz postepowanie w trak-
cie kolizji z urzadzeniami melioracji szczegétowych
i ewentualng ich przebudowe, nalezy przeprowadzié¢
zgodnie z przepisami odrebnymi, w uzgodnieniu
z zarzadca sieci.

2. W przypadku kolizji planowanych obiektéw
z siecig drenarska, sie¢ nalezy przebudowaé na wa-
runkach zarzadcy sieci.

3. Istniejgce rowy nalezy zachowaé, dopuszcza
sie ich modernizacje i przebudowe po uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez zarzadce.

8 13. 1. Prace ziemne oraz postepowanie w trak-
cie kolizji zurzadzeniami elektroenergetycznymi,
w szczegdblnosci z napowietrzng linig elektroenerge-
tyczng $redniego napiecia SN, a takze ewentualng
ich przebudowe, nalezy przeprowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi, w uzgodnieniu z operato-
rem sieci.

2. Ustala sie obowigzek zapewnienia swobodne-
go dojazdu do linii elektroenergetycznych oraz swo-
bodnego przemieszczania sie wzdtuz linii.

3. Dopuszcza sie przebudowe i modernizacje linii
elektroenergetycznych a takze budowe nowych linii
elektroenergetycznych na warunkach operatora sie-
Ci.

Rozdziat 9

Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci

8 14. 1. Dopuszcza sie scalenia dziatek i podziaty
zgodnie z ustaleniami planu.

2. Ustala sie nastgpujace zasady podziatu dziatek
dla terenéw oznaczonych symbolem ,,MN":

1) granice nowych podziatéw geodezyjnych wy-
magaja zachowania ustalen szczegétowych
jednostek planu oraz minimalnej szerokosci
frontu dziatki budowlanej w zabudowie miesz-
kaniowej wolnostojgcej — 15,0m;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) naterenie TMN — 400m?,
b) naterenach 2MN i 3MN - 600m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pa-
sa drogowego 70 - 90%

4) dopuszcza sie odstepstwo od wymogdéw okre-
Slonych w pkt 1i 3w przypadkach uzasadnio-
nych nieregularnym ksztattem nieruchomosci
lub skrajnym potozeniem dziatki przy placach
do zawracania, pod warunkiem zachowania po-
zostatych ustaleh planu oraz przepiséw odreb-
nych;

5) zakazuje sie wydzielania dziatek nie posiadaja-
cych dostepu do drogi z wyjatkiem sytuacji kie-
dy wydzielenie dziatki stuzy polepszeniu wa-
runkbw zagospodarowania dziatki przylegtej
posiadajgcej dostep do drogi.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Wyznacza sie tereny komunikacyjne,
oznaczone na rysunku planu symbolem ,1KDW”,
+2KDW" — tereny drog wewnetrznych, dla ktorych:

1) ustala sie minimalng szerokos$¢ 6,0m w liniach
rozgraniczajgcych, z poszerzeniem na zakon-
czeniu zgodnie z rysunkiem planu o wym. min.
12 x 16m

2) dopuszcza sie:
a) wjazdy na dziatki przylegte,

b) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicz-
nej w uzgodnieniu z zarzadcag,

c) realizacje nawierzchni
pieszo-jezdnej,

jednoprzestrzennej

2. Wyznacza sie teren komunikacyjny, oznaczony
na rysunku planu symbolem ,3KD-P” — teren ciggu
pieszego, dla ktorego ustala sie szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych minimum 2 m.

§ 16. 1. Ustala sie nastepujace ogolne zasady
uzbrojenia terenéw:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy
prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic
i ciggow komunikacji;

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopa-
trzenia w ciepto, wode, gaz, energie elektrycz-
na, odprowadzenia $ciekdw wymagajg uzyska-
nia warunkow technicznych od wtasciwych
dysponentoéw sieci;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy
unika¢ kolizji z istniejagcymi elementami infra-
struktury technicznej; w przypadku kolizji pro-
jektowanego zagospodarowania nalezy istnie-
jaca sie¢ przenies¢ zgodnie z warunkami okre-
Slonymi w przepisach szczegdélnych po uzgod-
nieniu z wtasciwym operatorem sieci;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej na innych niz wymienione
w pkt 1. terenach, oile nie zostang zaki6cone
podstawowe funkcje tych terenow;

5) zabrania sie projektowania naziemnych sieci
uzbrojenia technicznego z wyjatkiem niezbed-
nych urzadzen i przytagczy o charakterze czaso-
wym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:

a) budowe sieci wodociggowej z zaleceniem
uktadu pier$cieniowego, zapewniajgcego
ciggtosé dostawy wody dla odbiorcéw,
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b) dostawe wody z wiejskiej sieci wodociggo-
wej,

c) rozbudowe, modernizacje istniejgcych sieci
na terenach zainwestowanych,

2) dopuszcza sie budowe uje¢ witasnych nie wy-
magajacych pozwolenia  wodnoprawnego
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzenia sciekdw bytowych
i komunalnych:

1) ustala sie budowe rozdzielczej sieci kanalizacji;

2) w okresie przejsciowym dopuszcza sie budowe
zbiornikow bezodptywowych;

3) docelowo po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej
ustala sie obowigzek podtgczenia do niej
wszystkich terenéw zabudowanych,

4) zakazuje sie budowy przydomowych oczysz-
czalni $ciekow.

4. W zakresie odprowadzenia s$ciekbw opado-
wych ustala sie:

1) odprowadzenie zdachow iterenéw dziatek
wod opadowych i roztopowych do gruntu na
wtasng dziatke, bez sptywu na tereny sgsiednie;

2) dopuszcza sie:

a) odprowadzenie woéd opadowych i roztopo-
wych do rowéw melioracyjnych i sgsiednich
retencyjnych zbiornikbw wodnych po ich
wstepnym podczyszczeniu,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopo-
wych do studni chtonnych,

c) gromadzenie wody deszczowej na dziatkach
w zbiornikach retencyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie budowe sieci rozdzielczej $redniego
lub niskiego ci$nienia na tereny zabudowy wy-
znaczonej planem,

2) dopuszcza sie wykorzystanie gazu do celéw
grzewczych zgodnie zwarunkami operatora
sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycz-
na:

1) ustala sie zasilanie terenéw objetych planem,
z istniejacych sieci elektroenergetycznych sred-
niego napiecia poprzez jej rozbudowe iz pro-
jektowanych sieci niskiego i Sredniego napiecia
wtym rowniez zistniejgcych iz projektowa-
nych stupowych stacji transformatorowych,

2) kablowe linie elektroenergetyczne nalezy lokali-
zowac w liniach rozgraniczenia drég, dopuszcza
sie takze budowe linii na terenach inwestycyj-
nych z zaleceniem ich budowy przy granicach
dziatek przed nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy,

3) zachowuje sie linie napowietrzng SN wraz
z korytarzem technicznym wolnym od zabudo-
wy zgodnie z rysunkiem planu, z mozliwoscig

ich przebudowy na warunkach operatora na
koszt inwestora zgodnie z zasadg wskazang na
rysunku planu,

4) rozwigzania techniczne sposobu zasilania
obiektow okreslone zostang w warunkach przy-
taczenia do sieci elektroenergetycznej wtasci-
wego operatora,

5) realizacja przytgczenia wymaga zniwelowania
terenu do rzednych docelowych na trasie prze-
biegu sieci elektroenergetycznych oraz skoor-
dynowania dziatah catkowitego uzbrojenia te-
renu w urzagdzenia infrastruktury technicznej
w tym sieci kanalizacyjnych i wodociggowych,

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) wykorzystanie paliw proekologicznych w tym
np: gazu, oleju, energii elektrycznej i odnawial-
nej do celow grzewczych wraz z budowg od-
powiednich zbiornikow,

2) dopuszcza sie wykorzystanie paliw statych: we-
giel, drewno.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw
ustala sie:

1) lokalizacje pergoli iplacow na pojemniki do
odpadow statych i pojemnikow do selektywnej
zbiorki odpadéw w granicach dziatek z dopusz-
czeniem lokalizacji w ogrodzeniach dziatek
przylegtych do drég ,,KDW”;

2) miejsce lokalizacji pojemnikow do selektywnej
zbiorki odpadéw nalezy w miare mozliwosci
realizowaé w pergolach lub zywoptotach.

9. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych
ustala sie realizacje systemu kablowej sieci telefo-
nicznej.

Rozdziat 11

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzagdzania i uzytkowania terenéw

§ 17. 1. Obszary dla ktéorych plan ustala inne
przeznaczenie niz istniejgce moga by¢ wykorzysty-
wane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zago-
spodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty.

2. Na terenach dla ktorych plan przewiduje inne
niz dotychczasowe uzytkowanie mogg by¢ budowa-
ne obiekty tymczasowe jezeli ich realizacja jest nie-
zbedna do prawidtowego wykorzystania gruntéw
lub obiekty ktére beda mogty byé adoptowane do
przysztego zgodnego z planem uzytkowania. Lokali-
zacja tych obiektow winna odbywac¢ sie zgodnie
z niniejszymi ustaleniami.

Rozdziat 12
Stawki procentowe

§ 18. Okres$la sie stawke procentowg, na pod-
stawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 10%.
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Rozdziat 13 8§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
Ustalenia kofcowe 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubuskiego.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi

Gminy Nowa Sol. Przewodniczacy Rady

Marek Matusewicz
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XLI1/228/10
Rady Gminy Nowa Sél

z dnia 24 marca 2010r.

MIEJSCOWY PLAN/ZAGOSPOD? ROWANIA PRZESTR E;TNE

\ Lu les

oznaczenia funkcjl terendow poza planem
proponowane linie .ngmr\lczajqce poza planem

ﬁ ospodarowama przestrzenne?o
- I Le; atki nr 17/21 7
+g w obrebie Lu IGSZOW ;

| RYSUNEK PLANU  skaLA1:1000
GLOWNY PROJEKTANT PLANU ‘ ‘

MGR.INZ. JUSTYNA MASKO - OSIADACZ
Biuro Obstugi Nieruchomosci "JOMAS” 1 ‘N 7
Jozet Masko
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLI1/228/10
Rady Gminy Nowa Sél

z dnia 24 marca 2010r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Lubieszowa, gmina Nowa Sdél, obejmujacego dziatki
nr ewid. 17/2 i 79/1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmia-
nami), przyjmujac os$wiadczenie Wojta Gminy
o braku ztozonych w przewidzianym terminie uwag
do wytozonego do publicznego wglgdu projekcie
planu, Rada Gminy Nowa Sl ustala co nastepuje :

Odstepuje sie rozstrzygniecia uwag z powodu braku
przedmiotu rozstrzygniecia.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XLI/228/10
Rady Gminy Nowa Sél

z dnia 24 marca 2010r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kto-
re naleza do zadan wtasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z po6zn.
zmianami) oraz w zwigzku z uchwaleniem miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrebie Lubieszowa, gmina
Nowa Sél, obejmujacego dziatki Nr ewid. 17/2i 79/1,
Rada Gminy Nowa Sol ustala, co nastepuje:

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury, stano-
wigcymi zadania wtasne gminy, moga sie stac¢ pro-
jektowane ciggi piesze wraz z oswietleniem.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

a) zadania w zakresie infrastruktury technicznej
prowadzi¢ beda wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwéj sieci: wo-
dociggowej oraz kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej, zgodnie z miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego oraz na pod-
stawie przepiséw odrebnych. Zadania w za-
kresie gospodarki odpadami realizowane be-
da zgodnie z miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego, zgodnie z planem
gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepiséw odrebnych;

b) okreslenie terminéw przystapienia i zakon-
czenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
po uchwaleniu planu;

c) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo
w zaleznosci od wielkosci srodkow przezna-
czonych na inwestycje.

3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé sie
poprzez:

a) wydatki z budzetu miasta;

b) wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi,
poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:

— dotacji unijnych,

— dotacji samorzagdu wojewddztwa,

— dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
— kredytow i pozyczek bankowych,

— innych $rodkéw zewnetrznych;

c¢) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno - pry-
watnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.



