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UCHWALA NR XLIII/252/2009
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 18 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek
nr 389/1 i 389/2, obreb Konradowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337;
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218; z 2008 r. Nr 180 poz. 1111 i Nr 223,
poz. 1458), art. 15 ust. 1 i 2, art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635 i z 2007 r. Nr 127,
poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413), w zwigzku z uchwatg
nr XXXIV/205/2009 Rady Gminy Chojnéw z dnia
27 kwietnia 2009 r. o przystgpieniu do sporzadze-
nia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowanego dla obszaru wsi
Budziwojow oraz czesci wsi Gotaczoéw oraz zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego opraco-
wanego dla obrebu Konradoéwka, dla terenu dzia-
tek nr 389/1 i 389/2 obreb Konradoéwka, zmieniong
uchwatg nr XXXV/210/2009 Rady Gminy Chojnéw
z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr XXXIV/205/2009 Rady Gminy Chojnéw z dnia
27 kwietnia 2009 r. o przystgpieniu do sporzadze-
nia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowanego dla obszaru wsi
Budziwojow oraz czesci wsi Gotaczéw oraz zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego opraco-
wanego dla obrebu Konradéwka, dla terenu dzia-
tek nr 389/1 i 389/2 obreb Konradowka - po
stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustale-
niami Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Chojnow
uchwalonego uchwatg nr XI/51/99 Rady Gminy
w Chojnowie z dnia 22 kwietnia 1999 r. i zmienio-
nego uchwatami nr VIII/57/2007 z dnia 24 maja
2007 r. oraz nr XLIII/250/2009 z dnia 18 grudnia
2009 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla terenu dziatek
nr 389/1 i 389/2 obreb Konradéwka, w granicach

okreslonych na rysunku planu, stanowigcym za-

tgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte sg w:

1) tekscie uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcym za-
tacznik nr 1.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — ,Sposob realizacji i finansowa-
nia inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej ustalonych w planie”.

2) zatacznik nr 3 — ,Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu”.

8 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego o kto-
rym mowaw § 1.,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé ry-
sunek planu stanowiagcy zatgcznik nr 1. do ni-
niejszej uchwaty,

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Gminy Chojnéw,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym li-
niami rozgraniczajgcymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogaca-
ja przeznaczenie podstawowe w sposbdb nie
zmieniajacy generalnego charakteru zagospo-
darowania terenu,

6) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren
0 przeznaczeniu podstawowym okreslonego
rodzaju, wyznaczony liniami rozgraniczajgcy-
mi oraz oznaczony witasciwym symbolem
uzytkowania,

7) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to ro-
zumie¢ linie, ktére rozgraniczajg tereny o roz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania,

8) obiektach i urzgdzeniach towarzyszgcych — na-
lezy przez to rozumieé urzgdzenia techniczne
zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem, w mys| prze-
piséw Prawa budowlanego,

9) celach publicznych — nalezy przez to rozumieé
dziatania o znaczeniu lokalnym i ponadlokal-
nym stanowiace realizacje miedzy innymi ulic
i obstugi komunikacji,
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10) dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to
rozumieé pozarolniczg dziatalno$¢ prowadzo-
ng przez przedsiebiorcéw,

liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumieé
liczbe kondygnacji nadziemnych budynku
o wysokosci standardowej dla danej funkgcji,
wraz poddaszem uzytkowym (przeznaczonym
na pobyt ludzi) z wytaczeniem piwnic i sute-
ren,

wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozu-
mieé wysoko$é mierzong od poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy)
lub punktu zbiegu potaci dachowych,
nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé
nieruchomos$¢é gruntowa - grunt (tj. jedng lub
wiecej graniczacych ze sobg dziatek gruntu
wraz z czesciami sktadowymi) stanowigcy od-
rebny przedmiot wtasnosci - wltasnos¢ jedne-
go podmiotu (osoby fizycznej lub prawnej),
otoczony od zewnatrz gruntami innych pod-
miotow,

dziatce gruntu — nalezy przez to rozumie¢ nie-
podzielona, ciggtg cze$¢ powierzchni ziemskiej
stanowigcg czes$¢ lub catosé nieruchomosci
gruntowej,

wskazniku zabudowy — rozumie sie przez to
wartos$¢ stosunku powierzchni zabudowy do
powierzchni nieruchomosci,

wskaznik intensywnosci zabudowy — rozumie
sie przez to stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy — sumy wszystkich kondygnac;ji
nadziemnych obiektow kubaturowych zlokali-
zowanych na nieruchomosci, tacznie z po-
wierzchnig ogolng poddasza liczong wg obo-
wigzujgcych przepisow, do powierzchni nieru-
chomosci,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
rozumie sie przez to warto$é stosunku po-
wierzchni niezabudowanej oraz nieutwardzo-
nej, pokryty roslinnoscig lub woda powierzch-
niowa, do powierzchni nieruchomosci,

drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozu-
mie¢ wydzielong geodezyjnie dziatke gruntu
bedgca wtasnoscig lub wspodtwtasnoscig oséb
fizycznych lub prawnych, umozliwiajacg sko-
munikowanie dziatek przylegtych z ulicg pu-
bliczng,

przepisach szczegdlnych — nalezy przez to
rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi,

Rozdziale — nalezy przez to rozumieé¢ Rozdziat
niniejszej Uchwaty.

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar
okreslony w & 1 pkt1., potozony w Gminie Choj-
néw, o tacznej powierzchni ok. 1,45 ha, w grani-
cach zgodnych z rysunkiem planu stanowigcym
zatgcznik nr 1.

2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania (rozdziat Il),

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego (rozdziat Il),

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego (rozdziat Il),

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej (roz-
dziat 1),

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych (rozdziat Il),

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy (rozdziat Il),

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw
(rozdziat I1),

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym (rozdziat 1V),

9) szczegblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakazy zabudowy (rozdziat Il),

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji i infrastruktury tech-

nicznej (rozdziat Il),

10)

11) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
(rozdziat IV),

12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych

ustala sie optate, o ktéorej mowa w art. 36

ust.4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(rozdziat 1V).

3. Dla catego obszaru objetego planem obo-
wigzujg ustalenia zawarte w Rozdziatach Il i IV.

4. Obowigzujace ustalenia w rysunku planu
stanowig:

1) granice opracowania,
2) przebieg linii rozgraniczajacych,
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

5. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia
liczbowe i literowe w stosunku do poszczegoélnych
terendbw o réznym przeznaczeniu, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi. Terenom ktérym nada-
ne zostaly numery oraz oznaczenia literowe, od-
powiadajg ustalenia szczegotowe zawarte w Roz-
dziale lll niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

§ 4. PRZEZNACZENIE TERENOW
Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie
terenow oznaczonych litera:
1) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospo-
darstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych,
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2) RU - tereny zabudowy i obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz
ogrodniczych,

3) KDW - tereny drog wewnetrznych,

§ 5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA
LADU PRZESTRZENNEGO 1. Ustala sie przebieg
linii rozgraniczajagcych — zgodnie z rysunkiem pla-
nu. Ustalone linie rozgraniczajgce sg przesadzo-
nymi, obowigzujgcymi granicami dziatek gruntu.

2. Nie ustala sie przebiegu linii zabudowy —
w przypadku lokalizowania budynku nalezy stoso-
wac odlegtosci od granicy dziatki, sgsiedniej zabu-
dowy lub zainwestowania, wynikajgce z przepisow
odrebnych.

3. Na terenie objetym planem wyklucza sie
sytuowanie obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?.

4. Na wszystkich terenach dopuszcza sie:

1) lokalizowanie obiektow i urzgdzen towarzysza-
cych,

2) lokalizowanie obiektow i urzgdzen infrastruktu-
ry technicznej,

3) nasadzenia zieleni urzadzonej.

5. Zasady ksztattowania projektowanego za-
inwestowania, gabaryty zabudowy projektowanej,
rodzaj dachu, maksymalny dopuszczalny wskaznik
zabudowy lub wymagany minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej oraz wymagania
dotyczace sposobdw zagospodarowania, ustalone
zostaty dla poszczegdlnych terenéw w 8 9. oraz
Rozdziale lll niniejszej uchwaty.

§6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia
ochrony woéd powierzchniowych i podziemnych
poprzez kompleksowe i zgodne z obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz wymogami ochrony sro-
dowiska, rozwigzanie gospodarki wodnej, $cieko-
wej (Scieki bytowe, komunalne, przemystowe oraz
opadowe) i odpadami, z uwzglednieniem istniejg-
cych obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Zakazuje sie lokalizacji nowych przedsie-
wzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodo-
wisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o od-
dziatywaniu na Ssrodowisko, z wyjatkiem realizacji
drég publicznych (z uwzglednieniem ustalen
zgodnie z § 13 ust. 5 pkt 8).

3. Oddziatywanie inwestycji na $srodowisko
z tytutu prowadzonej dziatalnosci nie moze w od-
niesieniu do hatasu, zanieczyszczenia powietrza,
gleby itp., przekroczy¢ obowigzujacych wielkosci
dopuszczalnych (normatywnych).

4. Oddziatywanie wynikajgce z prowadzonej
dziatalnosci rolniczej, hodowlanej lub gospodar-
czej nie moze przekraczac granic nieruchomosci do
ktérej prowadzgcy ma tytut prawny.

5. Podejmowanie dziatalnosci rolniczej, ho-
dowlanej lub gospodarczej wigzacej sie z wprowa-
dzeniem substancji zanieczyszczajgcych powietrze,
jest mozliwe wytacznie po uzyskaniu decyzji o do-

puszczalnej emisji, okreslonej w przepisach szcze-
golnych.

6. Ustala sie obowigzek wykonania jezdni,
placow manewrowych, parkingdw jako szczelne
i nienasigkliwe ze spadkiem w kierunku wpustéw
ulicznych kanalizacyjnych. Wody opadowe winny
byé¢ podczyszczane przed ich odprowadzeniem do
kanalizacji zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

7. Nawierzchnie chodnikéw i podjazdéw po-
winny by¢ wykonane jako utwardzone, nieszczelne
i ze spadkiem w kierunku wpustéw ulicznych kana-
lizacyjnych.

8. Powstajgce odpady wymagajg segregacji
z wydzieleniem odpadow niebezpiecznych i za-
pewnienia postepowania zgodnie z obowigzujg-
cymi przepisami prawa w zakresie gospodarki od-
padami. Odpady niebezpieczne winny byé groma-
dzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane
do wykorzystania lub unieszkodliwiania w instala-
cjach specjalistycznych. Pozostate odpady moga
by¢ sktadowane na wysypisku komunalnym.

9. Ustala sie obowigzek wprowadzania w no-
wych obiektach, przyjaznych dla srodowiska no-
$nikbw energii, o niskiej emisji zanieczyszczen
powietrza.

10. Zakazuje sie przechowywania na wolnym
powietrzu lub w obiektach niezadaszonych mate-
riatbw powodujacych pylenie.

11. Ustala sie obowigzek utrzymania mini-
malnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

12. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych
— dopuszcza sie retencjonowanie wody opadowe;.

§ 7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KUL-
TUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ 1. Na terenie objetym planem
nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

2. W razie odkrycia przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem arche-
ologicznym, nalezy zabezpieczy¢ przedmiot wraz z
miejscem znalezienia i niezwtocznie zawiadomié
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Woj-
ta Gminy.

§ 8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB
KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych dotyczg projektowanych
drdg publicznych i zostaty zawarte w § 12.

§9. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTO-
WANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWA.-
NIA TERENU
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zawarto w rozdziale lll.

§ 10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODARO-
WANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJA-
CYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW
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Nie ustala sie granic i sposob6w zagospodarowa-
nia terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODA-
ROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU
Szczegblne warunki zagospodarowania ustalone
zostaty dla poszczegdlnych terendw w rozdziale .

§ 12. PODSTAWOWE ZASADY MODERNIZA-
CJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMU KOMU-
NIKACJI 1. Wyznacza sie rezerwy terenu pod do-
celowe pasy drogowe, oznaczone dla drog we-
whnetrznych — KDW.

2. Ustala sie nastepujgce parametry pasow
drogowych drég wewnetrznych 1KDW i 2KDW:

a) szeroko$¢é w liniach rozgraniczajgcych: docelo-
wo10m,

b) szeroko$¢ rezerwy terenu pod docelowe pasy
drogowe w liniach rozgraniczajgcych w grani-
cach opracowania, dla drogi 1TKDW min. 3,5 m,
dla drogi 2KDW min.2,5 m.

c) elementy pasa drogowego: jezdnia o szerokosci
co najmniej bm, pasy postojowe, chodnik, do-
puszcza sie organizacje na zasadzie ciggu pie-
szo-jezdnego,

d) dostepnos$¢ ulic nieograniczona, bezposrednia
obstuga otoczenia,

e) ustala sie szczelne nawierzchnie utwardzone,
dla drég obstugujgcych wytgcznie tereny rolne
dopuszcza sie nawierzchnie gruntowg lub szu-
trowsg,

3. W granicach linii rozgraniczajgcych pasow
drogowych moga byé¢ lokalizowane urzadzenia
zwigzane z obstugg komunikacji, jak zatoki, parkin-
gi a takze kioski, elementy matej architektury i re-
klamy w trybie obowigzujacych przepisow o ile nie
stwarza to zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego i za zgodga zarzadcy drogi.

4. Dostepno$¢ komunikacyjng osobom nie-
petnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepi-
sami w sprawie warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Nalezy zachowa¢ normatywng odlegtosc
projektowanych miejsc postojowych na samocho-
dy osobowe od terendéw o innym przeznaczeniu.

§ 13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY
| BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ 1. Projektowane zainwestowanie
bedzie obstugiwane z istniejgcych i projektowa-
nych sieci infrastruktury technicznej biegngcych w
istniejgcych i projektowanych ulicach.

2. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomu-
nikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energie elektryczna,
wode i odprowadzenia sciekow nalezy projekto-
wac w pasie linii rozgraniczajgcych ulic, jako sieci
podziemne (z uwzglednieniem ustalen zawartych
w ust. 5 pkt 5 lit. ¢c). Odstepstwa od ustalonej zasa-
dy mozliwe sg wytgcznie w przypadku wykazania
konieczno$ci wynikajacej z warunkéw technicz-

nych prowadzenia sieci, uksztattowania terenu.

Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgrani-

czajacych ulic wymaga uzgodnienia z wtascicielem

dziatki i zarzagdca sieci.

3. Dopuszcza sie w granicach terenow okre-
Slonych w § 4., wydzielanie dziatek gruntu pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej. Dla
wydzielanych dziatek nie okres$la sie wielkosci mi-
nimalnej, pod warunkiem zachowania wymogoéw
usytuowania urzgdzen, wynikajgcych z przepiséw
szczegoblnych.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urza-
dzen i sieci infrastruktury technicznej na terenach
wtasnych inwestora jako inwestycje towarzyszgce
— przy zachowaniu podstawowej funkcji terenu.

5. Ustala sie w zakresie:

1) kanalizacji sanitarnej — docelowo odprowadza-
nia Sciekobw komunalnych do projektowanej
wiejskiej kanalizacji $ciekbw komunalnych, by-
towych i przemystowych. Dopuszcza sie indy-
widualne oczyszczanie sciekdw pod warunkiem
zachowania wymogoéw usytuowania urzadzen,
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych. Scieki
wytwarzane w zwigzku z prowadzong dziatalno-
Scig hodowlang lub gospodarcza winny by¢
przed odprowadzeniem do kanalizacji komu-
nalnej — w uzasadnionych wypadkach - sto-
sownie podczyszczone,

2) kanalizacji deszczowej — docelowo odprowa-
dzenie wod opadowych do projektowanej kana-
lizacji deszczowej. Dopuszcza sie grawitacyjne
odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
poprzez istniejgce i projektowane rowy melio-
racyjne na warunkach okreslonych przez za-
rzgdce. Dopuszcza sie sptyw powierzchniowy
wod z dachow budynkéw i powierzchni utwar-
dzonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Dla terenéw na ktorych moze dojs¢ do zanie-
czyszczenia wéd opadowych substancjami ro-
popochodnymi oraz innymi substancjami szko-
dliwymi, wody opadowe nalezy poddawac
wstepnemu podczyszczaniu w stosownych se-
paratorach zgodnie z przepisami szczegélnymi,

3) sieci gazowej — docelowo zaopatrzenie w gaz
ziemny przewodowy z gazowej sieci rozdziel-
czej. Budowa rozdzielczej sieci gazowej oraz
przytaczanie odbiorcow na zasadach ujetych w
Prawie energetycznym, po spetnieniu warun-
kow technicznych i ekonomicznych dostarcza-
nia paliwa gazowego. Do czasu realizacji sieci,
zaopatrzenie w gaz przez dystrybucje butli ga-
zowych lub ze zbiornikéw gazowych,

4) sieci wodociggowej — docelowo zaopatrzenie w
wode z systemu istniejgcych i projektowanych
wodociggdéw wiejskich. Dopuszcza sie, indywi-
dualne ujecia wéd pod warunkiem zachowania
wymogoéw usytuowania urzgdzen, wynikaja-
cych z przepisow szczegolnych. Wiascicielowi
nieruchomosci przystuguje prawo do zwyktego
korzystania z woéd stanowiagcych jego wtasno$é
oraz wody podziemnej znajdujgcej sie w jego
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5)

6)

gruncie; nie stanowi to prawa do wykonywania

urzadzen wodnych bez wymaganego pozwole-

nia wodno-prawnego,

sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania

w energie elektryczng z istniejgcych sieci

elektroenergetycznych lub projektowanych

sieci i stacji stanowigcych elektroenerge-
tyczny system dystrybucyjny na warunkach
okre$lonych przez operatora systemu.
projektowane oraz modernizowane sieci
elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz ukta-
déw komunikacyjnych tj. terenéw ogélnodo-
stepnych,

c) w zaleznosci od wystepujgcego zapotrzebo-

wania na energie elektryczng, stosownie do

potrzeb zwigzanych z realizacjg ustalen pla-
nu, dopuszcza sie budowe nowych, kablo-
wych, napowietrznych lub napowietrzno-
kablowych linii elektroenergetycznych oraz
napowietrznych wnetrzowych i wbudowa-
nych elektroenergetycznych stacji transfor-
matorowych. Realizacja na podstawie zawie-
ranych uméw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami (w szczegdlnosci Ustawg z dnia
10.04.1997r. Prawo Energetyczne), na wa-
runkach okreslonych przez zarzadce sieci,

w zaleznos$ci od przyjetych rozwigzan tech-

nicznych i oceny ekonomicznej przedsie-

wziecia,

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek

gruntu pod budowe stacji transformatoro-

wych na nieruchomosciach inwestora. Doce-
lowa wielko$é dziatki bedzie okreslona na
etapie projektowania. Stacje stupowe nie
wymagajg wydzielania dziatek. Dopuszcza
sie usytuowanie stacji transformatorowych

w odlegtosci 1,5m od granic dziatki,

ustala sie zachowanie normatywnych odle-

gtosci zabudowy od projektowanych sieci

elektroenergetycznych. Pas technologiczny
wzdtuz ich przebiegu o szerokosci liczonej

w poziomie od skrajnych przewodéw wyno-

si¢ powinien:

— 10 mdla linii o napieciu 20 kV,

— 3 m dla linii o napieciu 0,4 kV (w tym
oswietlenia ulic).

f) w pasie technologicznym nie dopuszcza sie
zmiany istniejagcego zagospodarowania i
przeznaczenia tych terenéw miedzy innymi
pod zabudowe mieszkaniowg lub zagrodo-
wa, jak rbwniez przemystowg. Dopuszcza sie
odstepstwa od ww. zasad po uzgodnieniu z
wiascicielem terenu i zarzgdcg sieci

sieci telekomunikacyjnej — budowa i rozbudowa
sieci. Wszelkie zadania inwestycyjne na tere-
nach objetych planem, powinny by¢ kazdora-
zowo uzgadniane z zarzadcg sieci, w zakresie
wystepowania kolizji z istniejgcymi urzadze-
niami,

g

e)

7)

8)

sieci cieptowniczej — dopuszcza sie mozliwos¢
uzyskania i rozprowadzania ciepta z indywidu-
alnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzgdzen
o wysokiej wydajnosci i matej emisji zanie-
czyszczen,

instalacji (w tym wiez i urzgdzen) teletransmi-
syjnych, radiokomunikacyjnych, radionawiga-
cyjnych i radiolokacyjnych — nie dopuszcza sie
lokalizacji ani budowy w granicach objetych
planem.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOtLOWE DLA TERENOW

WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

dowej 1RM: 1.

§ 14. Ustalenia dla terenéw zabudowy zagro-
Przeznaczenie podstawowe: zabu-

dowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, ho-
dowlanych i ogrodniczych,

2. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi zwig-

zane z agroturystykg, ustugi komercyjne, drogi
wewnetrzne.

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

4)

3. Zasady zagospodarowania:
dopuszcza sie podziat terenu na dwie nieru-
chomosci pod warunkiem utrzymania dla jednej
z nich powierzchni 2000m2 z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 5 ust. 1, § 13 ust. 3,
w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje:
a) jednego lub maksymalnie dwoch budynkow

mieszkalnych,
b) jednego lub maksymalnie dwéch budynkéw
mieszkalnych z ustugami wbudowanymi,

c) budynkéw gospodarczych, garazowych i in-
wentarskich dla chowu lub hodowli zwierzat,
w liczbie nie wiekszej niz 7 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP),
obiektéw i urzadzen stuzgcych bezposrednio
do produkgcji rolniczej, sadowniczej i ogrod-
niczej,
e) garazy wolnostojgcych,
maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
- 0,60,
minimalny wskaznik powierzchni czynnej biolo-
gicznie — 30%,
dopuszcza sie mozliwosé tgczenia kilku budyn-
kow gospodarczych oraz garazy, rowniez
wzdtuz granicy sasiadujgcych dziatek gruntu lub
nieruchomosci,
ustala sie obowigzek wydzielenia drogi we-
wnetrznej, zapewniajacej dostep terenu 2RU do
drogi wewnetrznej 1TKDW.

4. Charakterystyka zabudowy:
maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych —
2, w tym poddasze uzytkowe,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m dla
zabudowy mieszkaniowej i 12 m dla obiektéw
gospodarczych i inwentarskich,
wysoko$¢ posadowienia parteru w przedziale:
min. 30 cm, max 90 cm nad poziom terenu,
dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

d)
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5) ustala sie dachy strome o:

a) kacie nachylenia gtéwnych potaci min. 30°,
max 45°,

b) symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych,

c) uktadzie dwu lub wielospadowym,

d) uktadzie dominujgcej kalenicy — réwnole-
gtym lub prostopadtym do osi jezdni. W uza-
sadnionych przypadkach dopuszcza sie
uktad dominujgcej kalenicy — rownolegty lub
prostopadty do granicy wydzielonej nieru-
chomosci,

e) kryte dachowka ceramiczng lub innym mate-
riatem o podobnym kolorze i fakturze zblizo-
nej do formy dachoéwki,

f) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych,

g) dopuszcza sie dachy ptaskie dla budynkow
gospodarczych, garazowych, inwentarskich
oraz obiektow stuzgcych bezposrednio do
produkgcji rolniczej,

6) bryta i wykonczenie budynkéw powinny nawig-
zywac do istniejgcej zabudowy jednorodzinnej
w sgsiedztwie terenu objetego planem. Nalezy
stosowac klasyczne potgczenia materiatow na-
turalnych takich jak kamien, cegta, ceramika
budowlana, tynki szlachetne i drewno, pod
wzgledem kolorystyki ustala sie zrownowazone
kompozycje barwne,

7) wyklucza sie stosowanie zewnetrznych elemen-
tow zagospodarowania takich jak lokalizowane
od strony drog: ogrodzenia, kraty, bramy itp.
wykonanych z prefabrykowanych betonowych
przegset, zebrowanej stali zbrojeniowej oraz ma-
teriatbw odpadowych wptywajgcych negatyw-
nie na estetyke obiektéw. Dopuszcza sie ogro-
dzenia metalowe lub drewniane, azurowe na
podmurowce.

8) w elewacjach dopuszcza sie balkony i wykusze.

8 15. Ustalenia dla terendw produkcji polowej,
ogrodniczej i zwierzecej — 2RU: 1. Przeznaczenie
podstawowe: budynki i urzagdzenia stuzgce wytacz-
nie produkcji rolniczej, hodowli zwierzecej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

2. Przeznaczenie dopuszczalne: drogi we-
wnetrzne.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
-0,6,

3) minimalny wskaznik powierzchni czynnej biolo-
gicznie — 30%,

4) maksymalna liczba duzych jednostek przelicze-
niowych inwentarza hodowlanego — 100 (DJP),

4. Charakterystyka zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
2) dopuszcza sie odstepstwa od maksymalnej
wysokosci, dla projektowanych obiektéw tech-

nologicznych (dominanty) jak: kominy, wieze,

maszty, silosy, napowietrzne linie,

3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

4) ustala sie dachy strome o:

a) kacie nachylenia gtéwnych potaci min. 30°,
max 45°,

b) symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych,

c) uktadzie dwu lub wielospadowym,

d) uktadzie dominujgcej kalenicy — réwnole-
gtym lub prostopadtym do osi jezdni. W uza-
sadnionych przypadkach dopuszcza sie
uktad dominujacej kalenicy — rownolegty lub
prostopadty do granicy wydzielonej nieru-
chomosci,

e) kryte dachéwka ceramiczng lub innym mate-
riatem o podobnym kolorze i fakturze zblizo-
nej do formy dachowki,

f) dla obiektow wielkogabarytowych dopusz-
cza sie mozliwos¢é zastosowania dachéw
mansardowych, dachow ptaskich, lub asy-
metrycznych,

5) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potacio-
wych,

6) architektura budynkéw powinna harmonijnie
nawigzywa¢ do zabudowy mieszkaniowe] jed-
norodzinnej oraz ustugowej na terenach sg-
siednich. Zaleca sie stosowanie materiatow na-
turalnych takich jak kamien, cegta, ceramika
budowlana, tynki szlachetne i drewno.

Rozdziat 4

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD REALIZACJI
PLANU

§ 16. SZCZEGOtOWE ZASADY | WARUNKI
SCALANIA ORAZ PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM 1. Nie wyznacza sie obsza-
row wymagajgcych przeprowadzania scalen i po-
dziatbw nieruchomosci w rozumieniu ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami.

2. Podziatu nieruchomosci mozna dokonac
gdy jest on zgodny z ustaleniami planu zawartymi
w 8§ 5 ust. 1, 8 13 ust. 3, § 14 ust. 3 pkt 1 oraz wa-
runkami okreslonymi w przepisach szczegdlnych
a takze gdy nie uniemozliwia on zagospodarowa-
nie wydzielanych dziatek w sposéb zgodny z wa-
runkami okreslonymi w planie.

§ 17. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYT-
KOWANIA TERENOW 1. Do czasu zagospodaro-
wania terendéw zgodnie z ustaleniami niniejszej
Uchwaty — dopuszcza sie uzytkowanie nierucho-
mosci jak w stanie istniejgcym.

2. Nie ustala sie innego niz istniejgce tymcza-
sowego zagospodarowania terenéow.

§ 18. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTA-
WIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W Art. 36 ust. 4 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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Dla terenu okre$lonego w § 1 ustala sie stawke
procentowg, stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym w wysokosci 10%.

8 19. W zakresie objetym niniejszg uchwatg
tracg moc ustalenia:

1) uchwaty nr V/29/2002 Rady Gminy w Chojnowie
z dnia 30 grudnia 2002 r., w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla obszaru wsi Budziwojéw oraz
czesci wsi Gotaczéw (Dz. Urz. Wojewoddztwa
Dolnoslagskiego Nr 37, poz. 928 z dnia 9 kwietnia
2003 r.),

2) uchwaty nr 111/25/2006 Rady Gminy Chojnow z
dnia 29 grudnia 2006 r., w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego dla obszaru obrebu Konraddwka
(Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnoslgskiego Nr 40
poz. 390 z dnia 14 lutego 2007 r.).

Rozdziat 5
PRZEPISY KONCOWE

8§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie
Woéjtowi Gminy Chojnéw.

8§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

§ 22. Uchwata podlega publikacji na stronie inter-
netowej Urzedu Gminy Chojnow.

Przewodniczacy Rady:
Krzysztof Sowinski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLIII/

/252/2009 Rady Gminy
z dnia 18 grudnia 2009 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLII/
/252/2009 Rady Gminy Chojnéw
z dnia 18 grudnia 2009 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU DZIALEK NR 389/11389/2, OBREB KONRADOWKA

Sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie

1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejagcym tere-
nem niezabudowanym oraz nieuzbrojonym w sieci infrastruktury technicznej.

2. W zwiagzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla zrealizowania
zainwestowania ustalonego planem, wystepuje konieczno$¢ realizacji drég oraz sieci infrastruktury
technicznej.

3. Plan ustala przebieg i parametry rezerw terenu pod docelowg realizacje drég wewnetrznych 1KDW
i 2KDW.

4. Drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 1KDW oraz 2 KDW wraz z ich wyposazeniem w: sie¢ wodo-
ciggowa, kanalizacje sciekow komunalnych i wéd deszczowych oraz sie¢ oswietlenia ulic — realizowa-
na bedzie ze $srodkow i staraniem wspotwitascicieli gruntéw, na ktoérych sg potozone. Ustala sie, ze
drogi wewnetrzne stanowig wtasnos¢ lub wspotwtasnosé oséb fizycznych lub prawnych.

5. Ustala sie, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energie elektryczng, wode
i odprowadzenia $ciekdw nalezy projektowa¢ w pasie linii rozgraniczajacych ulic, jako sieci podziem-
ne (z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 5 pkt 5.lit. ¢ uchwaty). Odstepstwa od ustalonej zasa-
dy mozliwe sg wytgcznie w przypadku wykazania koniecznosci wynikajgcej z warunkdédw technicznych
prowadzenia sieci, uksztattowania terenu. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajgcych
ulic wymaga uzgodnienia z wtascicielem dziatki i zarzadca sieci.

6. Uzbrojenie terenu objetego projektem planu w sieci oraz urzgdzenia elektroenergetyczne i zwigzane
z zaopatrzeniem w gaz, realizowane bedzie zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie Prawo ener-
getyczne, na warunkach okreslonych odpowiednio przez przedsiebiorstwa elektroenergetyczne i ga-
zownicze.

7. Ustala sig, ze koszty niezbednych podziatéw geodezyjnych nie obcigzg budzetu gminy.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLII/
/252/2009 Rady Gminy Chojnow
z dnia 18 grudnia 2009 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU DZIALEK NR 389/1 |1 389/2, OBREB KONRADOWKA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — dla terenu dziatek nr 389/1 i 389/2, ob-
reb Konradowka, zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 1 wrze$nia do 21 wrzesnia 2009 r.
W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia zakonhczenia okresu
wytozenia — nie wptynety uwagi do przedmiotowej dokumentacji.



