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UCHWALA NR V/XXXVI1/209/10
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obrebie
Rogoz, gmina Wisznia Mata

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze
zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z 2003 r. ze zmianami) oraz na podstawie uchwaty
Rady Gminy Wisznia Mata nr V/XI/77/07 dnia
21 grudnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw potozonych w obrebie
Rogoz, gmina Wisznia Mata ipo stwierdzeniu
zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wisznia
Mata — uchwata Rady Gminy Wisznia Mata nr
V/XXXV/194/09 z dnia 29 grudnia 2009 r., Rada
Gminy Wisznia Mata, uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terendow potozonych
w obrebie Rogoz, gmina Wisznia Mata.

8 2. 1. Rysunek planu w skali 1 : 2000, bedacy
zatagcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady
Gminy Wisznia Mata, zatgcznik nr 2 — rozstrzygnie-
cie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do pro-
jektu planu, zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych
do zadan wtasnych gminy, sg integralnymi cze-
Sciami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw potozonych w obrebie
Rogoz, gminy Wisznia Mata.

2. Przedmiotem planu sg zasady zawarte
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z pbzniejszymi
zmianami).

3. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg na-
stepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice opracowania miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) symbole okreslajgce przeznaczenie terendw:
MN, RM, ZP/MW/MN, MU, U, ZL, ZP, WS, R,
KDS, KDZ, KDL, KDD, KDpj, KDW, EE, G,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw oraz
inne obszary i obiekty objete ochrong konser-

watorska, ktorych szczegotowe zasady ochrony
okreslono w § 9,
6) infrastruktura techniczna liniowa wraz ze strefg
ochronng,
7) zasieg powierzchni ograniczajacych wysokos$é
zabudowy,
8) strefa zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j.
4. Ustaleniami planu sg roéwniez oznaczenia
uktadu komunikacyjnego droég i ulic oraz inne ele-
menty rysunku planu, stuzgce realizacji ustalen
niniejszej uchwaty.
5. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg
znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.

8§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - rozumie sie przez to niniejsza
uchwate,

2) planie — rozumie sie przez to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w 8 1 niniejszej uchwaty,

3) rysunku planu — rozumie sie przez to graficzny
zapis planu, bedacy zatgcznikiem graficznym
nr 1, do uchwaty Rady Gminy Wisznia Mata
przedstawiony na mapie spetniajgcej wymogi
art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z2003 r. ze zmianami), w skali
1:2000,

4) przepisach szczegolnych — rozumie sie przez
to przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

5) terenie — rozumie sie przez to obszar wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczajg-
cymi, w ktérego kazdym punkcie obowigzuja
te same ustalenia,

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — rozu-
mie sie przez to funkcje wyznaczong do lokali-
zacji w danym terenie, ktéra w ramach reali-
zacji planu winna staé sie przewazajgca (do-
minujgcg) forma wykorzystania terenu,
a wprowadzenie innych niz podstawowa funk-
cji jest dopuszczalne wytgcznie pod warun-
kiem spetnienia ustalen szczegétowych niniej-
szej uchwaty,

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym, dopuszczal-
nym terenu — rozumie sie przez to funkcje inng
niz podstawowa, dopuszczong do lokalizacji
na danym terenie przy spetnieniu dodatko-
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

wych warunkéw niniejszej uchwaty i nie prze-
kraczajg 20% powierzchni terenu, chyba, ze
inaczej moéwi niniejsza uchwata, oraz przy
wczesniejszej lub rownoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego,
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé linie, ktérej nie moze prze-
kroczy¢ zewnetrzny obrys budynku, nie liczac
schodéw, gzymséw, dachéw nad wejsciem,
okapéw oraz balkonéw i loggii,

urzadzeniach infrastruktury technicznej — ro-
zumie sie przez to sieci wodociggowe, elek-
troenergetyczne, gazownicze, cieptownicze,
kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruk-
tura techniczna liniowa) oraz stacje transfor-
matorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura
techniczna kubaturowa),

poziomie terenu — rozumie sie przez to rzedng
projektowanego lub urzagdzonego terenu
przed wejsciem gtéwnym do budynku, badz
jego samodzielnej czesci (klatki schodowej),
nie bedgcym wytgcznie wejsciem do pomiesz-
czen gospodarczych lub technicznych,
wysokosci budynkéw - nalezy przez to rozu-
mie¢ wysokosé liczong od powierzchni gruntu
do kalenicy dachu,

dopuszczalnej catkowitej wysokosci zabudowy
— nalezy przez to rozumie¢ wysokos$é podana
w m n.p.m., na ktérg sktada sie: rzedna terenu
oraz w przypadku budynku jego wysokosé
wraz z zainstalowanymi na dachu urzadze-
niami, takimi jak: komin, wywietrznik, antena,
reklama itp. dotyczy to takze obiektéw natu-
ralnych drzew, aw przypadku innych obiek-
tow, takich jak wolno stojace maszty, anteny,
kominy, linie napowietrzne, stupy oswietlenia
— ich najwyzej potozony punkt od poziomu
gruntu,

kondygnacji — rozumie sie przez to pozioma,
nadziemng lub podziemnag czes¢ budynku,
zawartg miedzy podtogg na stropie lub war-
stwg wyréwnawczg na gruncie, a géorng po-
wierzchnig podtogi badz warstwy ostaniajace;j
izolacje cieplng stropu, znajdujgcego sie nad
ta czescig, przy czym za kondygnacje uwaza
sie takze poddasze z pomieszczeniami prze-
znaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma czesé
budynku, stanowiacg przestrzen na urzadzenia
techniczne, majacg wysokos$é w Swietle wiek-
szg niz 1,9 m; przy czym za kondygnacje nie
uznaje sie nadbudowek ponad strychem, ta-
kich jak maszynownia dZzwigu, centrala wenty-
lacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia gazowa,
kondygnacji nadziemnej — rozumie sig przez to
kondygnacje, ktorej nie mniej niz potowa wy-
sokosci w Swietle, co najmniej z jednej strony
budynku, znajduje sie powyzej poziomu pro-
jektowanego lub urzgdzanego terenu, a takze
kazdg usytuowang nad nig kondygnacje,
modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzia-
tania o charakterze remontowym, polegajgce
na poszerzeniu zakresu typowych prac remon-
towych, tj. podniesienie standardu technicz-
nego obiektu w przeprowadzanym remoncie,
poprzez zastosowanie nowych technologii,
materiatow,

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to
powierzchnie przeznaczone pod zabudowe
budynkami,
wskazniku intensywnosci zabudowy — rozumie
sie przez to warto$é sumy powierzchni catko-
witej zabudowy wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych i przyziemnych obiektow statych
zlokalizowanych na dziatce (terenie) do po-
wierzchni dziatki (terenu) na ktérej zostat zlo-
kalizowany,

powierzchni terenu biologicznie czynnej —

rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty ro-

slinnoscig oraz wode powierzchniowg na
dziatce budowlanej, atakze 50% sumy na-
wierzchni taraséw i stropodachdéw, urzgdzo-
nych jako state trawniki lub kwietniki na pod-
tozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje,

o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,

budynku gospodarczym — rozumie sie przez to

budynek przeznaczony do wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania ma-
teriatéw i narzedzi,

obiekcie matej architektury — rozumie sie przez

to niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci:

a) posagi, wodotryski i inne obiekty architek-
tury ogrodowej,

b) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej
i utrzymaniu  porzadku, jak: taweczki,
$mietniki itp.,

urzgdzenia towarzyszgce — rozumie sie przez

to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi

danego terenu, np. w zakresie infrastruktury
technicznej,

ustugi ucigzliwe - rozumie sie ustugi,

w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ powo-

dujgca przekroczenia dopuszczalnych stan-

dardow jakosci srodowiska poza terenem, na
ktébrym jest prowadzona ta dziatalno$¢

z godnie z przepisami odrebnymi,

zielen urzagdzong, o charakterze parkowym -

rozumie sie przez to zieleh wielopoziomowa

uzytkowang rekreacyjnie,

powierzchniach ograniczajgcych wysokosé za-

budowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone

dla ladowiska Wroctaw - Szymanéw, po-
wierzchnie ograniczajgce wysoko$¢ zabudowy
tj.. wewnetrzng poziomg i przejsciowg boczng,

w ktorych obowigzujg dopuszczalne catkowite

wysokosci zabudowy oraz drzew, w tym obiek-

tow trudno  dostrzegalnych  z powietrza,

o ktérych mowa w § 8 ust. 10 pkt 1.

8 4. 1. Przeznaczenie terenow oraz linie roz-

graniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

roz
1)

nych zasadach zagospodarowania;

Obszar objety planem przeznaczony jest pod:

a) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,

b) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

c) ZP/IMW/MN - tereny zieleni urzagdzonej z ist-
niejagcg zabudowg wielorodzinng i jednoro-
dzinng,

d) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-
-ustugowej,

e) U —tereny ustug,
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f) ZL —tereny lasow i zadrzewien,

g) ZP —tereny zieleni parkowej,

h) WS — tereny wod otwartych i ptynacych,

i) R-—tereny rolnicze,

j) KDS - droga klasy ekspresowej,

k) KDZ - tereny drogi zbiorczej — powiatowej
nr 1369,

I) KDL - tereny drogi lokalnej,

m) KDD - tereny drogi dojazdowej,

n) KDw — tereny drogi dojazdowej (wewnetrz-
ne),

o) KDpj- ciagi pieszo-jezdne,

p) EE — tereny urzadzen obstugi elektroenerge-
tycznej,

q) G —tereny urzagdzen gazownictwa,

2) Linie rozgraniczajgce tereny sa okreslone na
rysunku planu.

2. Zasady zagospodarowania terendéw sg

okres$lone odpowiednio w 8§ 5.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego.

1) Nakazuje sie staranne wpisanie zabudowy
w krajobraz kulturowy oraz nawigzanie do za-
sad ksztattowania obiektéw o tradycyjnych, lo-
kalnych formach.

2) Wobec terenow potozonych w sgsiedztwie stre-
fy ochrony konserwatorskiej nalezy przewidzie¢
rozwigzania w projektach budowlanych
uwzgledniajgce wartosci zabytkowe otoczenia.

3) Na terenie objetym planem nie wystepujg tere-
ny wymagajgce rewaloryzacji.

4) Obowigzuje zakaz ogrodzen
z elementow prefabrykowanych.

4. Zasady ochrony srodowiska,

i krajobrazu kulturowego:

1) Potrzeby ochrony srodowiska okresla § 8.

2) Na obszarze objetym opracowaniem brak jest
obszarow zaliczanych do form ochrony przyro-
dy, o ktéorych mowa w art. 6 ustawy zdnia
16.04.2004 (Dz. U. Nr 92, poz. 880, ze zm.)
o ochronie przyrody.

3) Na obszarze objetym opracowaniem zlokalizo-
wane sg pomniki przyrody, zaliczane do form
ochrony przyrody zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 6
ustawy z dnia 16.04.2004 (Dz. U. Nr 92, poz. 880,
ze zm.) o ochronie przyrody.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej okre-

Slone sg w § 9.

1) Na obszarze opracowania zlokalizowana jest:

a) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,
b) strefa ,,OW"” ochrony konserwatorskiej (ob-
serwacji archeologicznej).

2) Dla stref wymienionych w pkt 1, obowigzuja
ustalenia szczeg6towe zawarte w § 9.

3) Dla stanowisk archeologicznych i obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ewidencji
zabytkoéw, obowigzujg ustalenia szczegdtowe
zawarte w 8§ 9.

4) Kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych
lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
jest obowigzany:

a) wstrzymac¢ wszelkie roboty moggce uszko-
dzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rod-
kow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

betonowych

przyrody

c) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wtasciwego
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow,
a jesli jest to niemozliwe, Wéjta Gminy
Wisznia Mata.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych:

1) Na obszarze objetym planem wyznacza sie wy-
tyczne dla przestrzeni publiczne;j:

a) funkcje ustug publicznych — $wietlica ozna-
czong na rysunku planu symbolem U/1, dla
ktérej obowigzujg ustalenia zawarte § 5,
ust. 5,

b) funkcje zieleni parkowej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem ZP/1, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5, ust. 6,

c) funkcje zwigzane z obstugg komunikacji sa-
mochodowej i kolejowej, okreslone w § 6.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy:

1) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu okres$la 8 b.

2) Brak linii zabudowy na rysunku planu oznacza,
ze lokalizacja budynku jest dowolna, przy za-
chowaniu wymogow Prawa Budowlanego.

3) Istniejagce budynki lub ich czesci potozone
w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic mogg byé
remontowane i przebudowywane za zgoda za-
rzadcy drogi, z zakazem ich rozbudowy i odbu-
dowy.

4) Przy wydzielaniu dziatek mieszkaniowych
wzdtuz drogi naktada sie obowigzek zapewnia-
nia dojazdow do pol potozonych w gtebi; tam,
gdzie jest to konieczne — o szerokos$ci min. 6 m.

8. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
now lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terendw gorniczych, atakze narazonych na nie-
bezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osu-
waniem sie mas ziemnych:

1) Na terenie objetym planem nie wystepujg tere-
ny gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych.

2) Na terenie objetym planem nie wystepujg tere-
ny zagrozone powodzia.

9. Szczegblne zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym:

1) Na terenie objetym planem nie przewiduje sie
przeprowadzenia procedury scalenia.

2) Zasady iwarunki podziatu terenu na dziatki
budowlane okresla § 10.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy okresla § 5.

1) Caty obszar objety opracowaniem zlokalizowa-
ny jest w strefach ograniczen wysokosci od lot-
niska Wroctaw — Szymanéw, dla ktérych obo-
wigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 10.

2) W odlegtosci 10,0 m od terendéw oznaczonych
na rysunku planu symbolem ZL, obowigzuje
strefa ochronna z zakazem lokalizacji zabudowy.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) Zasady rozbudowy i budowy systemy komuni-
kacyjnego okresla § 6.

2) Zasady rozbudowy
technicznej okresla § 7.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzagdzenia i uzytkowania terenow:

1) Na terenie objetym planem ustala sie mozli-
wo$¢ tymczasowego zagospodarowania i urza-
dzenia terenu, zgodnie z funkcjonujgcym obec-
nie przeznaczeniem, do momentu podjecia no-
wych dziatan inwestycyjnych.

2) Dla terenow, ktére obecnie funkcjonujg jako
zabudowa zagrodowa, dopuszcza sie mozliwos¢
jej rozbudowy (np. ptyty gnojowe), ktéra umoz-
liwi dalsze sprawne funkcjonowanie obecnego
uzytkowania terenu.

13. Stawki procentowe, na podstawie, ktérych
ustata sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym z dn. 27 marca 2003 r., ustala § 11.

Rozdziat 2
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 5. Na obszarze objetym planem obowigzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania terendow:

1. MN/(1-36) — przeznaczenie podstawowe —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojgca lub blizniacza, o niskiej intensywnosci za-
budowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku):

1) Dopuszczalnymi kierunkami przeksztatcen za-
budowy istniejgcej jest modernizacja, remonty

i rozbudowy istniejgcych budynkéw, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

2) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:

a) ustugi wbudowane nieucigzliwe w czesci

parterowej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacje niezbednych obiektéw pomoc-

i budowy infrastruktury

niczych, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem linii napowietrz-
nych,

c) urzgdzenia towarzyszgce,

d) zielen urzadzona wysoka i srednia,

e) urzgdzanie ogo6lnodostepnych terenow zie-
leni.

3) Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek
obiektow iurzadzen ustugowych i produkcyj-
nych zaliczonych zgodnie z przepisami szcze-
goélnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska, stwarzajgcych ucigzliwosci dla
mieszkancow i srodowiska przyrodniczego.

4) Dopuszcza sie wolnostojacy obiekt ustugowy
z zakresu: oswiata, zdrowie, sport irekreacja,
handel, gastronomia i inne ustugi dla ludnosci.

5) Powierzchnia zabudowy wolno stojgcego
obiektu ustugowego, o ktorym mowa w pkt 4
nie moze byé wieksza niz powierzchnia bu-
dynku mieszkalnego.

6) Obowigzuje kolejno$¢ inwestycji, jako pierw-
szy na wydzielonej dziatce musi powsta¢ bu-
dynek mieszkalny, dopiero po jego odbiorze

7)

10)

technicznym, moze powstac obiekt ustugowy,

o ktérym mowa w pkt 4.

Na terenie oznaczonym symbolem MN/24

utrzymuje sie istniejgcy budynek wielorodzin-

ny.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-

wania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) wysoko$é nowo realizowanych budynkow
nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nad-
ziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz nie
wiecej niz 12 m,

b) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie
w modernizowanych inowo projektowa-
nych budynkach mieszkalnych potaci da-
chowych o spadkach 35-45°,

c) obowigzujg dachy o symetrycznym ukta-
dzie potaci (w tym dopuszczalne wielospa-
dowe) o pokryciu dachowka ceramiczng
w kolorze ceglastym lub innymi materia-
tami o fakturze dachéwkopodobnej w kolo-
rze ceglastym matowym,

d) brytg budynku nalezy nawigzaé do istniejg-
cej w sgsiedztwie zabudowy o charaktery-
stycznych cechach regionalnych,

e) dopuszcza sie stosowanie dachéw jedno-
spadowych wytgcznie w budynkach go-
spodarczych lub towarzyszacych,

f) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudo-
we (w tym utwardzone nawierzchnie, doj-
$cia i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymal-
nie do 40% powierzchni dziatek, pozostatg
cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biolo-
gicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody
itp.),

dg) w przypadku lokalizacji funkcji towarzysza-
cych (ustug wbudowanych) ustala sie
obowigzek zapewnienia w granicach terenu
miejsc postojowych dla samochodow uzyt-
kownikéw statych i przebywajacych okre-
sowo w ilosciach: 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzyt-
kowej funkcji ustugowej lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem MN/11 ustala sie strefe zorganizo-

wanej dziatalnosci inwestycyjnej, dla ktérej
wyznacza sie przeprowadzenie inwestycji

w ramach jednego inwestora.

Dla dziatalnosci, o ktérej mowa w pkt 8, obo-

wigzujg ustalenia:

a) dopuszcza sie realizacje zabudowy zorgani-
zowanej wytgcznie przez inwestora,

b) przed rozpoczeciem inwestycji, inwestor
jest zobowigzany przedstawi¢ proces eta-
powania zamierzonej inwestycji,

c¢) system komunikacji wewnetrznej oraz za-
opatrzenie w wode, kanalizacje oraz inne
urzgdzenia i sieci infrastruktury techniczne;j
inwestor realizuje samodzielnie,

d) inwestycje w zakresie budownictwa miesz-
kaniowego moga by¢ realizowane w nieza-
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11)

12)

leznych etapach, dla co najmniej jednego
terenu oznaczonego w planie symbolem
MN i wyznaczonego liniami rozgraniczaja-
cymi wraz z drogg obstugujaca ten teren,

e) inwestycje w zakresie budownictwa miesz-
kaniowego moga uzyskaé pozwolenie na
uzytkowanie obiektéw po uprzednim kom-
pleksowym uzbrojeniu poszczegdlnych te-
renébw w droge dojazdowa wraz z kanaliza-
cja deszczowa, wode, energie elektryczng
i kanalizacje,

f) po zrealizowaniu sieci drogowej i uzbroje-
nia dla danego terenu inwestowanie moze
odbywac¢ sie indywidualnie.

Dla terendéw potozonych w strefie ochrony kon-

serwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu obo-

wigzujg dodatkowo ustalenia zawarte w § 9.

Ustalenia dla linii zabudowy iich odlegtosci

zostaty zawarte w § 6.

2. RM/(1-5) — przeznaczenie podstawowe - te-

reny zabudowy zagrodowej, dla ktérej ustala sie:

1)

2)

3)

Dopuszczalne funkcje towarzyszgce:

a) ustugi nieucigzliwe wbudowane w czesci
parterowej budynku mieszkalnego,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzgdzona,

d) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
za wyjatkiem linii napowietrznych;

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek
obiektow i urzgdzen ustugowych i produkcyj-
nych zaliczonych, zgodnie z przepisami szcze-
goélnymi, do obiektbw mogacych pogorszyé
stan srodowiska, stwarzajgcych ucigzliwosci dla
mieszkancédw i Srodowiska przyrodniczego.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-

wania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé
2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m,

b) obowigzuje stosowanie w budynkach miesz-
kalnych potaci dachowych o spadkach
30-45°,

c) dopuszcza sie stosowanie dachéw jedno-
spadowych wytacznie w budynkach ustugo-
wych, garazowych, gospodarczych lub towa-
rzyszgcych,

d) obowigzujg dachy o symetrycznym uktadzie
potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe)
o pokryciu dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastym lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej w kolorze ceglastym
matowym,

e) ustala sie minimalny udziat powierzchni bio-
logicznie  czynnej  w zagospodarowaniu
dziatki — 40%,

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszg-
cych (ustug wbudowanych) ustala sie obo-
wigzek zapewnienia w granicach terenu
miejsc postojowych dla samochodéw uzyt-
kownikéw statych i przebywajacych okreso-
wo w ilosciach: 1 miejsce postojowe na kaz-

de rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej
funkcji ustugowej lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe.

4) Ustalenia dla linii zabudowy iich odlegtosci
zostaty zawarte w 8 6.

3. ZP/IMW/MN/1 — przeznaczenie podstawowe

— tereny zieleni urzadzonej z istniejgcg zabudowa

wielorodzinng i jednorodzinng, $redniej intensyw-

nosci zabudowy:

1) Dopuszczalnymi kierunkami przeksztatcen ist-
niejgcej zabudowy jest modernizacja i remonty,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegél-
nymi.

2) Zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej
i postuluje sie prowadzenie dziatalnosci odtwo-
rzeniowej i rewaloryzacyjne;.

a) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemne-
go nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i normami,

b) uzupetniajgce nasadzenia zieleni w grani-
cach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob
nie naruszajgcy istniejacych wartosci srodo-
wiska przyrodniczego,

3) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej archi-
tektury, urzadzehn zabawowych dla dzieci, wyty-
czanie utwardzonych $ciezek dla pieszych.

4) Dopuszczalne funkcje towarzyszgce:

a) ustugi wbudowane, spetniajgce wymogi
przepisow szczegolnych,

b) urzadzenia towarzyszace.

5) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-
wania istniejgcej zabudowy i urzadzania terenu:
a) nalezy stosowaé dachy o symetrycznych

uktadach potaci dachowych (dopuszczalne
wielospadowe), o pokryciu dachowkg cera-
miczng w kolorze ceglastym lub innymi ma-
teriatami o fakturze = dachdéwkopodobnej
w kolorze ceglastym matowym, o kacie na-
chylenia potaci dachowej 35-45°.

6) Dodatkowo obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

4. MU/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, dla ktorej:

1) Dopuszczalnymi kierunkami przeksztatcen za-
budowy istniejgcej jest modernizacja, remonty
i rozbudowy istniejgcych budynkdéw, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

2) Dopuszczalne funkcje towarzyszace:

a) ustugi wbudowane nieuciazliwe,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zieleh urzadzona,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
za wyjgtkiem linii napowietrznych.

3) Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek
obiektow i urzagdzen ustugowych i produkcyj-
nych zaliczonych, zgodnie z przepisami szcze-
goélnymi, do obiektéw mogacych pogorszyé
stan $rodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci
dla mieszkahncow i srodowiska przyrodnicze-
go.

4) Gabaryty budynkow powinny nawigzywac do
obiektow sgsiadujacych.
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5) Wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie padkach uzasadnionych wzgledami uzytko-
moze przekraczaé wysokosci 2 kondygnacji wymi,

plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz e) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych

12 m.

6) Obowigzujg dachy o symetrycznym uktadzie
potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe),
o pokryciu dachéwkg ceramiczng w kolorze
ceglastym lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej, w kolorze ceglastym ma-
towym, o kacie nachylenia potaci dachowej
35-45°,

7) Zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych
sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz da-
chow o asymetrycznym nachyleniu potaci.

8) Ustala sie obowigzek sytuowania ustug
w parterach budynkow w taki sposéb azeby
nadaé witrynom estetyczny charakter ekspo-
zycyjny.

9) Dopuszcza sie usytuowanie lokali ustugowych

na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem, ze

w parterze znajduje sie inny lokal ustugowy.

Dopuszcza sie przeznaczenie catego obiektu

pod lokalizacje ustug, przy spetnieniu wymo-

goéw w pkt 9.

Dopuszcza sie lokalizacje dominant architek-

tonicznych.

Ustala sie obowigzek zapewnienia w grani-

cach terenu miejsc postojowych dla samo-

chodow uzytkownikéw statych i przebywaja-
cych okresowo w ilosciach: 1 miejsce posto-
jowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowej lecz nie mniej niz

2 miejsca postojowe.

Mozna lokalizowaé urzadzenia infrastruktury

technicznej w formie przybudowanej do

obiektu.

Ustalenia dla linii zabudowy iich odlegtosci

zostaty zawarte w § 6.

5. U/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tere-

ny ustug handlu, gastronomii.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy ist-
niejacych obiektéw z zachowaniem dominu-
jacej funkcji ustugowej, z zastrzezeniem
zgodnosci  z obowigzujgcymi  przepisami
szczegOlnymi, mozliwosé lokalizacji nowych
obiektow,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne
ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodno-
sci nowych funkcji z wymogami obowigzuja-
cych przepisow szczegdlnych.

2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) wysokos$¢ nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢ 12 m,

b) obowigzujg dachy o symetrycznym uktadzie
potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe)
o pokryciu dachowkg ceramiczng w kolorze
ceglastym lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej w kolorze ceglastym
matowym,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie
w budynkach potaci dachowych o spadkach
35-45°,

d) w obiektach ustugowych dopuszcza sie sto-
sowanie dachow jednospadowych, w przy-

10)

11)

12)

13)

14)

obiektow kubaturowych o charakterze eks-
pozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do
demontazu,

f) ustala sie mozliwos¢ zabudowy maksymal-
nie do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

g) ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie
wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc par-
kingowych dla samochodéw uzytkownikéw
statych i przebywajacych okresowo oraz zie-
leni izolacyjnej,

h) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wta-
snosci urzadzen towarzyszacych oraz ele-
mentdéw reklamowych, zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami szczegolnymi.

3) Dopuszcza sie mozliwosé wprowadzenia funkgcji
mieszkaniowej dla wtasciciela lub zarzadcy te-
renu.

4) Ustalenia dla linii zabudowy iich odlegtosci
zawarte sg w 8 6.

5) Na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem U/1, dopuszcza sie cel publiczny.

6) Dla terenu oznaczonego symbolem U/1 obo-
wigzujg dziatania odtworzeniowe, rewaloryza-
cyjne.

6. ZP/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny
zieleni urzadzonej, takiej jak parki, ogrody, zielen-
ce, skwery itp.

1) Sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego
nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i normami.

2) Uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach
terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naru-
szajacy istniejgcych wartosci srodowiska przy-
rodniczego.

3) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej archi-
tektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, wyty-
czanie utwardzonych $ciezek dla pieszych.

7. ZL/(1-3) — przeznaczenie podstawowe — te-
reny lasow.

1) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie
z wymogami ochrony Srodowiska oraz
w oparciu o plany urzadzania lasow.

2) Dopuszcza sie mozliwos$¢ czeSciowego przezna-
czenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowo-sportowe (Sciezki zdrowia, Sciezki
dydaktyczne, Sciezki rowerowe) pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca.

3) Wszelkg dziatalno$¢ nalezy uzgodni¢ z odpo-
wiednim nadles$nictwem.

8. WS/(1-10) — przeznaczenie podstawowe —
tereny wod otwartych, ptynacych i stawoéw rekre-
acyjnych.

1) Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje
i realizacje nowych urzgdzen wodnych pod wa-
runkiem ich zgodnos$ci z obowigzujgcymi prze-
pisami szczegolnymi.

2) Obowigzuje zakaz zabudowy w odlegtosci do
5 m od rowoéw melioracyjnych.

3) W odlegtosci 5 m od granicy cieku wyklucza sie
wszelkie zainwestowania, wtym realizacje
ogrodzen, w celu umozliwienia konserwacji cie-
ku.
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9. R/(1-14) — przeznaczenie podstawowe — te-
reny rolnicze — uprawy polowe.

1) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow kubaturo-
wych.

2) Dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej
i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi.

3) Dopuszcza sie modernizacje i remont istnieja-
cych obiektow budowlanych.

4) Dopuszcza sie budowe sztucznych zbiornikow
wodnych do celow hodowlanych.

5) Dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drog
dojazdowych (gospodarczych).

6) Dopuszcza sie zalesienie terenu po spetnieniu
wymogoéw zawartych w przepisach szczegol-
nych.

10. EE/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny
urzadzen technicznych — rezerwa na rozbudowe
istniejgcej kontenerowej stacji transformatorowej
— uzytkowanie z przepisami szczegolnymi:

1) Granice nie sg Scisle okreslone, zostang ustalo-
ne po wydaniu warunkow zaopatrzenia w ener-
gie elektryczng. Minimalna wielkos$¢ dziatek uza-
lezniona jest od wskazania typu stacji.

2) Istnieje mozliwo$é lokalizacji innego urzadzenia
technicznego, ktérego potrzeba wyniknie
w trakcie realizacji osiedla.

11. G/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny
urzgdzen gazownictwa — stacje redukcyjne gazu na

dziatkach wydzielonych — uzytkowanie zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.
Rozdziat 3

ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

8§ 6. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce prze-
strzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi
wraz z urzadzeniami pomochniczymi) i wprowadza
sie ich nastepujacg klasyfikacje funkcjonalna:

1) KDS - droga ekspresowa:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych mini-
malnie 60 m,

b) dostepnosé terenow  zainwestowanych,
przez drogi klasy o nizszych parametrach
technicznych, zgodnie z kategoryzacjg droég
publicznych,

c) dopuszcza sig, za zgoda wtascicieli terenéw
sgsiednich, poszerzenia linii rozgraniczajgcych;

2) KDZ - droga powiatowa nr 1369, dostepne bez
ograniczen, o parametrach drogi zbiorczej:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych =
20-30 m,

b) dostepno$¢ terendw  zainwestowanych,
przez drogi klasy nizszej, zgodnie z kategory-
zacjg drog publicznych,

c) wystepuje koniecznosé budowy ciggéw pie-
szo-rowerowych wzdtuz zabudowy i poza
zabudowa,

d) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz
elementow matej architektury,

e) dopuszcza sie poszerzenie pasa drogowego
w liniach rozgraniczajgcych w miejscach pro-
jektowanych zatok autobusowych.

3) KDL - droga gminna, dostepne bez ograniczen,

o parametrach drogi lokalne;j:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych =
12-15 m,

b) wystepuje konieczno$é budowy ciggéw pie-

szo-rowerowych wzdtuz zabudowy i poza
zabudowg,
c) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz

elementow matej architektury,

d) dopuszcza sie organizowanie stanowisk po-
stojowych,

e) dopuszcza sie poszerzenie pasa drogowego
w liniach rozgraniczajgcych w miejscach pro-
jektowanych zatok autobusowych.

4) KDD - droga gminna, dostepna bez ograniczen,
o parametrach drogi dojazdowej:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych =
8-10 m,

b) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz
elementow matej architektury,

c) dopuszcza sie organizowanie stanowisk po-
stojowych, sposob ich jest formg organizacji
zagospodarowania tymczasowego.

5) KDW - drogi wewnetrzne, o parametrach drogi
dojazdowej, obowigzujg ustalenia zawarte
w pkt 3, ppkt a—c.

6) KDpj — ciggi pieszo-jezdne, wsréd zabudowy
mieszkaniowej istniejgcej i projektowanej, od-
powiadajgce parametrom drdég pozarowych,
utwardzone, przystosowane do przejazdu po-
jazddéw strazy pozarnej i obstugi komunalnej
a) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych = min

6 m.

2. W obrebie skrzyzowan obowigzujg narozne
Sciecia linii rozgraniczajacych (trojkaty widoczno-
$ci) o wymiarach:

1) 5 m x 5 m — na skrzyzowaniach drég wewnetrz-
nych, KDpj, KDD, KDw

2) 10 m x 10 m — na skrzyzowaniach drog nizszych
klas z droga KDL.

3. Ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalna,
dla ktérej obowigzuje lokalizowanie nowej zabu-
dowy w odlegtosci:

1) Nie mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDpj.

2) Nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD, KDw i KDL.

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

4) Za zgodg zarzadcy drogi, dopuszcza sie usytu-
owanie obiektow budowlanych niebedacych
budynkami w odlegtosci mniejszej niz okreslo-
ne wust. 1, 2.

4. Ustala sie obstuge projektowanych terenéw
z istniejagcej i nowoprojektowanej sieci drogowe;j.
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5. Nowe dojazdy powstate z wtérnych podzia-
téw terendédw na dziatki budowlane nie mogg by¢
wezsze niz 5,0 m; jesli nowy dojazd obstuguje wie-
cej niz 5 dziatek budowlanych musi by¢ ulicg we-
wnetrzng o minimalnej szerokosci 8,0 m.

6. Dopuszcza sie przeprowadzanie liniowej in-
frastruktury technicznej w liniach rozgraniczajg-
cych drég, wytgcznie za zezwoleniem wtasciwego
zarzadcy drogi.

7. Lokalizacja urzadzen liniowych poza obsza-
rem zabudowanym wzdtuz paséw drogowych
wymaga odlegtosci, co najmniej 15 m od granicy
tych paséw.

8. odlegtosé o ktorej mowa w pkt 7, moze byé
mniejsza po wczesniejszym uzgodnieniu z zarzad-
ca drogi.

9. Dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych
drog realizacje towarzyszacych obiektow inzynier-
skich, chodnikoéw i $ciezek rowerowych oraz nie-
zbednych urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.

10. Istniejgce budynki lub ich czesci potozone
w liniach rozgraniczajgcych drég iulic moga byé
remontowane i przebudowywane za zgodg zarzad-
cy drogi, z zakazem ich rozbudowy i odbudowy.

11. W liniach rozgraniczajgcych droég i ulic wy-
soko$¢ stupow oswietleniowych uzalezniona jest
od zasiegu wyznaczonych powierzchni ogranicza-
jacych wysoko$é zabudowy: w oznaczonej po-
wierzchni przejsciowej bocznej, wysokos¢ stupow
os$wietleniowych (obiektow trudno dostrzegalnych
z powietrza) zgodnie z § 8 ust. 10 pkt 1.

Rozdziat 4

ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY

8 7. 1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz
wszystkie liniowe elementy infrastruktury tech-
nicznej wraz ztowarzyszacymi urzadzeniami (np.
zbiorniki gazu ptynnego), powinny by¢ usytuowa-
ne pod ziemia (linie elektroenergetyczne niskiego,
Ssredniego napiecia oraz telefoniczne-wytacznie
kablowe) z wytgczeniem stacji transformatoro-
wych.

2. Wszelkie nowe sieci uzbrojenia techniczne-
go powinny zosta¢ zaprojektowane kompleksowo
dla catej wsi i przebiega¢ w liniach rozgraniczaja-
cych komunikacji.

3. Urzadzenia techniczne, dla ktorych nie
przewidziano wydzielonych terenéw i ktore nie
beda mogty by¢ realizowane w liniach rozgranicza-
jacych ulic, mogg by¢ realizowane w uzasadnio-
nych przypadkach, w terenach prywatnych za zgo-
dg ich wtascicieli.

4. Dopuszcza sie uzbrojenie czesci terenu
przez inwestorow we wtasnym zakresie.

5. Obstuge obszaru objetego planem w zakre-
sie infrastruktury technicznej okresla sie nastepu-
jaco:

1) Zaopatrzenie w wode:

2)

3)

5)

a)

b)

ustala sie pobdér wody z gminnej sieci wodo-
ciggowej, wedtug technicznych warunkow
przytaczenia, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczeg6lnymi,

dopuszcza sie wtasne ujecia wodne.

Kanalizacja sanitarna:

a)

docelowo ustala sie obowigzek skanalizowa-
nia obszaru i odprowadzanie Sciekdw sani-
tarnych  (bytowych, komunalnych) do
oczyszczalni $ciekdw.

zaleca sie system grupowego odprowadza-
nia sciekow do kanalizacji oraz oczyszczalni
Sciekéw,

dopuszcza sie inne rozwigzania komplekso-
we za wyjgtkiem indywidualnego rozsacz-
kowania $sciekow na dziatce,

dopuszcza sie lokalizacje bezodptywowych
zbiornikow na nieczystosci ptynne (szamb)
i wywoz nieczystosci do oczyszczalni, ale tyl-
ko do czasu budowy sieci kanalizacyjne;j.

kanalizacja deszczowa:

a)

dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych
do studni chtonnej na wtasnym terenie, lub
doprowadzenie do istniejgcych rowow,
z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych.

Elektroenergetyka:

a)

b)

e)

f)

ustala sie zasilanie w energie elektryczng
z stacji transformatorowych z dowigzaniami
Sredniego i niskiego napiecia,

dopuszcza sie budowe kontenerowych stacji
transformatorowych na terenie wtasnym in-
westora stosownie do potrzeb,

wielko$¢ dziatek pod stacje transformatoro-
we nalezy ustali¢ z odpowiednim operato-
rem sieci, na etapie opracowania szczego6to-
wego podziatu terenu,

rozwigzania techniczne sposobu zasilania
obiektow okresla Warunki Przytaczenia do
sieci elektroenergetycznej, ktore okresla od-
powiedni operator sieci,

przez obszar opracowania przebiegaja linie
energetyczne wysokiego napigcia; 110 kV
Brzeg Dolny — Pasikurowice oraz 110 kV Wo-
tow — Pasikurowice dla ktorych wyznacza sie
obszary szkodliwego oddziatywania pola
elektromagnetycznego o szerokosci 30 m (po
15m od osi linii w obu kierunkach),

dla linii energetycznej wysokiego napigcia
400 KV Czarna — Pasikurowice wyznacza sie
obszary szkodliwego oddziatywania pola
elektromagnetycznego o szerokos$ci 90 m (po
45 m od osi linii w obu kierunkach),

ustala sie strefe wytgczong z budownictwa
o szerokosci 10 m (po 5 m od osi linii) od
istniejacej linii napowietrznej sredniego na-
piecia,

w przypadku zaistnienia kolizji planowanego
zagospodarowania terenu zistniejgcg linig
elektroenergetyczna, przebudowa wyzej
wymienionej linii elektroenergetycznej be-
dzie mozliwa po uzyskaniu z odpowiednim
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6)

7)

8)

4)

operatorem sieci, warunkow na przebudowe
tej linii i zawarciu stosownej umowy lub po-
rozumienia o przebudowe sieci elektroener-
getycznej. Koszty przebudowy istniejgce;j linii
bedzie ponosita gmina lub wtasciciel terenu,

i) dopuszcza sie zasilanie w energie elektrycz-
ng z alternatywnych zrodet energii, takich jak
baterie stoneczne.

Telekomunikacja:

a) ustala sie doprowadzanie sieci z sieci tele-
komunikacyjnej, wedtug technicznych wa-
runkdéw przytaczenia operatora sieci,

b) zakaz lokalizacji masztéw telefonii cyfrowej.

Zaopatrzenie w ciepto:

a) zaleca sie ogrzewanie gazowe
z ekologicznych zZrodet zasilania,
z przepisami szczegélnymi,

b) dopuszcza sie ogrzewanie tradycyjnymi me-
todami, koks, drewno, wegiel.

Gospodarka odpadami:

a) state odpady bytowo-gospodarcze groma-
dzi¢ w sposbéb zapewniajacy ochrone $ro-
dowiska do konteneréw zlokalizowanych na
terenie wtasnym, przy zapewnieniu ich sys-
tematycznego wywozu na zorganizowane
wysypisko odpadow komunalnych i uniesz-
kodliwiaé wedtug przyjetego na terenie gmi-
ny systemu i zgodnie z przepisami szczegol-
nymi z uwzglednieniem segregacji.

Zaopatrzenie w gaz:

a) zgodnie z koncepcjg gazyfikacji gminy,

b) przez obszar opracowania przebiega gazo-
cigg wysokiego ci$nienia gazu ziemnego Dn
200 o ci$nieniu 6,4 MPa, dla ktérego obowig-
zuje strefa ochronna o szerokosci 60 m (po
30 m od osi linii, w obu kierunkach),

c) przez obszar opracowania przebiega gazo-
cigg wysokiego cisnienia gazu ziemnego Dn
150 o cisnieniu 6,3 MPa, dla ktérego obowig-
zuje strefa ochronna o szerokosci 40 m (po
20 m od osi linii, w obu kierunkach,

d) dla przebiegu gazociggu okresla sie strefe
ochronng okreslong na rysunku planu, liczgc
od Scianki gazociagu,

e) w granicach strefy ochronnej sieci gazowej
dopuszcza si¢ budowe nowej sieci gazowej
tak, aby nowy gazociag wraz ze strefg kon-
trolowang zawierat sie w strefie ochronnej
od istniejagcego gazociagu,

f) w granicach strefy ochronnej sieci gazowej,
o ktérej mowa w ppkt. b, ¢, zarzadca sieci
jest uprawniony do zapobiegania dziatalno-
$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na jej
trwatosé i prawidtowa eksploatacje,

g) ustala sie obowigzek uzgodnienia z zarzgdcg
sieci lokalizacje obiektow wzdtuz strefy przed
wydaniem pozwolenia na budowe,

h) w strefie ochronnej obowiazuje zakaz lokali-
zacji wszelkiej zabudowy,

i) obowigzuje zapewnienia swobodnego do-
jazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania sie wzdtuz ga-
zociagu,

j) dopuszcza sie prowadzenie sieci podziem-
nego uzbrojenia technicznego po uzgodnie-

lub inne
zgodnie

niu ich przebiegu i na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce sieci gazowej,

k) okresla sie zakaz sadzenia drzew i krzewow
w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociggu pod-
czas eksploatacji,

I) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej za-
grozi¢ trwatosci gazociggu podczas eksplo-
atacji,
dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcin-
kow sieci gazowej (maksymalnie $redniego
cisnienia) poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic, w uzgodnieniu z wtascicielami nieru-
chomosci, wymagane jest formalne ustale-
nie zasad dostepnosci w sytuacjach awaryj-
nych lub w celu modernizacji sieci,

n) na obszarze objetym opracowaniem dopusz-
cza sie lokalizacje zbiornikéw gazu ptynnego.

Rozdziat 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

8 8. Szczegblne warunki zagospodarowania
terenu wynikajace z potrzeby ochrony $srodowiska
przyrodniczego, zdrowia ludzi oraz ochrony grun-
tow rolnych i lesnych:

1. Wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu obje-
tego planem winna respektowaé¢ obowigzujace
przepisy szczeg6lne dotyczace ochrony i ksztatto-
wania $rodowiska,

2. Ustala sie zakaz lokalizacji funkcji moggcych
pogorszy¢ stan srodowiska i szczegolnie szkodli-
wych dla srodowiska.

3. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci w za-
kresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczeh po-
wietrza, substancji ztowonnych oraz nie jonizuja-
cego promieniowania elektromagnetycznego, nie
moze powodowaé przekroczenia granic wtasnosci
terenu na jakim jest lokalizowana.

4. Bezwzglednie zabrania sie wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekobw do wod powierzchnio-
wych, podziemnych oraz gruntéw.

5. Powierzchnie terendw komunikacji i parkin-
gow nalezy wykona¢ w sposob uniemozliwiajgcy
przenikanie zanieczyszczeh ropopochodnych do
podtoza i wod gruntowych.

6. Na terenie objetym planem dopuszcza sig
wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu $rodo-
wiska niezaleznie od tego czy sg one bezposrednio
zwigzane z ustalong funkcjg terenu.

7. Na terenach mieszkaniowych zaleca sie
wprowadzenie zieleni wysokiej.

8. Z racji wystepowania gleb Ill klasy bonita-
cyjnej zaleca sie maksymalne wykorzystanie czesci
dziatek budowlanych na cele uprawowo-warzywne
oraz minimalizowanie powierzchni utwardzonej
dziatek.

9. Ustala sie ochrone obrzezy zbiornikéw
wodnych i wod ptynacych:

1) Utrzymanie urzadzen melioracji wodnych
szczegotowych nalezy do zainteresowanych
wtascicieli gruntéw, a jezeli urzagdzenia te sg ob-
jete dziatalnoscig spotki wodnej — do tej spotki.

2) Okresla sie granice strefy ochrony biologicznej
cieku odlegtosci 5 m od rowoéw melioracyjnych
— nalezy rozumie¢ jg jako nieprzekraczalng linie
zabudowy.
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3) W przypadku realizacji inwestycji na gruntach
zdrenowanych wprowadza sie obowigzek prze-
budowy systemu drenarskiego (po stosownych
uzgodnieniach z wtasciwym organem do spraw
melioracji).

4) Wszelkie uszkodzenia systemu drenarskiego
w trakcie prowadzenia prac ziemnych, winny
by¢ zgtaszane wtasciwemu organowi ds. melio-
racji i naprawiane pod nadzorem uprawnionego
inspektora na koszt inwestora.

5) Wszelkie dziatania inwestycyjne w bezposred-
nim sasiedztwie rowéw melioracyjnych nalezy
prowadzi¢ po uzgodnieniu zich zarzadcg oraz
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

6) Zarurowanie lub likwidacja rowdéw melioracyj-
nych oraz ewentualna zmiana ich przebiegu
mozliwa jest wytgcznie na warunkach okreslo-
nych przez zarzgdce rowdw, po przeprowadze-
niu badan gruntowych i wykonaniu dokumen-
tacji melioracyjnej uzgodnionej z organem ds.
melioracji w celu wyeliminowania mozliwosci
zalania wodami deszczowymi terenow budow-
lanych.

7) W celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia
prac zwigzanych zregulacjg iutrzymaniem
urzadzen wodnych, przy rowach melioracyjnych
wprowadza sie wymodg pozostawienia w tere-
nach inwestycyjnych pasow wolnych od zain-
westowania o szerokosci 5,0 m (od gérnej kra-
wedzi rowu) po obu stronach rowoéw.

8) Odprowadzenie wod opadowych do rowow
melioracyjnych oraz wszelkie kolizje z urzadze-
niami wodno-melioracyjnymi, wymagajg uzy-
skania zgody ich wtascicieli.

9) Za zgodne zplanem uznaje sie zarurowanie
oraz przeksztatcenie w kanalizacje deszczowag
rowow znajdujgcych sige w liniach rozgranicza-
jacych drég, ulic i ciggow pieszo-jezdnych (po
uzyskaniu pozytywnego uzgodnienia od zarzgd-
cy cieku).

10. Strefy zwigzane z obstugg lagdowiska Wro-
ctaw — Szymanow:

1) Na catym obszarze objetym planem, potozonym
w zasiegu wyznaczonych powierzchni ograni-
czajagcych wysokosci zabudowy, obowigzujg
rzedne podane w metrach nad poziom morza:

— w powierzchni wewnetrznej poziomej, obo-
wigzuje stata dopuszczalna catkowita wyso-
ko$¢ zabudowy oraz drzew do rzednej 163 m
n.p.m.;

— w powierzchni przejsciowej bocznej o nachy-
leniu 1 : 7, dopuszczalna catkowita wysokos$¢
zabudowy oraz drzew bedzie zmienna
w zaleznosci od lokalizacji, aw przypadku
obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza,
takich jak: napowietrzne linie, stupy oswie-
tleniowe, maszty wolno stojgce, anteny, ko-
miny itp. ich wysoko$¢ powinna zostaé¢ po-
mniejszona, o co najmniej 10 m od dopusz-
czalnej catkowitej wysokosci obowigzujacej
w miejscu ich lokalizacji. Granice zasiegu

powierzchni i rzedne oznaczono na rysunku
planu.

2) Na obszarze wyznaczonym powierzchnig przej-
Sciowag boczng do lgdowiska obowigzuje zakaz
lokalizacji nowych napowietrznych linii energe-
tycznych, teletechnicznych itp.

3) Na obszarze wyznaczonym powierzchnig przej-
Sciowag boczng do lgdowiska obowigzuje nakaz
skablowania napowietrznych linii energetycz-
nych, teletechnicznych itp.

4) Na obszarze wyznaczonym powierzchnig przej-
Sciowag boczng do lgdowiska obowigzuje nakaz
uzgadniania obiektow budowlanych w tym
trudno dostrzegalnych z powietrza z Prezesem
Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

5) Na catym obszarze zaleca sie stosowanie tech-
nologii i materiatéw budowlanych przeciwdzia-
tajagcych  negatywnemu wptywowi hatasu
w zwigzku z mozliwoscig wystepowania ucigz-
liwosci hatasowej.

6) Catkowita, maksymalng wysoko$¢ obiektow
budowlanych nalezy obliczy¢ odejmujgc od
podanej rzednej dopuszczalnej catkowitej wy-
sokosci, rzedng terenu w najwyzszym punkcie
na dziatce. Dopuszczalnej wysokosci nie mogg
przekracza¢ zadne urzgdzenia state i tymczaso-
we umieszczone na dachach, kominach, masz-
tach itp.

7) Okreslone w powierzchniach ograniczajgcych
maksymalne rzedne bedace dopuszczalnymi
catkowitymi wysokosciami nie oznaczajg, ze
okreslong w 8 5 wysokosci obiektow budowla-
nych mozna przekraczaé do maksymalnych
wartosci dopuszczalnych.

8) Wszystkie obiekty budowlane state i tymczaso-
we o wysokosci 50 m n.p.t. (nad poziom terenu)
i wiecej winny by¢ zgtaszane do Prezesa Urzedu
Lotnictwa Cywilnego oraz innego organu nad-
zoru nad lotnictwem wojskowym.

9) Wszystkie istniejgce  obiekty = budowlane
o wysokosci 100 m n.p.t. i wiecej sg przeszko-
dami lotniczymi i tak jak inne obiekty przekra-
czajagce dopuszczalne wysokosci wyznaczone
powierzchniami ograniczajagcymi — podlegaja
zgtoszeniu do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywil-
nego iwymagajg oznakowania znakami prze-
szkodowymi.

8 9. Szczegoblne zasady zagospodarowania te-
renu wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska
kulturowego dla zapewnienia wtasciwej ochrony
dobr kultury wyznacza sie strefy ochrony konser-
watorskiej:

1. Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obej-
muje obszary, w ktérych elementy dawnego ukta-
du przestrzennego miejscowosci lub jej czesci, tzn.
rozplanowanie, ksztatt zewnetrzny zabudowy,
a takze jej powigzania z zielenig i krajobrazem za-
chowaty sie w stosunkowo dobrym stanie i cato$¢
stanowi wartos$¢ kulturowa w skali lokalnej.

1) Wyznaczona dla historycznego siedliska wsi
Rogoz wraz z parkiem wpisanym do rejestru
zabytkdéw decyzjg nr 530/W z dnia 31.01.1984 r.

2) W strefie ,,B” obowigzujg nastepujace wymogi
konserwatorskie:
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a)

e)

f)

o))

j)

k)

zachowac¢ i weksponowaé elementy histo-
rycznego uktadu przestrzennego, tj. rozpla-
nowanie drdg, ulic, linie zabudowy, kompo-
zycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje
zabudowy, zespoty zabudowy oraz kompo-
zycje zieleni,

zachowac historyczne nawierzchnie ciggow
komunikacyjnych,

obiekty o wartosciach zabytkowych mozna
poddaé restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej
funkcji do wartosci obiektu i zachowaniem
jego zabytkowego charakteru,

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi
uwzglednia¢ istniejgce juz zwigzki prze-
strzenne i planistyczne,

obowigzujg dziatania odtworzeniowe
i rewaloryzacyjne, zaréwno w przypadku
przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak
w stosunku do historycznej struktury tech-
nicznej, instalacji wodnych, sieci komunika-
cyjnych oraz obiektow zabytkowych znajdu-
jacych sie w wojewodzkiej i gminnej ewi-
dencji zabytkow,

nalezy preferowaé te inwestycje, ktére sta-
nowig rozszerzenia lub uzupetnienia juz ist-
niejacych form zainwestowania terenu, przy
zatozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia istniejagcych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycz-
nym charakterem obiektu,

przy inwestycjach zwigzanych z moderniza-
cjg, rozbudowsg, przebudowg obiektow ist-
niejgcych wymaga sie nawigzania gabary-
tami, sposobem ksztattowania bryty i uzyty-
mi materiatami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej, w przypadku ist-
niejgcego obiektu — po rozbudowie budynek
powinien tworzyé spojng kompozycje
z istniejgcyg czescig,

nowa zabudowa winna byé¢ zharmonizowana
z historyczng  kompozycjg  przestrzenno-
-architektoniczng w zakresie lokalizacji, roz-
planowania, skali, uksztattowania bryty,
w tym ksztattu i wysokos$ci dachu, poziomu
posadowienia parteru, uzytych form archi-
tektonicznych, podziatbw otwordéw okien-
nych i drzwiowych, materiatu oraz przy na-
wigzaniu do historycznej zabudowy danej
miejscowosci,

nowe budynki winny byé lokowane jako uza-
sadnione historycznie uzupetnienie prze-
strzeni,

lokalizacja nowej zabudowy w obrebie ze-
spotu folwarcznego mozliwa jest wytgcznie
w miejscu nieistniejgcych historycznych bu-
dynkéw lub jako logiczne uzupetnienie ukta-
du tej zabudowy, z nawigzaniem do form hi-
storycznych,

zakaz zabudowy majdanu folwarcznego,

I) w obrebie folwarku zakazuje sie budowy si-
losbw w obrebie podworza. Dopuszcza sie
silosy na tym terenie jako wbudowane
w obiekty folwarczne, w formie obudowanej,
w miejscu nieistniejgcych obiektow histo-
rycznych,

m) zakaz urzadzania w obrebie zespotu fol-
warcznego ztomowisk i sktadowisk,

n) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad
zabudowa historyczng,

o) stosowac historyczny rodzaj pokrycia da-
chowego (dachowka ceramiczna lub cemen-
towa w kolorze ceglastym, matowym),

p) w obiektach historycznych, ktore posiadaty
inne pokrycie dachowe niz ceramiczne sto-
suje sie pokrycie historyczne wtasciwe dla
danego obiektu,

q) kolorystyka obiektéw winna uwzgledniac
walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujgce w zabudowie hi-
storycznej wsi,

r) elementy dysharmonizujgce, nie spetniajace
warunkdéw ochrony strefy konserwatorskiej,
winny by¢ usuniete lub poddane odpowied-
niej przebudowie; analogicznie nalezy po-
stepowaé w stosunku do innych elementow
znieksztatcajgcych zatozenie historyczne,

s) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako
materiaty oktadzinowe

t) zakaz budowy ogrodzen betonowych
z elementow prefabrykowanych; forme, ma-
teriat i wysoko$¢ ogrodzen nawigzaé¢ do lo-
kalnych, historycznych ogrodzen,

u) zakazuje sie lokalizacji urzadzen technicz-
nych o gabarytach kolidujgcych z krajobra-
zem kulturowym obszaru,

v) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych
i masztow zwigzanych z urzadzeniami prze-
kaznikowymi telekomunikacji,

w) zakaz lokalizacji elementéw wysokoscio-
wych instalacji odnawialnych zrédet energii,

y) umieszczanie reklam lub innych tablic nie
zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcych na obiekcie lub obszarze
element obcy, jest zabronione,

z) dopuszczalne jest umiejscawianie tablic in-
formacyjnych instytucji lub szyldow sklepéw
i zaktadoéw w miejscach na to wyznaczonych,
we wtasciwej, nie agresywnej formie,

z) wyklucza sie mozliwo$¢ prowadzenia napo-
wietrznych linii teletechnicznych i energe-
tycznych,

z) wprowadza sie wymédg uzgadniania z wta-
sciwym Wojewddzkim Konserwatorem Za-
bytkow wszelkich dziatan inwestycyjnych,
remontéw, przebudow i modernizacji oraz
zmiany funkcji obiektdw budowlanych, jak
i wznoszenia nowych budynkéw, a takze po-
dziatow nieruchomosci.

2. Na obszarze opracowania planu wystepujg
stanowiska archeologiczne, dla ktérych ustala sie
nastgpujgce wymogi:

1) Na obszarze stanowisk archeologicznych do-
puszcza sie uprawy rolnicze, ogrodowe itp.,
przy czym nalezy unika¢ zbyt gtebokiej orki,
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stanowiagcej zagrozenie dla znajdujgcych sie
w ziemi zabytkdw archeologicznych.

Na obszarze stanowisk archeologicznych do-
puszczalne jest lokalizowanie inwestycji na te-
renie stanowiska archeologicznego, pod wa-
runkiem uzgodnienia i uzyskania zezwolenia od
Inspekcji Zabytkow Archeologicznych witasci-
wego oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw oraz
przeprowadzenia ratowniczych badan arche-
ologicznych metoda wykopaliskowg. Badania te
uwolniag teren przeznaczony pod inwestycje od
archeologicznej substancji zabytkowej i umoz-
liwig jednoczes$nie przeprowadzenie tejze inwe-
stycji. W takim przypadku badania archeolo-
giczne prowadzone sg ha koszt Inwestora, ktory
zobowigzany jest zleci¢ ich wykonanie wybranej
przez siebie instytucji, firmie lub archeologowi
uprawnionym do ich wykonywania. Wyniki tych
badan decydujg o mozliwosci kontynuowania

2)

prac budowlanych, koniecznosci zmiany tech-
nologii lub ewentualnie oich zaniechaniu
i zmianie przeznaczenia terenu.

Kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych
lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem jest
zobowigzany:

wstrzymacé wszelkie roboty moggce uszkodzié
lub zniszczyé odkryty przedmiot,

zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkow,
ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
niezwtocznie zawiadomié¢ o tym wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe, wtasciwego burmistrza,
Woijt jest zobowigzany niezwtocznie, nie diuzej
niz w terminie 3 dni, przekaza¢ wojewddzkiemu
konserwatorowi zabytkow przyjete zawiado-
mienie.

Rogoz Obszar AZP 78-29

3)

Lp. | nrstanowiska | okreslenie

datowanie uwagi

1. stan. nr 1/31 $lad osadnictwa

z epoki kamienia

$lad osadnictwa

z okresu p6Znego $redniowiecza

2. stan. nr 2/32 $lad osadnictwa

z okresu p6Znego $redniowiecza

3. Strefa ,OW” obserwacji archeologicznej
obejmuje miejscowo$¢ o metryce Sredniowiecznej
i nowozytnej w granicach jej wspodtczesnego sie-
dliska oraz obszarow o zachowanych reliktach
pradziejowego i historycznego osadnictwa.

1) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w jej obre-
bie podlegajg nastepujgcemu ustaleniu:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym
obszarze zwigzane z pracami ziemnymi nale-
zy uzgodni¢ z Dolnoslgskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw co do konieczno-
Sci ich prowadzenia pod nadzorem arche-
ologicznym i za pozwoleniem Wojewddzkie-
go Konserwatora Zabytkoéw,
nadzor archeologiczny i ratownicze badania
archeologiczne mogag byé wykonywane je-
dynie przez uprawnionego archeologa.

4. Obiekty izespoty wpisane do rejestru za-
bytkdw, objete sg wszelkimi rygorami prawnymi
wynikajacymi z tre$ci odpowiednich aktéw praw-
nych, w tym przede wszystkim objete sg rygorami
ochrony konserwatorskiej wynikajgcymi z przepi-
sOw szczegOlnych.

1) Wpisem do rejestru zabytkow na obszarze pla-
nu objeto nastepujgce obiekty:
a) park, k. XIX w. wpisany do

nr: 530/W z dnia 31.01.1984.

Odnosnie obiektéw zabytkowych obwigzuje
bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen kon-
serwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi
z dziatalnosci inwestycyjne;j.
Nalezy dazy¢ do petnej rewaloryzacji zabytkdw.
Rygory te obowigzujg niezaleznie od potozenia
budowli czy innego wpisanego do rejestru za-
bytkobw obiektu w poszczegoélnych strefach
ochrony konserwatorskiej.

b)

rejestru

2)

3)
4)

5) Wszelkie dziatania podejmowane przy zabyt-
kach wymagajg pisemnego pozwolenia wtasci-
wego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw.

5. Obiekty objete ewidencjg zabytkow (lista
obiektéow objetych ewidencjg zabytkéw podlega
sukcesywnemu uzupetnianiu i nie moze by¢ trak-
towana jako zamknieta).

1) Dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) Nalezy zachowa¢é lub odtworzyé¢.

b) Nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmen-
tach odtworzy¢ historyczny detal architekto-
niczny.

Nalezy zachowa¢ ksztatt, rozmiar i rozmiesz-

czenie otwordw zgodnie z historycznym wi-

zerunkiem budynku.

Nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng

stolarke okien i drzwi.

Nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje z ich

wystrojem architektonicznym.

f) Wskazane jest stosowanie kolorystyki na-

wigzujgcej do stosowanej w przesztosci.

Elementy powierzchniowe instalacji tech-

nicznej projektowac¢ i montowac¢ z zachowa-

niem wartos$ci zabytkowych.

Przed podjeciem prac projektowych nalezy

uzyska¢ wytyczne konserwatorskie odnosnie

planowanych prac.

i) Nowe inwestycje, podziaty nieruchomosci,
remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbu-
dowy irozbiorki, nalezy uzgadniaé z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Wykaz obiektéw wpisanych do ewidencji zabyt-

kow:

c)

d)

e)

2)
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Lp. | Obiekt Adres Wiek
1 2. 3. 4.
1 Zespot folwarczny: budynek mieszkalny | ul. Parkowa 84 | koniec XIX, XX w.
2. budynek mieszkalny ul. Lipowa 6 ok. 1880 r.
3. budynek mieszkalny ul. Lipowa 10 pocz. XX w.
4 budynek mieszkalny ul. Lipowa 15 dat. 1922 .

Rozdziat 6
USTALENIA KONCOWE

8 10. Warunki podziatu terenu na dziatki.
Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzie-
lanych dziatek:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN (jedno-
rodzinnej) = 1 000 m?,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MN (bliz-
niaczej) = 600 m?,

3) w zabudowie oznaczonej symbolem MU
1200 m?,

4) w zabudowie oznaczonej symbolem RM,
1500 m

5) w zabudowie oznaczonej
1000 m%

symbolem U,

8 11. Ustala sie stawke procentowg stuzaca
naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z p6zniejszymi zmianami) w wysokosci 30%.

8 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Wojtowi Gminy Wisznia Mata.

8§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Tadeusz Wyrwas
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr V/XXXVII/
/209/10 Rady Gminy Wisznia Matla
z dnia 28 kwietnia 2010 r.

MIG]SCOWY Plan Zagospodarowama zestrzennego @ ¥
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Zatacznik nr 1 ‘
do Uchwaty nr VIXXXVII/209/10
Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 28.04.2010T.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr V/XXXVII/
/209/10 Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 28 kwietnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20 UST. 1

LP. DATA| NAZWISKO |OZNACZENIE| TRESC USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE UWAGI
WPLY || IMIE, NAZWA NIERUCHO- | UWAGI | PROJEKTU MPZP RADY GMINY
WU, | JEDNOSTKI | MOSCI, KTO- DLA UWAGA UWAGA
UWA-| ORGANIZA- REJ DOTYCZY NIERUCHOMOSCI | UWZGLED- |NIE UWZGLED-
Gl CYJNEJ UWAGA KTOREJ DOTYCZY NIONA NIONA
| ADRES UWAGA
ZGLASZAJA-
CEGO UWAGI
1 2 3 5 4 6 7 8 9
1,16.03.2 Maciej dz. nr 223/2, | zmiana R/13 - nie uwzglednio-| wykracza
010 Stelinski 223/4, 223/6, | przezna- no poza zasieg
223/8, 223/10,| czenia terenéw
223/11, 223/12,[dziatek lub mieszka-
223/13 likwidacja niowych
zakazu wyznaczony
zabudowy w studium
2.16.03.2 Maciej dz. nr 223/3, | zmiana R/13 --- nie uwzglednio-| wykracza
010 Stelinski 223/5 przezna- no poza zasieg
czenia terenow
dziatek lub mieszka-
likwidacja niowych
zakazu wyznaczony
zabudowy w studium
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr V/XXXVIl/
/209/10 Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 28 kwietnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717, ze zm.)

1. Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano Prognoze skutkow
finansowych uchwalenia zmiany planu zawierajaca:

* Analize i charakterystyke ustalen projektu planu

* Analize lokalnego rynku nieruchomosci

¢ Analize dochodéw gminy wynikajacych z:
Optat planistycznych od wzrostu wartosci nieruchomosci [l
Optat adiacenckichll
Sprzedazy gruntow gminnychll
— Optat od czynnosci cywilnoprawnych
¢ Analize kosztéw gminy wynikajgcych z:
— Wykupu nieruchomosci na cele publiczne
Kosztow infrastruktury technicznej
Odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci

— Spadek podatku od nieruchomosci

Z ww. prognozy wynika synteza wydatkow i wptywow bezposrednio zwigzana z realizacjg zmiany
funkcji terenu, ktérej celem jest efektywniejsze zagospodarowanie przestrzeni oraz osiggniecie wymier-
nych korzysci ekonomicznych.

Zestawienie prognozowanych wydatkéw i wptywoéw zwigzanych bezposrednio z infrastrukturg
techniczng

Prognozowane skutku finansowe
Szacunkowe dochody | Optata planistyczna 1576 924
Optata adiacencka 733 229,0
Wazrost podatku od nieruchomosci - gruntowych 1 455 090,00
Wazrost podatku od nieruchomosci - budynki 81 137,07
Sprzedaz gruntow gminnych 0,00
Wzrost optaty od czynnosci cywilnoprawnych 216 176,21
Suma dochodéw 4 062 556,28
Szacunkowe koszty Wykup gruntéow na cele publiczne 0,00
Koszty urzadzenia zieleni publicznej 0,00
Koszty drogowej infrastruktury technicznej 6969 100,99
Odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci 0,00
Spadek podatku od nieruchomosci 0,00
Suma kosztow 6 969 100,99
Suma kosztéw i dochodéw -2 906 544,71

Z analizy skutkéw finansowych wynika, ze rozwdéj terendw przewidziany w planie skutkuje dodat-
kowymi naktadami finansowymi dla budzetu gminy.

Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej sg korzystng zmiang w planie powodujgc wzrost podatku od
nieruchomosci oraz potencjalnie moga przyniesé dochody wynikajgce z optaty planistycznej i optaty od
czynnosci cywilno- prawnych.

Stwierdzone koszty wynikajg gtéwnie z naktadow poniesionych na realizacje uktadu infrastruktury
technicznej. Koszty te przewazajg w znacznej mierze prognozowane dochody, jednak w celu ich realizacji
gmina moze staraé sie o srodki zewnetrzne.

Analiza finansowa planu wykazuje, ze ustalenia projektu planu mogg doprowadzié¢ do zwiekszenia
wydatkédw gminy. Bedg to jednak wydatki poniesione na rozwdj uktadu infrastruktury technicznej, na
ktére gmina moze uzyskac srodki zewnetrzne. Naktady te sg jednak koniecznie potrzebne aby umozliwi¢
prawidtowy rozwadj terenow, ktéry w pdzniejszych latach bedzie generowat same dochody.



