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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr 405/V/
/2010 Rada Gminy w Klodzku z dnia
30 czerwca 2010 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

W sprawie uchwal_enia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kiodzkg dla wsi:
Jaszkowa Goérna, Zelazno, Otdrzychowice Ktodzkie, Stary Wielistaw, Boguszyn, Jaszkbwka i Scinawica.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) rozstrzyga sie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy:

Realizacja programu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wymaga wykonania
prac infrastrukturalnych nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

Dla potrzeb projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kiodzko5 dla wsi:
Jaszkowa Gorna, Zelazno, Otdrzychowice Ktodzkie, Stary Wielistaw, Boguszyn, Jaszkdowka i Scinawica
opracowano ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego” zawierajaca:
— analize ustalen planu miejscowego;
prognozowane koszty i dochody inwestycyjne.

Z opracowanej prognozy finansowej w ujeciu zbiorczym wynika, ze:

wynik finansowy koncowy jest dodatni i wynosi

prognozowane koszty do poniesienia przez Gmine Ktodzko wyniosa -
planowane przychody przez Gmine Ktodzko wyniosg -

27 000 zt
1734149 zt
- 1707 149 zi
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UCHWALA NR XLVI/561/10
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 29 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
pomiedzy ul. Domastawska, Sportowa i Zdrowa w srodkowej czesci wsi Tyniec Maly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pbézn. zm.) iart. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz. U.
22003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) w zwigzku
zuchwatg nr XXXII/390/09 Gminy Kobierzyce
z dnia 30 marca 2009 roku, w sprawie przystgpie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego obszaru potozonego
pomiedzy ul. Domastawskg, Sportowg i Zdrowg
w srodkowej czesci wsi Tyniec Maty oraz po
stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunko-
wan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Kobierzyce” uchwalonym przez Rade
Gminy Kobierzyce uchwatg nr XXXVI1/418/09 z dnia
28 sierpnia 2009 roku, Rada Gminy Kobierzyce
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego obszaru potozonego
pomiedzy ul. Domastawskg, Sportowg i Zdrowg
w $srodkowej czesci wsi Tyniec Maty, zwany dalej
planem, ktéry obejmuje obszar przedstawiony na
rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcz-
nik nr 1 do uchwaty.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania na ob-
szarze planu problematyki, terenow lub obiektéw
okreslonych w pkt od 1 do 9 w planie nie okresla
sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
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nych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw;

4) granic obszarow wymagajgcych przeprowadze-
nia scalen i podziatow nieruchomosci;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabu-
dowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszarow wymagajgcych przeksztatcen
lub rekultywacji;

7) granic terenéw pod budowe obiektéw handlo-
wych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terendéw stuzacych organizacji imprez ma-
sowych;

9) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochron-
nych, atakze ograniczen dotyczacych prowa-
dzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej,
okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obo-
z6w zagtady.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale ozna-
czaja:

1) infrastruktura techniczna:

a) sieci elektroenergetyczne niskiego i $srednie-
go napiecia, stacje transformatorowe stu-
powe lub kontenerowe, urzadzenia pomia-
rowe, wraz z niezbednymi urzadzeniami to-
warzyszacymi,

b) sieci kanalizacji sanitarnej, przepompownie
Sciekdéw, separatory substancji ropopochod-
nych ichemicznych, wraz z niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi,

c¢) sieci kanalizacji deszczowej, studnie chtonne,
zbiorniki z funkcjg retencyjna, wraz z nie-
zbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi,

d) sieci cieptownicze wraz z niezbednymi urza-
dzeniami towarzyszacymi,

e) sieci gazowe niskiego i $redniego cisnienia,
wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzy-
szgcymi,

f) sieci telekomunikacyjne, rozdzielnie, wraz
z niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcy-
mi, z wytgczeniem masztow telefonii komér-
kowej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograni-
czajgca obszar, na ktéorym dopuszcza sie wzno-
szenie budynkéw oraz okreslonych w ustale-
niach planu rodzajéw budowli nadziemnych,
niebedacych liniami przesytowymi, sieciami
uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urza-
dzeniami; nastepujgce czesSci budynkdéw nie
mogg pomniejszaé odlegtosci liczonej od linii
rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow,
pochylnie i rampy dla os6b niepetnospraw-
nych o wiecej niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy iwykusze o wiecej
niz 1,0 m,

c) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8 m,

d) tagczna powierzchnia wysunietych wzgledem
linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow,
galerii i wej$¢ do budynkoéw liczona w ich
widoku od strony linii zabudowy nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni elewacji; nie-
przekraczalna linia zabudowy obowigzuje
nowe budynki oraz rozbudowy czesci bu-
dynkéw istniejgcych;

3) powierzchnia zabudowy - powierzchnia pod
budynkami, po zewnetrznym ich obrysie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to
cze$¢ przeznaczenia, ktéra dominuje na danym
terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

5) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — rodzaj
przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, kto-
ry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie pod-
stawowe w sposbéb okreslony w ustaleniach
planu i ktorego powierzchnia uzytkowa, zabu-
dowy lub czesci terenu zajmuje w granicach te-
renu lub poszczegdlnych nieruchomosci mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana
przez przeznaczenie podstawowe;

6) teren — obszar ograniczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbo-
lem - zgodnie z oznaczeniami graficznymi okre-
$Slonymi w legendzie;

7) zielen izolacyjna — nasadzenia zieleni wielopie-
trowej z przewaga zieleni zimozielonej.

8§ 3. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek
planu, o ktébrym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;

5) granica strefy ochrony zabytkéw archeologicz-
nych;

6) obiekty ujete w ewidencji zabytkdw;

7) symbole okreslajgce przeznaczenie podstawo-
we terenu.

3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg
znaczenie informacyjne, sugerujagce okreslone
rozwigzania przestrzenne.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu stanowi za-
tacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapi-
sanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi
zatagcznik nr 3 do uchwaty.

8 4. Ustala sie nastepujace kategorie przezna-
czenia terenu:

1) finanse - tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektéow zwigzanych z posrednictwem finan-
sowym - dziatalnos¢ bankéw, domoéw makler-
skich, instytucji zajmujgcych sie obstugg finan-
sowg np. w formie leasingu czy obstugi sprze-
dazy ratalnej, atakze instytucji zwigzanymi
z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-
rentowymi itp., wraz z towarzyszagcymi budyn-
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

kami gospodarczymi i garazami, niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, komunikacjg we-
wnetrzng oraz obiektami matej architektury;
gastronomia - tereny przeznaczone pod dzia-
talno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pu-
bow, winiarni itp. oraz placowek gastronomicz-
no-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregiel-
nie itp., wraz z towarzyszacymi budynkami go-
spodarczymi i garazami, niezbednymi urzgdze-
niami budowlanymi, komunikacjg wewnetrzng
oraz obiektami matej architektury;

handel detaliczny - tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektéw zwigzanych ze sprzedaza
detaliczng towaréw z wytaczeniem sprzedazy
detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych,
a takze naprawg artykutéw przeznaczenia oso-
bistego i uzytku domowego oraz ustugi drobne
np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetycz-
ne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej,
pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset video itp.,
wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodar-
czymi igarazami, niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacja wewnetrzng oraz
obiektami matej architektury;

niepubliczne ustugi o$wiaty — tereny przezna-
czone pod dziatalno$¢ zwigzang z prowadze-
niem niepublicznych przedszkoli iszkét pod-
stawowych, a takze ksztatcenia dodatkowego
lub uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia,
wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodar-
czymi igarazami, niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacja wewnetrzng oraz
obiektami matej architektury;

obstuga firm iklienta — tereny przeznaczone
pod lokalizacje biur: zwigzanych z obstugg nie-
ruchomosci, wynajeciem specjalistdw, bada-
niami; dziatalnoscig zwigzang z prowadzeniem
interesow: dziatalnoscig prawniczg, rachunko-
woscig, ksiegowoscig, doradztwem, badaniem
rynku iopinii publicznej, posrednictwem, do-
starczaniem informacji, sporzagdzaniem opra-
cowan, reklama; dziatalnoscig firm pocztowych
i telekomunikacyjnych; dziatalnos¢ biur i agencji
turystycznych, biur podrézy, atakze ustugi
przewodnickie, informacja turystyczna oraz
drobne ustugi rzeczowe np. fotografowanie, po-
ligrafia, plakatowanie, urzgdzanie wystaw, pa-
kowanie itp., wraz z towarzyszgcymi budynkami
gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzg-
dzeniami budowlanymi, komunikacjg we-
whnetrzng oraz obiektami matej architektury;
ustugi publiczne - tereny przeznaczone pod
lokalizacje budynkéw uzytecznosci publiczne;j,
szczegOlnie zzakresu ustug os$wiaty, nauki,
zdrowia, kultury, sportu i rekreacji i administra-
cji publicznej, itp., wraz z towarzyszacymi bu-
dynkami gospodarczymi i garazami, niezbed-
nymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacjg
wewnetrzng oraz obiektami matej architektury;
zdrowie i opieka spoteczna - tereny lokalizacji
obiektow stuzgcych prowadzeniu dziatalnosci
ustugowej z zakresu ustug zdrowia, opieki spo-
tecznej, z dopuszczeniem lokali funkcyjnych stu-
zacych bezposrednio funkcji podstawowej,
w tym mieszkaniowych, ustugowych (tacznie do
20% powierzchni uzytkowej budynku), z wyta-

8)

9)

przyrody

czeniem inwestycji zaliczonych do mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (za wyjat-
kiem sieci i urzadzen uzbrojenia terenu), wraz
z towarzyszgcymi budynkami gospodarczymi
i garazami, niezbednymi urzadzeniami budow-
lanymi, komunikacjg wewnetrzng oraz obiekta-
mi matej architektury;

ustugi - tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkoéw ustugowych wraz z towarzyszgcymi
budynkami gospodarczymi igarazami, nie-
zbednymi urzgdzeniami budowlanymi, komuni-
kacja wewnetrzng oraz obiektami matej archi-
tektury;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tere-
ny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzy-
szacymi budynkami gospodarczymi i garazami,
niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi, ko-
munikacjg wewnetrzng oraz obiektami matej ar-
chitektury.

Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

8 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska,
i krajobrazu kulturowego obowigzuja

nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

ustala sie zakaz realizacji inwestycji oraz pro-
wadzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie
moze przekroczy¢ granice nieruchomosci;
ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczo-
nych $ciekdbw do gruntu, wéd gruntowych oraz
powierzchniowych;

przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej
ustala sie obowigzek zdjecia warstwy préchni-
czej zczesSci terendbw przeznaczonych pod
obiekty budowlane oraz powierzchnie utwar-
dzone, a nastgpnie odpowiednie jej zagospoda-
rowanie;

stosownie do przepisow odrebnych, ustala sie
dopuszczalny poziom hatasu, dla terenéw ozna-
czonych symbolami 1 MN/U i 2 MN/U - jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych, aw przy-
padku lokalizacji obiektéw niepublicznych ustug
oswiaty, na dziatkach przeznaczonych pod dzia-
talnosé oswiatowg — jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy.

8 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kul-

turowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspotcze-
snej, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

w granicach oznaczonych na rysunku planu,
ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,B”,
dla ktorej obowigzujg nastepujgce nakazy
i zakazy:
a) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy
historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drdg, ulic i placéw, linie za-
budowy, kompozycje: wnetrz ruralistycz-
nych, zabudowy, zieleni, zespoty zabudowy,
obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy
poddac restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej
funkcji do wartosci obiektu,
c) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki
strzenne i planistyczne,

musi
prze-
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d)

e)

f)

m)

obowiazujg dziatania odtworzeniowe i rewa-
loryzacyjne, zarowno w przypadku histo-
rycznego uktadu przestrzennego, przyrodni-
czych elementow krajobrazu, jak i w stosun-
ku do historycznej struktury technicznej, in-
stalacji wodnych, sieci komunikacyjnych, hi-
storycznych obiektéw zabytkowych,
nalezy preferowaé inwestycje, ktére stano-
wig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istnie-
jacych form zainwestowania terenu, przy za-
tozeniu maksymalnego zachowania i utrwa-
lenia istniejgcych juz relacji oraz pod warun-
kiem, iz nie kolidujg one z historycznym cha-
rakterem obiektu i obszaru,
przy inwestycjach zwigzanych z moderniza-
cjg, rozbudowg, przebudowag obiektow ist-
niejgcych, wymagane jest uwzglednienie
warunkow ksztattowania nowej zabudowy
w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
oraz zasad zachowania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury; po rozbu-
dowie budynek winien tworzyé spdjng kom-
pozycje z istniejgcg czescia,
nowa zabudowa winna byé¢ zharmonizowana
z historyczng kompozycja przestrzenno — ar-
chitektoniczng w zakresie lokalizacji, rozpla-
nowania, skali, uksztattowania bryty, w tym
ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posa-
dowienia parteru, formy architektonicznej,
formy ipodziatbw otworéow okiennych
i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigza-
niu do historycznej zabudowy miejscowosci,
nowa zabudowa nie moze dominowaé nad
zabudowa historyczng,
nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia
dachowego — dachowka ceramiczna lub ce-
mentowa w kolorze ceglastym,
kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ wa-
lory estetyczne otoczenia oraz rozwigzania wy-
stepujgce w historycznej zabudowie wsi,
ustala sie dachy symetryczne dwuspadowe,
dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu
poprzez wprowadzenie swietlikodw, lukarn,
elewacje nalezy ksztattowaé w nawigzaniu
do rozwigzan stosowanych w wystepujacych
w miejscowosci  budynkach historycznych
o zachowanych walorach architektonicznych
w zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki,
materiatow elewacyjnych (tynk, cegta),
elementy dysharmonizujgce, niespetniaja-
ce warunkéw ochrony konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajgce ekspozycje wartosciowych
obiektow zabytkowych, winny by¢ usuniete
lub w uzasadnionych przypadkach poddane
odpowiedniej przebudowie,
obowigzuje zachowanie i uzupetnienie ziele-
ni wysokiej,
ustala sie zakaz budowy ogrodzen betono-
wych z elementow prefabrykowanych, for-
ma, materiat, wysoko$¢ - w nawigzaniu do
historycznych ogrodzen, obowigzuje zacho-
wanie istniejgcych ogrodzen historycznych
(mur petny w narozniku),
ustala sie zakaz stosowania tworzyw sztucz-
nych jako materiatbw  oktadzinowych
(np. ,siding”),

a)

r)

t)

ustala sie zakaz lokalizacji dominant architek-
tonicznych, urzadzen technicznych o gabary-
tach kolidujgcych z krajobrazem kulturowym,
konstrukcji wiezowych i masztéw zwigza-
nych z urzadzeniami przekaznikowymi tele-
komunikacji,

ustala sie zakaz lokalizowania
i zbiornikdw na materiaty masowe,
zabrania sie umieszczanie reklam lub innych
tablic niezwigzanych bezposrednio z danym
obiektem, dopuszcza sie tablice informacyj-
ne instytucji, sklepow, zaktadow, w miej-
scach na to wyznaczonych, we wtasciwej
nieagresywnej formie,

wyklucza sie mozliwo$¢ prowadzenia no-
wych napowietrznych linii teletechnicznych
i energetycznych,

wprowadza sie wymoég uzgadniania z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow dziatan
inwestycyjnych zwigzanych z zagospodaro-
waniem terenu, rozbiorkami, remontami,
przebudowg, rozbudowg budynkéw histo-
rycznych oraz budowa nowych budynkéw;

silosow

(Skarga Wojewody Dolnoslgskiego NK.11.5Z1.0914-
6/10 z dnia 24 sierpnia 2010 r. do WSA we Wro-
ctawiu na § 6 pkt 1 lit. u);

2) ochrong konserwatorskg obejmuje sie budynek

3)

4)

mieszkalny

i budynek gospodarczo-ustugowy

(dz. nr 329) przy ul. Domastawskiej 5, ujety
w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
dla ktorego wprowadza sie nastepujgce nakazy
i zakazy:

a)

b)

c)

e)

f)

nalezy zachowa¢ bryte, ksztatt, geometrie
dachu, tradycyjne materiaty budowlane,
nalezy utrzymaé, a w przypadku zniszczenia
odtworzy¢ historyczny detal architektonicz-
ny,

nalezy zachowaé ksztatt, rozmiary, i roz-
mieszczenie otwordéw zgodnie z historycz-
nym wizerunkiem budynku, utrzymaé lub
odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,
w przypadku koniecznosci przebicia nowych
otwordw, nalezy je zharmonizowa¢ z zabyt-
kowa elewacjg budynku,

nalezy stosowac kolorystyke i materiaty na-
wigzujgce do tradycyjnych lokalnych rozwia-
zan, wtym tynkowe pokrycie $cian ze-
wnetrznych, z wykluczeniem oktadzin $cien-
nych typu ,siding”,

nalezy stosowacé historyczny rodzaj pokrycia
dachowego — dachowka ceramiczna w kolo-
rze ceglastym,

elementy elewacyjne instalacji technicznych
nalezy montowaé¢ z uwzglednieniem warto-
Sci zabytkowych obiektow,

prowadzenie wszelkich prac budowlanych
przy obiektach zabytkowych nalezy poprze-
dzi¢ uzyskaniem wytycznych konserwator-
skich;

ewentualne zmiany aktualizacyjne w woje-
wodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow nie
naruszajg ustalen planu;

w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych:
ustala sie strefe ochrony zabytkow archeolo-
gicznych, w obrebie ktorej wprowadza sie obo-
wigzek uzgodnienia z Dolnos$lgskim Wojewddz-
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kim Konserwatorem Zabytkéw zamierzeh inwe-
stycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi, co
do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem
archeologicznym i za pozwoleniem wojewddz-
kiego konserwatora zabytkéw. Powyzsze po-
zwolenie konserwatorskie nalezy uzyskac przed
wydaniem pozwolenia na budowe, a dla roboét
niewymagajgcych pozwolenia na budowe
przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem
zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje
przyjecia zgtoszenia wykonywania robét bu-
dowlanych.

(Skarga Wojewody Dolnoslgskiego NK.II.SZ1.0914-

6/10 z dnia 24 sierpnia 2010 r. do WSA we Wro-

ctawiu na 8§ 6 pkt 4).

8 7. W zakresie szczegblnych warunkéw zago-
spodarowania terendw oraz ograniczenh w ich
uzytkowaniu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie strefy ucigzliwosci drogi krajowej nr
35, w ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji bu-
dynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi w budynkach mieszkalnych, w od-
legtosci:

a) 30 m od docelowej krawedzi jezdni, dla bu-
dynkéw jednokondygnacyjnych,

b) 40 m od docelowej krawedzi jezdni, dla bu-
dynkéw wielokondygnacyjnych;

2) w przypadku zastosowania rozwigzan technolo-
gicznych zapewniajacych spetnienie obowigzu-
jacych standardéw srodowiska w pomieszcze-
niach przeznaczonych na pobyt ludzi w budyn-
kach mieszkalnych, dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw mieszkalnych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w odlegtosci
mniejszej od drogi krajowej, niz okreslone stre-
fy uciazliwosci drogi krajowej o ktorych mowa
w pkt 1.

8 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudo-
wy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) obstuga komunikacyjna terendéw poprzez nie-
wyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrz-
ne wtgczone do drog gminnych;

2) przebieg drogi, o ktérej mowa w pkt 1, nalezy
wyznaczy¢ przed przystgpieniem do realizacji
zabudowy, w uzgodnieniu z wszystkimi wtasci-
cielami terenow, przez ktore bedzie przebiegata
droga;

3) obowigzujg nastepujace parametry drog, o kto-
rych mowa w pkt 1:

a) drogi wewnetrzne, zapewniajgce obstuge
komunikacyjng powyzej 6 dziatek — o szero-
kosci w liniach rozgraniczajgcych min. 10 m,

b) drogi wewnetrzne, zapewniajgce obstuge
komunikacyjng do 6 dziatek — o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych min. 7 m,

c) zapewnienie wymagan ochrony przeciw po-
zarowej, w tym realizacja placow do zawra-
cania,

d) drogi wewnetrzne, o szerokosci ponizej
10 m, nalezy wyposazy¢é w progi lub inne
urzadzenia spowalniajgce ruch pojazdéw
samochodowych,

e) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

— dla drég zdwoma pasami ruchu - 2,56 m,

- dla drég jednokierunkowych zjednym pa-
sem ruchu — 3,5 m;

4) przed rozpoczeciem budowy, ustala sie obowia-

zek uzgodnienia przez inwestora zzarzadca
drég publicznych budowy tymczasowych drég
dojazdowych do placu budowy.

8 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudo-

wy i budowy infrastruktury technicznej obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury tech-
nicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe
i rozbudowe sieci, obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej, w tym zmiane przebiegu
istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala sie obowigzek sporzadzenia dokumen-
tacji technicznej, zwierajacej sposéb odbudo-
wy sieci urzadzen melioracji szczegbétowych,
przed przystgpieniem do prac w jej obrebie;

4) ustala sie obowigzek uzgodnienia prac kolidu-
jacych z urzgdzeniami melioracyjnymi z za-
rzagdca sieci;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
ustala sie zaopatrzenie budynkéw w energie
elektryczng z sieci elektroenergetycznej, na
warunkach okreslonych przez zarzgdce sieci;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie budynkow w wode
z rozdzielczej sieci wodociggowej z uwzgled-
nieniem warunkéw dostepnosci do wody
dla celow przeciwpozarowych,

b) przewody sieci wodociggowej nalezy
w miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drég i ulic,

c) szczegbtowe warunki wykonania przytaczy
wodociggowych nalezy uzgadnia¢ z za-
rzadca sieci wodociggowej,

d) ustala sie zakaz budowy witasnych uje¢
wodociggowych zlokalizowanych na tere-
nach inwestora o gtebokosci przekraczaja-
cej 30 m i poborze wody w iloSci powyzej
10 m®dobe;

7) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) ustala sie sposo6b odprowadzenia $ciekdéw
bytowych grawitacyjno-ttocznym  syste-
mem kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

b) szczeg6towe warunki wykonania przytgczy
kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca
sieci kanalizacyjnej;

8) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych:
ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji
deszczowe] wszystkich obszaréw zainwesto-
wania na warunkach okreslonych przez za-
rzgdce sieci, alternatywnie dopuszcza sie od-
prowadzenie wéd opadowych do gruntu lub
magazynowanie w zbiornikach na terenie wta-
snym inwestora;

9) zakazuje sie odprowadzania wdd opadowych
zterendbw objetych planem do kanalizacji
deszczowej w drodze powiatowej;

10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

a) obowigzujg zasady okreslone w odrebnych
przepisach,
b) dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikéw do
prowadzenia selektywnej zbiérki odpadow;
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11) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala sie do-
stawe gazu z istniejgcej rozdzielczej sieci ga-
zowej poprzez jej rozbudowe na tereny pla-
nowanej zabudowy, na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce sieci;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ustala sie
obowigzek stosowania urzadzeh grzewczych
o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen.

8 10. Okres$la sie wysoko$¢ stawki procento-
wej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym, dla:

1) terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1 MN/U i 2 MN/U - na 30%;
2) pozostatych terenéw na 1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

8 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1 MN/U i 2 MN/U ustala sie na-
stepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna;

2) uzupetniajgce: ustugi z zakresu: handlu deta-
licznego, gastronomii, finanséw, obstugi firm
i klienta, zdrowia i opieki spotecznej, niepu-
blicznych ustug oswiaty;

3) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane
z nimi urzgdzenia.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizowanie ustug w lokalach
uzytkowych budynku mieszkalnego, w po-
mieszczeniach dobudowanych lub w budyn-
kach gospodarczych adaptowanych na ten cel;

2) obowigzuje zapewnienie, we wtasnym zakresie
przez witasciciela lub wtadajgcego terenem,
wymaganych standardéw zamieszkiwania na
terenach sasiednich (zachowanie dopuszczal-
nego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanie-
czyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przy-
padku, gdy wprowadza on na swojg dziatke
dziatalnos¢ ustugowsg;

3) ustala sie zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:
obstugg i naprawami mechanicznymi, blachar-
skimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi po-
jazdow  mechanicznych, punktéw  skupu
i sktadowania surowcéw wtérnych oraz zakta-
doéw stolarskich (przerébka drewna i produkcja
wyrobéw z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastgpujace ustalenia dotyczgce ksztatto-
wania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 10 m od linii rozgraniczajgcej z drogg krajo-

wa nr 35 — ul. Swidnicka, jak na rysunku pla-
nu,

b) 8 m od linii rozgraniczajacej z drogg powia-
towg — ul. Domastawskg, jako rezerwa pasa
drogowego, jak na rysunku planu,

c) 5 m od linii rozgraniczajacych z drogami
gminnymi — ul. Sportowa i Zdrowa, jak na
rysunku planu,

d) co najmniej 4 m od drég wewnetrznych;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza
sie wyltacznie jako wolno stojgce lub blizniacze;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych oraz ustugo-
wych nie moze przekracza¢ dwéch, w tym dru-
ga kondygnacja wytacznie w formie poddasza
uzytkowego;

4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych oraz ustu-
gowych, mierzona od poziomu terenu do linii
okapéw dachu, nie moze przekracza¢ 7 m,
a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekracza¢ 12 m;

5) dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu
potaci 35°-45°, kryte dachowkg ceramiczna,
cementowg lub materiatem dachéwkopodob-
nym z wytgczeniem dachéwki bitumicznej;

6) budynki gospodarcze igaraze wolno stojagce
moga by¢ wytacznie jednokondygnacyjne;

7) wysokos¢é budynkéw gospodarczych i garazy
wolno stojacych, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze prze-
kracza¢ 6 m;

8) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych,
z wytaczeniem stupkow oraz podmuréwki
o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm;

9) ustala sie zakaz lokalizacji nosnikow reklamo-
wych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospo-
darowania terenu i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;

2) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego;

3) maksymalna powierzchnia sprzedazowa ustug
handlu detalicznego nie moze przekroczy¢
150 m*

5. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢
mniejsza niz:

a) 1000 m?dla budynku typu wolno stojacego,

b) 750 m?dla budynku typu blizniaczego;

2) powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie
mieszkaniowo-ustugowej, nie moze byé mniej-
sza niz 1500 m?;

3) szerokosé frontu dziatki budowlanej w zabudo-
wie: mieszkaniowej jednorodzinnej oraz miesz-
kaniowo-ustugowej nie moze byé mniejsza niz:
a) 20 m dla budynku typu wolno stojgcego,

b) 16 m dla budynku typu blizniaczego;

4) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych po-
wierzchni, o ktérych mowa w pkt 1, o nie wiecej
niz 10%, w nastepujacych sytuacjach:

a) w granicach dziatki istniejgcej przed wej-
Sciem w zycie planu, dopuszcza sie wydzie-
lenie tylko jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczo-
nego pod publiczng infrastrukture tech-
niczna;
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5) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawierac sie w przedziale
od 80° do 90°;

6) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2, 3i 5, nie
obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infra-
strukture techniczng i komunikacje wewnetrzna.

6. Obowiagzujg nastepujace ustalenia dotycza-
ce systemu komunikacyjnego: dojazd do terenow
od ul. Domastawskiej, Sportowej, Zdrowe] — za
zgoda i na warunkach okres$lonych przez zarzgdce
drogi.

7. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace parkowa-
nia pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2 miejsca postojowe na dom mieszkalny jedno-
rodzinny, wliczajagc w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m°do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej
powyzej 20 m?do 50 m?,

c) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kaz-
de nastepne rozpoczete 50 mzusiug.

8. Miejsca parkingowe poza pasem drogi po-
wiatowej nr 1971D.

§12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem: 1 UZ ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: publiczne ustugi zdrowia;

2) uzupetniajgce: ustugi publiczne;

3) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane
z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce ksztatto-
wania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 5 m od linii rozgraniczajgcych z drogg gmin-

ng — ul. Zdrowa, jak na rysunku planu,
b) co najmniej 4 m od dr6g wewnetrznych;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie
moze przekraczaé¢ trzech, w tym trzecia kondy-
gnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowe-
go;

3) wysoko$é budynkdéw mieszkalnych oraz ustu-
gowych, mierzona od poziomu terenu do linii
okapéw dachu, nie moze przekraczaé 9 m,
a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekraczaé¢ 12 m;

4) dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu
potaci 35°-45°, kryte dachowkg ceramiczng, ce-
mentowa lub materiatem dachéwkopodobnym
z wytgczeniem dachoéwki bitumicznej;

5) budynki gospodarcze igaraze wolno stojace
moga by¢ wytacznie jednokondygnacyjne;

6) wysokos¢é budynkéw gospodarczych i garazy
wolno stojgcych, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze prze-
kracza¢ 6 m;

7) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych,
z wytgczeniem stupkdé4w oraz podmurowki
o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospo-
darowania terenu i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;

2) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie
ustugowej nie moze byé mniejsza niz: 1000 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz: 20 m;

3) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej po-
wierzchni, o ktérej mowa w pkt 1, o nie wiecej
niz 10%, w nastepujacych sytuacjach:

a) w granicach dziatki istniejagcej przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza sie wydzielenie tylko
jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczone-
go pod publiczng infrastrukture techniczng;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale
od 80° do 90°;

5) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2i 4, nie
obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infra-
strukture techniczng i komunikacje wewnetrzna.

5. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotycza-
ce systemu komunikacyjnego: dojazd do terenow
od ul. Zdrowej — za zgodg i na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce drogi.

6. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace parkowa-
nia pojazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m?do 20 m?,

2) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na powierzchni catkowitej powyzej
20 m’do 50 m?,

3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde
nastepne rozpoczete 50 m?ustug.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

8 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Wéjtowi Gminy Kobierzyce.

8 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Czestaw Czerwiec
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLVI/
/561/10 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 29 czerwca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy
ul. Domastawska, Sportowg i Zdrowg w $rodkowej czesci wsi Tyniec Maly w gminie Kobierzyce

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do
publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajgcych z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r.,

poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLVI/
/561/10 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 29 czerwca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH

MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO
POMIEDZY UL. DOMASEAWSKA, SPORTOWA | ZDROWA W SRODKOWEJ CZESCI WSI TYNIEC MALY,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH

GMINY, ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje sie finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

2482

UCHWALA NR XLVI/562/10
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 29 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
pomiedzy ulicami Radosng, Nastrojowg i Bratnig oraz projektowang drogg w $srodkowo-poétnocnej
czesci wsi Wysoka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pbézn. zm.) iart. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 .
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwatg
nr XXXI1/389/09 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
30 marca 2009r., w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy
ulicami Radosng, Nastrojowa i Bratnig oraz projek-
towang drogg w $rodkowo-po6tnocnej czesci wsi
Wysoka oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalong

przez Rade Gminy Kobierzyce uchwatg nr XXXVI/
/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 r., Rada Gminy Ko-
bierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego obszaru potozonego
pomiedzy ulicami Radosng, Nastrojowg i Bratnig
oraz projektowang droga w srodkowo-pdétnocnej
czesci wsi Wysoka, zwany dalej planem, ktory
obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1do
uchwaty.



