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UCHWALA NR XXXI1/231/2009
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 29 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzagstawa Wielka
(czesé potnocna), gmina Czernica

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.: z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153 poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 214 poz. 1806,
22005 r. Nr 172, poz. 1441, z2006 r. Nr 17,
poz. 128) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, ze zm.:
22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319), a takze w zwigzku z uchwatg nr XXXVIII/
/356/2006 zdnia 26 pazdziernika 2006 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Chrzgstawa Wielka (cze$¢ potnocna), gmina
Czernica”, po stwierdzeniu zgodnosci planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerni-
ca, Rada Gminy Czernica uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego, zwany dalej planem, obejmuje swoim
zasiegiem potnocng czes¢ obrebu Chrzgstawa
Wielka w gminie Czernica, zgodnie z rysunkiem
planu.

8 2. Integralng czescig uchwaty sg zatgczniki
do niniejszej uchwaty:

1) rysunek planu w skali 1: 2 000 stanowiacy za-
tacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych
do projektu planu stanowiagce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz za-
sad ich finansowania stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. Na ustalenia planu sktadajg sie:

1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem
okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegdétowe dla terenéw w liniach
rozgraniczajacych okreslone w rozdziale 3 ni-
niejszej uchwaty;

3) przepisy koncowe okreslone w rozdziale 4 ni-
niejszej uchwaty.

8 4. Nastepujgce okreslenia stosowane w
uchwale oznaczaja:
1.
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale
wraz z zatgcznikami;
2) przepisy odrebne — aktualne w momencie wyko-

nywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

3)

10)

przeznaczenie podstawowe terenu — jest to
cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje na
danym terenie w sposdb okres$lony ustale-
niami planu - w przypadkach ustalenia wiecej
niz jednej kategorii przeznaczenia podstawo-
wego, kazda ztych kategorii moze stanowi¢
wylgczne przeznaczenie terenu lub poszcze-
golnych nieruchomosci potozonych w grani-
cach terenu;
przeznaczenie uzupetniajgce terenu — rodzaj
przeznaczenia terenu inny niz podstawowy,
ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustale-
niach planu i ktérego powierzchnia uzytkowa,
zabudowy lub czesci terenu zajmuje w grani-
cach terenu mniej niz odpowiednia po-
wierzchnia zajmowana przez przeznaczenie
podstawowe;

teren — obszar wyznaczony na rysunku planu

liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbo-

lami przeznaczenia podstawowego;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogra-
niczajagca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz budowli nadziem-
nych niebedgcymi liniami przesytowymi, sie-
ciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi

z nimi urzgdzeniami;

powierzchnia zabudowy — powierzchnia kon-

dygnacji parterowej budynku lub suma po-

wierzchni kondygnacji parterowych budynkéw
znajdujacych sie na danym terenie, liczona

w zewnhetrznym obrysie murow wraz

z prze$witami i podcieniami;

ucigzliwosé — zjawiska lub stany utrudniajace

zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego $ro-

dowiska, takie jak: szkodliwe promieniowanie

i oddziatywanie pol elektromagnetycznych,

hatas, drgania (wibracje), zanieczyszczenia

powietrza, zanieczyszczenia gruntu i wod;
budynek istniejgcy — budynek istniejacy

w dniu uchwalenia planu;

zabudowa ustugowa z zakresu:

a) handlu detalicznego - dziatalno$¢ zwigzana
ze sprzedazg detaliczng towardow z wyta-
czeniem sprzedazy paliw do pojazdow me-
chanicznych,

b) gastronomii — dziatalno$¢ restauracji, ba-
row, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiar-
ni, cukierni, itp.,

c) obstugi Iudnosci lub przedsiebiorstw —
dziatalno$¢ zwigzana z obstugg nierucho-
mosci, ustugi projektowe, dziatalnos¢
prawnicza, notarialna, rachunkowos$é, dzia-
talno$¢ zwigzana z posrednictwem finan-
sowym, dziatalno$é w zakresie reklamy lub
informacji, drobne ustugi takie jak: fotogra-
fia, poligrafia, gabinety kosmetyczne i fry-
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zjerskie, pralnia, szewc, naprawa artykutéw
przeznaczenia osobistego i uzytku domo-
wego, dziatalnosé biur i agencji turystycz-
nych, informacja turystyczna, dziatalnosé
osrodkdéw i placoéwek edukacyjnych, a takze
dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomuni-
kacyjnych itp.,

d) ustugi sportu lub rekreacji — dziatalnosé
obiektow sportowych lub rekreacyjnych ta-
kich jak stadiony, hale sportowe, boiska
sportowe, korty tenisowe, pola golfowe,
baseny otwarte i kryte, lodowiska, obiekty
zabudowy letniskowo-rekreacyjnej;

e) kultury — dziatalno$é: muzedéw, galerii, bi-
bliotek, doméw kultury, swietlic itp.,

f) turystyki — dziatalno$é hoteli, moteli, do-
moéw wycieczkowych, schronisk mtodzie-
zowych, campingow, pol namiotowych, itp.

g) zdrowia — dziatalno$¢ przychodni, gabine-
tow lekarskich i rehabilitacyjnych.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé

zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne
przedstawione na rysunku planu sg obowigzujg-
cymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub roznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) symbole okreslajace podstawowe przeznacze-
nie terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;

6) strefa ochronna gazociggu przesytowego wyso-
kiego cisnienia (DN 80, PN 6.3 MPa);

7) strefa ochronna napowietrznych linii elektro-
energetycznych SN;

8) symbole przeznaczenia terenu: ,MN”, ,U”",
.us~”, ,zpPus”, ,Rz”, ,R", ,ZL", ,WS”", ,T",
oraz ,KDL", ,KDD"”, ,,KDW”, ,KDWp".

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przed-
stawione na rysunku planu majg charakter infor-
macyjny:

1) nieobowiagzujgce linie podziatu wewnetrznego;

2) zasieg obszaru objetego powodzig w lipcu
1997 r.;

3) granica obszaru zagrozonego zalaniem wodami
powodziowymi Q1%;

4) granica obszaru zagrozonego zalaniem wodami
powodziowymi Q10%;

5) zewnetrzny teren ochrony posredniej uje¢ wo-
dy;

6) oznaczenia graficzne w dziale - zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej poza:

a) strefg ochronng gazociggu przesytowego
wysokiego cisnienia (DN 80, PN 6.3 MPa);

b) strefami technicznymi od napowietrznych li-
nii elektroenergetycznych SN.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

8 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska
i przyrody ustala sie:
1) dziatalno$é¢ przedsiewzieé¢ lokalizowanych na
obszarze objetym planem nie moze powodo-

wac¢ ponadnormatywnego obcigzenia srodowi-
ska naturalnego poza granicami dziatki, do kto-
rej inwestor posiada tytut prawny;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi powinny byé sytuowane poza za-
siegiem ucigzliwosci okreslonym w przepisach
o ochronie $srodowiska lub w ich zasiegu, pod
warunkiem zastosowania w nich rozwigzan od-
powiednio ograniczajgcych te ucigzliwosci; do-
tyczy to w szczegdlnosci ucigzliwosci wywoty-
wanych ruchem na ulicach i drogach publicz-
nych oraz wewnetrznych;

3) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych
z terendéw zurbanizowanych moze by¢ realizo-
wane po ich wstepnym podczyszczeniu do
stopnia odpowiadajgcego wymogom odprowa-
dzenia $ciekow do wéd i ziemi;

4) caty obszar objety planem potozony jest
w obrebie projektowanego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu , Dolina Widawy”;

5) wycinke drzew innych niz owocowe nalezy
ograniczyé do niezbednego minimum, wynika-
jacego z racjonalnego zagospodarowania tere-
nu i wzgledéw bezpieczenstwa;

6) istniejace zadrzewienia winny podlegaé syste-
matycznej rekonstrukcji irozbudowie — aleje
i szpalery nalezy konserwowaé odtwarzajgc
i uzupetniajgc ubytki tymi samymi gatunkami
drzew;

7) ze wzgledu na zroznicowane poziomy hatasu,
o ktérych mowa w przepisach o ochronie S$ro-
dowiska, tereny o symbolu ,MN” zalicza sie do
terenow zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinne;.

8 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspot-
czesnej ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej
oraz przepis wymieniony w ust. 3.

2. W strefie ,B" ochrony konserwatorskiej
obejmujacej zabudowania dawnego mtyna wraz
zterenem przylegtym obowigzujg nastepujace
wymogi:

1) nalezy zachowa¢ historyczny uktad urbani-
styczny oparty o istniejgca sie¢ ulic i placow;

2) nalezy zachowa¢ istniejgce nawierzchnie bru-
kowane w ciggach ulic, chodnikéw i placow
oraz istniejgce kompozycje zieleni;

3) przy zagospodarowaniu izabudowie terenu
nalezy uwzglednia¢ historyczng parcelacje;

4) forma nowej zabudowy powinna odpowiadaé
gabarytom pobliskiej zabudowy historycznej
pod wzgledem skali, geometrii dachow, bryty
a takze jej podziatom architektonicznym;

5) w obiektach historycznych nalezy stosowaé
historyczny rodzaj pokrycia dachowego - da-
chowka w kolorze ceglastym;

6) nalezy zachowac historyczny detal architekto-
niczny w elewacjach;

7) nie dopuszcza sie instalowania anten sateli-
tarnych od frontu budynku, a takze wiez prze-
kaznikowych, reklam wielkogabarytowych,
urzadzen klimatyzacyjnych oraz zewnetrznych
rur na elewacjach frontowych i bocznych;
szafki gazowe i elektryczne dopuszcza sie na
elewacjach frontowych pod warunkiem ich
scalenia kolorystycznego z fasadami w miej-
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scach, w ktorych nie naruszajg one uktadu
kompozycyjnego i detalu architektonicznego;
8) w przypadku podejmowania prac remonto-
wych na elewacji frontowej nalezy usungé lub
dopasowac do kolorystyki elementy szpecace,
jak np. okablowanie, anteny satelitarne, komi-
ny stalowe, skrzynki elektryczne, telekomuni-
kacyjne, gazowe itp.;
9) w przypadku elewacji zabytkowych budynkéw
o bogatym detalu architektonicznym i pokry-
tych oktadzing klinkierowg zakazuje sie ze-
wnetrznego ich ocieplania; w odniesieniu do
tego typu budynkéw dopuszcza sie docieple-
nie jedynie elewacji pozbawionych detalu ar-
chitektonicznego;
kolorystyke elewacji ireklam nalezy przypo-
rzagdkowaé architekturze iuwarunkowaniom
historycznym; w kolorystyce budynkow zabyt-
kowych nalezy uwzgledni¢ ich cechy styli-
styczne;
reklamy umieszczane na obiektach zabytko-
wych powinny ksztattem, wielkoscig oraz loka-
lizacjg komponowaé sie z uktadem elewacji;
nalezy ogranicza¢ ilos¢ reklam na jednym
obiekcie oraz sytuowac je na elewacjach przy-
ulicznych centralnie lub naroznikowo;
nie dopuszcza sie montowania stalowych
przewodow kominowych na elewacjach fron-
towych budynkéw lub jako obiektéw wolno
stojacych;
zakazuje sie budowy ogrodzen betonowych
z elementow prefabrykowanych;
wymog uzgadniania z wtasciwym wojewddz-
kim konserwatorem zabytkéw wszelkich dzia-
tan inwestycyjnych (w tym zmiany zagospo-
darowania terenu) remontow, przebudéw
i modernizacji, zmiany funkcji obiektéw bu-
dowlanych oraz wznoszenia nowych budyn-
kow.
3. W razie natrafienia na zabytek archeolo-
giczny — na catym obszarze planu - nalezy prze-
rwac prace, zabezpieczy¢ go i niezwtocznie powia-
domi¢ wtasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow, a nastepnie przystgpi¢ do archeologicz-
nych badan ratowniczych.

8§8. W =zakresie wymagan wynikajgcych

z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

ustala sie, ze ogrodzenia wzdtuz ulic publicznych

dopuszcza sie wykonywaé wytgcznie z: kamienia,
nietynkowanej cegty, pokrytego tynkiem muru,
pretéw lub siatek metalowych lub drewna.

8 9. W zakresie odrebnych warunkéw zagospoda-

rowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy, o ile ustalenia szczego-

towe dla terenbw w liniach rozgraniczajacych nie

bedg stanowi¢ inaczej, ustala sie:

1) nalezy pozostawi¢ pas terenu o szerokosci mi-
nimum 4 wolny od zabudowy, wzdtuz gérnych
krawedzi rowdéw melioracyjnych, umozliwiajacy
prowadzenie prac konserwacyjnych;

2) wyznacza sie strefe techniczng dla istniejgcych
na obszarze objetym planem napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN o szerokosci po 5 m od
osi linii, w obrebie ktérej obowigzuja wymogi
wymienione w lit. a i b:

10)

11)

12)

13)

14)

a) zakazuje sie z lokalizacji obiektow przezna-
czonych na staty pobyt ludzi,

b) przy zblizeniach innych obiektéw niezwigza-
nych ze statym pobytem ludzi do linii, nalezy
zachowaé¢ warunki okre$lone w przepisach
odrebnych;

3) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 3traci moc

w przypadku skablowania lub przetozenia ww.

linii.

8 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruk-
tury technicznej ustala sie:

1) tereny drog/ulic publicznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami ,,KDL"” — drogi klasy L
—lokalne i ,,KDD” — drogi klasy D — dojazdowe;

2) tereny drég/ulic wewnetrznych oznaczonych na

rysunku planu symbolami ,KDW"” (w tym
~KDWp" ciagi pieszo-jezdne);
3) na obszarze zabudowanym sieci uzbrojenia

technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obre-

bie linii rozgraniczajacych ulic;

4) dopuszcza sie odstepstwa od zasady, o ktorej
mowa w pkt 3, gdy nie ma technicznej mozli-
wosci realizacji tego ustalenia;

5) dopuszcza sie mozliwosé realizacji urzadzen
technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow;

6) przebudowe istniejgcych i likwidacje nieczyn-
nych sieci, kolidujgcych z planowanym zainwe-
stowaniem;

7) przebudowa uktadu komunikacyjnego powinna
obejmowa¢ kompleksowg przebudowe uzbro-
jenia technicznego;

8) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych
— nie wyznaczonych na rysunku planu — pod
warunkiem, ze jesli bedg obstugiwaé wiecej niz
jedna nieruchomosé, szerokos$é ich pasow dro-
gowych nie powinna by¢ mniejsza niz 10 m.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub roz-
budowy sieci uzbrojenia dla obszaru objetego pla-
nem ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wo-
dociggowej;

b) budowe rozdzielczej sieci wodociggowej
w uktadach pierscieniowych, zapewniajacej
ciggtosé¢ dostawy wody do odbiorcow oraz
zabezpieczenie przeciwpozarowe;

c¢) przebudowe sieci wodociggowe] kolidujacej
z planowanym zainwestowaniem;

d) wymiane sieci wodociggowej, ktéra ze
wzgledu na zbyt mate przekroje lub zty stan
techniczny nie pozwala na dostawe wody
w odpowiedniej ilosci i o odpowiednim ci-
S$nieniem do terenéw objetych planem.

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania
$ciekdw komunalnych:

a) odprowadzenie s$ciekdbw komunalnych sys-
temem grawitacyjno-ttocznym do komunal-
nej sieci kanalizacyjnej;

b) budowe przepompowni $ciekow komunal-
nych,

c) dopuszcza sie budowe dodatkowych prze-
pompowni $ciekdw, stosownie do potrzeb,
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3)

4)

zlokalizowanych na terenach wtasnych in-

westorow;

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne;j

dopuszcza sie dla zabudowy jednorodzinnej

oraz innych obiektow budowlanych, odpro-
wadzenie $ciekéw do zbiornikéw bezodpty-
wowych;

e) po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej usta-
la sie obowigzek przytagczenia wszystkich
obiektow budowlanych do sieci kanalizacyj-
nej;

w zakresie odprowadzania woéd opadowych

i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych do odbior-

nikdw znajdujacych sie w obrebie planu;

objecie systemami odprowadzajagcymi wody
opadowe terenéw zabudowanych i utwar-
dzonych,

c) usuniecie z wod opadowych substancji okre-

Slonych w przepisach odrebnych, przed ich

wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej

lub do odbiornika, za pomocg urzadzen do
podczyszczania wod opadowych, zlokalizo-
wanych na terenie wtasnym inwestora;

utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na
ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia sub-

stancjami, o ktorych mowa w lit. c;

e) dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuza-
ce zatrzymaniu wod opadowych na terenie
dziatki;

f) w przypadku zaistnienia takiej koniecznosci

dopuszcza si¢ budowe lokalnych przepom-

powni wod opadowych oraz zbiornikow re-
tencyjnych zlokalizowanych na terenach
wtasnych inwestora;

modernizacje rowow i ciekbw bedgcych od-

biornikami wéd opadowych

zarurowanie rowow melioracyjnych kolidu-

jacych z planowanym zainwestowaniem;

i) przed przystgpieniem do prac w obrebie sie-
ci urzadzen melioracji szczegotowych nalezy
sporzadzié dokumentacje techniczng, zawie-
rajgcag sposoéb jej odbudowy;

j) obowigzek uzgodnienia prac kolidujacych
z urzgdzeniami melioracyjnymi z administra-
torem tych sieci;

k) wzdtuz gérnych krawedzi skarp brzegow rzek
i otwartych rowéw melioracyjnych obowia-
zek pozostawienie wolnego od zabudowy
i nasadzen, pasa terenu o szerokosci 4 m,
umozliwiajagcego prowadzenie prac konser-
wacyjnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dostawe energii elektrycznej =z istniejgcej

i planowanej sieci  elektroenergetyczne;j

Sredniego i niskiego napiecia;

rozbudowe i budowe nowych linii energe-

tycznych s$redniego i niskiego napiecia oraz

budowe stacji transformatorowych w zalez-
nosci od potrzeb na warunkach okreslonych
przez wtasciciela sieci;

¢) budowe stacji transformatorowej, zlokalizo-

wanej na terenie oznaczonym na rysunku

planu symbolem ,T";

budowe stacji transformatorowych na tere-

nach planowanej zabudowy ustugowej,

d)

b)

b)

5)

w ilosci i w rejonach lokalizacji okreslonych
przez zarzgdzajacego siecig, stosownie do
zapotrzebowania mocy;

e) budowe dodatkowych stacji transformato-
rowych, stosownie do potrzeb, zlokalizowa-
nych na terenie wtasnym inwestora;

f) budowe stacji transformatorowych wolno

stojgcych na wydzielonych dziatkach z za-

pewnieniem do nich dojazdu;

dopuszcza sie skablowanie elektroenerge-

tycznych linii napowietrznych $redniego na-

piecia na odcinkach kolidujgcych z planowa-
nym zainwestowaniem;

dopuszcza sie skablowanie elektroenerge-

tycznych linii napowietrznych niskiego na-

piecia, kolidujgcych z planowanym zainwe-
stowaniem.

w zakresie gazyfikacji ustala sie:

a) mozliwosé dostawy gazu z istniejgcej na te-
renie gminy sieci gazowej, po spetnieniu
technicznych iekonomicznych warunkéw
przytgczenia;

b) budowe sieci gazowej sredniego cisnienia;

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze zbiorni-
kow indywidualnych gazu ptynnego;

d) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury ga-
zowniczej zgodnie z warunkami techniczny-
mi jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe;

e) strefe ochronng gazociaggu wysokiego ci-
$nienia, DN 80 iPN 6,3 Mpa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

f) szerokos$c¢ strefy, o ktérej mowa w lit. e, wy-

noszacy dla budynkéw mieszkalnych 20 m

po obu stronach gazociggu, ktérego prze-

bieg pokazany jest na rysunku planu,

obszar, o ktobrym mowa w lit. e, stanowi stre-

fe, wktorej operator gazociggow jest

uprawniony do zapobiegania dziatalnosci
mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwatosé

i prawidtowg eksploatacje gazociaggu,

obowigzek uzgodnienia z operatorem gazo-

ciggu, lokalizacji obiektow wzdtuz strefy
ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na
budowe,

i) na terenach objetych strefg, o ktérej mowa
w lit. e obowigzujg nastepujgce zasady zago-
spodarowania:

— zakaz lokalizacji zabudowy,

— obowigzek zapewnienia swobodnego do-
jazdu do sieci infrastruktury technicznej
oraz swobodnego przemieszczania sie
wzdtuz i w obrebie strefy kontrolowanej,

— zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie
4m (po 2m od osi gazociggu) — zago-
spodarowanie terenu zielenig niska,

— zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej
zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas
eksploatac;ji,

— dopuszcza sie lokalizacje sieci podziem-
nego uzbrojenia technicznego po uzgod-
nieniu z zarzadca gazociggu;

j) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe sie-
ci gazowej wysokiego ci$nienia;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) realizacje lokalnych zrodet ciepta na paliwa
o niskim stopniu emisji zanieczyszczen;
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b) dopuszcza sie nowoczesne wysokosprawne
zrodta ciepta opalane paliwem statym;

c) wykorzystanie energii elektrycznej i odna-
wialnych Zzroédet energii do celéw grzew-
czych;

d) likwidacje lub modernizacje istniejgcych ko-
ttowni na paliwo state, o wysokim stopniu
emisji zanieczyszczen;

7) w zakresie telekomunikacji:

a) linie kablowe sieci telekomunikacyjnych do-
puszcza sie wytacznie jako podziemne na te-
renach planowanej zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej;

b) wysoko$¢ masztéw, anten i innych urzadzen
ustawianych na budynkach nie moze prze-
kracza¢ 3 m; a wysoko$¢ nowych obiektéw
budowlanych nie bedgcych budynkami nie
moze przekracza¢ 15 m;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow
obowigzujg zasady okreslone w przepisach od-
rebnych i aktach prawa miejscowego

8 11. W zakresie granic i sposobéw zagospo-
darowania terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozen osuwania mas ziemnych ustala sie:

1) okresla sie zasieg obszaru objetego powodzig
w lipcu 1997 r.;

2) granica obszaru zagrozonego zalaniem wodami
powodziowymi Q1%;

3) granica obszaru zagrozonego zalaniem wodami
powodziowymi Q10%;

4) tereny goérnicze lub zagrozone osuwaniem mas
ziemnych nie wystepujg na obszarze objetym
planem.

8 12. W zakresie sposobow iterminéw tym-
czasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzyt-
kowania terendw ustala sie, ze do czasu zagospo-
darowania terenu na przeznaczenie ustalone
w planie, obowigzuje przeznaczenie dotychczaso-
we.

8 13. Ustala sie stawke procentowsg, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym:

1) 1) w wysokosci 15% dla terendéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: ,MN”", ,U”, ,US”
2) w wysokosci 0,1% dla pozostatych terenow.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegotowe dla terenéw w liniach
rozgraniczajgcych

8§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ,U" ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa
2) uzupetniajgce — towarzyszaca ustugom zabu-
dowa mieszkaniowa dla wtasciciela lub zarzad-
cy terenu, zielehn urzadzona.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, do-
puszcza sie:
1) obiekty matej architektury
2) poszerzenia ulic publicznych i publicznych
przej$¢ pieszych, wydzielanie drég wewnetrz-

nych, ciegow pieszych irowerowych, miejsc
postojowych oraz sieci infrastruktury technicz-
nej oraz zwigzane z nimi urzadzen, przy czym
uzytkowanie to nie powinno zaja¢ wiecej niz
30% powierzchni terenu i powierzchni uzytko-
wej w zabudowie.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
wtym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i
wskaznikéw intensywnosci zabudowy ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna po-
winna zajmowac¢ co najmniej 60% powierzchni
dziatki;

3) liczba kondygnacji nadziemnych nowych bu-
dynkéw nie moze przekracza¢ trzech, w tym
uzytkowe poddasze;

4) wysoko$¢ nowych budynkéw mierzona od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie
moze przekraczaé¢ 14 m,

5) dach o nachyleniu potaci od 35° do 45° kryty
dachowkag ceramiczng lub materiatem dachéw-
kopodobnym;

6) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu po-
przez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.;

7) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kaz-
dej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowi-
sko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na
40 m? powierzchni uzytkowej ustug;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy linie zabudowy
okresla sie w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej teren z drogg
. TKDL",
b)5 m od

z ,1KDD”,
c) pozostate — zgodnie z rysunkiem planu;

4. W zakresie szczegotowych zasad i warun-
kow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz
- 1500 m?;

2) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej
wierzchni dziatki o nie wiecej niz 10%;

3) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 256 m,

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale
od 80° do 90°.

linii rozgraniczajacych teren

po-

8 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami ,1MN” do ,5MN" ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna;
2) uzupetniajace:
a) ustugi towarzyszgce funkcji mieszkaniowej
z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii,
obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw, zdro-
wia i kultury,
b) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe to-
warzyszace funkcji mieszkaniowej

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, do-
puszcza sie:

1) lokalizacje obiektéw matej architektury”;

2) poszerzenie ulic publicznych i publicznych
przej$¢ pieszych, wydzielanie drég wewnetrz-
nych, ciegéw pieszych irowerowych, miejsc
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postojowych oraz sieci infrastruktury technicz-
nej oraz zwigzane z nimi urzadzen, przy czym
uzytkowanie to nie powinno zajg¢ wiecej niz
30% powierzchni terenu i powierzchni uzytko-
wej w zabudowie.

3. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
wtym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw
i wskaznikdédw intensywnosci zabudowy ustala sie:
1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-

wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna po-
winna zajmowac¢ co najmniej 60% powierzchni
dziatki;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
mieszkalnych nie moze przekraczaé trzech,
w tym uzytkowe poddasze

4) wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé¢ 14 m;

5) dach o nachyleniu potaci od 35° do 45° kryty
dachowkag ceramiczng lub materiatem dachow-
kopodobnym;

6) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu po-
przez wprowadzenie $wietlikdw, lukarn itp.;

7) budynki gospodarcze iwolno stojagce garaze
mogg byé wytgcznie parterowe i winny mieé
forme dachu odpowiadajacg formie dachu bu-
dynku mieszkalnego;

8) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kaz-
dej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowi-
sko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na
40 m? powierzchni uzytkowej ustug;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy linie zabudowy
okresla sie w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej teren z droga

. 1KDL",
b) 8 m od linie rozgraniczajgcej tereny z tere-
nem , 2KDL"”,

c) 5 m od linii rozgraniczajacej tereny z tere-
nami ,, 1KDW”", ,,2KDW”, ,,3KDW”,
d) pozostate — zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie szczeg6towych zasad i warun-
kow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?;

2) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej po-
wierzchni, o ktorej mowa w lit. a, o nie wiecej
niz 10%;

3) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 20 m
z wyjagtkiem dziatek przylegtych do placu sta-
nowigcego zakonczenie ulicy lub ciggu pieszo-
jezdnego;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale
od 80° do 90°.

8§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ,US"” ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi sportu lub rekreac;ji;

2) uzupetniajgce — ustugi gastronomii, handlu,
turystyki, hotelarstwa, zdrowia, zielen urzgdzo-
na,.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1:

1) ustugi uzupetniajace nie moga przekroczy¢ 50%
powierzchni terenu przeznaczenia podstawo-
wego;

2) dopuszcza sie realizacje obiektow mieszkanio-
wych jako uzupetnienia zabudowy podstawo-
wej pod warunkiem iz powierzchnia uzytkowa
mieszkan nie bedzie przekracza¢ 30% po-
wierzchni uzytkowej obiektéow ustugowych
a mieszkania beda miaty charakter mieszkan
stuzbowych dla zarzadcoéw lub wtascicieli obiek-
tow;

3) dopuszcza sie obiekty matej architektury;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow towarzysza-
cych zabudowie podstawowej jak: urzadzenia
infrastruktury  technicznej (przepompownie
Sciekéw, trafostacje itp. zlokalizowane w obiek-
tach budowlanych, atakze obiekty gospodar-
cze, garaze;

5) dopuszcza sie poszerzanie ulic publicznych
i publicznych przej$¢ pieszych, wydzielanie drog
wewnetrznych, ciegdw pieszych i rowerowych,
miejsc postojowych oraz sieci infrastruktury
technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzen, przy
czym uzytkowanie to nie powinno zajgé wiecej
niz 30% powierzchni terenu.

3. W zakresie parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektéw
i wskaznikdw intensywnosci zabudowy ustala sie:
1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-

wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna po-
winna zajmowac¢ co najmniej 50% powierzchni
dziatki;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie
moze przekraczac¢ trzech, w tym uzytkowe pod-
dasze;

4) wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 14 m;

5) dach wielospadowe o nachyleniu potaci od 35°
do 45°; kryty dachdéwka ceramiczng lub materia-
tem dachéwkopodobnym;

6) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu po-
przez wprowadzenie Swietlikow, lukarn itp.;

7) budynki gospodarcze iwolno stojgce garaze
mogg by¢ wytgcznie parterowe i winny mieé
forme dachu odpowiadajgcg formie dachu bu-
dynku mieszkalnego;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci
min 5 m od linii rozgraniczajgcej droge w tym
takze drég wewnetrznych;

9) zapewni¢ stanowiska postojowe zgodnie ze
wskaznikiem:

a) 1 stanowisko na mieszkanie,
b) 1 stanowisko na kazde 30 m? ustug.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warun-
kéw podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz
3000 m%;

2) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej
wierzchni dziatki o nie wigcej niz 5%;

3) szerokosé frontu dziatek co najmniej 30 m
z wyjatkiem dziatek przylegtych do placu ma-
newrowego, lub dziatek o uktadzie wachlarzo-
wym;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawieraé¢ sie w przedziale
od 80° do 90° z wytgczeniem punkt 3.

po-
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817. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ,ZP,US"” ustala sie przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona

oraz terenowe ustugi sportu i rekreac;ji,

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi gastro-
nomii, handlu, turystyki bez obiektow kubatu-
rowych.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1:

1) zakazuje sie lokalizacji jakichkolwiek budynkow;

2) dopuszcza sie obiekty matej architektury;

3) dopuszcza sie poszerzenia ulic publicznych
i publicznych przejsé pieszych, wydzielanie drog
wewnetrznych, ciegow pieszych i rowerowych,
miejsc postojowych oraz sieci infrastruktury
technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzen, przy
czym uzytkowanie to nie powinno zajgé wiecej
niz 30% powierzchni terenu.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od ,1RZ” do ,5RZ" ustala sie
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — zieleni nieurza-
dzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — tgki i pastwiska,
tereny rolnicze, lasy.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji budowli rolniczych oraz
jakichkolwiek budynkow;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie drog dla obstu-
gi gruntéw rolnych;

3) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.

§ 19. 1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od ,1R” do ,7R"” ustala sig prze-
znaczenie:

1) podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — tgki i pastwiska,
lasy, zielen nieurzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji budowli rolniczych oraz
jakichkolwiek budynkéw;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie drog dla obstu-
gi gruntow rolnych;

3) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ,ZL"” ustala sie przeznaczenie
podstawowe na lasy, zalesienia, zadrzewienia.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji jakichkolwiek budynkow;

2) dopuszcza sie ciggi piesze i rowerowe, parkingi
lesne;

3) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od ,1WS"” do ,6WS” ustala sie
przeznaczenie - wody powierzchniowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1: za-
kazuje sie lokalizacji jakichkolwiek budynkow.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolami ,T" ustala sie przeznaczenie:
8 1. przeznaczenie podstawowe — urzgdzenia
i obiekty telekomunikacji;

1. przeznaczenie uzupetniajace — zielen urza-
dzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, do-
puszcza sie poszerzanie ulic publicznych, ciegéw
pieszych i rowerowych, organizowanie parkingéw
i miejsc postojowych dla rowerdéw, przy czym
uzytkowanie to nie moze przekroczyé wiecej niz
40% powierzchni terenu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, po-
wierzchnia terenu biologicznie czynna powinna
zajmowac nie mniej niz 10% powierzchni dziatki.

8§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od ,1KDL” do ,,2KDL" ustala sie
przeznaczenie podstawowe — droga/ulica lokalna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, do-
puszcza sie:

1) zielen towarzyszaca;

2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane
z nimi urzadzenia;

3) lokalizacje obiektéw matej architektury, nos$ni-
kow reklamowych, pod warunkiem, ze nie bedg
kolidowaty =z funkcjg komunikacyjng oraz za
zgodg i na warunkach okreslonych przez za-
rzadce drogi;

4) obiekty ustugowe zlokalizowane wytgcznie
w tymczasowych obiektach budowlanych lub
w namiotach.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1,
obowigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych
1) zgodna z granicami wtadania dla ,1KDL";

2) 12 mdla ,2KDL";

§ 24. 1. Dla terenbw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od ,1KDD"” do ,,.5KDD"” ustala sig
przeznaczenie podstawowe - droga/ulica dojaz-
dowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, do-
puszcza sie:

1) zielen towarzyszaca;

2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane
z nimi urzadzenia;

3) lokalizacje obiektow matej architektury, nos$ni-
kow reklamowych, pod warunkiem, ze nie beda
kolidowaty zfunkcjg komunikacyjng oraz za
zgodg i na warunkach okreslonych przez za-
rzagdce drogi;

4) obiekty ustugowe zlokalizowane wytgcznie
w tymczasowych obiektach budowlanych Iub
w namiotach.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowig-

zuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych — 10 m.

8 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od ,1KDW” do ,3KDW" ustala
sie przeznaczenie podstawowe — droga/ulica we-
wnetrzna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, do-
puszcza sie:

1) zielen towarzyszaca;
2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane
Zz nimi urzadzenia.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,
obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
—-10m.

8 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ,KDWp" ustala sie przeznaczenie
podstawowe — cigg pieszo-jezdny.
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2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust.1, obo- 8 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
wigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych — 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
zgodnie z rysunkiem planu. wym Wojewodztwa Dolnoslgskiego.
Rozdziat 4

Przepisy koincowe
. Przewodniczgcy Rady Gminy:
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj- alzarol Igietruchya

towi Gminy Czernica



Poz. 2589

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXI/

/231/2009 Rady Gminy Czernica

z dnia 29 grudnia 2009 r.

— 17667 —
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXI/
/231/2009 Rady Gminy Czernica
z dnia 29 grudnia 2009 r.

ROZSTRZYGN.I]:-)CIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Chrzastawa Wielka (cz¢$¢ pétnocna), gmina Czernica,

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas
wyloZeni.a do publicznego wgladu Rada Gminy Czernica nie dokonuje rozstrzygnieé
wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz. 717, z pbzniejszymi
Zmianami).

Zatacznik nr 2 do uchwatly nr XXXI/
/231/2009 Rady Gminy Czernica
z dnia 29 grudnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI CHRZASTAWA WIELKA (CZESC POENOCNA), GMINA CZERNICA,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treci uchwaly nie przewiduje sie
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy.

2590

UCHWALA NR XXXVI1/310/2010
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 27 sierpnia 2010 r.

w sprawie uchylenia uchwaty Rady Gminy Czernica nr XXX1/231/2009 z dnia 29 grudnia 2009 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastawa Wielka
(czes¢ poinocna)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym Rada Gminy Czernica uchwala, co nastepuje:
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze § 1. Uchyla sie Uchwate Rady Gminy Czernica

zmianami) oraz art. 28 ustawy z dnia 27 marca . .
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu prze- " XXX1/231/2009 z dnia 29 grudnia 2009 r. w



