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UCHWALA Nr XXXVI1/329/09

RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE

z dnia 27 sierpnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm."), art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z poézn. zm.?) oraz uchwaty nr X/100/07
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 czerwca
2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego oraz po stwierdzeniu zgodnosci z usta-
leniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa
przyjetym uchwatg nr XXVI11/309/2000 Rady Miej-
skiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000r. Rada
Miejska w Pruszkowie uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres regulacji planu

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego cze$ci obszaru miasta
Pruszkowa zwany dalej planem, ktory obejmu-
je tereny wyznaczone granicami:

1) od potnocy potudniowq linig rozgraniczaja-
cg Al. Jerozolimskich, osig ul. Partyzantow i
ul. Wysokiej;

od wschodu wspolng granica terendéw Szpi-
tala Tworkowskiego i terenu WKD na dz. nr
ew. 21/1i 21/2;

od potudnia granicg korytarza rzeki Utraty
na dz. nr ew. 46/15, 46/14, 503, 21/1i 21/;

od zachodu wschodnig linig rozgraniczajgca
korytarza Trasy Ksigzat Mazowieckich
wspolng z zachodnig linig rozgraniczajgca
ul. Piotra Skargi i ul. Paproci.

Granice planu wyznacza sie na rysunku planu
sporzadzonym na mapie w skali 1:1000 stano-
wigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§2.

Zatacznikami do niniejszej uchwaly i jej integral-
nymi cze$ciami, sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu - zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania-
zatagcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3.

. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem stanowia-
ca jednoczes$nie linie rozgraniczajgce tere-
now na obrzezu;

linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

zwymiarowane wzajemne odlegtosci ele-
mentdw zagospodarowania;

przeznaczenie terendéw oznaczone symbo-
lem literowym i numerem;

linie zabudowy nieprzekraczalne (strefy za-
budowy) i linie zabudowy obowigzujace;

drzewa o charakterze pomnikowym do
ochrony i zachowania;

7) granice strefy ochrony konserwatorskie;j.

3. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu
symbolami graficznymi, ustanowione na pod-
stawie przepiséw odrebnych:

granice Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu;

2) granice terenu wpisanego do rejestru kon-
serwatora zabytkow;
3) granice terenéw narazonych na niebezpie-

czenstwo powodzi.

4. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu
symbolami graficznymi strefy wymagajace
szczego6lnych warunkow zagospodarowania te-
renbw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
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wyznaczone na podstawie przepiséw odreb-
nych:

1) zasiegi potencjalnego oddziatywania komu-
nikacji kotowej i kolejowej;

2) granice potencjalnego oddziatywania na-
powietrznych linii elektroenergetycznych
SN.

. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter
informacyjny lub postulatywny.

§ 4.
. W planie okresla sie:

1) przeznaczenia terenu oraz linie rozgrani-
czajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaitowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania te-
renébw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terenow narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposoéb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

. Poniewaz nie wystepujg w obszarze planu, nie
okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego i
débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
séw, w tym terenéw gorniczych oraz tere-
néw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez

sprecyzowania terminu jego obowigzywania.
§ 5.

. llekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
niniejszej uchwaty, stanowigcej akt prawa
miejscowego o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢
rysunek sporzgdzony na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniej-
szg uchwate Rady Miejskiej w Pruszkowie,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé przepi-
sy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to
rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dys-
ponowaniu terenem wynikajgce z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych;

6) strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu - W.0.CH.K. - na-
lezy przez to rozumie¢ obszar objety
ochrong prawng na podstawie przepisoéw
odrebnych tj. Rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w
sprawie Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazo-
wieckiego z dnia 14 lutego 2007r. Nr 42,
poz. 870);

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy
przez to rozumie¢ okreslone w planie
przeznaczenie, ktore zostato ustalone pla-
nem jako jedyne lub przewazajgce na wy-
znaczonym terenie i stanowigce nie mniej
niz 60% powierzchni terenu, na rzecz kto-
rego nalezy rozstrzygaé¢ wszelkie ewentu-
alne konflikty przestrzenne, przy zachowa-
niu zgodnosci z ustaleniami planu i prze-
pisami odrebnymi;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym— nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie wprowa-
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

dzone lub istniejgce jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego, ktére nie
zmienia charakteru tego przeznaczenia;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy
przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia in-
ny niz podstawowy, ktéry dopuszczony
zostat w danym terenie jako uzupetnienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podsta-
wowego na warunkach okreslonych w
planie i stanowigce nie wigcej niz 40%
powierzchni terenu;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ ob-
szar objety planem w granicach przedsta-
wionych na rysunku planu;

terenie —nalezy przez to rozumieé czesé
obszaru planu wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi o okre-
$lonym przeznaczeniu, oznaczong na ry-
sunku planu— symbolem literowym i nu-
merem;

linii rozgraniczajgcej nalezy przez to rozu-
mie¢ granice terenow przedstawione na
rysunku planu linig ciagta, dzielagce obszar
planu na tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lub ustalong linie okreslajaca naj-
mniejszg dopuszczalng odlegtosé lica bu-
dynku w stosunku do linii rozgraniczaja-
cej, od ktorej te linie wyznaczono, ktéra
moze byé przekroczona, o ile ustalenia
szczegotowe planu tak stanowig i na wa-
runkach ustalonych w planie;

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie okreslajgcg usytuowanie ze-
wnetrznej $ciany budynkow wzgledem
drogi/ulicy i o ile ustalenia planu dla po-
szczegolnych terendw nie stanowig ina-
czej z obowigzkiem stykania sie ze sobg
fasad sagsiednich budynkéw (jako zabu-
dowa w pierzei), ale z pominigciem wysu-
nietych poza obrys budynku nie wiecej niz
1 m wej$¢é do budynku (schody, podest,
daszek, pochylnia dla niepetnospraw-
nych);

ustugach towarzyszgcych zabudowie— na-
lezy przez to rozumie¢ samodzielne obiek-
ty budowlane lub lokale uzytkowe w bu-
dynkach o innych funkcjach niz ustugowe i
urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej ce-
lem jest zaspokajanie podstawowych po-
trzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezpo-
$rednio metodami przemystowymi doébr

16)

17)

18)

19)

20)

21)

materialnych, a w szczego6lnosci: ustugi
handlu detalicznego, ustugi zdrowia- ga-
binet lekarski, stomatologiczny, biuro fir-
my, kancelaria adwokacka, notarialna,
pracownie projektowe;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to
rozumieé ustugi, ktére nie stuzg dziatalno-
$§ci mogacej negatywnie oddziatywac¢ na
$rodowisko i powodujacej przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza tere-
nem, do ktorego prowadzacy dziatalnosé
posiada tytut prawny. Pod pojeciem dzia-
talnosci mogacej negatywnie oddziatywaé
na srodowisko rozumie sie hatas, wibra-
cje, zanieczyszczenie powietrza (pytowe i
gazowe w tym odory), zanieczyszczenie
odpadami, oddziatywanie komunikacji.
Realizacja obiektéw nie moze réwniez
powodowac¢ nadmiernej eksploatacji tere-
néw ogolnodostepnych, zwtaszcza drég;

maksymalnej liczbie kondygnacji lub mak-
symalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé nieprzekraczalng ilosé
uzytkowych nadziemnych kondygnac;ji
budynku lub maksymalng wysokosé
obiektu zgodnie z definicja zawartg w
przepisach odrebnych;

powierzchni biologicznie czynnej— nalezy
przez to rozumieé czes¢ dziatki budowla-
nej, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje
niezabudowana i nieutwardzona, pokryta
trwatg roslinnoscig lub uzytkowang rolni-
czo. Typowa powierzchnig biologicznie
czynna sg tereny zieleni towarzyszacej za-
budowie, w tym zadrzewienia, zakrzewie-
nia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki
wodne, powierzchniowe uprawy rolne;

terenach realizacji celéw publicznych — na-
lezy przez to rozumiec¢ tereny, na ktorych
lokalizuje sie obiekty budowlane przezna-
czone do dziatalnosci stuzacej celom pu-
blicznym w rozumieniu przepiséw odreb-
nych;

niepublicznej drodze wewnetrznej — nalezy
przez to rozumieé¢ wydzielong z terenu
dziatke, ktéra na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, petni funkcje drogi
wewnetrznej dla pozostatych dziatek do
niej przylegajacych i zapewnia dostep
dziatek budowlanych do drogi publicznej;

linii rozgraniczajgcej niepublicznych drog
wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢
granice dziatek petnigcych funkcje niepu-
blicznych drég wewnetrznych, o ktérych
mowa w pkt 19;
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22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

bezposrednim dostepie do drogi publicz-
nej lub wewnetrznej — nalezy przez to ro-
zumiec¢ zjazd bezposredni poprzez wtasnag
dziatke;

bezposrednim dostepie do infrastruktury
technicznej — nalezy przez to rozumie¢ do-
step poprzez wtasng dziatke;

wskazniku powierzchni zabudowy— nalezy
przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni
zabudowy budynkéw potozonych w obre-
bie dziatki budowlanej liczonej jako suma
rzutu zewnetrznych krawedzi budynkéw
do powierzchni dziatki;

siegaczu- nalezy przez to rozumie¢ wysu-
nietg czes¢ dziatki o minimalnej szerokosci
bm i maksymalnej diugosci 60m, przez
ktorg odbywa sie dostep do drogi publicz-
nej;

urzgdzeniach infrastruktury technicznej-
nalezy przez to rozumieé¢ zlokalizowane
pod ziemig lub nad ziemig przewody lub
urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i tele-
komunikacyjne z wytaczeniem przytgczy
do budynkéw;

terenie inwestycji-nalezy przez to rozu-
mie¢ teren objety wnioskiem o pozwole-
nie na budowe i granicami projektu jego
zagospodarowania-w rozumieniu przepi-
sow odrebnych;

strefie zabudowy— nalezy przez to rozu-
mieé¢ wyznaczong lub ustalong dla terenu
linie ograniczajgca obszar, na ktérym do-
puszcza sie wznoszenie budynkow;

tunelach ekologicznych- nalezy przez to
rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozli-
wiajgce migracje drobnej zwierzyny. Po-
winny one znajdowac¢ sie w podmurowce
przy powierzchni terenu, mie¢ srednice, co
najmniej 10cm i by¢ rozmieszczone w od-
stepach nie wiekszych niz 2m. Przej$ciami
moga by¢ rowniez, co najmniej 10cm
przeswity pomiedzy podmurowka a azu-
rowymi elementami ogrodzenia, jezeli
podmuréwka bedzie nie wyzsza niz 10cm;

odpowiednich strefach bezpieczenstwa od
gazociggu- nalezy przez to rozumie¢ gazo-
ciag wraz ze strefami, w ktorych obowig-
zujg ograniczenia dla lokalizacji obiektow i
zadrzewien zgodnie z warunkami tech-
nicznymi jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe okreslonymi w przepisach odreb-
nych: w rozporzadzeniu Ministra Gospo-
darki z 30 lipca 2001r. (Dz.U. Nr 97) dla ga-

31)

32)

33)

34)

35)

zociggéw wybudowanych po 12 grudnia
2001r. (jako strefy kontrolowane) oraz w
Rozporzadzeniu Ministra Przemystu i Han-
dlu z dnia 14 listopada 1995r. (Dz.U. Nr
139) dla gazociggow wybudowanych
przed 12 grudnia 2001r. (jako odlegtosci
podstawowe);

dziatce budowlanej- nalezy przez to rozu-
mieé pojecie zgodne z definicjg okreslong
w ustawie;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to
rozumieé¢ obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu wszystkich bu-
dynkéw na dziatce budowlanej w stanie
wykonczonym na ptlaszczyzne poziomag
przyjmujgc za podstawe obrys parteru lub
obrysu $cian fundamentowych w przy-
padku gdy jest on wigkszy; przy czym do
powierzchni zabudowy wlicza sie po-
wierzchnie przeswitow, przejs¢ i przejaz-
déw (bramy), ganki, werandy; do po-
wierzchni zabudowy nie wlicza sie scho-
doéw na gruncie, powierzchni budynkéw
lub ich czesci znajdujgcych sie pod po-
wierzchnig terenu, studzienek lub okienek
piwnicznych, daszkéw, okapdéw dacho-
wych, nadwieszonych czesci budynkow,
Sciezek, utwardzonych podjazdow, miejsc
parkingowych, miejsc na $mietniki;

kwalifikacji terenobw w zakresie dopusz-
czalnych poziomoéw hatasu w $srodowisku
— nalezy przez to rozumieé¢ zréznicowany
poziom hatasu dla ré6znych rodzajow tere-
néw w rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowi-
ska (t. j. Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z
pozn. zm.) i rozporzadzenia Ministra Sro-
dowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w spra-
wie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
$§rodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826);

ekologicznych paliwach — nalezy przez to
rozumieé paliwa, ktére nie powoduja za-
nieczyszczenia $rodowiska, a ich zasoby
odnawiajg sie we wzglednie krotkim cza-
sie. Czyli nalezg do odnawialnych Zrédet
energii;

stupie ogtoszeniowo — reklamowym — na-
lezy przez to rozumieé¢ rodzaj nosnika re-
klamy w formie walca z zadaszeniem o
$rednicy od 1,2 do 1,5m, wysokosci od 2,7
do 3,6 dla czesci ekspozycyjnej i maksy-
malnej wysokosci nie przekraczajacej
4,5m, stuzacy do umieszczania materiatéw
reklamowych, promocyjnych oraz ogto-
szen i informacji.
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2.

1

Inne pojecia i definicje wymienione w planie
nalezy rozumieé zgodnie z trescig stosownych
odrebnych przepisow.

Dziat Il
Ustalenia ogo6ine planu

Rozdziat 1
Ustalenia w zakresie ksztattowania przestrzeni

Przeznaczenie terenu

§ 6.

. Okresla sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia

terendw wyznaczonych liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczonych symbolem literowym prze-
znaczenia terenu i numerem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolem MW,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,

c) tereny zabudowy mieszkaniowe] jedno-
rodzinnej i ustugowej — oznaczone na ry-
sunku planu symbolem MN/U;

2) teren zabudowy ustugowej:

teren ustug - oznaczony na rysunku planu
symbolem U;

3) tereny zieleni:

tereny zieleni parkowej - oznaczone na ry-
sunku planu symbolem ZP;

4) tereny wod:

tereny wod powierzchniowych — rzeka Utra-
ta oznaczone na rysunku planu symbolem
WS;

5) tereny ciggow pieszo jezdnych — oznaczone
na rysunku planu symbolem KPJ;

6) tereny komunikacji kolejowej - oznaczone
na rysunku planu symbolem KK;

7) tereny komunikacji kotowej — oznaczone na
rysunku planu symbolem KD odpowiadajg-
cym klasyfikacji funkcjonalne;j:

a) tereny drog publicznych KDL - drogi lo-
kalne,

b) tereny drog publicznych KDD - drogi do-
jazdowe.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie przeznaczenie podstawowe, uzupetniajgce,
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowanie
tadu przestrzennego

§7.

. Ustala sig, ze nadrzednym celem miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego jest
ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego
oraz ponadlokalnych i lokalnych intereséw pu-
blicznych w zakresie komunikacji, inzynierii i
ochrony srodowiska.

. Narzedziami realizacji ochrony sa ustalenia

planu zawarte w niniejszej uchwale Rady Miej-
skiej w Pruszkowie.

. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje

dziatan inwestycyjnych realizowanych na ob-
szarze objetym planem, oraz okresla zasady
wzajemnych powigzan funkcjonalnych i prze-
strzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan
$rodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz
wymogow zawartych w odrebnych przepisach.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 8.

. Oznacza sie granice strefy zwykitej Warszaw-

skiego Obszaru
W.0O.CH.K.

Chronionego Krajobrazu

. W strefie zwykitej Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu W.0.CH.K. obowigzu-
ja ustalenia i zakazy wymienione w rozporza-
dzeniu, o ktorym mowa w 8 5 ust. 1 pkt 6, a w
szczegoblnosci:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ moga-
cych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na Sro-
dowisko w rozumieniu przepisow odreb-
nych (przepisy ustawy Prawo ochrony sro-
dowiska), z wyjagtkiem elementéw niezbed-
nych dla prawidtowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych infrastruktural-
nych inwestycji celu publicznego oraz
przedsiewzieé, dla ktérych przeprowadzona
procedura oceny oddziatywania na $rodo-
wisko wykazata brak niekorzystnego wplty-
wu stanu na srodowisko;

2) zakazuje sie likwidowania i niszczenia za-
drzewien nadwodnych i przydroznych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeb ochrony prze-
ciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczen-
stwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw
lub naprawy urzadzen wodnych;

3) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpiecze-
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1) wskazuje sie

niem przeciwpowodziowym lub utrzyma-
niem, budowg, odbudowa, naprawg lub
remontem urzgdzen wodnych;

4) nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen
powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozja
poprzez wtasciwe zagospodarowanie i od-
prowadzanie wéd opadowych, a przy reali-
zacji robo6t ziemnych nalezy wyegzekwowaé
zdjecie warstwy prochnicznej gleby, oraz jej
odpowiednie zdeponowanie, co najmniej w
ilosci pozwalajgcej na przywrocenie tej war-
stwy na fragmentach niezabudowanych;

5) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw
wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody oraz racjonalna gospo-
darka wodna lub rybacka;

6) lokalizowania obiektow budowlanych z wy-
jatkiem stuzgcych potrzebie ochrony prze-
ciwpowodziowej, sieci infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji.

§9.

. Ustala sie zachowanie uktadu hydrograficzne-
go rzeki Utraty (teren WS) oraz jej ochrone
przed zasypywaniem i zanieczyszczaniem, a
wszelkie prace ziemne zwigzane z przeksztat-
ceniem uktadu linii brzegowej lub przeksztat-
cenia poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne, wy-
magajg uzgodnien na warunkach zgodnych z
przepisami odrebnymi.

. Nakazuje sie lokalizacje obiektow budowla-
nych, sieci i obiektéw infrastruktury technicz-
nej oraz ogrodzenh z uwzglednieniem ochrony
zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie
dziatek, ciggtosci szpalerow zieleni przyulicz-
nej, zieleni towarzyszacej zabudowie i wskaza-
nych pojedynczych drzew. Niezbedne dla reali-
zacji drog lub zabudowy wycinanie drzew wy-
maga uzyskania odpowiedniej zgody w odregb-
nym postepowaniu.

§ 10.

Oznacza sie drzewa o charakterze pomnikowym i
ustala nastepujace nakazy, zakazy dopuszczenia
lub ograniczenia:

15m strefe ochronng wokoét
drzew, liczong od zewnetrznej krawedzi pnia
drzewa, zabezpieczajacg drzewa (wskazane do
ochrony o charakterze pomnikowym) przed za-
grozeniami zewnetrznymi;

2) zabrania sie: niszczenia, uszkadzania, prze-

ksztatcania drzew;

3)

zabrania sie wykonywania prac ziemnych trwa-
le znieksztatcajacych rzezbe terenu, uszkadza-
nia i zanieczyszczania gleby wokét tych drzew;

zabrania sie wysypywania, zakopywania i wy-
lewania odpadow lub innych nieczystosci;

zabrania sie zas$miecania terenu wokot tych
drzew;

zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw
wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody i zrbwnowazone wykorzystanie uzyt-
kow zielonych;

naktada sie obowigzek uzgadniania uzyskania
odpowiedniej zgody w odrebnym postepowa-
niu dla wszelkich inwestycji w strefie ochron-
nej wokot ww. drzew.

§11.

. Ustala sie zasade objecia obszaru zorganizo-

wanym systemem zaopatrzenia w wode i od-
prowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw sani-
tarnych wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektow istniejgcych i projektowa-
nych w obszarze planu oraz ustala zakaz
wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do
wodd i gruntu w jakikolwiek sposob.

Ustala sie warunki zagospodarowania i uzyt-
kowania terendw wykluczajgce zanieczyszcze-
nie wod otwartych, wod gruntowych oraz
gruntu na wtasnych dziatkach i na terenach
przylegtych.

Ustala zakaz lokalizacji inwestycji powoduja-
cych przekroczenia standardéw jakosci $rodo-
wiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny. Pod poje-
ciem dziatalno$ci mogacej negatywnie oddzia-
tywaé na srodowisko rozumie sie hatas, wibra-
cje, zanieczyszczenie powietrza (pylowe i ga-
zowe w tym odory), zanieczyszczenie odpada-
mi, oddziatywanie komunikacji. Realizacja
obiektow nie moze réwniez powodowac¢ nad-
miernej eksploatacji terenéw ogoélnodostep-
nych, zwtaszcza drog.

Ustala sie racjonalne wykorzystanie po-
wierzchni na dziatkach, przez zachowanie pro-
porcji pomiedzy czescig zabudowang, a nie za-
budowang, okreslonych wskaznikiem procen-
towego udziatu powierzchni biologicznie czyn-
nych.

Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hata-
su w Srodowisku okres$la sie przyporzadkowa-
nie wyznaczonych na rysunku planu terenéw
do poszczegdlnych rodzajéow okreslonych w
przepisach Prawa ochrony $rodowiska oraz
naktada obowigzek stosowania zabezpieczen
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akustycznych (ekrany, okna o odpowiedniej
izolacyjnosci akustycznej) na terenach potozo-
nych w oznaczonym zasiggu ponadnormatyw-
nego oddziatywania hatasu wzdtuz linii kolejo-
wej WKD oraz Alei Jerozolimskich i Alei Ksig-
zat Mazowieckich (poza obszarem planu).

. W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewa-
nie pomieszczeh obiektéw istniejgcych i no-
wych paliwami, o mozliwie najnizszym pozio-
mie emisji substancji szkodliwych dla $rodowi-
ska, spetniajgcych aktualnie obowigzujgce
normy.

Rozdziat 4
Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§12.

. Podlega ochronie, oznaczony specjalnym
symbolem, ,zesp6t budynkéw mieszkalnych”
Wojewoddzkiego Samodzielnego Psychiatrycz-
nego Zespotu Publicznych Zaktadow Opieki
Zdrowotnej im. prof. dr. J. Mazurkiewicza (te-
reny TMW i 2MW) wpisany do rejestru zabyt-
kéw pod nr 1281, obejmujacy: budynki miesz-
kalne —ul. Partyzantow 6, ul. Partyzantow 8 i ul.
Wysoka 1 znajdujace sie na dziatce nr ew. 19/2
(teren 2MW):

. Obszar dziatek nr ew. 19/2 i 19/1 traktuje sie
jako otoczenie zabytku w rozumieniu ustawy o
ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami i
ustala sie ochrone zespotu w formie strefy
ochrony konserwatorskiej.

. Na obszarze strefy, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) odnos$nie wymienionych w ust. 1 budynkéw
ustala sie zachowanie bryly, detalu, orygi-
nalnych elewacji oraz zakaz nadbudowy,
rozbudowy i przebudowy budynkéw; do-
puszcza sie przywrocenie pierwotnego wy-
gladu;

2) ustala sie ochrone oraz zakaz przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy oznaczonego jako
obiekt podlegajgcy ochronie budynku kwia-
ciarni;

3) odnosnie budynkéw wymienionych w ust. 1
i w pkt 2 ust. 3 odpowiednio ustala sie uzyt-
kowanie w sposéb odpowiadajacy i nawia-
zujgcy do ich historycznej funkcji i wartosci;

4) ustala sie utrzymanie we witasciwym stanie
poprzez podejmowanie dziatah zabezpiecza-
jacych przed zniszczeniem, uszkodzeniem,
dewastacjg oraz konserwacyjnych lub re-
montowo - budowlanych zgodnych z zasa-

dami konserwacji zabytkéw uzgodnionych z
wojewoddzkim konserwatorem zabytkow;

5) ustala sie obowigzek uzyskania przez inwe-
stora, od wojewddzkiego konserwatora za-
bytkéw- przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu or-
ganowi - uzgodnienia wszelkich planowa-
nych budow obiektéw budowlanych wigza-
cych sie z wykonywaniem robét budowla-
nych, a takze umieszczania na budynkach
urzadzen technicznych, tablic, reklam, po-
dejmowania innych dziatan, ktore mogtyby
prowadzi¢ do naruszenia substancji lub
zmiany wygladu zabytku;

6) ustala sie ochrone zadrzewien szpalerowych
wzdtuz granic terenu TMW;

7) uzgodnieniu podlega rowniez dokonywanie
podziatu terenu TMW.

. Dopuszcza sie w miejscu oznaczonym na dz. nr

ew. 19/1 (teren1MW), w strefie zabudowy wy-
znaczonej nieprzekraczalng linig zabudowy,
budowe budynku mieszkalnego z wbudowa-
nymi w parter ustugami, z zachowaniem na-
stepujgcych warunkow:

1) zharmonizowanie nowej zabudowy z bu-
dynkami zabytkowymi pod wzgledem gaba-
rytow (wysoko$é nowego budynku nie mo-
ze przekracza¢ wysokosci zabudowy istnie-
jacej) wykonczenia elewacji, kolorystyki
elewacji i pokrycia dachéw budynku;

2) przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem wtasciwemu organowi — uzgo-
dnienie planowanej budowy obiektow bu-
dowlanych z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.

§13.

. Ustala sie ochrone oznaczonego na rysunku

planu specjalnym symbolem budynku miesz-
kalnego wielorodzinnego, stanowigcego inte-
gralng cze$¢ wymienionego w ust. 1 zespotu
~dom mieszkalny Natalin” na terenie 5MW.

. Obszar dziatki nr ew. 56/2 (teren 56MW) traktuje

sie jako otoczenie budynku i ustala sie ochrone
w formie strefy ochrony konserwatorskie;.

. Na obszarze strefy, obowigzujg nastepujace

ustalenia:

1) ustala sie zachowanie bryty, detalu, orygi-
nalnych elewacji ceglanych oraz zakaz nad-
budowy, rozbudowy i przebudowy budynku
oraz uzytkowanie w sposéb odpowiadajacy
i nawigzujacy do jego historycznej funkcji i
wartosci;
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2) ustala sie utrzymanie we wtasciwym stanie
poprzez podejmowanie dziatah zabezpiecza-
jacych przed zniszczeniem, uszkodzeniem,
dewastacjg oraz konserwacyjnych lub re-
montowo - budowlanych zgodnych z zasa-
dami konserwacji zabytkéw uzgodnionych z
wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

3) ustala sie obowigzek uzyskania przez inwe-
stora, od wojewddzkiego konserwatora za-
bytkow - przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu or-
ganowi - uzgodnienia wszelkich planowa-
nych budow obiektow budowlanych wigza-
cych sie z wykonywaniem robot budowla-
nych, a takze umieszczania na budynku
urzadzen technicznych, tablic, reklam, po-
dejmowania innych dziatan, ktére mogtyby
prowadzi¢ do naruszenia substancji lub
zmiany wygladu zabytku;

4) ustala sie ochrone zadrzewien szpalerowych
wzdtuz granic terenu 5MW;

5) uzgodnieniu podlega réwniez dokonywanie
podziatu terenu 5MW.

§ 14.

Ustala sie zachowanie i ochrone zabytkowej figu-
ry Matki Boskiej wraz z jej otoczeniem (plac i zie-
leh komponowana) na skrzyzowaniu drogi 1KDD i
3KDD.

Rozdziat 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

§ 15.

Oznacza sie na rysunku planu obszar narazony na
niebezpieczenstwo powodzi, w ktérym zakazuje
sie zabudowy oraz okres$la sie ograniczenia w
uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami ustawy
Prawo wodne (art. 82).

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatlu nieruchomosci

§ 16.

1. Dla terenow na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi mogag by¢ prowadzone scalenia i
podziaty nieruchomosci, ustala sie:

1) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek
budowlanych, o powierzchniach nie mniej-
szych niz ustalone dla terendéw o réznym
przeznaczeniu, z zachowaniem na kazdej
dziatce nie mniejszych niz ustalone w planie
powierzchni biologicznie czynnych;

2) dopuszczenie pod zainwestowanie dziatek
budowlanych o powierzchniach mniejszych
niz ustalone dla terenéw o réznym przezna-
czeniu przy zachowaniu innych ustalen pla-
nu.

3) nakaz zachowania wartosci uzytkowych,
zgodnie z przeznaczeniem w planie, wszyst-
kich czesci pozostatych po podziale dziatek
budowlanych i z zachowaniem innych usta-
len planu;

4) szerokos$c¢ frontu nowo wydzielanych dziatek
budowlanych i kata potozenia granicy nowo
wydzielanych dziatek budowlanych w sto-
sunku do pasa drogowego, w tym niepu-
blicznych drég wewnetrznych, nalezy
przyjmowac¢ odpowiednio zgodnie z ustala-
niem planu dla poszczegdélnych terenéw o
réznym przeznaczeniu.

. Przy podziatach przyjmuje sie zasade, zapew-

nienia dostepu do drogi publicznej wszystkich
dziatek budowlanych. Drogi powinny byé¢ wy-
znaczane w spos6b umozliwiajgcy dogodnag
obstuge komunikacyjng wszystkich dziatek bu-
dowlanych Ilub nieruchomosci gruntowych,
ktore do nich przylegaja, a ich szerokosci w li-
niach rozgraniczajgcych nie powinny by¢
mniejsze niz 10m dla dojazdowych drég pu-
blicznych.

. Przy podziatach terenéw przylegajacych do

skrzyzowan drég, nalezy uwzglednia¢ narozne
$ciecia linii rozgraniczajgcych o dtugosci bo-
kéw nie mniejszych niz 5m wzdtuz linii rozgra-
niczajagcej drég lokalnych, dojazdowych lub
wewnetrznych.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji

§17.

. Podstawowy uktad drogowy obszaru objetego

planem, stuzacy powigzaniom zewnetrznymi i
wewnetrznym tego obszaru, tworzg nastepujg-
ce drogi publiczne:

1) droga publiczna oznaczona symbolem
1KDL-ul. Wysoka i cze$¢ ul. Partyzantéw —
droga klasy lokalnej (skrzyzowanie z Al. Je-
rozolimskimi poza obszarem planu);

2) droga publiczna - 2KDL - ul. Torfowa, droga
klasy lokalnej( skrzyzowanie z Al. Ksigzat
Mazowieckich poza obszarem planu).

. Drogi wymienione w ust. 1 stuzg obstudze ob-

szaru, w tym terendw przylegtych do nich po-
przez zjazdy, z uwzglednieniem wymagan bez-
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pieczenstwa uzytkowania drég publicznych,
okres$lonych w przepisach odrebnych.

. Uktad obstugujacy tworzg drogi publiczne kla-
sy drog dojazdowych oznaczone symbolem
KDD stuzace bezposrednio obstudze przyle-
gtych terenow zabudowy poprzez zjazdy, z
uwzglednieniem wymagan bezpieczenstwa
uzytkowania drég publicznych, okreslonych w
przepisach odrebnych.

. Uzupetniajacy uktad obstugujgcy stanowiag
ciggi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ.

. Dopuszcza sie poza wyznaczonym na rysunku
planu drogami publicznymi i ciggami pieszo-
jezdnymi, dostep do dziatek budowlanych po-
przez niepubliczne drogi wewnetrzne i siega-
cze.

§18.

. Ustala sie podstawowy uktad komunikacji pie-
szej obejmujgcy chodniki jednostronne lub
obustronne, wydzielone w liniach rozgranicza-
jacych droég lokalnych i dojazdowych.

. Chodniki powinny by¢ odsuniete od jezdni
zaleznie od warunkow lokalnych.

§19.

. Ustala sie lokowanie miejsc parkingowych na
terenie inwestycji.

. W zakresie bilansu miejsc parkingowych ustala
sie nastepujgce minimalne wskazniki zaspoko-
jenia potrzeb parkingowych dla samochodow
osobowych z uwzglednieniem rotacji:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2
miejsca parkingowe na budynek mieszkalny
(liczone tacznie z miejscami w garazach) na
dziatce na, ktorej budynek jest usytuowany;

2) zabudowa wielorodzinna — 1,1 miejsca par-
kingowego na 1 mieszkanie (liczone z miej-
scami w garazach);

3) sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc parkin-
gowych na 1000m? powierzchni uzytkowej,
ale nie mniej niz 3 miejsca na sklep lub
punkt ustugowy;

4) sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc
parkingowych na obiekt;

5) gastronomia — 40 miejsc parkingowych na
100 konsumentow;

6) dla obiektow i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

7) hotel — 20 miejsc parkingowych dla samo-
chodéw osobowych, 1 autokar do 100 t6zek

oraz 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnio-
nych.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury technicznej

Zasady uzbrojenia terenu
§ 20.

. Obowigzuje wyposazenie wszystkich terenéw

przeznaczonych pod zabudowe w sieci powia-
zane z istniejgcymi i projektowanymi syste-
mami uzbrojenia miejskiego: wodociggowg,
kanalizacji sanitarnej, gazowg, elektryczng i te-
lekomunikacyjna.

. Dla istniejacych magistralnych, ponadlokal-

nych sieci ustala sie generalng zasade utrzy-
mania istniejgcych tras przebiegu sieci. W wy-
jatkowych przypadkach dopuszcza sie przeto-
zenie istniejgcych przewodéw uzbrojenia lub
zamiane na podziemne na warunkach okreslo-
nych przez operatora tych sieci.

. Dla sieci i przytagczy projektowanych ustala sie

prowadzenie ich w pasach drogowych, tj. na
terenach zawartych w liniach rozgraniczaja-
cych drég. Od zasady, o ktérej mowa powyzej,
mozna odstgpi¢ tylko w przypadku, kiedy w
pasie drogowym nie ma warunkow, aby zgod-
nie z przepisami odrebnymi, realizowaé¢ dany
przewod i w takich przypadkach dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
poza liniami rozgraniczajgcymi drog (w pasach
pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drdog, a
okreslonymi liniami zabudowy), co wymaga
uzyskania odpowiedniej zgody.

. W przypadku modernizacji ulic, ustala sie

przeniesienie istniejgcych sieci uzbrojenia poza
jezdnie.

. Ustala sie zasade lokalizacji stacji transforma-

torowych 15/0,4 kV zgodnie z potrzebami wy-
nikajgcymi z projektowanych inwestycji na wa-
runkach okreslonych przez wtasciwy zaktad
energetyczny. Lokalizacja stacji bedzie ustalana
kazdorazowo (wedtug potrzeb), bez konieczno-
$ci zmiany planu.

. Obowigzuje systematyczne przeprowadzanie

okresowych przegladéw urzadzen infrastruktu-
ry technicznej i zapewnienie wtasciwego stanu
techniczno-eksploatacyjnego poprzez wykony-
wanie niezbednych remontéw i napraw.

. Dopuszcza sie lokowanie obiektéw infrastruk-

tury technicznej takich jak stacje transformato-
rowe, podziemne przepompownie sciekdw czy
stacje telekomunikacji na podstawie opraco-
wan technicznych bez koniecznosci zmiany ni-
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niejszego planu pod warunkiem, ze ewentual-
ne negatywne oddziatywanie nie bedzie wy-
kracza¢ poza granice lokalizacji.

. W przypadku kolizji planowanego zagospoda-
rowania terenu i zabudowy z istniejgcg siecig
lub urzadzeniami infrastruktury technicznej
ustala sie zasade przebudowy tych sieci lub
urzadzen na podstawie szczegdétowych warun-
kéw technicznych wydanych dla kazdego przy-
padku przebudowy przez operatora sieci w
sposo6b zgodny z odrebnymi przepisami.

Zasady obstugi
Zasady zaopatrzenia w wode
§ 21.

. Zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, go-
spodarczych i przeciwpozarowych za posred-
nictwem lokalnej sieci przewodow rozbior-
czych zasilanych z istniejagcego przewodu wo-
dociggowego wzdtuz Al. Jerozolimskich (poza
obszarem planu) i sukcesywnie, zgodnie z wa-
runkami technicznymi okreslonymi przez za-
rzgdzajgcego i w dostosowaniu do powstajgce;j
zabudowy, rozbudowywanej w uktadzie pier-
Scieniowym z uwzglednieniem wymogéw w
zakresie  przeciwpozarowego zaopatrzenia
wodnego, okreslonych w przepisach odreb-
nych.

. Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celéw
gospodarczych i przeciwpozarowych z ujeé
wtasnych (studni kopanych lub wierconych).

Zasady odprowadzenia $ciekow sanitarnych
i wod opadowych

§ 22.

. W zakresie odprowadzenia $ciekdéw sanitar-
nych, ustala sie:

1) obstuge terenéw przez rozdzielcza miejska
sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni w
Pruszkowie poza obszarem planu;

2) dopuszcza sie stosowanie lokalnych urza-
dzen zbiornikowo - tlocznych (przepom-
pownie) bez zmiany niniejszego planu;

3) istniejgce w obszarze planu kanaty sanitarne
i przytacza do sieci podlegajg zachowaniu, z
dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy;

4) scieki wprowadzone do kanalizacji miejskiej
powinny spetnia¢ warunki okreslone w od-
rebnych przepisach. Ustala sie obowigzek
podczyszczania $ciekdw w miejscu wytwa-
rzania, jesli wskazniki zanieczyszczeh prze-
kracza¢ bedg wielkosci dopuszczalne okre-
Slone przez odbiorce;

5) do czasu objecia calego obszaru obstugg
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopusz-
cza sie gromadzenie $sciekdbw w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych na nieczysto-
Sci ptynne na terenie nieruchomosci, oproz-
nianych za posrednictwem wyspecjalizowa-
nych stuzb.

2. W zakresie odprowadzenia wdéd opadowych,

ustala sie:

1) powierzchniowe odprowadzenie wéd opa-
dowych z terendéw zabudowy mieszkanio-
wej. W przypadku niewystarczajgco chton-
nej powierzchni biologicznej dziatki nadmiar
wod nalezy retencjonowaé w zbiornikach na
terenach dziatek lub odprowadzaé¢ do pro-
jektowanych kanatéw deszczowych po ich
wybudowaniu w drogach;

2) docelowe odwodnienie ulic do kanalizacji
deszczowej;

3) dopuszcza sie odwodnienie ulic (drég) po-
przez infiltracje do gruntu wykorzystaniem
retencji terenowej i podziemnej, po uprzed-
nim oczyszczeniu zgodnie z warunkami, ja-
kie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $cie-
kow do wéd powierzchniowych i do ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych
(oczyszczenie z piasku, btota oraz substanciji
ropopochodnych, jezeli takie zanieczyszcze-
nia zostang stwierdzone).

4) zakazuje sie odprowadzania wéd opado-
wych, wod drenazowych i odwodnienio-
wych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen pod-
czyszczajacych (osadnikow i separatoréw)
na terenach ZP oraz w terenach drog (za
zgoda zarzgdcy drég);

6) odprowadzanie woéd opadowych do rzeki
zgodnie z warunkami okreslonymi przez
witasciwy Zarzad Melioracji.

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng
§ 23.

. Zasilanie w energie elektryczng z istniejacej lub

wybudowanej odpowiedniej infrastruktury
energetycznej, z istniejacej RPZ zlokalizowanej
poza obszarem planu, dla wszystkich poten-
cjalnych odbiorcow do oswietlenia, zasilania
sprzetu domowego i innych urzadzehn oraz
ogrzewania pomieszczen. Warunki przytgcze-
nia okresli wtasciwy zaktad energetyczny:

1) ustala sie zachowanie urzgdzen energetycz-
nych wystepujgcych na obszarze planu w
postaci napowietrznych lub kablowych linii
energetycznych;
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2) dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych, na-
powietrznych linii energetycznych 15 kV,
przesuniecie linii lub zamiane na podziemna
w przypadku pojawienia sie takich mozliwo-
Sci technicznych w uzgodnieniu z operato-
rem sieci. W przypadku likwidacji lub prze-
budowy tej linii ograniczenia w zagospoda-
rowaniu terenu tracg moc;

3) ustala sie projektowanie systemu tras linii
SN i nn w sposdb umozliwiajgcy wykonanie
zasilania liniami podziemnymi lub napo-
wietrznymi;

4) ustala sie w zagospodarowaniu terenu udo-
stepnienie stuzbom energetycznym wszyst-
kich urzadzen energetycznych wystepujg-
cych na terenie w celu przeprowadzenia
prac zwigzanych z bezposrednia i prawidto-
wa eksploatacjg w/w urzadzen;

5) dopuszcza sie realizacje transformatoro-
wych stacji wnetrzowych i napowietrznych.

2. Ustala sig, strefy techniczne wzdtuz napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej 15kV (kory-
tarz napowietrznej linii elektroenergetycznej w
odlegtosci po 5m od osi linii w kazdg strone),
w ktorych obowigzujg ograniczenia w zago-
spodarowaniu terenu. Zakazuje sie sadzenia
roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci do
5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu.
Lokowanie budynkéw gospodarczych, garazy,
parkingow oraz roboty budowlane i instalacyj-
ne winny odbywac sie z uwzglednieniem stref
technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady zaopatrzenia w gaz
§ 24.

Zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci roz-
dzielczej wedtug szczegbétowych warunkow przy-
taczenia okreslonych przez operatora sieci i zgod-
nie z przepisami odrebnymi, w tym:

1) ustala sie dostawe gazu po zawarciu porozu-
mienia pomigedzy dostawca gazu, a odbiorcg;

2) lokowanie ogrodzen w odlegtosci minimum
0,5m do gazociggdéw $redniego cisnienia;

3) sytuowania szafek gazowych, otwieranych na
zewnatrz, w linii ogrodzen dla zabudowy
mieszkaniowej lub w miejscu uzgodnionym z
operatorem sieci dla pozostatych typow zabu-
dowy;

4) zachowanie odpowiednich stref bezpieczen-
stwa od gazociggu z zakazem lokowania bu-
dynkow i sadzenia drzew (linia $rodkowa strefy
pokrywa sie z osig gazociggu).

Zasady obstugi w zakresie telekomunikac;ji
§ 25,

—_

. Ustala sie obstuge z istniejgcej i planowanej
sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgranicza-
jacych drég na warunkach okreslonych przez
zarzgdce drogi.

2. Dopuszcza sie napowietrzne linie, poza liniami
rozgraniczajagcymi drég, pod warunkiem uzy-
skania odpowiedniej zgody.

3. Dopuszcza sie obstuge przez wszystkich
uprawnionych operatoréw sieci.

Zasady zaopatrzenia w energie cieplng
§ 26.

1. Obiekty w obszarze objetym planem mogg by¢
zaopatrywane w energie cieplng poprzez zasi-
lanie, w szczego6lnosci: gazem ziemnym, ener-
gig elektryczng, z wykorzystaniem gazu ptyn-
nego (LPG), oleju opatowego lub paliw ekolo-
gicznych w tym statych, ktérych stosowanie
jest zgodne z przepisami prawa ochrony $ro-
dowiska.

2. Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej
sieci cieptowniczej.

3. Wyklucza sie stosowanie nowych piecow opa-
lanych paliwem statym, a kominki stanowi¢
moga jedynie dodatkowe zrodto ogrzewania.

Zasady gospodarki odpadami
§ 27.

1. Ustala sie nakaz usuwania odpadow do miejsc
selektywnego sktadowania lub z uzyciem in-
nych rozwigzan w ramach gminnego systemu
gospodarki odpadami komunalnymi.

2. Ustala sig, ze odpady zwigzane z funkcjonowa-
niem ustug, zwtaszcza odpady niebezpieczne
dla srodowiska, wymagaja sktadowania zgod-
nie z przepisami odrebnymi i podlegaja utyli-
zacji przez odpowiednie specjalistyczne jed-
nostki.

3. Ustala sie, ze zawiesiny, tluszcze i oddzielone
produkty naftowe z separatora beda usuwane i
unieszkodliwiane przez odpowiednie specjali-
styczne jednostki.

Dziat Ill
Ustalenia szczegotowe
dla terenéw o r6znym przeznaczeniu

§ 28.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
dla poszczegolnych dziatek okresla sie wedtug
zasad ustalonych w stosunku do terendw wyzna-
czonych liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mo-
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wa w 8 7 niniejszej uchwaty, z uwzglednieniem
ustalen dotyczgcych struktury funkcjonalno-
przestrzennej, zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej, ograniczen zagospodarowania wyni-
kajagcych z zasad ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkow, ochrony $srodowiska i przyrody, o
ktorych mowa w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6, 7 i 8
Dziatu Il niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 29.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1MW, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna wraz z nie-
zbedng infrastrukturg techniczng, komuni-
kacjg pieszo - jezdng, zielenig osiedlowg
na terenie w strefie ochrony konserwator-
skiej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi towa-
rzyszace w parterze ustugowym, a w
szczegoblnosci: ustugi handlu detalicznego
(do 50m? powierzchni sprzedazy w jednym
lokalu), ustugi kultury, turystyki, obstugi
nieruchomosci, wynajmu, poczty, gastro-
nomii, posrednictwa finansowego, admi-
nistracji, edukacji, ustugi zdrowia, biura,
kancelarie, pracownie projektowe, ustugi
rzemieslnicze (takie jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi
naprawcze sprzetu codziennego uzytku,
itp.);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) nowa zabudowa mieszkaniowa z ustuga-
mi- budynek wolno stojacy,

b) forma budynku ksztattowana w sposob
zharmonizowany z architekturg budynkow
wpisanych do rejestru konserwatora na te-
renie 2MW,

c) dopuszcza sie budowe, modernizacje,
przebudowe i remont elementow sieci in-
frastruktury technicznej: sieci i przytagczy
cieptowniczych, wodociggowych, kanali-
zacyjnych, elementéw kanalizacji desz-
czowej, sieci i przytaczy energetycznych i
telekomunikacyjnych;

3)

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a)

b

—

c)

d

—

zakazuje sie samowolnego podwyzszania
lub obnizania powierzchni terenu powyzej
lub ponizej poziomu terenu dziatek sa-
siednich oraz zmiany stanu wody na grun-
cie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdu-
jacej sie na tym gruncie wody opadowej
ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkoda
dla gruntéw sasiednich,

ustala sie zachowanie, co najmniej 40% te-
renu i dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej,

dopuszcza sie zagospodarowanie terenu
na stropie garazy podziemnych w formie
zieleni urzadzonej na warstwie zielni za-
pewniajgcej naturalng wegetacje roslinng
lub w formie placu zabaw dla dzieci i
miejsc rekreacji z dopuszczeniem realizacji
nieucigzliwych urzadzen niezbednych dla
funkcjonowania garazy w miejscach nie
kolidujgcych z funkcja rekreacyjng terenu,

przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakre-
sie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku w rozumieniu ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska jako przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg wieloro-
dzinng i zamieszkania zbiorowego nakazu-
jac zachowanie standardow s$rodowisko-
wych zawartych ww. ustawie,

nakazuje sie ochrone funkcji mieszkanio-
wej przed ponadnormatywnym oddziaty-
waniem komunikacji kolejowej i okresla
sie obszar oddziatywania (orientacyjny za-
sieg oddziatywania komunikacji kolejowej
wyznaczony zostat 100m od granicy tere-
nu KK do wskazanej na rysunku planu
specjalnym symbolem granicy zasiegu
oddziatywania). W obszarze tym nakazuje
sie dotrzymanie norm hatasowych we-
wnatrz pomieszczen miedzy innymi po-
przez wyposazenie budynkéw w technicz-
ne zabezpieczenia przeciwhatasowe do-
stosowane indywidualnie do prognozo-
wanego poziomu hatasu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

zgodnie z ustaleniami § 12;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

a)

wy oraz zagospodarowania terenu:

ustala sie strefe nowej zabudowy w obsza-
rze ograniczonym nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy,
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b)

c)

d)

g)

h)

ustala sie maksymalny wskaznik po-
wierzchni zabudowy - 0,4,

dojscia, dojazdy, utwardzenia dopuszcza
sie do 0,20% terenu,

ustala sie maksymalng wysokos$é budynku
mieszkalnego na 7,5m do gzymsu i bu-
dynku ustug na 4m,

dach budynku nalezy projektowaé jako
dwuspadowy o réwnym kacie nachylenia
lub jako wielospadowy, zharmonizowany z
architekturg budynkéw zabytkowych (na
terenie 2MW). Zakazuje sie stosowania
gontow papowych i papy jako pokrycia
dachowego, zakaz stosowania jaskrawej
elewacji i siddingu;

nakazuje sie utrzymanie kolorystyki ele-
wacji budynkéw w barwach pastelowych i
szarosciach,

dopuszcza sie umieszczanie tablic rekla-
mowych na elewacji parterowej czesci
ustugowej. Zakazuje sie umieszczanie re-
klam i znakéw informacyjno — plastycz-
nych na terenie i na pozostatych budyn-
kach,

ustala sie ogrodzenia terenu z zachowa-
niem warunkow:

- ogrodzenie terenu TMW tylko od strony
drég lokowane w liniach rozgraniczajga-
cych tych drég za chodnikiem, o max
wysokosci 2,2 m nad poziom terenu z
dopuszczeniem miejscowego wycofa-
nia w gigb dziatki w przypadku koniecz-
nosci ominiecia istniejacych przeszkéd
(np. drzew, urzgdzen infrastruktury
technicznej itp.),

- ustala sie zakaz sytuowania ogrodzenia
na granicy terenu TMW i 2MW,

- ustala sie indywidualne projektowanie
ogrodzenh w uzgodnieniu z konserwato-
rem zabytkéw,

- zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowa-
nych elementow betonowych i ogro-
dzen petnych (z wyjgtkiem elementéw
stupow i podmuréwek),

jako obiekty matej architektury dopuszcza
sie w uzgodnieniu z konserwatorem za-
bytkdw, w szczegolnosci: pojemniki z zie-
lenig, murki, tawki, elementy placu zabaw,
trzepaki,

10)

j) ustala sie, zachowanie terenu TMW jako
cato$¢ funkcjonalno -przestrzenng;

szczegolne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

zakazuje sie realizacji wolno stojagcych bu-
dynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy
ustugowej wodno stojgcych stacji elektro-
energetycznych, $mietnikbw oraz masztéw
telefonii komoérkowej;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od stro-
ny przylegtych drég 1KDL-ul. Wysokiej i
1KDD-ul. Partyzantéw,

b) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkin-
gowych na terenie TMW z zachowaniem
parametrow o, ktérych mowa w § 19.
Miejsca parkingowe nalezy lokowaé w ga-
razu podziemnym pod budynkiem i na te-
renie (w oznaczonej na rysunku planu stre-
fie mozliwej realizacji garazy podziem-
nych);

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dzia-
tu ll;

sposo6b i terminy tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawo-
wego i dopuszczalnego dopuszcza sie zacho-
wanie dotychczasowego sposobu zagospo-
darowania i uzytkowania terenu;

stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy:

okresla sie stawke procentowa w wysokosci
10%.

§ 30.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2MW, ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbed-
ng infrastrukturg techniczng, komunikacjg
pieszo - jezdng, zielenig osiedlowg oraz bu-
dynkiem kwiaciarni na terenie w strefie
ochrony konserwatorskiej;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a)

b)

dopuszcza sie przebudowe i remont bu-
dynkéw w uzgodnieniu z konserwatorem
zabytkow,

dopuszcza sie budoweg, modernizacje,
przebudowe i remont elementoéw sieci in-
frastruktury technicznej: sieci i przytgczy
cieptowniczych, wodociggowych, kanali-
zacyjnych, elementow kanalizacji desz-
czowej, sieci i przytaczy energetycznych i
telekomunikacyjnych;

3) zasady ochrony $srodowiska i przyrody:

a)

b)

c)

d)

zakazuje sie samowolnego podwyzszania
lub obnizania powierzchni terenu powyzej
lub ponizej poziomu terenu dziatek sa-
siednich oraz zmiany stanu wody na grun-
cie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdu-
jacej sie na tym gruncie wody opadowej
ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkodg
dla gruntéw sgsiednich,

ustala sie zachowanie, co najmniej 40% te-
renu jako powierzchni biologicznie czyn-
nej,

dopuszcza sie zagospodarowanie terenu
na stropie garazy podziemnych w formie
zieleni urzgdzonej na warstwie zielni za-
pewniajgcej naturalng wegetacje roslinng,
placu zabaw dla dzieci i miejsc rekreacji z
dopuszczeniem realizacji nieucigzliwych
urzagdzen niezbednych dla funkcjonowania
garazy w miejscach nie kolidujgcych z
funkcjg rekreacyjng terenu,

przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakre-
sie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku w rozumieniu ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska jako przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg wieloro-
dzinng i zamieszkania zbiorowego nakazu-
jac zachowanie standardéw s$rodowisko-
wych zawartych ww. ustawie,

nakazuje sie ochrone funkcji mieszkanio-
wej przed ponadnormatywnym oddziaty-
waniem komunikacji kolejowej i okresla
sie obszar oddziatywania (orientacyjny za-
sieg oddziatywania komunikacji kolejowej
wyznaczony zostat 100m od granicy tere-
nu KK do wskazanej na rysunku planu
specjalnym symbolem granicy zasiggu
oddziatywania). W obszarze tym nakazuje
sie dotrzymanie norm hatasowych we-
wnatrz pomieszczen miedzy innymi po-
przez wyposazenie budynkow w technicz-
ne zabezpieczenia przeciwhatasowe do-

stosowane indywidualnie do prognozo-
wanego poziomu hatasu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw:

zgodnie z ustaleniami 8 12;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie maksymalny wskaznik po-
wierzchni zabudowy - 0,4,

b) dojscia, dojazdy, utwardzenia dopuszcza
sie do 0,20% terenu,

c) zachowuje sie budynki — ich wysokos¢,
ksztatt dachu i kat nachylenia. Zakazuje sie
stosowania gontow papowych i papy jako
pokrycia dachowego oraz zamiany koloru i
materiatow elewac;ji,

d

—

dopuszcza sie tablice reklamowg wytacz-
nie na elewacji kwiaciarni lub jako stup
ogtoszeniowo-reklamowy,

e) ustala sie ogrodzenie terenu z zachowa-
niem warunkow:

- ogrodzenie terenu od strony drég lo-
kowane w liniach rozgraniczajgcych
tych drég za chodnikiem, o max wyso-
kosci 2,2m nad poziom terenu z do-
puszczeniem miejscowego wycofania
w gtgb dziatki w przypadku konieczno-
$ci ominiecia istniejacych przeszkod
(np. drzew, urzgdzen infrastruktury
technicznej itp.),

- ustala sie zakaz sytuowania ogrodzenia
na granicy terenu TMW i 2MW,

- ustala si¢ indywidualne projektowanie
ogrodzen w uzgodnieniu z konserwato-
rem zabytkow,

- zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowa-
nych elementéw betonowych i ogro-
dzen petnych (z wyjagtkiem elementéw
stupow i podmurowek),

f) jako obiekty matej architektury dopuszcza
sie w uzgodnieniu z konserwatorem za-
bytkow, w szczegolnosci: pojemniki z zie-
lenig, murki, tawki, elementy placu zabaw,
miejsca (obudowa) na pojemniki na $mie-
ci, trzepaki,

)

ustala sie, zachowanie terenu 2MW jako
catos¢ funkcjonalno -przestrzenng;

9

szczego6lne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

zakazuje sie realizacji nowych budynkow;
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7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: 3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od stro- a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania
ny przylegtych drég 1KDL-ul. Wysokiej i lub obnizania powierzchni terenu powyzej
1KDD-ul. Partyzantow, lub ponizej poziomu terenu dziatek sa-

. . - . . siednich oraz zmiany stanu wody na grun-
b) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkin- . . .
. . cie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdu-
gowych na terenie 2MW z zachowaniem LT . .
, R jacej sie na tym gruncie wody opadowej
parametrow o, ktorych mowa w 8§ 19. Do- L .
. - . . ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkoda
puszcza sie miejsca parkingowe w garazu , : .
- . dla gruntow sasiednich,
podziemnym na terenie;
L . b) ustala sie zachowanie, co najmniej 40%
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy L . - A
L . . dziatki budowlanej jako, powierzchni bio-
systemow infrastruktury technicznej: L .
logicznie czynnej,

odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dzia- S P

il c) przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakre-
! sie dopuszczalnych pozioméw hatasu w

9) sposobb i terminy tymczasowego zagospoda- érodowiskg w rozumieniu ustawy. Prawo
rowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: Ochrony Srodowiska jako przeznaczone
. , . pod zabudowe mieszkaniowg wieloro-

nie okresla sie; . . . . .
dzinng i zamieszkania zbiorowego, nakazu-
10) stawki procentowe stanowigce podstawe do jac zachowanie standardow s$rodowisko-

okres$lenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci
10%.

§ 31.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
3MW, ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna wraz z nie-
zbedng infrastrukturg techniczng, komuni-
kacja pieszo - jezdna, zielenig urzadzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne: budynki go-
spodarcze i garaze, ustugi towarzyszace
wbudowane w parterze budynku miesz-
kalnego lub w budynku gospodarczym;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) zabudowa mieszkaniowa
wolno stojacy,

jako budynek

b) forma budynkéw ksztalttowana w nawig-
zaniu do architektury wspbtczesnej. Zakaz
stosowania siddingu na elewacjach,

c) dopuszcza sie budowe, modernizacje,
przebudowe i remont elementéw sieci in-
frastruktury technicznej: sieci i przytaczy
cieptowniczych, wodociggowych, kanali-
zacyjnych, elementow kanalizacji desz-
czowej, sieci i przytaczy energetycznych i
telekomunikacyjnych;

wych zawartych ww. ustawie,

d) nakazuje sie ochrone funkcji mieszkanio-
wej przed ponadnormatywnym oddziaty-
waniem komunikacji kotowej i okresla sie
obszar oddziatywania (orientacyjny zasieg
oddziatywania komunikacji kotowej wy-
znaczony zostat 50m od linii rozgraniczaja-
cej Al. Jerozolimskich poza obszarem pla-
nu, do wskazanej na rysunku planu, spe-
cjalnym symbolem, granicy zasiegu od-
dziatywania). W obszarze tym nakazuje sie
dotrzymanie norm hatasowych wewnatrz
pomieszczen miedzy innymi poprzez wy-
posazenie budynkéw w techniczne zabez-
pieczenia przeciwhatasowe dostosowane
indywidualnie do prognozowanego po-
ziomu hatasu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

nie okresla sie;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu(od strony Al.
Jerozolimskich i ul. Niskiej),

b) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtgb
dziatki,

c) ustala sie maksymalny wskaznik po-
wierzchni zabudowy - 0,4,

d) dojscia, dojazdy, utwardzenia dopuszcza
sie do 0,20% terenu,

e) nakazuje sie stosowanie dachéw dwuspa-
dowych lub wielospadowych o syme-
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trycznych potaciach, z mozliwoscig stoso- 7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
wania mansard i okien potaciowych, o na- a) ustala sie obstuge komunikacyjna od stro-
chyleniu potaci w zakresie 10-45° oraz do- ' ge komul Ying
. L . ny drogi 2KDD-ul. Niskiej,
puszcza sie doswietlenie poddaszy bez
ograniczen konstrukcyjnych, b) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkin-
. s gowych na terenie 3MW z zachowaniem
f) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudo- , 8 .
L SO parametrow o, ktérych mowa w § 19;
wy do 2 kondygnacji i nie wiecej niz 8,6m
dla budynkéw mieszkalnych oraz do 1 8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
kondygnacji i nie wiecej niz 6,5m dla gara- systemow infrastruktury technicznej:
2y lub budynkow gospodarczych, odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dzia-
dg) nakazuje sie utrzymanie kolorystyki ele- tu ll;
wacji budynkéow w barwach pastelowych i L .
, . . 9) sposoéb i terminy tymczasowego zagospoda-
szarosciach, a dachy-ciemne od brazu po- - A . )
e . rowania, urzagdzania i uzytkowania terenu:
przez czerwien do szarosci,
. . . . do czasu realizacji przeznaczenia podstawo-
h) dopuszcza sie umieszczanie tablic rekla- . .
. . wego i dopuszczalnego dopuszcza sie zacho-
mowych na ogrodzeniach lub elewacjach .
. L. . . wanie dotychczasowego sposobu zagospo-
budynkow. Zakazuje sie umieszczanie re- A - j
. . . darowania i uzytkowania terenu;
klam i znakéw informacyjno — plastycz-
nych na dziatce, 10) stawki procentowe stanowigce podstawe do

i) ustala sie ogrodzenie terenu z zachowa-
niem warunkow:

- ogrodzenie terenu od strony drég lo-
kowane w liniach rozgraniczajacych
tych drég za chodnikiem, o max wyso-
kosci 2,2m nad poziom terenu, azurowe
w 50%, z cokotem petnym max do wy-
sokosci 0,6m nad poziom terenu,

- od strony ul. Niskiej zakazuje sie ogro-
dzen z prefabrykowanych elementow
betonowych i ogrodzen petnych (z wy-
jatkiem elementéw stupdw i podmuré-
wek),

- ogrodzenia od strony Kanatu poza ob-
szarem planu minimum 1,5m od jego
brzegu, dopuszczalne jako petne bez
stosowania prefabrykowanych elemen-
tow betonowych,

j) jako obiekty matej architektury dopuszcza
sie w szczegdblnosci: pojemniki z zielenia,
stupki, murki, tawki, elementy placu za-
baw, miejsca (obudowa) na pojemniki na
Smieci, trzepaki,

k) ustala sie, zachowanie terenu jako catosé
funkcjonalno -przestrzenna, dopuszczajac
wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, lub
dla poszerzenia pasow drogowych;

szczegblne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

zakazuje sie lokowania ustug wymagajacych
obstugi komunikacyjnej oraz masztow telefo-
nii komorkowej;

okres$lenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci
10%.

§ 32.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-

nej

oznaczonego na rysunku planu symbolem

4MW, ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, wraz z nie-
zbedng infrastrukturg techniczng, komuni-
kacja pieszo - jezdna, zielenig urzgdzong,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi towa-
rzyszace w parterze ustugowym, a w
szczegolnosci: ustugi handlu detalicznego
(do 50m? powierzchni sprzedazy w jednym
lokalu), ustugi kultury, turystyki, obstugi
nieruchomosci, wynajmu, poczty, gastro-
nomii, posrednictwa finansowego, admi-
nistracji, edukacji, ustugi zdrowia, biura,
kancelarie, pracownie projektowe, ustugi
rzemieslnicze (takie jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi
naprawcze sprzetu codziennego uzytku;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) nowa zabudowa w pierzei wzdtuz obowig-
zujacej linii zabudowy ciagtej z przejsciem
i przejazdem bramowym,

b) dopuszcza sie budynek wielorodzinny w
segmentach,
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c)

d)

forma budynkéw ksztattowana w nawig-
zaniu do architektury wspoétczesnej. Zakaz
stosowania siddingu na elewacjach;

dopuszcza sie budowe, modernizacje i
remont elementow sieci infrastruktury
technicznej: sieci i przytagczy cieptowni-
czych, wodociggowych, kanalizacyjnych,
elementow kanalizacji deszczowej, sieci i
przytaczy energetycznych i telekomunika-
cyjnych;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a)

b)

c)

d)

zakazuje sie samowolnego podwyzszania
lub obnizania powierzchni terenu powyzej
lub ponizej poziomu terenu dziatek sa-
siednich oraz zmiany stanu wody na grun-
cie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdu-
jacej sie na tym gruncie wody opadowej
ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkodag
dla gruntéw sgsiednich,

ustala sie zachowanie, co najmniej 25%
dziatki budowlanej jako powierzchni bio-
logicznie czynnej,

przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w za-
kresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku w rozumieniu ustawy Pra-
wo Ochrony Srodowiska jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe, nakazujgc za-
chowanie standardow $rodowiskowych
zawartych ww. ustawie,

nakazuje sie ochrone funkcji mieszkanio-
wej przed ponadnormatywnym oddziaty-
waniem komunikacji kolejowej i okresla
sie obszar oddziatywania (orientacyjny za-
sieg oddziatywania komunikacji kolejowej
wyznaczony zostat 100m od granicy tere-
nu KK do wskazanej na rysunku planu,
specjalnym symbolem, granicy zasiegu
oddziatywania);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw:

nie okresla sie;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

wzdtuz ul. Partyzantéw nakazuje sie sytu-
owanie nowej zabudowy wzdtuz obowig-
zujacej linii zabudowy. Zakazuje sig sto-
sowania wystajgcych poza lico budynkéw
balkonéw, nadwieszen, schodow oraz
wejsé do czesci mieszkalnej,

ustala sie usytuowanie budynku ze $ciana
bez otworow (maksymalnie na odcinku
12m) bezposrednio przy granicy z dziatka

c)

d

-

)

g

k)

nr ew. 36 oraz wzdtuz potudniowej granicy
terenu 4MW,

ustala sie maksymalny wskaznik po-
wierzchni zabudowy - 0,6,

dojscia, dojazdy, utwardzenia dopuszcza
sie do 0,15% terenu,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynku
mieszkalnego do 3 kondygnacji (trzecia
kondygnacja w dachu) i nie wiecej niz
12m, a budynkdéw gospodarczych i garazy
1 kondygnacja i nie wigcej niz 3,5m,

ustala sie dachy symetryczne dwuspado-
we lub wielospadowe o nachyleniu potaci
od 10° do 45°,

nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolo-
rystyki elewacji w barwach pastelowych i
szaros$ciach, a dachy-ciemne od brazu po-
przez czerwieh do szarosci,

dopuszcza sie umieszczanie tablic rekla-
mowych na elewacji parytetu. Zakazuje sie
umieszczanie reklam i znakéw informacyj-
no — plastycznych na dziatce i na pozosta-
tych budynkach,

ustala sie ogrodzenia terenu z zachowa-
niem warunkow:

- zakaz ogrodzenia terenu od ul. Party-
zantow,

- oddzielenie terenu 4MW od terenu
2MN szpalerami zywoptotéw, murkami,

- dopuszczenie azurowych bram i furtek
od strony ul. Partyzantéw,

jako obiekty matej architektury dopuszcza
sie w szczegoblnosci: pojemniki z zielenia,
murki, tawki, elementy placow zabaw,
miejsca (obudowa) na pojemniki na $mie-
ci, trzepaki,

ustala sie wydzielanie nowych dziatek bu-
dowlanych przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni dziatki budow-
lanej: 300m? dla jednego segmentu,

- minimalnej szerokosci frontu dziatki

budowlanej 15m,

- kata potozenia granic dziatki w stosun-
ku do pasa drogowego w zakresie: 60°-
90°,

- zapewnienia obstugi komunikacyjnej z
drogi 1KDD,

- dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw
budowlanych nieruchomosci grunto-
wych ztozonych z wiecej niz jednej
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10)

dziatki (pod warunkiem stosowania
okreslonych planem parametrow
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, liczo-
nych dla tacznej powierzchni nieru-
chomosci gruntowej),

- dopuszcza sie wykorzystanie dla celow
budowlanych dziatki wydzielone na
podstawie prawomocnych decyzji ad-
ministracyjnych; dziatki, ktére uzyskaty
status dziatek budowlanych przed wej-
Sciem planu w zycie, a realizacja zabu-
dowy na tych dziatkach zgodna bedzie z
przepisami odrebnymi;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci - odpowiednio zgodnie
z 8 16;

szczegblne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

a) zakazuje sie realizacji domoéw weselnych,
zaktadow produkcyjnych,

b) zakazuje sie zmiany funkcji na mieszkalna,
w innych budynkach, jezeli na dziatce bu-
dowlanej znajduje sie juz budynek miesz-
kalny lub lokal mieszkalny wbudowany;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od stro-
ny drogi 1KDD: bezposrednio dla funkcji
ustugowej, przejazdami bramowym i usta-
lonym zjazdem do drogi wewnegtrznej,

b) dla funkcji mieszkaniowej nakazuje sie za-
pewnienie miejsc parkingowych na terenie
4MW z zachowaniem parametrow o, kto-
rych mowa w 8§ 19. Miejsca parkingowe
nalezy lokowa¢ w garazu podziemnym
pod budynkiem i na terenie,

c) dla ustug miejsca postojowe w zatoce przy
ulicy 1KDD;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

odpowiednio zgodnie z Rozdzialem 8 Dzia-
tu ll;

sposob i terminy tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawo-
wego i dopuszczalnego dopuszcza sie zacho-
wanie dotychczasowego sposobu zagospo-
darowania i uzytkowania terenu;

11) stawki procentowe stanowigce podstawe do

okre$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci
10%.

§ 33.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
bMW, ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna wraz z nie-
zbedng infrastrukturg techniczng, komuni-
kacjg pieszo - jezdng, zielenig urzgdzong
teren w strefie ochrony konserwatorskiej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki go-
spodarcze, garaze;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i
remont budynkéw w uzgodnieniu z kon-
serwatorem zabytkow,

b) dopuszcza sie budowe, modernizacje,
przebudowe i remont elementow sieci in-
frastruktury technicznej: sieci i przytgczy
cieptowniczych, wodociggowych, kanali-
zacyjnych, elementéw kanalizacji desz-
czowej, sieci i przytgczy energetycznych i
telekomunikacyjnych;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania
lub obnizania powierzchni terenu powyzej
lub ponizej poziomu terenu dziatek sa-
siednich oraz zmiany stanu wody na grun-
cie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdu-
jacej sie na tym gruncie wody opadowej
ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkoda
dla gruntéw sasiednich,

b

-

ustala sie zachowanie, co najmniej 50% te-
renu i dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej,

c) przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakre-
sie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku w rozumieniu ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska jako przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg wieloro-
dzinng i zamieszkania zbiorowego nakazu-
jac zachowanie standardow s$rodowisko-
wych zawartych ww. ustawie,
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d) nakazuje sie ochrone funkcji mieszkanio-
wej przed ponadnormatywnym oddziaty-
waniem komunikacji kolejowej i okresla
sie obszar oddziatywania (orientacyjny za-
sieg oddziatywania komunikacji kolejowej
wyznaczony zostat 100m od granicy tere-
nu KK do wskazanej na rysunku planu,
specjalnym symbolem, granicy zasiegu
oddziatywania). W obszarze tym nakazuje
sie dotrzymanie norm hatasowych we-
wnatrz pomieszczen miedzy innymi po-
przez wyposazenie budynkéw w technicz-
ne zabezpieczenia przeciwhatasowe do-
stosowane indywidualnie do prognozo-
wanego poziomu hatasu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw:

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej w
obrysie budynku wpisanego do rejestru kon-
serwatora i w granicy terenu 5SMW - ustalenia
§13;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie strefe nowej zabudowy w obsza-
rze ograniczonym liniami zabudowy: dla
budynkoéw gospodarczych i garazy,

b) ustala sie maksymalny wskaznik po-
wierzchni zabudowy - 0,3,

c) dojscia, dojazdy, utwardzenia dopuszcza
sie do 0,20% terenu,

d) zachowuje sie budynek mieszkalny — jego
wysokos$¢, ksztatt dachu i kat nachylenia.
Zakazuje sie stosowania gontéw papo-
wych i papy jako pokrycia dachowego
oraz zamiany koloru i materiatow elewac;ji,

e) ustala sie wysokos$¢ garazy i budynkow
gospodarczych do 1 kondygnacji i nie wie-
cej niz 3,5m; nakazuje sie dostosowanie
ksztattu i nachylenia dachu do architektury
budynku mieszkalnego,

f) zakazuje sie umieszczanie reklam i znakdéw
informacyjno — plastycznych na dziatce i
na pozostatych budynkach,

g ustala sie ogrodzenie dziatki z zachowa-
niem warunkow:

- ogrodzenie terenu i dziatki od strony
drog lokowane w liniach rozgraniczaja-
cych tych drég za chodnikiem, o max
wysokosci 2,2 m nad poziom terenu, z
dopuszczeniem miejscowego wycofa-
nia w gtgb dziatki w przypadku koniecz-
nosci ominiecia istniejgcych przeszkéd
(np. drzew, urzgdzen infrastruktury

10)

technicznej itp.) oraz w miejscach sytu-
owania bram wjazdowych,

- ustala sie indywidualne projektowanie
ogrodzen w uzgodnieniu z konserwato-
rem zabytkow,

- zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowa-
nych elementéw betonowych i ogro-
dzen petnych (z wyjagtkiem elementéw
stupow i podmurowek),

h) jako obiekty matej architektury dopuszcza
sie obiekty indywidualnie projektowane w
uzgodnieniu z konserwatorem zabytkéw, a
w szczegdblnosci: pojemniki z zielenig,
murki, tawki, elementy placow zabaw,
trzepaki. Nakazuje sie wbudowanie w bu-
dynki gospodarcze lub garazowe pomiesz-
czen na pojemniki na $mieci,

i) ustala sie, zachowanie terenu 5MW jako
catos¢ funkcjonalno -przestrzenng;

szczegblne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

zakazuje sie realizacji zabudowy ustugowej
oraz masztow telefonii komorkowej;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od stro-
ny przylegtych drég KDD,

b) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkin-
gowych( liczonych wspodlnie z miejscami
w garazach) na terenie 5MW z zachowa-
niem parametrow o, ktéorych mowa w
§19;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dzia-
tu ll;

sposbb i terminy tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawo-
wego i uzupetniajgcego dopuszcza sig za-
chowanie dotychczasowego sposobu zago-
spodarowania i uzytkowania terenu;

stawki procentowe stanowigce podstawe do
okre$lenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci
10%.

§ 34.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbola-
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mi 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, ustala sie:

1)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia

budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obiekty matej architektu-
ry, urzadzenia infrastruktury technicznej i
ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych,

c) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane
ustugi towarzyszace, a w szczegodlnosci:
ustugi handlu detalicznego (do 50m? po-
wierzchni sprzedazy w jednym lokalu),
ustugi kultury, turystyki, sportu, obstugi
nieruchomosci, wynajmu, administracji,
edukacji, oswiaty, ustugi zdrowia, biura,
kancelarie, pracownie projektowe, ustugi
rzemieslnicze (takie jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze, ustugi weteryna-
ryjne oraz drobne ustugi naprawcze sprze-
tu codziennego uzytku, itp.);

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) nowa zabudowa mieszkaniowa, jako bu-
dynek wolno stojgcy lub budynek w zabu-
dowie blizniaczej,

b) forma budynkéw ksztalttowana w nawig-
zaniu do architektury wspotczesnej. Zakaz
stosowania siddingu na elewacjach,

¢) na dziatce o ustalonym normatywie jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny wolno
stojgcy lub jeden budynek mieszkalny jed-
norodzinny w zabudowie blizniaczej z jed-
nym lokalem mieszkalnym,

d) dopuszcza sie budowe, modernizacje,
przebudowe i remont elementéw sieci in-
frastruktury technicznej: sieci i przytgczy
cieptowniczych, wodociggowych, kanali-
zacyjnych, elementéw kanalizacji desz-
czowej, sieci i przytaczy energetycznych i
telekomunikacyjnych;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania

lub obnizania powierzchni terenu powyzej
lub ponizej poziomu terenu dziatek sgsied-
nich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie
na tym gruncie wody opadowej ani kierun-
ku odptywu ze zrédet ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich,

b

) ustala sie zachowanie, co najmniej 40%
dziatki budowlanej jako powierzchni biolo-
gicznie czynnej,

c) ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej za-

d

budowie i nasadzen przydroznych, a
zwtaszcza wskazanych na rysunku planu
specjalnym symbolem drzew,

) ustala sie ochrone drzew o charakterze po-
mnikowym zgodnie z zapisem § 10. Dotyczy
drzewa na dz. nr ew. 36 na terenie 2MN oraz
drzewa na granicy dz. nr ew. 54 i 55 na te-
renie 3MN,

e) przyjmuje sie kwalifikacje terenow w zakre-

sie dopuszczalnych poziomow hatasu w
Srodowisku w rozumieniu ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska jako przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na-
kazujgc zachowanie standardow s$rodowi-
skowych zawartych ww. ustawie,

nakazuje sie ochrone funkcji mieszkaniowej
przed ponadnormatywnym oddziatywaniem
komunikacji kolejowej i okresla sie obszar
oddziatywania (orientacyjny zasieg oddzia-
tywania komunikacji kolejowej wyznaczony
zostat 100m od granicy terenu KK do wska-
zanej na rysunku planu, specjalnym symbo-
lem, granicy zasiegu oddziatywania). Doty-
czy terenow 2MN, 3MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 1T0MN),

g) nakazuje sie ochrone funkcji mieszkaniowej

przed ponadnormatywnym oddziatywaniem
komunikacji kotowej i okre$la sie obszar
oddziatywania (orientacyjny zasieg oddzia-
tywania komunikacji kotowej wyznaczony
zostat 50m od linii rozgraniczajgcej, Al. Je-
rozolimskich i Al. Ksigzagt Mazowieckich po-
za obszarem planu, do wskazanej na rysun-
ku planu, specjalnym symbolem, granicy
zasiegu oddziatywania. Dotyczy terenow
1MN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN. W
obszarze tym nakazuje sie dotrzymanie
norm hatasowych wewnatrz pomieszczen
miedzy innymi poprzez wyposazenie bu-
dynkéw w techniczne zabezpieczenia prze-
ciwhatasowe dostosowane indywidualnie
do prognozowanego poziomu hatasu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw:

nie okresla sie;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony drog zgodnie z ry-
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e)

f)

sunkiem planu z uwzglednieniem oddzia-
tywania komunikacji dla zabudowy miesz-
kaniowej oraz warunkéw wymienionych
j.n.lit.b,c,d, eif,

obiekty matej architektury, obiekty infra-
struktury technicznej dopuszczalne po-
miedzy linig rozgraniczajagcg drég, a nie-
przekraczalng linig zabudowy,

dopuszcza sie pomiedzy linig rozgranicza-
jaca drdég, a nieprzekraczalng linig zabu-
dowy trwate elementy konstrukcyjne bu-
dynkow (klatka schodowa, loggia, balkon,
galeria, weranda, schody i taras na ko-
lumnach lub wykusz, wiatrotapy) o mak-
symalnym wysiegu do 1.5m poza lico bu-
dynku,

dopuszcza sie zachowanie istniejagcej za-
budowy, w dobrym stanie technicznym,
zlokalizowanej poza wyznaczonymi nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy. Do-
puszcza sie nadbudowe, przebudowe, re-
monty i modernizacje (nieobejmujace po-
wiekszenia powierzchni zabudowy) istnie-
jacej zabudowy usytuowanej w pasie te-
renu miedzy liniami rozgraniczajgcymi
drog, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

dopuszcza sie wycofanie zabudowy w
gtab dziatki,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej
niepublicznych drég wewnetrznych oraz
nie mniej niz 4m od granicy siegacza,

na dz. nr ew. 36 w terenie 2MN ustala sie
sytuowanie zabudowy mieszkaniowej z
ustugami w parterze wzdtuz obowigzujgce;j
linii zabudowy. Ponadto ustala sie usytu-
owanie budynku ze Sciang bez otworow
(maksymalnie na odcinku 12m) bezpo-
$rednio przy granicy terenu 4MW,

dla pozostatych dziatek, o ile inne przepisy
planu nie stanowig inaczej, dopuszcza sie
sytuowanie zabudowy przy granicy dziatek
jako zabudowy blizniaczej. Dopuszcza sie
etapowg, (niejednoczesng) budowe i roz-
budowe budynkéw, przy tej granicy jako
docelowg zabudowe w uktadzie bliznia-
czym. Dopuszcza sie sytuowanie zabudo-
wy ze Sciang bez otworéw bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w od-
legtosci 1,5m od granicy,

ustala sie maksymalny wskaznik po-
wierzchni zabudowy - 0,4 (w tym budynki
gospodarcze i garaze do 60m? powierzchni
zabudowy),

dojscia, dojazdy, utwardzenia dopuszcza
sie do 0,20% terenu,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ budyn-
kow mieszkalnych do 2 kondygnacji (dru-
ga kondygnacja w dachu) i nie wiecej niz
8,6m, a budynkéw gospodarczych i garazy
1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,6m,

na dz. nr ew. 36 w terenie 2MN dopuszcza
sie maksymalng wysoko$é zabudowy do 3
kondygnacji (trzecia kondygnacja w da-
chu) z dostosowaniem fasady od drogi
1KDD do fasady budynkéw w terenie
4MW,

m) dopuszcza sie budynki mieszkalne do 3

r)

t)

kondygnacji i nie wiecej niz 12m jezeli do-
tyczy to nadbudowy budynku w zabudo-
wie blizniaczej, albo jezeli na dzialce sg-
siedniej znajduje sie taki budynek miesz-
kalny wolno stojacy,

ustala sie dachy symetryczne dwuspado-
we lub wielospadowe o nachyleniu potaci
do 45° dopuszcza sie dachy ptaskie jezeli
dotyczy do rozbudowy (uzupetnienia za-
budowy blizniaczej) budynkoéw z dachami
ptaskimi,

na dz. nr ew. 36 w terenie 2MN ustala sie
ksztattowanie dachu w dostosowaniu do
uksztattowania dachow w terenie 4MW,

nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolo-
rystyki elewacji budynkéw tworzgcych
ciggi zabudowy: kolor elewacji w barwach
pastelowych i szarosciach, a dachy -
ciemne od brazu poprzez czerwien do sza-
rosci,

dopuszcza sie wbudowany lokal uzytkowy
do 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego w tym ustugi handlu do 50
m2 powierzchni sprzedazy, a na dz. nr ew.
36 w terenie 2MN parter ustugowy,

zachowuje sie istniejgce ustugi,

dopuszcza sie¢ umieszczanie tablic rekla-
mowych na elewacji budynku z ustugami
lub budynku ustugowego. Zakazuje sie
umieszczanie reklam i znakdw informacyj-
no — plastycznych na dziatce i na pozosta-
tych budynkach,

ustala sie ogrodzenia dziatek z zachowa-
niem warunkéw:

— ogrodzenia dziatek od strony drog lo-
kowane w liniach rozgraniczajgcych
tych drég: o max wysokosci 2,2m nad
poziom terenu (z wyjgtkiem bram i fur-
tek), azurowych w 50%, z cokotem pet-
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nym max do wysokosci 0,6m nad po- $rednictwem niepublicznych drég we-
ziom terenu, whnetrznych, zgodnie z przepisami od-

. . . . rebnymi z zakresu gospodarki nieru-

— dopuszczenie miejscowego wycofania o

. . . I chomosciami,

ogrodzen w gtgb dziatek nie gtebiej niz

1,5m. Teren pomiedzy linig rozgranicza- — dopuszcza sie wydzielanie nowych
jaca, a linig zabudowy wzdtuz drog KDD dziatek budowlanych o powierzchni
i niepublicznych drég wewnetrznych, w mniejszej niz okreslone planem wy-
takich przypadkach, przeznacza sie na tacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen
miejsca postojowe, zielen ozdobng lub infrastruktury technicznej i jako posze-
chodniki, rzenia drég,

— dopuszczenie miejscowego wycofania — dopuszcza sie wykorzystanie dla celow
w gltgb dziatki w przypadku konieczno- budowlanych nieruchomosci grunto-
§ci ominiecia istniejgcych przeszkod wych ztozonych z wiecej niz jednej
(np. drzew, urzgdzen infrastruktury dziatki (pod warunkiem stosowania
technicznej itp.) oraz w miejscach sytu- okre$lonych planem parametréw i
owania bram wjazdowych, wskaznikéw ksztattowania zabudowy

. . oraz zagospodarowania terenu, liczo-
— dopuszczenie sto§owan|a prefabryko- nych dla lacznej powierzchni nieru-
wanych elementow betonowych do . .
. L chomosci gruntowej),
budowy ogrodzen wytacznie jako ele-
mentéw stupow i podmurdwek, — dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw
, . budowlanych dziatek wydzielonych na
— zakaz ogrodzen petnych z wyjgtkiem . "
> . . podstawie prawomocnych decyzji ad-
ogrodzen od strony Al. Jerozolimskich, L . h- dzialek. ktére uzvskal
ale nie z prefabrykowanych elementow mmlstracyjnyc ' ! yskaly
betonowych §tz_atus dziatek b_udc_>w|anych_ prz_ed wej-
! sciem planu w zycie, a realizacja zabu-

— ustala sie zachowanie odpowiednich dowy na tych dziatkach zgodna bedzie z
naroznych $cie¢ linii ogrodzen; przepisami odrgbnymi;

— ustala sie odsuniecie ogrodzen, co 6) szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
najmniej 1.5m od brzegu Kanatu (poza dziatu nieruchomosci- odpowiednio zgodnie z
obszarem planu) —dotyczy terenu TMN i § 16;
2MN, 7) szczegoblne warunki zagospodarowania tere-

u) jako obiekty matej architektury dopuszcza nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
sie w szczegolnosci: pojemniki z zielenig, zakaz zabudowy:
murki, tawki, elementy placow zabaw, a) zakazuje sie realizacji nowych wolno sto-
miejsca (qbudowa) na pojemniki na $mie- jacych budynkow zabudowy ustugowej
ci, trzepaki, oraz masztow telefonii komérkowej,

v) ustala sie wydzielanie nov_vych dziatek bu- b) zabudowa w sasiedztwie napowietrznych
dowlanych przy zachowaniu: linii elektroenergetycznych 15kV ustalenia
— minimalnej powierzchni dziatki budow- odpowiednio § 23 (dotyczy teren T0MN),

lanej: _500m2 2d|a budynku wolno stoja- c) zakazuje sie zmiany funkcji na mieszkalng,
cego i 350m” dla jednego budynku w w innych budynkach, jezeli na dziatce bu-
zabudowie blizniaczej, dowlanej znajduje sie juz budynek miesz-

- minimalnej szerokosci frontu dziatki kalny lub lokal mieszkalny wbudowany;
budowlanej: 16m dla budynku wolno 8) zasady obstugi komunikacyjnej:

stojgcego i 12m dla jednego budynku w
zabudowie blizniaczej,

kata potozenia granic dziatki w stosun-
ku do pasa drogowego w zakresie: 60°-
90°,

zapewnienia obstugi komunikacyjnej z
przylegtych drég publicznych bezpo-
$rednio lub za posrednictwem ciggdéw
pieszo jezdnych, siegaczem albo za po-

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od stro-
ny przylegtych droég lokalnych KDL i do-
jazdowych KDD,

b) dostep do dz. nr ew. 37, 38 i 40 na czesci
terenu 2MN ustalonym zjazdem na droge
1KDD,
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c) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkin-
gowych z zachowaniem parametréow o,
ktérych mowa w § 19;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dzia-
tu ll;

9) sposb6b i terminy tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawo-
wego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego do-

puszcza sie zachowanie dotychczasowego 3)

sposobu zagospodarowania i uzytkowania te-
renu;

10) stawki procentowe stanowigce podstawe do
okres$lenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy:

okres$la sie stawke procentowg w wysokosci
10%.

§ 35.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami TMN/U, 2MN/U, 4MN/U, 5MN/U,
6MN/U, 7MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa, a w szczegoélnosci: ustugi han-
dlu detalicznego (do 50m? powierzchni
sprzedazy w budynku), ustugi kultury, tu-
rystyki, sportu, obstugi nieruchomosci,
wynajmu, administracji, edukacji, o$wiaty,
ustugi zdrowia, biura, kancelarie, pracow-
nie projektowe, ustugi hotelowe, ustugi
rzemieslnicze (takie jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze, ustugi weteryna-
ryjne oraz drobne ustugi naprawcze sprze-
tu codziennego uzytku, itp.),

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia
budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obiekty matej architektu-
ry, urzadzenia infrastruktury technicznej i
ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) nowa zabudowa, jako budynek wolno sto-
jacy lub budynek w zabudowie blizniaczej,

c) forma budynkéw ksztattowana w nawig-
zaniu do architektury wspbtczesnej. Zakaz
stosowania siddingu na elewacjach,

d) na dziatce o ustalonym normatywie jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny wolno
stojacy lub jeden budynek mieszkalny jed-
norodzinny w zabudowie blizniaczej z jed-
nym lokalem mieszkalnym,

e) dopuszcza sie budowe, modernizacje,
przebudowe i remont elementoéw sieci in-
frastruktury technicznej: sieci i przytgczy
cieptowniczych, wodociggowych, kanali-
zacyjnych, elementow kanalizacji desz-
czowej, sieci i przytagczy energetycznych i
telekomunikacyjnych;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania
lub obnizania powierzchni terenu powyzej
lub ponizej poziomu terenu dziatek sa-
siednich oraz zmiany stanu wody na grun-
cie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdu-
jacej sie na tym gruncie wody opadowej
ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkodg
dla gruntoéw sgsiednich,

b) ustala sie zachowanie, co najmniej 30%
dziatki budowlanej jako powierzchni bio-
logicznie czynnej,

c) ustala sie ochrone zieleni towarzyszgcej
zabudowie i nasadzen przydroznych, a
zwtaszcza wskazanych na rysunku planu
specjalnym symbolem drzew,

d) przyjmuje sie kwalifikacje terenow w za-
kresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku w rozumieniu ustawy Pra-
wo Ochrony Srodowiska jako tereny
mieszkaniowo - ustugowe, nakazujac za-
chowanie standardow $rodowiskowych
zawartych ww. ustawie,

e) nakazuje sie ochrone funkcji mieszkanio-
wej przed ponadnormatywnym oddziaty-
waniem komunikacji kolejowej i okresla
sie obszar oddziatywania (orientacyjny za-
sieg oddziatywania komunikacji kolejowej
wyznaczony zostat 100m od granicy tere-
nu KK do wskazanej na rysunku planu,
specjalnym symbolem, granicy zasiegu
oddziatywania). Dotyczy terenéw 4MN/U,
5MN/U, 7MN/U),

f) nakazuje sie ochrone funkcji mieszkanio-
wej przed ponadnormatywnym oddziaty-
waniem komunikacji kotowej i okres$la sie
obszar oddziatywania (orientacyjny zasieg
oddziatywania komunikacji kotowej wy-
znaczony zostat 50m od linii rozgraniczaja-
cej, Al. Jerozolimskich i Al. Ksigzat Mazo-
wieckich, poza obszarem planu, do wska-
zanej na rysunku planu, specjalnym sym-
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bolem, granicy zasiegu oddziatywania. Do-
tyczy terenéw TMN/U, 3MN/U, 6MN/U. W
obszarze tym nakazuje sie dotrzymanie
norm hatasowych wewnatrz pomieszczen
miedzy innymi poprzez wyposazenie bu-
dynkéw w techniczne zabezpieczenia prze-
ciwhatasowe dostosowane indywidualnie
do prognozowanego poziomu hatasu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw:

nie okresla sie;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony drdég zgodnie z ry-
sunkiem planu z uwzglednieniem oddzia-
tywania komunikacji dla zabudowy miesz-
kaniowej oraz warunkow wymienionych
j.n.lit.b,c,d, eif,

b) przedsionki, zadaszenia lub wiatrotapy,
obiekty matej architektury, obiekty infra-
struktury technicznej dopuszczalne po-
miedzy linig rozgraniczajagcg drdég, a nie-
przekraczalng linig zabudowy,

c) dopuszcza sie pomiedzy linig rozgranicza-
jaca drdég, a nieprzekraczalng linig zabu-
dowy trwate elementy konstrukcyjne bu-
dynkow (klatka schodowa, loggia, balkon,
galeria, weranda, schody i taras na ko-
lumnach lub wykusz, wiatrotapy) o mak-
symalnym wysiggu do 1.5m poza lico bu-
dynku,

d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej za-
budowy, w dobrym stanie technicznym,
zlokalizowanej poza wyznaczonymi nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy. Do-
puszcza sie nadbudowe, przebudowe, re-
monty i modernizacje (nieobejmujgce po-
wiegkszenia powierzchni zabudowy) istnie-
jacej zabudowy usytuowanej w pasie te-
renu miedzy liniami rozgraniczajgcymi
drdg, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

e) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtgb
dziatki,

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej
niepublicznych drog wewnetrznych oraz
nie mniej niz 4m od granicy siegacza,

g) ile inne przepisy planu nie stanowig ina-
czej, dopuszcza sie sytuowanie zabudowy
przy granicy dziatek jako zabudowy bliz-
niaczej. Dopuszcza sie etapowa, (niejed-

h

~

i)

k)

noczesng) budowe i rozbudowe budyn-
kow, przy tej granicy jako docelowg zabu-
dowe w uktadzie blizniaczym. Dopuszcza
sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez
otworow bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od gra-
nicy,

ustala sie maksymalny wskaznik po-
wierzchni zabudowy - 0,5 (w tym budynki
gospodarcze i garaze do 60m? powierzchni
zabudowy),

dojscia, dojazdy, utwardzenia dopuszcza
sie do 0,20% terenu,

ustala sie maksymalng wysokos$é budyn-
kow mieszkalnych do 2 kondygnacji (dru-
ga kondygnacja w dachu) i nie wiecej niz
8.5m, a budynkow gospodarczych i garazy
1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5m,

dopuszcza sie budynki mieszkalne do 3
kondygnacji i nie wiecej niz 12m jezeli do-
tyczy to nadbudowy budynku w zabudo-
wie blizniaczej, albo jezeli na dzialce sa-
siedniej znajduje sie taki budynek miesz-
kalny wolno stojgcy,

ustala sie dachy symetryczne dwuspado-
we lub wielospadowe o nachyleniu potaci
od 10° do 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie
jezeli dotyczy do rozbudowy (uzupetnienia
zabudowy blizniaczej) budynkéw z da-
chami ptaskimi,

m) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolo-

n)

o)

p)

rystyki elewacji budynkéw tworzacych
ciggi zabudowy: kolor elewacji w barwach
pastelowych i szarosciach, a dachy -
ciemne od brazu poprzez czerwien do sza-
rosci,

dopuszcza sie ustugi wbudowane z loka-
lem mieszkalnym lub w budynkach od-
rebnych,

dopuszcza sie umieszczanie tablic rekla-
mowych na elewacji budynku ustugowe-
go. Zakazuje si¢ umieszczanie reklam i
znakéw informacyjno — plastycznych na
dziatce i na pozostatych budynkach,

ustala sie ogrodzenia dziatek z zachowa-
niem warunkow:

- ogrodzenia dziatek od strony drég lo-
kowane w liniach rozgraniczajgcych
tych drég: o max wysokosci 2,2m nad
poziom terenu (z wyjgtkiem bram i fur-
tek), azurowych w 50%,z cokotem pet-
nym max do wysokosci 0,6m nad po-
ziom terenu,
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- dopuszczenie miejscowego wycofania
w gtgb dziatki w przypadku konieczno-
§ci ominiecia istniejagcych przeszkod
(np. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej itp.) oraz w miejscach sytu-
owania bram wjazdowych,

- w innych przypadkach dopuszczenie
miejscowego wycofania ogrodzeh w
gtagb dziatek nie gtebiej niz 1,5m. Teren
pomiedzy linig rozgraniczajgca, a liniag
zabudowy wzdtuz drég KDD i niepu-
blicznych drég wewnetrznych, w takich
przypadkach, przeznacza sie na miejsca
postojowe, zielen ozdobng lub chodni-
ki;

- zakaz stosowania ogrodzen petnych i z
prefabrykowanych elementéw betono-
wych z wyjatkiem elementow stupow i
podmurowek, z dopuszczeniem ogro-
dzen petnych od strony Al. Jerozolim-
skich, ale nie z prefabrykowanych ele-
mentow betonowych,

- ustala sie zachowanie odpowiednich

ustala sie odsuniecie ogrodzen, co
najmniej 1.5m od brzegu Kanatu poza
obszarem planu (dotyczy terenu
1MN/U),

q) jako obiekty matej architektury dopuszcza

sie w szczegdblnosci: pojemniki z zielenig,
murki, tawki, elementy placéw zabaw,
miejsca (obudowa) na pojemniki na $mie-
ci, trzepaki,

ustala sie wydzielanie nowych dziatek bu-
dowlanych przy zachowaniu:

— minimalnej powierzchni dziatki budow-
lanej: 800m? dla budynku mieszkalnego
wolno stojacego i 500m? dla jednego
budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej,

— minimalnej szerokosci frontu dziatki
budowlanej: 16m dla budynku miesz-
kalnego wolno stojgcego, 12m dla jed-
nego budynku mieszkalnego w zabu-
dowie blizniaczej,

— kata potozenia granic dziatki w stosun-
ku do pasa drogowego w zakresie: 60°-
90°,

— zapewnienia obstugi komunikacyjnej z
przylegtych drég publicznych lub za
posrednictwem ciggéw pieszo jezd-
nych, siegaczem albo za posrednic-
twem niepublicznych drég wewnetrz-

nych, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki nieruchomoscia-
mi,

— dopuszcza sie wydzielanie nowych
dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz okreslone planem wy-
tacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej i jako posze-
rzenia drog,

— dopuszcza sie wykorzystanie dla celow
budowlanych nieruchomosci grunto-
wych ztozonych z wiecej niz jednej
dziatki (pod warunkiem stosowania
okre$lonych planem parametréw i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, liczo-
nych dla tgcznej powierzchni nieru-
chomosci gruntowej),

— dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw
budowlanych dziatki wydzielone na
podstawie prawomocnych decyzji ad-
ministracyjnych; dziatek, ktore uzyskaty
status dziatek budowlanych przed wej-
Sciem planu w zycie, a realizacja zabu-
dowy na tych dziatkach zgodna bedzie z
przepisami odrebnymi;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci - odpowiednio zgodnie
z816;

szczegblne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

a)

b)

zakazuje sie realizacji domoéw weselnych,
gastronomii, zaktadéw produkcyjnych, za-
ktadow sprzedazy paliw i olejéw opato-
wych, masztéw telefonii komdrkowej,
sktadowisk opatu i ztomu, zakaz przecho-
wywania na wolnym powietrzu lub w
obiektach nie zadaszonych materiatow
powodujacych pylenie oraz hurtowni,

zakazuje sie zmiany funkcji na mieszkalng,
w innych budynkach, jezeli na dziatce bu-
dowlanej znajduje sie juz budynek miesz-
kalny lub lokal mieszkalny wbudowany;

zasady obstugi komunikacyjnej:

a)

b)

ustala sie obstuge komunikacyjng od stro-
ny przylegtych drog lokalnych KDL i do-
jazdowych KDD,

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkin-
gowych na terenach MN/U z zachowaniem
parametrow o, ktérych mowa w § 19;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jacej sie na tym gruncie wody opadowej
systemow infrastruktury technicznej: ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkoda
odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dzia- dla gruntow sasiednich,
tu ll; b) ustala sie zachowanie, co najmniej 20%
L . dziatki budowlanej jako powierzchni bio-
10) sposodb i terminy tymczasowego zagospoda- logiczni .
. T - ogicznie czynnej;
rowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
L . 4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
do czasu realizacji przeznaczenia podstawo- i
. L . zabytkow:
wego i uzupetniajgcego dopuszcza sie za-
chowanie dotychczasowego sposobu zago- nie okresla sie;
spodarowania i uzytkowania terenu w tym 5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

11)

ustug w oddzielnych budynkach;

stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy:

okre$la sie stawke procentowg w wysokosci
10%.

Rozdziat 2
Teren zabudowy ustugowej

§ 36.

Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem U, ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: w szczegol-
nosci ustugi handlu i rzemiosta,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia
budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obiekty matej architektu-
ry, urzadzenia infrastruktury technicznej i
ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) nowa zabudowa, jako budynki wolno sto-
jace,

b) forma budynkéw ksztaltowana w nawig-
zaniu do architektury wspotczesnej. Zakaz
stosowania siddingu na elewacjach,

c) dopuszcza sie budowe, modernizacje,
przebudowe i remont elementow sieci in-
frastruktury technicznej: sieci i przytgczy
cieptowniczych, wodociggowych, kanali-
zacyjnych, elementow kanalizacji desz-
czowej, sieci i przytaczy energetycznych i
telekomunikacyjnych;

zasady ochrony $srodowiska i przyrody:

a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania
lub obnizania powierzchni terenu powyzej
lub ponizej poziomu terenu dziatek sa-
siednich oraz zmiany stanu wody na grun-
cie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdu-

wy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony drég zgodnie z ry-
sunkiem planu,

b) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtgb
dziatki,

c) ustala sie maksymalny wskaznik po-
wierzchni zabudowy - 0,6, w tym budynki
gospodarcze i garaze do 60m? powierzchni
zabudowy,

d) dojscia, dojazdy, utwardzenia dopuszcza
sie do 0,20% terenu,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ budyn-
kow do 2 kondygnacji (druga kondygnacja
w dachu) i nie wiecej niz 8.5m, a budyn-
kow gospodarczych i garazy 1 kondygna-
cja i nie wiecej niz 6,5m,

f) ustala sie dachy symetryczne dwuspado-
we lub wielospadowe o nachyleniu potaci
do 45° dopuszcza sie dachy ptaskie jezeli
dotyczy do rozbudowy (uzupetnienia za-
budowy blizniaczej) budynkéw z dachami
ptaskimi,

g) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolo-
rystyki elewacji budynkéw w barwach pa-
stelowych i szarosciach, a dachy-ciemne
od brazu poprzez czerwieh do szarosci,

h) dopuszcza sie ustugi handlu do 150m?
powierzchni sprzedazy,

i) dopuszcza sie umieszczanie tablic rekla-
mowych na elewacji budynku ustugowe-
go. Dopuszcza sie stup ogtoszeniowo-
reklamowy. Zakazuje sie umieszczanie re-
klam i znakéw informacyjno — plastycz-
nych na dziatce i na pozostatych budyn-
kach,

j) ustala sie ogrodzenie terenu i dziatek z za-
chowaniem warunkow:

- ogrodzenie od strony drég lokowane w
liniach rozgraniczajacych tych drég: o
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max wysokosci 2,2m nad poziom tere-
nu (z wyjgtkiem bram i furtek), azuro-
wych w 50%, z cokotem petnym max
do wysokosci 0,6m nad poziom terenu,

- dopuszczenie miejscowego wycofania
ogrodzen w gtab dziatek nie gtebiej niz
1,5m. Teren pomiedzy linig rozgranicza-
jaca, a linig zabudowy wzdtuz drog, w
takich przypadkach, przeznacza sie na
miejsca postojowe, zielenh ozdobng lub
chodniki;

- dopuszczenie stosowanie prefabryko-
wanych elementéw betonowych do
budowy ogrodzen wytacznie jako ele-
mentéw stupow i podmuréwek,

- ustala sie zachowanie odpowiednich

- ustala sie odsuniecie ogrodzen, co
najmniej 1.5m od brzegu Kanatu poza
obszarem planu,

k) jako obiekty matej architektury dopuszcza
sie w szczegéblnosci: pojemniki z zielenig,
murki, tawki, miejsca (obudowa) na po-
jemniki na $mieci, trzepaki,

I) ustala sie wydzielanie nowych dziatek bu-
dowlanych przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni dziatki budow-
lanej: 800m?,

- minimalnej szerokosci frontu dziatki
budowlanej: 16m,

- kata potozenia granic dziatki w stosun-
ku do pasa drogowego w zakresie: 60°-
90°,

- zapewnienia obstugi komunikacyjnej z
przylegtych drég publicznych,

- dopuszcza sie wydzielanie nowych
dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz okreslone planem wy-
tacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej i jako posze-
rzenia drég,

- dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw
budowlanych dziatki w istniejgcej par-
celacji, a realizacja zabudowy na tych
dziatkach zgodna bedzie z przepisami
odrebnymi;

szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci - odpowiednio zgodnie
z 8 16;

7)

10)

11)

szczegblne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

zakazuje sie realizacji domu weselnego, za-
ktadéw produkcyjnych, zaktadow sprzedazy
paliw i olejow opatowych, masztow telefonii
komoérkowej, sktadowisk opatu i ztomu, zakaz
przechowywania na wolnym powietrzu lub w
obiektach nie zadaszonych materiatow po-
wodujgcych pylenie, hurtowni oraz zabudowy
mieszkaniowej;

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od stro-
ny przylegtych drég: lokalnej 1KDL i do-
jazdowej 2KDD,

b) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkin-
gowych z zachowaniem parametréw o,
ktérych mowa w 8§ 19;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej:

odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dzia-
tu ll;

sposbb i terminy tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawo-
wego i uzupetniajgcego dopuszcza sie za-
chowanie dotychczasowego sposobu zago-
spodarowania i uzytkowania terenu;

stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci
10%.

Rozdziat 3
Tereny zieleni

§ 37.

Dla terendw urzadzonej zieleni parkowej, ozna-
czonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP,
3ZP, 4ZP ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen parko-
wa,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty ma-
tej architektury, Sciezki pieszo-rowerowe,
most nad Utratg,

c) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia
infrastruktury technicznej i ochrony sro-
dowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lo-
kalnych, nieutwardzony pas eksploatacyj-
ny wzdtuz rzeki Utraty;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze- 7) zasady obstugi komunikacyjnej:
strzennego, ochrony $rodowiska i przyrody: ustala sig obstuge komunikacyjng od strony
a) na terenach ZP, w korytarzu ekologicznym drogi 1KDD i drogi poza obszarem planu;
rzeki UtratY potozonym w str(?fle zwykiej 8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
Warszawskiego Obszaru Chronionego Kra- svsteméw infrastruktury techniczne:
jobrazu (20m od brzegu rzeki) obowigzuja Y Y I
zakazy, nakazy, o ktérych mowa w § 8, odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dzia-
b) ustala sie zachowanie, co najmniej 80% tull
powierzchni terenow ZP jako powierzchni 9) sposbb i terminy tymczasowego zagospodaro-
biologicznie czynnej, wania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
c) ustala sie ochrone zieleni, a zwlaszcza nie okresla sie;
wskazanych na rYsunku planu specjalnym 10) stawki procentowe stanowigce podstawe do
symbolem drzew; o ..
okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i ust. 4 ustawy:
zabytkéw: , . , .
okresla sie stawke procentowa w wysokosci
nie okresla sie; 0,1%.
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo- Rozdziat 4
wy oraz zagospodarowania terenu: Tereny wod powierzchniowych
a) nakazuje sie zachowanie nieprzekraczalnej § 38.
II:'LZZ:kbiUdOWy w odlegtosci 20m od brze- Dla terenow wod powierzchniowych, potozonych
9 ! w strefie zwyktej warszawskiego Obszaru Chro-
b) dopuszcza sie utwardzenie do 20% po- nionego Krajobrazu, oznaczonych na rysunku
wierzchni terenu, planu symbolami 1WS, 2WS i 3WS ustala sie:
c) zakazuje sie lokowania reklam i znakéw in- 1) przeznaczenie terenu:
formacyjno — plastycznych, a) przeznaczenie podstawowe: wody po-
d) dopuszcza sie ogrodzenie terenu 1ZP tylko wierzchniowe ptyngce-rzeka Utrata,
na granicy z terenem 10MN oraz zakazuje . S
. . , . b) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen towa-
sie grodzenia terenow 2ZP, 3ZP i 4ZP, . . .
rzyszgca stanowigca obudowe biologiczng
e) jako obiekty matej architektury dopuszcza cieku, budowle i urzgdzenia wodne stuzace
sie w szczegodlnosci: tawki, elementy pla- zabezpieczeniu przeciwpowodziowemu;
cow zat?avy, miejsca (obudowa) na pojem- 2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
niki na smieci,
strzennego:
f) ustala sie zachowanie terenow ZP jako od- . . .
. . . . a) ustala sie nakaz zachowania naturalnej ro-
rebnych nieruchomosci, dopuszczajgc 1 - . . . . .
. . . $linnosci tworzacej otuline biologiczng rzeki
wydzielanie nowych dziatek budowlanych . h
. N , oraz utrzymania dostepu do rzeki,
wyltacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej i jako poszerze- b) ustala sie zachowanie i ochrone dla funkcji
nia drog; przyrodniczych, funkcji odwodnienia tere-
, . . néw oraz odprowadzenia woéd opadowych i
b) szczego6lne warunki zagospodarowania tere- SN
. . . . oczyszczonych sciekow;
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy: 3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
zakazuje sie realizacji budynkéw; a) teren w strefie zwyktej Warszawskiego Ob-
L , . szaru Chronionego Krajobrazu - obowigzujg
6) granice i spos6b zagospodarowania terenu

podlegajacego ochronie, ustalonego na pod-
stawie odrebnych przepiséw:

na terenach 3ZP i 4ZP, w obszarze narazonym
na niebezpieczenstwo powodzi obowigzujg
ograniczenia, o ktérych mowa w § 15;

zakazy, nakazy, o ktérych mowa w § 8;

b) ustala sie zachowanie, co najmniej 95%
powierzchni jako biologicznie czynnej,

c) zakazuje sie zasypywania, zanieczyszczania
oraz prowadzenia prac moggacych powodo-
wacé zmiany stosunkéw wodnych, o ile nie
stuzg ochronie przeciwpowodziowej,
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d) dopuszcza sie odprowadzenie wod opado-
wych w sposob okreslony w przepisach od-
rebnych;

e) przebudowa rzeki oraz wszelkie inwestycje
w  zakresie budowli komunikacyjnych
(wskazany na rysunku planu mostek- ktadka
w ciggu 3KPJ oraz most kolejowy WKD),
odprowadzenia woéd opadowych wymagajg
uzgodnienia z wtasciwym terytorialnie za-
rzgdem gospodarki wodnej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) zakazuje sie lokowania reklam,

b) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wzdituz
terenéw WS i w poprzek terenow WS z wy-
jatkiem balustrad i wygrodzen mostku —
ktadki, przepustow na ciggu pieszo - rowe-
rowym oraz balustrad mostu WKD,

c) zachowuje sie tereny WS w granicach wy-
znaczonych na rysunku planu;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

zakazuje sie kanalizowania rzeki;

granice i sposbéb zagospodarowania terenu
podlegajgcego ochronie, ustalonego na pod-
stawie odrebnych przepisow:

na terenach 1WS, 2WS i 3WS, w obszarze na-
razonym na niebezpieczenstwo powodzi obo-
wigzujg ograniczenia, o ktérych mowa w 8§ 15;

zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng drogg nie-
utwardzong — pasem eksploatacyjnym wzdtuz
rzeki na przylegtych terenach ZP ( 6-cio m pas
terenu liczony od brzegu rzeki);

sposb6b i terminy tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

nie okresla sie;

stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust.
4 ustawy:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci
0,1%.
Rozdziat 5
Tereny ciggéw pieszo jezdnych
§ 39.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
jezdne,

ciggi pieszo

b) przeznaczenie uzupetniajgce: sieci i urza-
dzenia infrastruktury technicznej,

c) przeznaczenie dopuszczalne: chodniki, urza-
dzenia i sieci infrastruktury technicznej nie
zwigzane z komunikacjg, obiekty matej ar-
chitektury (w ciggu 3KPJ $ciezka rowerowa);

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, ochrony $rodowiska i przyrody:

dopuszcza sie wprowadzanie zieleni niskiej i
wysokiej, o ile nie stworzy to zagrozenia ruchu
drogowego (np. ograniczenia widocznosci);

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie z rysunkiem planu,

b) okresla sie szeroko$¢ pasa ruchu w obszarze
planu na 2,5m dopuszczajgc korekty zgod-
nie z przepisami odrebnymi,

c) ustala sie zakaz umieszczania tablic i obiek-
tow reklamowych,

d) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane
(remont, modernizacje ) istniejgcych bu-
dowli drogowych;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

zakazuje realizacji obiektéw nie zwigzanych z
drogg, z urzadzeniami infrastruktury technicz-
nej (w tym ponadlokalnej i lokalnej), z komuni-
kacjg pieszg dopuszczajgc obiekty niezbedne
na czas budowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i
systemoéw infrastruktury technicznej:

budowy

odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu lI;

stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust.
4 ustawy:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci
0,1%.

Rozdziat 6
Tereny komunikacji kolejowej

§ 40.

Dla terenu istniejagcej komunikacji kolejowej (od-
cinka linii Warszawskiej Kolei Dojazdowej) ozna-
czonego na rysunku planu symbolem KK, ustala
sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
kolejowa,

komunikacja
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b) przeznaczenie uzupetniajgce: sieci i urza- chu drogowego (np. ograniczenia widocz-
dzenia infrastruktury technicznej; nosci);
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze- 3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
strzennego, ochrony $srodowiska i przyrody: oraz zagospodarowania terenu:
dopuszcza sie modernizacje torowisk, obiektow a) ustala sie zmienng szeroko$¢ w liniach roz-
trakcyjnych dla ruchu pociggow kolei oraz graniczajacych czesci drogi 1KDL zgodnie z
przystanku; rysunkiem planu oraz szeroko$¢ w liniach
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy rozgraniczajacych drogi 2KDL-12m,
oraz zagospodarowania terenu: b) okresla sie szeroko$¢ pasa ruchu w obszarze
a) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczaja- p!anu na ?3,5m .dopuszczajgc korekty zgod-
. . nie z przepisami odrebnymi,
cych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sie zakaz umieszczania tablic i obiek- c) u§tala sig zakaz umieszczania tablic i obiek-
) tow reklamowych,
tow reklamowych;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy d) ’?ko obiekty f“a*e,l _farchl_tektu_ry dopuszc_za
A . . sie w szczegdlnosci: pojemniki z zielenig,
systemow infrastruktury technicznej: - A .
murki, tawki, miejsca (obudowa) na pojem-
odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu II; niki na $mieci;
5) stawki procentowe stanowigce podstawe do 4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu
okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
4 ustawy: zabudowy:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci zakazuje realizacji obiektow nie zwigzanych z
0,1%. drogg, z urzadzeniami infrastruktury technicz-
Rozdzial 7 nej (v_v tym ponadlokalnej) i Iokalr_wej), z kf)mu-
P . nikacjg pieszg lub rowerowa, z zielenig izola-
Tereny komunikacji drogowej . . . .
cyjng, dopuszczajgc obiekty niezbedne na czas
8 41. budowy;
Dla terendw publicznych drég lokalnych, ozna- 5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
czonych na rysunku planu symbolami 1KDL- ul. systemow infrastruktury technicznej:
Wysoka i czgsc _UI' Partyzantow oraz 2KDL-ul. Tor- odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu lI;
fowa, ustala sie:
6) stawki procentowe stanowigce podstawe do

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja
drogowa —drogi lokalne w ciggu drogi po-
wiatowej -1KDL-3134W i gminnej 2KDL,

b) przeznaczenie = uzupetniajgce:  chodniki,
Sciezka rowerowa, sieci i urzgdzenia infra-
struktury technicznej oraz inne obiekty i
urzadzenia stuzace komunikacji publicznej,
takie jak: zatoki i przystanki autobusowe
(droga 1KDL),

c) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i
sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane
z komunikacjg w uzgodnieniu z zarzadca
drogi, obiekty matej architektury, kiosk;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego ochrony $srodowiska i przyrody:

a) ustala sie ochrone zieleni, a zwlaszcza
wskazanych na rysunku planu specjalnym
symbolem drzew,

b) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni niskiej i
wysokiej, o ile nie stworzy to zagrozenia ru-

okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust.
4 ustawy:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci
0,1%.

§42.

Dla terenéw drég dojazdowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja
drogowa — drogi dojazdowe w ciggu drog
gminnych,

b) przeznaczenie = uzupetniajgce:  chodniki,
$ciezka rowerowa(droga 1KDD), sieci i urza-
dzenia infrastruktury technicznej oraz inne
obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji
publicznej, takie jak zatoki,

c) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i
sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane
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2)

z komunikacjg w uzgodnieniu z zarzadcag
drogi, obiekty matej architektury kiosk;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, ochrony $rodowiska i przyrody
oraz krajobrazu kulturowego:

a) ustala sie ochrone zieleni, a zwiaszcza
wskazanych na rysunku planu specjalnym
symbolem drzew, w tym drzewa o charakte-
rze pomnikowym (droga 3KDD-ul. Marian-
ska),

b) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni niskiej i
wysokiej, o ile nie stworzy to zagrozenia ru-
chu drogowego (np. ograniczenia widocz-
nosci),

c) ustala sie ochrone figury (skrzyzowanie
drég 1KDD i 3KDD)-ustalenia § 14;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie z rysunkiem planu,

b) okresla sie szeroko$¢ pasa ruchu w obszarze
planu na 3,5m dopuszczajgc korekty zgod-
nie z przepisami odrebnymi,

c) ustala sie zakaz umieszczania tablic i obiek-
téw reklamowych, dopuszczajgc stupy ogto-
szeniowo-reklamowe,

d) jako obiekty matej architektury dopuszcza
sie w szczegoélnosci: pojemniki z zielenig,
murki, tawki, miejsca (obudowa) na pojem-
niki na Smieci;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

zakazuje realizacji obiektéw nie zwigzanych z
drogg, z urzadzeniami infrastruktury technicz-
nej (w tym ponadlokalnej i lokalnej), z komuni-
kacjg piesza lub rowerowa, z zielenia izolacyj-
ng, dopuszczajagc obiekty niezbedne na czas
budowy;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej:

odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu Il;

6) stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust.
4 ustawy:

okre$la sie stawke procentowg w wysokosci
0,1%.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 43.

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu a nie zakonczonych decyzjg ostateczng
stosuje sie ustalenia planu.

§ 44,

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi
Miasta Pruszkowa.

§ 45,

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
Henryk Wactawek
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr XXXV1/329/09
Rady Miejskiej w Pruszkowie

z dnia 27 sierpnia 2009r.

Wykaz uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Miasta Pruszkowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Pruszkowie przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecia w
sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obsza-
ru Pruszkowa

§1.

Odrzuca uwage Panstwa Matgorzaty i Jarostawa Waszczuk, ztozong dnia 6 lipca 2009r. (w terminie wytoze-
nia wraz z okresem zbierania uwag. ktére trwato od dnia 18 maja do 7 lipca 2009r.) do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Pruszkowa wytozonego do publicznego. Pan-
stwo Matgorzata i Jarostaw Waszczuk wniesli o dopuszczenie na dziatce nr ew. 117 przy ul. Kretej 15 dzia-
talnosci gastronomicznej polegajgcej na urzgdzaniu przyjeé, wesel, komunii, szkolen.

Uwaga zostaje nieuwzgledniona.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
lek. med. Henryk Wactawek

Zatacznik nr 3
do uchwaty nr XXXVI1/329/09
Rady Miejskiej w Pruszkowie

z dnia 27 sierpnia 2009r.

Sposobb realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasady ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Pruszkowa

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) okresla sie nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy: zapisanych w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) — zadania wtasne gminy:

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego czgsci obszaru miasta Pruszkowa: obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych poszczegoélnych drég pu-
blicznych, w tym prowadzenie robét budowlanych obejmujgcych drogi, infrastrukture techniczng i zie-
len,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drég.
§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja rob6t bu-
dowlanych obejmujacych drogi publiczne przeznaczone w planie pod takg funkcje oraz realizacja sieci wo-
dociggowej i kanalizacyjnej.
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§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym min. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i
ochronie srodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w
ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z
p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu,

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
bedg w sposbéb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (t. jedn.
Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 ze zm.),

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2
odbywac¢ sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, uje-
tych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2006r. o finansach publicznych (Dz.U.
z 2006r. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.) przy czym,;

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala sie w uchwale budzetowe;j,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowig-
cym zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w Wieloletnim Programie Inwestycyjnym (WPI na lata 2009-
2012).

§ 5.

1. Zadania z zakresu realizacji robét budowlanych przy drogach gminnych finansowane bedg z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca
2001r.(Dz.U. Nr 72, poz. 747 z p6zn. zm.) w oparciu o wieloletnie plany inwestycyjne.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie przepisow
ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (t. jedn. Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 ze zm.).

Ponadto teren objety niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny
zainwestowane z urzgdzonymi w czesci ulicami, w ze zrealizowang w cze$ci siecig i urzagdzeniami infrastruk-
tury technicznej.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
lek. med. Henryk Wactawek



