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UCHWALA Nr 144/XVIIl/09

RADY GMINY STARA BIALA

z dnia 12 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow
Zaktadu Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spétka Akcyjna w Ptocku
wraz z terenami przylegtymi, potozonych w granicach administracyjnych gminy Stara Biata.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 usta-
wy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z 2001r. z
p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.) oraz uchwaty nr 87/Xl11/08 Rady Gminy Stara
Biata z dnia 24 kwietnia 2008r. w sprawie przysta-
pienia do sporzgdzenia Zmiany Miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego czesci tere-
now Zaktadu Produkcyjnego Polskiego Koncernu
Naftowego ORLEN Spotka Akcyjna w Ptocku wraz
z terenami przylegtymi, potozonych w granicach
administracyjnych gminy Stara Biata Rada Gminy
Stara Biata uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne
§1.

1. Uchwala sie Zmiane Miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czesSci terenow
Zaktadu Produkcyjnego Polskiego Koncernu
Naftowego ORLEN Spoétka Akcyjna w Ptocku
wraz z terenami przylegtymi, potozonych w
granicach administracyjnych gminy Stara Bia-
ta, zwang dalej ,planem”.

Plan obejmuje obszar potozony w potudniowo
- wschodniej czesci gminy, o powierzchni ok.
282ha, ktorego granice wyznaczaja:

1) od strony zachodniej - granica przebiega w
odlegtosci od 150 do 250m na zachod od
ul. Zglenickiego,

od strony poétnocnej - droga biegngca w od-
legtosci od 500 do 600 m na potnoc od gra-
nic gminy, dalej na wschéd zgodnie z grani-
cg bytej strefy ochronnej ZP PKN ORLEN
SA,

od strony wschodniej - granica strefy
ochronnej ZP PKN ORLEN SA, tory kolejowe
nalezagce do Zakitadu oraz granice obrebu
geodezyjnego Stare Draganie,

od strony potudniowej - granice Planu po-
krywaja sig¢ z granicami gminy.

Granice obszaru objetego ustaleniami planu
oznaczone sg na rysunku planu sporzgdzo-

2)

nym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik
do niniejszej uchwaty.
2. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu (integralna cze$¢ planu) w
skali 1: 2000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,
rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy - za-
tacznik nr 2,
rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu - zatgcznik nr 3,

2)

3)
4) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami
Studium - zatgcznik nr 4.

§ 2.

1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgrani-
czajgce tereny (stref i podstref) o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego,

parametry i wskazniki ksztattowania zabu-

dowy i zagospodarowania terenu oraz

ograniczenia w uzytkowaniu terenow,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej i ob-
stugi komunikacyjnej,

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-

chomosci,

sposoby tymczasowego zagospodarowania

i uzytkowania terenéw,

stawki procentowe, na podstawie ktérych

ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci.

. Zakres zmian w ustaleniach planu dotyczy

gtéwnie:

1) parametréw i wskaznikow ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu

3)

8)

9)
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3. Plan nie okresla:

1)

2)
3)

4)

szczegblnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy,

granic obszarbw wymagajgcych scalen i
podziatow nieruchomosci,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw,

granic terenéw podlegajgcych ochronie
ustalonych na podstawie przepisow odreb-
nych.

4. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia gra-
ficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)

2)
3)

linie rozgraniczajgce tereny (stref i podstref)
o rdéznym przeznaczeniu, funkcjach oraz
roznym sposobie zagospodarowania,

funkcje terenu oznaczone symbolami,
klasy techniczne drog i ulic.
§ 3.

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwa-
ty jest mowa o:

1)

2)

planie - nalezy przez to rozumieé plan za-
twierdzony niniejszg uchwatg,

przepisach szczegdlnych i odrebnych - na-
lezy przez to rozumieé, przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograni-
czenia w dysponowaniu terenem wynika-
jace z prawomocnych decyzji administra-
cyjnych,

liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to
rozumiec¢ linie rozgraniczajgce tereny (stref
i podstref) o réznym przeznaczeniu lub
roznym sposobie zagospodarowania (réz-

nej funkcji, specjalizacji i przeznaczeniu
podstawowym),
przeznaczeniu podstawowym - nalezy

przez to rozumieé takie przeznaczenie, kto-
re powinno przewaza¢ (stanowié wiecej
niz 50%) na obszarze wyznaczonym linia-
mi rozgraniczajgcymi; przeznaczeniu uzu-
petniajagcym - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
je uzupetnia i wzbogaca, nie powodujac
kolizji;

liniach zabudowy - nalezy przez to rozu-
mieé¢ ustalong lub nieprzekraczalng grani-
ce usytuowania budynkéow w ich po-
wierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie
z PN-ISO 9836 (okreslanie i obliczanie
wskaznikdw powierzchniowych i kubatu-
rowych);

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowg
na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy

10)

11)

12)

13)

14)

nawierzchni taraséw i stropodachow
urzgdzonych jako state trawniki lub kwiet-
niki na podtozu zapewniajgcym ich natu-
ralng wegetacje;

ucigzliwosci obiektow i urzadzen - nalezy
przez to rozumie¢ bezposredni i posredni
wplyw danego przedsiewzigcia na srodo-
wisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi,
powodowany emisjg gazow, pytow, zapa-
chow, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajgcy ze wzmozonego ruchu pojaz-
dow zwigzanego z funkcjonowaniem tych
obiektow i urzadzen;

nieucigzliwe ustugi i produkcja - rozumie
sie przez to instalacje powodujgce emisje
nieszkodliwe dla zdrowia ludzi i stanu $ro-
dowiska, nie pogarszajgce walorow este-
tycznych $rodowiska, nie powodujgce
przekroczenia standardéw jakosci $rodo-
wiska i nie pogarszajgce zagrozenia zycia i
zdrowia ludzi;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - wyso-
kos¢ liczona od istniejgcego poziomu te-
renu do kalenicy dachu w przypadku da-
chow dwu- i wielospadowych lub gzymsu
nad ostatnig kondygnacja w przypadku
dachow ptaskich;

drogach wewnetrznych - nalezy przez to
rozumieé¢ drogi wewnetrzne uktadu pod-
stawowego oraz pozostate drogi we-
wnetrzne w obrebie Zaktadu Produkcyjne-
go, wyznaczone w niniejszym Planie;
zgodnie z oznaczeniami na rysunku Planu;
instalacji - nalezy przez to rozumiec¢:

a) stacjonarne urzadzenie techniczne,

b) zespét stacjonarnych urzadzehn tech-
nicznych powigzanych technologicznie,
c) obiekty budowlane nie bedgce urza-
dzeniami technicznymi ani ich zespo-
tami, ktérych eksploatacja moze spo-
wodowac¢ emisje;
korytarzu infrastruktury technicznej - nale-
zy przez to rozumieé pas terenu wydzielo-
ny na rysunku Planu odrebng grafika,
przeznaczony do prowadzenia sieci na-
ziemnych, napowietrznych i podziemnych
wszystkich mediéw, wolny od zabudowy,
pokryty roslinnoscig niskg z ewentualnym
udziatem powierzchni utwardzonej;
miejsca bramne - nalezy przez to rozumieé
bramy wjazdowe ruchu towarowego i
osobowego na teren Zaktadu Produkcyj-
nego PKN ORLEN Spoétka Akcyjna wraz z
bezposrednim otoczeniem;
module podstawowym - nalezy przez to
rozumieé¢ odrebng dziatke lub kilka dziatek
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15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg
ktérych wielko$¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi wewnetrznej lub drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniaja wy-
mogi realizacji obiektéow budowlanych
wynikajace z odrebnych przepisow;

strefie - nalezy przez to rozumiec tereny o
ustalonej w Planie funkcji wyznaczone na
rysunku Planu liniami rozgraniczajgcymi
oraz pierwszymi cztonami symbolu litero-
wego przed mysinikiem (np. PP, PS, PU,
CL);

podstrefie - nalezy przez to rozumie¢ wy-
specjalizowane funkcjonalnie czesci tere-
now stref wyznaczone na rysunku Planu
liniami rozgraniczajagcymi oraz drugim
cztonem literowym po mysiniku;
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy
przez to rozumie¢ inne niz podstawowe,
okreslone w Planie, funkcje obiektow bu-
dowlanych;

przeznaczeniu niedozwolonym - nalezy
przez to rozumie¢ wszystkie inne funkcje
obiektow budowlanych i budowli, nie
wymienione w przeznaczeniu podstawo-
wym i dopuszczalnym;

sieciach - nalezy przez to rozumieé liniowe
obiekty budowlane stuzace do przesytu
poszczegblnych mediow wraz z przynalez-
nymi urzgdzeniami;

standardzie jakosci $rodowiska - nalezy
przez to rozumie¢ wymagania, jakie musza
by¢ spetnione w okreslonym czasie przez
srodowisko jako cato$¢ lub jego poszcze-
gblne elementy, zgodnie z obowigzujgcym
prawem ochrony srodowiska;

Technopolii - nalezy przez to rozumie¢ ist-
niejace i projektowane skupienie dziatal-
nosci zwigzanych z rozwojem zaawanso-
wanych technologii w obszarze objetym
niniejszym Planem; strukturg Technopolii
tworzy m.in. Centrum Logistyczne potozo-
ne w obszarze pdéinocnym w granicach
administracyjnych gminy Stara Biata, w
otoczeniu strefy ekspedycji Zaktadu Pro-
dukcyjnego PKN ORLEN SA, przy wezle
transportowym kolejowo — drogowo - ru-
rociggowym, obejmuje potencjalne sku-
pienie dziatalnosci zwigzanej z zarzgdza-
niem przeptywami towaréw i ustug mie-
dzy punktami pochodzenia i konsumpcji;
wskazniku intensywnosci zabudowy - na-
lezy przez to rozumie¢ stosunek po-
wierzchni ogolnej budynkdéw, czyli sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji na-
ziemnych, liczonej po obrysie zewnetrz-

1.

23)

24)

nym, do powierzchni terenu uzytkowane-
go;
Zaktadzie - nalezy przez to rozumie¢ jedna
lub kilka instalacji wraz z terenem i znajdu-
jacymi sie na nim urzgdzeniami, do ktore-
go Prowadzacy instalacje posiada tytut
prawny;
Zaktadzie Produkcyjnym - nalezy przez to
rozumie¢ kompleks instalacji rafineryjno-
petrochemicznych i elektroenergetycznych
wraz z obiektami infrastruktury i obstugi
produkgcji, zlokalizowanych na terenie stre-
fy PP ustalonej niniejszym Planem, pozo-
stajagcym we wtadaniu Polskiego Koncernu
Naftowego ORLEN Spétka Akcyjna lub je-
go nastegpcy prawnego.

Rozdziat Il

Ustalenia ogolne dla catego obszaru

§4.

Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny stref i
podstref o réznych funkcjach, przeznaczeniu
oraz odmiennych zasadach zagospodarowania.

. Ustala sie funkcje terenow (6 stref i 3 podstref

funkcjonalnych):

1)

strefa produkcyjno - przemystowa - Cen-
trum Technopolii, ze specjalizacjg funkcjo-
nalng w podstrefie ekspedycji, oznaczong
na rysunku Planu symbolem PP-E,

strefa produkcyjno - sktadowa, oznaczona
na rysunku Planu symbolem PS,

strefa produkcyjno - ustugowa oznaczona
na rysunku Planu symbolem PU,

strefa Centrum Logistycznego oznaczona
na rysunku Planu symbolem CL, ze specja-
lizacjg funkcjonalng w podstrefach:

a) podstrefa administracyjno - ustugowa
oznaczona na rysunku Planu symbolem
CL-AU;

b) podstrefa produkcyjno - przemystowa i
produkcyjno - sktadowa, oznaczona na
rysunku Planu symbolem CL-PP/PS,

strefa produkcji rolnej z istniejaca zielenia

oznaczona na rysunku Planu symbolem

R/Z,

strefa produkcji rolnej oznaczona na ry-

sunku Planu symbolem R,

tereny drog publicznych (wraz z urzgdze-
niami pomocniczymi) w kategoriach:

a) ulicy zbiorczej - KDZ,

b) ulicy lokalnej - KDL,

tereny drég wewnetrznych Zaktadu Pro-
dukcyjnego PKN ORLEN - KDW,

B - bramy wjazdowe ruchu towarowego i
osobowego na teren Zaktadu Produkcyj-
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nego wraz z ich bezposrednim otocze-

niem,

10) obowiazujgce linie rozgraniczajgce ulic
oraz:

- skrzyzowan o ustalonej lokalizacji,

- skrzyzowan dopuszczalnych wynikaja-
cych z koniecznosci obstugi terenéw
przylegtych,

9) tereny infrastruktury techniczne;j:
— stacje transformatorowe
— korytarze infrastruktury technicznej
§ 5.

Okres$la sie zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1.

Na terenach objetych Planem ustala sie:
1) granice stref i podstref funkcjonalnych,
2) funkcje stref i podstref,

3) przeznaczenie podstawowe,

4) przeznaczenie uzupetniajagce lub dopusz-
czalne,

5) przeznaczenie niedozwolone.

Przeznaczenie niedozwolone obejmuje:

1) obiekty stuzby zdrowia z wyjatkiem zakta-
dowych punktéw ambulatoryjnych,

2) obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg i
przetworstwem zywnosci jak rowniez skia-
dowania i magazynowania zywnosci,

3) budynki mieszkaniowe wszystkich typéw za
wyjatkiem istniejacych.

Na terenach wymienionych w § 4 ustala sie

nastepujgce warunki, zasady i standardy:

1) wielko$¢ modutu podstawowego,

2) warunki podziatu modutu podstawowego,

3) stopien zabudowania budynkami i budow-
lami kubaturowymi modutu podstawowego
wyrazony w procentach,

4) wysokos$¢ zabudowy,

5) graniczne wielko$ci wskaznika intensywno-
$ci zabudowy,

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej,

7) ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na 1m? powierzchni ogélnej
budynkéw lub w odniesieniu do liczby uzyt-
kownikéw (zatrudnionych i odwiedzaja-
cych).

8) sytuowanie ogrodzen w liniach rozgranicza-
jacych ulic lub w granicy dziatek, zakaz
ogrodzen betonowych od strony ulic pu-
blicznych,

9) utrzymywanie obiektéw oraz zagospodaro-
wania dziatki we wtasciwym stanie tech-
nicznym i estetycznym.

§ 6.

Okres$la sie zasady ochrony i ksztattowania $ro-
dowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

. Na terenach objetych Planem ustala sie zasady

zrébwnowazonego rozwoju:

1) zasada zapobiegania powstawaniu zanie-
czyszczen,

2) zasada utrzymania i ochrony istniejgcych
zasobéw srodowiska przyrodniczego

a) zabrania sie poza granicami wyznaczo-
nymi na rysunku Planu budowy zakta-
dow lub instalacji stwarzajgcych zagro-
zenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczego6lnosci zagrozenie wystapienia
powaznych awarii przemystowych,

b) zaktady i instalacje stwarzajgce zagroze-
nie wystgpienia powaznych awarii prze-
mystowych ustala sie lokalizowa¢ w
okreslonej w odrebnych przepisach bez-
piecznej odlegtosci od siebie, od obiek-
tow uzytecznosci publicznej oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) ustanawia sie zakaz zwigkszania eksplo-
atacji wod podziemnych w ilosciach mo-
gacych spowodowaé zagrozenie dla ich
jakosci, jak tez zakaz wprowadzania do
wod i ziemi nie oczyszczonych Sciekéw i
wod opadowych,

d) dla catego terenu objetego Planem
wprowadza sie zakaz trwatego depono-
wania w gruncie odpadow nie obojet-
nych dla $rodowiska, natomiast dla
wszystkich terenow sktadowych ustala
sie zabezpieczenie przed mozliwoscig
migracji wymywanych zanieczyszczen do
wod i ziemi,

e) lokalizacja i ksztattowanie obiektow po-
winna zapewniaé przewietrzenie i nie
pogarsza¢ warunkéw aerosanitarnych -
zachowanie standardow jakosci $rodo-
wiska, ograniczenie wysokosci zabudo-
wy na terenach ze sktonnoscig do sta-
gnowania zanieczyszczonego powietrza,

f) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko;

g) warunkiem koniecznym do budowy, roz-
budowy i przebudowy instalacji jest sto-
sowanie najlepszych dostepnych technik.

3. ustala sie warunki zagospodarowania wynika-

jace z lokalnych potrzeb ochrony srodowiska i

zdrowia ludazi:

1) nakaz zagospodarowania terenu zielenig
towarzyszacg wg wartosci okreslonej dla
kazdego modutu - powierzchnia biologicz-
nie czynna.
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2) utrzymanie i ochrona istniejgcych uktadéw
zieleni wysokiej, w tym zadrzewieh przy-
droznych i $rodpolnych, oczek wodnych,
ciekdw i zwigzanych z nimi terenéw pod-
moktych dla zachowania ciggtosci korytarzy
ekologicznych, maksymalne zachowanie
oznaczonych skupisk roslinnosci o ponad-
przecietnych walorach

3) maksymalne ograniczenie wysokich prze-
szkdd wzdtuz torowisk kolejowej stacji to-
warowo -rozrzgdowej i w szczegdlnosci w
kierunku z zachodu na wschod,

4) dla ciaggow komunikacyjnych o duzym nasi-
leniu ruchu dopuszcza sie zabezpieczenia
akustyczne z wykorzystaniem elementéw
naturalnych lub sztucznych,

5) wyznacza sie korytarze infrastruktury tech-
nicznej wolne od zabudowy, pokryte roslin-
noscig zielng i niskimi krzewami, z dopusz-
czeniem powierzchni utwardzonej,

6) grunty zanieczyszczone w wyniku funkcjo-
nowania zakladow przemystowych zabez-
pieczy¢ przed dalsza migracjg zanieczysz-
czen w $srodowisku, a docelowo poddac¢ re-
kultywacji, w tym poprzez wtasciwg zabu-
dowe biologiczng zdegradowanego terenu,

7) ksztattowanie zieleni urzgdzonej w postaci
drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowa-
niami siedliskowymi i geograficznymi (do-
minujacy udziat drzew lisciastych) oraz sto-
sowanie gatunkéow odpornych na zanie-
czyszczenia,

8) zagospodarowanie pasa terenu o szerokos$ci
ok. 2 m wzdtuz granicy modutu zielenig izo-
lacyjng - wysoka i niska.

§7.

Okresla sie zasady zagospodarowania przestrzeni
publicznych

. Ustala sie nastepujgce przestrzenie publiczne:

1) drogi i ulice w liniach rozgraniczajgcych
oznaczone symbolem KDZ, KDL,

2) niewygrodzone czesci dziatek przed obiek-
tami ustugowymi o charakterze ogoélnodo-
stepnym.

. Na terenach wymienionych w ust. 1 pkt 1 do-

puszcza sie sytuowanie budowli i urzadzen

zgodnie z przepisami szczegdélnymi i w uzgod-
nieniu z zarzadca.

. Na terenach wymienionych w ust. 1 pkt 2 usta-

la sie zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje obiektow matej ar-
chitektury,

2) adaptacje i budowe systemow infrastruktu-
ry technicznej i komunikacji,

3) zachowanie powierzchni biologicznie czyn-
nej nie mniejszej niz 30% powierzchni tere-
nu,

4) dopuszcza sie sytuowanie wolnostojgcych
trwale zwigzanych z gruntem i zawieszo-
nych na obiektach urzagdzen reklamowych -
ograniczenie powierzchni reklamowych do
wielkosci 10m?.

8 8.

Okres$la sie zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej.

1.

Na terenach objetych Planem ustala sie naste-
pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo -
gospodarczych, przeciwpozarowych i tech-
nologicznych w oparciu o gminng sie¢ wo-
dociggowgq i sie¢ zaktadowsq, wedtug naste-
pujacych zasad:

a) dopuszcza sie zasilanie z sieci zakladowej
w ilosciach nie powodujacych zagrozenia
dla ujmowanej warstwy wodonosnej,

b) nalezy zapewni¢ awaryjne zasilanie dla
sytuacji szczegOlnych dotyczacych
ochrony ludnosci i spraw obronnych,

c) dopuszcza sie realizacje lokalnych urza-
dzen zaopatrzenia w wode,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem
PP-E i CL-PP/PS ustala sie zaopatrzenie z
sieci zaktadowej,

2) obowigzuje uporzagdkowana gospodarka
$ciekowa wg nastepujacych zasad:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do
zaktadowej sieci kanalizacji sanitarnej,
wzglednie do sieci gminnej,

b) zakaz budowy zbiornikow bezodptywo-
wych na scieki bytowe i przemystowe,

c) dopuszcza sie realizacje indywidualnych
systemow oczyszczania Ssciekow techno-
logicznych (wysokie ChZTs) o tadunku
zanieczyszczenh przekraczajgcym wartosci
dopuszczalne dla wprowadzenia $ciekow
do kanalizacji komunalnej,

d) odprowadzenie $ciekdw przemystowych
- do zaktadowej sieci kanalizacji przemy-
stowej po ich podczyszczeniu do para-
metrow okreslonych w warunkach tech-
nicznych, wzglednie do sieci gminnej,

e) odprowadzenie wod opadowych w opar-
ciu o system zlewniowy rzeki Wierzbicy
w sposob zapewniajacy retencje; wody
opadowe odprowadzane do odbiornika
powinny spetnia¢ wymagania okreslone
w przepisach dotyczacych ochrony $ro-
dowiska,
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f) odprowadzenie wéd opadowych - do za-
ktadowej kanalizacji deszczowej, wypo-
sazonej w niezbedne urzadzenia do ich
retencji i podczyszczania, wzglednie do
sieci lokalnej,

g) dla terenéw oznaczonych symbolem
PP-E i CL-PP/PS ustala sie gospodarke
Sciekowa w oparciu o system zaktadowy;

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci

elektroenergetycznej wysokiego, $redniego

i niskiego napiecia kablowej lub napo-

wietrznej, dowolnego operatora, w tym z

sieci zaktadowej, na warunkach technicz-

nych ustalonych przez zarzadce sieci z za-
chowaniem nastepujgcych warunkow:

a) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy
elektrycznej wedtug bilansu zapotrzebo-
wania mocy,

b) przytacza energetyczne nn wykonac jako
napowietrzne lub kablowe, uktady po-
miaru energii zlokalizowaé¢ w szafkach
pomiarowych usytuowanych w ogrodze-
niu (linii rozgraniczajgcej drogi) lub na
elewacji budynku,

c) stacje transformatorowe SN/NN lokali-
zowaé¢ w $rodku obcigzenia energetycz-
nego przy ulicach, w wykonaniu napo-
wietrznym lub wnetrzowym, w zalezno-
Sci od architektury obiektéw, zapotrze-
bowania mocy i mozliwosci terenowych;
dopuszcza sie wydzielenie dziatki pod lo-
kalizacje stacji z zapewnieniem dojazdu,

d) budowe i przebudowe sieci oraz rozbu-
dowe urzadzehn elektroenergetycznych
nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z wta-
Sciwym zarzadcg sieci,

e) dla linii napowietrznych 110kV i 15kV
obowigzujg strefy ochronne odpowied-
nio 14m i 5m od linii w kazda strone; w
strefie obowigzuje:

- zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej
zabudowy o charakterze chronionym,

- dopuszcza sie lokalizacje innych
obiektow budowlanych po uzyskaniu
opinii zarzadcy sieci,

f) realizacja o$wietlenia ulicznego na tere-
nach zwartej zabudowy w liniach rozgra-
niczajacych ulic,

zasilanie w gaz ziemny - z sieci gazowej

Sredniego cisnienia, w tym z sieci zaktado-

wej,

zaopatrzenie w ciepto - z zakiadowej sieci

cieplnej lub z lokalnych i indywidualnych

zrodet ciepta:

a) wykorzystanie ciepta odpadowego z za-
ktadowej elektrocieptowni oraz odna-

wialnych Zrédet enerdgii,
energii stonecznej i biomasy,

b) dopuszcza sie budowe lokalnych kottow-
ni opalanych ekologicznymi no$nikami
energii,

c) dla terenéw oznaczonych symbolem
PP-E i CL-PP/PS ustala sie zaopatrzenie w
ciepto poprzez rozbudowe sieci cieplnej
zaktadowej,

tacznos$¢ telekomunikacyjna - siecig kablowg

dowolnego operatora oraz z telefonii ko-

morkowej,

a) dopuszcza sie budowe instalacji i urzg-
dzen radiokomunikacyjnych;

rozwigzanie gospodarki odpadami wg na-

stepujacych zasad:

a) gospodarka odpadami komunalnymi
zgodnie z gminnym systemem gospo-
darki odpadami - selektywna zbidérka od-
padow do pojemnikéw zlokalizowanych
na terenie posesji oraz na terenach ogol-
nodostepnych i wywdz na sktadowisko,

b) gospodarka odpadami wg zasad ochrony
Srodowiska: zapobiega¢ powstawaniu
odpadoéw, zapewni¢ odzysk i unieszko-
dliwianie odpadoéw,

c) odpady technologiczne powinny by¢ w
pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi
lub unieszkodliwiane w miejscu ich po-
wstawania,

d) prowadzenie gospodarki odpadami nie-
bezpiecznymi i technologicznymi sto-
sownie do przepiséw odrebnych,

szczegOlnie

2. Budowa sieci i urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej:

1)

2)

3)

4)

wzdtuz uktadéw komunikacyjnych, w li-
niach rozgraniczajgcych ulic lub poza li-
niami rozgraniczajgcymi ulic (z mozliwo-
$cig tworzenia pasow technologicznych in-
frastruktury technicznej - nie dotyczy drogi
powiatowej w liniach rozgraniczajgcych),
przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,
dopuszcza sie sytuowanie i przebudowe
urzadzen infrastruktury w pasach drogo-
wych w szczegdblnie uzasadnionych przy-
padkach, wynikajacych z ochrony srodo-
wiska i uwarunkowan terenowych za zgo-
da zarzadcy drogi,

sie¢ obstugujgca zabudowe rozproszong
powinna by¢ prowadzona w maksymal-
nym stopniu po granicach wtasnosci i
wzdtuz istniejgcych systemoéw techniczne-
go uzbrojenia terenu,

z zachowaniem odpowiednich odlegtosci
od obiektdbw budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu,
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5)

6)

7)

8)

9)

zabrania sie umieszczania urzadzen infra-
struktury (w tym liniowych) w pasie dro-
gowym drogi powiatowej - odstepstwa, w
szczegolnie uzasadnionych przypadkach
moga nastgpié¢ wyltgcznie za zgodg zarzad-
cy drogi; warunki powyzsze nie dotyczg
przytaczy,

dopuszcza sie wydzielanie dziatek, w tym
paséw technologicznych (nie dotyczy drog
i ulic w liniach rozgraniczajacych) dla po-
trzeb lokalizacji infrastruktury technicznej
o powierzchni wynikajacej z technologii,
dopuszcza sie sytuowanie pasoéw infra-
struktury technicznej o szerokosci min. 5
m w liniach rozgraniczajacych ulic lokal-
nych - poza jezdnig,

dopuszcza sie prowadzenie sieci infra-
struktury technicznej w oznaczonych na
rysunku planu korytarzach infrastruktury
technicznej,

mozliwo$¢é rozbudowy lub przebudowy
istniejacych urzadzehn nadziemnych i pod-
ziemnych uzbrojenia terenow w przypadku
kolizji z planowanym zagospodarowa-
niem; w przypadkach kolizji planowanego
zagospodarowania terenu z urzgdzeniami
energetycznymi wnioskodawca poniesie
koszty niezbednej przebudowy,

10) oswietlenie i odwodnienie ulic sg integral-

ng czes$cig rozwigzan drogowych.

3. ustala sie korytarze infrastruktury wyznaczone

na

4. Na

rysunku Planu dla przebiegu:

sieci gazowej wysokopreznej,

sieci elektroenergetycznej wysokiego napie-
cia,

rurociggdw dalekosieznych ropy naftowej
lub produktéw naftowych.

terenach objetych korytarzami infrastruktu-

ry obowiazuje:

1)

zachowanie strefy bezpieczenstwa dla ruro-
ciggow naftowych min. 20 m z kazdej stro-
ny, w ktérej obowigzuje ograniczenie uzyt-
kowania terenu i wykonywania robét bu-
dowlanych - zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie budowe urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej zwigzanej z istnie-
jacymi systemami,

dopuszcza sie sytuowanie pozostatych
obiektow i urzadzen wedtug przepisow od-
rebnych,

dopuszcza sie lokalizowanie drég we-
wnetrznych zwigzanych z obstugg komuni-
kacyjng pomiedzy modutami zagospodaro-
wania.

5. Przebudowa badZ likwidacja istniejgcej sieci
drenarskiej i rowdéw po uzgodnieniu z Woje-

wodzkim Zarzadem Melioracji i

Urzadzen

Wodnych w Warszawie, Oddziat w Ptocku:

1)

2)

3)

obowigzuje zachowanie pasa szerokosci
min. 1,5 m od skarpy rowu wolnego od
ogrodzenia i zabudowy kubaturowej,
zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla
gruntoéw sgsiednich,
na terenach zmeliorowanych przebudowe
sieci drenarskiej wykona¢ w oparciu o pro-
jekt techniczny.

§9.

Okres$la sie zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systemoéw komunikaciji.

1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacyjnych:

1)

01 KZ 1/2 - ul. Zglenickiego, droga powia-

towa o funkcji ulicy zbiorcze;j:

a) ulica jednojezdniowa, o dwéch pasach
ruchu,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych -
25 m, z poszerzeniem w rejonie skrzy-
zowan,

c) przystanki autobusowe komunikacji
zbiorowej w zatokach przyjezdniowych,

d) obstuga terenow przylegtych poprzez
skrzyzowania, odstepstwa zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e) zachowuje sie istniejgce, prawnie
usankcjonowane zjazdy; ograniczenie
liczby zjazdow w procesie przeksztatca-
nia i podziatow terenow,

02 KL 1/2 - ulica istniejgca o funkcji ulicy

lokalnej:

a) ulica jednojezdniowa o dwodch pasach
ruchu,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych -
15 m,

c) szerokos$é jezdni 6 m,

d) bezposrednia obstuga terenow przyle-
gtych;

04 KL 1/2 - ulica o funkcji ulicy lokalnej:

a) ulica jednojezdniowa o dwodch pasach
ruchu,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych -
20 m,

c) szerokos$¢ jezdni-7 m,

d) bezposrednia obstuga terenow przyle-
glych;

05 KL 1/2 - ulica o funkcji ulicy lokalne;j:

a) ulica jednojezdniowa,
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b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych -
12 m,
c) szerokos$¢ jezdni-5m,

5) 06 KL 1/2, 07 KL 1/2 - ulice nowoprojekto-

wane o funkcji ulicy lokalnej:

a) ulice jednojezdniowe,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -
15 m,

c) szerokos$c¢ jezdni-5,5 m,

d) bezposrednia obstuga terenow przyle-
gtych,

6) 08 KL 1/2 - ulica istniejaca o funkcji ulicy
lokalnej doprowadzajgca ruch towarowy
do bramy nr 5:

a) ulica jednojezdniowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych -
25 m,

c) szerokos$c jezdni-9 m,

d) bezposrednia obstuga terenow przyle-
gtych,

11) KW - tereny drég wewnetrznych
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgra-

niczajacych - 12 m,
b) dopuszcza sie korytarze infrastruktury
technicznej,

8) uszczegobtowienie elementow istniejgcego
i projektowanego uktadu komunikacyjne-
go moze byé dokonywane w projektach
technicznych bez zmiany podstawowych
parametrow

. Ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-

wania pasow drogowych i ulicznych wymie-

nionych w ust. 1:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) w stosunku do budynkéw istniejacych na
terenie pasa drogowego, ktére nie powodu-
ja zagrozenia bezpieczenstwa ruchu, stosuje
sie odpowiednio przepisy o drogach pu-
blicznych,

3) mozliwosé prowadzenia $ciezek rowero-
wych w liniach rozgraniczajgcych ulic 01 KZ,
chodniki i $ciezki rowerowe oddzielone od
jezdni pasem zieleni,

4) dopuszcza sie sytuowanie $ciezek rowero-
wych wzdtuz paséw drogowych poza linia-
mi rozgraniczajgcymi drdog i ulic z zachowa-
niem przepiso6w odrebnych,

5) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowac
w ustalonych planem liniach rozgraniczajg-
cych ulic lub w granicach dziatek,

6) w procesie dokonywania podziatow nieru-
chomosci w celu poszerzenia istniejgcych
drog publicznych, dopuszcza sie zmniejsze-
nie szerokosci pasa drogowego na wysoko-

$ci istniejgcych budynkow, ktore znalazty sie
w liniach rozgraniczajgcych drog.

3. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na

terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

. Ustala sie nastepujace zasady parkowania:

1) dopuszcza sie urzadzanie miejsc postojo-
wych w liniach rozgraniczajacych ulic o sze-
rokosci min. 20m;

2) wskazniki parkingowe ustala sie w odnie-
sieniu do przeznaczenia terenu zgodnie z
przepisami w rozdziale lll;

3) potrzeby w zakresie parkowania, wg ustalo-
nych wskaznikéw, wtasciciele posesji za-
pewniajg na terenie do ktérego majg tytut
prawny.

Rozdziat Il
Zasady zagospodarowania terenéw
i ksztattowania zabudowy
§ 10.

. Dla strefy funkcjonalnej produkcyjno - przemy-

stowej - Centrum Technopolii, obejmujgcej te-
reny obecnie uzytkowane przez Zaktad Produk-
cyjny PKN ORLEN Spotka Akcyjna i podmioty
gospodarcze zwigzane z przemystem o za-
awansowanej technologii rafineryjnej i petro-
chemicznej oraz tereny rozwojowe (PP) ustala
sie podstrefe ekspedycji. Dla podstrefy ekspe-
dycji, oznaczonej na rysunku Planu symbolami

PP-E, ustala sie:

1) funkcje podstawowg - zabudowa produk-
cyjna, sktadowa i ustugowa zwigzana z eks-
pedycja produktéw (transport i gospodarka
magazynowa),

2) funkcje uzupetniajgce - obiekty i urzadzenia
towarzyszace funkcji podstawowej zwigzane
z dziatalno$cig wspomagajacg transport;

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) adaptacja istniejagcej zabudowy z mozliwo-
$cig rozbudowy, przeksztalcen w ramach
przeznaczenia,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
przepisami odrebnymi,

3) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic
publicznych, drog wewnetrznych i dojazdow
istniejacych i wydzielonych w trakcie po-
dziatéw,

4) powierzchnia zabudowana budynkami i bu-
dowlami kubaturowymi w obrebie modu-
téw nie moze przekraczaé 80%,

5) zachowanie powierzchni biologicznie czyn-
nej nie mniejszej niz 20%,

6) ucigzliwosé dla srodowiska wywotana funk-
cjonowaniem obiektoéw i urzadzen nie moze
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wykraczaé¢ poza granice terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny,

7) realizowanie obiektow o funkcji podstawo-
wej w pierwszej kolejnosci lub tgcznie z
funkcjg uzupetniajgca.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy i budowli nie jest regu-
lowana i moze wynika¢ z uwarunkowan
technologicznych; ograniczenie wysokosci
zabudowy do 10m w obszarze klina napo-
wietrzajgcego,

2) geometria dachow - dachy z uwzglednie-
niem spadkow potaci 20-40°, dopuszcza sie
dachy ptaskie udokumentowane wymogami
technologicznymi,

3) forma i skala obiektow powinna by¢ dosto-
sowana do potrzeb technologicznych,

. zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podzialy nieruchomosci
zgodnie z przepisami szczegdélnymi, zapew-
nienie dojazdow o szerokosci min. 8m w li-
niach rozgraniczajacych.

§11.

. Dla strefy funkcjonalnej produkcyjno - sktado-

wej wskazanej do rozwoju matych i $rednich

przedsiebiorstw stanowigcych otoczenie Cen-
trum Technopolii w zakresie dziatalnosci pro-
dukcyjno-sktadowej, oznaczonej na rysunku

Planu symbolem PS, ustala sie:

1) funkcje podstawowg - zabudowa produk-
cyjna, baz, sktadow i magazynow zwigzana
z transportem i budownictwem;

2) funkcje uzupetniajgce - zabudowa ustugowa
zwigzana z funkcjg podstawowg, budynki,
budowle i urzadzenia zwigzane z obstugag
Centrum Technopolii w tym zabudowa ad-
ministracyjno-socjalna;

3) funkcje niedozwolone - wedtug § 5 ust. 2.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
Scig rozbudowy, przeksztalceh w ramach
przeznaczenia,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
przepisami odrebnymi,

3) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic
publicznych, drég wewnetrznych i dojazdow
istniejacych i wydzielonych w trakcie po-
dziatéw,

4) zachowanie powierzchni biologicznie czyn-
nej nie mniejszej niz 20%,

5) wskaznik powierzchni zabudowy w obrebie
modutu nie moze przekroczyé 65%,

6) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,5
- maks. 1,0,

7) uciazliwosé dla srodowiska wywotana funk-
cjonowaniem obiektéw i urzagdzeh nie moze
wykraczaé poza granice terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny,

8) realizowanie obiektow o funkcji podstawo-
wej w pierwszej kolejnosci lub tgcznie z
funkcjg uzupetniajaca,

9) minimalna ilos¢ miejsc postojowych
5m.p./1000m? powierzchni ogolnej zabudo-
wy.

. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 20m,
maksymalna wysoko$¢ budowli bez ograni-
czen, dopuszcza sie budynki sredniowysokie
i wysokie w formie dominanty o powierzch-
ni w rzucie poziomym nie przekraczajgcej
wartosci 30% w odniesieniu do powierzchni
zabudowy pod budynkami,

2) geometria dachow - dachy dwu i wielospa-
dowe z uwzglednieniem spadkoéw potaci 20-
40°, dopuszcza sie dachy ptaskie udokumen-
towane wymogami technologicznymi,

3) forma i skala obiektéw powinna by¢ dosto-
sowana do potrzeb technologicznych, obo-
wigzuje staranne wkomponowanie zabu-
dowy w istniejgce otoczenie,

4) zakazuje sie lokalizowania wielkogabaryto-
wych obiektéw w bezposrednim sgsiedz-
twie ulicy zbiorczej KZ,

5) w podpiwniczeniach budynkow moze by¢
wymagane uwzglednienie pomieszczen o
wzmocnionej konstrukcji z przeznaczeniem
dla ochrony ludnosci.

. zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrgbnymi, zapew-
nienie dojazdow o szerokosci min. 8m w li-
niach rozgraniczajgcych.

2) powierzchnia modutu min. 0,1 ha.

§12.

. Dla strefy funkcjonalnej produkcyjno - ustugo-

wej, oznaczonej na rysunku Planu symbolem

PU, ktorej funkcja jest rozwoj matych i Srednich

przedsigbiorstw, stanowigcych otoczenie tech-

nologii, ustala sie:

1) funkcje podstawowg - zabudowa produk-
cyjna, baz, sktadéw i magazynéw oraz za-
budowa ustugowa zwigzane z sekcja: trans-
port i gospodarka magazynowa oraz bu-
downictwo,

2) funkcje uzupetniajgce - zabudowa ustugowa
zwigzana z obstugg funkcji podstawowej,
zabudowa ustugowa w zakresie ustug ad-
ministrowania i dziatalnosci wspierajacej;
zabudowa ustugowa z zakresu dziatalnosci
finansowej i handlu hurtowego, dopuszcza
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sie lokalizacje = wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych,

3) dopuszcza sie utrzymanie i rozbudowe ist-
niejacej zabudowy w tym mieszkaniowej
jednorodzinnej z mozliwoscig przeksztatcen
w ramach dopuszczalnych funkg;ji,

4) przeznaczenie niedozwolone wediug § 5
ust. 2.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$cig rozbudowy, przeksztatcen w ramach
przeznaczenia,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
przepisami odrebnymi,

3) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic
publicznych, drog wewnetrznych i dojazdéw
istniejacych i wydzielonych w trakcie po-
dziatébw, ograniczenie realizacji nowych
zjazdow z ulicy zbiorczej,

4) zachowanie powierzchni biologicznie czyn-
nej nie mniejszej niz 30%,

5) wskaznik powierzchni zabudowy w obrebie
modutu nie moze przekroczy¢ 60%,

6) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,4
- maks. 0,6,

7) uciazliwos$é dla srodowiska wywotana funk-
cjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze
wykraczaé poza granice terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

8) realizowanie obiektow o funkcji podstawo-
wej w pierwszej kolejnosci lub tgcznie z
funkcjg uzupetniajaca,

9) minimalna ilos¢ miejsc  postojowych
10 m.p./1000m? powierzchni ogélnej zabu-
dowy.

. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 20m,
maksymalna wysokos¢ budowli bez ograni-
czen, dopuszcza sie budynki sredniowysokie
i wysokie do 40m w formie dominanty o
powierzchni w rzucie poziomym nie prze-
kraczajacej wartosci 40% w odniesieniu do
powierzchni zabudowy pod budynkami,

2) geometria dachow - dachy dwu i wielospa-
dowe z uwzglednieniem spadkdéw potaci 20-
40°, dopuszcza sie dachy ptaskie,

3) forma i skala obiektow powinna by¢ dosto-
sowana do potrzeb technologicznych, obo-
wigzuje staranne wkomponowanie zabu-
dowy w istniejgce otoczenie z uwzglednie-
niem ekspozycji w krajobrazie,

4) zakazuje sie lokalizowania wielkogabaryto-
wych obiektow o kubaturze powyzej
20 000m*® w bezposrednim sasiedztwie ulicy
zbiorczej KZ i zabudowy mieszkaniowej,

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrebnymi, zapew-
nienie dojazdéw o szerokosci min. 8m w li-
niach rozgraniczajacych,

2) powierzchnia modutu od min. 0,2ha do
maks. 5,0ha.

§13.

. Dla strefy funkcjonalnej Centrum Logistyczne-

go, oznaczonej na rysunku Planu symbolem

CL, ustala sie jako funkcje podstawowg cen-

trum logistyczne, w ktérym dopuszcza sie dzia-

talno$¢ zwigzang z:

— komunikacjg i przeptywem informacji,

— magazynowaniem,

— przetadowywaniem,

— sortowaniem,

— spedycja

— zarzadzaniem logistycznym,

- koordynacja dziatalnosci,

— obstugg przetadunkéw,

— uzupetniajgcg produkcjg

— ustugami zwigzanymi z dziatalnoscig pod-
stawowg (banki, poczta, gastronomia, mo-
tel, administracja, gietdy).

2. W strefie Centrum logistycznego wyrdzniono

dwie podstrefy o wyspecjalizowanych funk-

cjach:

1) podstrefa administracyjno - ustugowa (CL -
AU);

2) podstrefa produkcyjno - przemystowa i pro-
dukcyjno - sktadowa (CL -PP/PS).

§ 14.

. Dla podstrefy administracyjno - ustugowej

Centrum Logistycznego oznaczonej na rysunku

Planu symbolem CL-AU ustala sie:

1) funkcje podstawowg - zabudowa ustugowa
zwigzana z sekcjami: informacja i komuni-
kacja, dziatalnos¢ finansowa i ubezpiecze-
niowa, dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i
techniczna, dziatalno$¢ w zakresie ustug
administrowania i dziatalnosci wspierajacej,

2) funkcje uzupetniajgce - zabudowa ustugowa
zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami
gastronomicznymi,

3) przeznaczenie niedozwolone wedlug §5
ust. 2.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic
publicznych, drég wewnetrznych i dojazdéw
istniejacych i wydzielonych w trakcie po-
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dziatébw, ograniczenie realizacji nowych
zjazdbéw z ulicy zbiorczej,

3) zachowanie powierzchni biologicznie czyn-
nej w obrebie modutu nie mniejszej niz
20%,

4) wskaznik powierzchni zabudowy w obrebie
modutu nie moze przekroczy¢ 60%,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,4
- maks. 0,6,

6) uciazliwos$é dla srodowiska wywotana funk-
cjonowaniem obiektéw i urzadzen nie moze
wykraczaé poza granice terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

7) realizowanie obiektow o funkcji podstawo-
wej w pierwszej kolejnosci lub tgcznie z
funkcjg uzupetniajaca,

8) minimalna ilos¢ miejsc  postojowych
5m.p./1000m? powierzchni ogdlnej zabudo-
wy.

. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkéw i budowli - nie regu-
lowana,

2) geometria dachow - dachy dwu i wielospa-
dowe z uwzglednieniem spadkoéw potaci 20-
40°, dopuszcza sie dachy ptaskie,

3) forma i skala obiektow powinna by¢ dosto-
sowana do programu funkcjonalnego obiek-
tu, obowigzuje staranne wkomponowanie
zabudowy w istniejace  otoczenie z
uwzglednieniem ekspozycji w krajobrazie.

. zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podzialy nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrgbnymi, zapew-
nienie dojazdow o szerokos$ci min. 8m w li-
niach rozgraniczajacych.

2) powierzchnia modutu min. 0,5ha.

§ 15.

. Dla podstrefy produkcyjno-przemystowej i
produkcyjno- sktadowej Centrum Logistyczne-
go oznaczonej na rysunku Planu symbolem CL-
PP/PS ustala sie:

1) funkcje podstawowg - zabudowa przemy-
stowa i produkcyjna, baz, sktadéw i maga-
zynOw zwigzana z sekcjami: transport i go-
spodarka magazynowa, budownictwo,

2) funkcje uzupetniajgce - zabudowa ustugowa
zwigzana z obstuga funkcji podstawowej,

3) dopuszcza sie rozwoj energetyki opartej na
odnawialnych zrédtach energii, w tym loka-
lizacje farm wiatrowych,

4) przeznaczenie niedozwolone wedtug §5
ust. 2.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic
publicznych, drog wewnetrznych i dojazdéw
istniejacych i wydzielonych w trakcie po-
dziatow,

3) zachowanie powierzchni biologicznie czyn-
nej w obrebie modutu nie mniejszej niz
20%,

4) wskaznik powierzchni zabudowy w obrebie
modutu nie moze przekroczy¢ 65%,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,3
- maks. 0,8,

6) uciazliwos$é dla srodowiska wywotana funk-
cjonowaniem obiektoéw i urzagdzen nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktorego
inwestor ma tytut prawny,

7) realizowanie obiektéw o funkcji podstawo-
wej w pierwszej kolejnosci lub tgcznie z
funkcjg uzupetniajaca,

8) minimalna ilo§¢ miejsc  postojowych
5m.p./1000 m? powierzchni ogélnej budyn-
kow.

. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkow i budowli
- nie regulowana; ograniczenie wysokosci
budynkow do 15 m na terenach ze sktonno-
$écig do stagnowania zanieczyszczonego
powietrza,

2) geometria dachow - dachy dwu i wielospa-
dowe z uwzglednieniem spadkéw potaci
20-40°, dopuszcza sie dachy ptaskie,

3) forma i skala obiektow powinna by¢ dosto-
sowana do programu funkcjonalnego obiek-
tu.

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podzialy nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrebnymi, zapew-
nienie dojazdéw o szerokosci min. 8 m w li-
niach rozgraniczajgcych,

2) powierzchnia modutu min. 2ha.

§ 16.

. Dla teren6w rolniczych i zieleni nieurzadzonej

oznaczonych na rysunku planu symbolem R/Z

ustala sie:

1) funkcje podstawowa - ekologiczng; tereny
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i zieleni
nieurzgdzonej zapewniajgce zachowanie
rownowagi srodowiska przyrodniczego;

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejgcych rowow i ciekow,

2) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych sie-
ciowych elementéw urzadzen infrastruktury
technicznej,

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw pod-
czyszczania wod opadowych,
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4) dopuszcza sie rozwoj matej retencji w tym 3. Zasady ksztattowania zabudowy:

lokalizacje zbiornikéw retencyjnych i urzg- 1) realizacja funkcji ustugowej jako wbudowa-

dzen melioracyjnych, nej w ramach jednego obiektu lub w od-
5) utrzymanie obiektéw zwigzanych z prowa- dzielnym budynku,

dzeniem gospodarki rolnej, 2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kon-
6) zakaz zabudowy kubaturowej oproécz wy- dygnacje (9 m),

mienionej w pkt. 1)-5), 3) geometria dachéw budynkéw: kat nachyle-
7) zakaz dokonywania zmian stosunkow wod- nia potaci 30 — 45° uktad potaci dachowych:

nych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona dwu lub wielospadowe.

przyrody, 4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieru-

8) zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roslin-
nej.

§17.

. Dla terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej

oznaczonych na rysunku planu symbolem R

ustala sie:

1) funkcje podstawowg - tereny otwarte rolni-
czej przestrzeni produkcyjnej;

2) funkcje uzupetniajacg - zabudowa zagrodo-
wa, zabudowa ustugowa zwigzana z obstu-
ga rolnictwa.

. Zasady zagospodarowania:

1) zabudowe kubaturowg sytuowac na tere-
nie lub w bezposrednim sgsiedztwie sie-
dlisk rolniczych,

2) dopuszcza sie utrzymanie i lokalizacje nie-
zbednych, sieciowych elementéw urza-
dzen infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza sie budowe stawow rybnych na
nastepujacych warunkach:

a) stosowanie materiatébw naturalnych,

b) wprowadzanie na brzegach zbiornikéw
roslinnosci wodnej i szuwarowej,

c) ksztattowanie nieregularnej linii brze-
gowej,

d) zakaz grodzenia.

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
przepisami odrebnymi,

5) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic
publicznych, drég wewnetrznych,

6) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwo-
Scig jej rozbudowy, remontu i przeksztat-
cen w ramach dopuszczalnych funkcji,

7) zachowanie powierzchni  biologicznie
czynnej nie mniejszej niz 70% powierzchni
siedliska,

8) ograniczenie ucigzliwos$ci prowadzonej
dziatalnosci ustugowej do granic terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

9) dopuszcza sie regulacje stosunkéw wod-
nych w celu poprawy jakosci gleb,

10) dopuszcza sie rozwdj matej retencji po-
przez odbudowe, modernizacje funkcjonu-
jacych przedsiewzie¢ oraz realizacje no-
wych.

chomosci; dopuszcza sie mozliwos$¢ scalen lub
podziatow dziatek na nastepujgcych warun-
kach:
1) dla terenéw rolnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 18.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1.

Do czasu realizacji ustalen planu, tereny objete
jego granicami pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Dopuszcza sie realizacje obiektow tymczaso-
wych stosownie do funkcji terenu.

. Dopuszcza sie realizacje obiektdw tymczaso-

wych, prowizorycznych w ramach zaplecza
placu budowy na okres prowadzenia robét.
Zakaz realizacji obiektow tymczasowych na
terenach przylegtych do drog publicznych w
pasie szerokosci 50 m od linii rozgraniczajgcej
drogi, za wyjatkiem obiektow wymienionych w
ust. 2.
Rozdziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
§19.

. Tracg moc ustalenia Miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego czesci terenow
Zaktadu Produkcyjnego Polskiego Koncernu
Naftowego ORLEN Spétka Akcyjna w Ptocku
wraz z terenami przylegtymi, potozonych w
granicach administracyjnych gminy Stara Bia-
ta, zatwierdzonego uchwatg nr 74/X1/04 RG z
dnia b lutego 2004r. w zakresie objetym niniej-
szg uchwata.

. Stawki procentowe stuzgce naliczaniu optaty z

tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowo-
dowane uchwaleniem niniejszego planu ustala
sie wysokosci 30%

§ 20.

. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi

Gminy Stara Biata.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Uchwata podlega publikacji na stronie interne-
towej gminy.

Przewodniczacy Rady:
Jan Wrzesniewski
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Zal. Nr 1 do Uchwaly Nr .....

Rady Gminy w Starej Bialej

Z dnia .....liceeiniens
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korytarze infrastruktury technicznej
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 144/XVIII/09
Rady Gminy Stara Biala

z dnia 12 marca 20009r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji zapisanych w ,,Zmianie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci

terendéw Zaktadu Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spoétka Akcyjna w Ptocku
wraz z terenami przylegtymi, potozonych w granicach administracyjnych gminy Stara Biata”
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajgcych z w/w planu nalezy budowa i

rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na terenie oznaczonym symbolem PU. Sposéb realizacji
przedmiotowych inwestycji ustala sie nastepujgco:

1.

Budowa sieci wodociggowej (rozbudowa istniejagcych systemow): koszt ksztaltuje sie na poziomie ok.
100.000,00zt. Realizacja wedtug potrzeb.

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej: koszt ksztattuje sie na poziomie ok. 400.600,00zt. Realizacja wg po-
trzeb.

Nie przewiduje sie finansowania budowy ulic.

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 144/XVIII/09
Rady Gminy Stara Biata

z dnia 12 marca 2009r.

Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
Zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw Zaktadu Produkcyjnego
Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spétka Akcyjna w Ptocku wraz z terenami przylegtymi,
potozonych w granicach administracyjnych gminy Stara Biata

Lp. Data Nazwisko i imie, | Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady Gminy Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, planu dla Wojta w sprawie zatacznik do uchwaly nr........coc.e..
uwagi organizacyjnej i ktorej dotyczy nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi zdnia....coeevennnns
adres zgtaszaja- uwaga ktorej uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
cego uwagi dotyczy uwaga uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Nie wniesiono uwag

Zatgcznik nr 4

do uchwaty nr 144/XVI11/09
Rady Gminy Stara Biata

z dnia 12 marca 2009r.

Stwierdzenie zgodnosci
~Zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw Zaktadu Produkcyjnego
Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spoétka Akcyjna w Ptocku wraz z terenami przylegtymi,
potozonych w granicach administracyjnych gminy Stara Biata” z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst

jednolity Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z 2001r. z pbézniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) stwierdza sie:

§ 1. ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow Zaktadu Produkcyj-

nego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spétka Akcyjna w Ptocku wraz z terenami przylegtymi, poto-
zonych w granicach administracyjnych gminy Stara Biata” jest zgodna z ustaleniami ,,Studium uwarunko-
wan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Biata”.
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Uzasadnienie

Tereny objete opracowaniem — ,,Zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci te-
rendow Zaktadu Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spétka Akcyjna w Ptocku wraz z te-
renami przylegtymi, potozonych w granicach administracyjnych gminy Stara Biata” wg Studium znajduja
sie w ,strefie ksztattowania uktadow osadniczych” i zostaty okreslone jako ,obszar aktywizacji gospodar-
czej, rozwoju funkcji ustugowych i produkcyjnych zwigzanych z PKN”.

Przyjete w planie przeznaczenia terendéw i zasady zagospodarowania sg zgodne z przyjetymi funkcjami
L Studium”.

1602

UCHWALA Nr 145/XVIII/09
RADY GMINY STARA BIALA
z dnia 12 marca 2009 r.

w sprawie wprowadzenia nazewnictwa ulic we wsi Biata gmina Stara Biata.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 13 ustawy z 3. Lokalizacje oraz nazwy ulic, o ktérych mowa
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym w ust. 1 ilustruje szkic sytuacyjny stanowigcy za-
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z tacznik nr 2 do uchwaty, sktadajgcy sie z 2 arkuszy.
pozniejszymi zmianami) Rada Gminy Stara Biata § 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi
uchwala, co nastepuje : Gminy Stara Biata.

8 1.1. Wprowadzi¢ nazewnictwo ulic w miej- § 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14
scowosci Biata. dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

2. Nadaé nazwy drogom przedstawione w wy- Wojewddztwa Mazowieckiego.

kazie stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

Przewodniczgcy Rady:
Jan Wrzesniewski

Zatacznik nr 1

do uchwaty nr 145/XVI1I/09
Rady Gminy Stara Biata

z dnia 12 marca 2009r.

Wojewodztwo: mazowieckie
Powiat: ptocki
Gmina: Stara Biala
Wykaz nazw ulic Wsi Biata
Augustyna Kordeckiego - dziatka 181
Jana Skrzetuskiego - dziatki 110 i 109/3
Jana Kazimierza - dziatki 96 i 39
Michata Wotodyjowskiego - dziatki 33 i 32/5
Onufrego Zagtoby - dziatka 108
Pawta Sapiehy - dziatki 58 i 32/16
Andrzeja Kmicica - dziatka 147
Jerzego Bohuna - dziatki 165,174/1,174/11,173/2 i 166
Olenki Billewiczowny - dziatki 174/7 i 173/4
Henryka Sienkiewicza - dziatka 7
Longinusa Podbipiety - dziatki 21/1, 20/8, 20/37, 22, 20/10, 20/23 i 20/38
Bankowa - dziatki 192/3, 200 i 199
Poswietne - dziatka 23



