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UCHWALA Nr XXXV/292/09

RADY MIASTA ZYRARDOWA

z dnia 28 maja 2009 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 15691 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z dnia
10 maja 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w
zwiagzku z uchwatg nr XII1/106/07 Rady Miasta Zy-
rardowa z dnia 27 wrzesnia 2007r. o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Zyrardo-
wa zatwierdzonego uchwata nr VI/31/99 Rady
Miejskiej Zyrardowa z dnia 4 marca 1999r. obej-
mujgcego obszar ograniczony: ul. Reymonta, ul.
Mickiewicza, terenami PKP, ul. Browarng oraz
zbiornikiem wodnym, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa” zatwierdzonego uchwatg nr
XVI/126/99 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 30
grudnia 1999r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, Rada Miasta
Zyrardowa uchwala, co nastepuje:

8 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrar-
dowa zatwierdzonego uchwatg nr VI/31/99 Rady
Miejskiej Zyrardowa z dnia 4 marca 1999r. obej-
mujgcego obszar ograniczony: ul. Reymonta, ul.
Mickiewicza, terenami PKP, ul. Browarng oraz
zbiornikiem wodnym.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Zyrardowa
obszaru ograniczonego: ul. Reymonta, ul. Mic-
kiewicza, terenami PKP, ul. Browarng oraz
zbiornikiem wodnym w skali 1: 1000 stanowig-

cy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecia dotyczgce uwag do projektu
zmiany planu miejscowego, zgtoszonych w
czasie wylozenia, stanowiagce zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecia dotyczgce sposobu realizacji
zapisanych w zmianie planu miejscowego in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz za-
sady ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

8 3. Na rysunku zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) granice obszaru objetego zmiang planu, w
obrebie ktérego obowiagzujg ustalenia;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

przeznaczenie terenu — okreslone numerem
cyfrowym i symbolem przeznaczenia lub tylko

symbolem przeznaczenia;
linie zabudowy - nieprzekraczalne;

odlegtosci elementéw  zagospodarowania
zwymiarowanych w metrach na rysunku zmia-
ny planu;

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia - rozumie sie nieprzekraczalng granice
przestrzennego rozwoju przeznaczenia okre-
Slonego dla danego terenu oraz okreslonych
warunkéw i zasad zagospodarowania prze-
strzennego;

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozu-
mieé ustalony zmiang planu dla danego terenu
rodzaj zabudowy i zesp6t dziatan mozliwych do
realizacji, ktory zostat opisany w tekscie i ozna-
czony na rysunku zmiany planu symbolem lite-
rowym o ponizszej interpretac;ji:

a) symbol Up — tereny zabudowy ustugowej i
obiektéw produkcyjnych — nalezy przez to
rozumie¢ utrzymanie istniejgcych lub reali-
zacje nowych budynkéw:

- ustugowych dla ustug $wiadczonych na
rzecz ludzi, ktére nie wytwarzajg dobr
materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi (np. krawiectwo, fryzjer-
stwo, kaletnictwo itp.) oraz inne ustugi z
wytgczeniem budynkéw uzytecznosci
publicznej poza ustugami handlu z nie-
zbednymi do ich funkcjonowania po-
mieszczeniami i urzgdzeniami (w tym
technicznymi), budynkami gospodar-
czymi, garazami, miejscami postojowy-
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mi, dojazdami, zielenig i infrastruktura
techniczng,

- produkcyjnych, magazynowych, sktadéw
z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami i urzgdzeniami (w tym
technicznymi), budynkami gospodar-
czymi, administracyjnymi, garazami,
miejscami postojowymi, dojazdami, zie-
lenig i infrastruktura techniczng,

- obiektow z zakresu obstugi motoryzacji z
wytgczeniem stacji paliw ptynnych oraz
warsztatdbw samochodowych na wiecej
niz dwa stanowiska z niezbednymi do ich
funkcjonowania pomieszczeniami i urzg-
dzeniami (w tym technicznymi), budyn-
kami gospodarczymi, garazami, miej-
scami postojowymi, dojazdami, zielenig i
infrastrukturg techniczng;

b) symbol MNu - tereny zabudowy mieszka-

c)

niowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug— nalezy rozumie¢ utrzymanie istnieja-
cych oraz realizacje nowych budynkow za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
interpretacji wg. przepiséw szczegélnych z
niezbednymi do ich funkcjonowania dojaz-
dami, dojsciami, zielenig i infrastrukturg
techniczng, garazami, budynkami gospo-
darczymi oraz mozliwos$¢ realizacji funkcji
ustug z zakresu uzytecznosci publicznej,
ustug $wiadczonych na rzecz ludzi, ktére nie
wytwarzajg dobr materialnych bezposred-
nimi metodami przemystowymi (np. kra-
wiectwo, fryzjerstwo, kaletnictwo itp.), a
takze innych ustug o podobnym charakte-
rze, z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami i urzgdzeniami (w tym
technicznymi), budynkami gospodarczymi,
administracyjnymi, garazami, miejscami
postojowymi, dojazdami, zielenig i infra-
strukturg, przy spetnieniu pozostatych wa-
runkéw zmiany planu,

symbol MWu - tereny zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug — nalezy rozumieé realizacje budyn-
kéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej w interpretacji wg. przepiséw szczegdl-
nych z niezbednymi do ich funkcjonowania
dojazdami, dojsciami, zielenig i infrastruktu-
rg techniczng, garazami, budynkami gospo-
darczymi oraz mozliwos¢ realizacji funkcji
ustug z zakresu uzytecznosci publicznej,
ustug $wiadczonych na rzecz ludzi, ktére nie
wytwarzajg dobr materialnych bezposred-
nimi metodami przemystowymi (np. kra-
wiectwo, fryzjerstwo, kaletnictwo itp.), a
takze innych ustug o podobnym charakte-
rze, z niezbednymi do ich funkcjonowania

d

-

pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym
technicznymi), budynkami gospodarczymi,
administracyjnymi, garazami, miejscami
postojowymi, dojazdami, zielenig i infra-
strukturg techniczng, przy spetnieniu pozo-
statych warunkdéw zmiany planu;

symbol MU - tereny zabudowy mieszka-
niowe] i ustug — nalezy przez to rozumieé
utrzymanie istniejacych lub realizacje no-
wych budynkéw:

- ustugowych z zakresu uzytecznosci pu-
blicznej, ustug swiadczonych na rzecz lu-
dzi, ktére nie wytwarzajg dobr material-
nych bezposrednimi metodami przemy-
stowymi (np. krawiectwo, fryzjerstwo,
kaletnictwo itp.) oraz inne ustugi z nie-
zbednymi do ich funkcjonowania po-
mieszczeniami i urzadzeniami (w tym
technicznymi), budynkami gospodar-
czymi, garazami, miejscami postojowy-
mi, dojazdami, zielenig i infrastrukturg
techniczng,

- mieszkalnych z niezbednymi do ich funk-
cjonowania pomieszczeniami i urzgdze-
niami (w tym technicznymi), budynkami
gospodarczymi, garazami, miejscami
postojowymi, dojazdami, zielenig i infra-
strukturg techniczng,

symbol Um — tereny zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé
utrzymanie istniejacych lub realizacje no-
wych budynkow:

- ustugowych z zakresu uzytecznosci pu-
blicznej, ustug $wiadczonych na rzecz lu-
dzi, ktére nie wytwarzajg dobr material-
nych bezposrednimi metodami przemy-
stowymi (np. krawiectwo, fryzjerstwo,
kaletnictwo itp.) oraz inne ustugi z nie-
zbednymi do ich funkcjonowania po-
mieszczeniami i urzadzeniami (w tym
technicznymi), budynkami gospodar-
czymi, garazami, miejscami postojowy-
mi, dojazdami, zielenig i infrastrukturg
techniczng,

- ustug produkcyjnych z niezbednymi do
ich funkcjonowania pomieszczeniami i
urzgdzeniami (w tym technicznymi), bu-
dynkami gospodarczymi, administracyj-
nymi, garazami, miejscami postojowymi,
dojazdami, zielenig i infrastrukturg tech-
nicznag,

- mieszkalnych jednorodzinnych z nie-
zbednymi do ich funkcjonowania po-
mieszczeniami i urzadzeniami (w tym
technicznymi), budynkami gospodar-
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czymi, garazami, miejscami postojowy-
mi, dojazdami, zielenig i infrastruktura
techniczng,

- obiektow z zakresu obstugi motoryzacji z
wytgczeniem stacji paliw ptynnych i na
gaz oraz warsztatbw naprawczych na
wiecej niz dwa stanowiska z niezbedny-
mi do ich funkcjonowania pomieszcze-
niami i urzgdzeniami (w tym technicz-
nymi), budynkami gospodarczymi, gara-
zami, miejscami postojowymi, dojazda-
mi, zielenig i infrastrukturg techniczng,

f) symbol U — tereny zabudowy ustugowej na-
lezy przez to rozumieé utrzymanie istnieja-
cych lub realizacje nowych obiektéw ustu-
gowych w tym z zakresu uzytecznosci pu-
blicznej z niezbednymi do ich funkcjonowa-
nia pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym
technicznymi), budynkami gospodarczymi,
garazami, miejscami postojowymi, dojaz-
dami, zielenig i infrastrukturg techniczng,

g) symbol ZP — tereny zieleni urzagdzonej - na-
lezy rozumieé tereny stuzgce utrzymaniu
istniejagcej zieleni komponowanej oraz reali-
zacji nowej ze Sciezkami pieszymi, elemen-
tami matej architektury,

h) symbol KDd - tereny drég /ulic/ publicz-
nych, dojazdowych, nalezy rozumie¢ utrzy-
manie istniejgcych ulic z mozliwoscig ich
remontu, budowe nowych, stuzacych ob-
studze terendw objetych planem,

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - rozumie sie
linie regulujgca zabudowe danej dziatki lub ze-
spotu dziatek, w ktérej moga by¢ umieszczane
budynki lub ich czesci bez jej przekraczania w
kierunku linii rozgraniczajacej drogi (ulicy);

4) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nale-
zy przez to rozumiec¢ definicje w interpretacji
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

5) dachach wielospadowych nalezy rozumieé
takze dachy dwuspadowe;

6) ustaleniu - rozumie sie reguly i zasady, ktére
muszg by¢ przestrzegane i realizowane;

7) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg. sta-
nu istniejgcego — nalezy rozumieé istniejacay
szeroko$¢ pasa drogowego (ulicy) zgodng z
ewidencjg gruntow i trescia mapy rysunku
zmiany planu na dzieh zatwierdzenia niniejszej
zmiany planu.

§ 5.1. W zmianie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla
obszaru okreslonego w & 1 ustala sie tereny o
nastepujgcym przeznaczeniu:

1) symbol Up - tereny zabudowy ustugowej i
obiektow produkcyjnych;

2) symbol MNu - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

3) symbol Um - tereny zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej;

4) symbol ZP - tereny zieleni urzgdzonej;

5) symbol MWu - tereny zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

6) symbol MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i
ustug;

7) symbol U - tereny zabudowy ustugowej;

8) symbol KDd - tereny drég /ulic/ publicznych
dojazdowych;

2. Linie rozgraniczajagce tereny o réoznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia oraz przeznaczenie terenu, okresla rysunek
zmiany planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

8 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) ustala sie, iz sktadowanie surowcéw do pro-
wadzonej dziatalnosci i produktéw powstatych
w wyniku prowadzonej dziatalnosci na ze-
wnatrz budynkow, winno sie odbywaé¢ w spo-
sbb zorganizowany i w miejscu ostonietym od
strony drog /ulic/.

2) ustala sie, iz eksploatacja instalacji powoduja-
ca wprowadzanie gazéw lub pytow do powie-
trza nie powinna powodowac¢ przekroczenia
standardéw jakosci powietrza poza terenem,
do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut
prawny;

3) ustala sig, iz ponadnormatywne oddziatywanie
ucigzliwosci akustycznej, wynikajacej z prowa-
dzonej dziatalnosci, winno zamykac¢ sie w gra-
nicach terenu /dziatki budowlanej/, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny oraz nie prze-
kracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w
tym zakresie dla funkcji okreslonych w tere-
nach (dziatkach budowlanych) sasiednich
chronionych akustycznie;

4) ustala sig, iz wszelka ponadnormatywna ucigz-
liwosé wynikajagca z prowadzonej dziatalnosci
ustugowej i produkcyjnej winna sie zamykac¢ w
granicach terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny;

5) ustala sie obowigzek pozostawienia po-
wierzchni terenu biologicznie czynnej — okre-
Slong dla poszczegdlnych terendéw w % w sto-
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sunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu;

6) Wyodrebnione w zmianie planu tereny ozna-

b) MNu =zalicza sie do

czone symbolami:
a) MU, MWu, Um zalicza sie do ,,tereny miesz-

kaniowo - ustugowe”, zgodnie z rodzajami
terendw o dopuszczalnych poziomach hata-
su w srodowisku, o ktérych mowa w przepi-
sach prawo ochrony srodowiska,

,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z
rodzajami terenéw o dopuszczalnych po-
ziomach hatasu w s$rodowisku, o ktoérych
mowa w przepisach prawo ochrony srodo-
wiska.

8 7. Dla ochrony budynku przy ul. Mickiewi-

cza 4, bedgcego w ewidencji zabytkow, ustala sie

wymog uzgadniania

robot budowlanych przy

obiekcie z wtasciwym konserwatorem zabytkéw.

§ 8.1. Parametry i wskazniki ksztattowania za-

budowy oraz zagospodarowania terenu — ustale-
nia ogolne:

1)

usytuowanie nowych budynkéw z wytgcze-
niem budynkowych stacji transformatoro-
wych, wzgledem drog (ulic) publicznych
obowigzuje wg. nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy, zgodnie ze zwymiarowaniem podanym
na rysunku zmiany planu i ustaleniami dla
poszczegdblnych terenow;

ogrodzenia od drég publicznych o wysokosci
do 1,7m n.p.t.;

dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, prze-
budowe, istniejgcych budynkéw pod warun-
kiem, ze ich uzytkowanie jest lub bedzie
zgodne z przeznaczeniem terenu oraz zgodnie
z pozostatymi ustaleniami niniejszej uchwaty
z zastrzezeniem 8§ 7;

ustala sie obowigzek zachowania trojkatnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie
skrzyzowan ulic publicznych;

dachy nowych budynkéw:

a) zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa, pro-
dukcyjna, gospodarczych, garazy, jedno-
spadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 40°,

b) mieszkalnych wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 20° do 45° chyba ze
ustalenia dla poszczegoélnych terenéw sta-
nowig inaczej;

w zasiegu oddziatywania linii elektroenerge-
tycznych, tj. po 7,5m po obu stronach osi ist-
niejacej napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej 15kV, obowigzuje zakaz usytuowania
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt lu-

10)

dzi i pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, usytuowanie pozostatych obiek-
tow i wszelkie dziatania inwestycyjne w
uzgodnieniu i na warunkach z zarzgdzajacym
liniami elektroenergetycznymi;

w sytuacji skablowania istniejgcych napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych, usy-
tuowanie budynkéw w stosunku do tych linii
obowigzuje wg Przepisdéw szczegdlnych;

w sytuacji przebudowy — zmiany przebiegu
istniejacych napowietrznych linii elektroener-
getycznych, ustalenia § 8 ust. 1 pkt 6 dotycza
nowego przebiegu linii elektroenergetycz-
nych;

ustala sie zakaz realizacji obiektéw handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000,0m?;

budynki, ktérych czesci nie spetniajg wymo-
goéw planu w zakresie nieprzekraczalnej linii
zabudowy mogga byé przebudowane, nadbu-
dowane w istniejgcym obrysie, rozbudowane
pod warunkiem ze ich uzytkowanie jest lub
bedzie zgodne z przeznaczeniem terenu oraz
zgodnie z pozostatymi ustaleniami niniejszej
uchwaty;

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-

dowy oraz zagospodarowania terenu — ustalenia
szczegbtowe dla terendw o réoznym przeznaczeniu,
lub réznych zasadach zagospodarowania:

1)

teren oznaczony jako 1 KDd:

a) przeznaczenie — tereny drog (ulic) publicz-
nych dojazdowych,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- istniejgca ulica Browarna,

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna wg rysunku zmiany planu,

- szeroko$¢ jezdni minimum —5,0m;
tereny oznaczone jako 2 KDd, 4KDd:

a) przeznaczenie — tereny droég (ulic) publicz-
nych dojazdowych,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- istniejgca ulica Noworadziejowska i ul.
Radziejowska,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
wg stanu istniejgcego zgodnie z rysun-
kiem zmiany planu

- szerokos$¢ jezdni min. 5,0m;
teren oznaczony jako 3 KDd:

a) przeznaczenie — tereny droég (ulic) publicz-
nych dojazdowych,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
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istniejgca ulica Mieczystawowska, na
odcinku zachodnim projektowana z
placem manewrowym,

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
wg stanu istniejgcego na odcinku ist-
niejacym, na odcinku projektowanym
15,0m z placem do zawracania o wy-
miarach 20,0m x 20,0m zgodnie z ry-
sunkiem zmiany planu;

4) teren oznaczony jako 1TMNu:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki mieszkalne o wysokosci do
dwéch kondygnacji nadziemnych, przy
warunku nie przekraczania w kalenicy
wysokosci 11,0m n.p.t.,

obiekty ustugowe o maksymalnej wy-
sokosci w najwyzszym punkcie przekry-
cia dachu do 8,5m n.p.t.,

ustugi mogg by¢ realizowane na dziatce
budowlanej zabudowy mieszkaniowej
w gabarytach budynkéw mieszkalnych
lub jako odrebne budynki oraz dopusz-
cza sie realizacje obiektow ustugowych
na odrebnych dziatkach budowlanych,

maksymalna wysoko$¢ w najwyzszym
punkcie przekrycia dachu budynkow
gospodarczych i garazy — 5,5 m n.p.t.,
powierzchnia zabudowy do 60% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna min.
30% powierzchni dziatki budowlanej,

linia zabudowy nieprzekraczalna odle-
gta 4,0m od linii rozgraniczajgcej ulicy;

w terenie przebiega linia elektroenerge-
tyczna 15kV obowigzujg ustalenia § 8
ust. 1 pkt 6, 7, 8;

5) tereny oznaczone jako 2MNu:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki mieszkalne o wysokosci do
dwéch kondygnacji nadziemnych, przy
warunku nie przekraczania w kalenicy
wysokosci 11,0m n.p.t.,

obiekty ustugowe o maksymalnej wy-
sokosci w najwyzszym punkcie przekry-
cia dachu do 8,5m n.p.t.,

ustugi moga by¢ realizowane w gabary-
tach budynkéw mieszkalnych lub jako
odrebne budynki oraz dopuszcza sie
realizacje obiektow ustugowych na od-
rebnych dziatkach budowlanych,

maksymalna wysoko$¢ w najwyzszym
punkcie przekrycia dachu budynkéw
gospodarczych i garazy — 5,5m n.p.t.,

powierzchnia zabudowy do 60% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna min.
30% powierzchni dziatki budowlanej,

linia zabudowy nieprzekraczalna odle-
gta 6,0m od linii rozgraniczajgcej ulic;

na dziatce o nr ewid. 7206 (u zbiegu ulic
Radziejowskiej i Wi Reymonta) do-
puszcza sie usytuowanie budynkéw w
odlegtosci 1,5m od granicy z dziatkg o
nr ewid. 7205, przy spetnieniu pozosta-
tych przepiséw szczegolnych;

6) tereny oznaczone jako TMU, 2MU:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy miesz-
kaniowej i ustug,

b)

zasady i warunki zagospodarowania:

istniejgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna do
utrzymania,

nowe budynki mieszkalne i ustugowe o
wysokos$ci w najwyzszym punkcie prze-
krycia dachu nie przekraczajgcej 12,5m
n.p.t.,

istniejgce budynki (mieszkalne, ustu-
gowe) o wysokos$ci przekraczajacej w
najwyzszym punkcie przekrycia dachu
12,5m np.t. zachowuje sie¢ z mozliwo-
§cig ich remontu, rozbudowy, przebu-
dowy, lecz bez prawa nadbudowy,

maksymalna wysoko$¢ w najwyzszym
punkcie przekrycia dachu budynkéw
gospodarczych i garazy — 5,5m n.p.t.,

w terenie o symbolu 1 MU znajduje sie
budynek usytuowany przy ul. Mickiewi-
cza 4 bedacy w ewidencji konserwatora
zabytkéw, dla ktorego obowigzujg usta-
lenia § 7,

zabudowa ustugowa moze by¢ realizo-
wana w ramach dziatki zabudowy
mieszkaniowej (pod warunkiem nie ko-
lidowania z funkcjg mieszkaniowg) lub
na odrebnej dzialce budowlanej ustu-
gowej,
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7)

powierzchnia zabudowy do 70% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna min.
25% powierzchni dziatki budowlanej,

linia zabudowy nieprzekraczalna po-
krywajgca sie z linig rozgraniczajaca
przylegtych ulic w terenie o symbolu
1MU, odlegta 6,0m od linii rozgranicza-
jacej ulic w terenie o symbolu 2 MU,
wg rysunku zmiany planu;

teren oznaczony jako Um:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugo-
wej z dopuszczeniem zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej,

b)

zasady i warunki zagospodarowania:

zachowanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej z mozliwoscig realizacji
nowej,

budynki mieszkalne o wysokosci nie
przekraczajgcej w kalenicy 12,0m n.p.t.,

powierzchnia zabudowy nie przekracza-
jaca 60% powierzchni dziatki budowla-
nej lub powierzchni kilku dziatek w sy-
tuacji funkcjonowania jednej inwestycji
z zakresu ustug lub ustug produkcyj-
nych na kilku dziatkach,

maksymalna wysoko$¢é w najwyzszym
punkcie przekrycia dachu budynkéw
gospodarczych i garazy — 5,5m n.p.t.,

wysoko$¢ budynkéw ustugowych i
ustug produkcyjnych oraz inne obiekty
niezbedne do ich funkcjonowania win-
ny by¢ o gabarytach odpowiadajacych
wymogom technologicznym dla pro-
wadzonej dziatalnosci, przy warunku
nie przekraczania wysokosci w najwyz-
szym punkcie przekrycia dachu 11,0m
n.p.t.,

powierzchnia terenu biologicznie czyn-
na min. 30% powierzchni dziatki bu-
dowlanej lub powierzchni kilku dziatek
w sytuacji funkcjonowania jednej inwe-
stycji z zakresu ustug lub ustug produk-
cyjnych na kilku dziatkach,

dopuszcza sie usytuowanie budynkow
przy granicy z dziatkg sgsiednig lub w
odlegtosci 1,5m od granicy, w sytuacji
gdy jedna inwestycja realizowana jest
na kilku dziatkach (dotyczy granic dzia-
tek potozonych wewnatrz terenu obje-
tego dang inwestycja),

w obregbie dziatki ustugowej i ustug
produkcyjnych dopuszcza sie realizacje

8)

mieszkania, budynku mieszkalnego dla
wiasciciela,

w obregbie dzialek budowlanych zabu-
dowy mieszkaniowej, dopuszcza sie re-
alizacje obiektow ustugowych i ustug
produkcyjnych lub ustug w budynku
mieszkalnym pod warunkiem, ze nie
beda kolizyjne w stosunku do funkcji
mieszkaniowej,

dopuszcza sie wydzielanie nowych
dziatek budowlanych zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej,

linia zabudowy nieprzekraczalna, odle-
gta 6,0m od linii rozgraniczajacej ulic o
symbolu 2 KDd i 3KDd oraz odlegta
5,0m od linii rozgraniczajgcej z ulicg o
symbolu 1 KDd;

teren oznaczony jako MWu:

a)

b

—

przeznaczenie — tereny zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,

zasady i warunki zagospodarowania:

budynki mieszkalne i mieszkalno-
ustlugowe o wysokosci do czterech
kondygnacji nadziemnych przy warun-
ku nie przekraczania w najwyzszym
punkcie przekrycia dachu wysokosci
13,5m n.p.t.,

budynki gospodarcze i garaze o wyso-
kosci w najwyzszym punkcie przekrycia
dachu nie przekraczajacej 5,5m n.p.t.,

dopuszcza sig realizacje kondygnaciji
podziemnej na funkcje parkingowa,
pomieszczenia gospodarcze,

ustugi moga by¢ realizowane w gabary-
tach budynkéw mieszkalnych,

dachy budynkéw mieszkalnych i miesz-
kalno-ustugowych wielospadowe o na-
chyleniu potaci dachowych od 10° do
45°,

powierzchnia zabudowy do 55% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna min.
25% powierzchni dziatki budowlanej,

linia zabudowy nieprzekraczalna odle-
gta 6,0m od linii rozgraniczajgcej ulicy o
symbolu 3KDd, 8,0m od linii rozgrani-
czajgcej teren z ul. Reymonta (droga
wojewodzka) oraz 9,0m (zgodnie z ry-
sunkiem zmiany planu) od linii rozgra-
niczajgcej z terenem oznaczonym sym-
bolem ZP,
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w terenie przebiega linia elektroenerge-
tyczna 15kV obowigzujg ustalenia § 8
ust. 1 pkt 6,7,8;

9) teren oznaczony jako Up:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugo-
wej i obiektow produkcyjnych,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

wysoko$¢ budynkéw ustugowych, pro-
dukcyjnych, magazynow i sktadow oraz
inne obiekty niezbedne do ich funkcjo-
nowania winny byé o gabarytach od-
powiadajacych wymogom technolo-
gicznym dla prowadzonej dziatalnosci,
przy warunku nie przekraczania wyso-
kosci w najwyzszym punkcie przekrycia
dachu 13,0m n.p.t.,

powierzchnia zabudowy nie przekracza-
jaca 70% powierzchni dziatki budowla-
nej,

maksymalna wysoko$¢é w najwyzszym
punkcie przekrycia dachu budynkow
gospodarczych i garazy — 6,5m n.p.t.,

powierzchnia terenu biologicznie czyn-
na min. 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

linia zabudowy nieprzekraczalna, odle-
gta 6,0m od linii rozgraniczajgcej ulicy
1KDd, 10,0m od linii rozgraniczajgcej z
ul. Mickiewicza (droga krajowa nr 50),

obowigzuje zakaz realizacji obiektow w
odlegtosci 10,0m od granic obszaru ko-
lejowego PKP przy warunku zachowa-
nia odlegtosci min. 20,0m od skrajnego
toru i odlegtosci zapewniajacej zacho-
wanie w zaleznosci od przeznaczenia
obiektu, dopuszczalnego poziomu hata-
su okreslonego w obowigzujacych
przepisach oraz wykonywanie robot
ziemnych, sytuowanie ekranéw aku-
stycznych, drzew i krzewéw w stosunku
do obszaru kolejowego PKP zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami;

10) teren oznaczony jako U:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugo-
wej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

powierzchnia zabudowy do 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia terenu biologicznie czyn-
na min. 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

- budynki ustugowe parterowe o wyso-
kosci w najwyzszym punkcie przekrycia
dachu do 7,5m n.p.t.,

- budynki gospodarcze i garaze o wyso-
kosci w najwyzszym punkcie przekrycia
dachu do 5,5m n.p.t.,

- nieprzekraczalna linia zabudowy odle-
gta od linii rozgraniczajacej teren z uli-
cami 4,0m i 10,0m zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;

11) teren oznaczony jako ZP:
a) przeznaczenie — tereny zieleni urzgdzonej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- powierzchnia terenu biologicznie czyn-
na min. 80% powierzchni terenu,

- zielen wysoka i niska,

- mata architektura o wysokosci nie prze-
kraczajacej 3,0m n.p.t.,

- realizacja uliczek pieszych o nawierzch-
ni zwirowej lub z kostki,

8 9. W obszarze objetym niniejszg zmiang pla-
nu miejscowego nie ustala sie terenow gorni-
czych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, zagrozonych osuwaniem sie mas ziem-
nych oraz nie wyznacza sie obszarow przestrzeni
publicznej.

§ 10. Szczeg6towe zasady i warunki podziatu
oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

1) podziat oraz scalanie i podziat nieruchomosci
winien zapewnia¢ zachowanie wartosci uzyt-
kowych powstatych po podziale czesci, zgod-
nych z przeznaczeniem i warunkami zagospo-
darowania okreslonymi niniejszg uchwatg;

2) wielkos¢ i ksztatt nowo wydzielanych dziatek
zabudowy ustugowo-produkcyjnej, produkcyj-
nej pod sktady i magazyny, winien byé dosto-
sowany do potrzeb zwigzanych z przeznacze-
niem i funkcjonowaniem obiektéw, przy wa-
runku zachowania minimalnej powierzchni
600,0m? i przy spetnieniu pozostatych ustalen
zmiany planu i przepiséw szczegolnych;

3) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowla-
nych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo -ustugowej i ustugowej min.
500,0m?, przy spetnieniu pozostatych ustalen
planu, natomiast wielkos¢ dziatek budowla-
nych zabudowy wielorodzinnej winna by¢ do-
stosowana do potrzeb tzn. zapewnienia prawi-
dtowego funkcjonowania budynku wieloro-
dzinnego przy zapewnieniu miejsc parkingo-
wych, placow gospodarczych pod pojemnik na
gromadzenie nieczystosci statych (jezeli po-
mieszczenia na ten cel nie bedg w budynkach),
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trzepakdéw, miejsc wypoczynku zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami,

nowo wydzielone dziatki jak i czesci pozostate
po podziale powinny mieé zapewniony dostep
z okreslonych planem drog /ulic/ publicznych
lub przylegajacych do obszaru planu, wymog
zapewnienia dostepnos$ci do drég nie dotyczy
dziatek, ktére zostalty wydzielone na powigk-
szenie dziatki sgsiedniej, ktéra ma juz zapew-
niony dostep komunikacyjny do drog (ulic) pu-
blicznych;

dopuszcza sie podziat zwigzany z wydzieleniem
dziatek gruntu o powierzchni stosownie do po-
trzeb, celem powiekszenia dziatek sasiednich
dla prawidtowego ich funkcjonowania zgodnie
Z przeznaczeniem;

potgczenie i ewentualnie ponowny podziat
nieruchomosci gruntowych lub dziatek gruntu,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i ustale-
niami niniejszej zmiany planu.

8 11. W obszarze objetym niniejszg zmiang

planu nie ustala sie szczegdélnych warunkéw za-
gospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu.

8 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budo-

wy systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej:

1)

ustala sie dostepno$¢ komunikacyjng tere-
now poprzez drogi (ulice) publiczne okreslone
niniejszym planem lub przylegajacych do ob-
szaru planu oraz dostepno$¢ do drég (ulic)
publicznych zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami,

ustala sie dla funkcji handlowej na kazde
50m? powierzchni sprzedazy oraz dla pozo-
statych ustug na kazde 150m? powierzchni
uzytkowej min. 1 stanowisko postojowe dla
samochodéw, dla zabudowy produkcyjnej
min. 1 stanowisko postojowe na kazde 5 os6b
zatrudnionych, zabudowy wielorodzinnej
min. 1 stanowisko na jedno mieszkanie, a po-
trzeby parkingowe winny by¢ spetnione w
ramach wiasnej dziatki budowlanej;

powigzania uktadu komunikacyjnego na ob-
szarze objetym zmiang planu miejscowego z
uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez
droge publiczng (ulice) - ulice Reymonta nie
objetg zmiang planu, ktéra ma swoj dalszy
przebieg w obrebie miasta;

infrastruktura techniczna - ustalenia ogolne:

a) sieci infrastruktury technicznej wszystkich
medidéw nalezy lokalizowaé w liniach roz-
graniczajgcych terendw przeznaczonych
pod komunikacje (w uzgodnieniu i na wa-
runkach zarzadzajgcego droga /ulicg/) z za-

chowaniem odlegtosci wzajemnych wyni-
kajacych z przepisdéw szczego6lnych z do-
puszczeniem mozliwosci przebudowy i
modernizacji sieci istniejacych zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi, w uzgodnieniu i
na warunkach zarzadzajgcych poszczegol-
nymi mediami,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktu-
ry technicznej poza liniami rozgraniczaja-
cymi tereny komunikacji,

c) do projektowanych obiektéw budowla-
nych od istniejgcych sieci mediéw infra-
struktury technicznej nalezy zachowa¢ od-
legtosci zgodnie z przepisami szczegolny-
mi,

d) utrzymuje sie lokalizacje istniejgcej infra-
struktury technicznej w dotychczasowej
lokalizacji z mozliwoscig ewentualnej li-
kwidacji lub przebudowy;

zaopatrzenie w wode - ustala sie zaopatrzenie
w wode z istniejgce] i projektowanej sieci za-
silanej z systemu miejskiego na warunkach
zarzadzajgcego siecig lub z uje¢ wtasnych,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych i desz-
czowych:

a) ustala sig, ze Scieki sanitarne i deszczowe
beda odprowadzane do istniejgcych i pro-
jektowanych sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej na warunkach zarzadzajacego
siecig, dopuszcza sie do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej bezodptywowe
zbiorniki na nieczystosci ciekte zlokalizo-
wane w obrebie dziatki budowlanej z wy-
wozem nieczystosci na oczyszczalnig,

b

—

Scieki technologiczne nie spetniajgce wa-
runkdw umozliwiajgcych bezposrednie
zrzucenie do sieci kanalizacji sanitarnej
przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej
wymagajg oczyszczenia wstepnego z za-
nieczyszczenh w urzgdzeniach oczyszczaja-
cych znajdujacych sie w granicach dziatek
do ktérych inwestor posiada tytut prawny,
niezaleznie od dalszego sposobu oczysz-
czania,

c) wprowadza sie zakaz odprowadzania do
kanalizacji sanitarnej sciekow deszczo-
wych i z odwodnien oraz do kanalizacji
deszczowe] odprowadzania $ciekow sani-
tarnych i technologicznych,

d

-

ustala sie zakaz odprowadzania nie
oczyszczonych $ciekow deszczowych z
powierzchni utwardzonych ulic wprost do
gruntu lub do ciekéw powierzchniowych,

e) wody deszczowe z utwardzonych terenow
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
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10)

ustugowa i produkcyjng, w wyniku ktorej
moze nastepowac zanieczyszczenie po-
wierzchni utwardzonych w tym produkta-
mi ropopochodnymi, przed zrzutem do
odbiornika wymagajag oczyszczenia,

f) odprowadzenie woéd deszczowych do
gruntu, wymaga takiego uksztattowania
terenu by nie nastepowalo zalewanie te-
rendw sgsiednich;

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elek-
tryczng z istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych (SN, NN) na-
powietrznych i kablowych oraz z istnieja-
cych i projektowanych zgodnie z zapotrze-
bowaniem stacji transformatorowych
SN/nn wolnostojacych lub wbudowanych
na warunkach zarzadzajgcego siecig,

b) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe
sieci i urzadzen elektroenergetycznych
zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem
oraz lokalizacje nowych stacji transforma-
torowych w liniach rozgraniczajgcych ulic
za zgoda zarzadzajacego ulicg lub poza
nimi przy zapewnieniu dostepnosci z ulicy
publicznej,

c) dla projektowanych stacji transformato-
rowych (wymagajacych wydzielenia tere-
nu) 15/0,4 kV nalezy zapewni¢ teren o
wymiarach 6mx5m;

telekomunikacja - ustala sie obstuge w zakre-
sie telekomunikacji w oparciu o sie¢ teleko-
munikacyjng istniejgcg i projektowang na wa-
runkach zarzadzajgcego siecig;

zaopatrzenie w gaz - ustala sie zasilanie w gaz
w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ ga-
zu przewodowego na warunkach zarzgdzaja-
cego siecig lub z innych zrodet;

zaopatrzenie w energie cieplng — ustala sie
zaopatrzenia w ciepto z sieci miejskiej lub w
oparciu o indywidualne zrédta ciepta, (z pre-
ferencjg dla ekologicznych czynnikéw grzew-
czych; gaz przewodowy, olej niskosiarkowy,

energia elektryczna, odnawialne zrédta ener-
gii, itp.), ktorych eksploatacja powodujaca
wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza
nie spowoduje przekroczenia standardow ja-
kosci powietrza poza terenem, do ktorego
wtasciciel instalacji, posiada tytut prawny;

11) usuwanie odpadow:

a) ustala sie zasade zorganizowanego sys-
temu usuwania odpaddéw statych i wywoz
na wysypisko $mieci na podstawie umow,

b) ustala sie dazenie do realizacji systemu se-
lektywnej zbiorki odpadéw w miejscu ich
powstawania z zapewnieniem pojemni-
kow na surowce wtérne,

c) ustala sie zasade, ze ewentualne niebez-
pieczne odpady powstate w wyniku pro-
wadzonej dziatalnosci ustugowej czy pro-
dukcyjnej podlegajg utylizacji przez specja-
listyczne jednostki dziatajagce w oparciu o
przepisy szczegolne.

8 13.1. Dopuszcza sie jako tymczasowe zago-
spodarowanie utrzymanie istniejgcego stanu
uzytkowania do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem.

2. Nie okres$la sie terminu, do ktérego zago-
spodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu
moze by¢ wykonywane.

8 14. Traci moc uchwata nr VI/31/99 Rady Miej-
skiej Zyrardowa z dnia 4 marca 1999r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa w zakresie ob-
szarOw objetych niniejszg zmiang planu.

§ 15. Okresla sie stawke procentowg stuzgca
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci spowodowanego uchwaleniem zmiany
planu dla terenéw o symbolach KDd; ZP w wyso-
kosci — 0%, dla terenéw o symbolu Up; Um; U w
wysokosci — 30%, dla terendw o symbolu MNu;
MU; MWu w wysokosci 20%.

8 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Zyrardowa:
Stawomir Suski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXXV/292/09
Rady Miasta Zyrardowa

z dnia 28 maja 20009r.

Rozstrzygniecia dotyczace uwag zgtoszonych w czasie wytozenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzonego uchwatg nr VI/31/99 Rady Miejskiej
Zyrardowa z dnia 4 marca 1999r. obejmujacego obszar ograniczony: ul. Reymonta, ul. Mickiewicza,
terenami PKP, ul. Browarng oraz zbiornikiem wodnym do publicznego wgladu

W okresie wytozenia w/w projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do pu-
blicznego wgladu w dniach od 29 sierpnia 2008r. do 30 wrzesnia 2008r., jak rowniez w terminie 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wytozenia tj. do 15 pazdziernika 2008r. do w/w projektu zmiany planu zgtoszono
dwie uwagi, ktére zostaty uwzglednione w projekcie zmiany planu.

Przewodniczacy Rady Miasta Zyrardowa:
Stawomir Suski

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XXXV/292/09
Rady Miasta Zyrardowa

z dnia 28 maja 20009r.

Sposéb realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa zatwierdzonego uchwatg nr VI/31/99 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 4 marca 1999r. obejmuja-
cego obszar ograniczony: ul. Reymonta, ul. Mickiewicza, terenami PKP, ul. Browarng oraz zbiornikiem wod-
nym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych miasta oraz zasady ich
finansowania

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w 8 12 w/w zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wtasnych miasta, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniego
Planu Inwestycyjnego dla miasta Zyrardowa, zatwierdzonego w trybie uchwaty Rady Miejskiej Zyrardowa.

Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalane bedzie wedtug kryteriow i
zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego.

Finansowanie kosztow poniesionych przy realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej odbywacé
sie bedzie przy petnym lub cze$ciowym udziale srodkéw budzetowych.

Przewodniczacy Rady Miasta Zyrardowa:
Stawomir Suski



