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UCHWALA Nr XXXVI111/171/2009

RADY GMINY SOCHACZEW

z dnia 9 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Zdzaréw w gminie Sochaczew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity w Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z
p6zniejszymi zmianami) oraz art. 4 ust. 1, art. 15
ust. 2, art.20 ust. 1i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz. 717, z po6zniej-
szymi zmianami) w zwigzku z uchwatg nr
XXI1/96/2008 Rady Gminy w Sochaczewie z dnia 4
czerwca 2008r., po stwierdzeniu petnej zgodnosci
z obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kie-
runkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew”, Rada Gminy Sochaczew uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Sochaczew dla
fragmentu wsi Zdzaréw oznaczonego na rysunku
planu, bedacym zatgcznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty symbolami: 35.6 KDI, 35.7 KDd + 35.10
KDd, 35.11 MNu =+ 35.16 MNu.

2. Zakres planu jest zgodny z wymogami za-
wartymi w art. 15 ust. 2 obowigzujgcej w dniu
uchwalenia planu ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, przy czym z uwagi
na niewystepowanie problematyki, plan nie okre-
$la:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw
podlegajgcych specjalnej ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym te-
rendw goérniczych, a takze narazonych na nie-
bezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-
kow, krajobrazu kulturowego i doébr kultury
wspotczesnej,

szczego6lnych warunkow zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu terenéw,

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty bedacy-
mi jej integralng czescia sa:

1) Czes¢ graficzna (rysunek planu sporzgdzony na
kopii mapy sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1: 1 000, pochodzgcej z Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej),
stanowigca zatgcznik nr 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasa-
dach finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan
witasnych gminy, stanowiace zatgcznik nr 3.

Podsumowanie strategicznej oceny oddziaty-
wania na $rodowisko miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego, stanowiace
zatgcznik nr 4.

4. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate Rady Gminy w Sochaczewie, o ile z

tresci uchwaty nie wynika inaczej,

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, kt6-
ry stanowig ustalenia niniejszej uchwaly
(wraz z zatacznikami), o ile z tresci uchwaty
nie wynika inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé ry-
sunek planu na mapie sytuacyjno - wysoko-
$ciowej w skali 1:1000 stanowiagcy zatgcznik
nr 1 do uchwalty,

obszarze — nalezy przez to rozumieé teren
ograniczony pokazanymi na rysunku planu li-
niami rozgraniczajacymi i oznaczony symbo-
lem liczbowo-literowym,

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-
mie¢ aktualne w momencie realizacji niniej-
szej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe, a takze
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych dotyczacych obszaru objetego
planem lub przedmiotu jego ustalen,
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6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozu-
mieé¢ ustalony planem zespét dziatanh mozli-
wych do realizacji na danym obszarze na wa-
runkach opisanych w tekscie planu,

7) funkcji podstawowe] — nalezy przez to rozu-
mie¢ rodzaj przeznaczenia (funkcji) terenu,
ktore powinno przewazaé na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

8) funkcji uzupetniajgcej — nalezy przez to rozu-
mieé przeznaczenie (funkcje) terenu inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé linie, w ktérej moze byé
umieszczona $ciana budynku lub fragment
$ciany budynku, bez jej przekraczania w kie-
runku linii rozgraniczajacej drogi lub w kie-
runku innego elementu zagospodarowania;
nieprzekraczanie to nie dotyczy elementow
architektonicznych budynku takich jak: bal-
kon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokiennik oraz innych detali
wystroju zewnetrznego budynku,

10) tytule prawnym — nalezy przez to rozumieé
prawo wtasnosci, uzytkowania, zarzagdu oraz
inne prawa wynikajagce z uméw cywilno-
prawnych,

11) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozu-
mie¢ takg zabudowe wraz ze zlokalizowang w
niej funkcjg ustugowa, ktorej uciagzliwosc nie
moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalno$¢ ustugowg ma tytut
prawny,

12) ustugach o charakterze poligonowym - nalezy
przez to rozumie¢ takg dziatalnosé ustugowa,
ktéra wymaga sktadowania materiatow i to-
warow na otwartym terenie, przy czym poje-
cia i okre$lenia uzyte w planie, a wyzej nie
zdefiniowane, nalezy rozumieé¢ zgodnie z
ogolnie obowigzujgcymi przepisami prawa i
zasadami ich interpretacji.

5. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu i roznych zasadach zagospodarowania
wraz z symbolami liczbowo - literowymi przy-
pisanymi do poszczegolnych obszaréw,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) charakterystyczne wymiary.

Rozdziat Il
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, za-
sad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, gabarytow
obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy

§ 2.1.Ustala sie, ze obszary oznaczone na ry-
sunku planu bedacym zatgcznikiem nr 1 do niniej-
szej uchwaty symbolami 35.11 MNu + 35.16 MNu,
przeznaczone sg do utrzymania istniejgcej i reali-
zacji projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z niezbednymi do jej funk-
cjonowania budynkami gospodarczymi i garazami
- jako funkcji podstawowej, a takze zabudowy
ustugowej - jako funkcji uzupetniajgcej, przy za-
chowaniu nastepujgcych zasad i warunkow ich
zagospodarowania:

1) Zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng re-
alizowa¢ w formie budynkéw mieszkalnych
wolnostojgcych parterowych, z dopuszcze-
niem poddaszy uzytkowych, przy czym ustala
sie, ze:

a) wysokos¢ posadowienia parteru budyn-
kow (mierzonego od s$redniego poziomu
terenu przed elewacjg frontowg budynku)
wynosi¢ bedzie maksymalnie 1,00 m;

b) dachy budynkow beda dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia w grani-
cach 30° + 45° i pokryciu dachowym w ko-
lorze naturalnej dachowki ceramicznej lub
stonowanych odcieni grafitu lub brazu;

c) wysokosé kalenicy budynkoéw (mierzona
od $redniego poziomu terenu przed gtow-
nym wejsciem do budynku) wynosi¢ be-
dzie maksymalnie 10,00m.

2) Niezbedne w obrebie zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej pomieszczenia gospodar-
cze i garaze realizowa¢ w ramach kubatury
budynku mieszkalnego lub w formie budyn-
kéow wolnostojgcych parterowych, przy czym
ustala sie, ze:

a) tgczna powierzchnia uzytkowa pomiesz-
czen gospodarczych i garazy nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na dziatce;

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budyn-
kow (mierzona od $redniego poziomu te-
renu przed gtownym wejsciem do budyn-
ku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 0,50m,

c) dachy budynkéw ustala sie jako dwuspa-
dowe o kacie nachylenia potaci dacho-
wych w granicach 30° + 45° i pokryciu da-
chowym w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej lub stonowanych odcieni gra-
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fitu lub brazu, pokryte tym samym mate-
riatem, co budynek mieszkalny; w przy-
padku sytuowania budynku bezposrednio
przy granicy dziatki dopuszcza sie dach
jednospadowy;

d) wysokos$é kalenicy budynkéw (mierzona
od $redniego poziomu terenu przed gtow-
nym wejsciem do budynku) wynosi¢ be-
dzie maksymalnie 6,00m.

Dopuszczong w obszarach zabudowe ustu-
gowa realizowaé¢ jako wydzielone pomiesz-
czenia w ramach kubatury budynku miesz-
kalnego lub w formie budynkéw wolnostoja-
cych, przy czym ustala sie, ze:

a) w przypadku realizacji pomieszczen ustu-
gowych w ramach kubatury budynku
mieszkalnego lub jako wolnostojgcego
budynku towarzyszacego  budynkowi
mieszkalnemu na dzialce budowlanej, za-
budowa ustugowa nie moze naruszy¢
mieszkaniowego charakteru dziatki bu-
dowlanej, a tagczna powierzchnia uzytkowa
pomieszczen ustugowych nie moze prze-
kroczy¢ 30% powierzchni  uzytkowej
wszystkich budynkéw na dzialce;

b) w przypadku realizacji wolnostojgcego
budynku o funkcji ustugowej wysokosé
posadowienia parteru budynku (mierzona
od séredniego poziomu terenu przed gtow-
nym wejsciem do budynku) wynosi¢ be-
dzie maksymalnie 0,50 m;

c) w przypadku realizacji wolnostojgcego
budynku o funkcji ustugowej jako towa-
rzyszgcego budynkowi mieszkalnemu na
dziatlce budowlanej dach budynku ustala
sie jako symetryczny dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych w granicach 30° + 45° o wy-
sokosci kalenicy budynku (mierzonej od
Sredniego poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku) nie wyzszej niz
6,00m i o pokryciu dachowym w kolorze
naturalnej dachéwki ceramicznej lub sto-
nowanych odcieni grafitu lub brazu, z tego
samego materiatu co budynek mieszkalny;
w przypadku sytuowania budynku bezpo-
Srednio przy granicy dziatki dopuszcza sie
dach jednospadowy;

d) zakazuje sie realizacji ustug o charakterze
poligonowym.

Dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospo-
darczych i garazy oraz budynkdéw ustugowych
bezposrednio przy granicy dziatki, przy za-
chowaniu przepisow odrebnych i innych
ustalen planu.

5) Wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy bu-
dynkéw w stosunku do powierzchni kazdej
dziatki budowlanej ustala sie na maksymalnie
30%.

6) Nowobudowane ogrodzenia dziatek budow-
lanych od strony drég publicznych przyle-
gtych do obszaréw winny odznacza¢ sie wy-
sokim poziomem estetycznym i uzytkowym, z
wykluczeniem ogrodzen zelbetowych prefa-
brykowanych i siatki na stupkach, przy czym
dopuszcza sie realizacje ogrodzen w formie
zywoptotow i murkow kamiennych.

7) Reklamy i szyldy na terenach przylegajacych
do drogi publicznej mozna umieszcza¢ wy-
tacznie na budynkach i ogrodzeniach, przy
czym reklamy i szyldy umieszczane na ogro-
dzeniach nie mogg by¢ wyzsze niz te ogro-
dzenia.

8) Ztgcza kablowe i inne urzgdzenia techniczne
muszg by¢ zlicowane z ogrodzeniami.

9) W przypadku sytuowania budynku na dziatce
budowlanej przylegajacej do drogi we-
wnetrznej, odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy tego budynku od granicy pasa
drogowego tej drogi ustala sie nha minimum
5,00m.

10) lIstniejgce w obszarach 35.11 MNu i 35.14
MNu na dzien uchwalenia planu budynki
mieszkalne, gospodarcze, garazowe i ustu-
gowe dopuszcza sie do zachowania pomimo,
ze spetniaja tylko niektore sposréd warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu usta-
lonych niniejszym planem. Budynki te mogg
byé poddawane zmianie sposobu uzytkowa-
nia, odbudowie, rozbudowie i nadbudowie w
zakresie nie kolidujgcym z ustaleniami niniej-
szego planu.

11) Lasy istniejace w obszarach 35.14 MNu, 35.15
MNu i 35.16 MNu przeznacza sie do zacho-
wania z dopuszczeniem realizacji ciggow spa-
cerowych, urzgdzen infrastruktury technicz-
nej, urzadzen sportu, rekreacji i wypoczynku
nie powodujacej koniecznos$ci wycinki istnie-
jacego drzewostanu lesnego.

2. Ustala sie, ze obszar oznaczony na rysunku
planu bedacym zatgcznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty symbolem 35.6 KDI, przeznaczony jest do
realizacji fragmentu drogi publicznej lokalnej jako
poszerzenia istniejgcej drogi gminnej we wsi
Zdzarow relacji Katy + Zdzaréw, przy zachowaniu
nastepujacych zasad i warunkéw jego zagospoda-
rowania:

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych na
przewazajacej dtugosci 12,00m, a na fragmen-
cie dtugosci ok. 190,00m nie obstugujacym za-
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budowy mieszkaniowej 10,00m - zgodnie z ry-
sunkiem planu.

Jedna jezdnia o szerokosci od 5,00m do 6,00m
i co najmniej jednostronny chodnik o szeroko-
$ci minimum 1,50m.

Dopuszcza sie realizacje zatok parkingowych
wzdtuz jezdni, $ciezki rowerowej o szerokosci
minimum 2,25m oraz zieleni izolacyjnej lub de-
koracyjnej, infrastruktury technicznej wszyst-
kich rodzajow, tablic informacyjnych i rekla-
mowych, nosnikdw reklamowych - pod warun-
kiem zachowania przepisow odrebnych oraz
pozostatych ustalen planu.

3. Ustala sie, ze obszary oznaczone na rysunku

planu bedacym zatacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty symbolami: 35.7 KDd + 35.10 KDd prze-
znaczone sa do realizacji drog publicznych dojaz-
dowych jako dréog gminnych, przy zachowaniu
nastepujgcych zasad i warunkdéw ich zagospoda-
rowania:

1)

2)

Szerokos$é w liniach rozgraniczajacych 10,00m -
zgodnie z rysunkiem planu,

Jedna jezdnia o szerokosci 5,00m i co najmniej
jednostronny chodnik o szerokosci minimum
1,50m.

W obrebie linii rozgraniczajgcych tych obsza-
row dopuszcza sie realizacje zatok parkingo-
wych wzdtuz jezdni, zieleni izolacyjnej lub de-
koracyjnej, infrastruktury technicznej wszyst-
kich rodzajow, tablic informacyjnych i rekla-
mowych, nosnikéw reklamowych - pod warun-
kiem zachowania przepisow odrebnych oraz
pozostatych ustalen planu.

Rozdziat Il
Ustalenia dotyczace
zasad ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

§ 3. Dla obszaréw, o ktorych mowa w § 2, usta-

la sie nastepujgce warunki i wymagania w zakre-
sie ochrony $srodowiska i zdrowia ludzi:

1)

Za wyjatkiem drdég publicznych i innych obiek-
tow infrastruktury technicznej, przy zachowa-
niu pozostatych ustalen planu, w obszarach za-
kazuje sie realizacji obiektow ,mogacych zaw-
sze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko” i
»Mmogacych potencjalnie znaczagco oddziatywaé
na $rodowisko” w rozumieniu przepisow od-
rebnych obowigzujgcych na dzien uchwalenia
niniejszego planu.

Dopuszczalny poziom hatasu w obszarach
oznaczonych na rysunku planu, bedagcym za-
tacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty symbo-
lami: 35.11 MNu =+ 35.16 MNu nie moze prze-
kroczy¢ dopuszczalnego poziomu hatasu okre-

la

$lonego przepisami odrebnymi dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

W obszarach oznaczonych na rysunku planu,
bedagcym zatgcznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty symbolami: 35.11 MNu + 35.16 MNu
minimalng powierzchnige biologicznie czynna t.
j. powierzchnie niezabudowang i nieutwardzo-
na (w stosunku do catej powierzchni kazdej
dziatki budowlanej w obrebie obszaréw) ustala
sie w wielkosci minimum 60%.

Minimalng odlegto$¢ budynkéw od potudnio-
wo-zachodniej granicy obszaru oznaczonego
na rysunku planu, bedgcym zatgcznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty, symbolem 35.11 MNu
ustala sie na 12,00m.

Rozdziat IV
Ustalenia dotyczace szczeg6towych zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

§ 4. Dla obszaréw, o ktorych mowa w § 2, usta-
sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki

scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

Przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i
przepisow odrebnych w obszarach 35.11 MNu i
35.16 MNu dopuszcza sie wydzielanie dziatek
przeznaczonych pod realizacje drog wewnetrz-
nych o szerokosci pasa drogowego minimum
8,00m, z trojkgtnym poszerzeniem pasa dro-
gowego w obrebie skrzyzowan z drogami pu-
blicznymi i wzajemnie ze sobg o diugosciach
bokéw trojkata réwnolegtych do osi jezdni
rownych co najmniej 5,00m. W przypadku wy-
dzielania drogi wewnetrznej bez przejazdu
(,$lepej”) dtuzszej niz 60,0m nalezy jg zakon-
czy¢ placykiem do zawracania o wymiarach
minimum 12,50m x 12,50m.

O ile w dalszej tresci planu nie ustalono ina-
czej, podziaty geodezyjne nieruchomosci na
dziatki budowlane w obszarach oznaczonych
na rysunku planu, bedacym zatgcznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty, symbolami: 35.11 MNu
+ 35.16 MNu s mozliwe przy zachowaniu
przepisow odrebnych, pozostatych ustalen
planu oraz nastepujacych warunkéw:

a) W wyniku podziatu terenu na dziatki budow-
lane, nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszyst-
kich fragmentow nieruchomosci podlegaja-
cej podziatowi.

b) Wydzielanie dziatek budowlanych z nieru-
chomosci dopuszczalne jedynie po uprzed-
nim wydzieleniu, w obrebie nieruchomosci
podlegajacej podziatowi, dziatek pod drogi
publiczne projektowane niniejszym planem,
a takze dziatek pod poszerzenia istniejgcych
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drog publicznych - zgodnie z rysunkiem
planu.

¢) Minimalng powierzchnie kazdej nowotwo-
rzonej dziatki budowlanej ustala sie na
1 500m? z tolerancjg +5%, za wyjatkiem wy-
dzielenia dziatek budowlanych, na ktérych
realizowane bylyby drogi wewnetrzne, a
takze za wyjatkiem sytuacji, kiedy wydziele-
nie dziatki stuzy powigkszeniu przylegtej
dziatki budowlanej.

d) Kat potozenia granic wydzielanych dziatek w
stosunku do pasa drogowego drogi pu-
blicznej lub wewnetrznej winien sie zawie-
ra¢ pomiedzy 70° a 130°.

e) Zakazuje sie wydzielania dziatek, ktérym nie
zapewniono bezposredniego dostepu do
drogi publicznej lub wewnetrznej, za wyjat-
kiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stu-
zy powiekszeniu innej dziatki posiadajgcej
juz zapewniony dostep do drogi publicznej
lub wewnetrznej.

f) Istniejgce w obszarze 35.13 MNu na dzien
uchwalenia planu dziatki gruntu dopuszcza
sie do zachowania pomimo, ze ich po-
wierzchnia jest mniejsza niz minimalna po-
wierzchnia okreslona w ppkt c).

W obszarach oznaczonych na rysunku planu,
bedacym zatgcznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty, symbolami: 35.11 MNu + 35.16 MNu
nie wyznacza sie granic obszaréw wymagaja-
cych obowigzkowo przeprowadzenia scalenia i
podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepi-
sO6w odrebnych.

Rozdziat V
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji,

rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej i komunikacji

§ 5. Dla obszaréw, o ktorych mowa w § 2, usta-

la sie nastepujgce warunki i wymagania w zakre-
sie infrastruktury technicznej i komunikac;ji:

1)

W oparciu o istniejgce i projektowane na te-
renie gminy Sochaczew sieci infrastruktury
technicznej ustala si¢ docelowe wyposazenie
obszaréw w nastepujace sieci:

a) wodociggowa,

b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

c) elektroenergetyczng i oswietleniowa,
d) telekomunikacyjna,

e) gazows,

przy czym dopuszcza sie realizacje innych
zbiorowych mediow infrastruktury technicz-
nej pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych oraz innych ustalen planu.

2)

W obszarach dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekdw bytowych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych z ich okresowym wywozem
na oczyszczalnie $ciekow miasta Sochaczewa
- w okresie przejsciowym, do czasu uzyskania
warunkoéw operatora kanalizacji sanitarnej.

W obrebie obszaréw dopuszcza sie utrzyma-
nie istniejgcych sieci infrastruktury technicz-
nej oraz realizacje urzgdzen, sieci i przytaczy
infrastruktury technicznej wg potrzeb przy za-
chowaniu przepisbw odrebnych, przy czym
urzgdzenia i sieci tej infrastruktury lokalizo-
wac nalezy w pasach drogowych drég pu-
blicznych i drog wewnetrznych, a takze w pa-
sach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajg-
cymi drég publicznych ograniczajacych ob-
szary, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

W uzasadnionych przypadkach mozliwe jest
odstepstwo od zasady okreslonej w pkt 3 t. j.
dopuszcza sie budowe urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej wewnatrz terenu ogra-
niczonego pokazang na rysunku planu lub
opisang w planie nieprzekraczalng linig zabu-
dowy, w uzgodnieniu z wtascicielem terenu.

W przypadku zaistnienia kolizji projektowa-
nych elementéw zagospodarowania z istnie-
jaca w obrebie terenu objetego niniejszym
planem infrastrukturg techniczng, nalezy, przy
zachowaniu przepisow odrebnych, przebu-
dowac¢ kolidujgce fragmenty infrastruktury
technicznej.

Przy zachowaniu przepisbw odrebnych
wprowadza sie¢ obowigzek odprowadzania
$ciekdw deszczowych z powierzchni utwar-
dzonych drog do kanalizacji deszczowej, wy-
posazonej w odpowiednie urzadzenia oczysz-
czajace te scieki do wymaganego przepisami
odrebnymi stopnia, umiejscowione przed
zrzutem tych $ciekow do rowu melioracji
podstawowej (Kanatu Lubiejewskiego) bie-
gnagcego wzdtuz pdétnocno-wschodniej i potu-
dniowo - wschodniej granicy objetego pla-
nem obszaru 35.11 MNu lub do rowu melio-
racji szczegotowej biegngcego w stycznosci z
potudniowg granica objetego planem obsza-
ru 35.6 KDI.

Ustala sie zasade gromadzenia odpadéw
statych o charakterze komunalnym w indywi-
dualnych pojemnikach przystosowanych do
segregacji tych odpaddéw z ich okresowym
wywozem w ramach systemu utylizacji od-
padow gminy Sochaczew, a takze zasade, ze
ewentualne odpady niebezpieczne (w rozu-
mieniu przepiséw odrebnych), zwigzane z
funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug podlegajg utylizacji
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przez specjalistyczne jednostki utylizacji dzia-
tajace w oparciu o przepisy odrebne.

8) Ustala sie docelowe zaopatrzenie obszaréw w
gaz ziemny gazociggiem $redniego ci$nienia,
na warunkach okreslonych przez operatora
sieci gazowej z wykorzystaniem gazu do ce-
6w grzewczych.

9) W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycz-
ng ustala sie:

a) zaspokojenie potrzeb elektroenergetycz-
nych obszarow z istniejgcych napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych niskiego
napiecia 0,4 kV, znajdujacych sie w grani-
cach terenu objetego planem - na warun-
kach okreslonych przez operatora tychze
linii elektroenergetycznych,

b) budowe kablowych linii elektroenerge-
tyczno-os$wietleniowych niskiego napiecia
stosownie do potrzeb (ze ztagczami kablo-
wymi usytuowanymi w linii ogrodzen
dziatek budowlanych) - na warunkach
okreslonych przez operatora sieci,

c) mozliwosé wykorzystania energii do celow
tradycyjnych, a takze dla potrzeb dziatal-
nosci ustugowej i do celow grzewczych.

10) Ustala sie budowe sieci telekomunikacyjne;j i
przytgczenia do tej sieci stosownie do po-
trzeb, na warunkach przepiséw odrebnych.

11) Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komu-
nikacyjnej obszaréw oznaczonych na rysunku
planu, bedgcym zatgcznikiem nr 1 do niniej-
szej uchwaty, symbolami 35.11 MNu + 35.16
MNu:

a) obstuge komunikacyjng dziatek przylega-
jacych do drog publicznych istniejgcych
lub projektowanych niniejszym planem
zapewnig zjazdy bezposrednie z tych drog
- istniejgce lub realizowane wedtug po-
trzeb,

b) dostep do drogi publicznej dla dziatek nie
przylegajacych do drég publicznych istnie-
jacych lub projektowanych niniejszym
planem nalezy zapewni¢, alternatywnie:

1. poprzez drogi wewnetrzne wydzielone
w obszarze w oparciu o ustalenia pla-
nu,

2. poprzez ustanowienie stosownych stu-
zebnosci drogowych.

12) Zagospodarowanie terenu kazdej dziatki bu-
dowlanej, na ktorej zlokalizowana zostanie
zabudowa ustugowa, uwzglednié musi petne

pokrycie potrzeb w zakresie parkowania po-
jazddéw zwigzanych z funkcjonowaniem ustug,
przy dotrzymaniu minimalnego wskaznika - 3
miejsca parkingowe dla samochodow oso-
bowych na kazde 100m? powierzchni uzytko-
wej pomieszczen ustugowych.

13) W budynkach z pomieszczeniami ustugowy-
mi elementy komunikacji stuzgce pieszym na-
lezy przystosowac dla potrzeb oséb niepetno-
sprawnych.

Rozdziat VI
Ustalenia dotyczgce sposobow i terminéw
tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu

§ 6. Dla obszarow, o ktérych mowa w § 2, usta-
la sie zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu:

1) Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z
ich przeznaczeniem w planie tereny mogg by¢
zagospodarowywane i wykorzystywane w spo-
s6b dotychczasowy.

2) Do czasu realizacji na warunkach planu syste-
mu zaopatrzenia w energie elektryczng do-
puszcza sie zaopatrzenie istniejagcej w obsza-
rach zabudowy w energie elektryczng w spo-
s6b dotychczasowy.

Rozdziat VI
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej
naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieru-
chomosci spowodowanego uchwaleniem planu

§ 7. Dla obszaréw, o ktorych mowa w § 2, usta-
la sie stawke procentowg stuzgcag naliczeniu opta-
ty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spo-
wodowanego uchwaleniem planu w wysokosci
0%.

Rozdziat VIII
Przepisy koncowe

8§ 8. W granicach terenu objetego niniejszym
planem traci moc miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Sochaczew zatwier-
dzony uchwatg nr XXVI1/95/2004 Rady Gminy So-
chaczew z dnia 10 listopada 2004r.

8 9.1. Wykonanie uchwaly powierza sie Woj-
towi Gminy Sochaczew.

2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na
stronie internetowej Gminy Sochaczew.

Przewodniczacy Rady Gminy Sophaczew:
Czestaw Cwiklinski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXXVI11/171/2009
Rady Gminy Sochaczew

z dnia 9 wrzesnia 2009r.

Rozstrzygniecie
dotyczy sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Sochaczew we wsi Zdzaréw.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) oraz w nawigzaniu do informacji Wéjta Gminy Sochaczew
stwierdza sie, ze do wymienionego wyzej projektu planu miejscowego osoby fizyczne i prawne oraz jed-
nostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej nie wniosty zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy Sochaczew:
Czestaw Cwiklinski

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XXXVIII/171/2009
Rady Gminy Sochaczew

z dnia 9 wrzes$nia 2009r.

Rozstrzygniecie
dotyczy sposobu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania,
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Sochaczew we wsi Zdzaréw.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art.
167, ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 249, poz. 2104 z p6zniej-
szymi zmianami) Rada Gminy w Sochaczewie rozstrzyga co nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego frag-
mentu gminy Sochaczew we wsi Zdzaréw oraz z przeprowadzonej analizy prognozy skutkéw finanso-
wych uchwalenia tego planu wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury tech-
nicznej moze pociggngc¢ za sobg wydatki z budzetu gminy;

2. Inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapiséw przedmiotowej uchwaty, w tym inwestycje w zakre-
sie infrastruktury technicznej, ktére sg niezbedne dla prawidtowego i uporzadkowanego zagospodaro-
wania terenu objetego planem, bedg finansowane ze $rodkéw budzetowych gminy, kredytéw, obligacji
oraz $rodkow pomocowych, przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne beda ujete kazdorazowo w bu-
dzecie gminy na kazdy rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej w za-
kresie uzbrojenia pozostajgcego w gestii gminy i/lub wspoétfinansowania tych inwestycji z zaintereso-
wanymi inwestorami.

Przewodniczacy Rady Gminy Sochaczew:
Czestaw Cwiklinski
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1.

Zatacznik nr 4

do uchwaty nr XXXVI11/171/2009
Rady Gminy Sochaczew

z dnia 9 wrzesnia 2009r.

Podsumowanie
dotyczy strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Sochaczew we wsi Zdzaréw

Podstawa prawna.

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001r. w sprawie oceny
wpltywu niektoérych plandw i programéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001, str. 30; Dz.
Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 15, t. 6, str. 157),

- Art. b5 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. Nr 199, poz. 1227, z pé6zniejszymi zmianami).

2. Uzasadnienie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do rozwigzan alter-

natywnych.

W procedurze sporzadzania przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po-
za tzw. ,opcjg zerowa”, praktyczne nie rozpatrywano rozwigzan alternatywnych. Przesadzito o tym kon-
kretne okreslenie przeznaczenia terenu objetego sporzadzanym planem w obowigzujgcym ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew” Poniewaz na mocy
obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia , Studium...” sg wia-
zace przy sporzadzaniu planéw miejscowych, to przy tak konkretnym i precyzyjnym okres$leniu przezna-
czenia terenu w ,Studium...” nie bylo juz miejsca na jakiekolwiek inne, poza , opcjg zerowa"”, warianty
sporzadzenia przedmiotowego planu.

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko.

W sporzadzonej w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko ,Prognozie oddziatywania
na srodowisko” stwierdzono:

- Ze wzgledu na specyfike samego projektu planu (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopusz-
czeniem wytgcznie ustug o ucigzliwosci ograniczonej do granic wtasnosci) i specyfike potozenia tere-
nu objetego projektem brak jest jakiegokolwiek, nawet potencjalnego wptywu, na istniejgcy system
obszaréw i obiektéw chronionych w trybie przepiséw o ochronie przyrody, w tym na obszary NATU-
RA 2000.

- Przeprowadzona analiza projektu planu nie zasygnalizowata niebezpieczenstwa duzego negatywnego,
a tym bardziej zagrazajagcego, wptywu wynikajacego z wdrozenia projektu planu na poszczegdlne
komponenty srodowiska.

- Projekt planu z punktu widzenia ochrony $srodowiska kwalifikuje sie do dalszych etapow procedury
majacej na celu jego zatwierdzenie przez Rade Gminy Sochaczew bez potrzeby jego korygowania.

Opinie wtasciwych organow.

Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzia-
tywania tego planu na srodowisko przedtozono do zaopiniowania Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu przy pismie PP 7321/2-3/2009 z
dnia 07.04.2009r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem RDOS-WOOS-I-IA-
7041-974/09 z dnia 13 maja 2009r. pozytywnie zaopiniowat przedtozone dokumenty nie wnoszgc zadnych
uwag. Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sochaczewie pismem ZNS.711-24/09 z dnia 12 maja 20009r.
uzgodnit bez uwag przedtozone dokumenty.
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5. Zgtoszone uwagi i wnioski.

Whioski tych organoéw i instytucji, ktére zdecydowaty sie na ich ztozenie po zawiadomieniu o przystgpie-
niu do sporzadzania planu, zostaty uwzglednione i wptynety na ostateczny ksztatt ustalen planu. Dotyczy-
o to w szczegolnosci wniosku:

- Zarzadu Wojewo6dztwa Mazowieckiego w Warszawie - pismo SRI.I11.7323-3/Pt/09 z dnia 20.01.2009,

Natomiast pomimo zapewnienia spoteczenstwu i organizacjom ekologicznym mozliwosci zgtoszenia
whnioskow i uwag, zarébwno na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu jak i na etapie wyktadania do
publicznego wgladu projektu planu, w ustawowych terminach zadne wnioski czy uwagi w przedmiotowej
procedurze nie wptynety.

6. Wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko nie byto wymagane i nie zosta-
to przeprowadzone, a uzasadnienie takiego rozstrzygniecia zwarte jest w ,Prognozie oddziatywania na
srodowisko”. Stanowisko takie podzielili, zardbwno Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warsza-
wie jak i Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sochaczewie, nie zgtaszajgc w wyzej cytowanych dokumen-
tach zadnych zastrzezen.

7. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkdédw realizacji ustalen
planu.

W trakcie realizacji ustalen przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
ma potrzeby specjalnego monitorowania wptywu ustalen planu na $rodowisko, gdyz:

-z ,Prognozy oddziatywania planu na srodowisko” nie wynika, aby jakikolwiek komponent srodowiska
byt zagrozony,
- nie pogorszenie lub poprawa stanu $srodowiska nie jest gtdwnym celem sporzgdzania planu.
Dlatego nie proponuje sie zadnych dodatkowych metod, ani nie formutuje specjalnych wnioskéw doty-
czacych czestotliwosci odnosnie monitorowania skutkéw realizacji planu. W tym zakresie zupetnie wy-
starczajacy monitoring skutkéw realizacji przedmiotowego planu zapewni okresowa analiza zmian w za-
gospodarowaniu przestrzennym (w tym takze w zakresie $rodowiska przyrodniczego), do ktérej Woijt
Gminy Sochaczew jest zobowigzany na mocy art. 32 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pdézniejszymi zmianami).

Przewodniczacy Rady Gminy Sochaczew:
Czestaw Cwiklinski
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UCHWALA Nr 213/XXXVII/09
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNINIE
z dnia 28 wrzesnia 2009 r.

w sprawie zasad udzielania znizki godzin zajeé¢ nauczycieli petnigcych funkcje kierownicze w szkole,
obowigzkowego wymiaru godzin pedagoga, logopedy i psychologa
zatrudnionych w placéwkach oswiatowych Gminy Miasta Gostynina.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 1.1. Ustala sie tygodniowy obowigzkowy
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.]. wymiar godzin zaje¢ dydaktycznych, wychowaw-
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pbzh. zm.), oraz czych i opiekunczych prowadzonych bezposrednio
art. 42 ust. 7 pkt 2 i 3 w zwigzku z art. 91d pkt 1 z uczniami lub wychowankami albo na ich rzecz,
ustawy z dnia 26 stycznia 1982r. — Karta Nauczy- dla nauczycieli petnigcych funkcje kierownicze w
ciela (t.j. Dz.U. z 2006r. Nr 97, poz. 674 ze zm.) placéwkach oswiatowych w Gminie Miasta Go-
Rada Miejska w Gostyninie uchwala, co nastepu- stynina zgodnie z ponizszg tabela:

je:



