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UCHWALA Nr XXXV1/295/09
RADY MIASTA ZYRARDOWA

z dnia 18 czerwca 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z dnia
10 maja 2003r. Nr 80, poz. 717) oraz uchwaty nr
XXIV/200/08 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 26
czerwca 2008r. o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzone-
go uchwata nr VIII/72/08 Rady Miejskiej Zyrardo-
wa z dnia 24 kwietnia 2003r. w sprawie uchwale-
nia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Zyrardowa — teren centrum, po
stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Zyrardowa zatwierdzone-
go uchwatg nr XVI/126/99 Rady Miejskiej Zyrar-
dowa z dnia 30 grudnia 1999r., Rada Miasta Zy-
rardowa uchwala, co nastepuje:

8 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrar-
dowa — teren centrum, zatwierdzonego uchwata
nr VIII/72/08 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 24
kwietnia 2003r. obejmujacego obszar, ktoérego
granice okresla rysunek zmiany planu w skali
1:1000.

8§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu w skali 1: 1000 stano-
wigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrze-
nia uwag do projektu zmiany planu, zgtoszo-
nych w okresie wytozenia, stanowigce zatgcz-

nik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji
zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finan-
sowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniej-
szej uchwaty.

8 3. Na rysunku zmiany planu obowigzujg na-
stepujgce ustalenia:

1) granice obszaru objetego zmiang planu w ob-
rebie, ktbrego obowigzujg ustalenia;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia, ktére pokrywajg sie z granicami obszaru
zmiany planu;

przeznaczenie terenu - okreslone symbolem;

linie zabudowy - nieprzekraczalne i obowigzu-
jace.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

przeznaczeniu terenu - rozumie sie okreslone
dla terenu zagospodarowanie i rodzaj zabudo-
wy;

linii zabudowy nieprzekraczalnej - rozumie sie
linie regulujacg zabudowe terenu, w ktorej
mogag byé umieszczane fronty budynkéw lub
ich czesci bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej drogi (ulicy), ustalenie nie do-
tyczy takich elementéw jak schody, balkony,
okapy dachu, ktéore moga by¢ wysuniete poza
nieprzekraczalng linie zabudowy jednak nie
wiecej niz 1,1m;

linii zabudowy obowigzujgcej — nalezy rozu-
mieé linie regulujagcg zabudowe danej dziatki
lub zespotu dziatek, w ktérej winny by¢
umieszczane $ciany frontowe budynkoéw Iub
ich cze$¢ przy spetnieniu pozostatych ustalen
niniejszej uchwaty, ustalenie nie dotyczy takich
elementow jak schody, balkony, okapy dachu,
ktore moga by¢ wysuniete poza obowigzujacag
linie zabudowy jednak nie wiecej niz 1,1m;

terenie — nalezy rozumie¢ obszar zmiany planu
wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, beda-
cymi jednoczes$nie granicami obszaru objetego
planem, dla ktérego okreslone jest przeznacze-
nie, warunki i zasady zagospodarowania, ob-
stugi w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacji, oznaczony symbolem przezna-
czenia;

powierzchni terenu biologicznie czynnej - nale-
zy przez to rozumie¢ definicje w interpretacji
zgodnie z przepisami szczegolnymi z zakresu
prawa budowlanego;

ustaleniu — rozumie sie regutly i zasady, ktore
muszg byé przestrzegane i realizowane.
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§ 5.1. W zmianie miejscowego planu zagospo- h) powierzchnia zabudowy na dziatkach bu-
darowania przestrzennego miasta Zyrardowa dowlanych z istniejacg zabudowg oraz na
okreslonego w § 1 ustala sie teren o symbolu UM dzialce naroznej u zbiegu ulic Al. Partyzan-
0 przeznaczeniu pod zabudowe ustugowg i zabu- tow i Mireckiego do 85% powierzchni dziat-
dowe mieszkaniowa. ki, a pozostata powierzchnia dziatek winna
_— . funkcjonowaé jako powierzchnia utwardzo-
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 obowia- . . . . ..
S na i powierzchnia terenu biologicznie czyn-
zuje: . . P
na, natomiast na dziatkach bez istniejgcej
1) zasady i warunki zagospodarowania: zabudowy powierzchnia zabudowy do 70%
. . . powierzchni dziatki, a powierzchnia terenu
a) realizacja budynkow mieszkalnych, ustugo- ) S - o
. . biologicznie czynna minimum 15% po-
wych, ustugowo-mieszkalnych z niezbed- . N
. . . . . wierzchni dziatki,
nymi do ich funkcjonowania budynkami go-
spodarczymi, garazami w tym podziemny- i) istniejace budynki mogag by¢ rozbudowane,
mi, dojazdami, dojsciami, infrastrukturg nadbudowane, przebudowane, remonto-
techniczng oraz zielenia, wane zgodnie z przeznaczeniem i przy za-
b) wysoko$¢ budynkéow o funkcji mieszkanio- chowaniu pozos_talych ustalen niniejszej
o . . . uchwaty z zastrzezeniem pkt 3,
wej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej:
- w pierzei Al. Partyzantéw i rog ul. Mirec- ) ustala sie zakaz Io!<aI|zow.an|a budynkow
. . . T handlowych o powierzchni sprzedazy po-
kiego (narozna dziatka) - minimum 2, .. 2
. . : wyzej 2000,0m*.
a maksimum 4 kondygnacje nadziemne
przy warunku nie przekraczania w naj- 2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

c)

d)

g)

wyzszym punkcie przekrycia dachu wy-
sokosci 20,0m n.p.t.,

- w pozostatych pierzejach ulic - minimum
2, a maksimum 4 kondygnacje nadziem-
ne przy warunku nie przekraczania w
najwyzszym punkcie przekrycia dachu
wysokosci 15,0m n.p.t.;

pozostate budynki parterowe o wysokosci w
najwyzszym punkcie przekrycia dachu do
7,0m n.p.t,;

dachy budynkéw wielospadowe w tym
dwuspadowe o nachyleniu potaci dacho-
wych do 40°, dla budynkéw gospodarczych i
garazy dopuszcza sie dachy jednospadowe,

usytuowanie  budynké4w  mieszkalnych,
ustugowych, mieszkalno - ustugowych
wzgledem ulicy Mireckiego wedtug obowia-
zujgcej linii zabudowy z wyltaczeniem na-
roznej dziatki z ulica Al. Partyzantow, dla
ktorej ustala sie nieprzekraczalng linie zabu-
dowy, wzgledem ulicy tukasinskiego i
Al. Partyzantéw wedtug nieprzekraczalnej
linii zabudowy - zgodnie z rysunkiem zmia-
ny planu,

nie dopuszcza sie lokalizowania budynkow
gospodarczych i garazy wolnostojgcych w
pierzejach ulic,

dopuszcza sie usytuowanie budynkoéw bez-
posrednio przy granicy dziatki budowlanej,
a takze dopuszcza sie usytuowanie budyn-
kéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

strzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

a)

teren pod wzgledem dopuszczalnych po-
ziomow hatasu w srodowisku zalicza sie do
terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

ustala sie, ze wszelkie ponadnormatywne
oddziatywanie wynikajace z prowadzonej
dziatalnosci ustugowej winno sie zamykaé
w granicach terenu do ktérego inwestor po-
siada tytut prawny;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspébtczesnej:

a)

b)

dla ochrony budynku przy ul. tukasinskiego
24, bedacego w ewidencji zabytkow, ustala
sie wymog realizacji robdt budowlanych
przy budynku w tym ewentualng mozliwosé
jego nadbudowy na warunkach wtasciwego
konserwatora zabytkow,

obszar zmiany obejmuje sie strefg ochrony
konserwatorskiej — obowigzuje uzgadnianie
z wiasciwym konserwatorem zabytkéw
zmian i przeksztatcen dotyczgcych gabary-
tow i elewacji budynkéw usytuowanych w
pierzei przy ul. Mireckiego oraz ich kolory-
styki i reklam;

4) teren nie zalicza sie do obszaru przestrzeni
publicznej;

5) w terenie zmiany planu nie wystepujg warunki
do tworzenia sie zagrozehn zwigzanych z nie-
bezpieczehstwem powodzi i osuwaniem sie
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mas ziemnych i nie wystepujg wymienione za- c) obszar winien byé wyposazony w podsta-
grozenia; wowe media infrastruktury technicznej tj.

6) szczegotowe zasady i warunki podziatu oraz siec wodociagowa, kanallzagjl s:anlt.ar.nej,

. . . . elektroenergetyczng - w oparciu o istniejgcy
scalania i podziatu nieruchomosci: h o . .
system wodociggowy, kanalizacji sanitarnej,
a) minimalna powierzchnia nowowydziela- elektroenergetyczny,
nych dziatek budowlanych - 650,0m?, a mi- . . C
h . . d) zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu
nimalna szerokos$¢ frontu nowowydziela- ) . . - .
. cieptowniczego lub w oparciu o indywidu-
nych dziatek — 11,0m, . . b .
alne zrodta ciepta z preferencjag do stosowa-
b) obowigzuje zachowanie wartosci uzytko- nia proekologicznych czynnikébw grzew-
wych powstatych po podziale czesci zgod- czych,
nych z przeznaczeniem oraz warunkami i . . . .
- . . . e) odprowadzenie wod opadowych do miej-
zasadami zagospodarowania okreslonymi R . .
L skiej sieci kanalizacji deszczowej,
niniejszg uchwata,
¢) nowo wydzielone dziatki budowlane jak i f) na terenie dziatki nalezy zapewnic Pojemmkl
e . . . na odpady state z zapewnieniem ich selek-
czesci powstate po podziale powinny miec ) A X .
. , . . tywnej zbiorki i wywo6z na wysypisko na
zapewniony dostep z drog (ulic) publicznych . . .
. podstawie stosownej umowy;
przylegajacych do obszaru planu,
d) zachowuje sie istniejgce dostepnosci komu- 8) nie OkreSIa SIe te"T“”.“' .do ktorego zagospoda-
. . M . rowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu mo-
nikacyjne do istniejgcych dziatek gruntu, . , ]
ze by¢ wykonywane;
e) dopuszcza si¢ podzial zwigzany z regulacja 9) okresla sie stawke procentowg stuzaca nalicza-

istniejagcych granic wtasnosci niezaleznie od
pozostatych ustalen zmiany planu, pod wa-
runkiem, ze w wyniku tego podziatu nie zo-
staje wydzielona nowa dziatka budowlana, a
czesci pozostate po podziale bedg posiadaty
wartosci uzytkowe zgodnie z przeznacze-
niem oraz warunkami i zasadami zagospo-
darowania;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji i infrastruktury tech-

nicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu — z ulic ota-
czajacych nie objetych zmiang planu,

b) obstuga w zakresie miejsc parkingowych
stosownie do potrzeb w ramach terenu lub
w pasie drogowym ulic przylegajacych,

niu optaty z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci spowodowanego uchwaleniem planu w
wysokosci — 30%.

8 6. Traci moc obowigzujagcg uchwata nr

VIII/72/08 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 24
kwietnia 2003r. w sprawie uchwalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa — teren centrum w zakresie
obszaru objetego niniejszg zmiang planu.

8 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30

dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Zyrardowa:
Stawomir Suski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXXV1/295/09
Rady Miasta Zyrardowa

z dnia 18 czerwca 2009r.

Rozstrzygniecia dotyczace uwag zgtoszonych w czasie wytozenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzonego uchwatg nr VIII/72/03 Rady Miejskiej
Zyrardowa z dnia 24 kwietnia 2003r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa — teren centrum, do publicznego wgladu

W okresie wytozenia w/w projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do pu-
blicznego wgladu w dniach od 30 kwietnia 2009r. do 21 maja 2009r., jak rowniez w terminie 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia tj. do 4 czerwca 2009r. do w/w projektu zmiany planu nie zgtoszono uwag.

Przewodniczacy Rady Miasta Zyrardowa:
Stawomir Suski

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XXXVI/295/09
Rady Miasta Zyrardowa

z dnia 18 czerwca 2009r.

Sposéb realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa zatwierdzonego uchwatg nr VIII/72/03 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 24 kwietnia 2003r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa — teren
centrum, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych miasta oraz zasady
ich finansowania

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w § 5. 2 pkt 7) w/w zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego, ktdre naleza do zadan wtasnych miasta, stanowi¢ bedg zapisy Wielolet-
niego Planu Inwestycyjnego dla miasta Zyrardowa, zatwierdzonego w trybie uchwaty Rady Miejskiej Zyrar-
dowa.

Okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalane bedzie wedtug kryteridéw i
zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego.

Finansowanie kosztow poniesionych przy realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej odbywacé
sie bedzie przy petnym lub cze$ciowym udziale srodkéw budzetowych.

Przewodniczacy Rady Miasta Zyrardowa:
Stawomir Suski



