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Il. Budowa sieci i urzadzen elektrycznych i gazowych

W obszarze planu znajdujg sie sieci elektryczne. Rozbudowa sieci elektrycznych i budowa stacji transforma-
torowych zgodnie z zapisami planu odbywac¢ sie bedzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy zaintere-

sowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadanh wtasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w energie i pa-
liwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drég.

Przewodniczgcy Rady:
Mirostaw Bieganowski

UCHWALA Nr XXV/168/08

RADY GMINY TERESIN

z dnia 26 listopada 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujacego czesci obrebow Paprotnia i Teresin Gaj.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 usta-
wy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz
art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z dnia 10 maja 2003r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.), uchwaty nr XI/69/04 Rady
Gminy Teresin z dnia 8 pazdziernika 2004r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czesci obrebéw Paprotnia i Teresin
Gaj, gmina Teresin oraz po stwierdzeniu zgodno-
$ci planu ze studium Rada Gminy Teresin uchwa-
la. co nastepuje:

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Teresin obejmu-
jacy czesci obrebow Paprotnia i Teresin Gaj zwa-
ny dalej planem, na obszarach i w brzmieniu
okreslonym niniejszg uchwata.

8 2. Granice obszaru objetego planem sg okre-
$lone na rysunku planu stanowigcym zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Plan obejmuije:
1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwate;

2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integral-
ng czescig niniejszej uchwaty stanowigcy za-
tgcznik nr 1;

3) rysunek planu zawiera:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami
planu:

— (granice obszaru objetego planem,

— linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania,

— nieprzekraczalne linie zabudowy,

— wymiarowanie linii rozgraniczajgcych
i linii zabudowy,

— przeznaczenie terenow — okreslone sym-
bolem cyfrowym i literowym,

b) pozostate oznaczenia graficzne majace cha-
rakter informacyjny.

2. Zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest
rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia
uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie
wytozenia planu do publicznego wgladu.

3. Zatgcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest
rozstrzygniecie dotyczace zgodnosci ustalen pla-
nu ze studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Teresin.

4. Zatagcznikiem nr 4 do niniejszej uchwaty jest
rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasadach finansowania, ktére nalezg do zadan
wtasnych Gminy.
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8 4.1. W niniejszym planie miejscowym okre-
$la sie:
1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6z-
nych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy;

7) szczego6lne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej w tym:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej wraz z ich pa-
rametrami oraz klasyfikacje ulic i innych
szlakéw komunikacyjnych,

b) okreslenie warunkéw powigzan uktadu
komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym,

¢) wskazniki w zakresie komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej, ilo§¢ miejsc po-
stojowych w stosunku do powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych,

9) sposbb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z dnia 10 maja 2003r.).

2. W niniejszym planie miejscowym nie wy-
stepuja:
1) tereny lub obiekty podlegajace ochronie usta-
lonej na podstawie odrebnych przepiséw, w
tym tereny

goérnicze, a takze narazone na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych;

2) tereny, dla ktorych obowigzujg szczegotowe
zasady i warunki scalania i podziatu nierucho-
mosci.

8 b. Przeznaczenie terenu.

1. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania okreslone od-
powiednimi symbolami cyfrowymi i literowy-
mi wyrozniajgcymi je sposrod innych terenow.

2. Niniejszy Plan wyznacza tereny o nastepujg-
cym przeznaczeniu;

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej;

MN,U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z dopuszczeniem ustug;

U - tereny zabudowy ustugowej;
ZP - tereny zieleni urzadzonej;

KDGp - tereny drég publicznych - droga kategorii
krajowej klasy gtownej ruchu przyspieszonego;

KDL - tereny drég publicznych - droga kategorii
gminnej klasy lokalnej;

KDD - tereny drég publicznych - drogi kategorii
gminnej klasy dojazdowej;

WS - teren wod powierzchniowych srodlgdowych
—rzeka Teresinka;

E - tereny infrastruktury technicznej- stacje trans-
formatorowe.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego.

1. Linie rozgraniczajgce wyznaczajace tereny
drég publicznych o szerokosci podanej w
planie sg wyznaczone nastepujaco:

1) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDL;

- na fragmencie (dz. nr ewid. 23 w obre-
bie Teresin Gaj) linie rozgraniczajace
zostaly  wyznaczone  symetrycznie
wzgledem osi istniejgcej drogi, jako
poszerzenie drogi do szerokosci 15.0m,

- na pozostatym odcinku wg rysunku
planu;

2) dla drogi 2KDD, 3KDD (ul. Topolowa),
5KDD, oraz czes$¢ drogi 11KDD (czes$é ul.
Spacerowej) oraz czes¢ drogi 12KDD,
czes$¢ drogi 15KDD, oraz 16 KDD i 17KDD
wg stanu istniejgcego wyznaczonego po-
dziatem ewidencyjnym;

3) dla drogi 11 KDD na odcinku zachodniej
granicy dziatek o nr ew. 3 i 4/1w obrebie
Teresin Gaj linia rozgraniczajgca drogi zo-
stata wyznaczona jako poszerzenie w kie-
runku zachodnim o szerokosé¢ 2.0m.

4) linie rozgraniczajace tereny pozostatych
drog zostaty wyznaczone w nawigzaniu do
istniejgcych podziatéw, przy przyjeciu za-
sady symetrycznego wydzielania drogi
wzdtuz przebiegu granic stanowigcych
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os drogi, linie te zostaty przedstawione na jaca do drogi, z ktorej odbywa sie gtowny
rysunku planu; wjazd lub wejscie na dziatke.

5) linie rozgraniczajgce teren drogi 9KDD zo- 7. Dla terenu 7MN,U dopuszcza sie wysunigcie
staty wyznaczone w nastepujgcy sposob; poza linie zabudowy 30% powierzchni $ciany

- od ulicy Topolowej symetrycznie stanow_iac_ej elewacje_ frontqwa budyn_ku.
wzgledem granicy miedzy dziatkami WVSU'I."IIQCIG budynku nie powinno byé¢ wiek-
145 i 146w obrebie Paprotnia, sze niz 1.20m.

- do zachodniej granicy dziatki 158/5 w 8. Ustala sie kolorystyke dachow budynkow
obrebie Paprotnia prostopadle do za- jako obowiazujaca — odcienie brazu, czerwie-
chodniej granicy dziatki, nii1czerni.

- od zachodniej granicy dziatki 158/5 do 9. Dopuszcza sig sytuowanie budynkéw w gra-
granicy dziatki 217/5 w obrebie Paprot- nicach dziatek jezeli szerokos¢ dziatki wynosi
nia zgodnie z rysunkiem planu 8m -15m.

10. Zagospodarowanie terenu winno spetnia¢

6) dla terenow drog; KDGp, fragmentu drogi
1KDL, 7KDD, 18KDD, 13KDD i fragmentu
15KDD, 19KDD.

Linie rozgraniczajagce tereny MN, MN,U, U,
ZP, WS, E okresla rysunek planu.

Linie zabudowy:

1) zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne
i ustalone na:

a) 10.0m i 25.0m m od linii rozgraniczajg-
cej droge KDGp wg rysunku planu,

b) od 10.0m do 210m od linii rozgranicza-
jacych droge 1KDL, wg rysunku planu,

c) 8.0m od linii rozgraniczajgcej droge
13KDD na odcinku od drogi 11 KDD do
granic opracowania w  kierunku
wschodnim, 10.0m na pozostatym od-
cinku drogi 13KDD,

¢) 6.0m od linii rozgraniczajacych pozo-
state drogi publiczne,

d) 7.0 -10.0m od linii rozgraniczajgcej te-
ren oznaczony symbolem WS,

e) 5.0m — 6.0m od gérnej skarpy rowow
melioracyjnych szczegoétowych i innych
istniejgcych wg rysunku planu,

f) 4.0m- 6.0m- od linii rozgraniczajgcej
droge 17KDD.

Dopuszcza sie uzytkowanie bez prawa odbu-
dowy istniejgcych budynkéw i obiektow bu-
dowlanych, ktére sg zlokalizowane w sposéb
naruszajgcy zasady ustalone niniejszym pla-
nem.

W obszarze planu wprowadza sie zakaz loka-
lizowania ogrodzen petnych z betonowych
elementow prefabrykowanych wypetniaja-
cych przesta.

Kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku
musi by¢ prostopadtly lub réwnoleglty do
granic bocznych dziatki budowlanej zaktada-
jac, ze frontem dziatki jest granica przylega-

obowigzujgce normy i przepisy odrebne.
8 7. Zasady i warunki zagospodarowania wy-

nikajgce z potrzeb ochrony $srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

1.

Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci nie
powinno powodowaé przekroczenia standar-
dow jakosci sSrodowiska.

Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powo-
dujgcej wprowadzenie gazéw lub pytéw do
powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pél
elektromagnetycznych nie powinno powodo-
wacé przekroczenia standardow jakosci srodo-
wiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacje ma tytut prawny.

Na terenach MN i MN, U ustala sie zakaz reali-
zacji (poza inwestycjami celu publicznego)
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziaty-
wac na srodowisko w rozumieniu art. 51 usta-
wy z dnia 27 kwietnia 2001r.- Prawo ochrony
$§rodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627, z p6zn. zm.).
Zakaz nie dotyczy terenu 1U, na ktoérych do-
puszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych
znaczgaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla kté-
rych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
$srodowisko moze by¢ wymagane.

Ustala sie, ze realizacja niezbednych elemen-
tow infrastruktury technicznej lub urzadzen
ochrony $rodowiska zapewniajgcych ochrone
gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych
oraz powietrza powinna nastepowac¢ réwno-
cze$nie lub wyprzedzajgco w stosunku do re-
alizacji inwestycji i urzadzen na terenach obje-
tych planem.

Ustala sie obowigzek zachowania wartoscio-
wego drzewostanu.

Ustala sie ochrone wod powierzchniowych
poprzez zakaz lokalizowania obiektow, ktérych
oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze negatywnie wptywaé na stan wod.
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7. W obszarze zmeliorowanym zmiany w dreno- 1.

waniu sg dopuszczalne z zachowaniem przepi-
séw Prawa wodnego i po zgtoszeniu zmian w
Inspektoracie WZMiUW; ustala sie na terenie
zmeliorowanym nakaz uzgodnienia zmian z
Wojewddzkim Zarzgdem Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Warszawie Inspektorat w Socha-
czewie);

a) zmiany w rowach szczegétowych (R-TA-24,
R-TA-25, R-TA-26) s dopuszczalne z za-
chowaniem przepisow odrebnych i po
uzgodnieniu z WZMiUW w Sochaczewie,

b) ustala sie zakaz zanieczyszczania i degrada-
cji istniejgcych rowow melioracyjnych,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy od gornej
skarpy rowéw melioracyjnych zgodnie z ry-
sunkiem planu,

d) ustala sie, ze na terenach 9MN,U i 1T0MN,U
ogrodzenia state powinny by¢ lokalizowane
w odlegtosci min.1.5m od krawedzi gruntu
Skarbu Panstwa pod wodga z rzeki Teresinki.

e) wprowadzenie wod opadowych do rowow
melioracyjnych lub rzeki Teresinki wymaga
uzgodnienia z Wojewddzkim Zarzagdem Me-
lioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie
Inspektorat w Sochaczewie.

8. Na terenie 1U ustala sie zakaz odprowadzania
nie oczyszczonych wdéd opadowych lub rozto-
powych z powierzchni szczelnych bezposred-
nio do gruntu lub do ciekdw powierzchnio-
wych; wody opadowe lub roztopowe z w/w te-
renow przed zrzutem do odbiornika wymagaja
oczyszczenia w separatorach;

9. Wody opadowe i roztopowe z wyjagtkiem wy-
mienionych wyzej dopuszcza sie odprowadzic¢
na teren wiasny dziatki.

8 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

1. Ustala sie ochrone obiektu bedgcego w ewi-
dencji konserwatorskiej znajdujgcego sie na
dzialce ew. nr 169/2 w obrebie Paprotnia i
oznaczonego na rysunku planu.

2. Ochrona obiektu polega na:

a) zachowaniu dotychczasowego przeznacze-
nia i sposobu uzytkowania,

b) prowadzeniu takich dziatan inwestycyjnych,
ktére zachowuje charakter obiektu,

c) stosowaniu przy pracach wykonczeniowych
materiatow uzytych w pierwotnych rozwia-
zaniach.

8 9. Zasady i warunki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej w interpretacji przepisow odrebnych z do-
puszczeniem sytuowania garazy dla samocho-
déw osobowych i budynkéw gospodarczych
oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN.

1) Ustala sie formy, parametry i wskazniki
ksztattowania nowej zabudowy i istniejgcej
w przypadku rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych -

- maksymalna ilosé kondygnacji — 2,

- maksymalna wysokos$é mierzona od
poziomu terenu przy wejsciu gtéw-
nym do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy — 10m,

- maksymalna wysoko$é poziomu po-
sadzki parteru - 0.80m w stosunku do
poziomu terenu, w przypadku pod-
piwniczenia 1.20m,

- dachy wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 15° do 40°.

b) dla budynkéw garazowych i gospodar-
czych -

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 1,

- maksymalna wysoko$¢ mierzona od
poziomu terenu przy wejsciu gtow-
nym do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy - 6.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu po-
sadzki parteru- 0.30m w stosunku do
poziomu terenu,

- dachy wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 15° do 40°.

- maksymalna ilos¢ stanowisk posto-
jowych dla samochodow osobowych
-3;

2) ustala sie, ze obiekty budowlane w sgsiedz-
twie linii energetycznych nalezy projekto-
wac, realizowac oraz uzytkowac zachowujagc
przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i
inne przepisy odrebne;

3) ustala sie minimalng wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku procento-
wym do powierzchni dziatki budowlanej na
60%;

4) ustala sie maksymalng wielko$¢ po-
wierzchni zabudowanej i utwardzonej w
stosunku procentowym do powierzchni
dziatki budowlanej na 40%;

5) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrz-
nych o min. szerokosci 8.0m; nieprzekra-
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6)

7)

czalne linie zabudowy od granic dziatek wy-
znaczonych pod drogi wewnetrzne lub do-
jazdy wynosza 6m;

dopuszcza sie zachowanie zabudowy za-
grodowej w istniejgcych gospodarstwach
rolnych z mozliwoscig jej przebudowy i
rozbudowy na zasadach takich jak dla bu-
dynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ga-
razowych i gospodarczych;

dopuszcza sie podziat nieruchomosci na
dziatki budowlane pod warunkiem, ze wiel-
kos¢ i ksztatt dziatek po podziale bedzie do-
stosowany do potrzeb zwigzanych z prze-
znaczeniem i sposobem uzytkowania obiek-
tow i terenow okreslonych niniejszym pla-
nem oraz przy zachowaniu ponizszych wa-
runkéw:

a) minimalna powierzchnia nowo-
wydzielonej dziatki budowlanej wynosi
1000m?,

b) plan adaptuje istniejgce podziaty przed
dniem wejscia w zycie niniejszego planu,
wydzielajgce dziatki budowlane o po-
wierzchni mniejszej niz podana wyzej ja-
ko wystarczajagce do zagospodarowania
zgodnego z przeznaczeniem terenu,

c) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wy-
dzielonej dziatki budowlanej wynosi min.
20m,

d) zapis dotyczgcy szerokosci dziatki nie do-
tyczy dziatek, ktore stanowié bedg dojaz-
dy do dziatek budowlanych,

e) szerokos¢ dziatki stanowiagcej dojazd
oraz odlegto$¢ zabudowy od granicy
dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) plan zaleca wydzielenie granic dziatek w
nawigzaniu do istniejagcych kierunkow
przebiegu granic prostopadle do linii
rozgraniczajacych drogi,

g) podziat nieruchomosci jest dopuszczalny
pod warunkiem zapewnienia dla projek-
towanych dziatek gruntu dostepu do
drogi publicznej; za dostep do drogi pu-
blicznej uwaza sie rowniez wydzielenie
drogi wewnetrznej jak i ustalenie stu-
zebnosci drogowe;.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej w interpretacji przepisbw odrebnych z do-
puszczeniem sytuowania garazy dla samocho-
dow osobowych, budynkéw gospodarczych
oraz ustug uzytecznosci publicznej i zamiesz-
kania zbiorowego w interpretacji przepiséw
odrebnych oznaczone na rysunku planu sym-

bolami

TMN,U; 2MN,U; 3MN,U; 4MN,U;

5MN,U; 6MN,U; 7MN,U; 8MN,U; 9MN,U;

10MN,U; 11MN,U; 12MN,U; 13MN,U. W tere-
nie TMN,U dopuszcza sie mozliwos$¢ realizacji
stacji kontroli pojazdéw.

1)

ustala sie forme, parametry i wskazniki
ksztattowania nowej zabudowy i istniejg-
cej w przypadku rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych -

- maksymalna ilos¢ kondygnacji — 2,

- maksymalna wysoko$é mierzona od
poziomu terenu przy wejsciu gtow-
nym do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy — 10m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu
posadzki parteru - 0.80m w stosun-
ku do poziomu terenu, w przypadku
podpiwniczenia 1.20m

- dachy dwu- lub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych od
15° do 40°.

b) dla budynkoéw garazowych i gospodar-
czych -

- maksymalna ilosé kondygnacji — 1,

- maksymalna wysoko$é mierzona od
poziomu terenu przy wejsciu gtow-
nym do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy - 6.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu
posadzki parteru- 0.50m w stosunku
do poziomu terenu,

- dachy wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 15° do 40°.

- maksymalna ilo$¢ stanowisk posto-
jowych dla samochodoéw - 3

c¢) dla budynkéw ustugowych na terenach
1MN,U- 6MN,U, 8MN,U-13MN,U

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 1,

- maksymalna wysoko$é mierzona od
poziomu terenu przy wejsciu gtéw-
nym do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy - 6.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu
posadzki parteru- 0.50m w stosunku
do poziomu terenu,

- dachy wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 15° do 40°,

- maksymalna powierzchnia zabudo-
wy 150m?.

d) dla budynkow ustugowych lokalizowa-
nych na terenie 7MN,U
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

- maksymalna ilos¢ kondygnacji 2,

- maksymalna wysoko$¢, mierzona
od poziomu terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku do najwyzsze-
go punktu kalenicy 10m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu
posadzki parteru w stosunku do po-
ziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do budynku- 0.30m,

- dachy dwuspadowe o jednakowym
nachyleniu potaci dachowych; o
maksymalnym nachyleniu do 45°,

- kierunek gtownej kalenicy dachu
budynku musi by¢ réwnolegty do
nieprzekraczalnej linii zabudowy
okre$lonej na rysunku planu,

ustala sie, ze na dzialce moze znajdowac
sie tylko budynek ustugowy lub tylko bu-
dynek mieszkalny jednorodzinny lub jed-
noczesnie budynek ustugowy i budynek
mieszkalny jednorodzinny;

ustala sie, ze budynki ustugowe moga by¢
lokalizowane jako budynki wolnostojgce
lub mogg byé potgczone z budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi;

ustala sie, ze obiekty budowlane w sa-
siedztwie linii energetycznych nalezy pro-
jektowaé, realizowaé¢ oraz uzytkowaé za-
chowujgc przepisy bezpieczenstwa, Pol-
skie Normy i inne przepisy odrebne;

ustala sie minimalng wielko$¢ powierzch-
ni biologicznie czynnej w stosunku pro-
centowym do powierzchni dziatki budow-
lanej na 60%;

ustala sie maksymalng wielko$¢ po-
wierzchni zabudowanej i utwardzonej w
stosunku procentowym do powierzchni
dziatki budowlanej na 40%;

dopuszcza sie wydzielanie drog we-
wnetrznych o min. szerokosci 8m; nie-
przekraczalne linie zabudowy od granic
dziatek wyznaczonych pod drogi we-
whnetrzne wynoszg 6m;

ustala sie na terenie 13MN,U dla drogi nie
oznaczonej na rysunku planu, o numerach
ewidencyjnych 123/9 i 123/4, linie zabu-
dowy 4m;

dopuszcza sie podziat nieruchomosci na
dziatki budowlane pod warunkiem, ze
wielkos¢ i ksztalt dziatek po podziale be-
dzie dostosowany do potrzeb zwigzanych
Zz przeznaczeniem i sposobem uzytkowa-
nia obiektéw i terendéw okreslonych ni-

10)

niejszym planem oraz przy zachowaniu
ponizszych warunkow:

a) minimalna powierzchnia nowo-
wydzielonej dziatki budowlanej wynosi
1000m?,

b) plan adaptuje istniejgce podziaty przed
dniem wejscia w zycie niniejszego pla-
nu wydzielajgce dziatki budowlane o
powierzchni mniejszej niz podana wy-
zej jako wystarczajgce do zagospoda-
rowania zgodnego z przeznaczeniem
terenu,

¢) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wy-
dzielonej dziatki budowlanej wynosi
min. 20m,

d) zapis dotyczgcy szerokosci dziatek nie
dotyczy wydzielania dziatek, ktére sta-
nowi¢ beda dojazdy dziatek budowla-
nych,

e) szeroko$¢ dziatki stanowigcej dojazd
oraz odlegtos¢ zabudowy od granicy
dziatek zgodnie z przepisami odrebny-
mi,

f) plan zaleca wydzielenie granic dziatek
w nawigzaniu do istniejgcych kierun-
kéw przebiegu granic prostopadle do
linii rozgraniczajgcych drogi; propono-
wane podziaty terenu na dziatki poka-
zuje rysunek planu,

g) podziat nieruchomosci jest dopusz-
czalny pod warunkiem zapewnienia dla
projektowanych dziatek gruntu dostepu
do drogi publicznej; za dostep o drogi
publicznej uwaza sie rowniez wydzie-
lenie drogi wewnetrznej jak i ustalenie
stuzebnosci drogowej,

dopuszcza sie zachowanie zabudowy za-
grodowej w istniejgcych gospodarstwach
rolnych z mozliwoscig jej przebudowy i
rozbudowy na zasadach takich jak dla bu-
dynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
garazy i budynkéw gospodarczych na te-
renach MN,U.

3. Teren zabudowy ustugowej, przeznaczony pod

realizacje budynkéw ustugowych, ustug rze-
mieslniczych itp. oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem 1U.

1) ustala sie forme, parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy dla
ustugowych:

budynkow

maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3,

maksymalna wysoko$¢ mierzona od po-
ziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do
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budynku do najwyzszego punktu kaleni-
cy-12.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu po-
sadzki parteru 0,30m w stosunku do po-
ziomu terenu,

- dachy ptaskie lub wielospadowe o na-
chyleniu potaci dachowych do 40°.

2) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabu-
dowy mieszkaniowej i gospodarczej;

3) ustala sie minimalng wielko$¢é powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku procento-
wym do powierzchni dziatki budowlanej na
35%;

4) ustala sie maksymalng wielko$¢ po-
wierzchni zabudowanej i utwardzonej w
stosunku procentowym do powierzchni
dziatki budowlanej na 65%;

5) dopuszcza sie wydzielanie dr6g wewnetrz-
nych, ktore nie zostaty okreslone na rysun-
ku planu, o min. szerokosci 10m; nieprze-
kraczalne linie zabudowy od granic dziatek
wyznaczonych pod drogi wewnetrzne wy-
noszg 6m;

6) dopuszcza sie podzial nieruchomosci na
dziatki budowlane pod warunkiem, ze wiel-
kos¢ i ksztatt dziatek po podziale bedzie do-
stosowany do potrzeb zwigzanych z prze-
znaczeniem i sposobem uzytkowania obiek-
tow i terenow okreslonych niniejszym pla-
nem:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielo-
nej dziatki budowlanej wynosi 2000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wy-
dzielonej dziatki budowlanej wynosi min.
25m,

c) plan zaleca wydzielenie granic dziatek w
nawigzaniu do istniejgcych kierunkow
przebiegu granic prostopadle do linii
rozgraniczajagcych drogi; proponowane
podziaty terenu na dziatki pokazuje rysu-
nek planu,

d) podziat nieruchomosci jest dopuszczalny
pod warunkiem zapewnienia dla projek-
towanych dziatek gruntu dostepu do
drogi publicznej; za dostep o drogi pu-
blicznej uwaza sie rowniez wydzielenie
drogi wewnetrznej.

4. Teren zieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku

planu symbolem 1ZP;
1) ustala sie:
- zakaz zabudowy,

- dopuszcza sie sytuowanie form matej
architektury,

- dopuszcza sie wydzielenie alejek parko-
wych.

2) ustala sie minimalng wielko$¢é powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku procento-
wym do powierzchni terenu na 85%;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ po-
wierzchni zabudowanej i utwardzonej
w stosunku procentowym do powierzchni
terenu na 15%;

. Teren drogi publicznej kategorii krajowej klasy

gtébwnej ruchu przyspieszonego (droga krajo-
wa nr 2) oznaczony na rysunku planu symbo-
lem KDGp;

1) szerokosci terenu KDGp obejmuje czesé
drogi od istniejgcej granicy ewidencyjnej
do granicy opracowania objetej niniejszym
planem i okreslonej na rysunku planu;

2) tereny komunikacji obejmujg realizacje
wszystkich elementow drogi i urzadzen
z nig zwigzanych;

3) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych oraz po uzyskaniu
zgody zarzadcy drogi;

. Teren drogi publicznej kategorii gminnej klasy

lokalnej oznaczony na rysunku planu symbo-
lem 1KDL;

1) teren przeznaczony pod droge publiczng
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych
15m,

2) linie rozgraniczajace terenu 1KDL okresla
rysunek planu,

3) tereny komunikacji obejmujg realizacje
wszystkich elementow drogi i urzadzen z
nig zwigzanych,

4) ustala sie realizacje sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych,

5) dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadca
drogi:

a) urzgdzenie $ciezki rowerowej,
b) nasadzenia zieleni,
¢) budowe elementéw matej architektury.

. Tereny drdég publicznych kategorii gminnej

klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD;

1) tereny przeznaczone pod drogi gminne
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

a) 8.0m - drogi 14KDD i 20KDD bedace
drogami serwisowymi wzdtuz drogi kra-
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jowej nr 2 oznaczonej symbolem KDGp,
wyznaczone na odcinku od zachodniej
granicy obszaru objetego planem do

8 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budo-
wy systemoéw komunikacji.

1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z

drogi dojazdowej 3KDD (ul. Topolowa),

b) wg stanu istniejacego — istniejgce drogi
dojazdowe 2KDD, 3KDD (ul. Topolowa),
5KDD (ul. Brzozo-
wa),11KDD,12KDD,15KDD (ul. Zachod-
nia),16 KDD (ul. Topolowa),

c) 12.0m — droga dojazdowa 9KDD,

d) 10.0m — pozostate drogi dojazdowe w
obszarze planu,

e) dla fragmentu drég 7KDD, 18KDD,
13KDD, 19KDD i fragmentu 15KDD sze-
roko$¢ w liniach rozgraniczajgcych jest
szerokoscig tej czesci drogi, ktora lezy w
obszarze planu.

2) tereny komunikacji obejmujg realizacje
wszystkich elementéw drogi i urzadzen z
nig zwigzanych,

3) teren pod realizacje sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych,

4) dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadca
drogi:
a) urzagdzenie $ciezki rowerowej,
b) nasadzenia zieleni,
c) budowe elementow matej architektury.

. Teren woéd powierzchniowych s$rédlagdowych
Skarbu Panstwa — rzeka Teresinka oznaczony
na rysunku planu symbolem 1TWS.

1) zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzadze-
niami technicznymi dla obstugi terenu,

2) zasady zagospodarowania i ochrony wéd
powierzchniowych wg przepisow odreb-
nych.

. Teren infrastruktury technicznej stacji trans-
formatorowych oznaczone na rysunku planu
symbolami 1E, 2E, 3E, 4E.

1) zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzadze-
niami technicznymi dla obstugi terenu,

2) ustala sie minimalne wymiary dziatki prze-
znaczonej pod lokalizacje stacji transforma-
torowej na 3mx2m.

8 10. Szczegblne warunki zagospodarowania

terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy.

1) zakaz zabudowy dla budynkéw ustalono na

terenach ZP, WS;

2) dla pozostatych terenéw nie ustalono szcze-

goélnych warunkéw zagospodarowania.

parametrami oraz klasyfikacjg drog;

1) ustala sie, ze obszar objety planem jest ob-
stugiwany przez uktad istniejgcych i plano-
wanych drog publicznych dojazdowych, lo-
kalnych i istniejgca droge gtéwna;

2) wyznacza sie nastepujgce drogi publiczne:
a) droge krajowg klasy gtéwnej przyspie-

szonej KDGp,
b) droge gminng klasy lokalnej 1KDL,

c) drogi gminne klasy dojazdowej 1KDD-
20KDD;

3) ustala sie, ze przy skrzyzowaniach drég do-
jazdowych nalezy stosowac narozne $ciecia
linii rozgraniczajgcych 5.0 m x 5.0m.

. Okreslenie warunkdéw powigzan uktadu komu-

nikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) ustala sie, ze uktad komunikacyjny obszaru
planu powigzany jest:

a) od poétnocy bezposrednio z droga krajo-
wa nr 2 klasy gtéwnej ruchu przyspie-
szonego Warszawa — Poznan,

b) od wschodu poprzez istniejace drogi
znajdujgce sie poza obszarem objetym
niniejszym planem z droga powiatowa
nr 1614 klasy gtownej - ul. O.M. Kolbego,

c) od potudnia z istniejacg drogg gminng nr
043 ul. Spacerowsg;

2) ustala sie, ze bezposrednie potaczenie z
drogg krajowg KDGp majg drogi 3KDD,
5KDD,15KDD jako drogi istniejace;

3) ustala sie, ze nowoprojektowanymi droga-
mi sg 1KDD,2KDD, fragment 3KDD, 4KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, frag-
ment 12KDD,14KDD, fragment 17KDD,
18KDD, 20KDD, fragment drogi 1KDL.

3. Wskazniki w zakresie komunikacji, ilo§¢ miejsc

postojowych w stosunku do powierzchni uzyt-
kowej obiektow ustugowych;

1) ustala sie na terenach oznaczonych symbo-
lami MN,U obowigzek zapewnienia mini-
mum 1-go miejsca postojowego dla samo-
chodu osobowego na wtasnej dziatce a w
przypadku zaistnienia ustug na kazde 50m?
pow. uzytkowej budynku ustugowego, nie
mniej niz 3 miejsca postojowe dla samo-
choddéw osobowych;

2) ustala sie na terenie U obowigzek zapew-

nienia minimum trzech miejsc postojowych
dla samochodédw osobowych oraz trzech
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miejsc postojowych dla samochodéw cie-
zarowych.

8 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budo-
wy systemow infrastruktury technicznej:

1. Okreslenie uktadu sieci infrastruktury tech-
nicznej wraz z ich parametrami oraz okreslenie
warunkow powigzan sieci infrastruktury tech-
nicznej z uktadem zewnetrznym.

1) zasady zaopatrzenia w wode;

a) ustala sie zaopatrzenie w wode dla ob-
szaru planu z istniejgcych i projektowa-
nych sieci wodociggowych,

b) ustala sie rozbudowe sieci wodociggo-
wej wzdituz projektowanych drég pu-
blicznych,

c) dopuszcza sie do czasu wybudowania
sieci wodociggowej poboér wody z indy-
widualnych zrodet.

2) zasady odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych
i wod opadowych;

a) ustala sie zakaz odprowadzania nie
oczyszczonych $Sciekow sanitarnych i
technologicznych (teren 1U) wprost do
gruntu, wodnych ciekow powierzchnio-
wych oraz rowow przydroznych,

b) ustala sie odprowadzanie $ciekow sani-
tarnych do planowanej sieci kanalizacyj-
nej sanitarnej, a do czasu jej realizacji do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
z wywozem na oczyszczalnie na podsta-
wie umow,

c) ustala sie, ze ewentualne Scieki techno-
logiczne (na terenie U) przed zrzutem do
odbiornika  wymagaja  oczyszczenia
wstepnego z zanieczyszczen przemysto-
wych w urzgdzeniach oczyszczajgcych
znajdujgcych si¢ w granicach dziatek, do
ktérych Inwestor posiada tytut prawny,
niezaleznie od dalszego sposobu oczysz-
czania,

d) ustala sie, ze na terenie 1U ustala sie za-
kaz odprowadzania nie oczyszczonych
wod opadowych lub roztopowych z po-
wierzchni szczelnych bezposrednio do
gruntu lub do ciekdbw powierzchnio-
wych; wody opadowe lub roztopowe z
w/w terendw przed zrzutem do odbiorni-
ka (np. rowéw melioracyjnych) wymaga-
ja oczyszczenia w separatorach,

e) ustala sie, ze wody opadowe i roztopo-
we z wyjatkiem wymienionych wyzej na-
lezy odprowadzi¢ na teren wtasny dziat-
ki, nie naruszajac interesu oso6b trzecich,

nie zmieniajgc stanu wod na gruncie ani
kierunku odptywu wody,

dopuszcza sie lokalizowanie przydomo-
wych systeméw oczyszczania na dziat-
kach o powierzchni min 2000m?; przed
zlokalizowaniem nalezy wykonaé bada-
nia hydrologiczne stwierdzajgce mozli-
wo$¢ zastosowania tych systemow.

zasady zaopatrzenia w energie;

a)

b)
c)

ustala sie zaopatrzenie w energie elek-
tryczng z istniejgcych i projektowanych
sieci elektroenergetycznej (SN, NN); wy-
znacza sie tereny przeznaczone pod bu-
dowe stacji transformatorowych (E)
zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie budowe sieci NN wzdtuz drég;

ustala sie, ze dziatania inwestycyjne w
sgsiedztwie linii energetycznych (linii 15
kV w pasie 16m) wymagajg na etapie
projektowania, realizacji oraz uzytkowa-
nia uwzgledniania przepisow bezpie-
czenstwa, Polskich Norm oraz innych
przepiséw odrebnych.

zasady zaopatrzenia w ustugi telekomuni-
kacyjne;

ustala sie obstuge w zakresie telekomuni-
kacji w oparciu o istniejgcg i projektowang
sie¢ telekomunikacyjng w uzgodnieniu i na
warunkach Zaktadu Telekomunikacji.

zasady zaopatrzenia w gaz;

a)

b)

c)

d)

dopuszcza sie przebieg gazociaggu wyso-
kiego cisnienia DN 200 relacji Btonie -
Sochaczew;

ustala sie, ze szerokos¢ strefy kontrolo-
wanej dla w/w gazociggu wynosi 6.0m;

ustala sie, ze w strefach kontrolowanych
nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzaé
statych sktadéw i magazynow, sadzi¢
drzew oraz nie powinna by¢ podejmo-
wana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozié
trwatosci gazociggu podczas jego eks-
ploatacji;

dopuszcza sie za zgoda operatora sieci
gazowej, urzgdzanie parkingow nad ga-
zociggiem; odlegtosci sieci infrastruktury
technicznej od gazociggu regulujg prze-
pisy odrebne;

ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz
w oparciu o projektowang sie¢ gazu
przewodowego;

ustala sie, ze obszar planu winien by¢

objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o
budowe sieci Sredniego ci$nienia z za-
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chowaniem obowigzujagcych norm w za-
kresie prowadzenia i lokalizowania sieci i
urzgdzen;

g) ustala sie, ze szafki gazowe nalezy
umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewniaé
do nich dostepnos$¢ od strony drogi.

6) zasady zaopatrzenia w ciepto;

ustala sie zaopatrzenie ciepto z indywidual-
nych zrédet ciepta z preferencjg dla nie-
szkodliwych, ekologicznych  czynnikéw
grzewczych (gaz, olej opatowy niskosiarko-
wy, energia elektryczna, energia stoneczna,
odnawialne formy energii), ktérych eksplo-
atacja powodujgca wprowadzenie gazéw
lob pytéw do powietrza nie spowoduje
przekroczenia standardow jakos$ci powietrza
poza terenem, do ktorego wtasciciel insta-
lacji posiada tytut prawny.

7) zasady usuwania odpadow;

a) ustala sie zasade zorganizowanego sys-
temu usuwania odpadow statych i wy-
woOz na gminne wysypisko na podstawie
umow i zgodnie z przepisami odrebny-
mi;

b) zaleca sie realizacje systemu selektywnej
zbioérki odpadow w miejscu ich powsta-
wania z zapewnieniem pojemnikow na
surowce wtorne.

8) zasady ogodlne;

a) ustala sie lokalizowanie sieci infrastruk-
tury technicznej w pasie drogowym drog
w oparciu o przepisy odrebne,

b) plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz
sieci poza liniami rozgraniczajgcymi
drogi,

c) dla planowanej zabudowy nalezy za-
chowa¢é odlegtosci od wszelkich istniejg-
cych sieci i urzadzen podziemnych i na-
ziemnych wynikajagce z przepisow od-
rebnych.

8 13. Sposbdb i termin tymczasowego zago-
spodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Ustala sie dla terenow, ktorych przeznaczenie
zostato zmienione planem ze, mogg by¢ uzytko-
wane w sposob dotychczasowy do czasu ich za-
gospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejsze-
go planu.

8 14. Okresla sie stawke procentowg stanowia-
cg podstawe do okreslenia optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego;

1)

2)
3)

dla terenéw o symbolach MN, MN,U w wyso-
kosci 20%,

dla terendéw o symbolach U wysokosci 20%,
dla pozostatych obszaréw w wysokosci 0%.
8 15. W granicach niniejszego planu traci moc:

miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenu wsi Paprotnia (uchwata
nr X/53/96 Rady Gminy w Teresinie z dnia
30 grudnia 1996r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze-
$ci terenu wsi Paprotnia; Dz. U. Woj. Skiernie-
wickiego Nr 10, poz. 48 z dnia 21 maja 1997r.)
— w zakresie obszaru objetego granicami ni-
niejszego planu;

zmiana miejscowego planu ogodlnego zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Teresin
(uchwata nr IX/33/97 Rady Gminy w Teresinie z
dnia 12 grudnia 1997r. w sprawie zmiany miej-
scowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin; Dz.U. Wo,.
Skierniewickiego Nr 3, poz. 25 z dnia 2 marca
1998r.) - w zakresie dz. nr ewid. 163/7 i 163/8 w
obrebie Paprotnia;

zmiana miejscowego ogolnego planu zago-
spodarowania Gminy Teresin (uchwatla
nr X1/33/01 Rady Gminy w Teresinie z dnia
21 wrzesnia 2001r. w sprawie zmiany ustalen
miejscowego planu ogdlnego zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Teresin; Dz.U.
Woj. Maz. Nr 247, poz. 4897 z dnia 19 listopada
2001r.) - w zakresie dz. nr ewid. 1/1, 1/2, 1/3,
1/4, 1/5, 1/6, 1/7 oraz 1/8 w obrebie Teresin Gaj
(powstate w wyniku podziatu dz. nr ewid. 1 w
obrebie Teresin Gaj);

zmiana miejscowego planu ogdélnego zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Teresin
(uchwata nr VII/57/03 Rady Gminy w Teresinie
z dnia 5 wrzesnia 2003r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Teresin (Dz.U.
Woj. Maz. Nr 89, poz. 2194 z dnia 18 kwietnia
2004r.) - w zakresie dz. nr ewid. 196/11,196/16,
196/19, 196/13 196/14, 196/15,196/18,196/20 w
obrebie Teresin Gaj.

8 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza

sie Wéjtowi Gminy Teresin.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30

dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Linard
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1.

Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XXV/168/08
Rady Gminy Teresin

z dnia 26 listopada 2008r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego czes¢ obrebdow Paprotnia i Teresin Gaj

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego czesé
obrebdéw Paprotnia i Teresin Gaj zgtoszone zostato nastepujacych osiem uwag nieuwzglednionych przez
Wojta Gminy Teresin, w tym trzy uwagi w rozstrzygnieciu Nr GKP. UA 7321/9/04/05/06/07/08 z dnia
28 marca 2008r.:

1)

2)

3)

uwaga whniesiona przez Pana Kazimierza Malinskiego, zam. AL XX-lecia 90/10, 96-515 Teresin, odno-
S$nie zmiany zapisu w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczgcego
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej ktéra wynosi 1000m? w terenie prze-
znaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczo-
nym na rysunku planu symbolem 8MN,U, proponujgc, aby powierzchnia ta wynosita nie mniej niz
700m? - 800m?, argumentujac to tym, iz taka powierzchnia dziatek budowlanych ustalona jest w po-
przednim miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wsi Paprotnia a teren objety
planem miejscowym bedzie zaopatrzony w sie¢ wodociggowg i kanalizacyjng, co umozliwi zabudowe
mieszkaniowa.

uwaga whniesiona przez Panig Danute Burno, zam. Paprotnia, ul. Spacerowa 80, 96-515 Teresin i Panig
Zofie Kacprzak, zam. ul. Jaktorowska 2 m. 31, 01-202 Warszawa, dotyczgca skorygowania przebiegu
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL tak, aby nie przechodzita przez rég dziatki
nr ewid. 122/2 w obrebie Paprotnia.

uwaga wniesiona przez Pana Stanistawa Tondere z prosbg o przesuniecie projektowanej drogi
o symbolu 10KDD tak, aby powierzchnia dziatki - obecnie cze$¢ dz. nr ewid. 196/24 - wyznaczonej w
projekcie planu pomiedzy potudniowg linig rozgraniczajgcg drogi o symbolu 10KDD a p6tnocng gra-
nicg prawng dz. nr ewid. 196/22, obreb Paprotnia, wynosita 3000m?.

trzy uwagi w rozstrzygnieciu Nr GKP. UA 7321/9/04/05/06/07/08 z dnia 29 lipca 2008r.:

1)

2)

3)

uwaga wniesiona przez Panig Zofie Kacprzak, zam. ul. Jaktorowa 2 m. 31, 01-202 Warszawa, dotycza-
ca nie wyrazenia zgody na przeprowadzenie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD
przez dziatke nr ewid. 9, obreb Teresin Gaj, uzasadniajgc to brakiem zamiaru podziatu w/w dziatki na
mniejsze dziatki,

uwaga wniesiona przez Panig Elzbiete Ciura, zam. Paprotnia, ul. Sochaczewska 95, 96-515 Teresin,
dotyczaca zaoferowania przez Gmine Teresin nieruchomosci zamiennej w stosunku do dz. nr ewid.
121/7, obreb Paprotnia, ktorej wtasciwe zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem okreslonym w
projekcie niniejszego planu miejscowego jest niemozliwe ze wzgledu na planowany przebieg drogi
oznaczonej na rysunku planu 1KDL.

uwaga wniesiona przez Panstwo Honorate i Jerzego Patuba, zam. Paprotnia, ul. Spacerowa 70, 96-
515 Teresin, ktorzy wnoszg o inne usytuowanie projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 15KDD, gdyz obecna lokalizacja tej drogi ograniczy dojazd samochodéw dostawczych do
dziatki nr ewid. 121/1 w obrebie Paprotnia; obecnie na dziatce prowadzona jest dziatalno$¢ handlowa
w zakresie sprzedazy drewna a usytuowanie przedmiotowej drogi utrudni wjazd klientom do punktu
sprzedazy drewna oraz zmniejszy powierzchnie dziatki, co sprawi, iz dziatka nie bedzie mogta by¢ wy-
korzystana pod obecnie prowadzong dziatalno$¢ handlowa. Panstwo Patuba uwazajg lokalizacje drogi
oznaczonej symbolem 15KDD za krzywdzgce; odnoszg sie rowniez do lokalizacji drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 10KDD, ktérej przebieg znacznie ograniczy zabudowe dziatki nr ewid. 146 w
obrebie Paprotnia. W zwigzku z powyzszym Panstwo Patuba wnoszg o sytuowanie drég na terenach
0s6b zainteresowanych podziatem gruntow.

dwie uwagi w rozstrzygnieciu Nr GKP. UA 7321/9/04/05/06/07/08 z dnia 20 pazdziernika 2008r.:

1)

uwaga wniesiona przez Panig Zofie Kacprzak, zam. ul. Jaktorowa 2 m. 31, 01-202 Warszawa, dotycza-
ca odstgpienia od przeprowadzenia drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD przez dziat-
ke nr ewid. 9, obreb Teresin Gaj. Pani Kacprzak nie zgadza sie z argumentami uzasadniajgcymi nie-
uwzglednienie uwagi ztozonej podczas drugiego wytozenia przedmiotowego projektu planu do pu-
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2)

blicznego wgladu dotyczacej braku zgody na przebieg drogi 12KDD przez dz. nr ewid. 9, obreb Tere-
sin Gaj.
uwaga ztozona przez Pana Piotra Stegienko, zam. ul. Gawtowska 47A/18, 96-500 Sochaczew, dotycza-
ca nie wyrazenia zgody na przebieg drogi oznaczonej symbolem 1KDL przez dz. nr ewid. 204/3 w ob-
rebie Paprotnia, proszac o wprowadzenie zmiany polegajacej na poprowadzeniu drogi po granicy
dziatki.

2. Rada Gminy Teresin niniejszym rozstrzyga w nastepujgcy sposob:

1)

2)

3)

uwaga wniesiona przez Pana Krzysztofa Malinskiego, zam. AL XX-lecia 90/10, 96-515 Teresin, doty-
czaca zmiany minimalnej powierzchni nowoprojektowanej dziatki na terenie przeznaczonym pod za-
budowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug, oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem 8MN,U nie zostata uwzgledniona.

uwaga wniesiona przez Panig Danute Burno, zam. Paprotnia, ul. Spacerowa 80, 96-515 Teresin i Panig
Zofie Kacprzak, zam. ul. Jaktorowska 2 m. 31, 01-202 Warszawa, dotyczgca skorygowania przebiegu
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL nie zostata uwzgledniona.

uwaga wniesiona przez Pana Stanistawa Tondere z prosbg o przesuniecie projektowanej drogi o
symbolu 10KDD nie zostata uwzgledniona.

uwaga whniesiona przez Panig Zofie Kacprzak, zam. ul. Jaktorowa 2 m. 31, 01-202 Warszawa, dotycza-
ca nie wyrazenia zgody na przeprowadzenie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD
(12KDD) przez dziatke nr ewid. 9, obreb Teresin Gaj, nie zostata uwzgledniona.

uwaga whniesiona przez Panig Elzbiete Ciura, zam. Paprotnia, ul. Sochaczewska 95, 96-515 Teresin,
dotyczgca zaoferowania przez Gmine Teresin nieruchomosci zamiennej w stosunku do dz. nr ewid.
121/7, obreb Paprotnia, ktorej wtasciwe zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem okreslonym w
projekcie niniejszego planu miejscowego jest niemozliwe ze wzgledu na planowany przebieg drogi
oznaczonej na rysunku planu 1KDL, nie zostata uwzgledniona.

uwaga whniesiona przez Panstwo Honorate i Jerzego Patuba, zam. Paprotnia, ul. Spacerowa 70, 96-
515 Teresin, ktérzy wnoszg o inne usytuowanie projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 15KDD oraz wnoszg o sytuowanie drog na terenach oséb zainteresowanych podziatem
gruntéw, nie zostata uwzgledniona.

uwaga ztozona przez Pana Piotra Stegienko, zam. ul. Gawtowska 47A/18, 96-500 Sochaczew, dotycza-
ca nie wyrazenia zgody na przebieg drogi oznaczonej symbolem 1KDL przez dz. nr ewid. 204/3 w ob-
rebie Paprotnia, nie zostata uwzgledniona.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Bogdan Linard

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XXV/168/08
Rady Gminy Teresin

z dnia 26 listopada 2008r.

Rozstrzygniecie dotyczace zgodnosci ustalen niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego cze$¢ obrebu Paprotnia ze studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin

Obszar objety niniejszym planem miejscowym w obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin” przyjetym uchwatg nr [1/1/06 Rady Gminy Teresin z dnia
21 lutego 2006r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéd4w zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin potozony jest w nastepujacych strefach funkcjonalnych polityki przestrzen-

nej:

strefie mieszkaniowo — ustugowej” oznaczonej symbolem MU, w podstrefie oznaczonej symbolem
MU1:

~centrotwdrcze obszary rozwoju intensywnej zabudowy mieszkaniowej, ustug, drobnej wytworczosci
oraz ustug uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz obiekty sportu i rekreacji, z mozli-
woscig zachowania istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz obszary ewentualnych zalesien”.
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.strefie rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji gospodarczych i mieszkaniowych”
oznaczonej symbolem U, w podstrefie oznaczonej symbolem U2:

- ,obszary rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji gospodarczych (w tym pod obiek-
ty produkcyjne i ustugowe, sktady i magazyny) i mieszkaniowych, obszary ustug uzytecznosci pu-
blicznej, sportu i rekreacji, z mozliwos$cig zachowania istniejagcej zabudowy mieszkaniowej oraz bu-
dowy nowe;j”.

Okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie i zasady zagospodaro-
wania terenow:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem MN,U,

— zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem U,
— zieleni urzgdzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP,

— drogi publicznej kategorii krajowej klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego oznaczony na rysunku planu
symbolem KDGp,

— drogi publicznej kategorii gminnej klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL,
— drdg publicznych kategorii gminnej klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,
— waod powierzchniowych $roédlagdowych - rzeka Teresinka oznaczony na rysunku planu symbolem WS,
— infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe oznaczonych na rysunku planu symbolem E,

sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Teresin” przyjetym uchwata nr 11/1/06 Rady Gminy w Teresinie z dnia 21 lutego 2006r. w
sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Teresin.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Bogdan Linard

Zatacznik nr 4

do uchwaty nr XXV/168/08
Rady Gminy Teresin

z dnia 26 listopada 2008r.

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcym czesci
obrebow Paprotnia i Teresin Gaj nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) okresla sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcym czesci obrebow Paprotnia i Teresin Gaj nalezgcych do
zadan wtasnych gminy:

I. Drogi publiczne
1. Koszty realizacji inwestycji dotyczacych drog publicznych dotycza:

a. terenu przeznaczonego pod projektowang droge lokalng oraz terenu przeznaczonego pod poszerzenie
istniejgcej drogi publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL,

b. terenu przeznaczonego pod projektowane drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 12KDD, 14KDD, 18KDD, 20KDD,

c. terenu przeznaczonego pod czes$ciowo projektowane drogi, oznaczone na rysunku planu symbolami
15KDD, 17KDD,

d. terenow przeznaczonych pod tzw. tréjkaty widocznosci.
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2.

M.
. Koszty realizacji inwestycji dotyczacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych dotycza:

Koszty realizacji inwestycji dotyczacych w/w drog publicznych wymienionych w pkt 1 obejmujg koszty
podziatu geodezyjnego nieruchomosci i wykupu gruntow, koszty notarialne i sgdowe oraz koszty utwar-
dzenia drég.

. Wykup terenéw przeznaczonych po realizacje inwestycji dotyczgcych drég publicznych wymienionych w

pkt 1, odbywaé sie bedzie réwnolegle wraz z podziatami nieruchomosci dokonywanymi na wniosek wta-
Scicieli nieruchomosci, kosztem ktérych ma zosta¢ wydzielony teren pod droge - zgodnie z ustawg o go-
spodarce nieruchomosciami oraz ustaleniami indywidualnymi pomiedzy wtascicielami a Gmina.

Budowa drég (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienia i oswietlenia drogi) realizo-
wana bedzie zgodnie z uchwalanym przez Rade Gminy Teresin wieloletnim Planem Inwestycyjnym
Gminy Teresin w zakresie drég.

. W obszarze niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Wieloletnim Planie

Inwestycyjnym Gminy Teresin na lata 2004 - 2010 przyjetym uchwatg nr X1/73/07 Rady Gminy Teresin z
dnia 9 sierpnia 2007r. do 2008 roku przewidziano budowe os$wietlenia ulicznego wzdtuz ulicy Socha-
czewskiej.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzié¢ bedg z budzetu gminy oraz partycypacji wtascicieli grun-
tow.

. Budowa sieci wodociggowej | kanalizacji sanitarnej

. Sie¢ wodociggowa - teren objety niniejszym planem miejscowym posiada istniejgcg sie¢ wodociggowa

przeprowadzong w terenie dziatek potozonych wzdtuz drogi oznaczonej symbolem KDGp, wzdtuz drég
oznaczonych symbolem 5KDD, 13KDD, 16KDD, 19KDD oraz cze$ciowo wzdtuz drég oznaczonych symbo-
lem 1KDL, 15KDD oraz 17KDD. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada
rozbudowe sieci wodociggowej wzdtuz projektowanych drég publicznych.

. Siec kanalizacji sanitarnej - cze$¢ terenu objetego niniejszym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego posiada istniejgcg sie¢ kanalizacji sanitarnej utozong wzdiuz czesci drogi oznaczonej
symbolem KDGp. Obecnie cze$¢ obszaru planu miejscowego potozona jest w obrebie aglomeracji w ro-
zumieniu art. 43 ,,Prawo wodne”.

. Zgodnie z trescig ustalen niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie

odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z wywozem na oczyszczalnie na podstawie umow oraz do-
puszcza sie lokalizowanie przydomowych systemow oczyszczania na dziatkach o powierzchni min.
2000m?.

Budowa sieci i urzgdzen elektroenergetycznych i gazowych

a. terenu przeznaczonego pod tereny infrastruktury technicznej - tereny projektowanych stacji transfor-
matorowych oznaczone symbolami 1E, 2E, 3E, 4E.

Koszty realizacji inwestycji wymienionych w punkcie 1 obejmujg koszty podziatu geodezyjnego nieru-

chomosci i wykupu gruntdéw oraz koszty notarialne i sagdowe.

. Wykup terendw przeznaczonych pod inwestycje wymienione w punkcie 1 odbywac¢ sie bedzie réwnole-

gle wraz z podziatami nieruchomos$ci dokonywanymi na wniosek wtascicieli nieruchomosci, kosztem
ktorych ma zosta¢ wydzielony teren infrastruktury technicznej wymieniony w punkcie 1 - zgodnie z
ustawg o gospodarce nieruchomosciami oraz ustaleniami indywidualnymi pomiedzy wtascicielami
gruntow a Gming Teresin.

W obszarze niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajdujg sie istniejace
sieci elektroenergetyczne NN oraz SN.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang sie¢

gazu przewodowego.

Do zadan wtasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energie i
paliwa gazowe, nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drég
publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Linard



