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UCHWALA Nr XXIX/183/08
RADY MIEJSKIEJ W TYCZYNIE
z dnia 30 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, terenu
pofozonego w rejonie ulicy Porabki w Budziwoju

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r.
Nr 80, poz.717 =z pbéin. zm.) Rada Miejska
w Tyczynie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1. Przepisy ogéine

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Tyczyn, uchwalonego
uchwatg  Nr  XXXVIII/290/02 Rady  Miejskiej
w Tyczynie z dnia 29 sierpnia 2002 r. z p6zn. zm.,
uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w re-jonie ulicy
Porabki w Budziwoju, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu wykonany na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy za-
tacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatgcznik Nr 2.*

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni
okoto 1,95ha, potozony w rejonie ulicy Porabki,
w granicach oznaczonych na rysunku planu.

2. Integralng czes$cia planu jest rysunek planu,
ktéry obowigzuje w zakresie zastosowanych na nim
oznaczen planu jako obowigzujace.

3. Oznaczenia wystgpujace na rysunku planu
a nieuwidocznione w obowigzujacych oznaczeniach
planu, maja charakter informacyjny.

§ 3. llekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu nalezy przez to
rozumieé¢ funkcje terenu ustalong w niniejszym planie
zagospodarowani przestrzennego;

2) przepisach odrebnych nalezy przez to
rozumie¢ inne przepisy poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

8 4. 1. Na obszarze objgetym planem
uwzgledni¢ nakazy, zakazy, ograniczenia okreslone w:

1) decyzji Ministra Ochrony Srodowiska
i Rolnictwa z dnia 18 lipca 1997 r. znak
KDK1/013/6037/97, dotyczacej obszaru

Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 432
,Dolina Wistoka”;

2) decyzji Wojewody Podkarpackiego z dnia
15.09.1994r. nr OS-111-1/6226/1/94 dotyczacej
zewnetrznego terenu strefy ochrony posredniej
ujecia wody;

2. Na obszarze objetym planem uwzglednié
przebieg istniejagcych sieci infrastruktury technicznej
oraz urzadzen melioracji szczegétowych.

8 5. W granicach planu ustala sig tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikujacymi tereny:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym 1 MN, 2MN, 3MN o tacznej
powierzchni okoto 1,30 ha;

2) U - teren zabudowy ustugowej
o powierzchni okoto 0,30 ha;

3) Ws - teren wod powierzchniowych — réw
o powierzchni okoto 0,03 ha;

4) KDw - teren komunikacji - droga wewnetrzna
o powierzchni okoto 0,20 ha;

5) KX - tereny ciggdéw pieszo - jezdnych, w tym
1KX, 2KX o tacznej powierzchni ok. 0,12 ha.

8 6. Na obszarze objetym planem dopuszcza
sig:

1) przebudowe, przetozenie istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym zmiang
ich parametréw pod warunkiem, Zze nie wykluczy to
mozliwoéci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem w planie;

2) wydzielenie dziatek z przeznaczeniem pod
lokalizacje  urzadzen infrastruktury  technicznej,
niezbednej dla obstugi obszaru;

3) przebudowe, budowe lub przystosowanie do
nowej funkcji istniejacych  sieci infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
dotyczacych sytuowanie tych sieci, pod warunkiem ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terendéw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie.

§ 7. Ustala sig zasady ochrony i ksztattowania
Srodowiska.

1. Na obszarze planu ustala sie:
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1) nakaz stosowania wszelkich rozwigzan 9) odprowadzenie wéd opadowych z dachéw
technicznych i technologicznych nie i zadaszen - na witasny teren zgodnie

powodujacych zagrozen dla srodowiska wodno-
gruntowego i zapobiegajacych skazeniom waod
podziemnych;

2) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktére
moga zagrazaé¢ zanieczyszczeniem  wad,
powodowaé jakosci i wydajnosci ujecia wody;

3) wszelkie  dziatania ~musza by¢é  zgodne
z przepisami odrebnymi regulujacymi ochrone
zrédet i ujeé wody;

2. Nakaz stosowania do celéw grzewczych
proekologicznych zrédet energii cieplnej;

3. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi. Poziom hatasu na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN i U nie moze przekraczaé dopuszczalnych norm
okreslonych jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowe;

4. Ustala sie racjonalne wykorzystanie gruntu
na cele zabudowy poprzez zachowanie ustalonych
w planie parametrow dotyczacych wskaznika
wielkoéci powierzchni zabudowy oraz powierzchni
biologicznie czynne;.

8§ 8. 1. Ustala sig zasady obstugi obszaru
w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci
wodociggowej,

2) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej
sieci elektroenergetycznej,

3) dostegpno$é do $rodkdéw tacznosci rozwigzaé
przez witaczenie do istniejacej linii
telekomunikacyjnej,

4) zaopatrzenie w gaz: ziemny z istniejacej sieci

gazowej, ptynny rozwigzaé¢ indywidualnie
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami szczegdélnymi,

5) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych
- na zasadach obowigzujagcych w gminie
Tyczyn,

6) gospodarke odpadami powstatymi w wyniku
prowadzonej dziatalnosci rozwigzac
indywidualnie w sposéb nie powodujacy
ponadnormatywnych oddziatywan na

$rodowisko zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami szczegd6lnymi,

7) odprowadzenie $ciek6w bytowo-gospodarczych
do sieci kanalizacji sanitarnej,

8) odprowadzenie $ciekéw powstatych w wyniku
prowadzonej dziatalnosci rozwigzacé
indywidualnie w sposéb nie powodujacy
ponadnormatywnego oddziatywania na
$rodowisko zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami szczegdélnymi,

z przepisami szczeg6lnymi,

10) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych
z powierzchni narazonych na za-nieczyszczenie
(z drég, placéw, miejsc postojowych) rozwigzaé
indywidualnie w spos6b zapewniajacy petna
ochrone przed przenikaniem zanieczyszczeh do
gruntu, wéd powierzchniowych i podziemnych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

11)  ogrzewanie obiektéow - rozwigzaé
indywidualnie z zastosowaniem Zzrédet energii
cieplnej nie powodujacej pogorszenia ,niskiej”
emisji zanieczyszczen do powietrza.

2. Nowoprojektowane sieci infrastruktury
technicznej nalezy lokalizowaé w pasach drég
z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych,

3. Dopuszcza sie:

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza
pasami drég pod warunkiem, Ze ich przebieg
nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania
terenéw zgodnie z ich  przeznaczeniem
w planie,

2) inne niz wymienione w ust.1 pkt 1 do pkt 3,
pkt 7, pkt 9 rozwiagzania przy zachowaniu
przepiséw szczegdlnych.

8 9. Ustala sie zasady obstugi w zakresie
komunikaciji:

1) zewnetrzny uktad komunikacji tworza ulica
Porabki (KD) i ulica ks. J. Kowalskiego (Z),

2) uktad wewnetrzny tworzy droga wewnetrzna
oznaczona na rysunku planu symbolem KDw oraz ciagi
pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolami
1KX, 2KX, 3KX.

8 10. Ustala sie zasady i warunki podziatu
nieruchomoséci na dziatki budowlane:

1) przy podziale nieruchomosci nalezy
zachowac nastepujace zasady:

a) zapewnienie kazdej wydzielanej dziatce dostep
do drogi publicznej;

b) powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie
mniejsza niz 0,08 ha;

- dla zabudowy mieszkaniowej handlowej nie
mniejsza niz 0,10 ha;

2) szeroko$é, wielkosé i ksztatt dziatek
budowlanych nalezy wyznaczy¢ w sposéb
zapewniajacy zachowanie obowigzujacych przepiséw
odrebnych.

Rozdziat 2. Przepisy szczegétowe

8 11. Ustala sie zasady zagospodarowania
i warunki zabudowy terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1TMN, 2MN, 3MN.
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1)

a)

b)

c)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

1)

a)

b)

2)

3)

1. Zasady zagospodarowania terenéw:

dla nowoprojektowanych budynkéw zachowaé
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu w odlegtosci nie mniejszej niz:

dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem TMN 8,0 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi KDG (ul. Porabki) i 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej KDw;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2MN 6,0 m od linii rozgraniczajacej
ciggu pieszo- jezdnego 1KX;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3MN 6,0 m od linii rozgraniczajacej
ciagu pieszo- jezdnego 2KX;

budynki usytuowaé réwnolegle lub prostopadle
do linii rozgraniczajacej drég i ciagdw pieszo-
jezdnych;

zachowaé odlegtosci zabudowy i ogrodzen
trwatych na terenach 2MN i 3MN co najmniej
3,0 m od goérnej krawedzi brzegu rowu
melioracyjnego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem Ws;

zachowaé wielko$¢é powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wiegksza niz 40%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz  20%  powierzchni  dziatki
budowlanej;

zapewnicé w granicach kazdej dziatki
budowlanej co najmniej jedno utwardzone
miejsce postojowe dla samochodu (oprécz
miejsca w garazu) oraz dodatkowe miejsca
postojowe w ilo$ci dostosowanej do programu
dziatalno$ci ustugowej, handlowej, lecz nie
mniej niz jedno miejsce postojowe na kazde
50 m?2 powierzchni uzytkowej (ustug, handlu);

ogrodzenia dziatek azurowe;

zasady podzialu nieruchomos$ci na dziatki
budowlane zgodnie z rysunkiem planu.

2. Cechy zabudowy:
wysokos$é zabudowy:

budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnaciji
nadziemnych, przy zachowaniu wysokosci do
kalenicy Iub szczytu dachu nie wyzsza niz
10,0 m;

budynkéw gospodarczych i garazowych — jedna
kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 6,0 m;

geometria dachéw: dachy spadowe o katach
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°
z mozliwoscig doswietlenia poprzez lukarny lub
okna potaciowe;

uktad gtéwnej kalenicy budynkéw réwnolegty
lub prostopadty do linii rozgraniczajacych drég
i ciagéw pieszo- jezdnych, przy czym na terenie

4)

5)

6)

1)

2)

3)

3MN budynki zlokalizowaé na rzucie

prostokata;

pokrycie dachéw blacha, dachéwka ceramiczna
lub materiatem ja imitujagcym;

kolorystyka elewacji budynkéw w stonowanych
pastelowych kolorach;

elementy wykonczeniowe budynkéw
z materiatdw harmonizujagcych z pokryciem
dachowym budynkéw.

3. Obstuga komunikacyjna:

terenu TMN z drogi KDG (ul. Porabki) i poprzez
droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu
symbolem KDw,

terenu 2MN z ulicy Kwiatowej (KD) poprzez
ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KX,

terenu 3MN z ulicy ks. J. Kowalskiego (Z)
poprzez ciag pieszo-jezdny o0znaczony na
rysunku planu symbolem 2KX.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 8
niniejszej uchwaty.

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

1)

2)

5. Dopuszcza sig:

lokalizacje jednego Iub dwdéch budynkéw
mieszkalnych na jednej dzialce budowlanej,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy
indywidualnych,

lokalizacje wbudowanych w kubature
budynkéw mieszkalnych i gospodarczych
funkcji ustugowych i handlowych, przy czym
powierzchnia uzytkowa przeznaczona pod
wymieniong dziatalno§¢ nie moze przekraczaé
50%  powierzchni  uzytkowej  budynkéw
mieszkalnych lub gospodarczych ;

lokalizacje obiektéw matej architektury,

sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy
w granicach dziatek;

lokalizacje niezbednych sieci i
infrastruktury technicznej,

urzadzen

zachowanie istniejacej zabudowy,

podziat inny niz okres$lony na rysunku planu,
pod warunkiem, zachowania zasad okreslonych
w 810 niniejszej uchwaty.

6. Zakazuje sig:

lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

wykonywania ogrodzeh z zastosowaniem
petnych betonowych przeset od strony drég
i ciagéw pieszo-jezdnych).
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8§ 12. Ustala sig zasady zagospodarowania
i warunki zabudowy terenu zabudowy ustugowej
oznaczonego na rysunku planu U.

1. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dla nowoprojektowanych budynkéw zachowaé
nieprzekraczalng linie zabudowy 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oznaczonej
na rysunku planu symbolem KDw;

2) zachowaé odlegto$é zabudowy i ogrodzen
trwatych co najmniej 3,0 m od gérnej kra-wedzi
brzegu rowu melioracyjnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem Ws;

3) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu nie wigksza niz 60%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 10% powierzchni terenu;

5) zapewni¢ w granicach terenu odpowiednig do
funkcji ilo$¢ utwardzonych miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
lecz nie mniej niz jedno miejsce postojowe/50
m?2 powierzchni uzytkowej prowadzonej
dziatalnosci ustugowe;j.

2. Cechy zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkéw do dwéch kondygnacji
nadziemnych nie wyzsza niz 12,0 m;

2) geometria dachow: dachy spadowe o katach
nachylenia potaci dachowych od 10° do 40°;

3) uktad gtéwnej kalenicy budynkéw prostopadty
lub réwnolegty do linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDw;

4) pokrycie dachéw blacha, dachéwka ceramiczna
lub materiatem jg imitujgcym.

3. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi KDG
(ul. Porabki) poprzez droge wewnetrzng oznaczong na
rysunku planu symbolem KDw.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 8
istniejgcej uchwaty.

5. Dopuszcza sig:

1) lokalizacje budynkéw magazynowych,
administracyjnych i socjalnych oraz wiat
zwigzanych z prowadzong  dziatalnoscia
ustugowa,

2) lokalizacje garazy dla samochodéw zwigzanych

z prowadzong dziatalno$ciag ustugowa,

3) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
techniczne;.

6. Zakazuje sig;

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

2) stosowania jako materiatébw wykonczeniowych
elewacji budynkéw sidingu oraz blachy.

8§ 13. Ustala sig zasady zagospodarowania
warunki zabudowy terenu wdéd powierzchniowych
oznaczonego na rysunku planu symbolem Ws:

1. Zasady zagospodarowania:

1) zachowanie istniejagcego rowu jako powierzchni
biologicznie czynnej;

2) teren w pasie linii brzegowej zagospodarowac
zielenig trawiasta.

2. Dopuszcza sig odprowadzenie wéd
opadowych z kanalizacji deszczowej zgodnie
z obowiazujacymi w tym  zakresie  przepisami
odrebnymi.

3. Zakazuje sie realizacji wszelkich obiektéw,
budowli i urzadzen nie zwigzanych z funkcjonowaniem
rowu za wyjatkiem cze$ciowego przykrycia w celu
realizacji ktadki dla przejscia pieszego.

§ 14. Ustala sig nastepujace parametry i zasady
zagospodarowania terenéw komunikacji:

1. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonego
na rysunku planu symbolem KDw:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od
8,0 m do 10,0 m w zaleznos$ci od warunkéw
terenowych i istniejagcego zainwestowania,

2) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,
3) plac manewrowy zgodnie z rysunkiem planu,
4) w liniach rozgraniczajacych dopuszcza sig

prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,

2. Dla terenéw ciagéw pieszo-jezdnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KX, 2KX
ustala sie parametry i zasady zagospodarowania:

1) szeroko$¢ cigagéw pieszo-jezdnych w liniach
rozgraniczajacych nie mniejsza niz 5,0 m;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej.

8 15. Dopuszcza sie  dotychczasowe
uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

8 16. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu;

1. 15% dla terenéw MN
2. 20% dla terenu U.

8 17. Wykonanie uchwaly =zleca sig
Burmistrzowi Tyczyna.

8 18. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

* zatacznika Nr 2 nie ogtasza sig.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Edmund Kalandyk
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