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UCHWALA 208/XXII1/09

RADY GMINY CZERNICE BOROWE

z dnia 24 sierpnia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow gminy Czernice Borowe.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52, poz.
420), art. 20 ust. 1, art. 27 i 29 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr. 80, poz. 717; z
2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz.
880; z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) oraz uchwat
Rady Gminy Czernice Borowe: nr 67/VI/07 z dnia 9
lipca 2007r., nr 73/VI/07 z dnia 10 pazdziernika
2007r., nr 123/X/08 z dnia 28 marca 2008r. o przy-
stagpieniu do sporzadzenia projektu zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go fragmentéw gminy Czernice Borowe, Rada
Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogolne

8 1. Zakres regulacji Planu.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego fragmentow
gminy Czernice Borowe - zwang w dalszej cze-
$ci uchwaty ,zmiang Planu”- zatwierdzonego
uchwatg nr 100/IX/2003 Rady Gminy Czernice
Borowe z dnia 10 grudnia 2003r.

2. Ustalenia zmiany Planu bedgace trescig przed-
miotowej Uchwaty, odnoszg sie do obszarow
we wsiach: Borkowo Falenta, Chojnowo, Chro-
stowo Wielkie, Czernice Borowe, Jastrzebiec,
Obrebiec, Olszewie, Pawtowo Koscielne,
Pawtowko, Pierzchaty, Rostkowo, Szczepanki,
Wegra, okreslonych w uchwatach Rady Gminy:
nr 67/VI/07 z dnia 9 lipca 2007r., nr 73/VIl/07 z
dnia 10 pazdziernika 2007r., nr 123/X/08 z dnia
28 marca 2008r. Integralnymi czesciami
uchwaty dot. zmiany Planu sa:

1) rozstrzygniecie o zgodnosci zmiany Planu z
ustaleniami , Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czernice Borowe” uchwalonego
uchwatag nr 194/XXIV/05 Rady Gminy z dnia
24 pazdziernika 2005r. z pdzniejszymi zmia-
nami - zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu zmiany Planu — bedace
zatagcznikiem nr 2 do uchwalty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w zmianie Planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy — zatacznik nr 3 do
uchwaty.

4) czes¢ graficzna zmiany Planu — rysunki
zmiany Planu w skali 1:1000 i 1:5000 bedace
zatacznikami nr 4 — 24 do uchwaty;

. Plan zawiera uregulowania (w zaleznosci od

problematyki wystepujgcej w granicach obsza-
row) w zakresie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgrani-
czajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
(83),

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego (§ 4),

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego (8 5),

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
(8 6),

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznej (8 7),

6) granic i sposobéw zagospodarowania te-
renow lub obiektéw podlegajacych ochro-
nie na mocy przepisow odrebnych (§8),

7) szczego6towych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci (8 9),

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej (8 10),

9) szczegotowych warunkéw zagospodaro-
wania terendw oraz ograniczenia w ich
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uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy 4. Uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg

(8 11-24) uchwate Rady Gminy Czernice Borowe doty-

10) sposobow tymczasowego zagospodaro- czacy zagospodarowanla obszarow objetych
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw zmian Planu;

(§ 25), 5. przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-

11) przedsiewzieé . zakresu ochrony mieé_przepisy ust_aw wraz z aktami wyko_naw—

p.pozarowej (§ 26), czymi oraz ograniczenia w dysponowaniu te:
. o o renami wynikajgce z prawomocnych decyzji
12) przedsiewzie¢ z zakresu obrony cywilnej administracyjnych, a w szczegolnosci:
(827), , .
. i - Prawo ochrony srodowiska,
13) stawek procentowych, na podstawie kto- .
rych ustala sie optate od wzrostu wartosci - Ustawa o ochronie przyrody,
nieruchomosci spowodowanych ustale- - Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le-
niami zmiany Planu (8§ 28), $nych,
14) przeznaczenia gruntéw rolnych na cele - Ustawa o lasach,
nierolnicze (§29). - Prawo wodne
4. Oz.naczenia na rysunku zmiany Planu obowig- - Prawo geologiczne i gornicze,
zujg w zakresie:
. , . . - Ustawa o odpadach,
1) granic obszaréw objetych opracowaniem,
. ) . . - Prawo budowlane,

2) symboli terenéw — literowych i cyfrowych — i L
wskazujacych na przeznaczenie terendw, - Ustawa oiochronle zabytkow i opiece nad
majacych Sciste powigzanie z ustaleniami zabytkami,
realizacyjnymi zawartymi w przedmiotowej - Ustawa o gospodarce nieruchomosciami,
uchwale, - Ustawa o powszechnym obowigzku obro-

3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym spo- ny Rzeczpospolitej Polskiej,
sobie uiytkowanja badz réznych zasadach - Akty prawa lokalnego;
zagospodarowania, . L

L 6. obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar

4) kategorii drog i ulic, objety zmiang Planu w granicach ustalonych

5) linii zabudowy, uchwatami Rady Gminy;

6) geometrycznych zasad podziatu terendow na 7. terenie - nalezy przez to rozumiec¢ cze$¢ ob-
dziatki budowlane. szaru wyznaczonego na rysunku zmiany Pla-

5. Rysunek zmiany Planu zawiera elementy in- nu liniami rozgraniczajacymi, o okreslonym
formacyjne: przeznaczeniu, 0znaczonego symbolem cy-
. , .. frowym i literowym;

1) przebieg gtéwnych sieci infrastruktury tech- . . . o

nicznej 8. dzialce budowlanej nalezy przez to rozumie¢
. nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu

2) elementy planowanego zagospodarowania wedtug definicji ustawy o planowaniu i zago-
poza granicami opracowania. spodarowaniu przestrzennym,

§ 2. Ustala sie rozumienie podstawowych 9. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
okres?len stosowanych w niniejszej uchwale. lle- to rozumieé takie przeznaczenie, ktére po-
kro¢ jest mowa o: winno dominowaé (przewazaé) na terenie
1. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z oznaczonym symbolem cyfrowym i litero-

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda- wym;

rowaniu przestrzennym; 10. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
2. zmianie Planu - nalezy przez to rozumie¢ to rozumie¢ przeznaczenie, ktébre moze byc¢

ustalenia zmiany Miejscowego Planu Zago- realizowane po spetnieniu ustalonych w

spodarowania Przestrzennego fragmentéw zmianie Planu warunkéw jego dopuszczenia;

gminy Czernice B(l)rowe wynikajace z przed- 11. budynku mieszkalnym jednorodzinnym - na-

miotowej uchwaty; lezy przez to rozumieé budynek wolno stoja-
3. rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ cy, w zabudowie szeregowej, blizniaczej lub

rysunki na mapach w skali 1:1000, 1:5000 be-
dace zatgcznikami nr 4 - 24 do uchwaty;

grupowej, stuzacy zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych — wedtug definicji ustawy z 7
lipca 1994r. Prawo budowlane;
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12.

13.

14.

15.

16.

ustugach podstawowych — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi zaspakajajgce codzienne po-
trzeby mieszkancoéw, o matym zasiegu $wiad-
czen np. sklepy z artykutami podstawowymi,
jedno lub kilkubranzowe (spozywcze, wedli-
niarskie, z artykutami gospodarstwa domo-
wego itp.), punkty ustugowe nieucigzliwe np.
fryzjerskie, szewskie, krawieckie itp., oraz ga-
binety (np. lekarskie) i pracownie dla wolnych
zawodow;

ustugach gospodarczych - nalezy przez to
rozumie¢ zabudowe przeznaczong do prowa-
dzenia dziatalnosci ustugowej (wykonywania
ustug) wedtug interpretacji ,Polskiej Klasyfi-
kacji Wyroboéw i Ustug” (PKWiU):

1) pod pojeciem tym nalezy rozumie¢ wszel-
kie czynnosci $wiadczone na rzecz jedno-
stek gospodarczych, prowadzgcych dzia-
talno$¢ o charakterze produkcyjnym nie
tworzgce bezposrednio nowych dobr ma-
terialnych — ustugi na rzecz produkcji,

2) wszelkie czynnosci $wiadczone na rzecz
jednostek gospodarki narodowej oraz na
rzecz ludnosci, przeznaczone do konsump-
cji indywidualnej, zbiorowej;

ustugach dla ludnosci: nalezy przez to rozu-
mie¢ dziatalno$¢ gospodarczg zakwalifikowa-
ng do ustug zwigzanych z zaspokojeniem po-
trzeb ludnosci, dla konsumpcji indywidualnej
i zbiorowej takich jak:

- bhandel detaliczny,
- ustugi bankowe, doradztwo gospodarcze,

- ustugi obstugi rekreacji, wypoczynku i tu-
rystyki,

- niepubliczne, komercyjne ustugi oswiaty,
zdrowia, opieki spotecznej i kultury,

- naprawy, remonty, konserwacje sprzetéow
i urzadzen gospodarstwa domowego,

- wyréb przedmiotow na indywidualne za-
modwienie,

- inne uslugi dla indywidualnych odbior-
cow;

inwestycji celu publicznego — nalezy przez to
rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym,
wojewodzkim, krajowym) stanowigce realiza-
cje celow, o ktéorych mowa w przepisach od-
rebnych;

obszarze przestrzeni publicznej — nalezy przez
to rozumiec istniejgcy i projektowany w ra-
mach zmiany Planu obszar o szczeg6lnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb miesz-
kancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjaja-
cy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

wzgledu na jego potozenie oraz cechy funk-
cjonalno-przestrzenne;

ustugach wbudowanych — nalezy przez to
rozumieé¢ lokale uzytkowe w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych mieszczace
ustugi podstawowe, ktérych powierzchnia
catkowita nie przekracza 30% powierzchni
catkowitej budynku — wedtug definicji ustawy
z 7 lipca 1994r. Prawo budowlane;

powierzchni terenu biologicznie czynnej -
wedtug definicji zawartej w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia
2004r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny od-
powiada¢ budynki i ich usytuowanie;

ustugi okresla sie jako nieucigzliwe, tj. spet-
niajgce wymogi sanitarne witasciwe dla pod-
stawowego przeznaczenia obiektu lub wska-
zanego w Planie obiektu przylegtego i nie za-
liczane do inwestycji moggcych zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddziatywujacych na
srodowisko;

ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice
dziatki przeznaczonej do zainwestowania - na-
lezy przez to rozumie¢ powodowane dziatal-
noscig gospodarczg formy ucigzliwosci na te-
renie dziatki, ktére moga by¢ zmierzone i
zneutralizowane w obrebie dziatki z zastoso-
waniem najlepszych dostepnych technik;

pasie drogowym - nalezy przez to rozumieé
wydzielony liniami granicznymi grunt wraz z
przestrzenig nad i pod jego powierzchnig, w
ktérym sg zlokalizowane droga oraz obiekty
budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane
z prowadzeniem i obstugg ruchu a takze
urzgdzenia zwigzane z potrzebami zarzadza-
nia droga,

drodze — nalezy przez to rozumie¢ droge pu-
bliczng,

ulicy — nalezy przez to rozumieé¢ droge na
terenie zabudowy lub przeznaczonym do za-
budowy;

zjezdzie — nalezy przez to rozumie¢ potaczenie
drogi publicznej z nieruchomoscig potozong
przy drodze, stanowigce bezposrednie miej-
sce dostepu do drogi publicznej w rozumie-
niu przepisbw o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym,

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudo-
wy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla
terenu linie lokalizowania budynkéw (za wy-
jatkiem budynkéw gospodarczych, garazo-
wych i inwentarskich) w stosunku do linii
rozgraniczajacej ulic; linia ta pozwala na od-
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26.

27.

28.

suniecie budynku w kierunku przeciwnym niz
jezdnia;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumieé obligatoryjng linie lokalizowania
budynkow (za wyjatkiem budynkéw gospo-
darczych, garazowych i inwentarskich) w sto-
sunku do linii rozgraniczajacej ulic, z zacho-
waniem zasad ustalonych w § 10 ust. 1 pkt 10
przedmiotowej uchwaty;

gtéwnej kalenicy budynku — nalezy przez to
rozumie¢ najdiuzszg kalenice dachu bedaca
krawedzig przeciecia potaci dachowych nad
zasadniczg brytg budynku.

rozumienie okreslen majacych odniesienie w
przepisach odrebnych moze ulec zmianie —
jezeli zostanie zmienione w odpowiednich ak-
tach prawnych wyzszego rzedu.

Rozdziat Il
Ogolne ustalenia realizacyjne
dla obszaréow objetych opracowaniem

§ 3. Przeznaczenie terenéw

Tereny oznaczone symbolem MN przeznacza
sie pod zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng z dopuszczeniem ustug podstawo-
wych wbudowanych.

Tereny oznaczone symbolem ML przeznacza
sie pod obiekty rekreacji indywidualnej na
dziatkach prywatnych lub agroturystyke w
oparciu o istniejgce zagrody rolnicze.

Tereny oznaczone symbolem MW/U przezna-
cza sie pod zabudowe mieszkaniowag wielo-
rodzinng z dopuszczeniem ustug dla ludnosci.

Tereny o symbolu Ug przeznacza sie pod
ustugi gospodarcze. W granicach terenow
dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg na wa-
runkach okreslonych w ustaleniach plani-
stycznych dla poszczegolnych terendéw.

Tereny o symbolu RM przeznacza sie pod
zabudowe zagrodowg i ustala sie w ich grani-
cach:

1) realizacje przedsiewzie¢ i instalacji stuza-
cych rolnictwu oraz stuzgcych utylizacji
Sciekdw rolniczych i bytowych, nie oddzia-
tywujacych zawsze lub potencjalnie zna-
czgco na srodowisko, nie kolidujgcych z
funkcjg mieszkaniowg,

2) prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej
w oparciu o przepisy odrebne,

3) przeksztatcenie zagrod, po likwidacji go-
spodarstw rolnych, na zabudowe miesz-
kaniowg jednorodzinng lub letniskowg, o
ile nie bedzie to wymagato zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na

10.

11.

12.

13.

cele nierolnicze i nie bedzie kolidowato z
zabudowa sgsiadujgca.

Tereny oznaczone symbolem U/ZP przezna-
cza sie pod ustugi dla ludnosci z zielenig zor-
ganizowana.

Tereny o symbolu WZ/ZP przeznacza sie pod
zbiorniki wodne z zielenig zorganizowana.

Teren o symbolu U/WZ/ZP przeznacza sie pod
ustugi dla ludnosci z zielenig zorganizowang i
zbiornikami matej retencji.

Tereny o symbolu US przeznacza sie pod
ustugi sportu i rekreac;ji.

Tereny o symbolu R przeznacza sie pod
uprawy rolnicze bez prawa wznoszenia obiek-
tow budowlanych, z wyjatkiem rozbudowy
istniejgcych zagrdod rolniczych oraz infrastruk-
tury technicznej w tym instalacji stuzacych
rolnictwu oraz stuzgcych utylizacji Sciekow
rolniczych i bytowych.

Tereny o symbolu Ls przeznacza sie pod
kompleksy lesne.

Tereny o symbolu PE przeznacza sie pod po-
wierzchniowg eksploatacje surowcéw mine-
ralnych wraz z urzadzeniami i obiektami stu-
zacymi do funkcjonowania przedsiewziecia.

Tereny o symbolach KD przeznacza sie pod
pasy drogowe dla:

- KD-Gw drég wojewddzkich klasy G,

- KD-Zp drég powiatowych kl. Z i ulic w cig-
gach drog powiatowych,

- KD-L drég lokalnych gminnych i ulic w
ciggach drog lokalnych gminnych,

- KD-D drog i ulic dojazdowych,
- KD-W drég wewnetrznych niepublicznych,
- KDpj ciggow pieszo-jezdnych.

8§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

1.

Nakaz stosowania form architektonicznych
harmonizujgcych z krajobrazem i otaczajgcag
zabudowa, zarbwno w aspekcie kubaturowym
jak i elewacyjnym — kolorystyki i faktury $cian,
detalu architektonicznego, pokryé dachowych.

. Wyposazenie terendw w infrastrukture tech-

niczna.
Realizacja uktadéw drogowych rownoczesnie z
wyposazaniem w infrastrukture techniczna.

Utrzymanie porzadku i czystosci zgodnie z ak-
tualnie obowigzujagcym ,Regulaminem utrzy-
mania porzgdku i czystosci na terenie gminy”.
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§ b. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i 8 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
krajobrazu kulturowego 1. W granicach obszaréw bedacych zmiang Planu

1.

2.

W zakresie ochrony srodowiska:

1) Zakaz wprowadzania $ciekdw nieoczyszczo-
nych do wéd i gleby. Odprowadzajacy $cieki
zobowigzani sg zapewni¢ ochrone wod po-
przez budowe i eksploatacje urzadzen stuza-
cych tej ochronie stosownie do przepisow
odrebnych.

2) Ograniczenie emisji zanieczyszczen do po-
wietrza (wprowadzanie pytéw i gazéw) do
poziomu dopuszczalnego ustalonego dla
strefy, w ktoérej lezg obszary objete zmiang
Planu.

3) Ograniczenie ponadnormatywnego oddzia-
tywania przedsiewzie¢ do granic dziatki
przeznaczonej do zainwestowania.

4) Stosowanie w systemach grzewczych tech-
nologii niskoemisyjnych.

5) Dopuszczalny poziom hatasu stosownie do
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska oraz obowigzujgcych aktualnie
progowych pozioméw hatasu.

6) Zagospodarowanie odpadow statych ko-
munalnych i produkcyjnych stosownie do
przepisow lokalnych gminnych.

7) Zakaz realizacji ciggéw infrastruktury tech-
nicznej w sposdéb mogacy narusza¢ rowno-
wage w srodowisku.

8) Ochrona istniejgcych ciekow, zbiornikow i
oczek wodnych; odbudowa i budowa zbior-
nikobw wodnych z wykorzystaniem terenéw
poeksploatacyjnych. Pozostawienie pasa
dostepu wzdtuz ciekdw zgodnie z przepisa-
mi odrgbnymi i ustaleniami zmiany Planu.

9) Wzbogacanie krajobrazu poprzez nasadze-
nia drzew i krzewow ozdobnych i uzytko-
wych.

W zakresie krajobrazu kulturowego

1) Stosowanie tradycyjnych form architekto-
nicznych nawigzujgcych do istniejgcych
obiektow o cechach charakterystycznych dla
regionu i o charakterystycznym detalu ar-
chitektonicznym.

2) Stosowanie materiatdbw budowlanych tra-
dycyjnych zaréwno konstrukcyjnych jak i
wykonczeniowych takich jak np.: kamien,
cegta ceramiczna, dachéwka ceramiczna,
drewno.

3) Zachowanie tradycyjnych uktadéw drogo-
wych.

brak obiektow wpisanych do rejestru zabyt-
kéw, podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

§ 7. Przestrzen publiczna

. Ze struktury zabudowy i funkcji terenéw wyni-

ka ze cechy przestrzeni publicznej posiadac
bedg tereny: 1U/ZP/08 we wsi Szczepanki,
1U/ZP/08 we wsi Pawlowo Koscielne,
10WZ/ZP/08 we wsi Obrebiec, 1U/ZP/08 we wsi
Jastrzebiec.

Dla podkreslenia funkcji ustugowej centralnej
cze$ci wsi, przestrzen publiczna powinna po-
siada¢ odpowiednig atrakcyjno$¢ w kategorii
kompozycji przestrzennej i programu uzytko-
wego, wzbogacona detalami architektonicz-
nymi: matg architekturg, tawkami, zielenig,
oswietleniem.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania te-

renow lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
mocy przepiséw odrebnych

1.

2.

W granicach obszaréw objetych zmiang Planu
brak terenow i obiektéw potozonych w obsza-
rach Natura 2000.

Tereny 1U/08 we wsi Chrostowo Wielkie, teren
1WZ/08 we wsi Pawtowko oraz 1US/08 we wsi
Pawtowo Koscielne potozone sg w granicach
Kros$nicko-Kosmowskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu gdzie obowiagzujg zasady go-
spodarowania okreslone w rozporzgdzeniu nr
21 Wojewody Mazowieckiego z 15 kwietnia
2005r.

§ 9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci

1.

Na obszarach objetych zmiang Planu nie prze-
widuje sie przeprowadzania procedury scala-
nia nieruchomosci.

. Dziatki budowlane wydzielane z nieruchomosci

potozonych w granicach objetych zmiang Pla-
nu posiada¢ beda nastepujgce parametry:

1) na terenach MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna:

a) minimalna powierzchnia dziatki 750m?,

b) minimalna szeroko$¢ dziatki 20m wzdtuz
drogi, do ktérej dziatka przylega, prefe-
rowana szerokos$¢ 25m;

c) kat przeciecia bocznych granic dziatki z
liniag rozgraniczajgcg pasa drogowego
90° (z tolerancjg +-5°); wyjatek stanowié
bedag granice dziatek pokrywajgce sie z
istniejagcymi granicami geodezyjnymi (w
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przypadku zaakceptowanym w Planie)
lub inny kierunek, nawigzujacy do uktadu
granic geodezyjnych, wskazany na ry-
sunku Planu;

2) na terenach Ug — ustugi gospodarcze - po-
wierzchnie dziatek wynikaé bedg z indywi-
dualnego zapotrzebowania terenu dla pla-
nowanego przedsiewzigcia inwestycyjnego;
caly teren moze byé réwniez wykorzystany
przez jednego inwestora;

3) naterenach RM — zabudowa zagrodowa:

a) nie ustala sie wielkosci progowych za-
budowane] czesci gospodarstwa rolne-
go, wynika¢ ona bedzie z jego potrzeb
technologicznych;

4) w granicach terenéw U, U/ZP, WZ/ZP, US,
WZ, U/WZ/ZP nie przewiduje sie przepro-
wadzania podziatow, za wyjgtkiem wydzie-
lania normatywnych paséw drogowych.

3. Przy wydzielaniu dziatek budowlanych z nieru-
chomosci rolnej nalezy zabezpieczy¢ dojazd do
pozostaltej czesci dziatki o szerokosci minimum
4,5m lub zgodnie ze wskazaniami rysunku
zmiany Planu.

4. Na rysunku zmiany Planu wskazuje sie geome-
tryczne zasady podziatu terenu na dziatki bu-
dowlane.

8 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budo-
wy systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej

1. Komunikacja
1) Bezposrednia obstuge komunikacyjna
dziatek petni¢ beda:

a) drogi i ulice dojazdowe KD-D o szero-
kosci 10m w liniach rozgraniczajgcych,
jednojezdniowe, o dwoch kierunkach
ruchu, z chodnikami jedno lub dwu-
stronnymi;

b) ulice w ciggach drog lokalnych gmin-
nych KD-L o szerokosci 12-15m w li-
niach rozgraniczajgcych, jednojezdnio-
we, o dwéch kierunkach ruchu, z chod-
nikami jedno lub dwustronnymi;

c) drogi wewnetrzne KD-W niepubliczne o
szerokosci 6 - 8m w liniach rozgranicza-
jacych;

d) ciagi pieszo-jezdne o szerokosci 6 — 8m
w liniach rozgraniczajacych.

2) Funkcje zbiorcza w granicach planowa-
nych obszaréw petni¢ bedg ulice w cia-
gach drog powiatowych KD-Zp o plano-
wanej szerokosci 15-20m w liniach rozgra-
niczajacych, jednojezdniowe, o dwéch kie-
runkach ruchu, z chodnikami jedno lub

dwustronnymi na odcinkach przebiegajg-
cych przez tereny zabudowane lub prze-
widziane do zabudowy.

Potgczenie planowanych obszaréw z nad-
rzednym uktadem drogowym realizowane
bedzie drogami wojewddzkimi KD-Gw o
planowanej szerokosci 25m w liniach roz-
graniczajgcych. Ustala sie docelowg sze-
roko$¢ pasa drogowego liczagc po 17,56 m
symetrycznie od osi istniejgcego pasa
jezdni. Dopuszcza sie zmniejszenie norma-
tywnej szerokosci pasa drogowego za
zgoda zarzadcy drogi.

Na skrzyzowaniach drég nalezy zabezpie-
czy¢ Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie
z przepisami odrebnymi i rysunkiem Planu
(minimum 5x5m). Realizacja zabudowy i
zagospodarowania dziatek naroznych
uwzglednia¢ musi przepisy odrebne doty-
czace warunkow widocznosci na skrzyzo-
waniach i zjazdach.

Dziatania zwigzane z budowa, przebudo-
wg, remontem, utrzymaniem i ochrong
skrzyzowan drég réznych kategorii, wraz z
drogowymi obiektami inzynierskimi w pa-
sie drogowym oraz urzadzeniami bezpie-
czenstwa i organizacji ruchu, zwigzanymi z
funkcjonowaniem skrzyzowania, nalezg do
zarzadcy wtasciwego dla drogi wyzszego
rzedu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Drogi powiatowe w granicach terenéw ob-
jetych zmiang Planu dostosowane sg do
przenoszenia nacisku do 78,4 kN (8t) na
pojedynczg o0o$ pojazdu. W przypadku
stwierdzenia pogorszenia stanu technicz-
nego drég na obszarach objetych zmiang
Planu, zarzadca drogi moze wprowadzi¢
ograniczenia masy catkowitej pojazdéw
lub dopuszczalnych naciskow na 0$ w celu
ochrony drog przed zniszczeniem, w opar-
ciu o przepisy odrebne.

W pasach ulicznych realizowane beda:

- sieci i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej,

- nawierzchnie jezdni utwardzone,

- nawierzchnie chodnikowe,

Dla obiektéw mieszkaniowych, ustugo-
wych nalezy przewidzie¢ niezbedng ilosé
miejsc postojowych w granicach dziatki
przeznaczonej do zainwestowania przyj-
mujac:

a) na dziatkach mieszkaniowych jednoro-
dzinnych minimum jedno stanowisko
postojowe na jedno mieszkanie,
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10)

b) dla obiektéw handlowych o powierzch-
ni uzytkowej powyzej 50m? — minimum
6m.p./200m? pow. uzytk. oraz 1m.p./10
zatrudnionych;

c) dla obiektow kultury, zdrowia, opieki
spotecznej — minimum 3m.p/100m? p.u.
oraz minimum 2m.p./10 zatrudnionych,

d) dla obiektow ustug gospodarczych —
minimum 3m.p./100?> pow. uzytk. oraz
minimum 1m.p./10 zatrudnionych,

e) ilo$¢ miejsc postojowych w punktach b,
¢, d nalezy zwiekszy¢ o miejsce dla po-
jazdu osoby niepetnosprawne,;.

Ogrodzenia dziatek od strony drég nalezy
realizowaé po planowanych liniach roz-
graniczajagcych pasow drogowych. W
zwartych kompleksach starej zabudowy, w
zabudowie plombowej, dopuszcza sie
ogrodzenia blizej niz planowane linie roz-
graniczajace pasa drogowego pod warun-
kiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.

Forma ogrodzenia powinna umozliwiaé
przemieszczanie sie drobnych ssakow i
ptazéw; np. w cokotach pozostawiaé nale-
zy otwory - tzw. tunele ekologiczne.

Ustala sie zakaz realizacji bram wjazdo-
wych na dziatki usytuowane przy skrzyzo-
waniach drog na Scieciach naroznikow linii
rozgraniczajgcych.

Wijazdy na dziatki potozone przy skrzyzo-
waniach ulic i drog nalezy zawsze realizo-
wac na ulice lub droge nizszej kategorii w
miejscu maksymalnie oddalonym od
skrzyzowania.

Obowigzujgce lub maksymalne nieprze-
kraczalne linie zabudowy, identyfikowane
z licem sciany, nalezy przyjmowac¢ wedtug
rysunku Planu. Poza linie zabudowy w kie-
runku drogi moga wykraczac¢ jedynie za-
daszenia nad wejsciami lub wjazdami do
garazy, wykusze lub inne nadwieszone
cze$ci budynku, balkony, tarasy ziemne.
Dopuszczalne wykroczenia nie moga by¢
wieksze niz 2m od linii zabudowy.

Linie zabudowy wskazane w Planie nie do-
tyczg budynkéw garazowych (za wyjat-
kiem garazy wigczonych w bryte budynku
mieszkalnego), gospodarczych, ktére mu-
szg by¢ lokalizowane poza pasem szeroko-
$ci minimum 10m od linii zabudowy prze-
znaczonym dla budynkéw mieszkalnych.
Zasada powyzsza nie dotyczy budynkow
ustugowych, produkcyjnych i magazyno-
wych na terenach U, Ug.

2. Infrastruktura techniczna

1)

Podstawowe urzadzenia sieciowe prowa-
dzone bedg w pasach ulicznych, przytgcza
przez tereny prywatne. Urzgdzenia sieciowe
powinny spetniaé warunki okreslone w
przepisach odrebnych.

W pasach ulicznych przewiduje sie prowa-
dzenie nastepujgcych urzadzen sieciowych:

wodociag,
- kanalizacja sanitarna rozdzielcza,
- kanalizacja deszczowa,

- linie napowietrzne lub kablowe energe-
tyczne komunalno — oswietleniowe ni-
skiego napiecia,

- linie séredniego napiecia napowietrzne
lub kablowe,

- linie telefoniczne skanalizowane,
- docelowo sie¢ gazu ziemnego.
Zaopatrzenie w wode i melioracje wodne

a) Wszystkie obiekty na obszarach objetych
zmiang Planu zaopatrywane bedg w wo-
de z wodociggbéw zbiorowych.

b) Sie¢ wodociggowa powinna by¢ wypo-
sazona w hydranty uliczne p.poz. spet-
niajgce wymagania przepisow odreb-
nych.

c) Warunki realizacji przytaczy wodociggo-
wych okresli zarzgdca sieci.

d) Ewentualne przejscie z przewodem wo-
dociggowym lub kanalizacyjnym przez
droge o nawierzchni trwatej nalezy wy-
kona¢ przeciskiem w rurze ochronne;.

e) Planowana odbudowa i budowa zbiorni-
kow wodnych tworzacych system matej
retencji.

f) Dla zapewnienia prawidtowego funkcjo-
nowania ciekéw podstawowych i urza-
dzen melioracji wodnych szczegétowych
oraz dla umozliwienia wtasciwego ich
utrzymania nalezy uwzgledni¢ nastepu-
jace warunki zagospodarowania terendéw
zmeliorowanych:

- pozostawienie wzdtuz ciekbw wod-
nych pasa terenu wolnego od zabu-
dowy, ogrodzen trwatych o szeroko-
Sci:

- minimum 25m wzdluz brzegu rzeki
Wegierki;

- minimum 4m wzdtuz brzegéw rowow
melioracji szczeg6towych oraz krawe-
dzi rurociggdéw drenarskich o $rednicy
wiekszej niz 30cm;
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- zakaz zalesiania zdrenowanych grun-
tow rolnych,

- zabudowa terenéw zdrenowanych
jest mozliwa jedynie w przypadku za-
chowania bezpiecznych odlegtosci od
urzadzen drenarskich - umozliwiajg-
cych wykonanie i eksploatacje obiek-
tow budowlanych bez ryzyka uszko-
dzenia tych urzadzen - badz w przy-
padku wykonania obejscia drenazu,
pozwalajgcego na wtasciwe funkcjo-
nowanie catego systemu drenarskie-
go,

- wszystkie formy zagospodarowania
gruntow przylegtych do ciekéw pod-
stawowych oraz zabudowa gruntéw
rolnych zmeliorowanych (z rowami
lub drenowaniem), wymagajg uzgod-
nienia z Wojewoédzkim Zarzagdem Me-
lioracji i Urzagdzen Wodnych w War-
szawie Oddziat w Ostrotece Inspekto-
rat Przasnysz.

3) Odprowadzanie $ciekéw bytowych

a)

b)

Ustala sie docelowo odprowadzenie
sciekow bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej zapewniajacej odbior i uniesz-
kodliwianie $ciekow zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi. Do czasu realizacji sieci,
lub na terenach gdzie realizacja syste-
mow sieciowych jest nieoptacalna lub
technicznie trudna, dopuszcza sie gro-
madzenie $ciekbw w atestowanych
zbiornikach  szczelnych  opréznianych
okresowo przez specjalistyczne przed-
siebiorstwo do punktu zlewnego przy
oczyszczalni $Sciekdw. Jako rozwigzanie
alternatywne dopuszcza sig realizacje in-
dywidualnych lub zespotowych biolo-
gicznych oczyszczalni sciekow.

Scieki technologiczne przed wprowadze-
niem do sieci (lub zbiornika) muszg by¢
pozbawione metali ciezkich, cyjankow,
fenoli, ttuszczy i nadmiernych ilosci za-
wiesin.

4) Odprowadzenie wod opadowych

a)

b)

Wszystkie ulice z chwilg wyposazenia w
nawierzchnie trwate musza byé wyposa-
zone w sie¢ kanalizacji deszczowej. Wo-
dy opadowe odprowadzane bedg woéw-
czas przez sptyw powierzchniowy, wpu-
sty deszczowe z osadnikami i kanaty
deszczowe w pasie jezdni.

Wody opadowe 2z budynkéw i po-
wierzchni utwardzonych odprowadzane
bedg docelowo do sieci kanalizacji desz-

c)

d)

czowej. Jako rozwigzanie alternatywne
dopuszcza sie zagospodarowanie wod
opadowych z budynkéw w granicach
dziatki do ktérej inwestor bedzie posiadat
tytut prawny i wykorzystanie np. w
uprawach ogrodowych.

Stosownie do przepiséw odrebnych,
Scieki deszczowe w granicach lokalizacji,
dla wszystkich obiektow i terenéw z kt6-
rych sptyw wod stanowié moze zagroze-
nie dla srodowiska nalezy oczysci¢ przed
wprowadzeniem do odbiornika.

Wody opadowe z drég poza terenem za-
budowy odprowadzane bedg przez
sptyw powierzchniowy do rowéw przy-
droznych.

5) Usuwanie odpadow statych

a)

b)

c)

d)

Planuje sie na obszarach objetych zmia-
ng Planu zorganizowany system usuwa-
nia odpadéw stosownie do przepiséw
lokalnych gminnych. Kazdg dziatke bu-
dowlang nalezy wyposazyé w pojemnik
na odpady, oprézniany okresowo przez
specjalistyczne  przedsiebiorstwo na
sktadowisko odpadéw.

W ogrodzeniach dziatek przeznaczonych
pod budownictwo mieszkaniowe nalezy
od strony drogi wykonaé nisze dla po-
jemnikoéw na odpady. Na terenach ustu-
gowych pojemniki na odpady powinny
by¢ ustawiane na terenie placykow go-
spodarczych w miejscu tatwo dostepnym
dla pojazdéw specjalistycznych.

Odpady niebezpieczne takie jak: baterie
rteciowe i kadmowo-niklowe, zuzyte ole-
je, rozpuszczalniki, farby, lakiery, aerozo-
le, przeterminowane lekarstwa, Srodki
ochrony roslin, itp. powinny by¢ groma-
dzone w punkcie sktadowania odpadow
niebezpiecznych, skad bedg okresowo
odbierane przez specjalistyczne przed-
siebiorstwo i wywozone do zakitadow
utylizacji odpadow niebezpiecznych.
System organizacyjny usuwania odpa-
déw na terenie gminy okreslajg przepisy
odrebne lokalne.

6) Cieptownictwo

a)

b)

Obiekty w granicach objetych zmiang
Planu zaopatrywane beda w ciepto ze
zrodet indywidualnych. W kottowniach
nalezy stosowac systemy niskoemisyjne.

We wsiach, w ktérych mozliwa bedzie ze
wzgledow ekonomicznych realizacja sieci
gazu ziemnego, trasy sieci gazowej loka-
lizowa¢ nalezy w pasach ulicznych. Kaz-
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c)

da dziatka bedzie wowczas podigczona
do sieci poprzez indywidualne przytgcze
gazowe na warunkach okreslanych przez
Zarzgdce sieci.

Szafki dla urzadzen redukcyjno - pomia-
rowych sytuowaé nalezy w ogrodzeniu
dziatki od strony drogi, z otwieraniem na
strone drogi.

Sieci gazowe nalezy realizowaé zgodnie z
aktualnie obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi dotyczgcymi warunkéw tech-
nicznych jakim powinny odpowiadaé.

7) Energetyka

a)

b)

c)

d)

Wszystkie przedsiewziecia w granicach
objetych zmiang Planu zaopatrywane
bedg w energie elektryczng z istniejgcej
sieci elektro-energetycznej SN 15kV po-
przez stacje transformatorowe 15/0,4kV
przy dostosowaniu do zwiekszonego ob-
cigzenia i zachowania parametréw jako-
Sciowych energii okreslonych w przepi-
sach odrebnych. Zapotrzebowanie ener-
gii dla planowanych obiektéw okreslg
poszczeg6lni inwestorzy na etapie wy-
stgpienia o przydzial mocy, a warunki
przytaczenia okresli Przedsiebiorstwo
Energetyczne na wniosek podmiotu przy-
taczanego.

Ustala sie zachowanie istniejgcych stacji
transformatorowych. Lokalizacja nowych
stacji realizowana bedzie w miare wzro-
stu zapotrzebowania, w granicach tere-
néw Ug, R, lub U bez potrzeby dokony-
wania zmiany planu miejscowego, a
miejsce lokalizacji wynika¢ bedzie z row-
nowazenia obcigzen. Linie SN15kV na-
powietrzne doprowadzajgce energie do
stacji transformatorowej nalezy lokali-
zowac¢ w pasach drogowych, po granicy
nieruchomosci lub uzytkéw, w oparciu o
przepisy odrebne.

Istniejgce linie elektro-energetyczne SN
15kV na terenach przewidzianych do
zmiany uzytkowania nalezy przystoso-
waé do nowych warunkow pracy (uzie-
mienia, obostrzenia) stosownie do prze-
pisow odrebnych.

Realizacja budynkéw mieszkalnych na
dziatkach przez ktére przebiega linia na-
powietrzna SN15kV moze by¢ realizowa-
na przy zachowaniu strefy bezpieczen-
stwa technicznego wzdtuz linii, szeroko-
$ci 14 m (po 7m od osi linii w rzucie po-
ziomym). Odlegto$¢ ta moze ulec
zmniejszeniu w uzgodnieniu z zarzadcg
sieci w oparciu o przepisy odrebne.

Linie komunalno-o$wietleniowe nalezy
realizowaé w pasach ulicznych, przytacza
na terenach prywatnych w postaci ka-
blowej na warunkach, ktore okresli Za-
rzadca sieci.

Na terenie gminy dopuszcza sie realiza-
cje zrédet energii odnawialnej w postaci
elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.
Lokalizacja tych instalacji dopuszczalna
jest na terenach rolniczych (R), za wyjat-
kiem korytarzy ekologicznych, Obszaru
Chronionego Krajobrazu, planowanych
uzytkow ekologicznych, obszaru Natura
2000. Przy realizacji elektrowni wiatro-
wych nalezy uwzgledni¢:

- przedsiewziecie ,elektrownia wiatro-
wa” obejmuje wieze elektrowni wraz
turbing oraz infrastrukturg towarzy-
szgcg tzn. stacje pomiarowa, droge
wewnetrzng ze zjazdem do drogi pu-
blicznej, przytacze elektroenergetycz-
ne do sieci krajowej (kablowe lub na-
powietrzne) stacje transformatorowe
itp.;

- lokalizacja wiezy w stosunku do ist-
niejacych i planowanych drég na od-
legto$¢ rowng dtugosci $Smigta od linii
zabudowy okreslonej przepisami od-
rebnymi dla odpowiedniej kategorii
drogi;

- wysokos$¢ wiezy dostosowa¢ do wa-
runkéw klimatycznych obszaru;

- realizacje przedsiewziecia poprzedzi¢
analiza  warunkow  klimatycznych,
przyrodniczych, krajobrazowych, uza-
sadniajgcych lokalizacje;

- konstrukcja turbiny tgcznie z wiezg
powinna by¢ pomalowana na jasny
kolor, najlepiej biaty lub biato-szary,
nie kontrastujgcy z otoczeniem; nalezy
zachowac jednakowg konstrukcje wiez
i kolorystyke w obrebie catej farmy
wiatrowej;

- nie dopuszcza sig wykorzystywania
wiezy jako nosnika reklam za wyijat-
kiem nazwy i symbolu producenta
umieszczonych na gondoli turbiny;

- dokonanie rozpoznania w zakresie
wykorzystania przez ptaki obszarow
objetych planem;

- w przypadku stwierdzenia, iz inwesty-
cja w trakcie eksploatacji przyczynia
sie do rozbijania zwierzat o konstruk-
cje elektrowni, wptywa na zmniejsze-
nie liczby par lub gatunkéow obecnie
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gniazdujgcych na tym terenie, wyraz-
nie wptywa na zmiane szlakow we-
dréwek zwierzat lub negatywnie od-
dziatywuje na system obszaréw chro-
nionych, inwestor, uzytkownik Ilub
wiasciciel obiektu i gruntu za aproba-
tq organu administracji rzadowej wita-
$ciwego w zakresie ochrony $srodowi-
ska, podejmg stosowne dziatania w
celu ograniczenia negatywnych skut-
kow. O ile dziatania zmierzajgce do
ograniczenia negatywnych skutkéw
przedsiewzigcia bedg wymagaty okre-
sowego wstrzymania pracy turbin
wiatrowych w okresach migracji zwie-
rzat, albo przebudowy lub rozbioérki
konstrukcji, wtasciciel obiektu wykona
to na wtasny koszt;

- woko6t miejsca lokalizacji elektrowni
(wiezy), w promieniu zasiegu topaty
wirnika, przewidzie¢ strefe bezpie-
czenstwa technicznego w porozumie-
niu z wtascicielami potozonych w tej
strefie nieruchomosci, w oparciu o
przepisy odrebne; tereny w obrebie
tej strefy uzytkowane bedg nadal jako
grunty rolne bez prawa zabudowy;

- wokot miejsca lokalizacji elektrowni,
zabezpieczy¢ obszar ograniczonego
uzytkowania powodowany zagroze-
niem ponadnormatywnego oddziaty-
wania instalacji na srodowisko w fazie
eksploatacji; wielko$¢ tego obszaru
wynika¢ bedzie z dopuszczalnych po-
ziomow imisji hatasu w $rodowisku
dla istniejacych i planowanych funkcji
terenu wyznaczona izofong 45 dBA w
porze nocnej; poza tym obszarem
eksploatacja instalacji nie powinna
powodowaé przekroczenia standar-
dow jakosci srodowiska;

- w obszarze ograniczonego uzytkowa-
nia nie dopuszcza sie zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy rekreac;ji
indywidualnej, obiektow przeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi, a grunty
beda uzytkowane rolniczo.

Szczegotowe warunki dla realizacji przed-
siewziecia mogacego znaczaco oddziatywu-
jacego na srodowisko, winny by¢ okreslone
na etapie postepowania w sprawie strate-
gicznej oceny oddziatywania.

Telekomunikacja

a) Petne pokrycie zapotrzebowania na tgcza
telefoniczne realizowane bedzie z centrali

automatycznej oraz uzupetniajgco z tele-
fonii bezprzewodowe;j.

b) Linie telefoniczne w granicach terenow
budowlanych nalezy prowadzi¢ jako
podziemne w pasach ulicznych. Dopusz-
cza sie w przypadkach indywidualnych
realizacje sieci poza pasami ulicznymi, w
granicach terenéw przeznaczonych do
zainwestowania lub poza nimi w oparciu
0 przepisy odrebne.

c) W przypadku kolizji projektowanych
obiektow z istniejgcymi urzadzeniami te-
lekomunikacyjnymi nalezy je przebudo-
wac¢ i dostosowaé¢ do projektowanego
zagospodarowania zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami odrebnymi, na wa-
runkach ktére okresli Zarzgdca sieci.

d) Dla potrzeb telekomunikacji dopuszcza
sie realizacje stacji przekaznikowych.
Stacje przekaznikowe telefonii komorko-
we] nalezy lokalizowa¢ w obrebie tere-
noéw przeznaczonych pod ustugi gospo-
darcze, przemyst lub uprawy rolnicze, za
wyjatkiem obszarow chronionego krajo-
brazu, korytarzy ekologicznych, istniejg-
cych i planowanych uzytkéw ekologicz-
nych, rezerwatow przyrody, terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszka-
niowa.

Rozdziat Il
Szczegotowe warunki
zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

8 11. Wies Borkowo Falenta

. Teren o symbolu TMW/U/08 (zatacznik nr 4)

przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng z dopuszczeniem realizacji funk-
cji uzupetniajgcej w postaci ustug dla ludnosci.
Warunki zabudowy:

1)

Ustala sie adaptacje istniejagcego budynku
szkoty podstawowej dla realizacji planowa-
nych funkcji. Dopuszczalny zakres ustug dla
ludnosci to handel detaliczny, ustugi sportu,
oswiaty, opieki spotecznej i kultury.

Dopuszcza si¢ rozbudowe budynku przy za-
chowaniu istniejacej linii zabudowy (identy-
fikowanej z licem $ciany frontowej) oraz
wysokosci catkowitej istniejacego budynku.

Istniejacy drzewostan w granicach dziatki
nalezy zachowac¢ podejmujac niezbedne za-
biegi ratownicze.

Dziatka w granicach zmiany Planu petni¢
bedzie funkcje przestrzeni publicznej. Po-
miedzy linig zabudowy a linig rozgraniczaja-
cq pasa drogowego, w czesci bez drzewo-
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stanu, nalezy wykonaé podjazd z miejscami
postojowymi dla samochodéw.

5) Stosunek powierzchni zabudowy do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 10%
(z tolerancja +-5°), za$ powierzchnia biolo-
gicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz
50% powierzchni dziatki.

6) Dopuszczalny poziom hatasu odpowiadaja-
cy terenom zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, stosownie do przepisow odreb-
nych dotyczacych ochrony $srodowiska oraz
obowigzujgcych aktualnie progowych po-
ziomow hatasu.

2. Teren o symbolu 2 Ls/08 (zatgcznik nr 5 w skali
1:5000) przeznacza sie do zalesienia. Dla terenu
ustala sie:

1) Dopuszcza sie zalesienie dzialek o nume-
rach ewidencyjnych 85 i 147. Na dzialce
nr 110 istniejace urzgadzenia melioracyjne
wykluczajg jej zalesienie, pozostaje wiec w
uzytkowaniu rolniczym.

2) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢c w
oparciu o uproszczony plan urzadzenia lasu
i obowigzujace aktualnie przepisy odrebne.

3) Przy zalesianiu gruntow porolnych i nie-
uzytkdow nalezy pozostawic¢ istniejgce oczka
wodne, torfowiska, nieuzytki, mszary, wy-
chodnie skalne, zakrzewienia a nawet wyko-
rzystaé sukcesje naturalng bez ingerencji
cztowieka.

4) Dla drég przecinajgcych planowany teren -
klasy L lokalnych gminnych - nalezy pozo-
stawi¢ pas terenu o szerokosci 12m (liczgc
po 6m od osi istniejgcego pasa drogowego)
wraz z 5 metrowg strefg wytgczong z zale-
sienia.

5) Ustala sie dla terenow lesnych dopuszczal-
ny poziom hatasu odpowiadajacy terenom
przeznaczonym na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

6) Przy zalesieniu terendw w sasiedztwie linii
energetycznych nalezy pozostawi¢ nie zale-
siony pas bezpieczenstwa technicznego
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Wies$ Chojnowo

1. Teren oznaczony symbolem 1MN/08, 2MN/08
(zatgcznik nr 6) przeznacza sie pod budownic-
two mieszkaniowe jednorodzinne.

1) Budynki mieszkalne realizowane bedg jako
obiekty wolnostojgce o nastepujgcych pa-
rametrach:

a) wysokosé dwoch kondygnacji nadziem-

nych (w tym poddasze mieszkalne), przy
catkowitej wysokosci budynku nie prze-

kraczajgcej 9m liczac od poziomu zero-
wego,

b) poziom zerowy budynku nie wyzej niz
75cm nad powierzchnig terenu rodzime-
go,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych 30-45°
z wykorzystaniem poddasza dla celow
mieszkalnych;

d) dachy kryte dachéwka ceramiczng, mate-
riatami o fakturze dachéwki lub blachg;

e) ditugosé elewacji frontowej budynku nie
powinna przekracza¢ 12m, a w przypad-
ku ustug wbudowanych 15m; dopuszcza
sie zwiekszenie dtugosci budynku jezeli
szerokos$¢ dziatki pozwala na zachowanie
3 lub 4 m odlegtosci od granicy dziatki
budowlanej,

f) w przypadku realizacji garazu dopuszcza
sie wigczenie go w bryte budynku z
wjazdem z poziomu terenu (bez zagte-
bienia); dopuszcza sie od strony garazu
zmniejszenie odlegtosci od granicy dziat-
ki do 1,5m,

g) w pracach elewacyjnych nalezy stoso-
wac¢ materiaty naturalne, wtasciwe dla
tego regionu np.: cegta, kamien, drewno,
tynki o fakturze tradycyjne;j.

Budynki mieszkalne nalezy sytuowac¢ gtow-
ng kalenicg réwnolegle do obowigzujace;j li-
nii zabudowy. W przypadku sko$nego ukta-
du granic dziatek w stosunku do ulicy, bu-
dynek nalezy sytuowaé¢ gtdéwng kalenica
prostopadle do bocznych granic dziatki.

Na dziatkach dopuszcza sie realizacje jedne-
go budynku gospodarczego, garazowego
lub gospodarczo- garazowego:

a) wolnostojgcego o nastepujgcych para-
metrach:
- gabaryt jednej kondygnacji, przy wy-
sokosci do 4m liczonej od poziomu +-
00 do gtéwnej kalenicy budynku,

- dach dwuspadowy, o nachyleniu po-
taci dachowych 20° (z tolerancja +-5°),
bez poddasza, kryty materiatem takim
jak budynek mieszkalny,

- powierzchnia zabudowy do 50m?,

- poziom zerowy nie wyzej niz 20cm
nad powierzchnig terenu rodzimego,

- dopuszcza sie sytuowanie budynku w
odlegtosci 1,6m od granicy sgsiada,

b) alternatywnie blizniaczego o nastepuja-
cych parametrach:
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1.

- gabaryt jednej kondygnacji przy cat-
kowitej wysokosci do 4m liczonej od
poziomu +-00 do gtéwnej kalenicy
budynku,

- dach jednospadowy, bez poddasza,
nachylenie potaci dachowej 20° (z to-
lerancjg +-5°),

- poziom zerowy nie wyzej niz 20cm
nad powierzchnig terenu rodzimego,

- powierzchnia zabudowy do 50m?,

- budynki blizniacze na sgsiadujgcych
dziatkach powinny by¢ jednakowe w
zakresie: wysokosci, nachylenia potaci
dachowych, ditugosci, rodzaju pokry-
cia dachu.

4) W budynkach mieszkalnych dopuszcza sie
ustugi podstawowe wbudowane pod wa-
runkiem, iz funkcja ta nie spowoduje zwiek-
szenia wysokosci budynku i nie spowoduje
dysharmonii w architekturze obiektow.

5) Ogrodzenie dziatek od strony drég nalezy
wykonaé po planowanych liniach rozgrani-
czajacych pasow drogowych z wyjatkami
podanymi w §10 ust. 1 pkt 9) przedmiotowej
uchwaty.

6) Stosunek powierzchni zabudowy do po-
wierzchni dziatki budowlanej nie moze prze-
kracza¢ 40%, za$ powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 35% po-
wierzchni dziatki; w przypadku realizacji
ustug wbudowanych odpowiednio 50% i
30%. Normatyw powyzszy nie dotyczy dzia-
tek juz zabudowanych w przypadku uzupet-
nienia budynkéw badz ich rozbudowy.

7) Ustala sie dla terenu dopuszczalny poziom
hatasu odpowiadajgcy terenom zabudowy
mieszkaniowo- ustugowe;.

§ 13. Wies Chrostowo Wielkie

Teren oznaczony symbolem 1U/08 (zatgcznik
nr 7) przeznacza sie pod ustugi dla ludnosci.

1) Dopuszcza sie wykorzystanie budynku Ist-
niejagcego w granicach terenu na ustugi dla
ludnosci z zakresu handlu detalicznego lub
kultury.

2) W potnocno-wschodniej czesci dziatki nale-
zy wykonaé¢ parking dla samochodéw oso-
bowych; zagospodarowanie dziatki wzboga-
ci¢ zielenig ozdobng i elementami matej ar-
chitektury (tawki, oswietlenie itp.).

3) Ustala sie dla terenu dopuszczalny poziom
hatasu odpowiadajacy terenom zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.

4) Ogrodzenie dziatki nalezy wykonaé w taki
sposbb aby zabezpieczy¢é normatywny pas
drogowy dla drog publicznych.

5) Teren bedacy przedmiotem opracowania
potozony jest w Krasnicko - Kosmowskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu gdzie
obowigzujg zasady gospodarowania okre-
$lone w rozporzadzeniu nr 21 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005r.

8 14. Wies$ Czernice Borowe

. Teren oznaczony symbolem 1MN/08 (zatgczniki

nr 8), 2MN/08 (zatgcznik nr 9), 3MN/08 (zatgcz-
nik nr 10), 4MN/08 (zatgcznik nr 11) przeznacza
sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzin-
na. Dla teren6éw ustala sie:

1) standardy zabudowy wedtug § 12 ust. 1 pkt
1-7 przedmiotowej uchwalty;

2) obstuge komunikacyjng terenu 2MN/08 2z
drogi wojewoddzkiej pod warunkiem wyko-
nania wjazdu na dziatke przy pétnocnej gra-
nicy nieruchomosci;

3) realizacje w granicach terenu 4MN/08 bu-
dynku mieszkalnego na istniejacych funda-
mentach przy zachowaniu gabarytow usta-
lonych w przedmiotowej zmianie Planu dla
budynkow mieszkalnych;

4) wszystkie tereny objete zmiang Planu poto-
zone sa na obszarach zmeliorowanych; re-
alizacja zabudowy jest mozliwa pod warun-
kiem uwzglednienia zasad podanych w § 10
ust. 2 pkt 2 ppkt f przedmiotowej uchwaty

§ 15. Wies$ Jastrzebiec

. Teren 1U/ZP/08 (zatacznik nr 12) przeznacza sie

pod ustugi dla ludnosci z towarzyszacg funkcja
zieleni zorganizowanej. Dla terenu ustala sig:

1) Dopuszczalny zakres ustug dla ludnosci to
handel detaliczny, ustugi sportu, os$wiaty,
opieki spotecznej i kultury.

2) Gabaryty dla budynkéw ustugowych: parter
z dachem dwuspadowym lub wielospado-
wym o nachyleniu potaci dachowych 30-
45% wysokosé budynku od poziomu zero-
wego do najwyzszej kalenicy budynku nie
powinna przekroczy¢ 6,5m; poziom zerowy
na wysokoséci do 45cm nad powierzchnig te-
renu rodzimego.

3) W  zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzgledni¢ funkcjonalng spdéjnos¢ z za-
chodnig czescig dziatki (poza granicami
opracowania) na ktorej istniejg juz obiekty
ustugowe i urzadzenia sportowe.

4) Ogrodzenie dziatki nalezy wykonaé jedynie
wzdtuz wschodniej i potudniowej granicy,
natomiast zachodnia linia rozgraniczajgca
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terenu 1U/ZP/08 jest jedynie linia symbo-
liczng, poniewaz docelowe zagospodaro-
wanie obejmowaé bedzie catg dziatke nr 17.

5) W granicach terenu przewidzie¢ zielen
ozdobng i elementy matej architektury. W
pétnocno-wschodniej czesci terenu nalezy
wykonaé parking ktory obstugiwaé bedzie
rowniez teren 2WZ/08 (po po6tnocnej j stro-
nie drogi).

6) Ustala sie dla terenu dopuszczalny poziom
hatasu odpowiadajgcy terenom zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

7) Powierzchnia biologicznie czynna nie
mniejsza niz 70% powierzchni dziatki, a sto-
sunek powierzchni zabudowy do po-
wierzchni dziatki na terenie 1U/ZP/08 do
20%.

. Teren o symbolu 2WZ/08 przeznacza sie pod

zbiornik wodny matej retencji z dodatkowag

funkcjg rekreacyjng. W granicach terenu planu-

je sie:

1) powiekszenie istniejagcego stawu do po-
wierzchni ok. 90a i pogtebienie do $redniej
gtebokosci ok. 2m;

2) poza matg retencjg zbiornik wodny bedzie
ogbélnodostepnym miejscem wypoczynku
codziennego; dla realizacji tej funkcji ustala
sie:

a) dopuszczenie urzgdzen zwigzanych z
amatorskim towieniem ryb,

b) zakaz budowy pomostow i ktadek bez ze-
zwolenia zarzadcy zbiornika,

c) zakaz trwatego wygradzania terenu
uniemozliwiajgcego swobodny dostep
do wody, ogrodzenie terenu wykonaé¢ w
postaci szpaleréw drzew i zywoptotow,

d) zakaz zakopywania $mieci, odpadow,
wprowadzania $ciekow do wéd po-
wierzchniowych, niszczenia roslinnosci
brzegowej, niszczenia skarp zbiornika;

e) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych
za wyjatkiem urzadzen stuzgcych gospo-
darce wodnej;

3) parking dla obstugi planowanego komplek-
su rekreacyjnego nalezy wykona¢ w grani-
cach terenu 1U/ZP/08 (po potudniowej stro-
nie drogi);

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum
95% powierzchni terenu

5) dopuszczalny poziom hatasu odpowiadaja-
cy terenom rekreacyjno-wypoczynkowym.

§ 16. Wies Obrebiec

. Tereny oznaczone symbolem 1MN/08, 2MN/08,

3MN/08 (zatgcznik nr 13) przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Dla
terenéw ustala sie:

1) Standardy zabudowy nalezy przyjgé¢ wedtug
§ 12 ust. 1 pkt 1-7 przedmiotowej uchwaty.

2) Teren 3MN/08 potozony jest na gruntach
zmeliorowanych; realizacja zabudowy jest
mozliwa pod warunkiem uwzglednienia za-
sad podanych w 8 10 ust. 2 pkt 2 ppkt f
przedmiotowej uchwaty.

3) Obstuga komunikacyjna dziatek przylegtych
do drogi wojewodzkiej 544 odbywacé sie be-
dzie z dr6g wewnetrznych prowadzonych na
zapleczu zabudowy. Na droge wojewddzkg
dopuszcza sie wyjscia piesze.

4) Przeznaczenie dziatek nr 108, 109, 114, 87,
88, 89, 9, czesciowo 18/1, 126, 148/3 pozo-
staje jako grunty rolne, poniewaz nie uzy-
skaty one zgody Ministra Rolnictwa i Roz-
woju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

. Teren oznaczony symbolem 4RM/08 (zatgcznik

nr 13) przeznacza sie pod zabudowe zagrodo-
wa.

1) Dopuszcza sie w przypadku likwidacji go-
spodarstwa rolnego przeznaczenie zagrody
na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
lub rekreacji indywidualne;j.

. Teren oznaczony symbolem 5WZ/ZP/08 (za-

tacznik nr 13) przeznacza sie pod zbiorniki ma-
tej retencji z zielenig zorganizowana parkowa.
Dla terenu ustala sie:

1) odbudowe istniejgcego systemu zbiornikow
wodnych wraz z przeprowadzeniem zabie-
gow ratowniczych istniejgcego drzewostanu
oraz uzupetnienie nowymi nasadzeniami,

2) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych z
wyjatkiem urzadzen stuzgcych gospodarce
wodnej;

3) teren wraz z cze$cig dziatki przylegta od
wschodu (poza granicami opracowania)
majacy cechy przestrzeni publicznej, powi-
nien mie¢ funkcjonalne powigzanie — $ciezki
spacerowe, mata architektura, o$wietlenie,

4) powierzchnie biologicznie czynng minimum
95% powierzchni terenu,

5) dopuszczalny poziom hatasu odpowiadaja-

cy terenom zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
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4. Teren oznaczony symbolem 6Ug/08 (zatgcznik

1.

nr 13) przeznacza sie pod ustugi gospodarcze.
Dla terenu ustala sie:

1) zachowanie istniejacych obiektow ustugo-
wych z mozliwoscig ich rozbudowy;

2) dopuszcza sie zmiane profilu ustug pod wa-
runkiem iz nie spowoduje to pogorszenia
stanu $rodowiska;

3) ewentualne ponadnormatywne oddziaty-
wanie przedsiewziecia zamyka¢ sie musi w
granicach dziatki przewidzianej do zainwe-
stowania;

4) dopuszcza sie w granicach terenu funkcje
uzupetniajgcg, mieszkaniowa; realizacja bu-
dynkéw mieszkalnych wedtug standardow
okreslonych w & 12 ust. 1 pkt 1-7 przedmio-
towej uchwaty.

5) Tereny 6Ug/08 potozony jest na gruntach
zmeliorowanych; realizacja zabudowy jest
mozliwa pod warunkiem uwzglednienia za-
sad podanych w 8 10 ust. 2 pkt 2 ppkt f
przedmiotowej uchwaty.

Teren oznaczony symbolem 14 RM/ML/08 (za-
tacznik nr 14) przeznacza sie pod zabudowe za-
grodowg z towarzyszacg funkcjg rekreacji in-
dywidualnej:

1) dopuszcza sie rozszerzenie funkcji zagrody
rolniczej o zaplecze dla ustug zwigzanych z
agroturystyka;

2) dopuszcza sie w przypadku likwidacji go-
spodarstwa rolnego przeznaczenie zagrody
na potrzeby rekreacji indywidualnej; w gra-
nicach terenu 14RM/ML/08 moze powstaé
jedna lub moga zostaé¢ wydzielone trzy
dziatki rekreacji indywidualnej.

§ 17. Wies Olszewiec

Teren o symbolu 1PE/08, 2PE/08 (zatacznik nr
15) przeznacza sie na eksploatacje powierzch-
niowg surowcéw mineralnych — wydobywanie
kruszywa naturalnego (kopaliny pospolite) w
rozumieniu przepisbw prawa geologicznego i
gobrniczego. Dla terendw ustala sie:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi, za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) uruchomienie eksploatacji ztoza moze na-
stgpi¢ po spetnieniu wymogdéw ustawy z
4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gorni-
cze (Dz.U. z 1996r. Nr 27, poz. 96 z pozn.
zm.);

3) eksploatacja surowca bedzie prowadzona
do petnego wyczerpania ztoza z ewentual-
nym wydobyciem spod lustra wody; nad-
ktad zdjety przed rozpoczeciem eksploatacji

powinien byé tymczasowo gromadzony w
obrebie obszaru gérniczego a nastepnie
uzyty przy rekultywacji terendéw poeksplo-
atacyjnych;

4) w granicach terenéw 1PE/08 i 2PE/08 ustala
sie pasy ochronne o szerokosci 6 m terenu
przylegtego do granic gruntéw sgsiadujg-
cych; w pasach ochronnych zakazuje sie
eksploatacji ztoza, dopuszcza sie natomiast
wykorzystanie tych terenow dla celow zwig-
zanych z organizacjg eksploatacji, w tym do
czasowego sktadowania nadktadu;

5) wzdtuz drog oraz przylegtych laséw nalezy
pozostawié¢ filar ochronny stosownie do
przepisow odrebnych; przy drogach filar
ochronny nalezy liczy¢é od planowanej linii
rozgraniczajgcej pasa drogowego;

6) rekultywacje terenow poeksploatacyjnych
nalezy prowadzi¢ w kierunku lesnym, wod-
nym lub wodno-leSnym z zachowaniem
uksztattowanych w wyrobisku biocenoz
wzbogacajgcych réznorodnosé biologiczna;

7) wywoz surowca z planowanych kopalni od-
bywaé¢ sie bedzie drogami dojazdowym o
szerokosci 10m w liniach rozgraniczajgcych,
a nastepnie drogami lokalnymi w kierunku
wschodnim do trasy Warszawa-Szczytno, z
pominieciem zabudowan wsi Pierzchaty;
trasy i warunki wywozu surowca nalezy
uzgodni¢ z wtasciwym Zarzadcg drog.

§ 18. Wies Pawtowo Koscielne

. Teren oznaczony symbolem 1US/08 (zatgcznik

nr 16) przeznacza sie pod ustugi sportu i rekre-
acji. Dla terenu ustala sie:

1) istniejgcy w granicach dziatki budynek prze-
znacza sie do likwidacji, a catg dziatke prze-
znacza sie do realizacji funkcji podstawowej;

2) skarpe brzegowa rzeki Wegierki (p6tnocno-
wschodnia granica dziatki) nalezy uporzad-
kowac¢ i wtaczy¢ w zagospodarowanie tere-
nu;

3) wzdtuz zachodniego boku dziatki (przy dro-
dze KD-Zp 07328) nalezy wykona¢ parking,
ktory stuzy¢ bedzie rowniez obiektom ustu-
gowym po przeciwnej stronie drogi;

4) ogrodzenie dziatki od strony drdg nalezy re-
alizowa¢ po planowanych liniach rozgrani-
czajacych z wytgczeniem parkingu; granice
biegnaca po linii brzegowej rz. Wegierki na-
lezy pozostawi¢ bez ogrodzenia;

5) caly teren wraz z ustugami po zachodniej
stronie drogi powiatowej posiada cechy
przestrzeni publicznej co powinno byé pod-
kreslone w zagospodarowaniu terenu — zie-
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lenh ozdobna, element matej architektury,
oswietlenie;

6) ustala sie dla terenu dopuszczalny poziom
hatasu odpowiadajgcy terenom zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

7) powierzchnia biologicznie czynna nie
mniejsza niz 70% powierzchni dziatki.

8) Teren bedacy przedmiotem opracowania
potozony jest w Krasnicko - Kosmowskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu gdzie
obowigzujg zasady gospodarowania okre-
Slone w rozporzadzeniu nr 21 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005r.

§ 19. Wies Pawtowko

. Teren o symbolu 1WZ/08 (zatacznik nr 17)
przeznacza sie¢ pod zbiornik wodny matej re-
tencji z dodatkowg funkcjg rekreacyjna. W gra-
nicach terenu ustala sie:

1) ogolnodostepne miejsce wypoczynku;

2) urzadzenia zwigzane z amatorskim towie-
niem ryb;

3) zakaz wygradzania terenu uniemozliwiajgcy
swobodny dostep do wody;

4) zakaz wprowadzania $ciekow do wod po-
wierzchniowych, niszczenia roslinnosci
brzegowej, drzew i krzewow, niszczenia
skarp zbiornika;

5) zakaz budowy pomostow i kitadek bez ze-
zwolenia zarzadcy zbiornika;

6) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych za
wyjatkiem urzadzen stuzgcych gospodarce
wodnej;

7) powierzchnie biologicznie czynng 95% po-
wierzchni terenu;

8) teren bedacy przedmiotem opracowania po-
tozony jest w Krasnicko - Kosmowskim Ob-
szarze Chronionego Krajobrazu gdzie obo-
wigzujg zasady gospodarowania okreslone
w rozporzgdzeniu nr 21 Wojewody Mazo-
wieckiego z dnia 15 kwietnia 2005r.

§ 20. Wies Pierzchaty

. Teren o symbolu 1PE/08 (zatgcznik nr 18) prze-
znacza sie eksploatacje powierzchniowag su-
rowcow mineralnych. Dla terenéw ustala sie:

1) uruchomienie eksploatacji ztoza moze na-
stgpi¢ po spetnieniu wymogdéw ustawy z
4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gorni-
cze (Dz.U. nr 27 poz. 96 z 1996 r z pdzniej-
szymi zmianami).

2) eksploatacja surowca bedzie prowadzona
do petnego wyczerpania ztoza z ewentual-
nym wydobyciem spod lustra wody; nad-

ktad zdjety przed rozpoczeciem eksploataciji
powinien byé tymczasowo gromadzony w
obrebie obszaru goérniczego a nastepnie
uzyty przy rekultywacji terendéw poeksplo-
atacyjnych;

3) rekultywacje terenéw poeksploatacyjnych
nalezy prowadzi¢ w kierunku lesnym i wod-
nym z zachowaniem uksztattowanych w wy-
robisku biocenoz wzbogacajgcych roézno-
rodno$¢ biologicznag;

4) dla drogi KD-L przebiegajacej przez srodek
wnioskowanego terenu nalezy pozostawié
normatywny pas drogowy szerokosci 15m
(liczac po 7,5m od osi istniejgcego pasa
drogowego);

5) wzdtuz drég oraz przylegtych laséw nalezy
pozostawié filar ochronny; przy drogach fi-
lar ochronny nalezy liczy¢ od planowanej li-
nii rozgraniczajgcej pasa drogowego;

6) wywoz surowca z planowanych kopalni od-
bywac sie bedzie drogami lokalnymi w kie-
runku wschodnim do trasy Warszawa-
Szczytno, z pominieciem zabudowanhn wsi
Pierzchaty; trasy i warunki wywozu surowca
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadcg
drog.

. Teren o symbolu 2Ls/08 (zatgcznik nr 19) prze-

znacza sie zgodnie ze stanem istniejgcym pod
uprawy lesne.

. Przeznaczenie dziatki nr ew. 55 pozostaje nadal

jako teren lesny (3Ls) poniewaz nie uzyskata
ona zgody Marszatka Wojewddztwa Mazowiec-
kiego na zmiane przeznaczenia gruntow le-
$nych na cele niele$ne.

§ 21. Wies Rostkowo.

. Teren oznaczony symbolem TMN/08, 2MN/08,

3MN/08, 4MN/09, 5MN/08 (zatgcznik nr 20)
6MN/08 (zatacznik nr 21) przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Dla
terenéw ustala sie:

1) standardy zabudowy nalezy przyjaé wedtug
8 12 ust. 1 pkt 1-7 przedmiotowej uchwaty;

2) tereny 5MN/08, 6MN/08 potozone sg na ob-
szarach zmeliorowanych; realizacja zabu-
dowy jest mozliwa pod warunkiem
uwzglednienia zasad podanych w § 10 ust. 2
pkt 2 ppkt f przedmiotowej uchwaty.

§ 22. Wie$ Szczepanki.

. Teren 1U/WZ/ZP/08 (zatacznik nr 22) przeznacza

sie pod ustugi dla ludnosci z towarzyszacg
funkcjg zieleni zorganizowanej i zbiornikami
wodnymi matej retencji. Dla terenu ustala sie:
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1) dopuszczalny zakres ustug dla ludnosci to
handel detaliczny, ustugi sportu, oswiaty,
kultury;

2) Istniejgcy w granicach dziatki budynek prze-
znacza sie do zachowania i wykorzystania
dla realizacji funkcji ustugowej; dopuszcza
sie rozbudowe budynku w kierunku
wschodnim pod warunkiem zachowania li-
nii zabudowy budynku istniejgcego;

3) ogrodzenie dziatki od strony drogi nalezy
realizowaé po planowanych liniach rozgra-
niczajgcych; z pozostatych stron granice
dziatki obsadzi¢ zywoptotem i szpalerami
drzew;

4) istniejgce w granicach terenu zbiorniki
wodne odbudowaé i wykorzystaé¢ dla po-
trzeb matej retencji oraz rekreacji;

5) dopuszczalny poziom hatasu odpowiadaja-
cy terenom zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

6) powierzchnia biologicznie czynna nie
mniejsza niz 80% powierzchni dziatki, a sto-
sunek powierzchni zabudowy do po-
wierzchni dziatki do 5%.

§ 23. Wies Turowo.

. Przeznaczenie dziatek nr ew. 101, 103, 106, 109
pozostaje nadal jako grunty rolne poniewaz nie
uzyskaty one zgody Ministra Rolnictwa i Roz-
woju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze.

§ 24. Wie$ Wegra.

. Teren oznaczony symbolem 1MN/08 (zatgcznik
nr 23), 3MN/08 (zatgcznik nr 24) przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag.
Dla tereno6w ustala sie:

1) standardy zabudowy nalezy przyja¢ wedtug
8 12 ust. 1 pkt 1-7 przedmiotowej uchwaty.

2) wzdtuz rzeki Wegierki w pasie 25m od gor-
nej krawedzi skarpy ustala sie zakaz realiza-
cji obiektow budowlanych,

3) teren 1MN/08 potozony jest w obszarze
zmeliorowanym; realizacja zabudowy jest
mozliwa pod warunkiem uwzglednienia za-
sad podanych w 8 10 ust. 2 pkt 2 ppkt f
przedmiotowej uchwaty.

. Teren oznaczony symbolem 2RM/08 (zatgcznik
26) przeznacza sie pod zabudowe zagrodowa.
Dla terenu ustala sie:

1) standardy realizacji budynkéw mieszkal-
nych nalezy przyja¢ wedtug § 12 ust. 1 pkt 1
przedmiotowej uchwaty;

2) wzdtuz rzeki Wegierki w pasie 25m od gor-
nej krawedzi skarpy ustala sie zakaz realiza-
cji obiektow budowlanych;

3) jako rozwigzanie alternatywne dopuszcza
sie podziat terenu na dziatki mieszkaniowe
jednorodzinne w pasie 40m wzdtuz drogi
powiatowej, przy zachowaniu zasad realiza-
cji zabudowy okreslonych w § 12 ust. 1 pkt
1-7 przedmiotowej uchwaly;

4) teren 2RM/08 potozony sg jest obszarze
zmeliorowanym; realizacja zabudowy jest
mozliwa pod warunkiem uwzglednienia za-
sad podanych w 8 10 ust. 2 pkt 2 ppkt f
przedmiotowej uchwaty.

§ 25. Sposoby tymczasowego zagospodaro-

wania i uzytkowania terenéw.

1.

Tereny w granicach opracowania bedag uzyt-
kowane rolniczo do czasu zagospodarowania
zgodnie z Planem bez prawa wznoszenia obiek-
tow tymczasowych.

§ 26. Przedsiewziecia z zakresu ochrony prze-

ciwpozarowej.

1.

Ustala sie w granicach obszaréw objetych Pla-
nem, zaopatrzenie obiektéw w wode dla celow
p. pozarowych z wodociggu zbiorowego, po-
przez hydranty p.poz. montowane na sieci wo-
dociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Wszystkie drogi na obszarze objetym opraco-

waniem muszg umozliwiaé bezkolizyjny dojazd
jednostek gasniczych strazy pozarnej.

Realizowane obiekty uwzglednia¢é powinny
przepisy aktualnie obowigzujgcych aktow
prawnych dotyczacych warunkoéw jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
oraz przepisy dotyczgce ochrony p. pozarowe;j.

8 27. Przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej

. W budynkach ustugowych, handlowych, pro-

dukcyjnych itp. na etapie sporzgdzania planéw
zagospodarowania dziatek nalezy przewidzieé
ukrycia typu I.

Ukrycia wykonane beda w budynkach w okre-
sie podwyzszonej gotowosci obronnej R.P.
W przypadku zaprojektowania obiektu na wie-
cej niz 15 osbéb obowigzuje opracowanie
~Aneksu OC” w tym zakresie.

Istniejagce studnie nalezy zabezpieczy¢ przed
likwidacjg i przystosowaé do sprawnego uru-
chomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kry-
zysowych.

Oswietlenie zewnetrzne ulic i budynkéw przy-
stosowac¢ do wygaszania.
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Rozdziat IV
Skutki prawne planu

§ 28. Ustala sie wysoko$¢ stawek procento-

wych na podstawie ktérych naliczana bedzie jed-
norazowa optata z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci spowodowanej ustaleniami Planu:

1.

dla terenow budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego MN - 10%

objetych uchwatg o przystgpieniu do zmiany
Planu pozostaje nadal jako tereny rolne po-
niewaz nie uzyskaty one zgody Ministra Rolnic-
twa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia na
cele nierolnicze.

. Przeznaczenie dziatki le$nej nr ew. 55 we wsi

Pierzchaty objetej uchwatg o przystgpieniu do
zmiany Planu, pozostaje nadal jako tereny le-
$ne poniewaz nie uzyskata ona zgody Marszat-

2. dl_a teren.c')w budownictl/va mieszkaniowego ka Wojewodztwa Mazowieckiego na zmiane
wielorodzinnego MW - 10% przeznaczenia na cele niele$ne.
3. dla terendw rekreacji indywidualnej ML - 20% . Przeznaczenie dziatek objetych uchwala o przy-
4. dla terendéw przeznaczonych pod ustugi dla stagpieniu do zmiany Planu we wsiach:
ludnosci U/ZP, UWZ/ZP, US - 1% - Borkowo Falenta nr ew. 38, 51, 53, 268/2,
5. dla terenéw ustug gospodarczych Ug - 20% 158/2, 195, 272,
6. dla terenéw ze zbiornikami wodnymi i zielenig - Kuskowo, Jabtonowo nr ew. 3/2, 67/1,
zorganizowang WZ/ ZP - 1% - Chrostowo Wielkie nr ew. 76,
7. dla planowanych drég KD i obiektow energe- - Zembrzu Wielki nr ew. 69,
tycznych 1% .
) o - Zebry nrew. 57,
8. dla terenéw do zalesienia Ls - 5% . . .
) . pozostaje nadal jako grunty rolne z uwagi na
. 8 29: Przeznaczenie gruntéw rolnych na cele odmowe uzgodnienia w zakresie ich zagospo-
nierolnicze. darowania przez Wojewode Mazowieckiego.
1. Zmia.ny przeznaczenia gruntow rolnych pocho- Rozdziat V
dzenia mineralnego kl. V oraz kl. VI na ce- . i
le nierolnicze dokonuje sie stosownie do usta- § 30. Przepisy koncowe
wy z 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rol- . Z chwilg uprawomocnienia sie przedmiotowe;j
nych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2004r. Nr 121, poz. uchwaty tracg moc ustalenia zawarte w uchwa-
1266) na mocy przedmiotowego Planu. le Rady Gminy Czernice Borowe nr 100/1X/2003
2. Zmiany przeznaczenia gruntow rolnych kl. IlI z dnia 10 grudnia 2003r. oraz uchwale nr
na cele nierolnicze o tacznej powierzchni 206/XXVIII/06 z dnia 16 lutego 2006r. odnosza-
3,0026ha dokonuje sie w oparciu o zgode Mi- ce sie obszarow objetych niniejszg zmiang Pla-
nistra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazong w nu.
decyzji nr GZ tr.057-602-13/09 z dnia 30 marca . Wykonanie przedmiotowej Uchwaty powierza
20009r.. sie Wojtowi Gminy Czernice Borowe.
3. Przeznaczenie dziatek rolnych we wsi: . Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od

- Obrebiec nr ew. 108, 109, 114, 87, 88, 89, 90,
czesSciowo 18/1, 126/2, 148/13,;

- Turowo nr ew. 101, 103, 106, 109,

daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega publi-
kacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Tadeusz Bastkowski

Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr 208/XXI11/09
Rady Gminy Czernice Borowe
z dnia 24 sierpnia 2009r.

Stwierdzenie zgodnosci ustalen przedmiotowej zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzen-
nego fragmentéw Gminy Czernice Borowe dotyczacej wsi Borkowo Falenta, Chojnowo, Chrostowo Wielkie,
Czernice Borowe, Jastrzebiec, Obrebiec, Olszewie, Pawtowo Koscielne, Pawtowko, Pierzchaty, Rostkowo,
Szczepanki, Wegra.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Czernice Borowe stwierdza zgodnos$¢ przedmioto-
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wej zmiany Planu ze Zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gmi-
ny Czernice Borowe uchwalong 24 pazdziernika 2005r. uchwatg Rady Gminy nr 194/XXIV/05.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Tadeusz Bastkowski

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 208/XXIl1/09
Rady Gminy Czernice Borowe
z dnia 24 sierpnia 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Prze-
strzennego fragmenté4w Gminy Czernice Borowe dotyczgcej wsi Borkowo Falenta, Chojnowo, Chrostowo
Wielkie, Czernice Borowe, Jastrzebiec, Obrebiec, Olszewie, Pawtowo Koscielne, Pawtowko, Pierzchaty, Rost-
kowo, Szczepanki, Wegra.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Czernice Borowe postanawia, co nastepuje:

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Czernice Borowe stwierdza, iz w okresie wytozenia
projektu zmiany Planu do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej na temat projektu zmiany Planu,
brak byto wnioskow wymagajacych rozstrzygniecia przez Rade Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Tadeusz Bastkowski

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 208/XXI11/09
Rady Gminy Czernice Borowe
z dnia 24 sierpnia 20009r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wtasnych Gminy przewidzianych w zmianie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Czernice Borowe dotyczacej wsi Borkowo Falenta, Chojnowo, Chrostowo Wielkie, Czernice Borowe,
Jastrzebiec, Obrebiec, Olszewiec, Pawtowo Koscielne, Pawtéwko, Pierzchaty, Rostkowo, Szczepanki, Wegra.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Czernice Borowe postanawia, co nastepuje:

1. ustala sie zadania nalezace do zadan wtasnych Gminy i sposéb ich realizacji:

a) budowa sieci kanalizacji sanitarnej we wsiach Borkowo Falenta, Chojnowo, Chrostowo Wielkie, Czer-
nice Borowe, Jastrzebiec, Obrebiec, Olszewiec, Pawtowo Koscielne, Pawtowko, Pierzchaty, Rostkowo,
Szczepanki, Wegra,

b) realizacja chodnikow w pasach drogowych we wsiach Borkowo Falenta, Chojnowo, Czernice Borowe,
Jastrzebiec, Obrebiec, Olszewiec, Pawtowo Koscielne, Pawtéwko, Rostkowo, Wegra,

¢) budowa i modernizacja sieci i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode we wsiach Borkowo Falen-
ta, Chojnowo, Chrostowo Wielkie, Czernice Borowe, Jastrzebiec, Obrebiec, Olszewiec, Pawtowo Ko-
Scielne, Pawtowko, Pierzchaty, Rostkowo, Szczepanki, Wegra,

2. zadania inwestycyjne okreslone w pkt 1 bedg finansowane z budzetu gminy w kolejnych latach poczgw-
szy od roku 2009 oraz ze srodkéw uzupetniajgcych wynikajgcych z programow operacyjnych.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Tadeusz Bastkowski
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Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 146 — 28521 — Poz. 4453

Zatacznik nr 19

do Uchwaty nr 208/XXI11/09
Rady Gminy Czernice Borowe
7 dnia 24 sierpnia 2009 .

ZMIANA

MEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY CZERNICE BOROWE
0BSZAR WE WSI PERZCHALY

skala 1: 1000 0 10 20 30 40 50m

USTALENA PLANU

e GRANCA OPRACOWANIA

SCISLE OKRESLONE LINE ROZGRANCZAJACE
tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadech zagospodarowania

PRZEZNACZENE TERENOW

TERENY LESNE

Kb-Lg ~ DROGA LOKALNA GMINNA

uwege: nie Zwymiarowene elementy 2agospodarowania
terenu ndezy prayjqé drogq bezpodredniego
pomicru na rysunky Plenu

PRZEWODNICZACY AUTOR OPRACOWANIA
Rady Gminy proj. arch. Wiestawa Wikiiisko
Czernice Borowe upr. urbenistyczne rr 271/88

czlonek Ckr. Izby Urbanistow W-wa — 228

Vlyrys ze Studium Uworunkowaf i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Czernice Borowe

zatwier. Uchwalq nr 194/XXIV/05 RG

2 dnia 24.10.20035 r. ze zmicnami
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