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UCHWALA Nr 540/XLVIII/09
RADY MIASTA JAROSLAWIA
z dnia 23 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 1/07 obszaru ,Morawska Pétnoc” w Jarostawiu

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717
ze zmianami), Rada Miasta Jarostawia uchwala,
co nastepuje:
Rozdziat |
Ustalenia ogéine
8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Morawska
Pétnoc”, zwany dalej planem, stwierdzajac
rébwnoczesnie jego zgodnos$é z ustaleniami ,Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Jarostawia” uchwalonego przez
Rade Miasta Jarostawia uchwata Nr 442/XXXI/01
z dnia 23 kwietnia 2001 r. ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego planem wskazano
na rysunku planu.

3. Integralng czescia uchwaty sg nastepujace
zatgczniki:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,
2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie
realizacji  zapisanych  w planie  inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wifasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, *

3) zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu.*

4. Niniejszy plan obejmuje obszar o powierzchni
34 ha, potozony w miescie Jarostawiu.

5. Ustalenia ogdlne obowigzuja na catym
terenie objetym planem, a ustalenia szczegé6towe
obowiazuja dla poszczegélnych terenéw.

8 2. 1. Nastepujace okres$lenia stosowane
w uchwale oznaczaja:

1) linie rozgraniczajace - linie wyznaczajace
granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania
i zabudowy,

2) przeznaczenie podstawowe - czesé
przeznaczenia terenu, ktéra powinna

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

dominowaé w danym terenie lub obszarze
w sposéb okreslony ustaleniami planu,

przeznaczenie dopuszczalne - rodzaj
przeznaczenia terenu inny niz podstawowy,
ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie

podstawowe terenu w sposéb okreslony
w ustaleniach planu,
nieprzekraczalna linia zabudowy - linia

wyznaczona na rysunku planu, poza ktérg
zakazuje sie realizacji wszelkich budynkéw Iub
czes$ci budynkéw z pominigciem nalezacych do
nich loggi, balkonéw, wykuszy wysunigtych
poza obrys budynkéw oraz elementéow wejsé
do budynkéw (schody, podesty, pochylnie dla
niepetnosprawnych i zadaszenia),

ustugi — wszelkie obiekty budowlane w catosci
lub w czesci stuzace do dziatalnosci, ktorej
celem jest zaspakajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi débr materialnych,

orientacyjne linie podziatu terenéw na dziatki
budowlane - granice dziatek uzyskanych
w wyniku scalenia lub podziatu nieruchomosci,
ktérych przebieg moze by¢é korygowany
zgodnie z ustaleniami planu,

tereny naturalnej zieleni nieurzadzonej — tereny
zieleni miejskiej, ktére uksztattowaty sie
w wyniku naturalnej sukcesji przyrodniczej czy
sporadycznym dziataniu cztowieka, a nie
wskutek kompleksowego, planowanego
i celowego dziatania cztowieka, z mozliwoscia
ich biologicznego wzbogacania,

zielen izolacyjna - utworzone
i zakomponowane przez cztowieka pasy, strefy,
szpalery lub zywoptoty zieleni niskiej, $redniej
lub wysokiej, ktérych podstawowym celem jest
tworzenie barier roslinnych ograniczajacych,
minimalizujacych lub catkowicie likwidujacych
szkodliwe  oddziatywania na  $rodowisko
uzytkowania terendéw,

przepisy odrebne - aktualne w momencie
wykonywania niniejszej uchwaty przepisy
prawne: ustawy, rozporzadzenia oraz
obowigzujgce normy,

zachowanie zabudowy - utrzymanie istniejace;j
substancji budowlanej z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania w catosci lub czesci
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obiektu — w spos6b nie naruszajgcy ustalen
planu,

11) infrastruktura techniczna - nalezy przez to
rozumie¢ obiekty i urzadzenia techniczne, na
ktore sktadaja sie systemy komunikacji (drogi,
ulice, ciagi pieszo-jezdne, parkingi i inne) oraz
uzbrojenia (sieci i urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne) obstugujace istniejacg lub
planowana zabudowe,

12) strefa - obszar funkcjonalno-przestrzenny
wyodrebniajacy sig w przestrzeni planistycznej
wedtug  kryterium  dominacji  istniejacego

i planowanego uzytkowania terenu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy
rozumie¢ zgodnie z ich definicjami zawartymi
w przepisach odrebnych.

8§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne
przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie  rozgraniczajagce tereny o  réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,
3) oznaczenia przeznaczenia terenéw,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku
planu, nie wymienione w ust. 1 majag charakter
informacyjny.

8§ 4. 1. Ustala sige przeznaczenie terenéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu:

1) P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazyndw,
2) P,U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw

i magazyndéw oraz ustug,

3) Z0 - tereny naturalnej zieleni nieurzadzonej,
4) Z| — tereny zieleni izolacyjnej,
5) E - tereny urzadzen infrastruktury

elektroenergetycznej,

6) KD-L - tereny drég publicznych - lokalnych,

7) KD-D - tereny drég publicznych -
dojazdowych,

8) KDW - tereny drég wewnetrznych,

9) KDX - tereny ciagéw pieszo-jezdnych.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na
rysunku planu, okre$lajg przeznaczenie podstawowe
poszczegdlnych terenéw.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na
rysunku planu, okreslajg numery poszczegdélnych
terenéw o tym samym przeznaczeniu podstawowym.

8 b. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie zasady w zakresie:

1) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

2) wymagan wynikajacych  z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych,

3) parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczeg6towych.

8 6. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu
miejscowego ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych  zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepiséw
z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz ten nie dotyczy
realizacji przedsiewzieé mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
nie jest obligatoryjne a przeprowadzona procedura
oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrode oraz zdrowie
i zycie ludzi;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
Sciekdw komunalnych do wdéd powierzchniowych i do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
kanatéw i zbiornikéw z tymi $ciekami;

4) w strefie A dopuszczalne poziomy hatasu nie
moga  przekracza¢  parametrow  dla  terendw
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

5) na terenach biologicznie czynnych nalezy
zachowa¢ istniejaca zielen wysoka, a w pasach zieleni
urzadzonej i izolacyjnej nowe nasadzenia
wkomponowacé w istniejaca zielen;

6) utworzenie spdéjnego uktadu przyrodniczego
obejmujacego naturalng zielen nieurzadzona
funkcjonalnie powiazang z zielenia izolacyjng wokét
wyodrebnionych terenéw przemystowych.

8 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1. Ustala sie ochrone konserwatorska
pozostato$ci twierdzy pierscieniowej Jarostaw - fort
artyleryjski jednowatowy z okoto 1890 r., wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw.
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2. W obszarze, zgodnie z rysunkiem planu,
objetym ochrong obowiazuje:

a) utrzymanie historycznego ksztattu
przestrzennego obszaru, zachowanie rzezby
(wysokosci ksztattu, nachylenia zboczy),

b) zachowanie pétnaturalnej szaty roslinne;.

8 8. W =zakresie wymagan wynikajacych
z potrzeb  ksztattowania przestrzeni  publicznych
ustala sie:

1) na terenach drég ogdlnodostepnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-Z, KD-L,
KD-D, KDW, KDX:

a) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie
nawierzchni ulic i chodnikéw w sposéb
umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom
niepetnosprawnym ruchowo;

b) mozliwo$é lokalizacji poza pasem jezdnym,
matej architektury, zieleni urzadzonej, paséw
postojowych, miejsc parkingowych

ogdlnodostepnych, urzadzen zwigzanych
z utrzymaniem i eksploatacja drég oraz
urzadzen infrastruktury  technicznej pod
warunkiem nienaruszenia wymagan
okreslonych w odrebnych przepisach
dotyczacych drég publicznych;

c) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen

o maksymalnej wysokoéci 1,60 m (w tym
wysoko$¢ podmuréwki do 40 cm) w liniach
rozgraniczajacych tereny publiczne
wyznaczonych na rysunku planu; ogrodzenia
powinny byé azurowe, taczna powierzchnia
przeswitéw powinna wynosi¢ minimum 50%
powierzchni azurowej czg$ci ogrodzenia migdzy
stupami;

2) umieszczanie poza liniami rozgraniczajgcymi
drég nosénikéw reklamowych w postaci:

a) wolnostojacych przestrzenno-
architektonicznych elementéw informacji,
promociji i reklamy w granicach poses;ji,

b) szyldéw, tablic umieszczonych na budynkach,

c) neondw, logo firm, flag reklamowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji:

1. Ustala sig, ze uktad komunikacyjny obszaru
~Morawska Pétnoc” tworza drogi:

1) klasy lokalnej (KD-L) w ciggach drég gminnych,
2) klasy dojazdowej (KD-D) w ciggach drég
gminnych,

oraz drogi wewnetrzne (KDW).

2. W przekroju drogowym drég publicznych
nalezy uwzgledni¢ poprzez materiatowe uformowanie
nawierzchni:

1) jezdnig,

2) chodniki — obustronne lub jednostronne,
3) Sciezke rowerowa

4) miejsca parkingowe

3. Ustala sie ogdlne warunki zaspakajania
potrzeb parkingowych obowigzujace dla catego
obszaru objetego ustaleniami planu:

1) ilo§¢ miejsc parkingowych dla poszczegélnych
terenébw musi byé zgodna =z ustaleniami
szczego6towymi,

2) w bilansie miejsc postojowych dopuszcza sig

uwzglednienie
postojowych.

przyulicznych miejsc

8 10. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1. Zaopatrzenie w wode, energie elektryczna
oraz gaz, jak réwniez odprowadzanie $ciekéw i wéd
opadowych odbywaé¢ sie bedzie na warunkach
okreslonych przez dysponentéw sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie nastgpujace ogdlne zasady
zaopatrzenia w wode na cele komunalne
i przemystowe:

1) zaopatrzenie w wode uzytkownikéw zasoboéw
nastapi z miejskiej sieci wodociggowej, poprzez
przytacza lub rozbudowe sieci o parametrach
dostosowanych do docelowego
zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci:

a) istniejacym odcinkiem sieci DN600O biegngcym
przez tereny oznaczone na rysunku planu
A PU-7, B PU-11, ZI-25, ZI-28, KD-L 01,
KD-D 03 i KDX 13;

b) dopuszcza sie wykorzystanie odcinka miejskiej
sieci wodociggowej DN40OO od strony ul. 3 go
Maja i DN100 od strony ul. Morawskiej,
potozonych poza granica obszaru planu.

3. Ustala sie nastgpujagce ogdlne zasady
dotyczace gospodarki $ciekowej:

1) $cieki bytowe i przemystowe wytwarzane przez
poszczegblnych uzytkownikéw terenu musza
byé odprowadzane systemem sieci
kanalizacyjnej do miejskiej oczyszczalni $ciekdéw
(poza obszarem planu), do czasu realizacji
docelowej sieci kanalizacyjnej ustala sig
obowigzek stosowania przydomowych
oczyszczalni $ciekdw lub szczelnych zbiornikéw
wybieralnych usytuowanych w obrebie dziatki
budowlanej okresowo opréznianych zgodnie
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z systemem utylizacji obowigzujacym na terenie zastepowanie podziemnymi sieciami
miasta, kablowymi;

2) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do 4) ustala sie mozliwos¢ realizacji nowych stacji
miejskiej kanalizacji sanitarnej, poprzez transformatorowych niewskazywanych na
przytacza lub rozbudowe sieci o parametrach rysunku planu, ewentualne wnetrzowe stacje
dostosowanych do docelowego transformatorowe nalezy lokalizowaé na

zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci:

a) do istniejgcego  kanatu  ogdlnosptawnego
DN400, przebiegajacego przez tereny
oznaczone na rysunku planu A P,U-1, A P,U-2,
A P,U-3, A P,U-4, A P,U-5, APU-6, APU-7,
A PU-8 KD-L 01, KD-D 03, KDW 05,
KDW 06, KDW 07, KDW 08, KDW 09
i KDX13,

b) do istniejacego kanatu sanitarnego DN30O0,
przebiegajacego przez tereny oznaczone nha
rysunku planu A P,U-1, A P,U-2, A P,U-3,
A P,U-4, A P,U-5, A PU6, APU-7, APU-S8,
KD-L 01, KD-D 03, KDW 04, KDW 05,
KDW 06, KDW 07, KDW 08, KDW 09

i KDX13,
3) odprowadzanie woéd opadowych z terenéw
utwardzonych i dachéw beda ujmowane

w system kanalizacji deszczowej, poprzez
przytacza lub rozbudowe sieci o parametrach
dostosowanych do docelowego
zagospodarowania terenu, w tym poprzez
urzadzenia do podczyszczania, w zakresie

wymaganym przepisami odrebnymi,
w szczegolnosci:
a) do istniejacego kolektora deszczowego DN9OO,

przebiegajacego przez tereny oznaczone na
rysunku planu A P,U-6, A P,U-7, A P,U-8,
KD-D 03, KDW 05, KDX13,

b) do istniejacego kolektora deszczowego DN9OO,
znajdujacego sie w ulicy Morawskiej, poza
granica obszaru planu,

c) do istniejacego kolektora deszczowego DN4QO,
znajdujacego sie w ulicy 3-go Maja, poza
granica obszaru planu,

4) odprowadzanie wéd opadowych na pozostatych
terenach bedzie nastepowacé bezposrednio do
gruntu.

4. Ustala sie nastgpujace ogdlne zasady
dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczna
z elektroenergetycznej sieci miejskiej, liniami
kablowymi $redniego i niskiego napigcia, m po
jej rozbudowie o nowe stacje transformatorowe
SN/nn i podziemnga sieé rozdzielczg,

2) opuszcza sie wykorzystanie alternatywnych
zrédet energii, np. foto-baterie;

3) ustala sie stopniowa przebudowe linii
napowietrznych kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem; w ramach remontéw

terenach o powierzchni gruntu pod stacje do
80 m?, w miejscach umozliwiajacych dogodny
dojazd dla sprzetu cigzkiego;

5. Ustala sie nastepujagce zasady ogdlne
dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

1) zasilanie w energie cieplnag ze zbiorczych lub
indywidualnych  Zrédet dystrybucji ciepta,
z wykorzystywaniem energii elektrycznej, gazu,
wegla i oleju niskosiarkowego, oraz
odnawialnych zZrédet energii (np. pompy wodne,
foto-baterie);

2) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej DN8O,
poprzez przytagcza lub  rozbudowe sieci
o parametrach dostosowanych do docelowego
zagospodarowania terenu, przebiegajacej przez
tereny oznaczone na rysunku planu A P,U-1,
A P,U-2, APU-3, APU-5, APU-6, APU-7,
A P,U-8, KD-L 01, KD-D 03, KDW 04,
KDW 05, KDW 06, KDW 07, KDW 08,
KDW 09, KDX13.

6. Ustala sige nastgpujagce zasady ogodlne
dotyczace infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) mozliwo$é rozbudowy Ilub budowy sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

2) lokalizacje stacji bazowych telefonii
bezprzewodowej poza strefg A i w odlegtosci
min. 100 m od istniejacej zabudowy
mieszkaniowej w tej strefie;

7. Ustala sie ogdélne zasady dotyczace
gospodarki odpadami:

1) gromadzenie odpadéw komunalnych oraz
zwigzanych z  prowadzong dziatalno$cia
gospodarcza w szczelnych pojemnikach na
wtasnej dziatce,

2) odbiér i utylizacja odpadéw na zasadach
obowigzujagcych w miescie oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. Przebieg podziemnych sieci infrastruktury
technicznej w pasach ciagéw komunikacyjnych,
okreslonych liniami rozgraniczajgcymi lub granicami
obszaru planu, z zachowaniem wymagan okreslonych
w przepisach dotyczacych drég publicznych i sieci
infrastruktury technicznej;

9. Odlegtosci obiektéw budowlanych, urzadzen,
ogrodzen oraz sposobéw zagospodarowania terenu
w strefach technicznych infrastruktury - wedtug
obowiazujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych.
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10. Dopuszcza sig, dla wyznaczonych funkcji 2) zasady ksztattowania zabudowy
terenéw, mozliwos¢é realizacji sieci i urzadzen i zagospodarowania terenu:
infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w rysunku planu oraz prowadzenia sieci poza ciggami a) zachowuje sie istniejaca zabudowe
drég o ile jest to niezbedne dla obstugi w/w terendw mieszkaniowg z dopuszczeniem przebudowy,
w przypadku gdy nie ograniczy to mozliwosci nadbudowy i rozbudowy do rozmiaréw nie
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami przekraczajacych 50% istniejacej kubatury oraz
planu i spetnia wymogi obowigzujgcych przepiséw spetnieniem wymagan 8 12 ust. 1 pkt. 2 lit. g,
odrebnych.
b) ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy
ROZDZIAL 1l mieszkaniowej,
Ustalenia szczegétowe
c) dopuszcza sie realizacje budynkéw
8 11. Ustala sie podziat obszaru planu na dwie gospodarczych i garazowych zwigzanych
sfery funkcjonalno-przestrzenne oznaczone literami z funkcjg mieszkalng, o maksymalnej wysokos$é
Ai B. do gtéwnej kalenicy dachu — 5 m;
8 12. Dla terenéw potozonych w strefie A, d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie
obejmujacej zwarty obszar o krystalizujace] sig z rysunkiem planu,
strukturze i funkcji ograniczonej od pétnocy ulica 3-go
Maja i od potudnia droga lokalng oznaczong symbolem e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
KD-L 01, obowiazuja nastepujace ustalenia: w granicach poszczegdélnych dziatek - 20%
powierzchni dziatki budowlanej,
1. Dla terenéw obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw oraz ustug oznaczonych na f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%
rysunku planu symbolami powierzchni dziatki,
A P,U-1 o powierzchni terenu (ha): 0,9936; g) forma architektoniczna budynkéw podstawowej
funkcji powinna spetniaé nastepujace
A P,U-2 o powierzchni terenu (ha): 0,7440; wymagania:
A P,U-3 o powierzchni terenu (ha): 1,1890; - liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy
nie wieksza niz dwie kondygnacje nadziemne,
A P,U-4 o powierzchni terenu (ha): 1,2312;
- maksymalna wysoko$¢é zabudowy do gtéwnej
A P,U-5 o powierzchni terenu (ha): 1,0263; kalenicy dachu - 10 m liczona od poziomu
terenu;
A P,U-6 o powierzchni terenu (ha): 1,3340;
- gtéwna kalenica dachu réwnolegta do frontu
A P,U-8 o powierzchni terenu (ha): 1,4382; dziatki;
ustala sie: - dachy o kacie nachylenia pofaci do 45° przy
czym gtéwne potacie dachu budynku musza
1) przeznaczenie terenu: mieé¢ jednakowy spadek,
a) podstawowe: - pokrycie dachéw: dachdéwka, blachodachéwka,
gont,
- produkcja,
- elewacje zewnetrzne - tynki w kolorach
- sktady, magazyny, pastelowych, oktadziny kamienne, drewniane,
metal,
- ustugi materialne (handel i naprawy, hotele
i restauracje, ustugi osobiste i dziatalnos¢ h) zabrania sie wykonywania ogrodzen z przeset
komunalna) z prefabrykatéw betonowych,
b) dopuszczalne: 3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
- budynki gospodarcze i garaze, a) przy podziale nieruchomos$ci dla dziatek
potozonych przy drodze, dopuszcza sie
- obiekty matej architektury, odchylenie do 45° od kata prostego potozenia
dziatki w stosunku do drogi,
- drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne,
b) wielko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych

- urzadzenia i obiekty zwigzane z infrastruktura
techniczna,

- sieci uzbrojenia technicznego;

powinna by¢é dostosowana do
zabudowy przy zatozeniu, ze:

rodzaju
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- wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - sieci uzbrojenia technicznego;
nie moze byé mniejsza niz 1500 m?,
o szeroko$¢ frontu min. 20 m. dla dziatek 2) zasady ksztattowania zabudowy
przeznaczonych pod zabudowe ustugowa; i zagospodarowania terenu:
- wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej a) zachowuje sie istniejaca zabudowe
nie moze byé mniejsza niz 3000 m? mieszkaniowa z dopuszczeniem przebudowy,
o szeroko$¢ frontu min. 30 m. dla dziatek nadbudowy i rozbudowy do rozmiaréw nie
przeznaczonych pod zabudowe produkcyjna, przekraczajacych 50% istniejacej kubatury oraz
sktady i magazyny; spetnieniem wymagan § 12 ust. 1 pkt. 2 lit. g,
4) zasady obstugi w zakresie komunikaciji: b) ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej,
a) warunki komunikacyjne:
c) dopuszcza sie realizacje budynkéw
- ustala sige obstuge komunikacyjng terendéw gospodarczych i garazowych zwigzanych
A P,U z ulicy 3-go Maja drogami wewnegtrznymi z funkcja mieszkalng, o maksymalnej wysoko$é
oznaczonymi symbolami KDW oraz z drogi do gtéwnej kalenicy dachu — 5 m,
klasy lokalnej oznaczonej symbolem KD-L Of1,
zgodnie z rysunkiem planu; d) zachowuje sie istniejaca zabudowe jednostki
ratowniczo-gasniczej strazy pozarnej
b) warunki parkingowe: z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy do
rozmiaréw nie przekraczajgcych parametréw jak
- ustala sie w granicach dziatki minimum jedno dla zabudowy produkcyjnej zgodnie z § 12
miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny; ust. 2 pkt. 2 lit. h,
- ustala sie w granicach dziatki minimum jedno e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie
miejsce parkingowe na 80 m? powierzchni z rysunkiem planu,
przeznaczonej na dziatalno$¢ gospodarcza;
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
b) ustala sig zakaz tymczasowego zagospodarowania, w granicach poszczegdélnych dziatek - 20%
za wyjatkiem zgodnego z dotychczasowym powierzchni dziatki budowlanej,
uzytkowaniem;
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%
6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty powierzchni dziatki,
z tytutu wzrosty warto$ci nieruchomosci: 15%.
h) forma architektoniczna budynkéw powinna

2. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw

i magazynéw oraz ustug oznaczonego na rysunku
planu symbolem A P,U-7 o powierzchni terenu (ha):
7,6740;

1)

a)

b)

ustala sie:
przeznaczenie terenu:
podstawowe:
produkcja,

sktady, magazyny,

ustugi materialne (handel i naprawy, hotele
i restauracje, ustugi osobiste i dziatalno$é
komunalna)

dopuszczalne:

budynki gospodarcze i garaze,

obiekty matej architektury,

drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne,

urzadzenia i obiekty zwigzane z infrastruktura
techniczna,

spetnia¢ nastepujagce wymagania:

liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy
ustugowej nie wieksza niz dwie kondygnacje
nadziemne,

maksymalna wysoko$é zabudowy ustugowej do
gtéwnej kalenicy dachu - 10 m liczona od
poziomu terenu;

liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy
produkcyjnej nie wigksza niz trzy kondygnacije
nadziemne,

maksymalna wysoko$é zabudowy produkcyjnej
do gtéwnej kalenicy dachu 18 m liczona od
poziomu terenu;

gtéwna kalenica dachu réwnolegta do frontu
dziatki;

dachy o kacie nachylenia pofaci do 45° przy
czym gtéwne potacie dachu budynku musza
mie¢ jednakowy spadek,

pokrycie dachéw: dachdéwka, blachodachéwka,
gont,
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- elewacje zewnetrzne - tynki w kolorach B P,U-11 o powierzchni terenu (ha): 3,7826;
pastelowych, oktadziny kamienne, drewniane,
metal, ustala sie:
i) zabrania sie¢ wykonywania ogrodzen z przeset 1) przeznaczenie terenu:
z prefabrykatéw betonowych,
a) podstawowe:
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
- produkcja,
a) przy podziale nieruchomos$ci dla dziatek
potozonych przy drodze, dopuszcza sig - sktady, magazyny,
odchylenie do 45° od kata prostego potozenia
dziatki w stosunku do drogi, - Park Naukowo-Technologiczny
b) wielko$§¢ wydzielanych dziatek budowlanych - ustugi materialne (handel, naprawy, transport,
powinna by¢é dostosowana do rodzaju tacznos$é, dziatalno$¢ komunalna, wynajem
zabudowy przy zatozeniu, ze: maszyn i sprzetu),
- wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej b) dopuszczalne:
nie moze byé mniejsza niz 2000 m?,
o szerokosci frontu min. 25 m. dla dziatek - drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne,
przeznaczonych pod zabudowe ustugowa;
- urzadzenia i obiekty zwigzane z infrastruktura
- wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej techniczna,
nie moze byé mniejsza niz 5000 m?,
o szeroko$é frontu min. 40 m. dla dziatek - sieci uzbrojenia technicznego;
przeznaczonych pod zabudowe produkcyjna,
sktady i magazyny; - obiekty matej architektury,
4) zasady obstugi w zakresie komunikaciji: 2) zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:
a) warunki komunikacyjne:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie
- ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z drég z rysunkiem planu,
oznaczonych symbolami KD-L 01, KD-D 03,
KDW 04, KDW 05 i KDX 13, zgodnie b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
z rysunkiem planu; w granicach poszczegdlnych dziatek 20%
powierzchni dziatki budowlanej,
b) warunki parkingowe:
c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%
- ustala sie w granicach dziatki minimum jedno powierzchni dziatki budowlanej,
miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny;
d) maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy - trzy
- ustala sie w granicach dziatki minimum jedno kondygnacje nadziemne;
miejsce parkingowe na 80 m? powierzchni
przeznaczonej na dziatalno$¢ gospodarcza, e) maksymalna wysoko$é zabudowy - 18 m
liczona od poziomu terenu,
5) ustala sig zakaz tymczasowego
zagospodarowania, za wyjatkiem zgodnego f) dachy ptaskie Iub wielospadowe o kacie
z dotychczasowym uzytkowaniem; nachylenia potaci do 40° przy czym gtéwne
potacie dachu budynku musza mieé¢ jednakowy
6) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty spadek, a gtéwna kalenica dachu musi by¢
z tytutu wzrosty wartos$ci nieruchomosci: 15%. rownolegta do frontu dziatki;
§ 13. Dla terenéw potozonych w strefie g) pokrycie dachu: dachéwka, blachodachéwka,
funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej litera ,B” blacha, gont,
zawarte] pomiedzy liniag kolejowa (granica planu)
a centralnie potozonag droga klasy lokalnej oznaczona h) elewacje zewnetrzne - tynki w kolorach
symbolem KD-L 01, obowiazuja nastepujace ustalenia: pastelowych, oktadziny kamienne, metalowe,
1. Dla terenéw obiektéw produkcyjnych, i) zabrania sie wykonywania ogrodzen z przeset
sktadéw i magazynéw oraz ustug oznaczonych na z prefabrykatéw betonowych;
rysunku planu symbolami
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci
B P,U-9 o powierzchni terenu (ha): 2,4030;
a) przy podziale nieruchomosci dla dziatek
B P,U-10 o powierzchni terenu (ha): 2,2151; potozonych przy drodze, dopuszcza sie
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odchylenie do 30° od kata prostego potozenia a) zachowuje sie dotychczasowa infrastrukture
dziatki w stosunku do drogi, elektroenergetyczna;

b) wielkosé wydzielanych dziatek budowlanych b) ustala sie mozliwos$é¢ rozbudowy i przebudowy
powinna by¢é dostosowana do rodzaju zabudowy — zgodnie z potrzebami produkcji;
zabudowy przy zatozeniu, ze:

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie

- wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z rysunkiem planu,
nie moze byé mniejsza niz 5000 m?

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna

- front nowo wydzielanej dziatki musi mieé 10% powierzchni wydzielenia,
szeroko$é min. 40 m;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%

4) zasady obstugi w zakresie komunikaciji: powierzchni wydzielenia,

a) warunki komunikacyjne - ustala sie obstuge f) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy -
komunikacyjng droga lokalna oznaczona zgodnie z potrzebami produkcji, jednak nie
symbolem KD-L 01, drogag dojazdowa wigcej niz pie¢ kondygnacji nadziemnych,
oznaczong symbolem KD-D 02 i drogami maksymalnej wysoko$é — 25 m,
wewnetrznymi KDW 11 i KDW 12, zgodnie
rysunkiem planu; g) dachy ptfaskie Ilub wielospadowe o kacie

nachylenia potaci do 40° przy czym gtéwne

b) warunki parkingowe - ustala sie obowigzek potacie dachu musza mieé¢ jednakowy spadek,
zapewnienia w granicach dziatki min.15 miejsc a gtébwna kalenica dachu réwnolegta do frontu
postojowych na 100 stanowisk pracy Iub dziatki;
minimum jedno miejsce parkingowe na 80 m?
powierzchni  uzytkowej przeznaczonej na h) pokrycie dachu: dachéwka, blachodachéwka,
dziatalno$é gospodarcza, blacha, gont,

5) ustala sie zakaz tymczasowego i) elewacje zewnetrzne - tynki w kolorach
zagospodarowania terenéw innego niz pastelowych, oktadziny kamienne, metalowe,
dotychczasowe;

i) zabrania sie wykonywania ogrodzenn z przeset

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optat z prefabrykatéw betonowych,

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci
2. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw

i magazynéw oznaczonego na rysunku planu a) przy podziale nieruchomos$ci dla dziatek

symbolem B P-12 o powierzchni terenu (ha): 3,4181; potozonych przy drodze, dopuszcza sig

odchylenie do 30° od kata prostego potozenia
ustala sig: dziatki w stosunku do drogi,

1) przeznaczenie terenu: b) wielkos$é nowych wydzielanych dziatek

budowlanych powinna byé dostosowana do

a) podstawowe: rodzaju zabudowy przy zatozeniu, ze:

- produkcja, - wielko$¢é nowo wydzielanej dziatki budowlanej

nie moze byé mniejsza niz 5000 m?

- sktady, magazyny,

- front nowo wydzielanej dziatki musi mieé

- Park Naukowo-Technologiczny szeroko$é min. 40 m,

b) dopuszczalne: 4) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

- ustugi materialne (handel, naprawy, transport, a) warunki komunikacyjne — ustala sige obstuge
taczno$é, dziatalnos¢ komunalna, wynajem komunikacyjna z ulicy Morawskiej,
maszyn i sprzetu),

b) warunki parkingowe - ustala sig obowigzek

- drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne, zapewnienia w granicach dziatki miejsc

parkingowych w iloéci min. 20% o0s6b

- urzadzenia i obiekty zwigzane z infrastruktura zatrudnionych na terenie lub minimum jedno
techniczna, miejsce parkingowe na kazde 100 m?

powierzchni przeznaczonej pod dziatalno$é

- sieci uzbrojenia technicznego; gospodarczg,

2) zasady ksztattowania zabudowy 5) ustala sig zakaz tymczasowego
i zagospodarowania terenu: zagospodarowania, za wyjatkiem
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wykorzystania zgodnego z dotychczasowym Z1-22 o powierzchni terenu (ha): 0,0520;
zagospodarowaniem;

Z1-23 o powierzchni terenu (ha): 0,1700;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optat
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 15%; Z1-24 o powierzchni terenu (ha): 0,0380;

8§ 14. 1. Dla terenéw naturalnej zieleni Z1-25 o powierzchni terenu (ha): 0,1115;
nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu

symbolami Z1-26 o powierzchni terenu (ha): 0,0740;
Z0-13 o powierzchni terenu (ha): 0,8110; Z1-27 o powierzchni terenu (ha): 0,0820;
Z0-14 o powierzchni terenu (ha): 0,4295 Z1-28 o powierzchni terenu (ha): 0,3770;
ustala sie: ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zieleh poétnaturalna 1) przeznaczenie terenu:

i swobodna;
a) podstawowe — zielen izolacyjna,

2) zasady ksztattowania zagospodarowania
terenu: b) dopuszczalne:

a) ustala sie zagospodarowanie obszaru ZO-13 - urzadzenia i obiekty zwigzane z infrastruktura
zgodnie z § 7; techniczna,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - sieci uzbrojenia technicznego;

w granicach ZO — 95% powierzchni catkowitej;
2) zasady ksztattowania zagospodarowania

c) powierzchnie  biologicznie czynna nalezy terenu:
zagospodarowac zieleniag urzadzong
o charakterze pétnaturalnym i swobodnym a) powierzchnie  biologicznie czynng nalezy
w strefie sasiadujacej z terenem linii kolejowej zagospodarowacé roslinnoscia wysoka i $rednia
i pas6w ograniczajacych tereny B P,U-9 oraz (drzewa i krzewy);

B P,U-10;
b) nalezy uwzgledni¢ w sktadzie gatunkowym

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - gatunki lisciaste i iglaste;
ustala sie wydzielenie dziatki na cele zieleni po
liniach rozgraniczajacych terenu, c) pasy zieleni, niezaleznie od pory roku, musza

spetnia¢ funkcje izolacyjng przed szkodliwym

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - ustala dla érodowiska i zdrowia ludzi oddziatywaniem
sig obstuge komunikacyjna z drogi oznaczonej przemystu i komunikacji;
symbolem KD-L O1 i drogi KDW 12;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci -

5) ustala sie zakaz tymczasowego ustala sie wydzielenie dziatki na cele zieleni po
zagospodarowania, za wyjatkiem liniach rozgraniczajacych terenu,
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem; 4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — ustala

sie obstuge komunikacyjng terenéw z drég

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optat oznaczonych symbolami KD-L 01, KD-D 02,
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%; KDW 11 zgodnie z rysunkiem planu;

8§ 15. Dla terenéw zieleni izolacyjnej 5) ustala sie zakaz tymczasowego
oznaczonych na rysunku planu zagospodarowania, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym

Z1-15 o powierzchni terenu (ha): 0,0605; uzytkowaniem;
Z1-16 o powierzchni terenu (ha): 0,1030; 6) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optat

Z1-17 o powierzchni terenu (ha): 0,0270;
Z1-18 o powierzchni terenu (ha): 0,0400;
Z1-19 o powierzchni terenu (ha): 0,0570;
Z1-20 o powierzchni terenu (ha): 0,0480;

Z1-21 o powierzchni terenu (ha): 0,0450;

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 1%.

8§ 16. Dla terenu urzadzehn infrastruktury
elektroenergetycznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem E-29 o powierzchni terenu (ha): 0,0080;

ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - stacja
transformatorowa;
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2) zasady ksztattowania zabudowy a) szeroko$¢ w liniach wyznaczonych - 10 m,
i zagospodarowania terenu: zgodnie z rysunkiem planu;

a) zabrania sig wprowadzania wszelkiej zabudowy b) ustala sie realizacje przynajmniej z jednej strony
kubaturowej, za wyjatkiem obiektéw stacji pasa drogowego chodnika o minimalnej
transformatorowej; szerokosci 1,5 m;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m; c) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych

w liniach rozgraniczajacych;

c) ustala sig, ze teren w liniach rozgraniczajacych
moze posiada¢ powierzchnie w catosci 3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci ustala
utwardzong; sie wydzielenie dziatki drogowej po linii

rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci -
ustala sie wydzielenie dziatki na cele urzadzen 4) ustala sig zakaz tymczasowego
infrastruktury po linii rozgraniczajacej terenu, zagospodarowania, za wyjatkiem
zgodnie z rysunkiem planu; wykorzystania zgodnego z dotychczasowym

uzytkowaniem;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — ustala
sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi klasy 5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optat

lokalnej oznaczonej symbolem KD-L 01,
zgodnie z rysunkiem planu,

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optat
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%

§ 17. Dla terenéw komunikacji obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolami KD-L-O1 o powierzchni terenu (ha): 1,3020
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy
lokalnej,

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —15 m,

zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala sig realizacje jednostronnego chodnika
o minimalnej szerokosci 1,5 m;

c) dopuszcza sig lokalizacje miejsc parkingowych
w liniach rozgraniczajacych;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci -
ustala sig wydzielenie dziatki drogowej po linii
rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optat
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%;

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem KD-D 02 o powierzchni terenu (ha):
0,2000, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy
dojazdowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 1%;

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem KD-D 03 o powierzchni terenu (ha): 0,1900
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy
dojazdowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach wyznaczonych - 20 m,

zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sig realizacje przynajmniej z jednej strony
pasa drogowego chodnika o minimalnej

szerokosci 1,5 m;

c) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych
w liniach rozgraniczajacych;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci ustala
sie wydzielenie dziatki drogowej po linii
rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, terenéw za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym

uzytkowaniem;

5) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optat
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%;

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami

KDW-04 o powierzchni terenu (ha): 0,0770;
KDW-05 o powierzchni terenu (ha): 0,1810;
KDW-06 o powierzchni terenu (ha): 0,1850;
KDW-07 o powierzchni terenu (ha): 0,16915;
KDW-08 o powierzchni terenu (ha): 0,1105;

KDW-09 o powierzchni terenu (ha): 0,1020;
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KDW-10 o powierzchni terenu (ha): 0,1229; 2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$c¢
w liniach  rozgraniczajgcych 5m, zgodnie
KDW-11 o powierzchni terenu (ha): 0,1254; z rysunkiem planu,
KDW-12 o powierzchni terenu (ha): 0,1576; 3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci -
ustala sie wydzielenie dziatki drogowej zgodnie
ustala sie: z rysunkiem planu;
1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne; 4) ustala sig zakaz tymczasowego
zagospodarowania, za wyjatkiem
2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$é wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
w liniach rozgraniczajagcych — 5-10 m, zmienna uzytkowaniem;
zgodnie z rysunkiem planu;
5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optat
3) zasady i warunki podziatu ustala sie wydzielenie z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 1%;
dziatek po linii rozgraniczajacej zgodnie
z rysunkiem planu; Rozdziat lll
Postanowienia koricowe
4) ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, za wyjatkiem 8 18. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym powierza sig Burmistrzowi Miasta Jarostawia;
uzytkowaniem;
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optat od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%;

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem KDX-13 o powierzchni terenu (ha): 0,0700
ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu: cigg pieszo-jezdny;

Wojewoddztwa Podkarpackiego.
* zatacznika Nr 2 i Nr 3 nie ogtasza sig
Przewodniczacy
Rady Miasta Jarostawia

Janusz Szkodny
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