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UCHWALA Nr LI1/243/2009

RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE

z dnia 23 czerwca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci Piastowa ,Harcerska”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. 2001r. Nr 142, poz.
1591 z p6zn. zm.) oraz art. 15 i 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 z pbézn. zm.), w zwigzku z uchwalg nr
LVI/276/2005 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia
4 pazdziernika 2005r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla czesci Piastowa - ,Har-
cerska”, Rada Miejska w Piastowie uchwala co
nastepuje:

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Piastowa, zwany dalej pla-
nem, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustale-
niami Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Miasta Piastowa,
zatwierdzonym uchwatg nr XXXV/163/2008 Rady
Miejskiej w Piastowie z dnia 1 lipca 2008r., sktada-
jacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty
planu;

2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w
skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaly, bedacy integralng czescig

planu;

rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu, sta-
nowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§2.

Granice planu, ktére okresla zatacznik nr 1 do
uchwaty nr LVI/276/2005 Rady Miejskiej w Piasto-
wie 4 pazdziernika 2005r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci Piastowa,
oznaczone sg ha rysunku planu.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 3.

Celem planu jest ochrona istniejgcego uktadu
urbanistycznego oraz ustalenie warunkéw zabu-
dowy lub odbudowy na obszarze objetym planem
przy zachowaniu zréwnowazonego rozwoju.

§4.

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwa-
ty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w 8 1 ni-

niejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniej-
szg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wy-
nika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢
rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

obszarze obowigzywania planu — nalezy
przez to rozumie¢ obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ frag-
ment obszaru objetego uchwatg o okre-
$§lonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi;

przeznaczeniu podstawowym  —nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie, ustalone
dla danego terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym nalezy
przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
innego niz podstawowe, ktore uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to
rozumieé zabudowang obiektami kubatu-
rowymi powierzchnie dziatki;

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to
rozumieé stosunek sumy powierzchni, li-
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

czonej po zewnetrznym obrysie murow,
wszystkich  kondygnacji  nadziemnych
wszystkich budynkow zlokalizowanych na
dzialce, do powierzchni dziatki;

maksymalnej wysokos$ci zabudowy — nale-
zy przez to rozumie¢ ustalong w planie
nieprzekraczalng ilos¢ kondygnacji na-
ziemnych budynku oraz nieprzekraczalny
pionowy wymiar budynku w metrach,
mierzony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku (nie be-
dgcym wylacznie wejsciem do pomiesz-
czen gospodarczych lub technicznych) do
najwyzszej gérnej krawedzi dachu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé wyznaczone na dziatce
linie, okreslajace najmniejsza dopuszczal-
ng odlegto$é lica budynku od linii rozgra-
niczajagcej droég, ciggow pieszo-jezdnych,
granic dziatek lub innego obiektu, zgodnie
z rysunkiem planu; poza te linie mogg wy-
stawac¢ niekubaturowe elementy budynku,
takie jak schody, okapy, otwarte tarasy
oraz balkony;

obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢ linie, wzdtuz ktorej
obowigzuje nakaz lokalizowania obiektow.
Ustalenie to uznaje sie za spetnione, jezeli
co najmniej 70% powierzchni jednej fron-
towej sciany budynku pokrywa sie z wy-
znaczong na rysunku planu obowigzujgca
linig zabudowy;

uktadzie kalenicowym zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢ budynki o dachu dwu-
spadowym lub wielospadowym, ktorych
gtébwna kalenica jest rownolegta do ele-
wacji od strony ulicy lub placu;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ sa-
modzielne obiekty budowlane lub wydzie-
lone pomieszczenia w budynkach o innej
funkcji niz ustugowa, stuzace dziatalnosci,
ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami odrebnymi, nie wytwarzajacej bez-
posrednio, metodami przemystowymi
dobr materialnych;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to
rozumieé¢ dziatalno$¢ ustugowq nie zali-
czang do przedsiewzie¢ mogacych znacza-
co oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to
rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajace tereny o rdéznym prze-

17)

18)

19)

znaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania;

reklamie, nos$niku reklamowym — nalezy
przez to rozumie¢ grafike umieszczong na
materialnym podtozu lub forme prze-
strzenng niosacg przekaz informacyjno-
reklamowy;

szyldzie — nalezy przez to rozumieé¢ ze-
wnetrzne oznaczenie miejsca wykonywa-
nia przez przedsiebiorce dziatalnosci go-
spodarczej, umieszczone na dziatce, na
ktorej ta dziatalnosc jest prowadzona;

strefa bezpieczenstwa dla linii napo-
wietrznej 15kV- nalezy przez to rozumie¢
pas terenu w otoczeniu linii, ktéry ze
wzgledow eksploatacyjnych linii i z uwagi
na bezpieczng prace w poblizu czynnych
linii elektroenergetycznych wymaga usta-
lenia ograniczenh w zagospodarowaniu
przestrzennym terenu.

. Definicje pozostatych poje¢ nie wymienionych

powyzej a uzytych w niniejszej uchwale znaj-
dujg sie w przepisach odrebnych.

§ 5,

. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w

8 2 niniejszej uchwaly ustala sie:

1)

2)

podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie
terenu;

linie rozgraniczajgce tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, oraz dobr kultury wspotczesnej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy, oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnosci zabudowy;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci;

szczegolne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawke procentowg, na podstawie ktorej
okresla sie jednorazowag optate wynikajaca
ze wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwiagzku z uchwaleniem planu.

§ 6.

Niniejszy plan nie zawiera ustalen - z racji braku
ich wystepowania na terenie objetym niniejszym
planem- dotyczgcych granic i sposobow zagospo-
darowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w
tym obszaré4w zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemi oraz narazonych na niebezpieczenstwo po-
wodzi.

§7.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami pla-
nu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-

znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

3) obowigzujace linie zabudowy;

N

nieprzekraczalne linie zabudowy;

o Ol

)
)
) granice obszaru przestrzeni publicznej;
) przeznaczenie terenéw;

)

7) tereny podlegajgce ochronie, w tym:

a) granice stref ochrony konserwatorskiej;

b) obiekty lub budynki przewidziane do
ochrony konserwatorskiej.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 1 majg charakter informa-
cyjny.

Rozdziat 2
Zakres ustalen planu

§8.

Na obszarze objetym granicami planu wydziela
sie tereny oznaczone na rysunku planu symbola-
mi cyfrowo-literowymi, dla ktérych ustala sie na-
stepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej o walorach zabytkowych, oznaczone
na rysunku planu symbolem MWz;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MN;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej o walorach zabytkowych, oznaczony na
rysunku planu symbolem Mnz;

5) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem U;

6) tereny ustug administracji, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem UA;

7) tereny ustug oswiaty, oznaczone na rysunku
planu symbolem UOQO;

8) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na
rysunku planu symbolem US;

9) teren ujecia wody oligocenskiej, oznaczony
na rysunku planu symbolem W;

10) teren zieleni urzadzonej i ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem ZP,U;

11) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem ZP;

12) teren ogrodkéw dziatkowych, oznaczony na
rysunku planu symbolem ZD;

13) tereny urzgdzen komunikacji kotowej, ozna-
czone na rysunku planu symbolami KS;

14) tereny komunikacji oznaczone na rysunku
planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KPJ, KP.

§9.

1. Plan ustala zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego poprzez:

1) obowigzek lokalizowania zabudowy na
dzialce lub zespotach dziatek zgodnie z usta-
leniami rysunku planu dotyczacymi nieprze-
kraczalnej i obowigzujacej linii zabudowy:

a) dla istniejgcej zabudowy, znajdujace] sie
w catosci miedzy linig rozgraniczajaca
ulicy (drogi), a wyznaczonymi w planie
liniami zabudowy, plan dopuszcza biezg-
cg konserwacje oraz przebudowe tej za-
budowy, ustalajagc jednoczesnie mozli-
wos$¢ jej odtworzenia jedynie w grani-
cach obszaru wyznaczonego przez linie
zabudowy,

b) dla istniejgcej zabudowy, znajdujacej sie
w czesci miedzy linig rozgraniczajacg uli-
cy (drogi), a wyznaczonymi w planie li-
niami zabudowy, plan dopuszcza poza
biezagcg konserwacjg tej zabudowy takze
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mozliwo$é jej przebudowy i nadbudowy
w istniejgcym obrysie budynku, a rozbu-
dowe i odtworzenie jedynie w granicach
obszaru wyznaczonego przez linie zabu-
dowy,

c) nakaz usytuowania zabudowy wzdtuz
obowiagzujgcej linii zabudowy nie doty-
czy:

- obiektow juz istniejgcych, ktore moga
podlegaé remontowi, przebudowie,
rozbudowie lub nadbudowie oraz in-
nym pracom budowlanym zgodnie z
przepisami odrgbnymi i ustaleniami
szczegotowymi dla terendw,

- obiektow uzupetniajgcych funkcje
podstawowg takich jak: samodzielne
obiekty ustugowe, garaze, zabudowa-
nia gospodarcze, obiekty infrastruktu-
ry technicznej itp.

w przypadkach wymienionych powy-
zej obowigzujgca linie zabudowy trak-
towacé nalezy jako nieprzekraczalng li-
nie zabudowy;

d) plan dopuszcza przekroczenie linii zabu-
dowy niekubaturowymi czesciami bu-
dynku takimi jak: schody, balkony, tara-
sy, gzymsy oraz inne, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi pod warunkiem, ze w
poziomie parteru nie wychodzg one poza
linie rozgraniczajaca terenu np.: na ulice,
droge lub plac,

plan dopuszcza lokalizacje zabudowy go-
spodarczej i garazy w granicach dziatek, pod
warunkiem spetnienia wymogow wynikaja-
cych z przepisow odrebnych;

obowigzek stosowania na terenach przezna-
czonych do zabudowy budynkéw o podob-
nych parametrach w zakresie wysokosci i
ksztattu dachu oraz o ujednoliconej kolory-
styce elewacji oraz dachow;

zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej
kolorystyki elewacji i dachoéw budynkéw
oraz ogrodzen;

zakaz lokalizowania tymczasowych obiek-
tow ustugowych i gospodarczych na catym
obszarze planu;

zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen te-
lefonii komérkowej na terenach przezna-
czonych pod zabudowe mieszkaniowsg,
oznaczonych na rysunku planu symbolami
MNz, MN, MWz, MW;

usytuowanie obiektow matej architektury
takich jak tawki, kosze na $mieci, oswietle-

nie, itp. dostosowane do ochrony zieleni, na
terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZP, ZP,U i wzdtuz ciggow zieleni
przyulicznej;

plan ustala zagospodarowanie terenéw
drég publicznych poprzez:

a) ksztattowanie nawierzchni ulic i chodni-
kow w sposdb umozliwiajgcy bezkolizyj-
ne korzystanie osobom niepetnospraw-
nym,

b) ujednolicenie kolorystyki i rodzajow ma-
teriatéw uzytych do:

- budowy nawierzchni, w szczegolnosci
chodnikéw, placow, miejsc postojo-
wych,

- urzadzen wyposazenia (latarnie, ko-
sze, tawki itp.),

- budowli i urzadzen technicznych
(szafki energetyczne i telekomunika-
cyjne, stacje transformatorowe itp.);

c) mozliwosé lokalizacji poza jezdnig obiek-
tow matej architektury, zieleni urzgdzo-
nej, ciggow komunikacji pieszej i rowe-
rowej, miejsc parkingowych ogodlnodo-
stepnych, przystankéw komunikacji zbio-
rowej, urzgdzen zwigzanych z eksploata-
cja dréog oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, jezeli zezwalajg na to przepi-
sy odrebne;

d) zakaz lokalizowania reklam na drzewach,
na obiektach matej architektury oraz na
urzgdzeniach technicznych takich jak
szafki energetyczne, gazowe i telekomu-
nikacyjne, stacje transformatorowe itp.;

e) zakaz rozmieszczania reklam w liniach
rozgraniczajacych drdg, na catym obsza-
rze planu; w pasach drogowych dopusz-
cza sie jedynie znaki drogowe i tablice in-
formacyjne zwigzane z ruchem drogowy
i systemem informacji miejskiej;

dopuszcza sie szyldy o maksymalnej po-
wierzchni:

a) 3m2 na terenach MWz, MN, MNz, 1UA,
2UA, 4U, ZD, KS, W dotyczace dziatalno-
Sci prowadzonych na tych terenach, za-
lecajgc ich wkomponowanie w ogrodze-
nie lub w elewacje budynku;

b) 6m2 na terenach MW, ZP,U, 1U, 2U, 3U,
3UA, UO oraz US,

c) zaleca sie skomponowanie szyldow z
ogrodzeniem lub elewacjami budynku.
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§10.

Plan ustala zasady zagospodarowania obszaru
przestrzeni publicznej, wyznaczonego w ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Piastowa”, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 4ZP, poprzez:

1) zagospodarowanie terenu w sposob sprzyjaja-
cy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych w sa-
siedztwie ,Biatego Patacu”,

2) zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej i ni-
skiej,

3) ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikow w
spos6b umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie
osobom niepetnosprawnym,

4) ujednolicenie kolorystyki i rodzajéw materia-
téw uzytych do:

a) budowy nawierzchni, w szczegoélnosci
chodnikdéw, placéw, miejsc postojowych,

b) urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze, taw-
ki itp.),

c) budowli i urzadzen technicznych (szafki
energetyczne i telekomunikacyjne, stacje
transformatorowe itp.).

§11.

Plan ustala nastepujgce zasady lokalizacji i gaba-
ryty ogrodzen:

1) w przypadku grodzenia terenu, ogrodzenia
dziatek budowlanych muszg by¢ lokalizowane
w wyznaczonych na rysunku planu liniach roz-
graniczajacych drog;

2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach
przy drogach o szerokos$ci mniejszej niz 8m
muszg zosta¢ cofniete o minimum 2m w sto-
sunku do linii rozgraniczajgcej drogi wyzna-
czonej na rysunku planu;

3) ogrodzenia frontowe dziatek z zachowaniem
nastepujgcych zasad:

a) nakaz stosowania ogrodzen azurowych,
umozliwiajgcych migracje drobnych przed-
stawicieli fauny, posiadajagcych min. 50%
przeswitu, z mozliwoscia realizacji na pod-
muréwce o maksymalnej wysokosci 0,6m,

b) maksymalna wysokos$é ogrodzen 1,8m,

c) preferowane sg ogrodzenia z kamienia, ce-
gty, drewna, metalu w barwach dostosowa-
nych do kolorystyki budynku i ogrodzen sg-
siednich,

4) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz ogro-
dzen z prefabrykatow betonowych.

§12.

Plan ustala nastepujace zasady tymczasowego
zagospodarowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z
ustaleniami planu, dopuszcza sig¢ ich uzytko-
wanie w sposob dotychczasowy;

2) ustala sie obowigzek zmiany dotychczasowego
przeznaczenia i zagospodarowania terenu jeze-
li:
a) dziatalno$¢ prowadzona na terenie dziatki
jest zrodtem uciazliwosci wykraczajgcych
poza teren dziatki,

b) dotychczasowe przeznaczenie lub sposéb
zagospodarowania terenu uniemozliwia
wprowadzenie ustalen planu na dziatkach
sgsiednich;

3) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow tymcza-
sowych w obrebie dziatki budowlanej, na kto6-
rej realizowana jest inwestycja docelowa, w
okresie waznosci pozwolenia na budowe;

4) zakaz przeksztalcania obiektéw tymczasowych
na docelowe.

§13.

Plan ustala zasady ochrony $rodowiska przyrod-
niczego:

1) na catym obszarze plan zakazuje:

a) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zna-
czgco oddziatywaé na srodowisko, okreslo-
nych w przepisach odrebnych z wyjgtkiem
realizowania inwestycji celu publicznego,

b) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw
do wdd powierzchniowych i do gruntu,

¢) samowolnego wycinania drzew, dopuszcza
sie wycinanie w przypadkach stwarzajgcych
bezposrednie zagrozenie dla zycia ludzi oraz
utraty mienia lub stanowigcych przeszkode
dla lokalizacji obiektow kubaturowych oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
w przypadku rewaloryzacji zieleni, za zgoda
odpowiednich organow,

d) samowolnego nasypywania i obnizania te-
renu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sgsiednich,

2) plan ustala obowigzek:

a) ogrzewania lokalnego budynkow z zasto-
sowaniem zrédet ekologicznie czystych
(energia elektryczna, gaz przewodowy lub z
butli, olej opatowy nisko siarkowy do 0,3%
oraz inne ekologiczne nos$niki energii),
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b) ochrony powietrza atmosferycznego po-
przez zastosowanie w obiektach o charakte-
rze ustugowym instalacji, ktérych eksplo-
atacja nie spowoduje przekroczenia stan-
dardow jakosci powietrza poza terenem, do
ktorego prowadzacy ustugi posiada tytut
prawny,

c) maksymalnego zachowania istniejgcej zie-
leni, pojedynczych drzew i krzewo6w oraz ich
skupisk,

3) plan ustala, zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami z zakresu ochrony $rodowiska, nastepu-
jace rodzaje terendéw podlegajacych ochronie
akustycznej, dla ktorych obowigzujg dopusz-
czalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) tereny MW, MWz, MN, MNz - jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,

b) tereny UO, U jako tereny przeznaczone pod
budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

c) tereny ZP, US, ZP,U, ZD- jako przeznaczone
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

4) plan ustala ochrone wod podziemnych na ob-

szarze znajdujgcym sie w granicach terenu
Gtownego Zbiornika Woéd  Podziemnych
(GZWP) objetego wysoka ochrong poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w
ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze spo-
wodowaé zanieczyszczenie gruntow lub
wobd, bez zaprojektowania i wykonania od-
powiednich zabezpieczen,

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpie-
czen technicznych dla ochrony $rodowiska,
szczegolnie wod podziemnych i powierzch-
niowych przy realizacji nowych inwestycji.

§ 14.

Plan ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturo-
wego, zabytkéw i dobr kultury wspbtczesnej:

1. W celu zachowania, ochrony i racjonalnego

zagospodarowania obiektow i obszaréw zabyt-
kowych plan wyznacza granice strefy ochrony
konserwatorskiej oraz ustala ochrone nastepu-
jacych obiektow architektonicznych:

Lp. Adres Obiekt, czas powstania, uwagi

I. |ul. Godebskiego 3 Biaty Patac (willa Adelajda), poczatek XX w., obiekt znajdujgcy sie na
terenie wpisanym do rejestru wraz z otoczeniem
(nr rejestru A-801 z dnia 12.05.2008r.), karta ew. nr 658

Il. |ul. Godebskiego 3 Oficyna mieszkalna, poczatek XX w., wpis do rejestru wraz z otocze-
niem, nr rejestru A-801 z dnia 12.05.2008r., karta ew. nr 659

lll. |ul. Godebskiego 3 Oficyna mieszkalna, poczatek XX w., wpis do rejestru wraz z otocze-
niem, nr rejestru A-801 z dnia 12.05.2008r., karta ew. nr 660

IV. |ul. Godebskiego 3 Oficyna mieszkalna, poczatek XX w., wpis do rejestru wraz z otocze-
niem, nr rejestru A-801 z dnia 12.05.2008r., karta ew. nr 661

1. |ul. ks. J. Popietuszki 2 Budynek mieszkalny, lata 20 XX w.

2. |ul. ks. J. Popietuszki 4 Budynek mieszkalny, lata 20 XX w.

3. |ul. ks. J. Popietuszki 6 Budynek mieszkalny, lata 20 XX w.

4. |ul. ks. J. Popietuszki 8 Budynek mieszkalny, lata 20 XX w.

5. |ul. ks. J. Popietuszki 10 Budynek mieszkalny, lata 20 XX w.

6. |ul. ks. J. Popietuszki 12 Budynek mieszkalno-ustugowy, lata 20 XX w.

7. |ul. ks. J. Popietuszki 14 Budynek mieszkalny, lata 20 XX w.

8. |ul. ks. J. Popietuszki 16 Budynek mieszkalny, lata 20 XX w.

9. |ul. ks. J. Popietuszki 18 Budynek mieszkalny, lata 20 XX w.

10. |ul. ks. J. Popietuszki 20 Budynek mieszkalny, lata 20 XX w.

11. |ul. ks. J. Popietuszki 22 Budynek mieszkalny, lata 20 XX w.

12. |ul. 11-Listopada 6 Budynek mieszkalny, koniec XIX w.

13. |ul. 11-Listopada 8 Budynek mieszkalny, koniec XIX w.

14. |ul. 11-Listopada 6 Budynek gospodarczy, koniec XIX w.

15. |ul. 11-Listopada 8 Budynek gospodarczy, koniec XIX w.

16. |ul. Harcerska 2 Budynek gospodarczy, koniec XIX w.

17. |ul. Harcerska 2 Budynek mieszkalny, koniec XIX w.
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18. |ul. Harcerska 4

Budynek mieszkalny koniec XIX w.

19. |ul. Harcerska 6

Budynek mieszkalny, koniec XIX w.

20. |ul. Harcerska 8

Budynek gospodarczy, koniec XIX w.

21. |ul. Harcerska 8

Budynek mieszkalny, koniec XIX w.

22. |ul. ks. J. Popietuszki 1

Budynek mieszkalny, koniec XIX w

23. |ul. ks. J. Popietuszki 3

Budynek mieszkalny, koniec XIX w.

24. |ul. ks. J. Popietuszki 5

Budynek mieszkalny, koniec XIX w.

25. |ul. ks. J. Popietuszki ba

Wieza cisnien, koniec XIX w.

26. |ul. Dworcowa 10/12

Budynek mieszkalny,1 potowa XX w.

2. Dla obiektéw wymienionych w pkt 1 plan usta-
la obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow, wszelkich dziatan
inwestycyjnych zwigzanych z budowg, przebu-
dowg, nadbudowg oraz rozbudowg, remon-
tem, wymiang okien oraz zmiang wygladu
elewacji, a takze umieszczaniem szyldéw.

. W granicach stref ochrony konserwatorskiej,
wskazanych na rysunku planu obowigzuje:

1) zachowanie historycznie uksztattowanej linii
zabudowy;

2) ochrona charakteru, skali i architektury ist-
niejgcej zabudowy;

3) odbudowa Iub rewitalizacja zabytkowych
budowli monumentalnych oznaczonych na
rysunku planu numerami 1., I, lll., IV, z
przystosowaniem ich do wspotczesnych po-
trzeb uzytkowania;

4) obowigzek wuzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow:

a) wszelkich dziatanh inwestycyjnych zwigza-
nych z budowg nowych obiektéw oraz prze-
budowg, nadbudowg i rozbudowa, zmiang
wygladu elewacji z zatozeniem ochrony
charakteru, skali i architektury istniejgcej
zabudowy,

b) form os$wietlenia ulicznego i matej architek-
tury oraz projektéw reklam i znakéw infor-
macyjnych;

5) zakaz realizacji liniowych, napowietrznych
sieci infrastruktury technicznej, masztow
przesytowych telekomunikacyjnych;

6) zakaz realizacji obiektow handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 400mz;

7) zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej; po-
stuluje sie rowniez uzupetnianie jej poprzez
wprowadzanie nowych nasadzen;

8) ochrona terenéw zielonych towarzyszacych
obiektom zabytkowym.

1.

§ 15.

Plan ustala parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dotyczace:

1) nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej;

2) maksymalnej intensywnosci zabudowy;

3) maksymalnej powierzchni zabudowy;

4) minimalnej powierzchni biologicznie czyn-
nej;

5) nachylenia potaci dachowych.

. Wielkosci parametréw i wskaznikéw, o ktorych

mowa w ust. 1. okreslone sg w ustaleniach
szczegbtowych dla terendw.

8 16.

Plan ustala szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) plan nie ustala granic obszaré6w wymagajacych

przeprowadzenia scalen i podziatbw nieru-
chomosci.

plan ustala szczegétowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzek zastosowania dla nieruchomosci
powstatych w wyniku scalania i podziatu
parametrow zgodnych z ustaleniami zapi-
sanymi w ,Ustaleniach szczegotowych dla
terenow” (rozdziat 3 niniejszej uchwaty),

b

-

obowigzek zapewnienia dla nieruchomosci
powstatych w wyniku scalania i podziatu
dostgpu do drogi publicznej, zgodnie z usta-
leniami planu oraz zgodnie z przepisami
zawartymi w ustawach dotyczgcych gospo-
darki nieruchomosciami oraz warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

c) dziatki przeznaczone do wydzielenia nalezy
wyznacza¢ w oparciu o linie rozgraniczajgce
tereny o réznych zasadach zagospodarowa-
nia terenu.
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1.

§17.

Plan ustala zasady przebudowy, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1)

obowigzuje wyposazenie wszystkich tere-
noéw przeznaczonych pod zabudowe w sieci
powigzane z istniejagcymi i projektowanymi
systemami uzbrojenia gminy:

a) wodociggowa,

b) kanalizacji sanitarnej,

c) gazowa,

d) elektryczng i telekomunikacyjng;

podstawowe urzadzenia liniowe, podziemne
i nadziemne uzbrojenia niezbedne dla ob-
stugi terenéw nalezy lokalizowac:

a) w liniach rozgraniczajgcych drég pu-
blicznych i ciaggach pieszo-jezdnych,

b) w uzasadnionych przypadkach dopusz-
cza sie budowe sieci poza terenami drég
i ciggow pieszo-jezdnych:

- w pasach terenow wyznaczonych liniami
zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi,

- winnych miejscach,

pod warunkiem, ze zostanie zapewniona
mozliwo$é realizacji przeznaczenia dane-
go terenu wedlug zasad i warunkow
ustalonych w planie i wynikajgcych z od-
rebnych przepisow,

c) na calym obszarze planu dopuszcza sie
lokalizowanie obiektéw infrastruktury
technicznej: stacji transformatorowych,
stacji telekomunikacyjnych, podziem-
nych przepompowni $ciekdw i innych
urzagdzen technicznych nie oznaczonych
na rysunku planu na podstawie opraco-
wan technicznych, bez koniecznosci
zmiany planu;

plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji prze-
pompowni przydomowych na terenach
dziatek;

obowigzuje zachowanie istniejgcych urza-
dzen nadziemnych i podziemnych uzbroje-
nia terenow;

dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe
urzagdzen w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem lub ze wzgledow tech-
nicznych, na koszt podmiotu, ktory te zmia-
ne powoduje w uzgodnieniu z witascicielem
sieci;

dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebie-
gajacych przez tereny dziatek ustala sig ko-

nieczno$¢ zapewnienia dostepu w celu wy-
konywania biezacych konserwacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele byto-
we, gospodarcze i p. pozarowe plan ustala:

1) zaopatrzenie za pomocg wodociggow
250mm i 200mm istniejgcych w ulicach:
11 Listopada, Godebskiego i Orzeszkowej,
zasilane z wodociggu warszawskiego magi-
stralg wodociggowa 400mm w Alei Tysigc-
lecia;

2) rozbudowe sieci wodociggowej dla zapew-
nienia wszystkim odbiorcom mozliwosci
bezposredniego podtgczenia do sieci;

3) projektowane przewody wodociggowe na-
lezy lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajgcych
drég lub ciggow pieszo jezdnych (o szero-
kosci minimum 5m), o nawierzchni utwar-
dzonej i uregulowanym stanie prawnym, w
miejscach dostepnych dla stuzb eksploata-
cyjnych;

4) wyposazenie sieci wodociggowej w hydran-
ty przeciwpozarowe nadziemne w ulicach
lokalnych i dojazdowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw sanitar-
nych w systemie zbiorczej sieci kanalizacji sa-
nitarnej, plan ustala:

1) rozdzielczy system kanalizacji i odprowa-
dzanie sciekow poprzez ukiad podstawo-
wych kanatéw sanitarnych w ulicach: Dwor-
cowej, 11 Listopada, Godebskiego, Orzesz-
kowej i Harcerskiej do kolektora zbiorczego
~A” w Alejach Jerozolimskich i oczyszczalni
$ciekdw w Pruszkowie;

2) obowigzek przebudowy nie w petni spraw-
nych sieci kanalizacyjnych, obstugujgcych
zabytkowe zespoty zabudowy mieszkanio-
wej (2MWz, 3MWz, 4MW?z) oraz teren TMW;

3) obowigzek podtgczenia do sieci kanalizacji
sanitarnej wszystkich projektowanych
obiektow i dziatek przeznaczonych do zabu-
dowy;

4) obowigzek podczyszczania sciekow przemy-
stowych przed ich wprowadzaniem do kana-
lizacji miejskiej, jesli wskazniki zanieczysz-
czenh przekracza¢ bedg wielkos$ci dopusz-
czalne okreslone w obowigzujgcych przepi-
sach odrgbnych;

5) lokalizacje kanatéw w liniach rozgraniczaja-
cych droég lub ciggow pieszo jezdnych (o
szerokosci minimum 5m), o nawierzchni
utwardzonej i uregulowanym stanie praw-
nym, w miejscach dostepnych dla stuzb
eksploatacyjnych.
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4. W zakresie odprowadzania woéd opadowych
plan ustala:

1)

odprowadzanie wod opadowych z ulic i te-
rendow przylegajacych do tych ulic poprzez
istniejagce kanaty deszczowe i rozbudowe
sieci do rowu Reguty — Malichy, zlokalizo-
wanego poza obszarem opracowania planu,
a takze powierzchniowo i przez infiltracje do
gruntu lub do zbiornikow retencyjnych loka-
lizowanych w terenach dziatek;

odprowadzenie wéd opadowych w terenach
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, a
takze w terenach z duzym udziatem zieleni,
powierzchniowe i zagospodarowane na
dziatkach, za pomocg odpowiednio zapro-
jektowanych i realizowanych systemoéw re-
tencyjno-filtracyjne na dziatkach, a takze
odpowiednich uktadéw powierzchni utwar-
dzonych na potrzeby komunikacji (dojscia
piesze, dojazdy do garazy, itp.);

zakaz odprowadzania wod opadowych z te-
renu dziatki na teren ulicy i dziatek sgsiadu-
jacych;

odprowadzenie wéd opadowych z ulic, pla-
coéw utwardzonych, parkingdw i innych
uszczelnionych powierzchni z zapewnie-
niem podczyszczania i odprowadzania we-
dtug wymogow okreslonych w odrebnych
przepisach;

lokalizacje kanatéw w liniach rozgraniczaja-
cych drog lub ciggow pieszo jezdnych (o
szeroko$ci minimum 5m), o nawierzchni
utwardzonej i uregulowanym stanie praw-
nym, w miejscach dostgpnych dla stuzb
eksploatacyjnych.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng plan
ustala:

1)

zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrzno-
kablowej $redniego (15kV) i niskiego napie-
cia 0,4/0,23kV, po jej rozbudowie; bezpo-
$redni dosyt energii elektrycznej do odbior-
cOéw poprzez przytacza elektroenergetyczne
niskiego napiecia;

budowe, przebudowe, modernizacje sieci
oraz budowe urzadzen elektroenergetycz-
nych w uzgodnieniu i na warunkach okre-
$lonych przez wtasciwy zaktad energetycz-
ny;

budowe liniowych odcinkdw sieci energe-
tycznych oraz stacji transformatorowych w
liniach rozgraniczajacych drég;

4) szerokos¢ stref bezpieczenstwa dla przebie-
gu napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych LN15 kV - 12m (po 6m od osi linii na
strone);

5) w strefach bezpieczenstwa plan ustala:

a) zakaz lokalizacji budynkéw na staty po-
byt ludzi,

b) mozliwosé lokalizacji innych obiektow po
uzyskaniu opinii zaktadu energetyczne-
go,

c) zakaz nasadzen drzew i krzewow tych ga-
tunkow, ktérych naturalna wysoko$é mo-
ze przekracza¢ 3m,

d) nakaz przycinania drzew i krzewow,

e) budowe i przebudowe istniejgcej sieci
elektroenergetycznych prowadzong w
oparciu o warunki przytgczenia i umowy
przylagczeniowe zawierane przez wtasci-
wy zaktad energetyczny z podmiotami
ubiegajgcymi sie o przytaczenie do sieci.
llos¢ i lokalizacja stacji trafo SN/nn wyni-
ka¢ bedzie z zapotrzebowania na moc
przez nowobudowane obiekty;

f) w przypadku przebudowy, likwidacji lub
skablowania istniejgcych sieci sredniego
napiecia plan dopuszcza zagospodaro-
wanie wyznaczonych stref bezpieczen-
stwa bez potrzeby zmiany niniejszego
planu;

6) mozliwos¢ prowadzenia sieci w formie ka-
blowej oraz przebudowe sieci napowietrznej
na kablowa.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) ogrzewanie budynkéw ze zrédet ekologicz-
nie czystych (takich jak energia elektryczna,
gaz przewodowy lub z butli, olej opatowy
niskosiarkowy do 0,3%). Kominki stanowié
moga jedynie dodatkowe Zrédto ogrzewania
obiektow;

2) mozliwosé zaopatrzenia w ciepto z istnieja-
cej magistrali cieptowniczej 2xDn 125 w ul.
Orzeszkowej;

3) mozliwos¢ stosowania do ogrzewania alter-
natywnych nos$nikdw energetycznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow go-
spodarczych i grzewczych plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazo-
wej $redniego ci$nienia po jej rozbudowie;

2) rozbudowe, przebudowe istniejgcej sieci na
warunkach okres$lonych przez Gazownie
Warszawska;
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3) budowe gazociggdéw w liniach rozgranicza- 2) gromadzenie i selekcje odpadéw w 4 typach
jacych drég, ktéra musi by¢ zgodna z aktu- oznaczonych pojemnikow:
alnie  obowigzujgcym  rozporzadzeniem .
. . . . a) na odpady wymieszane przeznaczone na
okreslajgcym warunki techniczne, jakim .
: . U . sktadowisko,
powinny odpowiadac sieci gazowe;
4) lokalizacje szafek gazowych w linii ogro- b) surowce wtorne,
dzen, otwieranych na zewnatrz od strony c) odpady organiczne przeznaczone do kom-
ulicy. W pozostatych przypadkach w miej- postowania,
scu uzgodnionym z zarzadcg sieci gazowej; d) wydzielone odpady niebezpieczne:
5) lokalizacje ogrodzen w odlegtosci minimum 3) mozliwos¢ lokalizacji pojemnikow o ktérych

8.

0,5 m od gazociagu;

6) dla istniejacych gazociggow niskiego i sred-
niego cisnienia (DN 200) plan ustala pod-
stawowg odlegto$¢ od zabudowy:

a) dla gazociggéw niskiego i $redniego ci-
Snienia wybudowanych przed
12.12.2001r. - 1,bm na strone od ze-
whnetrznej Scianki gazociggu,

b) dla gazociggéw niskiego i sredniego ci-
$nienia wybudowanych po 12.12.2001r. -
1,0m na strone od zewnetrznej $cianki
gazociggu;

7) dostawe gazu dla nowych odbiorcow pod
warunkiem spetnienia kryteriow ekono-
micznej optacalnosci dostawy gazu oraz
zawarcia odpowiednich porozumien z od-
biorcami;

8) podczas prac modernizacyjnych drég nalezy
zabezpieczy¢ istniejgce gazociagi przed
uszkodzeniem przez cigezki sprzet budowlany
i samochody.

W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) obstuge z istniejacej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajg-
cych drog na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi;

2) obowigzek kablowania nowej sieci teleko-
munikacyjnej;

3) bezposrednig obstuge abonentéw telefo-
nicznych za posrednictwem indywidualnych
przytaczy na warunkach okreslonych przez
odpowiedniego operatora telekomunikacyj-
nego.

§18.

W zakresie zasad gospodarki odpadami plan usta-

la:

1) gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach

w urzgdzeniach przystosowanych do ich gro-
madzenia zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

mowa w ust. 2 w liniach rozgraniczajacych
drog dojazdowych oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDD.

§19.

Plan ustala zasady modernizacji i rozbudowy ist-
niejacych drég oraz budowy nowych na obszarze
obowigzywania planu:

1.

Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru
objetego planem z uktadem zewnetrznym sta-
nowig: ul. Orzeszkowej (2KDL), ul. Dworcowa,
ul. 11-Listopada (3KDL), ul. Harcerska (4KDL),
ul. Popietuszki (5KDD), ul. Godebskiego
(8KDD), ul. Wyspianskiego (9KDD), ul. Ujej-
skiego (10KDD) oraz droga gminna (Al. Tysiac-
lecia) oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDZ, ktérej srodkiem przebiega granica opra-
cowania.

. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego pla-

nem stanowig: droga gtéwna, drogi zbiorcze,
lokalne, dojazdowe oraz ciggi pieszo-jezdne i
piesze, oznaczone na rysunku planu symbola-
mi:

1) KDZ - droga zbiorcza;

2) KDL —drogi lokalne;

3) KDD - drogi dojazdowe;

4) KPJ — ciggi pieszo-jezdne;

5) KP- cigg pieszy.

Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 plan
ustala:

1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ (al. Tysigclecia) - plan
wyznacza wschodnig linie rozgraniczajg-
cg drogi zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDL (ul. 11 Listopada) -
szeroko$¢ zmienng od 11,5 do 16,5m;

3) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDL (ul. Harcerska) - szero-
kos$¢ zmienng od 15 do 18m;



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 154 — 29956 — Poz. 4581

4) dla drogi oznaczonej na rysunku planu 5. Plan dopuszcza obstuge dziatek budowlanych z

symbolem 4KDD (ul. Ks. J. Popietuszki)-
szeroko$¢ zmienng od 11 do 19,5m;

5) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KDD (ul. M. Kosinskiego)-
szerokos$¢ zmienng od 7,5 do 10,5m;

6) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 6KDD (ul. M. Kosinskiego)-
szeroko$¢ zmienna od 8,5 do 10m;

7) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 7KDD (ul. C. Godebskiego)
szeroko$¢ zmienng od 9 do 15m;

8) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 8KDD (ul. S. Wyspianskiego)-
szeroko$¢ 10m;

9) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 9KDD (ul. K. Ujejskiego)-
szeroko$¢ zmienng od 9 do 10m;

10) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 10KPJ (ul. T. Lenartowicza)-
szeroko$¢ zmienna od 5 do 6,5m;

11) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 11KPJ (ul. A. Fredry)-
szeroko$¢ zmienna od 7 do 8m;

12) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 12KPJ (ul. B. Zaleskiego)-
szeroko$¢ zmienna od 7 do 9m;

13) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 13KPJ (ul. Wi. Broniewskie-
go)-szerokos$é zmienna od 8 do 9m;

14) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 14KPJ (ul. A. Struga)-
szeroko$¢ zmienna od 8 do 10m;

15) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 15KP -szeroko$¢ zmienna od
3 do bm;

16) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 16KP -szeroko$¢ zmienna od
1,5do 2m;

17) dla ul. Dworcowej plan wyznacza potu-
dniowg linig¢ rozgraniczajgcg drogi zgod-
nie z rysunkiem planu.

. Na terenach wyznaczonych przez linie rozgra-
niczajgce drég obowigzujg ustalenia dotyczace
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zawarte w 89 niniejszej uchwaty.

drog dojazdowych wewnetrznych nie wyzna-
czonych na rysunku planu, przyjmujac:

1) minimalng szerokos¢ drég w liniach rozgra-
niczajgcych nie mniejszg niz 5m;

2) przy drogach nieprzelotowych stuzacych
obstudze powyzej dwbéch dziatek obowigzek
zakonczenia takiej drogi placem do zawra-
cania o minimalnych wymiarach
12,5x12,5m.

. Plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc

postojowych na dziatkach budowlanych przy
uwzglednieniu nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: U, UA, UO, US -5 miejsc dla
100 uzytkownikdéw;

3) dla pozostatych ustug — 2 miejsca postojo-
we na 100m? powierzchni ustug;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem: W -1 miejsce na 100 uzytkowni-
kow:;

5) w przypadku terenéw o dopuszczonych kil-

ku funkcjach, miejsca postojowe nalezy za-
pewnié oddzielnie dla kazdej funkc;ji;

6) w uzasadnionych przypadkach (takich jak
ochrona istniejgcej zieleni, niewystarczajaca
powierzchnia istniejgcej dziatki), gdy za-
pewnienie odpowiedniej liczby miejsc par-
kingowych na dziatce jest niemozliwe do-
puszcza sie dostosowanie ich ilosci do in-
dywidualnych mozliwosci dziatki lub orga-
nizacje parkingdbw na innych dziatkach w
danej jednostce planistycznej badz w tere-
nach sasiednich (parkingi przyuliczne, stra-
tegiczne).

. Mozliwos¢ lokalizacji poza jezdnig obiektow

matej architektury, zieleni urzadzonej, ciggéw
komunikacji pieszej i rowerowej, miejsc par-
kingowych ogolnodostepnych, przystankéw
komunikacji zbiorowej, urzadzen zwigzanych z
eksploatacjg drég oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, jezeli zezwalajg na to przepisy od-
rebne;

. Plan ustala obowigzek ochrony zieleni przy-

ulicznej istniejgcej wzdituz ul. Harcerskiej i
Al. Tysiaclecia.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 20.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1MW plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne:

-

)
)
)
4)

w N

ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych;
garaze zbiorcze podziemne;

komunikacja wewnetrzna, parkingi;

zielen urzgdzona;

obiekty matej architektury;

place zabaw;

urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, stacje telekomu-
nikacyjne itp.) lub wbudowane w bryte bu-
dynku z zapewnionym dostepem do drogi
publicznej.

Charakter dziatan:

1)

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozli-
woscig przebudowy i rozbudowy zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Warunki urbanistyczne:

1)

plan zachowuje istniejgce w dniu wejscia w
zycie ustalen planu wyodrebnione dziatki
budowlane;

plan ustala mozliwo$é scalania i podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane z za-
chowaniem nastgpujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krétszego boku
dziatki — 30m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale - 2000m2,

c) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego -80°;

nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej— 4 kondygnacje naziemne, ra-
zem o maksymalnej wysokosci 156m, z
mozliwoscig podpiwniczenia; dla istnie-
jacej zabudowy wyzszej lub posiadajgcej
wiekszg liczbe kondygnacji naziemnych
plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z
zakazem nadbudowy,

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja
naziemna, o maksymalnej wysokosci 5
m;

maksymalna powierzchnia zabudowy tere-
nu: 30%;

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;

minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 40%.

5. Architektura:

1)

dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielo-
spadowe o nachyleniu potaci dachowych:
od 5° do 40%

kolorystyka oraz materiat dachéw, elewac;ji i
ogrodzen:

a) dachy — pokrycie bitumiczne, blacha, da-
chowka ceramiczna, dachowka cemen-
towa oraz inne materiaty, w kolorze brg-
zowym, ceglastym, czerwonym, szarym
lub czarnym, w kolorze brgzowym, ce-
glastym, czerwonym, szarym lub czar-
nym,

b) elewacje — tynki w gamie kolorow paste-
lowych oraz biatym, kamien i drewno w
barwach naturalnych, zakaz stosowania
oktadzin z blach i tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia — kamien, cegta, drewno,
metal, w barwach dostosowanych do ko-
lorystyki budynku i ogrodzen sasiednich.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw
ochrony, nakazow i zakazow wymienionych
w ustaleniach ogolnych dla wszystkich te-
renébw a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - § 9,

b) zasad tymczasowego zagospodarowania
-§812,

c) zasad ochrony srodowiska przyrodnicze-
go-§13,

d) zasady scalania i podziatu istniejacych
dziatek - & 16;

plan ustala nastepujgce zasady grodzenia
wyodrebnionych dziatek budowlanych:

a) w przypadku zastosowania ogrodzenia
catej jednostki 1MW obowigzuje spetnie-
nie zasad lokalizacji i gabarytow ogro-
dzen wymienionych w § 11,
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b) w przypadku realizacji ogrodzen indywi-
dualnych dla poszczegdlnych dziatek,
wspolnot mieszkaniowych obowigzuje
nakaz stosowania nastepujgcych ogro-
dzen:

- w formie zywoptotoéw,

- w formie ogrodzen o maksymalnej
wysokosci 1m, na podmurdéwce o
maksymalnej wysokosci 0,3m, azuro-
wych, z kamienia, cegty, drewna, me-
talu w barwach dostosowanych do
kolorystyki budynku;

3) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen te-
lefonii komérkowej na terenach przezna-
czonych pod zabudowe mieszkaniowg;

4) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
nalezy przewidzie¢ stosowne przedsiewzie-
cia z zakresu obrony cywilnej okreslone w
przepisach odrebnych, dotyczacych obron-
nosci i bezpieczenstwa panstwa;

5) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w 8 19.

§ 21.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1MWz plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna o walorach zabytko-
wych.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi nieuciagzliwe zwigzane z zaopatrze-
niem mieszkancéw (handel, rzemiosto, ga-
stronomia), wbudowane w bryte budynku;

2) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbu-
dowane w bryte budynku lub wolnostojace;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, przepompownie Scie-
kow, itp.) z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej.

Charakter dziatan:

1) zachowanie istniejacej zabudowy wieloro-
dzinnej z mozliwoscig przebudowy, rozbu-
dowy i nadbudowy;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy jednoro-
dzinnej z mozliwoscig przebudowy i remon-
tu;

3) realizacja nowej zabudowy wielorodzinne;.

4. Warunki urbanistyczne:

1) plan zachowuje istniejgce w dniu wejscia w
zycie ustalen planu wyodrebnione dziatki
budowlane;

2) plan ustala mozliwo$¢ scalania i podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane z za-
chowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$é krétszego boku
dziatki 20m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale: 1000m?,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego - 60°;

3) wysoko$¢ nowej i rozbudowywanej zabu-
dowy:

a) mieszkaniowej — 3 kondygnacje naziem-
ne, w tym poddasze, ktére moze byé
poddaszem uzytkowym, o maksymalnej
wysokosci 15m, dostosowanej do zabu-
dowy sgsiadujgcej, z mozliwoscig pod-
piwniczenia;

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja
naziemna, o maksymalnej wysokosci
6m, bez mozliwosci podpiwniczenia;

c) dla istniejacej zabudowy wyzszej lub po-
siadajgcej wiekszg liczbe kondygnacji na-
ziemnych plan dopuszcza jej remont i
rozbudowe z zakazem nadbudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki- 30%,

5) maksymalna intensywnos$¢é zabudowy- 0,9,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na- 40%.

. Architektura:

1) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych — w uktadzie ka-
lenicowym, dwuspadowe i wielospado-
we od 15° do 45°,

b) wolnostojacych garazy i budynkéw go-
spodarczych - dwuspadowe i wielospa-
dowe od 15° do 45°;

2) kolorystyka oraz materiat dachéw, elewacji i
ogrodzen:

a) dachy — blachodachéwka, blacha w ar-
kuszach, pokrycia bitumiczne - w kolo-
rach czarnym lub szarym, o kolorystyce
jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw w kwartale zabudowy,
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b) elewacje - tynki w gamie koloréw paste-
lowych lub biatym z mozliwoscig podzia-
tow przy pomocy gzymséw giéwnych,
miedzypietrowych i podokiennych, takze
z mozliwoscig zastosowania obramien
wokot okien, dopuszcza sie stosowanie
trwatych oktadzin kamiennych oraz
drewna i cegly, zakaz stosowania okta-
dzin z tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta,
drewno, metal, w barwach dostosowa-
nych do kolorystyki budynku i ogrodzen
sgsiednich i ogrodzen sgsiednich.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

plan ustala obowigzek spetnienia warunkow
ochrony, nakazéw i zakazéw wymienionych
w ustaleniach ogdélnych dla wszystkich te-
renbw a w szczegdblnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - § 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen -
§ 11,

c) zasad tymczasowego zagospodarowania
-812,

d) zasad ochrony srodowiska przyrodnicze-
go-813,

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej -
§ 14,

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych
dziatek - &8 16;

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w 8 19;

plan dopuszcza lokalizacje zabudowy go-
spodarczej i garazy w granicach dziatek, pod
warunkiem spetnienia wymogow wynikajg-
cych z przepisow odrebnych;

zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen te-
lefonii komérkowej na terenach przezna-
czonych pod zabudowe mieszkaniowsg;

w odlegtosci 6m od osi istniejgcych napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz zabudowy przeznaczo-
nej na staty pobyt ludzi; lokalizacja innych
obiektéow budowlanych wymaga uzyskania
zgody zaktadu energetycznego.

§ 22,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 2MW?z plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna o walorach zabytko-
wych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)

ustugi nieucigzliwe zwigzane z zaopatrze-
niem mieszkancéw (handel, rzemiosto, ga-
stronomia), wbudowane w bryte budynku;

garaze i pomieszczenia gospodarcze wolno-
stojace;

urzgdzenia infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, przepompownie $cie-
kow, itp.) z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej.

3. Charakter dziatan:

1)

2)

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozli-
woscig przebudowy;

realizacja nowej zabudowy jedynie w celu
przywrécenia stanu pierwotnego (odbudo-
wa).

4. Warunki urbanistyczne:

1)

4)

plan zachowuje istniejgce w dniu wejscia w
zycie ustalen planu wyodrebnione dziatki
budowlane;

plan ustala mozliwosé scalania i podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane z za-
chowaniem nastepujgcych zasad:

a) minimalna szeroko$é krétszego boku
dziatki — 30m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale - 1400m?;

minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego -80°;

wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugo-
wej — utrzymanie stanu dotychczasowe-
go (3 kondygnacje naziemne, w tym
poddasze uzytkowe), maksymalnie
11,5m, z mozliwoscig podpiwniczenia,

b) gospodarczej, garazy — utrzymanie stanu
dotychczasowego (1 kondygnacja na-
ziemna); o maksymalnej wysokosci 6m,
bez mozliwosci podpiwniczenia,
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c) dla istniejgcej zabudowy wyzszej lub po-
siadajgcej wiekszg liczbe kondygnacji na-
ziemnych plan dopuszcza jej remont i
rozbudowe z zakazem nadbudowy;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki: 30%;

6) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 0,9;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 40%.

. Architektura:

1) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych - w uktadzie ka-
lenicowym, dwuspadowe i wielospado-
we od 20° do 35°,

b) wolnostojacych garazy i budynkéw go-
spodarczych - dwuspadowe i wielospa-
dowe od 15°do 35%

2) kolorystyka oraz materiat dachéw, elewacji i
ogrodzen:

a) dachy — blachodachéwka, blacha w ar-
kuszach, pokrycia bitumiczne - w kolo-
rach czarnym lub szarym o kolorystyce
jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektow w kwartale zabudowy,

b) elewacje - materiat licujgcy cegta, z moz-
liwoscig podziatbw przy pomocy gzym-
séw gtownych, miedzypietrowych i pod-
okiennych, a takze z mozliwoscig zasto-
sowania obramien wokoét okien; zakaz
stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych,

c) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta,
drewno, metal, w barwach dostosowa-
nych do kolorystyki budynku i ogrodzen
sgsiednich.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz nadbudowy istniejgcych obiektow;

2) plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw
ochrony, nakazow i zakazow wymienionych
w ustaleniach ogdélnych dla wszystkich te-
rendw a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - § 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen -
§11,

c) zasad tymczasowego zagospodarowania
-812,

d) zasad ochrony srodowiska przyrodnicze-
go - 813,

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i doébr kultury wspoétczesnej -
§ 14,

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych
dziatek - 8 16;

3) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen te-
lefonii komoérkowej na terenach przezna-
czonych pod zabudowe mieszkaniowg;

4) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w 8§ 19.

§ 23.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 3MWz i 4MW?z plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna o walorach zabytko-
wych.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi nieucigzliwe zwigzane z zaopatrze-
niem mieszkancoéw (handel, rzemiosto, ga-
stronomia), wbudowane w bryte budynku;

2) garaze i pomieszczenia gospodarcze wolno-
stojace;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, przepompownie $cie-
kow, itp.) z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej.

. Charakter dziatan:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozli-
woscig przebudowy;

2) realizacja nowej zabudowy o funkcji pod-
stawowej, jedynie w celu przywrdcenia sta-
nu pierwotnego (odbudowa).

Warunki urbanistyczne:

1) plan zachowuje istniejgce w dniu wejscia w
zycie ustalen planu wyodrebnione dziatki
budowlane;

2) plan ustala mozliwos$é scalania i podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane z za-
chowaniem nastegpujgcych zasad:

a) minimalna szeroko$é krétszego boku
dziatki — 30m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale -1600m2,

c) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego -80°;
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3)

4)

5)
6)

wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej i ustugowej — utrzymanie
stanu dotychczasowego (2 kondygnacje
naziemne, w tym poddasze uzytkowe),
maksymalnie 10m, z mozliwoscig pod-
piwniczenia,

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja
naziemna, o maksymalnej wysokosci
5m, bez mozliwosci podpiwniczenia,

c) dla istniejgcej zabudowy wyzszej lub po-
siadajgcej wiekszg liczbe kondygnacji na-
ziemnych plan dopuszcza jej remont i
rozbudowe z zakazem nadbudowy;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
—30%;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 40%.

5. Architektura:

1)

2)

dachy:

a) budynkéw mieszkalnych — w uktadzie ka-
lenicowym, dwuspadowe i wielospado-
we od 30° do 50°,

b) wolnostojgcych garazy i budynkéw go-
spodarczych - dwuspadowe i wielospa-
dowe od 15° do 30¢

kolorystyka oraz materiat dachow, elewac;ji i
ogrodzen:

a) dachy — blachodachéwka, blacha w ar-
kuszach, pokrycia bitumiczne - w kolo-
rach czerwonym, czarnym lub szarym, o
kolorystyce jednakowej lub podobnej dla
wszystkich obiektéw w kwartale zabu-
dowy,

b) elewacje - tynki w gamie koloréw paste-
lowych lub biatym z mozliwoscig podzia-
tow przy pomocy gzymsow gtéwnych,
miedzypietrowych i podokiennych, zakaz
stosowania oktadzin z tworzyw sztucz-
nych,

c) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta,
drewno, metal, w barwach dostosowa-
nych do kolorystyki budynku i ogrodzen
sgsiednich.

5. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw
ochrony, nakazow i zakazow wymienionych
w ustaleniach ogdlnych dla wszystkich te-
rendw a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - 8 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen -
§11,

c) zasad tymczasowego zagospodarowania
-§812,

d) zasad ochrony srodowiska przyrodnicze-
go-8§813,

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw i débr kultury wspbiczesnej -
§ 14,

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych
dziatek - 8 16;

plan dopuszcza lokalizacje zabudowy go-
spodarczej i garazy w granicach dziatek, pod
warunkiem spetnienia wymogoéw wynikaja-
cych z przepisow odrebnych;

zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen te-

lefonii komérkowej na terenach przezna-
czonych pod zabudowe mieszkaniowsg;

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 19.

§ 24.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1TMNz plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna o walorach zabytko-
wych.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1)

ustugi nieucigzliwe zwigzane z zaopatrze-
niem mieszkancéw (handel, rzemiosto, ga-
stronomia) zlokalizowane w parterze bu-
dynku;

parkingi;
garaze i pomieszczenia gospodarcze wolno-
stojace;

urzgdzenia infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, przepompownie $cie-
kow, itp.) z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej.

. Charakter dziatan: zachowanie istniejgcej za-

budowy z mozliwoscig przebudowy.

1)

4. Warunki urbanistyczne:

plan zachowuje istniejgcg w dniu wejscia w
zycie ustalen planu nieruchomosgé;
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2)

3)

plan ustala mozliwo$¢ scalania i podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane z za-
chowaniem nastepujgcych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ kroétszego boku
dziatki — 20m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale -1600m?,

c) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego -60°;

wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowo-ustugowej — utrzymanie
stanu dotychczasowego (2 kondygnacje
naziemne, w tym poddasze), o maksy-
malnej wysokosci 8m, z mozliwoscia
podpiwniczenia,

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja
naziemna, o maksymalnej wysokosci 5
m; bez mozliwosci podpiwniczenia,

c) dla istniejgcej zabudowy wyzszej lub po-
siadajacej wiekszg liczbe kondygnacji na-
ziemnych plan dopuszcza jej remont i
rozbudowe z zakazem nadbudowy;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki: 30%;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 40%.

5. Architektura:

1)

2)

dachy:

a) budynku o funkcji podstawowej od 30 do
45°,

b) wolnostojgcych garazy i budynkéw go-
spodarczych - dwuspadowe i wielospa-
dowe od 15° do 45°;

kolorystyka oraz materiat dachéw, elewac;ji i
ogrodzen:

a) dachy — blachodachéwka, blacha w ar-
kuszach, pokrycia bitumiczne - w kolo-
rach czerwonym, czarnym lub szarym, o
kolorystyce jednakowej lub podobnej dla
wszystkich obiektow na dziatce,

b) elewacje - tynki w gamie koloréw paste-
lowych lub biatym z mozliwoscig podzia-
tobw przy pomocy gzymsoéow gtéwnych,
miedzypietrowych i podokiennych, takze
z mozliwosciag zastosowania obramien
wokot okien,

c) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta,
drewno, metal, w barwach dostosowa-
nych do kolorystyki budynku i ogrodzen
sgsiednich.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia
obiektu do czasu zagospodarowania zgod-
nie z ustaleniami planu;

plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw
ochrony, nakazéw i zakazéw wymienionych
w ustaleniach ogdélnych dla wszystkich te-
rendw a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - 8§ 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen -
8§11,

c) zasad tymczasowego zagospodarowania
-812,

d) zasad ochrony srodowiska przyrodnicze-
go-813,

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw i doébr kultury wspoblczesnej -
§ 14,

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych
dziatek - 8 16;

plan dopuszcza lokalizacje zabudowy go-
spodarczej i garazy w granicach dziatek, pod
warunkiem spetnienia wymogow wynikaja-
cych z przepiséw odrebnych;

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 19.

§ 25.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami TMN do 7MN plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna wolnostojgca i bliznia-
cza.

1)

2)

. Przeznaczenie dopuszczalne:

zabudowania gospodarcze i garaze - wbu-
dowane w bryte budynku lub wolnostojace;

ustugi nieucigzliwe zwigzane z zaopatrze-
niem mieszkancow (handel, rzemiosto, ga-
stronomia) jako wbudowanymi w bryte bu-
dynku lub wolnostojgcymi - nie wiecej niz
jeden budynek na dziatce;



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 154

— 29963 —

Poz. 4581

3)

urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, stacje telekomu-
nikacyjne itp.) z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej.

3. Charakter dziatan:

1)

2)

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozli-
woscig przebudowy i rozbudowy;

mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1)

2)

plan zachowuje nieruchomosci zaistniate
przed uchwaleniem niniejszego planu;

plan ustala mozliwo$é scalania i podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane z za-
chowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krotszego boku
dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolnostojacej 18m,

- dla zabudowy blizniaczej — 12 (jeden
segment),

b) minimalna powierzchni dziatki po po-
dziale:

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolnostojgcej 600m?2,

- dla zabudowy blizniaczej — 400m2 (je-
den segment),

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego - 60°;

nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej oraz roz-
budowywanej zabudowy:

a) mieszkaniowej — 3 kondygnacje naziem-
ne, w tym poddasze, ktére moze by¢
uzytkowe, razem o maksymalnej wyso-
kosci 11m, z mozliwoscig podpiwnicze-
nia,

b) ustugowej, gospodarczej, garazy -
1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej
wysokosci 5m, bez mozliwosci podpiw-
niczenia,

c¢) dla istniejgcej zabudowy wyzszej lub po-
siadajgcej wiekszg liczbe kondygnacji na-
ziemnych plan dopuszcza jej remont i
rozbudowe z zakazem nadbudowy;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki: 30%;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnosto-
jacej: 0,6,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej:
0,8;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-

na: 40%.

5. Architektura:
1) dachy:

a) dla budynkow mieszkalnych i ustugo-
wych: ptaskie, dwuspadowe i wielospa-
dowe o nachyleniu potaci dachowych od
30° do 45°,

b) dla wolnostojgcych garazy i budynkéw
gospodarczych: jednospadowe i wielo-
spadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 15°do 45%

2) kolorystyka oraz materiat dachéw, elewacji i

ogrodzen:

a) dachy — pokrycie bitumiczne, blacha, da-
chowka ceramiczna, dachowka cemen-
towa oraz inne materiaty o kolorystyce
jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektobw na dziatce, w kolorze brgzo-
wym, ceglastym, czerwonym, szarym lub
czarnym, w kolorze brgzowym, cegla-
stym, czerwonym, szarym lub czarnym,

b) elewacje — tynki w gamie kolorow paste-
lowych lub biatym, oraz kamien i drewno
w barwach naturalnych, zakaz stosowa-
nia oktadzin z blach i tworzyw sztucz-
nych,

c) ogrodzenia — kamien, cegta, drewno, me-
tal, w barwach dostosowanych do kolo-
rystyki budynku i ogrodzen sgsiednich.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkow

ochrony, nakazéw i zakazéw wymienionych
w ustaleniach ogolnych dla wszystkich te-
rendw a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - 8§ 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen -
g8 11,

c) zasad tymczasowego zagospodarowania
-§812,
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d) zasad ochrony srodowiska przyrodnicze-
go-8§13,

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i doébr kultury wspoétczesnej -
§ 14,

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych
dziatek - 8 16;

2) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen te-
lefonii komérkowej na terenach przezna-
czonych pod zabudowe mieszkaniows;

3) w przypadku zabudowy blizniaczej jeden
segment moze stanowié¢ tylko jeden lokal
mieszkalny;

4) plan dopuszcza lokalizacje zabudowy go-
spodarczej i garazy w granicach dziatek, pod
warunkiem spetnienia wymogow wynikajg-
cych z przepisow odrebnych;

5) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 19.

§ 26.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 8MN do 10MN plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: tereny o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej stanowigce stre-
fe dojs$¢, dojazdéw i ogrodéw dla dziatek znaj-
dujgcych sie w ich sasiedztwie.

Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infra-
struktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

Charakter dziatan: zakaz realizacji nowej zabu-
dowy mieszkaniowe;.

Warunki urbanistyczne:

1) plan nie ustala zasad podzialu na nowe
dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 50%.

Architektura ogrodzen:

1) zachowanie istniejgcych ogrodzen,

2) w przypadku realizacji nowych ogrodzen
nakaz stosowania materiatow: kamienia,
cegly, drewna, metalu, w barwach dosto-
sowanych do kolorystyki budynkéw miesz-
kalnych.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw
ochrony, nakazéw i zakazéw wymienionych
w ustaleniach ogdélnych dla wszystkich te-
rendw a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - 8 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen -
§11,

c) zasad tymczasowego zagospodarowania
-§812,

d) zasad ochrony srodowiska przyrodnicze-
go-8§813,

e) zasady scalania i podziatu istniejgcych
dziatek - 8 16;

2) zakaz lokalizowania obiektow i urzgdzen te-
lefonii komérkowej na terenach przezna-
czonych pod zabudowe mieszkaniowsg;

3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 19.

§ 27.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem TUA plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi administra-
cji, kultury, w tym ustugi publiczne.

Przeznaczenie dopuszczalne:
1) parkingi;
2) zielen urzadzona;

3) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wol-
nostojace;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, przepompownie $cie-
kow, itp.) z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej.

. Charakter dziatan:

1) odbudowa obiektow wchodzgcych w sktad
kompleksu ,Biatego Patacu”:

a) Biaty Patac (willa Adelajda), poczatek
XXw., obiekt znajdujgcy sie na terenie
wpisanym do rejestru wraz z otoczeniem
(nr rejestru A-801 z dnia 12.05.2008r.),
karta ew. nr 658,

b) Oficyna mieszkalna, poczatek XXw., wpis
do rejestru wraz z otoczeniem, nr reje-
stru A-801 z dnia 12.05.2008r., karta ew.
nr 661;

2) zachowanie pozostalej istniejgcej zabudo-
wy:

a) oficyna mieszkalna, poczgtek XXw., wpis
do rejestru wraz z otoczeniem, nr reje-
stru A-801 z dnia 12.05.2008r., karta ew.
nr 659,
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b) oficyna mieszkalna, poczatek XXw., wpis
do rejestru wraz z otoczeniem, nr reje-
stru A-801 z dnia 12.05.2008r., karta ew.
nr 660.

4. Warunki urbanistyczne:

1) plan zachowuje istniejgce w dniu wejscia w
zycie ustalen planu wyodrebnione dziatki
budowlane;

2) plan ustala mozliwos$é scalania i podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane z za-
chowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krotszego boku
dziatki — 50m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale -3000m?,

c) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego - 70°;

3) wysokosé zabudowy:

a) ustugowej — dostosowana do historycz-
nej wysokosci budynkow,

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja
naziemna, o maksymalnej wysokosci
5m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki: 30%;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 40%.

. Architektura: forma i charakter zachowanej i
odtwarzanej zabudowy w uzgodnieniu z Wo-
jewodzkim Konserwatorem Zabytkdw.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkoéw
ochrony, nakazéw i zakazéw wymienionych
w ustaleniach ogdélnych dla wszystkich te-
rendw a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - § 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen -
§ 11,

c) zasad tymczasowego zagospodarowania
-§12,

d) zasad ochrony srodowiska przyrodnicze-
go-8§13,

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej -
§ 14,

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych
dziatek - 8 16;

2) obowigzek zagospodarowania przedpola
Biatego Patacu (to jest dziatek o nr ew. 45 i
46) przy duzym udziale zieleni urzgdzonej;

3) plan dopuszcza lokalizacje zabudowy go-
spodarczej i garazy w granicach dziatek, pod
warunkiem spetnienia wymogoéw wynikaja-
cych z przepisow odrebnych;

4) w zabudowie ustugowej o charakterze pu-
blicznym nalezy przewidzie¢ stosowne
przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej
okreslone w przepisach odrebnych dotycza-
cych obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

5) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 19.

§ 28.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 2UA plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi administra-
cji, kultury, w tym ustugi publiczne.

Przeznaczenie dopuszczalne:
1) parkingi;

2) garaze i pomieszczenia gospodarcze wolno-
stojace;

3) urzgdzenia infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, przepompownie $cie-
kow, itp.) z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej lub wbudowane w bryte
budynku podstawowego z zapewnieniem
dostgpu w celach eksploatacyjnych.

. Charakter dziatan: zachowanie istniejacej za-

budowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudo-
wy.

4. Warunki urbanistyczne:

1) plan zachowuje istniejgce w dniu wejscia w
zycie ustalen planu wyodrebnione dziatki
budowlane;

2) plan ustala mozliwos$é scalania i podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane z za-
chowaniem nastepujgcych zasad:

a) minimalna szeroko$é krétszego boku
dziatki — 40m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale -1900m2,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego - 80°;
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3) wysokos¢ zabudowy:

a) ustugowej: utrzymanie stanu dotychcza-
sowego (3 kondygnacje naziemne, w
tym poddasze uzytkowe), z mozliwoscig
podpiwniczenia,

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja
naziemna, o maksymalnej wysokosci 5
m; bez mozliwosci podpiwniczenia,

c) dla istniejgcej zabudowy wyzszej lub po-
siadajgcej wiekszg liczbe kondygnacji na-
ziemnych plan dopuszcza jej remont i
rozbudowe z zakazem nadbudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki: 40%;

5) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 0,8;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 30%.

. Architektura:

1) dachy:

a) budynkéw ustugowych — w uktadzie ka-
lenicowym, dwuspadowe i wielospado-
we od 20° do 35°,

b) wolnostojgcych garazy i budynkéw go-
spodarczych - dwuspadowe i wielospa-
dowe od 15°do 35%

2) kolorystyka oraz materiat dachéw, elewacji i
ogrodzen:

a) dachy — blachodachéwka, blacha w ar-
kuszach, pokrycia bitumiczne - w kolo-
rach czarnym, szarym i brgzowym, o ko-
lorystyce jednakowej lub podobnej dla
wszystkich obiektow na dziatce,

b) elewacje- materiat licujacy cegta, z moz-
liwoscig podziatéw przy pomocy gzym-
sow gtéwnych, miedzypietrowych i pod-
okiennych, takze z mozliwoscig zastoso-
wania obramien wokét okien,

¢) ogrodzenia frontowe - kamien, cegta, drew-
no, metal, w barwach dostosowanych do
kolorystyki budynku i ogrodzen sgsiednich.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkoéw
ochrony, nakazéw i zakazéw wymienionych
w ustaleniach ogdélnych dla wszystkich te-
renbw a w szczegodlnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - 8§ 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen -
§ 11,

c) zasad tymczasowego zagospodarowania
-812,

zasad ochrony $srodowiska przyrodnicze-
go-8§13,

d

-

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej -
§14,

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych
dziatek - 8 16;

2) w zabudowie ustugowej o charakterze pu-
blicznym nalezy przewidzie¢ stosowne
przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej
okreslone w przepisach odrebnych dotycza-
cych obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 19.

§ 29.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 3UA plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi administra-
cyjno-biurowe w tym ustugi publiczne.

. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) parkingi;

2) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbu-
dowane w bryte budynku lub wolnostojgce;

3) urzgdzenia infrastruktury technicznej (cen-
trala telekomunikacyjna, stacje transforma-
torowe itp.) z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej.

. Charakter dziatan:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy;

2) realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1) plan zachowuje istniejgcg w dniu wejscia w
zycie ustalen planu nieruchomos¢;

2) plan ustala mozliwos$é scalania i podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane z za-
chowaniem nastepujgcych zasad:

a) minimalna szeroko$é krétszego boku
dziatki — 30m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale -1600m?2,

c) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego - 80°;
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3) maksymalna wysoko$¢é nowej zabudowy: 2
kondygnacje, w tym poddasze, ktére moze
by¢ poddaszem uzytkowym, razem o mak-
symalnej wysokosci 10m; z mozliwoscig
podpiwniczenia; dla istniejgcej zabudowy
wyzsze] lub posiadajgcej wigkszg liczbe
kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej
remont i rozbudowe z zakazem nadbudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki: 30%;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 30%.

. Architektura:

1) dachy: dwuspadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 15° do 30° dachy ptaskie
badz oparte na tuku;

2) kolorystyka oraz materiat dachéw, elewacji i
ogrodzen:

a) dachy — blachodachéwka, blacha w ar-
kuszach, pokrycia bitumiczne - w kolo-
rach czarnym, szarym i brgzowym, o ko-
lorystyce jednakowej lub podobnej dla
wszystkich obiektow na dziatce,

b) elewacje — tynki w gamie kolorow paste-
lowych lub biatym oraz kamien i drewno
w barwach naturalnych, zakaz stosowa-
nia oktadzin z blach i tworzyw sztucz-
nych,

c) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta,
drewno, metal, w barwach dostosowa-
nych do kolorystyki budynku i ogrodzen
sgsiednich.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw
ochrony, nakazéw i zakazéw wymienionych
w ustaleniach ogdlnych dla wszystkich te-
rendw a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - § 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen -
8§11,

c) zasad tymczasowego zagospodarowania
-§12,

d) zasad ochrony srodowiska przyrodnicze-
go-813,

e) zasady scalania i podziatu istniejgcych
dziatek - § 16;

2) w zabudowie ustugowej o charakterze pu-
blicznym nalezy przewidzie¢ stosowne
przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej
okreslone w przepisach odrebnych dotycza-
cych obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

3) obowigzku zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 19.

§ 30.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1U plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi administra-
cyjne, obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) parkingi;

2) garaze i pomieszczenia gospodarcze wolno-
stojace;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej (masz-
ty radiotelekomunikacyjne, stacje transfor-
matorowe, przepompownie Sciekow, itp.) z
zapewnionym dostepem do drogi publicz-
nej lub wbudowane w bryte budynku pod-
stawowego z zapewnieniem dostepu w ce-
lach eksploatacyjnych.

Charakter dziatan:
1) zachowanie istniejgcej zabudowy;

2) realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1) plan zachowuje istniejgcg w dniu wejscia w
zycie ustalen planu nieruchomos¢;

2) plan ustala mozliwos$é scalania i podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane z za-
chowaniem nastepujgcych zasad:

a) minimalna szeroko$é krétszego boku
dziatki — 30m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale -2000m?,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego - 80°;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: —
3 kondygnacje, o maksymalnej wysokosci
12m; z mozliwos$cig podpiwniczenia; dla ist-
niejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej
wiekszg liczbe kondygnacji naziemnych plan
dopuszcza jej remont i rozbudowe z zaka-
zem nadbudowy;
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maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki: 30%;

maksymalna intensywnos$é zabudowy: 0,9;

minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 30%.

5. Architektura:

1)

2)

dachy:

a) zabudowa ustugowa: dwuspadowe i wie-
lospadowe o nachyleniu potaci dacho-
wych od 15° do 30° badz ptaskie;

b) zabudowa gospodarcza, garaze: ptaskie,
jednospadowe, dwuspadowe o nachyle-
niu potaci dachowych od 5° do 30%

kolorystyka oraz materiat dachow, elewac;ji i
ogrodzen :

a) dachy — dachéwka ceramiczna, dachéw-
ka cementowa, blachodachowka, blacha
w arkuszach, pokrycia bitumiczne - w ko-
lorach czarnym, szarym, bragzowym lub
czerwieni, o kolorystyce jednakowej lub
podobnej dla wszystkich obiektéow na
dzialce,

b) elewacje - tynki w gamie koloréw paste-
lowych i biatym oraz kamien i drewno w
barwach naturalnych, zakaz stosowania
oktadzin z blach i tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta,
drewno, metal, w barwach dostosowa-
nych do kolorystyki budynku i ogrodzen
sgsiednich.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw
ochrony, nakazow i zakazow wymienionych
w ustaleniach ogdlnych dla wszystkich te-
renbw a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - § 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen -
§ 11,

c¢) zasad tymczasowego zagospodarowania
-812,

d) zasad ochrony srodowiska przyrodnicze-
go-813,

e) zasady scalania i podziatu istniejgcych
dziatek - § 16;

w zabudowie ustugowej o charakterze pu-
blicznym nalezy przewidzie¢ stosowne
przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej

3)

okres$lone w przepisach odrebnych dotycza-
cych obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w 8§ 19.

§ 31.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 2U plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi administra-
cyjno-biurowe, oswiaty, kultury, w tym ustugi
o charakterze publicznym.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)

2)
3)
4)

5)

obiekty i urzadzenia ¢wiczebne, szkolenio-
we, sportowe i rekreacyjne;

zieleh urzgdzona;
obiekty matej architektury;

urzgdzenia infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, przepompownie $cie-
kow, itp.) z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej,

parkingi.

3. Charakter dziatan:

1)

2)

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozli-
woscig rozbudowy;

realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1)

2)

plan zachowuje istniejgcg w dniu wejscia w
zycie ustalen planu nieruchomosgé;

plan ustala mozliwos¢ scalania i podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane z za-
chowaniem nastegpujgcych zasad:

a) minimalna szeroko$é krétszego boku
dziatki — 25m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale -3000m?2,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego - 60°;

maksymalna wysoko$é nowej zabudowy: 3
kondygnacje, w tym poddasze, ktére moze
by¢ poddaszem uzytkowym, razem o mak-
symalnej wysokosci 12m; z mozliwoscig
podpiwniczenia; dla istniejgcej zabudowy
wyzszej lub posiadajgcej wiekszg liczbe
kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej
remont i rozbudowe z zakazem nadbudowy;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki: 50%;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 20%.

. Architektura:

1) dachy: dwuspadowe i wielospadowe o na-
chyleniu potaci dachowych od 15° do 45°
oraz dachy ptaskie bgdz oparte na tuku;

2) kolorystyka oraz materiat dachéw, elewacji i
ogrodzen:

a) dachy — pokrycie bitumiczne, blacha, da-
chowka ceramiczna, dachowka cemen-
towa oraz inne materiaty o kolorystyce
jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce, w kolorze bragzo-
wym, ceglastym, czerwonym, szarym lub
czarnym, w kolorze brgzowym, cegla-
stym, czerwonym, szarym lub czarnym,

b) elewacje — tynki w gamie kolorow paste-
lowych lub biatym oraz kamien i drewno
w barwach naturalnych, zakaz stosowa-
nia oktadzin z blach i tworzyw sztucz-
nych,

c) ogrodzenia frontowe - kamien, cegta,
drewno, metal, w barwach dostosowa-
nych do kolorystyki budynku i ogrodzen
sgsiednich.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan dopuszcza potgczenie terenu 2U z tere-
nem oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem 1UO w celu stworzenia zespotu ustug
oswiaty, przy spetnieniu ustalen szczegoto-
wych dla obu terendéw, dotyczacych archi-
tektury i warunkoéw urbanistycznych;

2) plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw
ochrony, nakazéw i zakazéw wymienionych
w ustaleniach ogdlnych dla wszystkich te-
rendw a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - § 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen -
8§11,

c) zasad tymczasowego zagospodarowania
-§12,

d) zasad ochrony srodowiska przyrodnicze-
go - 813,

e) zasady scalania i podziatu istniejgcych
dziatek - & 16;

3) w zabudowie ustugowej o charakterze pu-
blicznym nalezy przewidzie¢ stosowne
przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej
okreslone w przepisach odrebnych dotycza-
cych obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

4) obowigzku zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w 8§ 19.

§ 32.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 3U plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi administra-
cyjno-biurowe, oswiaty i kultury.

. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) parkingi;
2) zielen urzadzona;

3) garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbu-
dowane w bryte budynku lub wolnostojgce;

4) urzgdzenia infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, przepompownie $cie-
kow, itp.) z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej.

Charakter dziatan:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozli-
woscig rozbudowy;

2) realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1) plan zachowuje istniejgcg w dniu wejscia w
zycie ustalen planu nieruchomos¢;

2) plan ustala mozliwos$é scalania i podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane z za-
chowaniem nastegpujgcych zasad:

a) minimalna szeroko$é¢ krétszego boku
dziatki — 30m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale -2000m?,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego - 60°;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondy-
gnacje, w tym poddasze, ktére moze by¢
poddaszem uzytkowym, razem o maksy-
malnej wysokosci 10m; z mozliwoscig pod-
piwniczenia; dla istniejgcej zabudowy wyz-
szej lub posiadajgcej wiekszg liczbe kondy-
gnacji naziemnych plan dopuszcza jej re-
mont i rozbudowe z zakazem nadbudowy;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki: 40%;

5) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 0,8;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 30%.

. Architektura:

1) dachy: dwuspadowe i wielospadowe o na-
chyleniu potaci dachowych od 15° do 45°,
dachy ptaskie badz oparte na tuku;

2) kolorystyka oraz materiat dachéw, elewacji i
ogrodzen:

a) dachy — pokrycie bitumiczne, blacha, da-
chowka ceramiczna, dachowka cemen-
towa oraz inne materiaty o kolorystyce
jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce, w kolorze bragzo-
wym, ceglastym, czerwonym, szarym lub
czarnym, w kolorze brgzowym, cegla-
stym, czerwonym, szarym lub czarnym,

b) elewacje — tynki w gamie kolorow paste-
lowych lub biatym oraz kamien i drewno
w barwach naturalnych, zakaz stosowa-
nia oktadzin z blach i tworzyw sztucz-
nych,

c) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta,
drewno, metal, w barwach dostosowa-
nych do kolorystyki budynku i ogrodzen
sgsiednich.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw
ochrony, nakazow i zakazow wymienionych
w ustaleniach ogdélnych dla wszystkich te-
rendw a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - § 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen -
§ 11,

c) zasad tymczasowego zagospodarowania
-812,

d) zasad ochrony $rodowiska przyrodnicze-
go - 813,

e) zasady scalania i podziatu istniejgcych
dziatek - § 16;

2) obowigzku zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 19.

§ 33.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 4U plan ustala:

1.

5.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi gastrono-
miczne, handlowe, biurowe kultury.

Przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia infra-
struktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) z zapewnionym
dostepem do drogi publicznej lub wbudowane
w bryte budynku podstawowego z zapewnie-
niem dostepu w celach eksploatacyjnych.

. Charakter dziatan:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy, z mozli-
woscig przebudowy.

. Warunki urbanistyczne:

1) plan zachowuje istniejgce w dniu wejscia w
zycie ustalen planu dziatki budowlane;

2) plan ustala mozliwo$é scalania i podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane z za-
chowaniem nastepujgcych zasad:

a) minimalna szeroko$é krétszego boku
dziatki — 6m,

b) minimalna powierzchnia dziatki -35m2,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego - 80°;

3) maksymalna wysoko$é nowej zabudowy 2
kondygnacje, w tym poddasze, ktore moze
byé poddaszem uzytkowym, razem o mak-
symalnej wysokosci 8m; z mozliwoscig
podpiwniczenia; dla istniejgcej zabudowy
wyzszej lub posiadajgcej wigkszg liczbe
kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej
remont i rozbudowe z zakazem nadbudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki: 100%;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 10% dla catej jednostki 4U.

Architektura:

1) dachy: dwuspadowe i wielospadowe -
utrzymanie stanu dotychczasowego;

2) kolorystyka oraz materiat dachéw, elewacji i
ogrodzen:
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a) dachy — pokrycia bitumiczne, blacha, o
kolorystyce jednakowej lub podobnej dla
wszystkich obiektow w ciggu zabudowy,

b) elewacje — tynki w gamie kolorow paste-
lowych lub biatym oraz kamien i drewno
w barwach naturalnych, zakaz stosowa-
nia oktadzin z blach i tworzyw sztucz-
nych,

c) ogrodzenia frontowe w czesci niezabu-
dowanej — kamien, cegta, drewno, metal,
w barwach dostosowanych do kolory-
styki budynku i ogrodzen sgsiednich.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkow
ochrony, nakazéw i zakazéw wymienionych
w ustaleniach ogdélnych dla wszystkich te-
rendw a w szczegodlnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - 8 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen -
8§11,

c) zasad tymczasowego zagospodarowania -
§12,

d) zasad ochrony $srodowiska przyrodniczego -
§13,

e) zasady scalania i podziatu istniejgcych dzia-
tek - § 16;

f) obowigzku zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 19.

§ 34.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 5U plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi os$wiaty,
kultury, administracyjno-biurowe, w tym ustugi
o charakterze publicznym.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia rekreacyjne;

N

zielen urzgdzona;

w

)
)
) obiekty matej architektury;
)

4) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, przepompownie $cie-
kéw, itp.) z zapewnionym dostepem do

drogi publiczne;.
Charakter dziatan:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozli-
woscig rozbudowy;

2) realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

5.

6.

1) plan zachowuje istniejgcg w dniu wejscia w
zycie ustalen planu nieruchomosg;

2) plan ustala mozliwo$¢ scalania i podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane z za-
chowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$é kroétszego boku
dziatki — 50m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale -4500m?,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego - 80°;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 2
kondygnacje, w tym poddasze, ktore moze
by¢ poddaszem uzytkowym, razem o mak-
symalnej wysokosci 10m, z mozliwoscig
podpiwniczenia,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki- 30%;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy- 0,6;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 30%.

Architektura:

1) dachy: dwuspadowe i wielospadowe o na-
chyleniu potaci dachowych od 15 do 45°
oraz dachy ptaskie bgdz oparte na tuku;

2) kolorystyka oraz materiat dachéw, elewacji i
ogrodzen:

a) dachy — pokrycie bitumiczne, blacha, da-
chowka ceramiczna, dachowka cemen-
towa oraz inne materiaty o kolorystyce
jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektow na dziatce, w kolorze brgzo-
wym, ceglastym, czerwonym, szarym lub
czarnym, w kolorze brgzowym, cegla-
stym, czerwonym, szarym lub czarnym,

b) elewacje — tynki w gamie kolorow paste-
lowych lub biatym oraz kamien i drewno
w barwach naturalnych, zakaz stosowa-
nia oktadzin z blach i tworzyw sztucz-
nych,

c) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta,
drewno, metal, w barwach dostosowa-
nych do kolorystyki budynku i ogrodzen
sgsiednich.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) obowigzek zachowania istniejacego zespotu
zieleni wysokiej, znajdujacej sie¢ w sasiedz-
twie ul. Harcerskiej;
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2)

plan ustala obowigzek spetnienia warunkow
ochrony, nakazéw i zakazéw wymienionych
w ustaleniach ogdélnych dla wszystkich te-
rendw a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - § 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen -
§ 11,

c) zasad tymczasowego zagospodarowania
-812,

d) zasad ochrony srodowiska przyrodnicze-
go - 813,

e) zasady scalania i podziatu istniejgcych
dziatek - 8 16;

w odlegtosci 6 m od osi istniejgcych napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowe] oraz zabudowy przeznaczo-
nej na staty pobyt ludzi; lokalizacja innych
obiektow budowlanych wymaga uzyskania
zgody zaktadu energetycznego;

w zabudowie ustugowej o charakterze pu-
blicznym nalezy przewidzie¢ stosowne
przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej
okreslone w przepisach odrebnych dotycza-
cych obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

obowigzku zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 19.

§ 35.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1UO plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

ustugi oswiaty,

kultury, administracyjno-biurowe, w tym ustugi
o charakterze publicznym.

Przeznaczenie dopuszczalne:

obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
parkingi;

garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbu-
dowane w bryte budynku lub wolnostojace;

urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, przepompownie $cie-
kow, itp.) z zapewnionym dostepem do
drogi publiczne;.

Charakter dziatan:

1)

zachowanie istniejgcej zabudowy, z mozli-
woscig rozbudowy;

2)

realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

5.

1)

2)

plan zachowuje istniejgcg w dniu wejscia w
zycie ustalen planu nieruchomosg;

plan ustala mozliwosé scalania i podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane z za-
chowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$é kroétszego boku
dziatki — 40m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale -4000m?,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego -80°;

maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 3
kondygnacje, w tym poddasze, ktore moze
by¢ poddaszem uzytkowym, razem o mak-
symalnej wysokosci 12m; z mozliwoscig
podpiwniczenia; dla istniejgcej zabudowy
wyzsze] lub posiadajgcej wiekszg liczbe
kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej
remont i rozbudowe z zakazem nadbudowy;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki: 50%;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;

minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 20%.

Architektura:

1)

dachy: dwuspadowe i wielospadowe o na-
chyleniu potaci dachowych od 15° do 45°,
dachy ptaskie badz oparte na tuku;

kolorystyka oraz materiat dachéw, elewac;ji i
ogrodzen:

a) dachy — pokrycie bitumiczne, blacha, da-
chowka ceramiczna, dachowka cemen-
towa oraz inne materiaty o kolorystyce
jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektow na dziatce, w kolorze brgzo-
wym, ceglastym, czerwonym, szarym lub
czarnym, w kolorze brgzowym, cegla-
stym, czerwonym, szarym lub czarnym,

b) elewacje — tynki w gamie kolorow paste-
lowych oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z
blach i tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta,
drewno, metal, w barwach dostosowa-
nych do kolorystyki budynku i ogrodzen
sgsiednich.
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6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)

plan dopuszcza potaczenie terenu 1UO z te-
renem oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem 2U w celu stworzenia zespotu ustug
oswiaty, przy spetnieniu ustalen szczegoto-
wych dla obu terenow, dotyczacych archi-
tektury i warunkéw urbanistycznych;

plan ustala obowigzek spetnienia warunkow
ochrony, nakazéw i zakazow wymienionych
w ustaleniach ogdlnych dla wszystkich te-
rendw a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - § 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen -
§ 11,

c) zasad tymczasowego zagospodarowania
-812,

d) zasad ochrony srodowiska przyrodnicze-
go-813,

e) zasady scalania i podziatu istniejgcych
dziatek - § 16;

w zabudowie ustugowej o charakterze pu-
blicznym nalezy przewidzie¢ stosowne
przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej
okreslone w przepisach odrebnych dotycza-
cych obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

obowigzku zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 19.

§ 36.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 2UO plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

ustugi oswiaty,

kultury, administracyjno-biurowe, w tym ustugi
o charakterze publicznym.

Przeznaczenie dopuszczalne:

urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

parkingi;

garaze i pomieszczenia gospodarcze, wbu-
dowane w bryte budynku lub wolnostojace;

urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, przepompownie $cie-
kéow, itp.) z zapewnionym dostepem do
drogi publiczne;.

Charakter dziatan:

1)

zachowanie istniejgcej zabudowy, z mozli-
woscig rozbudowy;

2)

realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

5.

1)

2)

plan zachowuje istniejgcg w dniu wejscia w
zycie ustalen planu nieruchomosg;

plan ustala mozliwosé scalania i podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane z za-
chowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$é krétszego boku
dziatki — 100m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale -14000m?,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego - 80°;

maksymalna wysoko$é nowej zabudowy:
3 kondygnacje, w tym poddasze, ktére moze
by¢ poddaszem uzytkowym, razem o mak-
symalnej wysokosci 15m; z mozliwoscig
podpiwniczenia; dla istniejgcej zabudowy
wyzszej lub posiadajgcej wiekszg liczbe
kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej
remont i rozbudowe z zakazem nadbudowy;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki: 20%;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 30%.

Architektura:

1)

dachy: dwuspadowe i wielospadowe o na-
chyleniu potaci dachowych od 15° do 45°,
dachy ptaskie badz oparte na tuku;

kolorystyka oraz materiat dachéw, elewac;ji i
ogrodzen:

a) dachy — pokrycie bitumiczne, blacha, da-
chowka ceramiczna, dachowka cemen-
towa oraz inne materiaty o kolorystyce
jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektow na dziatce, w kolorze bragzo-
wym, ceglastym, czerwonym, szarym lub
czarnym, w kolorze brgzowym, cegla-
stym, czerwonym, szarym lub czarnym,

b) elewacje — tynki w gamie kolorow paste-
lowych oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z
blach i tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta,
drewno, metal, w barwach dostosowa-
nych do kolorystyki budynku i ogrodzen
sgsiednich.
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6.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkow
ochrony, nakazow i zakazow wymienionych
w ustaleniach ogodlnych dla wszystkich te-
renow a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - § 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen -
§ 11,

c) zasad tymczasowego zagospodarowania
-812,

d) zasad ochrony srodowiska przyrodnicze-
go-813;

2) w zabudowie ustugowej o charakterze pu-
blicznym nalezy przewidzie¢ stosowne
przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej
okreslone w przepisach odrebnych dotycza-
cych obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

3) obowigzku zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 19.

§ 37.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 3UO plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug oswia-
ty stanowigcy strefe doj$é, dojazdow i zieleni
urzadzonej dla przedszkola.

Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infra-
struktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

Charakter dziatan: zakaz realizacji nowej zabu-
dowy ustugowe;.

Warunki urbanistyczne:

1) plan nie ustala zasad podzialu na nowe
dziatki, zachowujgc istniejgce podziaty;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 50%.

Architektura ogrodzen:
1) zachowanie istniejgcych ogrodzen;

2) w przypadku realizacji nowych ogrodzen
nakaz stosowania materiatdw: kamienia,
cegly, drewna, metalu, w barwach dosto-
sowanych do kolorystyki budynku przed-
szkola.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw
ochrony, nakazéw i zakazéw wymienionych
w ustaleniach ogdélnych dla wszystkich te-
rendw a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - 8 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen -

§ 11,

c) zasad tymczasowego zagospodarowania
-812,

d) zasad ochrony srodowiska przyrodnicze-
go-8§813,

e) zasady scalania i podziatu istniejgcych
dziatek - 8 16;

2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w 8§ 19.

§ 38.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1US plan ustala:

. Przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i

rekreacji.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zielen urzadzona;

N

obiekty matej architektury;

w

)

)

) parkingi;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, przepompownie $cie-
kow, itp.) z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej.

. Charakter dziatan:

1) zachowanie istniejacych budowli i obiek-
tow;

2) realizacja nowych obiektow.

4. Warunki urbanistyczne:

1) plan zachowuje nieruchomosci zaistniate
przed uchwaleniem niniejszego planu;

2) plan ustala mozliwos$é scalania i podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane z za-
chowaniem nastepujgcych zasad:

a) minimalna szerokosé krétszego boku
dziatki — 90m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale -14000m?2,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego - 80°;

3) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowej oraz obiektow sportowych —
3 kondygnacje naziemne, w tym podda-
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sze, ktore moze byé poddaszem uzytko-
wym, razem o maksymalnej wysokosci
15m, z mozliwoscig podpiwniczenia,

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja
naziemna, o maksymalnej wysokosci
6m; bez mozliwosci podpiwniczenia,

c) dla istniejgcej zabudowy wyzszej lub po-
siadajgcej wiekszg liczbe kondygnacji na-
ziemnych plan dopuszcza jej remont i
rozbudowe z zakazem nadbudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki: 20%;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 60%.

. Architektura:

1) dachy: dwuspadowe i wielospadowe o na-
chyleniu potaci dachowych od 15° do 45°,
ptaskie lub oparte na tuku;

2) kolorystyka oraz materiat dachow, elewac;ji i
ogrodzen:

a) dachy — pokrycie bitumiczne, blacha, da-
chowka ceramiczna, dachowka cemen-
towa oraz inne materiaty o kolorystyce
jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce, w kolorze bragzo-
wym, ceglastym, czerwonym, szarym lub
czarnym, w kolorze brgzowym, cegla-
stym, czerwonym, szarym lub czarnym,

b) elewacje — tynki w gamie kolorow paste-
lowych oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z
blach i tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta,
drewno, metal, w barwach dostosowa-
nych do kolorystyki budynku i ogrodzen
sgsiednich.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkoéw
ochrony, nakazoéw i zakazow wymienionych
w ustaleniach ogdlnych dla wszystkich te-
rendw a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - § 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen -
§ 11,

c) zasad tymczasowego zagospodarowania
-812,

d) zasad ochrony srodowiska przyrodnicze-
go-8§813,

e) zasady scalania i podziatu istniejgcych
dziatek - 8 16;

2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 19.

§ 39.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 2US plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i
rekreacji.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1
2

) zielen urzgdzona;

) obiekty matej architektury;
3) parkingi;
4) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, przepompownie $cie-

kow, itp.) z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej.

3. Charakter dziatan:

1) zachowanie istniejgcych budowli i obiek-
tow;
2) realizacja nowych obiektow.
4. Warunki urbanistyczne:

1) plan zachowuje nieruchomosci zaistniate
przed uchwaleniem niniejszego planu;

2) plan ustala mozliwos$é scalania i podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane z za-
chowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$é krétszego boku
dziatki — 60m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale -4000m?2,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego - 80°;

3) nieprzekraczalna  wysoko$¢  zabudowy:
2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze,
ktére moze by¢ poddaszem uzytkowym, ra-
zem o maksymalnej wysokos$ci 10m; z moz-
liwoscig podpiwniczenia; dla istniejgcej za-
budowy wyzszej lub posiadajgcej wiekszg
liczbe kondygnacji naziemnych plan do-
puszcza jej remont i rozbudowe z zakazem
nadbudowy,
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
(tacznie z budowlami sportowymi): 10%;

5) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 0,2;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 30%.

. Architektura:

1) dachy: dwuspadowe i wielospadowe o na-
chyleniu potaci dachowych od 15° do 45°,
ptaskie lub oparte na tuku;

2) kolorystyka oraz materiat dachéw, elewacji i
ogrodzen:

a) dachy — pokrycie bitumiczne, blacha, da-
chowka ceramiczna, dachowka cemen-
towa oraz inne materiaty o kolorystyce
jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw na dziatce, w kolorze bragzo-
wym, ceglastym, czerwonym, szarym lub
czarnym, w kolorze brgzowym, cegla-
stym, czerwonym, szarym lub czarnym,

b) elewacje — tynki w gamie kolorow paste-
lowych oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z
blach i tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta,
drewno, metal, w barwach dostosowa-
nych do kolorystyki budynku i ogrodzen
sgsiednich.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkow
ochrony, nakazéw i zakazéw wymienionych
w ustaleniach ogdélnych dla wszystkich te-
rendw a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - § 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen -

§ 11,

c) zasad tymczasowego zagospodarowania
-§12,

d) zasad ochrony $rodowiska przyrodnicze-
go - 813,

e) zasady scalania i podziatu istniejgcych
dziatek - § 16;

2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 19.

§ 40.

. Przeznaczenie podstawowe: ujecie wody oligo-

censkiej dla potrzeb mieszkancéw.

. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zielen urzadzona;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, przepompownie $cie-
kow, itp.) z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej.

. Charakter dziatan: zachowanie istniejgcej za-

budowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudo-
wy.

. Warunki urbanistyczne:

1) plan zachowuje istniejgcg w dniu wejscia w
zycie ustalen planu nieruchomosg;

2) plan ustala mozliwo$é scalania i podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane z za-
chowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$é krotszego boku
dziatki — 20m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale -700m?2,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego - 80°;

3) wysokos¢ zabudowy- 2 kondygnacje na-
ziemne o maksymalnej wysokosci 8m, z
mozliwoscig podpiwniczenia;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki: 25%;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 60%.

. Architektura:

1) dachy: utrzymanie stanu dotychczasowego;

2) kolorystyka oraz materiat dachéw, elewacji i
ogrodzen:

a) dachy — blachodachéwka, blacha w ar-
kuszach, pokrycia bitumiczne - w kolo-
rach brgzowym, czerwonym, czarnym
lub szarym, o kolorystyce jednakowej lub
podobnej dla wszystkich obiektéow na
dzialce,

b) elewacje - tynki w gamie koloréw paste-
lowych lub biatym z mozliwoscig podzia-
tébw przy pomocy gzymséw gtéownych,
miedzypietrowych i podokiennych, takze

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

z mozliwoscig zastosowania obramien
lem 1W plan ustala:

wokot okien,
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c) ogrodzenia frontowe — kamien, cegta,
drewno, metal, w barwach dostosowa-
nych do kolorystyki budynku i ogrodzen
sgsiednich.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkow
ochrony, nakazéw i zakazéw wymienionych
w ustaleniach ogdélnych dla wszystkich te-
rendw a w szczegodlnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - § 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen -
§ 11,

c) zasad tymczasowego zagospodarowania
-§12,

d) zasad ochrony srodowiska przyrodnicze-
go-813,

e) zasady scalania i podziatu istniejgcych
dziatek - § 16;

2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych

na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 19.

§ 41.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1ZD plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: ogrédki dziatkowe.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infra-
struktury technicznej (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) z zapewnionym
dostepem do drogi publicznej.

3. Charakter dziatan:

1) zachowanie istniejagcego zagospodarowa-
nia;

2) realizacja nowych budynkéw i obiektéw
zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkow
ochrony, nakazéw i zakazéw wymienionych

w ustaleniach ogdlnych dla wszystkich te-
rendw a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - § 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen -
§ 11,

c) zasad tymczasowego zagospodarowania
-§12,

d) zasad ochrony srodowiska przyrodnicze-
go - 813,

e) zasady scalania i podziatu istniejgcych
dziatek - 8 16;

2) plan ustala ochrone i zachowanie istniejgcej
zieleni wysokie;j.

§42.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od 1ZP do 3ZP plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,
wraz z:

1) $ciezkami, chodnikami, placami itp.;
2) obiektami matej architektury;

3) urzgdzeniami wyposazenia (latarnie, kosze
tawki itp.);

4) placami zabaw;

5) urzgdzeniami infrastruktury technicznej dla
potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) z zapewnio-
nym dostepem do drogi publiczne;j.

2. Charakter dziatahn: ochrona istniejacej zieleni.
3. Warunki urbanistyczne:

1) zachowanie istniejgcych urzadzen i obiek-
tow.

4. Architektura budynkéw i obiektow zwigzanych
z infrastrukturg techniczna:

1) gabaryty obiektow i budynkéw zgodne z ich
technologig;

2) kolorystyka oraz materiat dachéw, elewacji i
ogrodzen:

a) dachy — pokrycia bitumiczne, blacha, da-
chéwka ceramiczna, dachéwka cemen-
towa oraz inne materiaty nasladujgce
dachéwke,

b) elewacje — tynki w gamie koloréow paste-
lowych oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z
blach i tworzyw sztucznych.

5. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkow
ochrony, nakazow i zakazow wymienionych
w ustaleniach ogolnych dla wszystkich te-
rendw a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - 8 9,

b) zasad tymczasowego zagospodarowania
-§12,

c) zasad ochrony srodowiska przyrodnicze-
go-§13,
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d) zasady scalania i podziatu istniejgcych
dziatek - 8 16;

zakaz grodzenia terenu;

plan ustala ochrone i zachowanie istniejgce;j
zieleni wysokiej;

plan ustala zachowanie istniejagcego pomni-
ka poswieconego pamieci zotnierzy ruchu
oporu, znajdujgcego sie na terenie 2ZP;

plan ustala mozliwo$é lokalizowania $ciezek

rowerowych przebiegajagcych przez tereny
zieleni urzgdzonej.

§ 43.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 4ZP plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

przestrzen pu-

bliczna w formie zieleni urzgdzonej ogoélnodo-
stepnej, sprzyjajagcy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych, wraz z:

1)
2)
3)

$ciezkami, chodnikami, placami itp.;
obiektami matej architektury;

urzadzeniami wyposazenia (latarnie, kosze
tawki itp.);

placami zabaw;
urzadzeniami infrastruktury technicznej dla
potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,

przepompownie $ciekéw, itp.) z zapewnio-
nym dostepem do drogi publicznej.

Charakter dziatan:

1)

2)

zagospodarowaniu terenu w sposob ogol-
nodostepny, poprzez:

- rewaloryzacje istniejgcej zieleni wysokiej
i niskiej,

- realizacje nowych obiektow i urzadzen
parkowych.

zagospodarowanie przestrzeni publicznej
jako catosciowej, jednolitej stylowo i funk-
cjonalnie inwestycji.

Warunki urbanistyczne:

1)

2)

ze wzgledu na ogo6lnodostepny charakter te-
renu, nie ustala sie zasad podziatu;

zakaz grodzenia terenu.

4. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw
ochrony, nakazéw i zakazéw wymienionych
w ustaleniach ogdélnych dla wszystkich te-
rendw a w szczegodlnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - 8 9,

b) zasad ksztattowania przestrzeni publicz-
nych - § 10,

c) zasad tymczasowego zagospodarowania
-§12,

d) zasad ochrony srodowiska przyrodnicze-
go-8§13,

e) zasady scalania i podziatu istniejgcych
dziatek - 8 16;

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w 8§ 19.

§ 44,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1ZP,U plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,
wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzysza-
cymi.

1)

1)

2)

3)
4)

. Przeznaczenie dopuszczalne:

ustugi nieucigzliwe zwigzane z zaopatrze-
niem mieszkancéw (handel, rzemiosto, ga-
stronomia) zlokalizowane w budynku wiezy
cisnien lub do niej dobudowane;

obiektami matej architektury;

urzadzeniami infrastruktury technicznej dla
potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) z zapewnio-
nym dostepem do drogi publicznej.

. Charakter dziatan:

plan zachowuje istniejacg w dniu wejscia w
zycie ustalen planu nieruchomosg;

zachowanie istniejacej wiezy cisnien z moz-
liwoscig rozbudowy i dobudowy;

ochrona i rewaloryzacja istniejgcej zieleni;

realizacja nowych obiektéw.

Warunki urbanistyczne:

1)
2)

zakaz grodzenia terenu;

plan ustala mozliwo$é scalania i podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane z za-
chowaniem nastepujgcych zasad:

a) minimalna szeroko$é krétszego boku
dziatki — 30m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale -1600m2,
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c) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego - 80°;

3) zachowanie gabarytow, parametrow i archi-
tektury dawnej wiezy ci$nien, a w przypad-
ku jej rozbudowy nieprzekraczalna wyso-
kos¢ zabudowy: 2 kondygnacje naziemne, w
tym poddasze, ktére moze byé poddaszem
uzytkowym, razem o maksymalnej wysoko-
$ci 10m; dla istniejagcej zabudowy wyzszej
lub posiadajacej wiekszg liczbe kondygnac;ji
naziemnych plan dopuszcza jej remont i
rozbudowe z zakazem nadbudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki: 20%;

5) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 0,4;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 60%.

. Architektura w odniesieniu do nowych obiek-
tow:

1) dachy: dwuspadowe i wielospadowe od 20°
do 35°, ptaskie, oparte na tuku;

2) kolorystyka oraz materiat dachéw, elewacji i
ogrodzen:

a) dachy — blachodachowka, blacha w ar-
kuszach, pokrycia bitumiczne - w kolo-
rach czarnym lub szarym o kolorystyce
jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektow w kwartale zabudowy,

b) elewacje - materiat licujgcy cegta, z moz-
liwoscig podziatéw przy pomocy gzym-
séw gtownych, miedzypietrowych i pod-
okiennych, a takze z mozliwos$cig zasto-
sowania obramien wokoét okien; detale ze
szkta, metalu, drewna; zakaz stosowania
oktadzin z tworzyw sztucznych,

c) forma i charakter nowej zabudowy i ele-
wacji w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkoéw
ochrony, nakazoéw i zakazow wymienionych
w ustaleniach ogdlnych dla wszystkich te-
rendw a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - § 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen -
§ 11,

c) zasad tymczasowego zagospodarowania
-812,

d) zasad ochrony srodowiska przyrodnicze-
go-8§813,

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw i dobr kultury wspébiczesnej -
§ 14,

f) zasady scalania i podziatu istniejgcych
dziatek - 8 16;
2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dziatkach budowlanych zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 19.

§ 45,

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1KS i 2KS plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia komu-
nikacji samochodowej w zieleni urzgdzonej
wraz z obiektami towarzyszacymi.

Przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia infra-
struktury technicznej dla potrzeb lokalnych z
zapewnionym dostepem do drogi publiczne;j.

. Charakter dziatan:

1) zachowanie istniejgcych garazy z mozliwo-
$cig remontu i przebudowy, na terenie
oznaczonym symbolem 2KS;

2) urzgdzenie parkingdbw na terenie oznaczo-
nym symbolem 1KS z udziatem zieleni
urzgdzonej.

. Warunki urbanistyczne:

1) plan zachowuje istniejgce w dniu wejscia w
zycie ustalen planu nieruchomosci;

2) plan ustala mozliwos$é scalania i podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane z za-
chowaniem nastepujgcych zasad:

a) minimalna szeroko$é krétszego boku
dziatki — 10m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale -1000m?,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzie-
lanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego - 80°;

3) zakaz wprowadzania nowej zabudowy;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na: 20%.

. Architektura garazy:

1) dachy: ptaskie, jednospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 0° do 10%;
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2) kolorystyka oraz materiat dachow i elewacji:

a) dachy — pokrycia bitumiczne, blacha,
szare badz czarne, o kolorystyce jedna-
kowej Ilub podobnej dla wszystkich
obiektow na danym terenie;

b) elewacje — tynki w gamie kolorow paste-
lowych lub biatym, oraz kamien i drewno
w barwach naturalnych, zakaz stosowa-
nia oktadzin z blach i tworzyw sztucz-
nych.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) przy urzadzaniu parkingu na terenie ozna-
czonym symbolem 1KS, plan ustala obo-
wigzek dokonania nowych nasadzen zieleni
wysokiej w miejscach wkomponowanych w
projektowane zagospodarowanie i nie be-
dgcych w kolizji z istniejgcym uzbrojeniem
od strony drogi; podioze czesci parkingo-
wych wykona¢ nalezy z plyt z otworami
umozliwiajgcymi rozwoj traw i infiltracje
wody do gruntu;

2) plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw
ochrony, nakazéw i zakazéw wymienionych
w ustaleniach ogdélnych dla wszystkich te-
renbw a w szczegodlnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - § 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen -
§ 11,

c) zasad tymczasowego zagospodarowania
-812,

d) zasad ochrony $rodowiska przyrodnicze-
go - 813,

e) zasad scalenia i podziatu istniejgcych
dziatek - 8 16.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 46.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36, ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ustala sie stawke procentowa, stuzacg
naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto-
Sci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, w
nastepujacej wysokosci:

1) dla terenow oznaczonych symbolami MN —5%;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MW,
MWz; MNz; U; UA; UO; US; ZP, U -1%;

3) dla pozostatych terenéw nie wymienionych w
pkt. 1) i 2) -0,1%.

§47.

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie niniejszej uchwaly, a nie zakonczonych de-
cyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 48.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Bur-
mistrzowi Miasta Piastowa.

§ 49.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego.

§ 50.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piastowie:
Grzegorz Szuplewski
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr LI1/243/2009
Rady Miejskiej w Piastowie

z dnia 23 czerwca 2009r.

Wykaz uwag nieuwzglednionych, wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Piastowa ,Harcerska”

ul. Postepu 17
02-676 Warszawa

rowania przestrzennego zabu-
dowy mieszkaniowej z ustugami
w parterze nie przekraczajgcej
wysokoséci 14m z dachem
ptaskim na dziatce nr 153.

W zatgczeniu wnioskodawca
przedstawia sposob zagospoda-
rowania dziatki,

administracyjno-biurowe, w
tym ustugi o charakterze
publicznym.

Przeznaczenie dopuszczalne:
urzadzenia rekreacyjne;

zielen urzadzona;

obiekty matej architektury;
urzadzenia infrastruktury
technicznej (stacje transforma-
tor.), przepompownie $ciekdw,
itp.) z zapewnionym dostepem
do drogi publicznej.

L.p. Data Nazwisko i imie, nazwa Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu Uwagi
wplywu jednostki org. i adres nieruchomosci dla nieruchomosci,
whniosku zgtaszajgcego uwagi ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwaga
uwaga
1 2 3 4 5 6 7
1. |10.06.2009r. Eurogrunt Whnosi o umozliwienie w Dz. o nrew. 153 Przeznaczenie podstawowe: Miejscowy planu zagospodarowania
Andrzej Szymanowski | zapisach tresci planu zagospoda- obreb 5 ustugi oswiaty, kultury, przestrzennego czesci Piastowa , Harcer-

ska” zostal sporzadzony na podstawie i w
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Piastowa, zatwier-
dzonym uchwatg nr XXXV/163/2008 Rady
Miejskiej Piastowa z dnia 1 lipca 2008r.
Powyzszy dokument przeznaczat teren
opisany w planie symbolem 5U pod strefe
o przewadze ustug (oznaczenie w studium
1U). Obowigzujace studium jako dokument
o znaczeniu globalnym -obszar catego
miasta, duza skala, ztozono$¢ problemoéw,
wielos$é, réznorodnos¢ zabudowy oraz
swojej ustawowe;j roli — dokumentu
koordynujacego powstajgce plany miej-
scowe podzielito obszar miasta na strefy
funkcjonalne.

Oznaczenie 1U-strefy o przewadze ustug

nie odnosi sie jedynie do spornej dziatki

153 lecz jest oznaczeniem wszystkich ustug

na terenie Piastowa np.: szkot, policji, stazy

pozarnej, instytutu gumowego stomil,
hipermatketu Tesco itp. Jednoczesnie szraf

(poziome paski bragzowe) symbolizujacy

dopuszczalne funkcje uzupetniajace

(mieszkaniowe) takze jest oznaczeniem

pojawiajacym sige w wiekszosci terenow

ustugowych miasta. Zasady realizacji w

planach ustalen studium zawarte sg w jego

tekscie. Dla funkcji ,U — ustugi, w tym
ustugi oswiaty, kultury, kultu, ogélnomiej-

skie i podstawowe oraz ustugi potgczone z

rzemiostem — mozliwe jest zachowanie

istniejgcej i realizacja nowej zabudowy,
przy zachowaniu podstawowych parame-
tréw do zastosowania w planach miejsco-
wych:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla
budynkéw wolnostojacych 11m

b) uktad zabudowy — budynki wolnosto-
jace a w miejscach oznaczonych na
rysunku studium symbolem graficz-
nym — ustugi w kondygnacjach nad-
ziemnych potgczone z funkcjg miesz-
kaniowg w wyzszych czesciach bu-
dynkow,

c) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna dla dziatek nowo zabudowy-
wanych 30%,

d) dachy o kacie nachylenia: 5° — 50°

Dopuszczalne funkcje towarzyszace

podstawowemu przeznaczeniu terenu.

Wskazuje sie mozliwo$é dopuszczenia

realizacji funkcji towarzyszacych terenom o

innym przeznaczeniu, okreslonych na

rysunku studium oznaczeniami graficzny-

mi:

1)  strefy wskazane do lokalizowania
ustug, w tym ustug w budynkach
wolnostojacych,

2)  strefy, w ktorych wskazane jest
dopuszczenie funkcji mieszkaniowej,
towarzyszacej funkcji podstawowej,
pod warunkiem, ze zabudowa nie
przekroczy 14m,

3) strefy, w ktorych wskazane jest
dopuszczenie funkcji mieszkaniowej,
towarzyszacej funkcji podstawowej,
pod warunkiem, ze zabudowa nie
przekroczy 18m wysokosci i nie bedzie
nizsza niz 14m,

4)  strefy, w ktorych wskazane jest
dopuszczenie produkcji o ograniczo-
nej uciazliwosci, towarzyszacej funkcji
podstawowe;.
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Ustawowy obowigzek petnej zgodnosci
planéw miejscowych z wytycznymi
studium doprowadzit do uszczegdtowienia
przyjetych juz rozwigzan. Ustalenia zawarte
w wytycznych dla zagospodarowania
obiektéw strefy 1U zostaty doprecyzowane
w planie miejscowym w oparciu o istniejg-
cy stan zagospodarowania, sposob
uzytkowania, dotychczasowe plany
miejscowe, polityke przestrzenng prowa-
dzong przez gmine.

Dziatka 153 zagospodarowana jest budyn-
kiem niedziatajgcego od paru lat przedszko-
la oraz warto$ciowym, starym drzewosta-
nem. Obiekt zgodnie z petniong dotychczas
funkcja ma jedng kondygnacije i nie
przekracza 6m. W nieobowigzujacym od
2003r planie ogélnym miasta Piastowa byt
to teren ustug oswiaty i ustug sportu. W
zwigzku z powyzszym ustalenia zawarte w
planie miejscowym dla jednostki 5U maja
swoje uzasadnienie w przestrzeni, dotych-
czasowym obrocie prawnym i ustaleniach
studium. Ze wzgledu na specyficzny rodzaj
ustug jak i sposéb zagospodarowania
gmina uznaje za niewskazane skorzystania
z przystugujacego jej prawa , mozliwosci
dopuszczenia funkcji towarzyszgcych w
postaci zabudowy mieszkaniowej”.
Zatozeniem polityki miasta jest zagospoda-
rowanie terendw pomiedzy ul. Harcerska a
al Tysiaclecia, ul. 11Listopada a ul.
Dworcowsg (na terenie opracowania) jako
przestrzeni ustug publicznych, oswiato-
wych, sportowych, rekreacyjnych, admini-
stracyjnych, zieleni parkowej. Z tego
powodu dopuszczenie zabudowy aparta-
mentowej/mieszkaniowej o jakg prosi
whnioskodawca stanowitoby wyjatek w
regule zagospodarowania tej czgsci miasta.
Zatgczona do uwagi koncepcja zagospoda-
rowania dziatki 153 daje dostateczny wglad
w zamierzenia inwestycyjne wnioskodawcy
i pozwala stwierdzi¢, ze nie uwzglednia ona
ani ustalen opracowywanego projektu
planu, ani ustalen studium uwarunkowan,
ani istniejgcego zagospodarowania ani
zasad dobrego sasiedztwa. Wbrew
ustaleniom dokumentéw planistycznych
podstawowym sposobem zagospodaro-
wania jest wysoka zabudowa mieszkanio-
wa(4 kondygnacje -5324m2)zas zabudowa
ustugowa stanowi jedynie cze$¢ parteru
(820m2). Proporcje zabudowy mieszkanio-
wej do ustugowej zostaty odwrécone i
ustugi stanowig zaledwie 13%powierzchni
catkowitej. Wyliczony wskaznik powierzch-
ni biologicznie czynnej(36%) jest niespdjny
z rysunkiem koncepcji: miejsca ,zieleni w
100%" pokrywajg sie z wejsciami do
budynkow, ktore ze swej natury sg
utwardzone. Dodatkowo koncepcja zaktada
wyciecie wigkszosci starego i bardzo
wartosciowego drzewostanu, w miejscu
ktorego zaproponowano zabudowe i garaz
podziemny. Dopuszczenie wysokiej 14m
zabudowy mieszkaniowej ,wdzierajacej
sig” w kompleks terenéw zielonych -
zaplecze szkoty, boisko sportowe, ogrody
dziatkowe(w przysztosci tereny sportowe),
zaplecze szkoty godzi w zasade dobrego
sgsiedztwa i fadu przestrzennego.

Biorgc powyzsze pod uwage niezrozumia-
tym i nieuzasadnionym jest przyjecie
rozwigzan zaproponowanych w przedsta-
wianej koncepcji. Zaprezentowana
propozycja nie jest zgodna z wydanym w
dniu 22.07.2008 wypisem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Piastowa.
Dodatkowo informuje, ze wypis taki miat
charakter jedynie informacji, gdyz studium
zgodnie z art. 9 pkt.5 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym nie jest aktem
prawa miejscowego
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2. |10.06.2009r. Elzbieta i Bogustaw
R. Zagorscy
ul. Lenartowicza 6

05-820 Piastow

Wnoszg o odrzucenie propozycji
przeznaczenia omawianego
terenu -4ZP- pod zielen miejska i
przeznaczenie go pod zabudowe
inwestycyjng. Natomiast
stosunku do dziatki nr 40
stanowiacej wiasnos¢ wniosko-
dawcow, wnoszg o uznanie jej za
obszar, ktory mozna wykorzystaé
pod inwestycje edukacyjno
kulturalne. Wnioskodawcy
zamierzajg wnies¢ na niej
budynek dla zatozonego 18lat
temu Instytutu |bn Chalduna.
Pozostawienie w planie posze-
rzonej ulicy 11 Listopada
spowoduje rowniez istotny
ubytek powierzchni posiadanej
dziatki, do wielkosci uniemozli-
wiajacej jakiekolwiek jej wyko-
rzystanie.

Whnioskodawcy podnoszg
kwestie ograniczania praw
wiascicielskich i obnizenia
wartosci gruntu.

Za nieuzasadnione uwazaja
poszerzenie drogi 11Listopada -
2KDL.

Whnioskodawcy proponuja
lokalizacje kompleksow zieleni
parkowej i rekreacyjnej po
poétnocnej stronie toréw kolejo-
wych.

Whnioskodawcy podnoszg
kwestie bezpieczenstwa w parku
przy ulicy 11 Listopada.

Teren 4ZP
oraz dziatka
o nrew.: 40

Przeznaczenie podstawowe:
przestrzen publiczna w formie
zieleni urzadzonej ogdlnodo-
stepnej, sprzyjajacy nawigzy-
waniu kontaktéw spotecznych,
wraz z:

$ciezkami, chodnikami,
placami itp.;

obiektami matej architektury;
urzgdzeniami wyposazenia
(latarnie, kosze tawki itp.);
placami zabaw;

urzadzeniami infrastruktury
technicznej dla potrzeb
lokalnych (stacje transforma-
tor.), przepompownie $ciekdw,
itp.) z zapewnionym dostepem
do drogi publiczne;j.

Charakter dziatan:

zagospodarowaniu terenu w
sposbb ogolnodostepny,
poprzez:

rewaloryzacja istniejacej
zieleni wysokiej i niskiej,
realizacja nowych obiektow i
urzadzen parkowych.
zagospodarowanie przestrzeni
publicznej jako catosciowej,
jednolitej stylowo i funkcjo-
nalnie inwestycji.

Miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego czesci Piastowa , Harcer-
ska” zostat sporzadzony na podstawie i w
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Piastowa, zatwier-
dzonym uchwatg nr XXXV/163/2008 Rady
Miejskiej Piastowa z dnia 1 lipca 2008r.
Powyzszy dokument przeznaczat teren
opisany w planie symbolem 4ZP pod zielen
publiczng i izolacyjng zagospodarowang
jako przestrzen publiczna. Ustawowy
obowigzek petnej zgodnosci planow
miejscowych z wytycznymi studium
doprowadzit do uszczegoétowienia przyje-
tych juz rozwigzan. Wedtug ustalen planu
przysztym zarzadca i inwestorem tych
terenéw bedzie miasto lub inna instytucja
oddelegowana do tego zadania. Na terenie
4 ZP jako przestrzeni obecnie niezabudo-
wanej nie przewiduje sie lokalizacji
obiektéw kubaturowych a jedynie tereno-
we urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
Ograniczenie praw wtasnosci i regulacja
kwestii wiasnosciowo-finansowych
zgodnie z prawem odbywa¢ si¢ moze
dopiero po uprawomocnienia przedmioto-
wego planu na podstawie art. 36 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i innych
przepisach odrgbnych.

Poszerzenie ulicy 11 Listopada na wysoko-
Sci terenu 4ZP w liniach rozgraniczajacych
do 16,5m (,0d ogrodzenia do ogrodzenia”)
nie wigze sie z prognozowanym zwigksze-
niem ruchu w omawianym obszarze.
Pozyskana przestrzen zgodnie z planem ma
by¢ wykorzystana na ,, lokalizacje poza
jezdniag obiektow matej architektury, zieleni
urzadzonej, ciggdw komunikacji pieszej i
rowerowej, miejsc parkingowych ogolno-
dostepnych, przystankéw komunikacji
zbiorowej, urzadzen zwigzanych z eksplo-
atacjg drog oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, jezeli zezwalajg na to przepisy
odrebne” (819 pkt7.uchwaty planu);
Lokalizacja kompleksow zieleni parkowej i
rekreacyjnej po potnocnej stronie torow
kolejowych wykracza poza granice planu w
zwigzku z czym pod wzgledem formalnym
jest niemozliwa do uwzglednienia.

Kwestia zapewnienia bezpieczenstwa na
terenach objetych opracowywanym
planem wykracza poza problematyke
planowania miejscowego i jest jednym z
celow do rozwigzania na etapie projektow
budowlanych poszczegoinych przestrzeni,
monitoringu i docelowego sposobu ich
uzytkowania.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piastowie:

Grzegorz Szuplewski

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr LI1/243/2009
Rady Miejskiej w Piastowie

z dnia 23 czerwca 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Piastowie rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw sta-
nowig zadania wtasne miasta.
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§ 2.

W sktad zadan wtasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci
Piastowa - ,Harcerska” i wchodzj:

- wodociag,
- kanalizacja sanitarna,
- oswietlenie drég i miejsc publicznych,
- kanalizacja deszczowa,
§ 3.

Sposéb realizacji przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan miasta:

1) realizacja w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych,
2) w oparciu o przepisy branzowe, np. prawo energetyczne,

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan - etapowanie w zaleznosci od przyjetych zadan w corocznych
budzetach gminy,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan wta-
snych gminy i bedg finansowe ze srodkéw witasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

§4.

Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych miasta, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac sie beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z funduszy krajowych
¢) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
d) innych $rodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piastowie:
Grzegorz Szuplewski



