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UCHWALA NR XXXIX/205/2009

RADY GMINY KSIEZPOL

z dnia 30 pazdziernika 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ksiezpol
w obrebie dziatki nr ewid. 208/6 w Majdanie Nowym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 z pézn. zm.) oraz Uchwaty nr XXV/124/2008
Rady Gminy Ksiezpol z dnia 15 pazdziernika 2008
r. - Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

81.1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Ksiezpol” uchwalonym uchwata
Nr 1V/17/2002 Rady Gminy Ksiezpol z dnia 30 grud-
nia 2002 r. uchwala sig: zmiange miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego gminy Ksigz-
pol w granicach dziatki nr ewid. 208/6 w Majdanie
Nowym, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny w obrebie: od pétnocy
droga KD-P(Z)2942L, od wschodu dziatka nr ewid.
209/2, od potudnia tereny rolne, od zachodu dziatka
zabudowana nr ewid. 207/5,

3. Plan stanowia:

1) ustalenia planu -
uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:1 000 - stanowiacy
zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty,

4. Ustalenia planu wyrazone sa w formie:

1) ustalen ogélnych - dotyczacych catego obszaru
objetego planem, zawartych w Dziale |, niniejszej
uchwaty;

2) ustalen szczegétowych - dotyczacych przeznacze-
nia terenéw, zawartych w Dziale ll, niniejszej uchwaty.

5. Rysunek planu okres$la przestrzenny zasieg ob-
szaréw funkcjonalnych wyodregbnionych liniami po-
dziatu uwidocznionymi graficznie oraz przestrzenny
zasieg ograniczen wynikajacych z ustalen planu.

6. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczaja-
cymi obowiazuja ustalenia ogdlne, ustalenia szcze-
goétowe i rysunek planu.

7. Integralng czes$cia niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zatacznik Nr 2.

bedace trescig niniejszej

82.1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowiagce tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ozna-
czony Nr 1 zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty
przedstawiony na mapie w skali 1:1000,

3) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozu-
mieé przepisy prawne, aktualne w momencie wyko-
nywania niniejszej uchwaty,

4) terenie - o ile z tre$ci uchwaty nie wynika ina-
czej, nalezy przez to rozumieé wyznaczone liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢
linie, ktére wyznaczaja tereny o réznym przeznacze-
niu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy
przez to rozumieé cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra
powinna dominowaé w danym terenie lub obszarze
w sposo6b okreslony ustaleniami planu,

7) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy
przez to rozumieé cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe
terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumieé¢ linie ograniczajace teren, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslo-
nych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziem-
nych, nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami
uzbrojenia terenu,

9) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
nieruchomo$é gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej
wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi pu-
blicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktu-
ry technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektéw
budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i
aktéw prawa miejscowego;

10) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to ro-
zumieé jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub
zesp6t takich budynkéw, wraz z budynkami garazo-
wymi i gospodarczymi,

11) ustugach - nalezy przez to rozumieé wszel-
kie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czesci
stuzg do prowadzenie dziatalnosci, ktérej celem jest
zaspakajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi débr mate-
rialnych i nie powoduja uciazliwej emisji substancji
i energii,
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12) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to
rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo do-
step do niej przez droge wewnetrzna lub przez usta-
nowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej,

13) uciazliwos$é - nalezy przez to rozumieé zjawisko
lub stan utrudniajacy zycie albo dokuczliwe dla otacza-
jacego srodowiska, takie jak: hatas, wibracje, zanie-
czyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami,

14) intensywnos$¢ zabudowy - stosunek sumy po-
wierzchni ogdlnej zabudowy do powierzchni terenu,
na ktérym znajduje sie zabudowa,

15) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy
przez to rozumie¢ niezabudowang i nie utwardzo-
na powierzchnie terenu dziatki, pokryta roslinnoscia
naturalng lub urzadzona, stanowiacg powierzchnig
ekologicznie czynna,

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgod-
nie z przepisami szczegdlnymi.

83.1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach
planu jest:

1) ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodaro-
wania terenu dla projektowanych funkcji,

2) planistyczne uporzadkowanie terenu i uzyska-
nie tadu przestrzennego,

3) umozliwienie dziatalno$ci inwestycyjnej pod-
miotom przy minimalizacji konfliktéw pomiegdzy
uzytkownikami przestrzeni.

2. Obowiazujacymi ustaleniami planu, sg oznacze-
nia graficzne na rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem (opracowania);

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wy-
mienione w ust. 2 maja charakter postulowany lub
informacyjny.

Rozdziat 2
Oznaczenia planu

84.1. Poszczegdélnym terenom wyznaczonym w
planie liniami rozgraniczajagcymi ustala sie okreslo-
ne przeznaczenie podstawowe, okreslajagce sposéb
uzytkowania terenu:

1) RM,Up - teren zabudowy siedliskowej z uzupet-
niajaca nieuciagzliwa funkcja ustugowa

2) KD-P(Z)2942L - teren drogi powiatowej;

3) KDX - dojazd i dojécie do dziatki;

3) g6b - sie¢ gazowa Srednioprezna istniejaca;

4) eNN - linie kablowe NN;

2. Przyjete oznaczenia sg adekwatne z trescia ry-
sunku planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego

85.1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochro-
ny i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady zagospodarowania przestrzennego ob-
szaru objetego planem, musza uwzglednia¢ zasady
zrobwnowazonego rozwoju w tym; nie moga naru-
sza¢ waloréw przyrodniczych i kulturowych obsza-
ru,

2) inwestowanie musi byé zgodne z ustalong
funkcja oraz zasadami zabudowy i zagospodarowa-
nia terendw,

3) w poszczegdblnych terenach dopuszcza sie lo-
kalizacje, nie przedstawionych na rysunku planu
obiektéw i sieci podziemnej infrastruktury technicz-
nej i komunalnej oraz obiektéw gospodarki odpada-
mi (nie zwigzanych z podtozem), a stuzacych bezpo-
sredniej obstudze terendw,

4) sieci wodociggowe i zbiorcze sieci kanalizacyj-
ne winny by¢ lokalizowane w pasach drogowych
(ulic),

5) wprowadza sie zakaz grodzenia frontu nieru-
chomosci ogrodzeniami z elementéw betonowych
- dopuszcza sie ogrodzenia drewniane, murowane
azurowe lub z siatki,

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy
- 30%;

2) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudo-
wy budynkéw gospodarczo-garazowych, jedna kon-
dygnacja o wysokoéci do 6.0 m, w kalenicy, pota-
cie dachowe o nachyleniu do 30 st., usytuowane w
granicach dziatek z dachem jednospadowym,

4) budynki gospodarczo-garazowe moga by¢ loka-
lizowane jako zespolone z budynkiem mieszkalnym
badz w gtebi dziatki - zgodnie z rysunkiem planu;

B) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy bu-
dynkéw mieszkalnych:

a) 50.0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej,
zgodnie z rysunkiem planu;

6) zakazuje sie stosowania ,agresywnej” kolory-
styki elewacji budynkdw;

7) ogrodzenia (sytuowane w linii rozgraniczajacej
ulic), nie moga przekraczaé¢ 1.50 m, wysokoséci cat-
kowitej, wyklucza sig stosowania ogrodzen frontéw
dziatek, z elementéw prefabrykatéw betonowych;

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

86. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania
Srodowiska przyrodniczego obowiazujgce na catym
obszarze opracowania:

1) wyznacza sie tereny chronione przed hatasem
(caty obszar zabudowy mieszkaniowej), na ktérych
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodo-
wisku powodowanego przez drogi w porze dnia 55
AdB, w porze nocy 50 AdB, oraz pozostate grupy
zrédet hatasu 50 AdB w porze dnia i 40 Adb w porze
nocy;

2) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych
i oczyszczonych Sciekéw, w tym wéd opadowych
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z koron drég publicznych i parkingéw do waéd stoja-
cych oraz do gruntu,

3) zakazuje sie sktadowania odpadéw poza ,indy-
widualnymi” miejscami do gromadzenia odpadéw;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodeg, plan ustala
przytacze z wodociggu komunalnego wg warunkéw
zarzadcy sieci;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw, plan prze-
widuje,lokalizacje szczelnych zbiornikéw bezod-
ptywowych o pojemnosci do 10.0 m3, okresowo
opréznianych poprzez wywéz do oczyszczalni $cie-
kow. Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczo-
nych i oczyszczonych $ciekéw, do wéd ptynacych,
drenazu oraz do gruntu;

Rozdziat 5
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

87.1. Przestrzen publiczng nalezy zagospodaro-
wacé w sposOb pozwalajgcy na catodobowe jej wy-
korzystywanie (oswietlenie ulic typu miejskiego,
ciggi piesze utwardzone).

2. Zachowuje sie istniejgcy uktad przestrzeni pu-
blicznej oraz wprowadza nowe elementy okreslone
planem w tym:

1) wprowadza sie obowiazek dazenia do harmonij-
nej zabudowy terenu poprzez:

a) ujednolicenie wysokosci budynkéw tworzacych
ciagi zabudowy, lecz nie wyzszych niz 9.50 m, li-
czonych od najwyzszego poziomu gruntu przy bu-
dynku do szczytu kalenicy;

b) stosowanie naturalnych materiatbw wykoncze-
niowych;

c) stosowanie stonowanej kolorystyki budynkéw
tworzacych ciggi zabudowy;

d) stosowanie ujednoliconego typu i uktadu oswie-
tlenia /latarn/ przy istniejacych i projektowanych
ciggach komunikacyjnych;

2) lokalizacja obiektéw (art. 29 pkt 1 ust. 2 i 4
ustawy Prawo budowlane) moze nastgpowac jedy-
nie za zgodg wtadz budowlanych przy zastosowaniu
kryteriéw estetycznych nie naruszajacych krajobra-
zu lokalnego.

Rozdziat 6
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia i uzytkowania terenéw

88. Tereny przeznaczone w planie, do czasu reali-
zacji planowanej funkcji, powinny byé¢ uzytkowane
w spos6b dotychczasowy jako tereny rolnicze.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw, parametry ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty
obiektéow, wskazniki

89.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem: RM,Up, ustala sig: jako przeznaczenie
podstawowe, tereny zabudowy siedliskowej;

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:
nieuciagzliwa funkcje ustugowa

1) powierzchnia zabudowy nie powinna przekra-
cza¢ 30% powierzchni dziatki;

2) wysokos$é zabudowy - do dwéch kondygnaciji
nadziemnych, z ktérych druga jako poddasze uzyt-
kowe, o wysokos$ci do 9.50 m w kalenicy, potacie
dachowe dwu lub wielo-spadowe o nachyleniu 30-
45 st. z dopuszczeniem lukarn i naczo6tkéw;

3) budynki gospodarczo-garazowe parterowe o
wysokoséci do 6.0 m, w kalenicy, potacie dachowe
o nachyleniu do 30 st., usytuowane w granicach
dziatek z dachem jednospadowym;

4) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy bu-
dynku mieszkalnego jak w 85;

5) zakazuje sie stosowania ,agresywnej” kolory-
styki elewacji budynkdw;

6) w zakresie infrastruktury technicznej i komunal-
nej obowiagzuje:

a) zaopatrzenie w wode pitng z gminnej sieci wo-
dociggowej,

b) odprowadzenie sciekéw komunalnych do zbior-
nika bezodptywowego,

c) zaopatrzenie w energie elektryczng NN, zgodnie
z warunkami zarzadcy sieci,

d) ogrzewanie z kottowni indywidualnej, z prefe-
rencja dla systemdéw niskoemisyjnych do atmosfery
(olej opatowy, propan-butan, energia elektryczna,
systemy solarne),

e) odprowadzanie wod deszczowych z kubatur
poprzez rozsaczanie do gruntu,

f) wywéz odpadéw komunalnych, po wstepnej
segregacji w miejscu powstawania, do utylizacji,
zgodnie z gminnym programem gospodarki odpada-
mi.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe dotyczace rozwoju syste-
mow komunikaciji

810.1. Ustala sie uktad drogowy KD w granicach
opracowania planu;

1) KD-P(Z)2942L - droga powiatowa do ktérej do-
prowadza dojazd gospodarczy, Parametry technicz-
ne drogi zostaty ustalone obowigzujgcym planem:

2) KDX - cigg pieszo jezdny - dojazd i dojscie do
dziatki,
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DZIAL 1l
POSTANOWIENIA KONCOWE

811. Ustala sie stawke procentowg jednorazowe;j
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigz-
ku z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosSci:
5% wzrostu wartosci (stownie: pieé procent) - za
wyjatkiem nieodptatnego przekazania nieruchomo-
$ci na rzecz oso6b bliskich, gdzie ustala sie zerowg
(0%) stawke procentowa.

812. Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwa-
ty, w czes$ci odnoszacej sie do terendw objetych ni-
niejszg uchwata traci moc uchwata Nr XIV/53/2003
Rady Gminy Ksiezpol z dnia 10 grudnia 2003 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Ksigzpol,

814. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz publi-
kacji na stronie internetowej Gminy.

§13. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi
Gminy Ksigzpol

815. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lubelskiego

Przewodniczacy
Rady Gminy
Jan Ksiadz
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MR.MN,ML,UR,UH,UG - tereny zabudowy rolniczej siedliskowej,
i jednorodzinnej, funkcja uzupetniajgca budownictwo
leiniskowe oraz nieucigzliwe rzemiosto, handel i mata
gastronomia

- sie¢ wodociggowa - istniejgca

- kablowa sie¢ energetyczna niskiego napiecia
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