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Gminnej Komisji Wyborczej w Brudzeniu Duzym

do dnia 29 stycznia 2009r. |- powotanie przez Komisarza Wyborczego w Ptocku Gminnej Komisji Wybor-
czej w Brudzeniu Duzym

do dnia 13 lutego 2009r. - zgtaszanie wojtowi kandydatéw do sktadu Obwodowych Komisji Wybor-

czych

do dnia 13 lutego 2009r.
do godz. 24%

- zgtaszanie do Gminnej Komisji Wyborczej w Brudzeniu Duzym list kandyda-
téw na radnych

do dnia 22 lutego 2009r. - powotanie przez Gminng Komisje Wyborczag Obwodowych Komisji Wybor-
czych,

- podanie do publicznej wiadomosci, w formie obwieszczenia wojta, informac;ji
o numerze i granicy obwodéw gtosowania oraz wyznaczonej siedzibie Obwo-

dowych Komisji Wyborczych

do dnia 28 lutego 2009r. - podanie do publicznej wiadomosci, w formie obwieszczenia Gminnej Komisji
Wyborczej, informacji o zarejestrowanych listach kandydatéw na radnych,
zawierajgcych numery list, skroty nazw komitetéw, dane o kandydatach
umieszczone w zgtoszeniach list wraz z ewentualnymi oznaczeniami kandyda-

tow i list

do dnia 1 marca 2009r. - sporzgdzenie spiséw wyborcow oraz powiadomienie wyborcéw o miejscu i

czasie jego udostepnienia

13 marca 2009r.
o0 godz. 24%

- zakonczenie kampanii wyborczej

14 marca 2009r. przekazanie przewodniczgcemu Obwodowych Komisji Wyborczych spisow

wyborcéw

15 marca 2009r.
od godz. 6% do godz.20%

- glosowanie

8

UCHWALA Nr XXI1/168/2008
RADY GMINY BELSK DUZY
z dnia 3 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw o funkcji mieszkalno-ustugowej w sotectwie Odrzywotek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6z-
niejszymi zmianami) oraz art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 — z
pOzniejszymi zmianami); po rozstrzygnieciu o
zgodnosci projektu niniejszego planu z ustale-
niami ,Studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy Belsk Du-

zy”; Rada Gminy Belsk Duzy na wniosek Wéjta
Gminy Belsk Duzy uchwala miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego dla terenéw o
funkcji mieszkalno-ustugowej w sotectwie Od-
rzywotek — zwany dalej planem.

Rozdziat | — ustalenia wstepne
§ 1.

1. Podstawg sporzadzenia niniejszego planu jest
uchwata nr XI/83/07 Rady Gminy Belsk Duzy z
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dnia 14 listopada 2007r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla terenéw o funkcji
mieszkalno-ustugowej w sotectwie Odrzywo-
tek.

. Obszar objety uchwatg, o ktérej mowa w ust.
1, oraz uchwata niniejszg, obejmuje dziatki nr
78 i 100 o tgcznej powierzchni 2,36 ha wraz z
rozdzielajgca je drogg gminng (czes¢ dziatki nr
ewid. 80) w sotectwie Odrzywotek, gmina
Belsk Duzy.

§2.

. Zapisy niniejszej uchwaty stanowig czes¢ tek-
stowg ustalen planu, a jej integralng czescia
jest rysunek planu wykonany w skali 1:1 000,
stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

. Obowigzujgcymi ustaleniami planu w rysunku
planu sa:

a) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu (orientacyjne i $cisle okreslone),

b) linie zabudowy (nieprzekraczalne),

c) linie podziatébw na odrebne dziatki budow-
lane (orientacyjne),

d) oznaczenia lokalizacji zjazdow z drogi wo-

jewodzkiej nr 728, przylegtej do obszaru ob-
jetego niniejszym planem;

e) symbole literowe i numery odnoszace usta-
lenia tekstowe planu do rysunku planu.

. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwa-
ty sa:

a) rozstrzygniecie Rady Gminy Belsk Duzy w
sprawie zgodnosci niniejszego planu z usta-
leniami , Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego
gminy Belsk Duzy”;

b) rozstrzygniecie Rady Gminy Belsk Duzy o
sposobie realizacji zapisanych w planie in-
westycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.

. Rozstrzygniecia, o ktorych mowa w ust. 3 pkt
a) i b), stanowig tres¢ odrebnej uchwaty Rady
Gminy Belsk Duzy;

§ 3.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

10.

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu, o ktérych mowa w § 2 ust. 1i 2 niniej-
szej uchwaly;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek planu na mapie w skali 1:1 000 sta-
nowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty;

przepisach szczegélnych i odrebnych — nale-
zy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi, w tym przepisy tech-
niczno-budowlane;

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o
okreslonym przeznaczeniu podstawowym
wyznaczony w rysunku planu liniami rozgra-
niczajagcymi;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie, ktdére przewaza
pod wzgledem zajmowanej powierzchni na
danym terenie w okresie docelowym realiza-
cji planu lub warunkuje realizacje przezna-
czenia uzupetniajgcego i/lub dopuszczalnego
na tym terenie;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podsta-
wowe, ktore moze by¢ realizowane w powig-
zaniu z przeznaczeniem podstawowym na
danym terenie na warunkach okreslonych w
niniejszym planie;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze by¢
realizowane na danym terenie niezaleznie od
przeznaczenia podstawowego i uzupetniaja-
cego pod warunkiem spetnienia okreslonych
w niniejszym planie wymagan eliminujacych
mozliwosé wystgpienia kolizji i konfliktow;

przeznaczeniu alternatywnym — nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie, ktére moze by¢
realizowane na danym terenie w miejsce je-
go przeznaczenia podstawowego i (ewentu-
alnie) uzupetniajgcego, w sytuacji gdy dla ca-
tego tego terenu spetnione zostang okreslone
w niniejszym planie warunki;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozu-
mieé przeznaczenie podstawowe lub alterna-
tywne i/lub uzupetniajgce oraz dopuszczalne,
okreslone dla danego terenu;

$cisle okreslonych liniach rozgraniczajgcych
tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie od-
dzielajace na rysunku planu tereny o réznym
przeznaczeniu i/lub sposobie zagospodaro-
wania i uzytkowania, pokrywajace sie z ist-
niejgcymi podziatami wtasnosciowymi (lub
innymi istniejgcymi, liniowymi elementami
zagospodarowania), uwidocznionymi na ma-
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

pie zasadniczej, stanowigcej podktad rysunku
planu;

orientacyjnych liniach rozgraniczajacych te-
reny — nalezy przez to rozumieé linie (zwy-
miarowane bgadz nie) oddzielajgce na rysun-
ku planu tereny o réznym przeznaczeniu i/lub
sposobie zagospodarowania i uzytkowania,
nie pokrywajace sie z istniejagcymi podziatami
wiasnosciowymi (lub innymi istniejacymi, li-
niowymi elementami zagospodarowania),
uwidocznionymi na mapie zasadniczej, sta-
nowigcej podktad rysunku planu;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozu-
mie¢ obszar wydzielony w niniejszym planie
za pomoca linii podziatéw wtasnosciowych
i/lub linii rozgraniczajacych tereny (orienta-
cyjnych i/lub $cisle okreslonych), zlokalizo-
wany w obrebie terenow, ktérych przezna-
czenie przewiduje zabudowe obiektami kuba-
turowymi;

orientacyjnych liniach podziatbw wtasno-
Sciowych — nalezy przez to rozumie¢ linie
(zwymiarowane badz nie) oddzielajace na ry-
sunku planu dziatki budowlane w obrebie
jednego terenu;

frontach dziatek budowlanych — nalezy przez
to rozumie¢ granice dziatek budowlanych
przylegte do ciaggu komunikacyjnego obstu-
gujacego te dziatki;

elewacjach frontowych — nalezy przez to ro-
zumieé elewacje budynkéw najblizsze fron-
tom dziatek budowlanych, na ktérych zlokali-
zowane sg te budynki;

obowigzujgcych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linie okreslone w rysunku
planu, na ktérych nalezy sytuowac nie mniej
niz 50% dtugosci krawedzi rzutow elewac;ji
frontowych budynkéw projektowanych lub
rozbudowywanych i jednoczesnie nie wolno
wysungé poza tg linie, w strone linii rozgrani-
czajgcej teren lub granicy dziatki, zewnetrz-
nych krawedzi rzutéw elewacji tych budyn-
kow; przy czym nie dotyczy to takich elemen-
tow budynku jak: rury spustowe, okapy da-
chow, anteny, parapety i gzymsy;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nale-
zy przez to rozumiec linie okreslone w rysun-
ku planu, poza ktére nie wolno wysunagé, w
strone linii rozgraniczajgcej teren lub granicy
dziatki, zewnetrznych krawedzi rzutéw elewa-
cji budynkéw projektowanych lub rozbudo-
wywanych, przy czym nie dotyczy to takich
elementow budynku jak: rury spustowe, oka-
py dachow, anteny, parapety i gzymsy; usta-
lenie w niniejszym planie nieprzekraczalnych

18.

19.

20.

linii zabudowy nie wytgcza obowigzku sto-
sowania przepisow szczegolnych i odrebnych
w zakresie lokalizacji budynkow i budowli i
ich odlegtosci od sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej, ciggow komunikacyjnych,
granic z dziatkami sgsiednimi, oraz innych
obiektow;

nieuciazliwych ustugach, produkcji lub funk-
cjach — o ile ustalenia szczegdtowe nie precy-
zujg tego inaczej — nalezy przez to rozumieé
zainwestowanie zwigzane z takag dziatalnoscia
ustugowa, produkcyjng lub inng, ktérego lo-
kalizacja lub funkcjonowanie nie wymaga
przeprowadzenia procedury oceny oddziaty-
wania na $srodowisko zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrebnymi;

ustugach — nalezy przez to rozumieé pozarol-
niczg dziatalno$é gospodarczg, polegajaca na
handlu lub wykonywaniu wszelkiego rodzaju
Swiadczen dla ludnosci oraz nieucigzliwej
produkcji rzemieslniczej, w wypadku gdy jej
detaliczny zbyt odbywa sie w miejscu wy-
tworzenia produktu;

istniejgcych obiektach, urzadzeniach, sieciach
itp. — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
na obszarze objetym niniejszym planem
obiekty, urzadzenia, sieci itp., ktore istniejg
oraz funkcjonujg w sposo6b zgodny z obowiga-
zujagcym prawem w dniu, w ktérym na pod-
stawie niniejszego planu wydawana jest po-
szczegblna decyzja, postanowienie lub wy-
konywana jest inna czynno$¢ administracyj-
na, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i od-
rebnymi.

Rozdziat Il — Ustalenia ogdlne

§4.

Zakres ustalen planu, sposob ich obowigzywania
oraz ich odniesienie do odpowiednich przepiséw

szczegolnych i odrebnych

Ustalenia og6lne, zawarte w niniejszym roz-
dziale obowigzujg dla catego obszaru objete-
go planem, z wyjagtkiem przypadkow, gdy
ustalenia szczegdétowe dla poszczegdlnych
terenow stanowig inaczej.

Ustalenia szczegotowe dla poszczegoélinych
terenéw uzupetniajg, uscislajg lub ogranicza-
ja ustalenia ogolne.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja
zabytki, dobra kultury wspébtczesnej ani inne
obiekty ani obszary objete ochrong prawng
na podstawie przepisow o ochronie débr kul-
tury, dla ktérych ustalono zasady ochrony na
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10.

11.

12.

podstawie przepiséw szczegoélnych i odreb-
nych;

Zgodnie z zasadami zawartymi w ustaleniach
Studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy Belsk
Duzy, na obszarze objetym niniejszym pla-
nem nie wystepujg obszary przestrzeni pu-
blicznych w rozumieniu przepiséw o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg
obszary, obiekty ani gatunki objete ochrong
prawng na podstawie przepisow o ochronie
przyrody, dla ktérych ustalono zasady ochro-
ny na podstawie przepiséw szczegOlnych i
odrebnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg
udokumentowane ztoza kopalin, nie ustano-
wiono tez na nim obszaréw ani terenow gor-
niczych.

Obszar objety planem nie jest narazony na
niebezpieczenstwo powodzi.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja
obszary zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

Przebieg orientacyjnych linii rozgraniczajg-
cych tereny o réznym przeznaczeniu lub spo-
sobie uzytkowania oraz orientacyjnych linii
podziatbw na odrebne dziatki budowlane
zwymiarowanych w stosunku do elementow
uwidocznionych na mapie stanowiagcej pod-
ktad rysunku planu — moze by¢ zmieniony z
tolerancjg do 0,5m w stosunku do wymiaru
okreslonego w rysunku planu, z zastrzeze-
niem utrzymania zwymiarowanych w rysun-
ku planu szerokosci drog w ich liniach roz-
graniczajacych.

Przebieg orientacyjnych linii rozgraniczajg-
cych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub spo-
sobie uzytkowania, niezwymiarowanych w
stosunku do elementoéw uwidocznionych na
mapie stanowigcej podktad rysunku planu —
moze by¢ zmieniony z tolerancjg do 2m w
stosunku do przebiegu uwidocznionego w
rysunku planu.

Przebieg orientacyjnych linii podziatow wta-
snosciowych, niezwymiarowanych w stosun-
ku do elementow uwidocznionych na mapie
stanowigcej podktad rysunku planu — moze
by¢ zmieniony na zasadach okreslonych w
ustaleniach planu.

Osie wskazanych w rysunku planu zjazdow z
drogi wojewddzkiej nr 728, przylegtej do ob-
szaru objetego niniejszym planem — mogg
by¢ przesuniete wzdtuz linii rozgraniczaja-

13.

14.

15.

cych tereny z dziatkg w/w drogi z tolerancja
do 10m w stosunku do lokalizacji uwidocz-
nionej w rysunku planu.

Badania geologiczne, ktorych wyniki, zgodnie
z przepisami szczego6lnymi i odrebnymi roz-
strzyga¢ beda o kazdorazowych rozwigza-
niach technicznych lokalizacji poszczegél-
nych funkcji realizujgcych przeznaczenie te-
renéw, bedg przeprowadzane w ramach dzia-
tan przewidywanych odpowiednimi procedu-
rami lokalizacyjnymi.

W zakresie nieuregulowanym ustaleniami
niniejszego planu niezaleznie obowigzuja
odpowiednie przepisy szczegélne i odrebne,
w tym przepisy o ochronie przyrody i srodo-
wiska, przepisy techniczno-budowlane i od-
powiednie normy.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania
oraz okreslone w niniejszym planie przezna-
czenie poszczegodlnych terendéw, w jego usta-
leniach nie zawarto regulacji w zakresie
przewidzianym przepisami art. 15 ust 3 pkt 1,
2, 3, 5 i 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 — z p6z-
niejszymi zmianami).

§ b.

Ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

1.

strzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

Zakazuje sie¢ zmiany uksztatltowania po-
wierzchni terenédw w sposodb powodujacy
sptyw wod opadowych w kierunku granic ob-
szaru objetego niniejszym planem, za wyjat-
kiem takiego sptywu w kierunku rowéw od-
wadniajacych istniejgcych lub projektowanych
w granicach tych terenow.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych:

a) z zastrzezeniem przepisow 8§ 7 ust. 9 i 10,
zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczo-
nych $ciekow do gruntu, ciekdw po-
wierzchniowych i wod podziemnych;

b

—

zakazuje sie urzadzania miejsc statego skta-
dowania odpadéw oraz zakaz tymczasowe-
go skitadowania odpadéw w miejscach do
tego nieprzygotowanych.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony uksztat-
towania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

a) zakazuje sie eksploatacji surowcéw mine-
ralnych;
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b) nakazuje sie ograniczenie wycinki istniejg-
cych cennych okazéw drzew do minimum
potrzebnego dla realizacji przeznaczenia te-
renow.

4. W celu ochrony powietrza atmosferycznego

oraz ochrony przed hatasem ustala sig, ze loka-
lizowane na poszczegolnych, wydzielanych w
obrebie obszaru objetego niniejszym planem
dziatkach budowlanych, instalacje oraz urzg-
dzenia, ktérych funkcjonowanie wigze sie z
emisjg zanieczyszczen atmosferycznych Ilub
hatasu nie mogg powodowac¢ poza granicami
tych dziatek przekroczenia standardéw jakosci
powietrza lub przekroczenia poziomu hatasu
okreslonych w przepisach szczegoélnych i od-
rebnych oraz odpowiednich normach.

§ 6.

Ogodlne zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

. W przypadku lokalizacji nowych inwestycji
zwigzanych z wykonywaniem robé6t ziemnych
we wskazanych przez odpowiedni organ rejo-
nach zewidencjonowanych stanowisk arche-
ologicznych, projekty tych inwestycji nalezy
uzgadnia¢ z wtasciwym wojewddzkim konser-
watorem zabytkéw lub organem dziatajgcym
w jego imieniu zgodnie z wtasciwoscig teryto-
rialng.

. Poza rejonami, o ktérych mowa w ust. 1, w
przypadku odkrycia podczas roboét ziemnych
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypusz-
czenie, ze jest on zabytkiem, nalezy:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszko-
dzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rod-
kow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

¢) niezwtocznie zawiadomié o tym wtasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw lub
organ dziatajagcy w jego imieniu zgodnie z
wtasciwoscia terytorialng, a jesli nie jest to
mozliwe, wojta gminy Belsk Duzy.

. Zgodnie z przepisami prawa o ochronie dobr
kultury, wstrzymanie rob6t, o ktorym mowa w
ust. 2 pkt a) winno trwaé do czasu uzyskania
decyzji wojewodzkiego konserwatora zabyt-
kow (lub organu dziatajgcego w jego imieniu
zgodnie z wtasciwoscig terytorialng) o sposo-
bie dalszego postepowania z odkrytym przed-
miotem, lub w razie nie dokonania przez kon-
serwatora odpowiednich ogledzin przedmiotu
— nie wiecej niz 5 dni.

§7.

Ustalenia ogdlne w zakresie obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej

Obstuga komunikacyjna wszystkich dziatek
budowlanych na terenie objetym planem -
za pomocg zjazdéw publicznych z drogi do-
jazdowej, oznaczonej w rysunku planu sym-
bolem KD oraz drogi gminnej, przylegtej od
potnocy do terenu oznaczonego w rysunku
planu symbolem U, za posrednictwem sys-
temu drég wewnetrznych i/lub ciggdéw pie-
szo-jezdnych, zaprojektowanych w obrebie
terendw na obszarze objetym niniejszym
planem.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie
budowe, rozbudowe, przeniesienie, wymiane
i modernizacje sieci i urzadzen publicznej in-
frastruktury technicznej, stuzgcej zaspokaja-
niu potrzeb lokalnych wspolnoty samorzg-
dowej gminy Belsk Duzy; w tym skablowanie
i/lub przetozenie istniejacych sieci napo-
wietrznych.

Ustala sie nakaz zachowania odlegtosci za-
budowy i innych elementow zagospodaro-
wania terenow od istniejgcych i projektowa-
nych sieci i urzagdzen, o ktérych mowa w ust.
2, w wielkosciach okreslonych w przepisach
szczegblnych i odrebnych.

Odcinki sieci publicznej infrastruktury tech-
nicznej nakazuje sie lokalizowa¢ w obrebie
terendw przeznaczonych w niniejszym planie
pod drogi publiczne i/lub wewnetrzne lub na
dziatkach budowlanych, lecz poza tymi ich
czesciami, ktére mogg zostaé zabudowane na
zasadach okreslonych dla poszczegdlnych te-
renow.

Zaopatrzenie w wode dla celéw socjalno-
bytowych, technologicznych i przeciwpoza-
rowych — z istniejgcej sieci gminnego wodo-
ciggu publicznego; dopuszcza sie zaopatrze-
nie w wode ze studni indywidualnych, zloka-
lizowanych na obszarze objetym niniejszym
planem w sposéb zgodny z przepisami
szczegOlnymi i odrebnymi.

Odprowadzanie sciekow bytowych z dziatek
budowlanych — do zbiornikéw szczelnych o
odpowiedniej pojemnosci; dopuszcza sie od-
prowadzanie $ciekow bytowych do gminnej
oczyszczalni $ciekdw za posrednictwem sys-
temu kanalizacji sanitarnej

Odprowadzanie sciekow technologicznych —
do zbiornikdéw szczelnych o odpowiedniej po-
jemnosci.
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8.

10.

11.

12.

13.

W celu spetnienia wymagan wynikajgcych z
przepisow szczego6lnych i odrebnych, odpo-
wiednich norm i ustalen odpowiednich decy-
zji administracyjnych, dopuszcza sie realiza-
cje lokalnej oczyszczalni $ciekdw oraz innych
urzadzen stanowigcych elementy systemu
odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow z
obszaru objetego niniejszym planem.

Z zastrzezeniem przepisu ust. 10, odprowa-
dzanie wod opadowych z dachéw budynkow
lokalizowanych na dziatkach budowlanych i
ich powierzchni utwardzonych — na warun-
kach okreslonych w stosownym pozwoleniu
wodno-prawnym: za posrednictwem syste-
mu kanalizacji deszczowej do istniejgcych i
projektowanych  rowéw  melioracyjnych,
przylegtych do obszaru objetego niniejszym
planem lub do innego, zlokalizowanego poza
obszarem objetym niniejszym planem od-
biornika $ciekow deszczowych, o cechach
umozliwiajgcych, zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi, odbior
Sciekow opadowych w ilosci obliczonej przy
zatozeniu uszczelnienia 95% powierzchni ob-
szaru objetego niniejszym planem.

Odprowadzanie wod opadowych z na-
wierzchni narazonych na kontakt z substan-
cjami ropopochodnymi, po usunieciu w se-
paratorach zawiesin i zwigzkdow ropopochod-
nych — za posrednictwem systemu kanalizacji
deszczowej, w sposob okreslony wyzej, w
ustepie 9.

W celu spetnienia wymagan wynikajgcych z
przepisow szczegdlnych i odrebnych, odpo-
wiednich norm i ustalen odpowiednich decy-
zji administracyjnych, dopuszcza sie realiza-
cje zbiornikow retencyjnych, oczyszczalni
wod deszczowych oraz zbiornikédw chion-
nych, jako elementéw systemu odprowadza-
nia sciekdw deszczowych z obszaru objetego
niniejszym planem.

Zasady lokalizacji elementow systemu go-
spodarki Sciekowej dla obszaru objetego ni-
niejszym planem, o ktéorych mowa wyzej, w
ustepach 8 i 11 — okreslone w przepisach
szczegblnych i odrebnych, odpowiednich
normach i ustaleniach odpowiednich decyzji
administracyjnych.

Realizacje ustalonego w niniejszym planie
przeznaczenia terenéw dopuszcza sie wy-
tacznie pod warunkiem uprzedniej lub jedno-
czesnej realizacji sieci i urzagdzen gospodarki
Sciekowej umozliwiajgcych obstuge docelo-
wego zainwestowania terendw w sposob
wynikajacy z przepisow szczegdlnych i od-

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

rebnych, odpowiednich norm i ustalen od-
powiednich decyzji administracyjnych.

Dopuszcza sie realizacje instalacji drenazo-
wych w celu obnizenia poziomu wéd grun-
towych na terenie objetym niniejszym pla-
nem i odprowadzenia ich nadmiaru do istnie-
jacych i/lub projektowanych rowéw meliora-
cyjnych.

Zasilanie energig elektryczng obiektéw reali-
zujacych przeznaczenie terendw — za posred-
nictwem stacji transformatorowej SN/NN,
zlokalizowanej na obszarze objetym niniej-
szym planem, podtgczonej do sieci elektro-
energetycznej SN na warunkach okreslonych
przez wtasciwego dysponenta tej sieci.

Zasilanie obiektow przeznaczonych na pobyt
ludzi w energie cieplng z kottowni indywidu-
alnych lub grupowych (dla grupy obiektéw
realizujgcych przeznaczenie terenow), z zale-
ceniem stosowania proekologicznych nosni-
kow energii: gazu, oleju opatowego o niskiej
zawartosci siarki, energii elektrycznej lub od-
nawialnych zrodet energii.

Dopuszcza sie przetozenie istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej, w sposéb umozli-
wiajacy zagospodarowanie terendéw na zasa-
dach okreslonych w niniejszym planie.

Przytaczenie projektowanego zagospodaro-
wania terenow do istniejgcych i projektowa-
nych publicznych sieci infrastruktury tech-
nicznej — na warunkach uzyskanych od wta-
$ciwych dysponentdéw sieci.

Tymczasowe sktadowanie, oraz wywédz od-
paddéw z terenu objetego niniejszym planem
— zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami, regulaminem utrzymania czysto-
§ci i porzadku na terenie gminy, lub innymi
programami lub przepisami gminnymi, wta-
$ciwymi w zakresie gospodarki odpadami na
podstawie przepiséw szczego6lnych i odreb-
nych.

W zwigzku z faktem, ze obszar objety opra-
cowaniem niniejszego planu znajdujg sie
urzgdzenia melioracji wodnych szczegdbto-
wych (drenowanie), lokalizacja wszelkich in-
westycji na terenach oznaczonych w rysunku
planu symbolami UC i U wymaga na etapie
planowania i projektowania uzgodnienia
sposobu przebudowy tych urzadzen z Woje-
wodzkim Zarzagdem Melioracji i Urzadzen
Wodnych.
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Rozdziat lll - Ustalenia szczegétowe 400m?, z dopuszczeniem alternatywnych funk-
58 cji mieszkalnictwa i powierzchni biurowych,
) oznaczony w rysunku planu symbolem UC.
1. Wyznacza sie teren rozmieszczenia obiektow 2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, okreéla

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

sie ustalenia szczegbtowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresé ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe — ustugi komercyjne handlu w obiektach stano-
wigcych catos$é techniczno-uzytkowa o powierzchni sprzedazy nie przekracza-
jacej 2.000m? w przypadku kazdego z w/w obiektow.

Przeznaczenie uzupetniajgce — system parkingéw i drog wewnetrznych, ewen-
tualne poszerzenie przylegtej drogi wojewddzkiej nr 728 oraz obiekty i urza-
dzenia infrastruktury technicznej obstugujgce funkcje przeznaczenia podsta-
wowego i/lub alternatywnego.

Przeznaczenie dopuszczalne — funkcje powierzchni biurowych oraz funkcje
sktadowe, z wytgczeniem sktadowania materiatébw niebezpiecznych oraz od-
padow w rozumieniu przepisdéw szczegdlnych i odrebnych, a takze z wytgcze-
niem realizacji zainwestowania wymagajgcego przeprowadzenia procedur
oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z przepisami prawa o ochronie
Srodowiska.

Przeznaczenie alternatywne — mieszkalnictwo jednorodzinne lub wielorodzin-
ne.

Zasady ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego

Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji funkcji realizujgcych przeznaczenie

terenu:

a) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia podstawowego pod warunkiem
realizacji przeznaczenia uzupetniajgcego;

b) dopuszcza sie realizacje od jednego do trzech obiektéw stanowigcych ca-
tosé techniczno-uzytkows, realizujacych przeznaczenie podstawowe tere-
nu;

c) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia dopuszczalnego niezaleznie od
realizacji przeznaczenia podstawowego i/lub alternatywnego, pod warun-
kiem realizacji przeznaczenia uzupetniajgcego;

d) realizacje przeznaczenia alternatywnego dopuszcza sie wylagcznie w przy-
padku wydzielenia, na zasadach okreslonych nizej (w punkcie: ,Szczeg6-
lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci”), pod to prze-
znaczenie odrebnej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych,
na ktérych realizowane bedzie wytgcznie przeznaczenie alternatywne oraz
uzupetniajace.

Nakazuje sie zastosowanie ujednoliconej geometrii dachéw wszystkich bu-

dynkow, realizowanych na przedmiotowym terenie, zgodnie z zasadami okre-

$lonymi nizej (w punkcie: ,Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu”).

W przypadku realizacji dachéw stromych, nakazuje sie stosowanie ujednoli-

conej kolorystyki dachéw wszystkich obiektéw zlokalizowanych na przedmio-

towym terenie, w tonacji: od ceglastej czerwieni, do ciemnego brazu.

Ustala sie nastepujace zasady ujednolicenia form zabudowy i zagospodaro-

wania terenu realizujgcego przeznaczenie alternatywne:

a) nakazuje sie realizacje ujednoliconej kolorystyki elewacji wszystkich bu-
dynkoéw zlokalizowanych na przedmiotowym terenie;

b) zakazuje sie realizacji odrebnych budynkéw gospodarczych; funkcje go-
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spodarcze, uzupetniajgce przeznaczenie alternatywne terenu, mogag byé
lokalizowane wytgcznie w wydzielonych pomieszczeniach budynkéw
mieszkalnych;

c) nakazuje sie realizacje ogrodzen we frontach dziatek budowlanych o ujed-
noliconej formie: wys. 1,6 - 2m, azurowe w minimum 40% (powierzchni
pustych w prostopadtym do jego powierzchni widoku ogrodzenia) od wy-
sokosci nie wiecej niz 0,6m, w kolorze jednakowym dla catego terenu;

d) dopuszcza sie urzgdzanie miejsc przeznaczonych do tymczasowego skta-
dowania odpadéw statych wytgcznie we frontach dziatek budowlanych, w
sposéb umozliwiajgcy tatwy dostep dla stuzb zatrudnionych do wywozu
tych odpadow;

e) dopuszcza sie realizacje ogrodzen petnych na catej wysokosci we frontach
dziatek budowlanych oraz w bocznych granicach dziatek budowlanych, w
miejscach, w ktérych jest to uzasadnione wzgledami funkcjonalnymi
(ogrodzenia miejsc przeznaczonych do tymczasowego sktadowania odpa-
doéw statych).

Zasady ochrony srodowi-
ska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

Nakazuje sie obsadzenie zielenig izolacyjng (wysoka i ewentualnie niska) gra-
nicy niniejszego terenu z dziatkg sgsiednig nr ewid. 99, w pasie terenu o sze-
rokosci nie mniejszej niz 1,5m.

Pozostate zasady okreslone w ustaleniach ogdélnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury
wspoltczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8§ 4 ust. 4 — nie okre$la sie.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw i budowli (z wytgczeniem
budowli podziemnych oraz ciggow komunikacyjnych i parkingéow) — zwymia-
rowane w rysunku planu.

Obowigzujgce linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, realizujgcych
przeznaczenie alternatywne — w odlegtosci 8m od frontow dziatek budowla-
nych.

Pozostate odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajgcych tereny, granic z sa-
siednimi dziatkami budowlanymi oraz budynkéw i budowli — zgodnie z obo-
wigzujgcymi, wtasciwymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Max. powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 50%.

Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu —
5%.

Max. gabaryty rzutéw budynkow realizujgcych przeznaczenie terendéw — wyni-
kajace z wyzej ustalonych linii zabudowy oraz parametru max. powierzchnia
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu. Ze wzgledu na zr6znicowanie
funkcji projektowanych budynkoéw, liczbowych okreslen wymiarow rzutéw
tych budynkéw — nie okresla sie.

Max. wysokos$¢ projektowanych obiektéw:

a) elewacje budynkow i zadaszen realizujgcych przeznaczenie podstawowe,
alternatywne i dopuszczalne — max. 9m, liczac od: najnizszego poziomu
gruntu na obwodzie rzutu danego obiektu, do: gérnej krawedzi attyki lub
dolnej krawedzi okapu dachu tego obiektu;

b) (ewentualne) kalenice dachéw budynkéw realizujgcych przeznaczenie
podstawowe, alternatywne i dopuszczalne — max. 12m, liczagc od najniz-
szego poziomu gruntu na obwodzie rzutu danego obiektu;
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c) dopuszcza sie realizacje czesci budynkéw lub budowli realizujacych prze-
znaczenie podstawowe w formie architektonicznych akcentéw lub domi-
nant wysokosciowych o sumarycznej wysokosci do 20m (liczac od najniz-
szego poziomu gruntu na obwodzie rzutu danego obiektu), przy czym po-
wierzchnia rzutu takiej czesci budynku lub budowli nie moze przekraczaé
10% powierzchni zabudowy realizujgcej przeznaczenie podstawowe tere-
nu;

d) elewacje odrebnych budynkéw i zadaszen realizujgcych wytgczenie prze-
znaczenie uzupetniajace — max. 4m, liczac od: najnizszego poziomu gruntu
na obwodzie rzutu danego obiektu, do: gbérnej krawedzi attyki lub dolnej
krawedzi okapu zasadniczej bryty dachu tego obiektu;

e) (ewentualne) kalenice dachow odrebnych obiektow realizujgcych wyta-
czenie przeznaczenie uzupetniajgce — max. 7m, liczac od najnizszego po-
ziomu gruntu na obwodzie rzutu danego obiektu.

Geometria dachéw: dopuszcza sie realizacje alternatywnie:

a) dachow ptaskich we wszystkich budynkach realizujgcych przeznaczenie
terenu; z dopuszczeniem realizacji $wietlikow o dowolnej geometrii i po-
wierzchni do 30% powierzchni rzutéw projektowanych budynkéw, lub;

b) dachow stromych, dwupotaciowych lub wielopotaciowych, o symetrycz-
nym nachyleniu potaci w zakresie 20-40° (nie dotyczy dachow lukarn, za-
daszen nad wejsciami itp.).

Sposoby zagospodarowa-
nia terenow lub obiektow
podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 5, 6, 7 i 8 — nie okre$la sie.

Szczegbtowe zasady i wa-
runki scalania i podziatu
nieruchomosci

Dopuszcza sie dokonanie podziatu terenu na odrebne dziatki budowlane na
zasadach okreslonych w rysunku planu za pomocg orientacyjnych linii podzia-
téw wtasnosciowych, jak nastepuje:

a) dopuszcza sie podziat na trzy odrebne dziatki budowlane pod funkcje re-
alizujgce przeznaczenie podstawowe, dopuszczalne, alternatywne i uzu-
petniajgce, oznaczone w rysunku planu numerami 1-3, przy czym dopusz-
cza sie zmiane przebiegu orientacyjnych linii podziatéw na odrebne dziatki
budowlane z tolerancjg +10m w stosunku do przebiegdéw uwidocznionych
w rysunku planu;

b) sposrod dziatek, o ktérych mowa w punkcie a), dopuszcza sie dalszy po-
dziat dziatki oznaczonej nr 1, z zachowaniem nastepujgcych warunkow
ogolnych: podziat dziatki oznaczonej nr 1 dopuszczalny jest w przypadku
zamiaru zagospodarowania jej pod funkcje realizujagce przeznaczenie al-
ternatywne, w celu wyodrebnienia z pozostatych funkcji trenu UC zespotu
dziatek pod funkcje mieszkalnictwa; wszystkie dziatki wydzielane pod
funkcje mieszkalnictwa muszg mie¢ dostep do drogi oznaczonej symbo-
lem KD; wydzielane dziatki budowlane muszg zachowywaé¢ szerokos$é
frontdw nie mniejsza niz 9m oraz powierzchnie nie mniejszg niz 300m?

Szczegoblne warunki zago-
spodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzyt-
kowaniu

Przed przystgpieniem do projektowania obiektow budowlanych nakazuje sie
wykonanie dokumentacji geologicznej w celu wtasciwego rozwigzania posa-
dowienia tych obiektow, zgodnie obowigzujgcymi, wtasciwymi przepisami
szczegblnymi i odrebnymi.

Zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy syste-

moéw komunikacji i infra-

struktury technicznej

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych: za pomocg systemu drog we-
wnetrznych i/lub ciggéow pieszo-jezdnych, powigzanych uktadem zewnetrz-
nym za pomocg zjazdow publicznych z drogi dojazdowej, oznaczonej symbo-
lem KD.
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Ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw

osobowych na potrzeby funkcji realizujgcych przeznaczenie terenu jak naste-

puje:

a) 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni sprzedazy w budynkach reali-
zujacych przeznaczenie podstawowe terenu;

b) 1 miejsce parkingowe na 2 osoby zatrudnione w ramach funkcji realizuja-
cych przeznaczenie terenu;

c) w przypadku funkcji realizujagcych przeznaczenie alternatywne — 1 miejsce
parkingowe na jedno mieszkanie;

d) 1 miejsce parkingowe dla os6b niepetnosprawnych na 50 miejsc parkin-
gowych.

Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia poszczegélnych dziatek budowlanych

w infrastrukture techniczng, obejmujgcy: zaopatrzenie w energie elektryczna z

sieci NN, zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, odprowadzanie

$ciekow bytowych i technologicznych do zbiornikéw bezodptywowych o od-

powiedniej pojemnosci lub do lokalnych oczyszczalni sciekoéw, odprowadza-

nie sciekow deszczowych za posrednictwem systemu kanalizacji deszczowe;.

Dopuszcza sie dowolne rozszerzenie w/w minimalnego zakresu uzbrojenia

terenu w infrastrukture techniczna.

Miejsca do tymczasowego sktadowania odpadow na poszczegdlnych dziat-

kach budowlanych winny posiada¢ wymiary oraz by¢ urzgdzone w sposob

okreslony w odpowiednich przepisach techniczno-budowlanych, a jednocze-

Snie w spos6b umozliwiajacy realizacje ustalen aktualnego, gminnego planu

gospodarki odpadami oraz regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na

terenie gminy, lub innych programow lub przepisow gminnych, wtasciwych

w zakresie okreslania sposobu i zasad gromadzenia odpadéw, ich selektywnej

zbioérki oraz wywozu.

Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone

w ustaleniach ogdlnych niniejszego planu.

Sposob i termin tymcza-
sowego zagospodarowa-
nia, urzadzenia i uzytko-
wania terenu

Dopuszcza sie uzytkowanie terendéw w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania pod funkcje realizujgce ich przeznaczenie.

Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala sie
optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80, poz. 717 -z
po6zniejszymi zmianami)

20% lub

w przypadku nieodptatnego przekazania przez witasciciela czesci dziatek
wchodzgcych w sktad niniejszego terenu wtasciwemu zarzgdcy drog publicz-
nych na cele modernizacji i poszerzenia pasow drogowych tych drég — 5%.




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 1

- 22 - Poz. 8

§9.

1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony w rysunku planu symbolem U.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczeg6towe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresé ustalen

Przeznaczenie terenow

Przeznaczenie podstawowe — funkcje naprawy i obstugi samochodéw, w tym
warsztaty wulkanizacyjny i serwisowy, myjnie oraz stacja paliw.

Przeznaczenie uzupetniajagce — obiekty komisu samochodowego, system par-
kingdw i drog wewnetrznych oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej obstugujgce funkcje przeznaczenia podstawowego.

Zasady ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzen-
nego

Ustala sie nastepujgce zasady ujednolicenia form zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

a) nakazuje sie zastosowanie ujednoliconej geometrii dachow wszystkich bu-
dynkéw, realizowanych na przedmiotowym terenie, zgodnie z zasadami
okreslonymi nizej (w punkcie: ,Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu”);

b) nakazuje sie stosowanie ujednoliconej kolorystyki dachéw stromych
wszystkich obiektow zlokalizowanych na przedmiotowym terenie, w tonac;ji:
od ceglastej czerwieni, do ciemnego brazu;

c) nakazuje sie realizacje ujednoliconej kolorystyki elewacji wszystkich budyn-
kéw zlokalizowanych na przedmiotowym terenie;

d) nakazuje sie realizacje ewentualnych ogrodzen o ujednoliconej formie: wys.
2-3m, azurowe w minimum 40% (powierzchni pustych w prostopadtym do
jego powierzchni widoku ogrodzenia) od wysokosci nie wiecej niz 0,6m, w
kolorze jednakowym dla catego terenu;

e) dopuszcza sie realizacje ogrodzen petnych na catej wysokosci w miejscach,
w ktorych jest to uzasadnione wzgledami funkcjonalnymi (np. ogrodzenia
miejsc przeznaczonych do tymczasowego sktadowania odpadow, bariery
ogniowe itp.).

Zasady ochrony $rodo-
wiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego

W catosci okreslone w ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenéw

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw i budowli (z wytgczeniem bu-
dowli podziemnych oraz ciaggéw komunikacyjnych i parkingéw) — zwymiarowa-
ne w rysunku planu.

Pozostate odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajgcych tereny, granic z sg-
siednimi dziatkami budowlanymi oraz budynkéw i budowli — zgodnie z obowia-
zujgcymi, witasciwymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Max. powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 50%.

Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu — 5%.
Max. gabaryty rzutow budynkow realizujgcych przeznaczenie terendéw — wyni-
kajace z wyzej ustalonych linii zabudowy oraz parametru max. powierzchnia
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu. Ze wzgledu na zréznicowanie
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funkcji projektowanych budynkow, liczbowych okreslen wymiaréw rzutéw tych
budynkéw — nie okresla sie.

Max. wysoko$¢ projektowanych obiektéw:

a) elewacje budynkéw i zadaszen realizujgcych przeznaczenie terenu — max.
9m, liczac od: najnizszego poziomu gruntu na obwodzie rzutu danego obiek-
tu, do: gornej krawedzi attyki; max. 7m, liczac od: najnizszego poziomu grun-
tu na obwodzie rzutu danego obiektu, do: dolnej krawedzi okapu dachu tego
obiektu;

b) dopuszcza sie realizacje czesci budynkow lub budowli realizujgcych przezna-
czenie podstawowe w formie architektonicznych akcentow lub dominant
wysokos$ciowych o sumarycznej wysokosci do 20m (liczac od najnizszego
poziomu gruntu na obwodzie rzutu danego obiektu), przy czym powierzch-
nia rzutu takiej czesci budynku lub budowli nie moze przekracza¢ 10% po-
wierzchni zabudowy realizujacej przeznaczenie podstawowe terenu;

c) ewentualne kalenice dachéw stromych w obiektach realizujgcych przezna-
czenie terenu — max. 12m, liczagc od najnizszego poziomu gruntu na obwo-
dzie rzutu danego obiektu.

Geometria dachow: dopuszcza sie realizacje alternatywnie:

a) dachow ptaskich we wszystkich budynkach realizujagcych przeznaczenie te-
renu; z dopuszczeniem realizacji $wietlikbw o dowolnej geometrii i po-
wierzchni do 30% powierzchni rzutéw projektowanych budynkéw, lub

b) dachéw stromych, dwupotaciowych lub wielopotaciowych, o symetrycznym
nachyleniu potaci w zakresie 20-40° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen
nad wejsciami itp.).

Sposoby zagospodaro-
wania terenéw lub obiek-
tow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow
odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 5, 6, 7 i 8 — nie okresla sie.

Szczegbtowe zasady i
warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci

Realizacja przeznaczenia terenu nie wymaga scalenia i podziatu dziatek.

Szczegoblne warunki za-
gospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu

Przed przystapieniem do projektowania obiektéw budowlanych nakazuje sie
wykonanie dokumentacji geologicznej w celu wtasciwego rozwigzania posado-
wienia tych obiektow, zgodnie obowigzujgcymi, wtasciwymi przepisami szcze-
g6lnymi i odrebnymi.

Dla zagospodarowania realizujgcego funkcje stacji paliw obowigzujg szczegdlne
warunki zagospodarowania terenu, okreslone w odpowiednich przepisach
techniczno-budowlanych oraz normach branzowych, odpowiednio do progra-
mu funkcjonalnego stacji i przyjetych rozwigzan technicznych.

Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej

Obstuga komunikacyjna: za pomocg systemu drég wewnetrznych i/lub ciggéw
pieszo-jezdnych, powigzanych ukiadem zewnetrznym za pomocg zjazdow pu-
blicznych z drogi dojazdowej, oznaczonej w rysunku planu symbolem KD, oraz
z drogi gminnej, przylegtej do niniejszego terenu od po6tnocy.

Dopuszcza sie przeznaczenie pasow przedmiotowego terenu o szerokos$ci do
3m wzdtuz przylegtej drogi gminnej pod modernizacje i ewentualne poszerze-
nie tej drogi, zwtaszcza w celu prawidtowego uksztattowania skrzyzowan i zjaz-
déw oraz budowy lub przebudowy rowéw odwadniajgcych wzdtuz tej drogi.
Ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych na potrzeby funkcji realizujgcych przeznaczenie terenu jak nastepu-
je:
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a) 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni ustug (przeznaczonej dla bez-
posredniej obstugi klientow) w budynkach realizujgcych przeznaczenie pod-
stawowe terenu;

b) 1 miejsce parkingowe na 2 osoby zatrudnione w ramach funkcji realizuja-
cych przeznaczenie terenu;

c) 1 miejsce parkingowe dla oséb niepetnosprawnych na 50 miejsc parkingo-
wych.
Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng,
obejmujacy: zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci NN, zaopatrzenie w wo-
de z gminnej sieci wodociggowej, odprowadzanie sciekéw bytowych i techno-
logicznych do zbiornikéw bezodptywowych o odpowiedniej pojemnosci lub do
lokalnych oczyszczalni sciekow, odprowadzanie $ciekow deszczowych za po-
$rednictwem systemu kanalizacji deszczowej.
Dopuszcza sie dowolne rozszerzenie w/w minimalnego zakresu uzbrojenia tere-
nu w infrastrukture technicznag.
Miejsca do tymczasowego sktadowania odpadéw na poszczegdlnych dziatkach
budowlanych winny posiada¢ wymiary oraz by¢ urzgdzone w sposéb okreslony
w odpowiednich przepisach techniczno-budowlanych, a jednoczes$nie w sposéb
umozliwiajacy realizacje ustalen aktualnego, gminnego planu gospodarki od-
padami oraz regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy, lub
innych programow lub przepisow gminnych, wtasciwych w zakresie okreslania
sposobu i zasad gromadzenia odpadow, ich selektywnej zbiérki oraz wywozu.

Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogolnych niniejszego planu.

Sposbb i termin tymcza-
sowego zagospodaro-
wania, urzgdzenia i uzyt-
kowania terenéw

Dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy do czasu jego za-
gospodarowania pod funkcje realizujace jego przeznaczenie.

Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala
sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 — z pbzniejszymi
zmianami)

20% lub

w przypadku nieodptatnego przekazania przez wtasciciela czeéci dziatek wcho-
dzacych w sktad niniejszego terenu wtasciwemu zarzadcy drog publicznych na
cele modernizacji i poszerzenia paséw drogowych tych drog — 5%.

§ 10.

1. Wyznacza sie teren drogi publicznej, dojazdowej, oznaczony w rysunku planu symbolem KD.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczegotowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresé ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna w klasie drogi dojazdowej D.
Przeznaczenie uzupetniajgce — miejsca parkingowe dla obstugi zainwestowania
realizujgcego przeznaczenie terenow przylegtych oraz sieci i podziemne urzg-
dzenia infrastruktury technicznej obstugujgce funkcje przeznaczenia podstawo-
wego, z wylagczeniem sieci i urzadzen kolidujgcych z przeznaczeniem podsta-
wowym.
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Zasady ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzen-
nego

Nakazuje sie zastosowanie podstawowych parametréw przestrzennych i tech-
nicznych jak dla drég dojazdowych na terenach zabudowy (ulice), okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 75 z 2002r. poz. 690 z p6zniejszymi zmianami) oraz wtasciwych prze-
pisach szczego6lnych i odrebnych w zakresie: promieni tukoéw, parametrow zjaz-
dow indywidualnych, nachylenia podtuznego i poprzecznego, nos$nosci na-
wierzchni, szerokosci i usytuowania chodnikow, itp.

Zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych, w tym ogrodzen dziatek na tere-
nach przylegtych, wysunietych poza linie rozgraniczajgca przedmiotowy teren.

Zasady ochrony s$rodo-
wiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego

W catosci okreslone w ustaleniach ogdélnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury
wspoiczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8 4 ust. 3 — nie okre$la sie.

Wymagania wynikajgce z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu oraz zakaz zabudowy — nie okre-
$la sie.

Sposoby zagospodaro-
wania terenéw lub obiek-
tow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow
odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8 4 ust. 5, 6, 7 i 8 — nie okresla sie.

Szczegotowe zasady i
warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci

Nakazuje sie scalenie dziatek i czesci dziatek wchodzacych w obreb przedmio-
towego terenu w spos6b umozliwiajgcy uzyskanie szerokosci w liniach rozgra-
niczajacych nie mniejszej niz 10m na catym jej przebiegu, z zachowaniem po-
szerzeh na uwidocznione w rysunku $ciecia o wymiarach 10x10m przy skrzyzo-
waniu z przylegta drogg wojewddzka nr 728.

Szczegoblne warunki za-
gospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenow oraz ustalenia zawarte w § 4
ust. 3, 4,5, 6, 7i8— nie okresla sie.

Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

Nakazuje sie realizacje oswietlenia ulicznego terenu.

Nalezy zachowa¢ odlegtosci poszczegolnych elementéw zagospodarowania, w
tym odlegtosci sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, okreslone w przepi-
sach szczegdlnych i odrebnych oraz odpowiednich normach branzowych — na
warunkach uzyskanych od wtasciwych dysponentéw sieci.

Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogolnych niniejszego planu.
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Sposéb i termin tymcza-
sowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzyt-
kowania terenu

Dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy do czasu ich zago-
spodarowania pod funkcje realizujgce jego przeznaczenie.

Stawka procentowa, na
podstawie ktérej ustala
sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 — z poézniejszymi
zmianami)

0%

§11.

1. Wyznacza sie teren drogi publicznej, gtdwnej, oznaczony w rysunku planu symbolem KG.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczegotowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresé ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe — poszerzenie pasa drogowego istniejgcej, publicz-
nej drogi wojewaodzkiej nr 728 do parametréw wtasciwych dla drogi w klasie
drogi gtéwnej G.

Przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura i urzgdzenia zwigzane z funkcjg
w/w drogi wojewddzkiej.

Zasady ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzen-
nego

Nakazuje sie zastosowanie podstawowych parametrow przestrzennych i tech-
nicznych jak dla drog gtéwnych, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infra-
struktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 z 2002r. poz. 690 z
p6zniejszymi zmianami) oraz wtasciwych przepisach szczegdlnych i odrebnych
w zakresie: promieni tukdow, parametrow zjazdéw indywidualnych, nachylenia
podtuznego i poprzecznego, nosnosci nawierzchni, szerokosci i usytuowania
chodnikéw, itp.

Zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych, w tym ogrodzen dziatek na tere-
nach przylegtych, wysunigtych poza linig rozgraniczajgcg przedmiotowy teren.

Zasady ochrony s$rodo-
wiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego

W catosci okreslone w ustaleniach ogdélnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu oraz zakaz zabudowy — nie okre-
$la sie.
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Sposoby zagospodaro-
wania terenéw lub obiek-
tow podlegajacych
ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow
odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8 4 ust. 5, 6, 7 i 8 — nie okresla sie.

Szczegbdtowe zasady i
warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci

Dopuszcza sie scalenie dziatek i czesci dziatek wchodzacych w obreb pasa dro-
gowego przylegtej drogi wojewddzkiej nr 728 w sposdb umozliwiajacy uzyska-
nie witasciwe]j dla drogi w klasie G szerokosci 25m w liniach rozgraniczajgcych
w/w drogi, z zachowaniem poszerzen na uwidocznione w rysunku planu $ciecia
przy skrzyzowaniach z przylegtymi drogami gminnymi.

Szczegoblne warunki za-
gospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenéw oraz ustalenia zawarte w § 4
ust. 3,4, 5, 6, 7 i 8 — nie okresla sie.

Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej

Nakazuje sie takie uksztattowanie profilu niniejszego terenu, ktére zabezpieczy
przed sptywem wod opadowych w kierunku terenéw przylegtych oraz umozliwi
realizacje odwodnienia za pomocg systemu rowow melioracyjnych i/lub kanali-
zacji deszczowe;.

Dopuszcza sie realizacje oswietlenia ulicznego terenu.

Nalezy zachowa¢ odlegtosci poszczegolnych elementéw zagospodarowania, w
tym odlegtosci sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, okreslone w przepi-
sach szczegdlnych i odrebnych oraz odpowiednich normach branzowych — na
warunkach uzyskanych od wtasciwych dysponentow sieci.

Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogolnych niniejszego planu.

Sposéb i termin tymcza-
sowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzyt-
kowania terenu

Dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposdb dotychczasowy do czasu jego za-
gospodarowania pod funkcje realizujgce jego przeznaczenie.

Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala
sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 — z p6zniejszymi
zmianami)

0%

Rozdziat IV - Ustalenia koncowe
§12.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy

Belsk Duzy.

§13.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
inz. Jarostaw Katana
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