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UCHWALA Nr XXXVI1/328/09
RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE

z dnia 27 sierpnia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Kwartat — Przy parku” w Pruszkowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, ze
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717, ze zmiana-
mi), w wykonaniu uchwaty nr XV/137/07 Rady
Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25 pazdziernika
2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kwartatu — przy Parku”, po
stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszkowa, Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego obszaru ,Kwartat —
Przy parku”, potozonego w Pruszkowie, zwang
dalej planem.

§2.
1. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:

- od poétnocnego wschodu -
wschodnia linia rozgraniczajgca ul.
Ziminskiej — Sygietynskiej,

pétnocno-
Miry

- od wschodu — 0$ jezdni ul. Bolestawa Prusa,

- od potudnia — 0$ jezdni ul. Tadeusza Ko-
Sciuszki,

- od zachodu — o$ jezdni Al. Wojska Polskie-
go.

2. Granice obszaru objetego planem sg oznaczo-
ne na rysunku planu sporzgdzonym na mapie
w skali 1:1000, ktéry jest integralng czescig
planu i stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenie
uwag do projektu planu, stanowigce zatgcz-
nik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadahn wtasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3.

§ 3.

. Plan nie okresla terminu obowigzywania jego

ustalen.

. Przedmiotem planu sg ustalenia zgodne z art.

15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. w
zakresie problematyki wystepujgcej na obsza-
rze objetym planem.

§4.

. W planie okresla sie tereny o takim samym

rodzaju przeznaczenia i jednakowych zasadach
zagospodarowania, zwane dalej jednostkami
terenowymi, ktorych zasiegi wyznaczone sg na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

. W uzasadnionych przypadkach dla poszczegél-

nych jednostek terenowych okresla sie réwniez
przeznaczenie dopuszczalne, wraz z warunkami
jego dopuszczenia.

. W uzasadnionych przypadkach w poszczegél-

nych jednostkach terenowych wprowadza sie
podziat wewnetrzny na tereny zrdéznicowane
pod wzgledem sposobu uzytkowania lub usta-
lanych zasad zagospodarowania, zwane dalej
wydzieleniami terenowymi, na rysunku planu
rozgraniczone liniami podziatbw wewnetrz-
nych.

§ 5,

. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaly do

terenu objetego planem.

. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku

planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania, tj. granice jednostek terenowych, o
ktorych mowa w 8§ 4 ust. 1 oraz linie podzia-
téow wewnetrznych, o ktérych mowa w § 4
ust. 3;
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2) oznaczenia literowe rodzajow podstawowe-
go przeznaczenia terenu, o ktébrym mowa w
§ 7 ust. 2;

3) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne, wyznaczone zgodnie z zasadami, o
jakich mowa w § 11;

4) ogolnodostepny pasaz pieszo-jezdny na po-
ziomie parteru budynku;

5) szpalery zieleni wysokiej;
6) miejsce usytuowania parkingu grupowego;

7) ogdlnodostepny ciagg pieszy na terenie za-
budowy mieszkaniowej.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 2 petnig funkcje informa-
cyjng, w tym postulatywna.

§ 6.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu, o ktorym mowa w § 1 uchwalty, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ry-
sunek planu na mapie w skali 1:1000, stano-
wigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

przepisach szczeg6lnych Ilub odrebnych -
nalezy przez to rozumieé inne przepisy poza
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

jednostce terenowej - nalezy przez to rozu-
miec¢ teren o okre$slonym przeznaczeniu lub o
odrebnych zasadach zagospodarowania, wy-
dzielony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi i oznaczony symbolem literowym
przeznaczenia, wraz z liczbg porzadkowa;

wydzieleniu terenowym — nalezy przez to
rozumie¢ cze$¢ terenu okreslonej jednostki
terenowej, wyodrebniajgcg sie sposobem
uzytkowania lub ustalanymi zasadami zago-
spodarowania, odgraniczong od pozostatych
czesci liniami podziatow wewnetrznych;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie jednostki tereno-
wej, wynikajgce z funkcji dominujacej na ob-
szarze tej jednostki;

przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez
to rozumie¢ dopuszczone na obszarze okre-
Slonej jednostki terenowej przeznaczenie wy-
nikajgce z funkcji o znaczeniu drugorzednym,
bedacej uzupetnieniem funkcji dominujacej w
tej jednostce;

8)

10)

11)

12)

liniach zabudowy obowigzujgcych i nieprze-
kraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ wy-
znaczone na rysunku planu linie okreslajgce
usytuowanie najblizszej zewnetrznej $ciany
realizowanych budynkéw wzgledem ulicy,
ciggu pieszego, terenu zieleni publicznej lub
innych obiektéw, z pominieciem balkonéw,
loggii i wykuszy wysunietych poza obrys bu-
dynku nie wiecej niz 1 metr oraz elementow
wejscia do budynku (schody, podest, daszek,
pochylnia dla niepetnosprawnych) — przy
czym w przypadku linii obowigzujgcych usta-
la sie obowigzek realizacji budynku w linii
wyznaczonej, a w przypadku linii nieprzekra-
czalnej — tylko obowigzek zachowania co
najmniej wyznaczonej tymi liniami odlegtos$ci
od wymienionych elementéw przestrzen-
nych;

maksymalnej (lub minimalnej) wysokosci
zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprze-
kraczalny (lub najmniejszy) dopuszczalny
pionowy wymiar budynku w metrach, mie-
rzony od poziomu terenu przy najnizej poto-
zonym wejsciu do budynku (nie bedacym wy-
tagcznie wejsciem do pomieszczen gospodar-
czych lub technicznych) do najwyzszej gornej
krawedzi dachu; pomocniczo wysoko$¢ zabu-
dowy moze tez by¢ okreslona liczbg kondy-
gnacji nadziemnych budynku;

minimalnym procentowym wskazniku po-
wierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez
to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng wiel-
kos¢ tacznej powierzchni biologicznie czyn-
nej, wyrazong w stosunku procentowym do
powierzchni catkowitej dziatki lub jednostki
terenowej, przy czym za powierzchnie biolo-
gicznie czynng uznaje sie grunt rodzimy nie-
zabudowany i nie stanowigcy nawierzchni
dojazdéw i dojs¢ pieszych, pokryty roslinno-
$cig oraz wode powierzchniowg na dzialce, a
takze 50% sumy powierzchni taraséw i stro-
podachow urzadzonych jako state trawniki i
kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich na-
turalng wegetacje — o powierzchni nie mniej-
szej niz 10m?;

maksymalnym wskazniku intensywnosci za-
budowy — nalezy przez to rozumie¢ najwiek-
szg nieprzekraczalng warto$é ilorazu sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygna-
cji nadziemnych, mierzonych w obrysie ze-
wnetrznym, wszystkich budynkéw istnieja-
cych i projektowanych w obrebie jednostki
terenowej lub na dziatlce do powierzchni cat-
kowitej tej jednostki lub tej dziatki;

ustugach - bez przesadzania ich profilu — na-
lezy przez to rozumie¢ nieucigzliwe zaktady w
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13)

14)

odrebnych budynkach lub lokalach wbudo-
wanych w budynki o innym przeznaczeniu
dominujagcym, prowadzgce szeroko rozumia-
ng dziatalno$¢ ustugowa, nie zwigzang z wy-
twarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, przede wszystkim w zakresie
handlu, gastronomii, rzemiosta i ustug byto-
wych, hotelarstwa oraz funkcji biurowej — z
wykluczeniem inwestycji, ktore zalicza sie do
przedsiewzie¢ wymagajgcych sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i
obiektow handlowych o powierzchni sprze-
dazy wiekszej niz 2000m? w jednym lokalu, a
takze:

a) zaktadéw ustug produkcyjnych oraz ob-
stugi technicznej i naprawy pojazdéw me-
chanicznych;

b) zaktadow sprzedazy detalicznej paliw do
pojazdow;

c) obiektow handlu hurtowego;

d) obiektow handlu hurtowego i detalicznego
wymagajgcych placow sktadowych;

e) obiektow wymagajacych bazy pojazdow
transportu towarowego;

f) zaktadow pogrzebowych z pomieszcze-
niami do przechowywania zwtok;

jednym zespole urbanistyczno - architekto-
nicznym — nalezy przez to rozumieé¢ zagospo-
darowanie okreslonego terenu w formie jed-
nego budynku, w tym sktadajacego sie z kilku
segmentow wraz z cato$ciowym urzadzeniem
tego terenu, lub w formie zespotu kilku bu-
dynkdéw powigzanych funkcjonalnie i prze-
strzennie, wraz ze wspolnym urzadzeniem te-
go terenu;

dominancie architektoniczno-urbanistycznej —
nalezy przez to rozumie¢ budynek lub frag-
ment budynku, wyro6zniajgcy sie wsrdd ota-
czajgcej zabudowy gabarytami, zwlaszcza
wysokoscig oraz formg architektoniczng i
eksponowanym usytuowaniem.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczgce
ogolnych zasad zagospodarowania terenow

§7.

. Ustala sie, ze na obszarze objetym planem

funkcja wiodacg jest funkcja ustugowa, a funk-
cja drugorzedng, w tym towarzyszaca — funkcja
mieszkaniowa.

W planie wyodrebnia sie nastepujace rodzaje
podstawowego przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ze-
spotowa — obejmujgca tereny zagospoda-
rowane w formie zespotéw budynkéw wie-
lorodzinnych, wraz z ich zapleczami, do kto-
rych nalezg drogi wewnetrzne, garaze, miej-
sca postojowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia, podjazdy, podwobrza
oraz zielen osiedlowa - oznaczone na rysun-
ku planu symbolem MWZU;

2) ustugi — bez przesadzania ich profilu —
obejmujgce tereny obiektow ustugowych
spetniajgcych warunki okreslone w § 6 pkt
12, stanowigce dziatki wydzielone lub czesci
dziatek funkcjonalnie zwigzane z tymi obiek-
tami, wraz z dojsciami, podjazdami, miej-
scami postojowymi, podwdrzami, zielenig
towarzyszacg i zewnetrznymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej - oznaczone na
rysunku planu symbolem UU;

3) ustugi — bez przesadzania ich profilu, z to-
warzyszacg funkcjg mieszkaniowg — obej-
mujace tereny jak w pkt 2, na ktorych obok
funkcji ustugowej istnieje lub moze by¢ re-
alizowana funkcja mieszkaniowa, jesli po-
wierzchnia uzytkowa zajmowana przez
funkcje mieszkaniowg w obrebie wydzielo-
nej dziatki nie przekracza 50% tacznej po-
wierzchni uzytkowej budynkoéw na tej dziat-
ce (z pominieciem budynkéw gospodar-
czych i garazy) - oznaczone na rysunku
symbolem UUM;

4) zielen publiczna — obejmujaca tereny zieleni
urzadzonej ogolnodostepnej o charakterze
rekreacyjnym lub izolacyjnym — skwery i
ciagi zieleni, z wytgczeniem zieleni osiedlo-
wej i zieleni w obrebie terendéw ulic - ozna-
czone na rysunku planu symbolem ZP;

5) tereny komunikacji - obejmujace wyodreb-
nione liniami rozgraniczajgcymi:

a) tereny ulic - oznaczone na rysunku planu
symbolami KUG/KUZ, KUZ, KUL, KUD, w
ktérych koncowe litery okreslajg klase
danej ulicy zgodnie z obowigzujacg kla-
syfikacjg drog i ulic (G — ulica gtéwna, Z -
ulica zbiorcza, L - ulica lokalna, D - ulica
dojazdowa),

b) teren ogdélnodostepnego dojazdu z par-
kingiem grupowym — oznaczony na ry-
sunku planu symbolem KD.

§8.

. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego na obszarze objetym planem:

. Ustala sig, ze zabudowa wzdtuz ulic obrzeznych

— Bolestawa Prusa i Tadeusza Kosciuszki, w
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my$| zasady, o jakiej mowa w 8 9 ust. 5, po-
winna by¢ utrzymana w klimacie i gabarytach
pierzejowej zabudowy miejskiej z konca XIX i
poczatkow XX wieku, a wiec stanowié konty-
nuacje obecnej formy zabudowy wzdtuz tych
ulic.

. Ustala sie konieczno$é stworzenia wyraznej,
odpowiednio zakomponowanej linii zabudowy
od strony Al. Wojska Polskiego, przy czym two-
rzywem powinny by¢ przede wszystkim obiek-
ty ustugowe o wysokiej intensywnosci zabu-
dowy.

. Przy Al. Wojska Polskiego na pétnoc od wlotu
ul. Anielin nalezy umozliwi¢ realizacje obiektu
o wysokosci co najmniej 18m, ale nie wyzsze-
go niz 25m, ktory powinien stanowi¢ dominan-
te urbanistyczno-architektoniczng podkreslaja-
cg gtéwny wijazd na obszar centrum miasta od
strony poétnocnej.

. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow
informacyjno-plastycznych:

1) realizacje reklam i znakéow informacyjno —
plastycznych dopuszcza sie przy zachowa-
niu przepiséw odrebnych oraz gdy nie jest
to sprzeczne z ustaleniami dla konkretnej
jednostki terenowej, pod nastepujgcymi wa-
runkami:

a) wielko$¢ powierzchni reklamowej tablicy
reklamowej, szyldu, bannera oraz ptasz-
czyzny ekspozycyjnej nosnika reklamo-
wego nie moze przekracza¢ 8m?, z wyjat-
kiem sytuacji, gdy $ciana szczytowa bu-
dynku wykorzystywana jest w catosci
przez jedng kompozycje plastyczng; do-
tyczy to rowniez reklamy remontowej,

b) dopuszczalng wysoko$é nosnikow re-
klamowych, tacznie z ptaszczyzng ekspo-
zycyjng, ustala sie na 5 m liczonych od
poziomu terenu, przy czym no$niki takie
nie mogag byé lokalizowane na terenach
przeznaczonych pod zabudowg mieszka-
niowa,

c) sposob umieszczenia reklam i znakow in-
formacyjno — plastycznych musi nawig-
zywaé do elementow istniejgcego zago-
spodarowania: osi jezdni, ptaszczyzn fa-
sad zabudowy, itp.,

d) odlegtos¢ reklam i znakdédw nie moze byé
mniejsza:

- od znakéw drogowych - niz 15m,
- od krawedzi jezdni - niz 3m,

- od skrzyzowan ulic lokalnych (KDL)
oraz takich skrzyzowan, gdzie cho¢

jedna z krzyzujacych sie ulic ma wyz-
szg klase niz lokalna — niz 12m,

- od pozostatych skrzyzowan ulic — niz
8m,

e) stosowanie reklamy remontowej jest
mozliwe tylko w trakcie formalnie pro-
wadzonych robét budowlanych,

f) umieszczanie reklam na elewacjach bu-
dynkdédw nowo wznoszonych jest mozliwe
tylko w miejscach wyznaczonych w pro-
jekcie architektonicznym budynku;

2) nie dopuszcza sie sytuowania reklam i zna-
kow informacyjno — plastycznych:

a) na pomnikach oraz w promieniu 20m od
nich,

b) na drzewach i w ich bezposrednim sa-
siedztwie,

c) na obiektach matej architektury stano-
wigcych ozdobe przestrzeni publicznych
(fontanny, rzezby itp.),

d) w pasach dzielgcych jezdnie;

e) na budowlach o funkcji barier dzwigko-
chtonnych;

f) na latarniach ulicznych.
§09.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkdéw i débr kultury wspéicze-
snej:

1.

Ustala sie dla poszczegdlnych jednostek tere-
nowych minimalny procentowy wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej, obowigzujacy
w przypadku nowej inwestycji na dziatce lub w
zespole dziatek stanowigcych teren inwestycji;
wskazniki te sg okreslone w ramach ustalen
szczegbtowych w rozdziale 2.

Ustala sie ochrone wéd podziemnych poprzez:

1) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzia-
tywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moga negatywnie wplynaé¢ na stan tych
wod,

2) obowigzek podtgczania do sieci wodocia-
gowej i kanalizacyjnej wszystkich realizo-
wanych obiektow, w ktérych przewiduje sie
instalacje wodociggowg i kanalizacyjna.

. W zakresie ochrony przed hatasem i okres$lenia

standardu akustycznego terenow:

1) ustala sie, ze w rozumieniu przepisoOw Pra-
wa ochrony $rodowiska tereny zabudowy
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mieszkaniowej wielorodzinnej zespotowej
oznaczone na rysunku planu symbolem
MWZU nalezy traktowa¢ jako ,tereny prze-
znaczone pod zabudowe mieszkaniowg wie-
lorodzinng”, a tereny ustug z towarzyszaca

funkcjg mieszkaniowg oznaczone na rysun- 3.
ku planu symbolem UUM - jako ,tereny
mieszkaniowo-ustugowe”.

2) wzdiuz podstawowych tras komunikacyj- 4

nych: Al. Wojska Polskiego, ul. Bolestawa
Prusa i ul. Miry Ziminskiej — Sygietynskiej,
moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczal-
nych standardow akustycznych i jakosci
powietrza — orientacyjny zasieg tych prze-
kroczen oznaczono na rysunku planu sym-
bolem graficznym.

4. Ustala sie obowigzek utrzymania, uzupetnienia,
wzglednie urzadzenia ciggéw zieleni wysokiej
w postaci szpaleréw drzew, wyznaczonych na
rysunku planu.

5. Ustala sie utrzymanie charakteru i formy zabu-
dowy w rejonie naroznika ulic Bolestawa Prusa
i Tadeusza Kosciuszki w klimacie i gabarytach
pierzejowej zabudowy miejskiej z konca XIX i
poczatkdbw XX wieku, charakterystycznej dla
rejonu ulicy Bolestawa Prusa i jej przecznic.

§10.

W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni pu-
blicznych:

1. Ustala sie, ze na obszarze objetym planem:

1) przestrzenie publiczne stanowig tereny
znajdujgce sie w liniach rozgraniczajgcych
ulic, teren ogo6lnodostepnego dojazdu z
parkingiem oznaczony symbolem KD oraz
teren ciggu zieleni publicznej oznaczony
symbolem ZP;

2) za przestrzenie publiczne uznaje sie rowniez
niewygrodzone czesci terenow przed nie-
ktérymi obiektami ustugowymi, jesli pro-
wadzona w nich dziatalno$¢ ustugowa ma
charakter ogélnodostepny.

2. W przestrzeniach publicznych:

1) dopuszcza sie sytuowanie obiektdéw matej
architektury i niezbednych urzadzen infra-
struktury technicznej (nie bedacych budyn-
kami) o powierzchni zabudowy nie wiekszej
niz 6m?

2) lokalizacja obiektéw, o ktérych mowa w
pkt 1, nie moze spowodowaé utrudnien w
komunikacji pieszej i rowerowej oraz ogra-
niczenia widoczno$ci na skrzyzowaniach i
przestaniania znakdéw i sygnalizatorow dro-
gowych;

3) nie dopuszcza sie realizacji ogrodzen wzdtuz
gtébwnych ciggow komunikacyjnych: Al
Wojska Polskiego i ul. Miry Ziminskiej-
Sygietynskiej.

Ustala sie dla miejsc koncentracji ruchu pie-
szego kompleksowe i staranne wykonanie po-
sadzek, matej architektury oraz kompozycji zie-
leni towarzyszacej.

Ustala sie nakaz dostosowania przestrzeni pu-
blicznych do potrzeb oséb niepetnosprawnych
poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika
chodnika na catej jego szerokosci, ale nie
mniejszej niz 1,5m, w sposdb umozliwiajgcy
zjazd i wjazd osobie poruszajgcej sie na
wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni anty-
poslizgowej w rejonach przej$¢ dla pie-
szych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyroz-
niajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla os6b z
dysfunkcja wzroku na chodnikach przed
kraweznikami opuszczonymi do poziomu
jezdni;

4) wyposazenie przejscia z sygnalizacjg swietl-
ng w sygnalizacje dzwiekowg;

5) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kio-
skéw, wiat, tablic i stupow informacyjnych
do potrzeb osob niepetnosprawnych, a ich
lokalizacja nie powinna kolidowac z pasami
dla ruchu pieszego; miejsca do wypoczynku
(tawki) nalezy lokalizowa¢ przy przystankach
autobusowych oraz przy chodnikach, obok
tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzy-
mania sie osoby poruszajacej sie ha wozku;

6) lokalizowanie matej architektury: Ilatarni,
tawek, wiat, tablic, stupow informacyjnych i
reklamowych, ewentualnie tymczasowych
ogrodkow kawiarnianych i ich ogrodzen
oraz kioskoéw i znakdéw drogowych, nie mo-
ze kolidowaé¢ z ruchem pieszym i ma za-
pewni¢ przejazd dla wozka inwalidzkiego;

7) wyrazne oznakowanie przystankow komu-
nikacji publicznej i wyposazenie ich w in-
formacje o rozktadzie jazdy dostosowang do
0s6b stabo widzacych oraz umieszczong na
wysokosci dostepnej dla osob poruszaja-
cych sie na wodzkach;

8) stosowanie kraweznikdéw opuszczonych w
miejscach postojowych wskazanych dla
osob niepetnosprawnych w liniach rozgra-
niczajgcych ulic.
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5. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji ogro-

dzen dopuszczonych od strony przestrzeni pu-
blicznych:

1) ogrodzenie nalezy realizowaé¢ w liniach roz-
graniczajacych ustalonych w planie, przy
czym dopuszcza sie miejscowe wycofanie
ogrodzenia w gtgb terenu dziatki, zwtaszcza
w przypadku koniecznosci ominiecia istnie-
jacych przeszkdd, np. drzew, urzadzen infra-
struktury technicznej itp. oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala sie nastepujgce warunki, ktére muszg
by¢ zachowane przy realizacji ogrodzen:

a) maksymalna wysoko$¢é ogrodzenia nie
moze przekracza¢ 1,8m od poziomu te-
renu,

b) powyzej 0,6m od poziomu terenu do-
puszcza sie wyltgcznie ogrodzenie azuro-
we, ktérego co najmniej 25% powierzch-
ni stanowig przeswity lub otwory.

§11.

. Przyjmuje sie nastepujgce zasady ustalania

obowigzujgcej lub nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy dla budynkéw nowo wznoszonych lub
rozbudowywanych, wzglednie odtwarzanych:

1) obowigzujacg linie zabudowy ustala sie:

a) w liniach istniejacych pierzei ulicznych,
ktére uznaje sie za godne utrwalenia,

b) w miejscach szczegdinych, gdzie wytwo-
rzenie wyraznej pierzei zabudowy uznaje
sie za pozgdane ze wzgledéw architekto-
niczno — przestrzennych;

2) poza sytuacjami, o ktérych mowa w pkt 1,
od strony ulic oraz ogolnodostepnego do-
jazdu KD ustala sie nieprzekraczalng linie
zabudowy, wyznaczong na rysunku planu.

W sytuacji, gdy przy bocznej granicy dziatki, na
ktorej ma by¢ realizowana nowa lub odtwarza-
na zabudowa, znajduje sie budynek mieszkalny
lub ustugowy sasiada kwalifikujgcy sie do
trwatej adaptacji, ustala si¢ obowigzek sytu-
owania nowo wznoszonego budynku w ukta-
dzie blizniaczym, tzn. przybudowania go do
budynku sgsiada, wzglednie w uktadzie szere-
gowym — jako plomby w zabudowie ciggte;j.

§12.

W zakresie komunikacji:

1.

Nastepujgce ulice stanowig elementy podsta-
wowego miejskiego uktadu drogowo — ulicz-
nego oraz petnig funkcje ponadlokalne w sto-
sunku do obszaru objetego planem:

1) Al. Wojska Polskiego — o klasie ulicy gtow-
nej, docelowo — o klasie ulicy zbiorczej,
oznaczona na rysunku planu symbolem
1 KUG/KUZ;

2) ul. Bolestawa Prusa — o klasie ulicy zbior-
czej, oznaczona na rysunku planu symbo-
lem 2 KUZ;

3) ul. Miry Ziminskiej-Sygietynskiej — o klasie

ulicy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu
symbolem 3KUZ.

. Uktad uliczny dla obszaru objetego planem,

oprocz ulic, o ktérych mowa w ust. 1, stanowig:

1) ul. Tadeusza Kosciuszki — o klasie ulicy lo-
kalnej, oznaczona na rysunku planu symbo-
lem 4KUL;

2) ul. Anielin — o klasie ulicy dojazdowej, ozna-
czona na rysunku planu symbolem 5KUD.

. Ustala sie dostosowanie nastepujacych ulic:

Al. Wojska Polskiego i ul. Bolestawa Prusa do
publicznego transportu ulicznego.

. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych

ulic:

1) ustala sie prowadzenie ciggow pieszych w
postaci chodnikéw w liniach rozgraniczajg-
cych wszystkich ulic;

2) ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenia pa-
sow terenu dla urzadzen i przewodow pod-
ziemnych miejskiej infrastruktury technicz-
nej;

3) zakres i warunki sytuowania obiektow i
urzadzen, nie bedacych urzadzeniami dro-
gowymi ani zwigzanymi z utrzymaniem i
obstugg ruchu sg okreslone w 8 10 ust. 2;

4) ustala sie, ze chodniki oraz miejsca przejsé
przez jezdnie dla pieszych muszg by¢ przy-
stosowane do poruszania sie os6b niepet-
nosprawnych, zgodnie z przepisami § 10
ust. 4;

5) dopuszcza sie urzadzanie zatok parkingo-
wych ogélnodostepnych w obrebie terenéw
ulic, ale wylgcznie w ulicach lokalnych
(KUL) i dojazdowych (KUD), a wyjatkowo w
obrebie ulic zbiorczych (KUZ) za zgoda za-
rzgdcy drogi, pod warunkiem zachowania
wymaganych parametrow technicznych od-
powiadajacych klasie danej ulicy — w formie
zespotédw stanowisk prostopadtych lub uko-
$nych do jezdni, badz pasdw stanowisk
rownolegtych do jezdni, w miejscach nie
zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu;

6) nie dopuszcza sie realizacji obiektéw tym-
czasowych, z wyjatkiem urzgdzania sezo-
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nowych ogrédkow kawiarnianych i restau-
racyjnych.

5. W zakresie urzadzania parkingéw ustala sie

nastepujgce warunki realizacji i wskazniki
miejsc parkingowych dla obiektéw nowo
wznoszonych lub rozbudowywanych:

1) inwestorzy majg obowigzek zapewnienia
realizacji odpowiedniej ilosci miejsc parkin-
gowych na terenie objetym nowa inwesty-
cja;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania dla poszczegél-
nych rodzajéw obiektébw nie moze by¢
mniejsza od nizej podanych wielkosci
wskaznika miejsc parkingowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej — 1,3 sta-
nowiska / 1 lokal mieszkalny,

- dla sal kinowych — 40 stanowisk / 100
miejsc,

- dla biur i urzedow — 25 stanowisk /
1000m? powierzchni uzytkowej budyn-
kow,

- dla obiektéw ustugowych i ustug wbu-
dowanych — 25 stanowisk / 1000m? po-
wierzchni uzytkowej, z tym ze dla ustug o
powierzchni mniejszej niz 100m? — 3 sta-
nowiska / 1 obiekt lub lokal.

§13.

Na obszarze objetym planem problem tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terendw nie wystepuje.

1.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczgce zasad uzbrojenia terenu

§ 14.

Ustala sie zasade obstugi zainwestowania na
obszarze objetym planem z miejskich syste-
mow infrastruktury technicznej, poprzez istnie-
jace przewody magistralne oraz sie¢ rozdziel-
cza, w miare potrzeb przebudowywang i roz-
budowywana.

Ustala sie:

1) utrzymanie zasady prowadzenia przewodow
podstawowej sieci infrastruktury technicz-
nej w pasach ulicznych tj. w terenach zawar-
tych miedzy liniami rozgraniczajagcymi ulic;

2) od zasady, o ktérej mowa w pkt. 1, mozna
odstgpié, tylko jesli w pasie ulicznym nie ma
warunkow dla realizacji danego przewodu
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 15.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1)

2)

ustala sie zasade zaopatrzenia w wode obszaru
objetego planem z wodociggu miejskiego
Pruszkowa, z wykorzystaniem istniejgcej magi-
strali wodociggowej w Al. Wojska Polskiego
oraz istniejgcych przewoddédw wodociggowych
w ulicach Tadeusza Kosciuszki i Bolestawa
Prusa;

w celu dostarczenia wody dla catego poten-
cjalnego zainwestowania na obszarze objetym
planem ustala sie koniecznos$¢:

a) wydtuzenia istniejacego przewodu w ul. Bo-
lestawa Prusa oraz budowy nowego prze-
wodu wodociggowego w ul. Miry Ziminskiej
— Sygietynskiej,

b) rozbudowy wewnatrzosiedlowej rozdzielczej
sieci wodociggowe;.

§ 16.
W zakresie odprowadzania i oczyszczania $cie-
kow:
1) ustala sie zasade odprowadzania Ssciekow sani-

tarnych z obszaru objetego planem przy po-
mocy systemu miejskiej grawitacyjnej sieci ka-
nalizacji sanitarnej, z wykorzystaniem istnieja-
cego kolektora w ul. Bolestawa Prusa, kolekto-
ra w ul. Miry Ziminskiej — Sygietynskiej i kana-
tu w ciggu pieszym na terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MWZU - tzw.
Raszpléwce — do grupowej oczyszczalni Scie-
kow;

ze wzgledu na brak przewodu kanalizacyjnego
w Al. Wojska Polskiego oraz brak miejsca na
nowy przewdd w pasie ul. Tadeusza Kosciuszki
dopuszcza sie mozliwos¢ budowy niezbednych
elementow sieci kanalizacji sanitarnej na za-
pleczu zabudowy przy tej ulicy tj. przebiegaja-
cych przez teren ogoélnodostepnego dojazdu z
parkingiem grupowym, oznaczony na rysunku
planu symbolem KD;

w celu skanalizowania catego potencjalnego
zainwestowania na obszarze objetym planem
ustala sie koniecznos¢ uzupetniajgcej realizacji
sieci kanatow drugorzednych

w zakresie odprowadzania wod deszczowych z
obszaru objetego planem ustala sig, ze wody
te odprowadzane beda do sieci miejskiej kana-
lizacji deszczowej, w tym:

a) do istniejgcego kolektora burzowego kanali-
zacji deszczowej w ul. Bolestawa Prusa,
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b) do niezbednej do realizacji sieci lokalnej ka-
nalizacji deszczowej, ktorej odbiornikiem
bedzie wyzej wymieniony kolektor burzowy
w ul. Bolestawa Prusa;

5) do czasu petnego zrealizowania sieci kanaliza-
cji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie
wod deszczowych z jezdni ulic poprzez infiltra-
cje do gruntu z wykorzystaniem retencji tere-
nowej lub podziemne;j.

§17.
W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie zainwestowania na
obszarze objetym planem w gaz przewodowy
$redniego cisnienia CN 0,4 MPa;

2) ustala sie zasade dostarczania gazu do celéw
przygotowania positkéw i podgrzewania wody,
a takze do ogrzewania pomieszczen w budyn-
kach nie podtgczonych do miejskiej sieci ciepl-
nej;

3) ustala sie zaopatrzenie w gaz obszaru objetego
planem z gazociggow s$redniego cisnienia, zasi-
lanych ze stacji redukcyjno — pomiarowej
| stopnia przy ul. Ludwika Warynskiego (poza
obszarem objetym planem) za posrednictwem
gazociggéw w Al. Wojska Polskiego;

4) w celu zaopatrzenia w gaz catego potencjalne-
go zainwestowania na obszarze objetym pla-
nem ustala sie konieczno$é uzupetniajacej roz-
budowy istniejgcej sieci gazowej

5) gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulicy
znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy przeniesé w
pas drogowy poza jezdnig¢ na koszt inwestora
przebudowy ulicy.

§18.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie, ze w energie elektryczng z sieci elek-
troenergetycznej beda zaopatrywani wszyscy
potencjalni odbiorcy;

2) ustala sie zasilanie w energie elektryczng zain-
westowania na obszarze objetym planem z ist-
niejgcej stacji elektroenergetycznej 110/15kV
~Pruszkéw” (usytuowanej poza obszarem obje-
tym planem) za posrednictwem kablowo - na-
powietrznej sieci zasilajgco — rozdzielczej $red-
niego napiecia;

3) ustala sie niezbedno$¢ rozbudowy systemu
zaopatrywania w energie elektryczng (wynika-
jaca z koniecznej modernizacji istniejgce] sieci
oraz ze wzrostu zapotrzebowania mocy), ktéra
polegac¢ bedzie na:

a) przebudowie istniejgcych linii napowietrz-
nych (z tym, ze koszt przebudowy nie spo-
wodowanej wzgledami eksploatacyjnymi
nie moze obcigza¢ zaktadu energetycznego)
oraz budowie nowych linii sredniego napie-
cia 15kV, realizowanych wytgcznie jako ka-
blowe,

b) budowie nowych stacji transformatorowych
15/0,4kV;

4) realizacja stacji transformatorowej wolnostojg-
cej bedzie wymagaé terenu o powierzchni do
20m? i o wymiarach ok. 5m x 4m, z zapewnio-
nym dojazdem z ulicy publicznej i jest mozliwa
bez koniecznosci zmiany ustalen niniejszego
planu.

§19.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng zain-
westowania na obszarze objetym planem z
miejskiego systemu cieptowniczego, przy czym
gtébwnymi cieptociggami zaopatrujgcymi ten
obszar sa: magistrala cieplna w ul. Tadeusza
Kosciuszki, cieptocigg w Al. Wojska Polskiego
oraz przewdd cieplny w tzw. Raszpléwce;

2) w zwigzku z przewidywanym znacznym przyro-
stem zainwestowania kubaturowego na obsza-
rze objetym planem ustala sie konieczno$¢ bu-
dowy sieci cieplnej na tym terenie w dowigza-
niu do istniejgcych przewodoéw w ul. Tadeusza
Kosciuszki i Al. Wojska Polskiego.

§ 20.
W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej sieci kabli
miedzymiastowych i miedzycentralowych oraz
mozliwosé jej rozbudowy stosownie do po-
trzeb;

2) wszelkie prace projektowe zwigzane z ewentu-
alng przebudowag istniejgcej infrastruktury tele-
technicznej winny byé uzgadniane z wtasci-
wym zarzadca przebudowywanej kanalizacji te-
letechnicznej;

3) ustala sie obstuge zabudowy na obszarze obje-
tym planem z central automatycznych (usytu-
owanych poza obszarem objetym planem) po-
przez sie¢ istniejgcych i projektowanych kabli
magistralnych.

§ 21.
W zakresie usuwania odpadow statych:

1) ustala sie zasade wywozu sposobem zorgani-
zowanym wszystkich odpadéw statych z obsza-
ru objetego planem na wyznaczone dla potrzeb
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miasta tereny sktadowania, przerébki lub spa-
lania odpadow;

ustala sie obowigzek wyposazenia kazdej za-
budowanej posesji w urzadzenia i miejsca
umozliwiajgce zbieranie i segregacje odpadow.

Rozdziat 4
Ustalenia
dla poszczegolnych jednostek terenowych

§ 22.
Dla jednostki terenowej MWZU

. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym

jednostki terenowej jest zabudowa mieszka-
niowa wielorodzinna zespotowa.

Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem
towarzyszacym jednostki terenowej sg ustugi —
bez przesadzania ich profilu, usytuowane wy-
tacznie w parterach oraz ewentualnie na
pierwszym pietrze budynkéw mieszkalnych, a
takze w osobnych budynkach - pod warunkiem
spetnienia wymaganhn zawartych w przepisach
odrebnych.

Ustala sie wewnetrzny podziat jednostki tere-
nowej na dwa wydzielenia terenowe, oznaczo-
ne na rysunku planu.

Dla jednostki terenowej obowigzujg nastepuja-
ce zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) dla wydzielenia terenowego nr 1:

a) ustala sie zachowanie istniejacego ze-
spotu budynkéw mieszkalnych z ustu-
gami w parterze od strony ul. Bolestawa
Prusa

b) dopuszcza sie przebudowe tych budyn-
kow oraz zmiane funkcji poszczegdlnych
lokali, z tym ze zakazuje sig:

- nadbudowy budynkéw,

- przebudowy poddaszy, powodujgcej
dysharmonie elewac;ji,

- zmiany uktadu otworéw (drzwi i
okien), balkonéw i loggii bez odpo-
wiedniego zakomponowania na nowo
catej elewacji,

c) zakazuje sie budowy odrebnych lub
przybudowanych garazy naziemnych
oraz budynkéw gospodarczych;

2) dla wydzielenia terenowego nr 2:

a) ustala sie zagospodarowanie catosci te-
renu wydzielenia jako jednego zespotu
urbanistyczno-architektonicznego, zgod-

b)

c)

d)

g)

h)

k)

nie z zasadg, o ktérej mowa w 86
pkt 13),

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 22m
lub 6 kondygnacji nadziemnych,

ustala sie dachy o nachyleniu potaci od
0° do 25°,

od strony ulicy Anielin, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 5 KUD ustala
sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla
budynkoéw mieszkalnych, z zastrzezeniem
przepisu dotyczacego parkingow pod-
ziemnych, o ktérym mowa w lit. f,

ustala sie, ze co najmniej wzdtuz ulicy
Anielin, przyziemia budynkow majg by¢
przeznaczone pod ustugi, tak aby po-
wstata pierzeja ustugowa przy ciggu pie-
szym prowadzgcym od ul. Tadeusza Ko-
Sciuszki,

ustala sie, ze co najmniej 75% tacznej
ilosci miejsc postoju (garazowania) sa-
mochodéw, wymaganej na catym tere-
nie wydzielenia, obliczonej zgodnie z
ustaleniem z 8 12 ust. 5, ma by¢ zreali-
zowane w podziemiu budynkéw miesz-
kalnych, przy czym dopuszcza sie wysu-
niecie linii zabudowy kondygnacji pod-
ziemnych mieszczacych parkingi poza
ustalong linie zabudowy, o ktérej mowa
w pkt ¢, do zachodniej granicy jednostki,

zakazuje sie budowy wolnostojacych lub
przybudowanych garazy naziemnych
oraz budynkéw gospodarczych,

dopuszcza sie realizacje urzgdzen komu-
nikacyjnych, tj. dojazdéw do budynkéw,
placykdw manewrowych i miejsc posto-
jowych, jesli celem jest obstuga zainwe-
stowania na obszarze jednostki tereno-
wej oraz pod warunkiem spetnienia wy-
magan zawartych w przepisach odreb-
nych,

dopuszcza sie budowe obiektow i urza-
dzeh zewnetrznych infrastruktury tech-
nicznej - pod warunkiem, ze bedg to
obiekty i urzadzenia stuzgce obstudze za-
inwestowania na obszarze objetym pla-
nem,

dla czesci terenu potozonej w zasiegu
oddziatywania akustycznego szlaku ko-
munikacyjnego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 13 ust. 3,

wzdtuz dawnej drogi - tzw. Raszplowki
wyznacza sie przebieg ogdlnodostepne-
go ciggu pieszego, ktory ma rowniez
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1.

petnié funkcje drogi pozarowej, z tym ze
w uzasadnionej sytuacji dopuszcza sie
uznanie go za cigg wewnetrzny tej jed-
nostki terenowej,

[) dla terenu wydzielenia nr 2 ustala sie
maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy - 1,7,

m) ustala sie minimalny procentowy wskaz-
nik powierzchni biologicznie czynnej —
20% catego obszaru wydzielenia tereno-
wego.

§ 23.
Dla jednostki terenowej UU + MWZU

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym
jednostki terenowej sg ustugi — bez przesgdza-
nia ich profilu oraz zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna zespotowa.

Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem
towarzyszacym jednostki terenowej sg ustugi
celu publicznego z zakresu kultury.

Dla jednostki terenowej obowiagzujg nastepuja-
ce zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala sie zagospodarowanie catosci terenu
jednostki jako jednego zespotu urbanistycz-
no-architektonicznego, zgodnie z zasadg, o
ktérej mowa w § 6 pkt 13;

2) od strony ulic: Bolestawa Prusa, Miry Zi-
minskiej — Sygietynskiej i Anielin ustala sie
nieprzekraczalne linie zabudowy, wyzna-
czone na rysunku planu;

3) maksymalna wysokos$é zabudowy — 25m i 8
kondygnacji nadziemnych od strony ul. Bo-
lestawa Prusa - dla funkcji mieszkaniowej z
ustugami na dolnych kondygnacjach oraz —
16 m od strony ul. Miry Ziminskiej — Sygie-
tynskiej — dla budynkéw o funkcji ustugo-
wej;

4) ustala sie dachy o nachyleniu potaci od 0°
do 25°,

5) ustala sie, ze co najmniej 30% tgcznej ilosci
miejsc postoju (garazowania) samochodéw
wymaganej dla catego obiektu, obliczonej
zgodnie z ustaleniem z 8§ 12 ust. 5, ma by¢
zrealizowane w podziemiu lub przyziemiu
budynkow;

6) zakazuje sie budowy wolnostojacych lub
przybudowanych garazy naziemnych oraz
budynkow gospodarczych;

7) dopuszcza sie realizacje urzadzen komuni-
kacyjnych, tj. dojazdéw do budynkéw, pla-

cykdw manewrowych i miejsc postojowych,
jesli celem tej realizacji jest obstuga zainwe-
stowania na obszarze jednostki terenowej
oraz pod warunkiem spetnienia wymagan
zawartych w przepisach odrebnych;

8) ustala sie zakaz wjazdu do pomieszczen z
miejscami postoju (garazowania) od strony
ul. Bolestawa Prusa;

9) ustala sie minimalny procentowy wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej wynoszg-
cy 5% catego obszaru jednostki.

§ 24.

Dla jednostki terenowej UU 1

. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym

jednostki terenowej sg ustugi - bez przesgdza-
nia ich profilu.

. Ustala sie realizacje budynkdéw Ilub zespotu

budynkéw o funkcji i charakterze biurowo -
ustugowym, z tym ze, ewentualny program z
zakresu handlu nie moze obejmowaé lokali
sklepowych o powierzchni uzytkowej dla jed-
nego lokalu wigkszej niz 500m?.

. Dopuszcza sie rozszerzenie programu ustug, o

ktéorych mowa w ust. 1, o mozliwos¢ realizacji
stacji paliw w potudniowej czesci terenu jed-
nostki, z wjazdem z ulicy Anielin oznaczonej
symbolem 5 KUD.

. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem

towarzyszacym jednostki terenowej jest funk-
cja mieszkaniowa w formie czesci mieszkalnej
budynku (lub zespotu budynkéw) funkcji pod-
stawowe;.

. Ustala sie wewnetrzny podziat jednostki tere-

nowej na dwa wydzielenia terenowe, oznaczo-
ne na rysunku planu.

. Ustala sie zagospodarowanie catosci terenu

jednostki jako jednego zespotu urbanistyczno-
architektonicznego, zgodnie z zasadg, o ktorej
mowa w 8 6 pkt 13, przy czym dopuszcza sie
etapowanie jego realizacji w dostosowaniu do
zasiegu wydzielen terenowych.

. Dla jednostki terenowej obowigzujg nastgpuja-

ce zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) od strony Al. Wojska Polskiego ustala sie
obowigzujacg linie zabudowy w linii rozgra-
niczajacej terenu jednostki, z mozliwosciag
cofniecia Sciany parteru, a takze fragmen-
tow Scian wyzszych kondygnacji, z powo-
déw funkcjonalnych Iub estetycznych; w
przypadku realizacji stacji paliw wyznaczong
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4)

5)

linie zabudowy nalezy rozumie¢ jako linie
nieprzekraczalna;

od pozostatych stron ustala sie nieprzekra-
czalne linie zabudowy wyznaczone na ry-
sunku planu;

ustala sie obowigzek zapewnienia takiej
kompozycji zabudowy, aby w perspektywie
Al. Wojska Polskiego tworzyta ona domi-
nante architektoniczno — urbanistyczna;

dla wydzielenia terenowego nr 1:

a) wysokos$é zabudowy: maksymalna — 28m
oraz minimalna — 18m,

b) ustala sie dachy o nachyleniu potaci od
0° do 25°,

c) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy wynoszacy 3,

d) ustala sie minimalny procentowy wskaz-
nik powierzchni biologicznie czynnej -
5% powierzchni terenu wydzielenia,

e) funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizo-
wana wytacznie na gérnych kondygna-
cjach — poczgwszy od 6-tej;

dla wydzielenia terenowego nr 2:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalna — 22m
oraz minimalna 15m,

b) ustala sie dachy o nachyleniu potaci od
0° do 25°,

c) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy wynoszacy 2,7,

d) ustala sie minimalny procentowy wskaz-
nik powierzchni biologicznie czynnej -
5% powierzchni terenu wydzielenia

e) od strony Al. Wojska Polskiego funkcja
mieszkaniowa moze by¢ realizowana wy-
tacznie na gérnych kondygnacjach — po-
czagwszy od 6-tej; od strony ul. Miry Zi-
minskiej — Sygietynskiej — od 3-ej kondy-
gnacji;

ustala sie zakaz bezposredniej obstugi ko-

munikacyjnej zabudowy z Al. Wojska Pol-

skiego;

ustala sie obowigzek realizacji co najmniej
90% ilosci miejsc postoju (garazowania)
samochodoéw wymaganej dla catego zespo-
tu, obliczonej zgodnie z ustaleniem z § 12
ust. 5, w podziemiu oraz ewentualnie w
najnizszych kondygnacjach nadziemnych
budynku lub zespotu budynkow;

zakazuje sie budowy odrebnych budynkéw
gospodarczych i garazowych.

—_

§ 25.

Dla jednostki terenowej UU 2

. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym

jednostki terenowej sg ustugi — bez przesadza-
nia ich profilu.

. Zakazuje sie wprowadzania jako przeznaczenia

towarzyszacego funkcji wykraczajgcych poza
zakres przeznaczenia podstawowego okreslony
w § 6 pkt 12, zwtaszcza funkcji mieszkaniowej.

Ustala sie wewnetrzny podziat jednostki tere-
nowej na dwa wydzielenia terenowe, oznaczo-
ne na rysunku planu.

Dopuszcza sie zagospodarowanie catej jed-
nostki, tj. obydwu wydzielen jednym budyn-
kiem o funkcji handlowo-ustugowej sktadaja-
cym sie z dwoch czesci, potaczonych tgczni-
kiem.

Dla jednostki terenowej obowigzujg nastepuja-
ce zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) dla wydzielenia terenowego nr 1:

a) ustala sie mozliwos$¢ realizacji budynku
jako przybudowanego do istniejgcych
budynkéw na terenie jednostki tereno-
wej UUM1,

b) wysoko$é zabudowy: maksymalna -
20m, z tym ze od strony ul. Tadeusza Ko-
Sciuszki konieczne jest wycofanie linii
elewacji ostatniej kondygnacji o co naj-
mniej 2,5m,

c¢) ustala sie dachy o nachyleniu potaci od
0° do 25°,

d) ustala sie utrzymanie zasady zabudowy
pierzejowej w ul. Tadeusza Kosciuszki i
w zwigzku z tym wyznacza sie obowigzu-
jaca linie zabudowy w linii rozgraniczajg-
cej tej ulicy,

e) od strony Al. Wojska Polskiego i ciggu
zieleni publicznej w jednostce terenowej
ZP ustala sie nieprzekraczalng linie zabu-
dowy w granicach jednostki,

f) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy wynoszacy 4,8,

g) ustala sie konieczno$¢ utworzenia pod-
cieni w przyziemiu projektowanego bu-
dynku — co najmniej od strony Al. Woj-
ska Polskiego — spetniajacych warunek,
ze $ciana zewnetrzna przyziemia bedzie
cofnieta w stosunku do linii zabudowy o
min. 2,0m,
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h) przy projektowaniu inwestycji ustala sie
konieczno$¢ uwzglednienia ograniczen
wynikajacych z istnienia na tym terenie
podziemnych urzadzen miejskiej sieci
cieplnej, chyba ze zostanie podjeta decy-
zja o ich przebudowie,

i) obstuga komunikacyjna zabudowy jest
mozliwa tylko od strony ogoélnodostep-
nego dojazdu stanowigcego jednostke
KD;

2) dla wydzielenia terenowego nr 2:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego
budynku oraz jego przebudowe, a takze
realizacje na jego miejscu nowego obiek-
tu, przy czym moze on mieé forme dru-
giej czesci budynku na terenie wydziele-
nia nr 1, potagczonej tacznikiem, w ktérym
konieczne jest pozostawienie prze$witu
na ogolnodostepny pasaz pieszo-jezdny,
o wysokosci co najmniej pierwszej kon-
dygnacji nadziemnej,

b) wysokosé
24m,

zabudowy: maksymalna -

c) ustala sie dachy o nachyleniu potaci od
0° do 25°,

d) od strony ciggu zieleni publicznej ZP
ustala sie nieprzekraczalng linie zabudo-
wy w granicy jednostki, a od strony
ogolnodostepnego dojazdu z parkingiem
stanowiagcego jednostke KD - w linii wy-
znaczonej na rysunku planu,

e) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy wynoszacy 3,5,

f) obstuge komunikacyjng zabudowy ustala
sie od strony ogdélnodostepnego dojazdu
stanowigcego jednostke KD, przy czym
dopuszcza sie mozliwosé uzytkowania
istniejgcego zjazdu z Al. Wojska Polskie-
go, znajdujacego sig przy granicy z jed-
nostkg terenowg MWZU,

g) ustala sie minimalny procentowy wskaz-
nik powierzchni biologicznie czynnej -
5% powierzchni terenu wydzielenia,

6. Ustala sie obowigzek realizacji co najmniej

7.

90% ilosci miejsc postoju (garazowania) samo-
chodow wymaganej dla catego zespotu, obli-
czonej zgodnie z ustaleniem z 8 12 ust. 5, w
podziemiu oraz ewentualnie w najnizszych
kondygnacjach nadziemnych budynku lub ze-
spotu budynkéw.

Zakazuje sie budowy odrebnych budynkéw
gospodarczych i garazowych.

[y

§ 26.
Dla jednostki terenowej UUM 1

. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym

jednostki terenowej sg ustugi — bez przesgdza-
nia ich profilu z towarzyszgcg funkcjg mieszka-
niowa.

. Zakazuje sie wprowadzania jako przeznaczenia

towarzyszacego funkcji ustugowych wykracza-
jacych poza zakres okreslony dla przeznaczenia
podstawowego w 8§ 6 pkt 12.

Ustala sie wewnetrzny podziat jednostki tere-
nowej na dwa wydzielenia terenowe, oznaczo-
ne na rysunku planu.

Dopuszcza sie w ramach przeznaczenia towa-
rzyszgcego zachowanie badz wprowadzanie
funkcji mieszkaniowej wytacznie na wyzszych
kondygnacjach budynkéw, tj. na Il pietrze i
wyzszych, a na | pietrze — tylko adaptacje ist-
niejacego uzytkowania mieszkaniowego.

Dla jednostki terenowej obowigzujg nastepuja-
ce zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
—15m;

2) ustala sie utrzymanie zasady zabudowy pie-
rzejowej w ul. Tadeusza Kosciuszki i w
zwigzku z tym wyznacza sie obowigzujacg
linie zabudowy w linii rozgraniczajgcej tej
ulicy;

3) dla wydzielenia terenowego nr 1:

a) ustala sie mozliwo$¢ adaptacji na state
istniejacych budynkoéw, ich przebudowy i
rozbudowy, a takze catkowitej wymiany
— pod warunkiem dostosowania si¢ do
innych ustalonych wymagan,

b) na dziatce nr ewid. 367 ustala sie mozli-
wos$¢ realizacji budynku ustugowego
przybudowanego do budynku na dziatce
nr ewid. 134/2 — z zachowaniem tego
samego gabarytu, wyznaczonej obowig-
zujacej linii zabudowy od strony ogdlno-
dostgpnego dojazdu stanowigcego jed-
nostke terenowg KD, przy czym dopusz-
cza sie réwniez przebudowe tego istnie-
jacego budynku, ktorej celem bytaby re-
alizacja na obu dziatkach blizniaczego
budynku dwukondygnacyjnego o mak-
symalnej wysokosci 8 m,

c¢) od strony ogolnodostepnego dojazdu KD
ustala sie takze obowiagzujgca linie zabu-
dowy réwnolegta i prostopadtg do linii
ul. Tadeusza Kosciuszki,
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d) ustala sie dachy o nachyleniu potaci od
15° do 45°%;

4) dla wydzielenia terenowego nr 2:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych
budynkéw od strony ul. Bolestawa Prusa
oraz wymiane budynku zdekapitalizowa-
nego od strony ul. Tadeusza Kosciuszki,
a takze wymiane wszystkich trzech bu-
dynkéw, przy czym dla nowej zabudowy
ustala sie obowigzujgce linie zabudowy
w liniach rozgraniczajgcych ulic,

b) ustala sie¢ minimalny procentowy wskaz-
nik powierzchni biologicznie czynnej wy-
noszacy 10% catego obszaru wydzielenia
terenowego;

5) ustala sie zasade, ze dojazd do zabudowy i
obstuga komunikacyjna dziatek jest mozliwa
od strony ul. Tadeusza Kosciuszki oraz od
strony ogdélnodostepnego dojazdu KD, zas
od ul. Bolestawa Prusa tylko w razie braku
innej mozliwosci;

6) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzgdzen
zewnetrznych infrastruktury technicznej,
stuzgcych obstudze zainwestowania na ob-
szarze objetym planem.

. W zakresie wyznaczania nowych miejsc par-
kingowych obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 12 ust. b.

§ 27.
Dla jednostki terenowej UUM 2

. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
jednostki terenowej sg ustugi — bez przesgdza-
nia ich profilu, z towarzyszaca funkcjg miesz-
kaniowa.

. Zakazuje sie wprowadzania jako przeznaczenia
towarzyszacego funkcji ustugowych wykracza-
jacych poza zakres okreslony dla przeznaczenia
podstawowego w 8 6 pkt 12.

. Dopuszcza sie w ramach przeznaczenia towa-
rzyszacego zachowanie badz wprowadzanie
funkcji mieszkaniowej wytacznie na wyzszych
kondygnacjach budynkéw, tj. na Il pietrze i
wyzszych, a na | pietrze — tylko adaptacje ist-
niejagcego uzytkowania mieszkaniowego; nie
dotyczy to budynkdéw lub ich czesci nie przyle-
gajacych do ulicy Bolestawa Prusa.

. Dla jednostki terenowej obowigzujg nastepujg-
ce zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

10)

ustala sie maksymalng wysokosé zabu-
dowy — 15m oraz minimalng — 11 m;

ustala sie dachy o nachyleniu potaci od 0°
do 35°%

ustala sie utrzymanie zasady zabudowy
pierzejowej wzdtuz ul. Bolestawa Prusa i w
zwigzku z tym wyznacza sie obowigzujacg
linie zabudowy w linii rozgraniczajacej tej
ulicy;

od strony ogo6lnodostepnego dojazdu sta-
nowigcego jednostke terenowg KD oraz
ciggu pieszego wzdituz tzw. Raszplowki
ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalng
oznaczong na rysunku planu;

ustala sie mozliwosé statej adaptacji ist-
niejacych budynkéw frontowych, dopusz-
czajgc ich przebudowe (tgcznie z zmianag
funkcji poszczegolnych lokali), w ramach
ktérej zakazuje sie jednak:

a) nadbudowy budynku o wiecej niz 2
kondygnacje,

b) zmiany dachu spadzistego na ptaski;

za dopuszczalng forme przebudowy, o kté-
rej mowa w pkt 5, uznaje sie réwniez cat-
kowita wymiane istniejagcego budynku,
pod warunkiem zharmonizowania elewac;ji
budynku nowo realizowanego z podziata-
mi architektonicznymi i wystrojem elewa-
cji budynkéw sasiednich;

dopuszcza sie przeznaczenie catych bu-
dynkéw pod funkcje ustugowe, natomiast
nie dopuszcza sie zmian przeznaczenia lo-
kali parterowych na cele mieszkalne;

dopuszcza sie statg lub czasowa adaptacje
istniejagcego  przedszkola, uzytkujgcego
budynek na dziatce nr ewid. 131, wraz z
przedszkolnym placem zabaw znajduja-
cym sie obecnie na dziatkach nr ewid. 130
i 391; w przypadku likwidacji przedszkola,
dziatki nr ewid. 130 i 391 mogg by¢ prze-
znaczone pod nowg zabudowe;

ustala si¢ zasade obstugi komunikacyjnej
zabudowy i dziatek od strony ogdlnodo-
stepnego dojazdu KD, natomiast obstuge
od ul. Bolestawa Prusa dopuszcza sie tylko
w razie braku innej mozliwosci;

dopuszcza sie budowe obiektow i urza-
dzen zewnetrznych infrastruktury tech-
nicznej stuzacych obstudze zainwestowa-
nia na obszarze objetym planem;
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11) ustala sie minimalny procentowy wskaz-
nik powierzchni biologicznie czynnej wy-
noszacy 20% catego obszaru jednostki.

5. W zakresie wyznaczania nowych miejsc par-

kingowych obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 12 ust. b.

§ 28.
Dla jednostki terenowej ZP

. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym
jednostki terenowej jest zieleh publiczna.

. Dla jednostki terenowej obowigzujg nastepuja-
ce zasady zagospodarowania:

1) ustala sie, ze teren jednostki ma byé zago-
spodarowany jako skwer miejski, tagczacy sie
z pasem zieleni osiedlowej przyulicznej cigg
wzdtuz budynku na terenie jednostki
MWZzZU;

2) ustala sie ochrone istniejgcego wartoscio-
wego zadrzewienia oraz obowigzek uzupet-
nienia, wzglednie urzadzenia ciggu zieleni
wysokiej w postaci szpaleru drzew, wyzna-
czonego na rysunku planu;

3) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej ar-
chitektury - takich jak: murki oporowe,
schodki terenowe, chodniki, latarnie, siedzi-
ska;

4) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzagdzen
zewnetrznych infrastruktury technicznej -
pod warunkiem, ze bedg to obiekty i urzg-
dzenia stuzgce obstudze zainwestowania w
bliskim sgsiedztwie;

5) dopuszcza sie zachowanie jednego wjazdu z
Al. Wojska Polskiego na teren jednostki
UU2 — wydzielenie 2;

6) ustala sie minimalny procentowy wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej wynosza-
cy 70% catego obszaru jednostki.

§ 29.
Dla jednostki terenowej KD

. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
jednostki terenowej jest teren komunikacji —
ogolnodostepny dojazd z parkingiem grupo-
wym, taczgcy sie z uktadem ulicznym przez
wijazd z ul. Bolestawa Prusa.

. Ustala sie, ze parking grupowy bedzie obstu-
giwacé zabudowe przy ul. Tadeusza Kosciuszki
na terenie jednostki UUM 1 oraz czesSciowo
takze zabudowe na terenie jednostki UU 2.

3. Ustala sie minimalng szeroko$¢ dojazdu w
liniach rozgraniczajacych (przy wjezdzie z ul.
Bolestawa Prusa) — 8m.

4. Ustala sie konieczno$é¢ budowy chodnika dla
pieszych wzdtuz catej potudniowej granicy jed-
nostki (na styku z jednostkg UUM 1).

5. Dopuszcza sie prowadzenie przez teren jed-
nostki przewodoéw podziemnych miejskiej in-
frastruktury technicznej, stuzgcych przede
wszystkim obstudze zainwestowania w pasie
ul. Tadeusza Kosciuszki.

§ 30.

Dla terenéw ulic, oznaczonych na rysunku planu
symbolami KUG/KUZ, KUZ, KUL i KUD

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terendw oznaczonych symbolami KUG/KUZ,
KUZ, KUL i KUD sg ulice miejskie.

2. Dla ulic obrzeznych ustala sie nastepujgce sze-
rokosci minimalne:

1) Al. Wojska Polskiego (droga wojewodzka) —
oznaczona na rysunku planu symbolem 1
KUG/KUZ — minimum 32m, w tym na ob-
szarze objetym planem 15+16m od osi jezd-
ni ulicy;

2) ul. Bolestawa Prusa — oznaczona na rysunku
planu symbolem 2 KUZ - 16+22m, w tym na
obszarze objetym planem - 8+12m od osi
jezdni ulicy;

3) ul. Miry Ziminskiej — Sygietynskiej — ozna-
czona na rysunku planu symbolem 3 KUZ —
min. 17m;

4) ul. Tadeusza Kosciuszki — oznaczona na ry-
sunku planu symbolem 4 KUL - 20m, w tym
na obszarze objetym planem - 10m od osi
jezdni ulicy.

3. Dla ulicy Anielin, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5 KUD, ustala sie wjazd z Al. Wojska
Polskiego i wyjazd wytacznie na prawe skrety
oraz okresla sig szerokos¢ tej ulicy w liniach
rozgraniczajacych na minimum 10m.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania tere-
néw ulic obowigzujg ustalenia zawarte w § 12
ust. 4.

Rozdziat 5
Skutki prawne uchwalenia planu
w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 31.

W zwigzku z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ustala sie wysokos¢ stawki procento-
wej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
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wzrostu wartos$ci nieruchomosci zwigzanego z
uchwaleniem planu — 20% dla dziatek geodezyj-
nych lub ich czesci, wobec ktorych, w zwigzku ich
zbywaniem, zostal stwierdzony wzrost wartosci
nieruchomosci.

Rozdziat 6
Przepisy koncowe

§ 32.

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie niniejszego planu, a nie zakohczonych decy-
zjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 33.

Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze obje-
tym planem, tracg moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
~Kwartat — Przy Parku”, uchwalonego uchwatg nr
XXVIII/301/05 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia

27 stycznia 2005r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
5 kwietnia 2005r. Nr 71 poz. 1868. W ich miejsce
wprowadza sie ustalenia stanowigce tres¢ niniej-
szej uchwaty.

§ 34.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Pre-
zydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 35.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz opu-
blikowania na stronie internetowej Urzedu Miej-
skiego w Pruszkowie.

§ 36.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoédztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
Henryk Wactawek
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr XXXV1/328/09
Rady Miejskiej w Pruszkowie

z dnia 27 sierpnia 20009r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kwartat — Przy parku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Pruszkowie stwierdza, ze projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kwartat — Przy parku uchwalonego uchwatg nr XXVII11/301/05
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 27 stycznia 2005r.

zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 18 maja 2009r. do dnia 17 czerwca 2009r. W wyznaczo-
nym terminie wnoszenia uwag dotyczgcych projektu zmiany planu, tj. do dnia 7 lipca 2009r. nikt nie zgtosit uwag.

W zwiazku z wprowadzong zmiang (dopuszczeniem lokowania stacji paliw) projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kwartat — Przy parku” zostat ponownie wytozony do publicznego
wgladu w okresie od dnia 13 lipca 2009r. do dnia 3 sierpnia 2009r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag
dotyczacych projektu zmiany planu, tj. do dnia 18 sierpnia 2009r. nikt nie zgtosit uwag.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
lek med. Henryk Wactawek

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XXXVI/328/09
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 27 sierpnia 2009r.

Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasady ich finansowania na terenie objetym projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru Kwartat — Przy parku”:

1) za podstawe przyjecia do realizacji zadan sposrod okreslonych w Rozdziale 3 zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego oraz realizacji drogi 5KUD, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢
bedg zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego WPI dla miasta Pruszkowa na lata 2009-2012 zatwierdzo-
nego w trybie uchwaty Rady Miejskiej w Pruszkowie;

2) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalane bedzie wedtug kryteriow i za-
sad przyjetych przy konstruowaniu Programu i budzetu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bedg
w sposob okreslony w ustawie Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (t. jedn. Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz.
625 ze pozn. zm.);

4) czesci drog TKUG/KUZ, 3KUZ, 2KUZ i 4KUL znajdujacych sie w obszarze planu sg drogami urzgdzonymi;

5) zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych miasta zapisanych w ustaleniach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, tj:

a) finansowanie kosztow ponoszonych przy realizacji zadan odbywac sie bedzie tylko przy cze$ciowym udziale
Srodkéw budzetowych,

b) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie na
kazdy rok.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
lek. med. Henryk Wactawek



