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UCHWALA Nr 258/08

RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM

z dnia 4 listopada 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki
dla obszaru Ptochocin - Swigcice - Ottarzew - Gotaszew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm."), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 ze zm.?) oraz uchwat Rady Miejskiej w
Ozarowie Mazowieckim; uchwaty nr 266/01 Rady
Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 6 lute-
go 2001r. w sprawie przystgpienia do sporzadza-
nia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Ozaréw Mazowiecki zmienionej
uchwatg nr 331/01 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia 25 wrzesnia 2001r. oraz
uchwaty nr 282/05 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia 3 lutego 2005r. w sprawie
zmiany uchwat Rady Miejskiej w Ozarowie Mazo-
wieckim o przystgpieniu do sporzadzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go terenédw w gminie Ozaréw Mazowiecki Rada
Miejska uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres regulacji planu

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki
dla obszaru Ptochocin — Swiecice — Ottarzew -
Gotaszew zwany dalej w tresci niniejszej
uchwaty ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice prze-
biegajg; od pétnocy osig Trasy Poznanskiej na
dz. nr ew. 170 na gruntach wsi Swiecice i na
dz. nr ew. 87/1 na gruntach wsi Ptochocin, na-
stepnie wzdtuz Trasy Poznanskiej potudniowa
granicg wsi Michatéwek i potnocng granica
Trasy Poznanskiej na dz. nr ew. 293/3 we wsi
Ottarzew; od wschodu osig ul. Gotaszewskiej
na dz. nr ew. 296/2 we wsi Oftarzew; nastepnie
wzdtuz pétnocnej i wschodniej granicy wsi Go-
taszew (wspdlnej z granicg wsi Oftarzew) i da-
lej wzdtuz granicy wsi Gotaszew (obreb Gota-
szew i PGR Gotaszew) w Gminie Ozarow Ma-
zowiecki wspolnej z granica Gminy Brwinow;
od potudnia potudniowymi granicami wsi Go-
taszew (obreb PGR Gotaszew), wsi Ptochocin
(obreb SHR Ptochocin) ktéra stanowi wspolng
granice Gminy Ozaréw Mazowiecki i Gminy

Brwinow w osi rzeki Utraty; od zachodu: na
gruntach SHR Ptochocin wzdiuz wschodniej
granicy dz. nr. ew. 27/6, wzdtuz terenéw zabu-
dowy na dziatce nr ew. 27/7, osig ul. Uroczej do
ul. Lipowej; nastepnie od potudnia wzdtuz po-
tudniowej granicy czesci ul. Lipowej na dz. nr
ew. 811/3; ponownie od zachodu: na gruntach
wsi Ptochocin wzdtuz granicy ul. Fabrycznej na
dz. nr ew. 806 do terenu PKP i dalej wzdtuz
granicy ul. Fabrycznej na dz. nr ew. 530/1, na-
stepnie na gruntach wsi Swiecice wzdtuz osi
ul. Warszawskiej na dz. nr ew. 286 do osi Trasy
Poznanskie;j.

. Z obszaru planu wytgcza sie pie¢ terenow

(oznaczone i opisane na rysunku planu), dla
ktorych sporzadzono i obowigzujg nastepujace

miejscowe plany zagospodarowania prze-
strzennego:
1) we wsi Ptochocin, uchwalony uchwala

nr 90/99 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazo-
wieckim z dnia 28 wrzesnia 1999r. opubli-
kowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazo-
wieckiego z 1999r. Nr 91, poz. 2420;

2) we wsi Ptochocin, uchwalony uchwatg
nr 261/01 Rady Miejskiej w Ozarowie Ma-
zowieckim z dnia 6 lutego 2001r. opubliko-
wang w Dz. Urz. Wojewéddztwa Mazowiec-
kiego z 2001r. Nr 55, poz. 525;

3) we wsi Plochocin, uchwalony uchwatg
nr 260/01 Rady Miejskiej w Ozarowie Ma-
zowieckim z dnia 6 lutego 2001r. opubliko-
wang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowiec-
kiego z 2001r. Nr 75, poz. 779;

4) we wsi Ptochocin-Oftarzew, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego uchwalony uchwatg
nr 62/03 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazo-
wieckim z dnia 3 kwietnia 2003r. opubliko-
wang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowiec-
kiego z 2003r. Nr 156, poz. 3891;

5) we wsi Ptochocin, dla ktérego obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego uchwalony uchwatg nr 358/02
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
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z dnia 19 lutego 2002r. opublikowang w Dz.
Urz. Wojewo6dztwa Mazowieckiego z 2002r.
Nr 118, poz. 2663.

4. Oznacza sie na rysunku planu teren zamkniety
(teren PKP).

5. Granice obszaru objetego planem oraz tere-
néw, o ktérych mowa w ust. 3 i 4 wyznacza sie
odpowiednim symbolem na rysunku plan, spo-
rzgdzonym na mapie w skali 1:2000, stanowia-
cym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§2.

Stwierdza sie, ze ustalenia niniejszej uchwaty sg
zgodne ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Oza-
rowa Mazowieckiego i gminy Ozaréw Mazowiecki.

§3.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaly i jej integral-
nymi cze$ciami, sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 —zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu -zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania-
zatagcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rysunek w skali 1:5000- tereny zmeliorowane-
zatagcznik nr 4* do niniejszej uchwaty.

§4.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte
w niniejszej uchwale do terenu objetego pla-
nem.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci ele-
mentéw zagospodarowania;

4) przeznaczenie terenow oznaczone symbo-
lem literowym i numerem wyrézniajgcym
go sposrdéd innych terenow lub tylko sym-
bolem literowym;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne;

6) granice stref (zasigg) oddziatywania komu-
nikacji kotowej i kolejowej;

7) korytarze linii elektroenergetycznych;

8) oznaczenia obiektow i terenéw podlegaja-
cych ochronie.

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie

wymienione w ust. 2 majg charakter informa-
cyjny lub postulatywny.

. Oznacza sie na rysunku planu linie podziatu

wewnetrznego, tj. granice nowych dziatek bu-
dowlanych i granice dziatek petnigcych funkcje
niepublicznych drég wewnetrznych, dopusz-
czajgc inny podziat nieruchomosci z zachowa-
niem odpowiednich ustalen planu oraz przepi-
séw odrebnych.

§ 5.

. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgrani-
czajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow,
wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania te-
renow lub obiektow podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisbw-obszary narazone na niebez-
pieczenstwo powodzi;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania te-
rendbw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposoéb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.
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2. W planie nie okres$la sie, ze wzgledu na brak
wystepowania w obszarze planu przedmiotu
ustalen:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesne;j;

2) granic i sposobow zagospodarowania tere-
now lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
séw, w tym terenéw goérniczych oraz zagro-
zonych osuwaniem sie mas ziemnych.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez
sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

8 6.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
niniejszej uchwaty stanowigcej akt prawa
miejscowego, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek, sporzadzony na mapie w skali
1:2000, stanowiagcy zatacznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniej-
szg uchwate Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim dotyczacg zagospodarowa-
nia obszaru w granicach okreslonych w
81, o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé przepi-
sy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze
zm.), o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to
rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dys-
ponowaniu terenem wynikajgce z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych;

6) obszarze — nalezy przez to rozumieé ob-
szar objety planem w granicach przedsta-
wionych na rysunku planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$é
obszaru planu wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi z okreslo-
nym przeznaczeniem, oznaczong na ry-
sunku planu— symbolem literowym i nu-
merem;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu— na-
lezy przez to rozumieé okreslone w planie
przeznaczenie, ktore zostato ustalone pla-
nem jako jedyne lub przewazajgce na wy-
znaczonym terenie i stanowigce nie mniej

10)

11)

12)

13)

niz 60% powierzchni terenu, na rzecz kto-
rego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentu-
alne konflikty przestrzenne, przy zachowa-
niu zgodnosci z ustaleniami planu i prze-
pisami odrebnymi;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie wprowa-
dzone lub istniejgce jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego, i stanowig-
ce nie wiecej niz 40% powierzchni terenu,
ktore nie zmienia charakteru tego przezna-
czenia;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy
przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia in-
ny niz podstawowy, ktéry dopuszczony
zostat w danym terenie jako uzupetnienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podsta-
wowego na warunkach okreslonych w
planie;

linii rozgraniczajgcej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania — nalezy przez to rozumiec¢
obowigzujgca linie rozgraniczajacg tereny
0 réznym przeznaczeniu i réznych zasa-
dach zagospodarowania, ktorej przebieg
okres$lony na rysunku planu ma charakter
wigzacy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczong lub ustalo-
ng dla terenu linie ograniczajgca obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie bu-
dynkéw bez wystajagcych maksymalnie 1m
poza ten obrys schodoéw na gruncie, tara-
sO6w na gruncie, klatki schodowej, loggii,
balkonéw, tarasow na kolumnach, wyku-
szy oraz z dopuszczalnym przekroczeniem
tej linii, o ile ustalenia szczegotowe planu
tak stanowig;

ustugach  towarzyszacych  zabudowie
mieszkaniowej— nalezy przez to rozumieé
ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuza-
cych dziatalnosci, ktérej celem jest zaspo-
kajanie podstawowych potrzeb ludnosci,
ktore nie wytwarzajg débr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowy-
mi, a w szczegolnosci: ustugi handlu deta-
licznego, dziatalnosci biurowej, oswiaty,
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, sportu i rekreac;ji, kultu-
ry, projektowania i pracy tworczej, gastro-
nomii, drobnych ustug rzemieslniczych ta-
kich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne,
pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze
sprzetu codziennego uzytku z wyltacze-
niem napraw samochodow i motocykli;
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14)

15)

16)

17)

18)

ustugach i produkcji — nalezy przez to ro-
zumieé taki rodzaj dziatalnosci, ktora nie
powoduje przekroczenia standardow jako-
$ci srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny. Pod pojeciem dziatalno$ci moga-
cej negatywnie oddziatywaé na $rodowi-
sko rozumie sie hatas, wibracje, zanie-
czyszczenie powietrza (pytowe i gazowe w
tym odory), zanieczyszczenie odpadami,
oddziatywanie komunikacji. Realizacja
obiektow nie moze réwniez powodowac
nadmiernej eksploatacji terenéw ogolno-
dostepnych, zwtaszcza drog;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumieé cze$¢ dziatki budowla-
nej, na gruncie rodzimym, zgodnie z defi-
nicjag zawartg w przepisach odrebnych,
ktora pozostaje niezabudowana i nie-
utwardzona, pokryta trwatg roslinnoscia
lub uzytkowang rolniczo. Typowg po-
wierzchnig biologicznie czynng sg tereny
zieleni towarzyszgcej zabudowie, w tym
zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, po-
wierzchniowe zbiorniki wodne, po-
wierzchniowe uprawy rolne;

strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu-W.0.CH.K. - na-
lezy przez to rozumieé¢ obszar objety
ochrong prawna na podstawie przepisow
odrebnych tj. rozporzadzenia nr 3 Woje-
wody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 Nr
42, poz. 870);

drzewie pomniku przyrody — nalezy przez
to rozumie¢ drzewo odznaczajgce sie in-
dywidualnymi cechami, wyrdzniajagcymi
go wsérod innych tworéw przyrody zywe;j.
Szczegblnym celem ochrony pomnika
przyrody jest zachowanie jego wartosci
przyrodniczych, krajobrazowych i nauko-
wych, poprzez jego ochrone w granicach
lokalizacji, przez co nalezy rozumiec zasieg
korony i systemu korzeniowego nie
mniejszy niz w promieniu 15 metrow od
zewnetrznej krawedzi pnia drzewa;

korytarzu ekologicznym- nalezy przez to
rozumie¢ lokalny przebieg powigzan przy-
rodniczych w obrebie ciekbw wodnych
wraz z otaczajaca je zielenig, a takze strefy
powigzan przyrodniczych w obrebie tere-
néw otwartych, umozliwiajgce migracje
dziko zyjgcych gatunkéw zwierzat;

19)

20)

21)

22)

23)

24)

tunelach ekologicznych- nalezy przez to
rozumieé otwory w ogrodzeniach umozli-
wiajgce migracje drobnej zwierzyny. Po-
winny one znajdowac¢ sie w podmurowce
przy powierzchni terenu, mie¢ srednice, co
najmniej 10cm i by¢ rozmieszczone w od-
stepach nie wiekszych niz 2m. Przejsciami
mogg byé réwniez, co najmniej 10cm
przeswity pomiedzy podmuréwkg a azu-
rowymi elementami ogrodzenia, jezeli
podmurowka bedzie nie wyzsza niz 10cm;

Luciagzliwosci”- nalezy przez to rozumieé
zjawiska o negatywnym wplywie na wa-
runki zycia mieszkancow, stan srodowiska
przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczysz-
czenia powietrza, wod i gleby, hatas, wi-
bracje, promieniowanie niejonizujgce i in-
ne;

ustugach nieuciazliwych- nalezy przez to
rozumieé¢ ustugi, ktérych strefa ucigzliwo-
$ci miesci sie w granicach dziatki, ktére
spetniajg wymagania sanitarne wtasciwe
dla podstawowego przeznaczenia terenu,
nie wykazujg ucigzliwosci dla $srodowiska,
nie sg przedsiewzieciami moggcymi zna-
czaco oddziatywaé na $rodowisko w ro-
zumieniu przepiséw odrebnych z wyjat-
kiem inwestycji infrastrukturalnych i ko-
munikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i po-
nad lokalnych systeméw inzynieryjnych
oraz przedsiewzie¢, dla ktérych przepro-
wadzona procedura oceny oddziatywania
na srodowisko wykazata brak niekorzyst-
nego wptywu na stan srodowiska;

maksymalnej liczbie kondygnacji lub mak-
symalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumieé nieprzekraczalng ilo$¢
uzytkowych nadziemnych kondygnacji
budynku lub maksymalng wysoko$¢
obiektu zgodnie z definicja zawartg w
przepisach odrebnych;

dominancie - nalezy przez to rozumiec
cze$¢ budynku nad ostatnig kondygnacja
zajmujgca nie wigcej niz Y4 powierzchni
zabudowy; naroznik budynku albo frag-
ment elewacji potozone w miejscach eks-
ponowanych lub na osiach widokowych,
dla ktorych ustala sie stosowanie rozwia-
zan projektowych podkreslajacych to po-
lozenie(podniesienie wysokosci o jedna
kondygnacje);

niepublicznych drogach wewnetrznych —
nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z te-
renu dziatke, ktéra na zasadach okreslo-
nych w przepisach odrebnych, petni funk-
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25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

34)

cje drogi dla pozostatych dziatek do niej
przylegajacych i zapewnia dostep dziatek
budowlanych do drogi publicznej;

linii rozgraniczajgcej niepublicznych drog
wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢
granice dziatek petnigcych funkcje niepu-
blicznych dr6ég wewnetrznych, o ktérych
mowa w pkt 24;

bezposrednim dostepie do drogi publicz-
nej lub drogi wewnetrznej — nalezy przez
to rozumie¢ zjazd bezposredni poprzez
wlasng dziatke;

bezposrednim dostepie do infrastruktury
technicznej — nalezy przez to rozumie¢ do-
step poprzez wtasng dziatke;

siegaczu- nalezy przez to rozumie¢ wysu-
nietg czes¢ dziatki o minimalnej szerokosci
5m i maksymalnej ditugos$ci 60m, przez
ktérg odbywa sie dostep do drogi publicz-
nej;

orientacyjnej linii podzialu wewnetrznego
— nalezy przez to rozumieé¢ proponowane
granice wydzielanych dziatek;

zharmonizowaniu z otoczeniem- nalezy
przez to rozumie¢ skomponowanie formy
przestrzennej (bryly, elewacji, zabudowy) z
uwzglednieniem cech przestrzennych i de-
koracyjnych obiektow otaczajgcych, takich
jak: wysokos$¢ i inne wymiary, ksztait da-
chu, rytm okien i innych otworow, wiel-
kosé okien; w sposéb tworzacy z obiektu
nowopowstatego harmonijng cato$¢ =z
otoczeniem;

terenie zamknietym — nalezy przez to ro-
zumie¢ tereny PKP, o ktérych mowa w art.
2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989r.-
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z
2000r. Nr 100, poz. 1086 ze zm.);

opinii geotechnicznej-nalezy przez to ro-
zumie¢ opis warunkéw gruntowo - wod-
nych sporzadzony na podstawie ogledzin
w terenie, sondowan, wykopdow sporza-
dzonej przez geologa lub osobe z upraw-
nieniami budowlanymi;

ekspertyzie geotechnicznej-nalezy przez to
rozumie¢ opis warunkéw gruntowo-
wodnych sporzgdzony na podstawie ba-
dan polowych i okreslony w sposob jako-
Sciowy na podstawie wartosci tabelarycz-
nych i norm przez geologa lub osobe z
uprawnieniami budowlanymi;

obszarze narazonym na niebezpieczen-
stwo powodzi-nalezy przez to rozumieé

obszar wzdtuz rzeki Utraty, objety ochrong
prawng na podstawie przepiséw ustawy
Prawo Wodne, uwzgledniony w planie
weditug ,Studium dla potrzeb planow
ochrony przeciwpowodziowej w ktorym
obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu
terenu zgodnie z przepisami ustawy Pra-
wo wodne (aktualnie art. 82 ust. 2 ustawy
z dnia 18 lipca 2001r. Dz. U z 2005r. Nr
239, poz. 2019 ze zm.);

35) budynkach mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ bu-
dynek wolno stojgcy, stuzgcy zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy kon-
strukcyjnie samodzielng catosé, w ktorym
dopuszcza sie nie wiecej niz dwa lokale
mieszkalne;

36) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb
okreslenia liczby miejsc postojowych-
nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
pomieszczen, na wszystkich kondygna-
cjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznacze-
niem catego budynku lub jego czesci;

37) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to
rozumieé najwiekszg nieprzekraczalng
wartos$¢ stosunku sumy powierzchni cat-
kowitej wszystkich kondygnacji nadziem-
nych wszystkich budynkéw na terenie in-
westycji do powierzchni catkowitej terenu
inwestycji.

2. Pozostate okres$lenia uzyte w uchwale nalezy
rozumieé¢ zgodnie z ich definicjami umieszczo-
nymi w przepisach odrebnych.

Dziat Il
Ustalenia ogolne planu

Rozdziat 1
Ustalenia w zakresie ksztattowania przestrzeni

Przeznaczenie terenu
§7.

1. W obszarze objetym planem, okresla sie na-
stepujgce tereny:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej-oznaczone na rysunku planu
symbolem MW,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej i ustug-oznaczony na rysunku
planu symbolem MW/U,

¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej-oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,
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d) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej w  Osiedlu Ptochocin-
oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,

e) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i ustugowej-oznaczone na ry-
sunku planu symbolem MN/U;

f) tereny zabudowy ustugowej z dopusz-
czeniem funkcji mieszkaniowej jedno-
rodzinnej -oznaczone na rysunku planu
symbolem U/MN;

teren zabytkowego zespotu podworskiego
w Ptochocinie

a) teren zabytkowego parku podworskie-
go z dworem w Ptochocinie (SHR Pto-
chocin) oznaczony- na rysunku planu
symbolem ZP/U/MNp,

b) tereny obstugi produkcji w gospodar-
stwie rolnym, hodowlanym i ogrodni-
czym- oznaczony na rysunku planu
symbolem RUp;

teren zabytkowego zespotu podworskiego
w Gotaszewie

a) teren zabytkowego parku podworskie-
go z dworem w Gotaszewie -oznaczony
na rysunku planu symbolem
ZP/U/MNg,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej-oznaczony na rysunku planu
symbolem MNg,

c¢) teren ustug zdrowia -oznaczony na ry-
sunku planu symbolem UZg,

d) tereny zieleni parkowej -oznaczone na
rysunku planu symbolem ZPg,

e) tereny uje¢ wody ze stacjg uzdatniania-
oznaczone na rysunku planu symbolem
WZg;

tereny zabudowy ustugowej:

a) teren ustug handlu-oznaczony na ry-
sunku planu symbolem UH,

b) teren ustug kultu religijnego- oznaczo-
ny na rysunku planu symbolem UKTr;

tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej:

a) tereny zabudowy ustugowej, obiektéw
produkcyjnych, sktadow i magazyndéw-
oznaczone na rysunku planu symbo-
lem U/P,

b) teren stacji paliw-oznaczony na rysunku
planu symbolem KS;

6) tereny zieleni:

teren  urzadzonej zieleni parkowej-
oznaczony na rysunku planu symbo-
lem ZP,

7) tereny uzytkowane rolniczo:

a) tereny rolnicze z rozproszong zabudo-
wg zagrodowg w gospodarstwach rol-

nych, hodowlanych i ogrodniczych-
oznaczone na rysunku planu symbo-
lem R,

b) tereny rolnicze-oznaczone na rysunku
planu symbolem R1,

c) teren obstugi produkcji w gospodar-
stwie rolnym, hodowlanym i ogrodni-
czym- oznaczony na rysunku planu
symbolem RU;

8) tereny wod:

tereny wod powierzchniowych (rzeka Utra-
ta, rowy i staw) — oznaczone na rysunku
planu symbolem WS;

9) tereny infrastruktury technicznej:

a) teren przepompowni Sciekow-
oznaczone na rysunku planu symbolem
KOp;

b) teren ujecia wody ze stacjg uzdatniania-
oznaczony na rysunku planu symbolem
WZ;

10) tereny komunikacji drogowej i kolejowej:

a) oznaczone na rysunku planu symbolem
KD z nastepujgcym indeksem litero-
wym  odpowiadajacym  klasyfikacji
funkcjonalnej:

b) KDGP - teren drogi gtownej ruchu przy-
$§pieszonego z jezdniami serwisowy-
mi(KDs),

c) KDZ - tereny drog zbiorczych,

d) KDL - teren drogi lokalnej,

e) KDD - tereny drog dojazdowych,
f) KDW - tereny drog wewnetrznych,
g) KK - teren bocznicy kolejowe;j.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 ustala
sie przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
uzupetniajgce i dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 mogg by¢ w
catosci wykorzystane na cele zgodne z ich pod-
stawowym przeznaczeniem lub na cele prze-
znaczenia podstawowego i dopuszczalnego na
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zasadach ustalonych w dalszych przepisach
planu.

Zasady ochrony i ksztattowanie
tadu przestrzennego

§ 8.

. Ochronie podlega uktad przestrzenny ,Osiedla

Ptochocin”.

Dla terenow przylegtych do zabytkowych par-
kéw przyjmuje sie zasade zagospodarowania
zapewniajgcego ich wtasciwg ekspozycje.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustu-
gowej ustala sie ksztaltowanie gabarytéw za-
budowy w sposéb nie zaktécajacy harmonii
krajobrazu poprzez ograniczenie wysokosci za-
budowy do 3 kondygnacji z dopuszczeniem
trzeciej kondygnacji w bryle dachu.

Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen z prefa-
brykowanych elementéw betonowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§09.

W strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu W. O. CH. K, zgodnie z przepi-
sem odrebnym:

1)

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na Ssrodowisko w rozu-
mieniu przepisow odrebnych (przepisy ustawy
Prawo ochrony s$rodowiska), z wyjatkiem ele-
mentow niezbednych dla prawidtowego funk-
cjonowania gminnych i ponad lokalnych sys-
teméw inzynieryjnych oraz przedsiewzieé, dla
ktérych przeprowadzona procedura oceny od-
dziatywania na srodowisko wykazata brak nie-
korzystnego wptywu stanu na srodowisko;

zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrze-
wien nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i za-
pewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego albo budowy, odbudowy, utrzy-
mania, remontéw lub naprawy urzadzeh wod-
nych;

nakazuje sie ochrone ciggu ekologicznego
wzdtuz rzeki Utraty poprzez zachowanie w
maksymalnym stopniu istniejgce zadrzewienia
nadwodne i srodpolne oraz oczka wodne;

zakazuje sie przeksztatcen powierzchni ziemi i
jej ochrone przed erozjg poprzez wtasciwe za-
gospodarowanie i odprowadzanie wod opa-
dowych;

zakazuje sie lokowania obiektow budowlanych
blizej niz 20m od linii brzegu rzeki Utraty;

6)

1.

. W liniach

dla zachowania dostepnosci do rzeki zakazuje
sie sytuowania ogrodzen w odlegtosci mniej-
szej niz 6m od linii brzegu rzeki Utraty;

nakazuje sie, aby pas terenu pomiedzy brze-
giem rzeki Utraty, a ogrodzeniem pozostat nie-
utwardzony;

nakazuje sie zachowanie w stanie nie prze-
ksztatconym brzegi rzeki za wyjatkiem prowa-
dzenia prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym i utrzymaniem, budowg,
odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych.

§10.

. Na terenie parku, teren - 1ZP/MNp w SHR Pto-

chocin oznacza sie dwa drzewa pomniki przy-
rody- stanowigce przedmiot ochrony woje-
wodzkiego konserwatora przyrody (nr ewiden-
cji 803 wigz szyputkowy i jesion wyniosty).

. Przyjmuje sie nakazy, zakazy dopuszczenia lub

ograniczenia, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych; w 15m strefie ochronnej wokot
drzewa, liczonej od zewnetrznej jego krawedzi i
zabezpieczajgcej pomnik przed zagrozeniami
zewnetrznymi:

1) zabrania sie: niszczenia, uszkadzania, prze-
ksztatcania drzew-pomnikow;

2) zabrania sie wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
uszkadzania i zanieczyszczania gleby wokét
pomnikow;

3) zabrania sie wysypywania, zakopywania i
wylewania odpadéw lub innych nieczysto-
$ci;

4) zabrania sie zasmiecania terenu wokoét
drzew-pomnikéw;

5) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw
wodnych, jesli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody i zrébwnowazone wyko-
rzystanie uzytkéw rolnych i lesnych;

6) naktada sie obowigzek uzgadniania z Woje-
wodzkim Konserwatorem Przyrody wszel-
kich inwestycji wokot drzew pomnikéw.

rozgraniczajgcych ul. Stotecznej-
droga 5KDD (cze$¢ dz. nr ew. 256/4) wskazuje
sie do ochrony jako dab - drzewo o charakterze
pomnikowym. Ustala sie nakazy, zakazy, do-
puszczenia jak w ust. 2.

§11.

Ustala sig, ze w obszarze objetym planem
zadaniem nadrzednym jest zachowanie walo-
row srodowiska oraz uwzglednienie powig-
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zanh z terenami otaczajacymi poprzez zacho-
wanie korytarza ekologicznego Utraty.

cjalnym symbolem, granicy zasiegu oddzia-
tywania).

Ustala sie ochrone uktadu hydrograficznego 8. Przyjmuje sie kwalifikacje terendow w zakresie
rzeki Utraty i nie bedacych ciekami natural- dopuszczalnych poziomoéw hatasu w s$rodo-
nymi niektorych (wyznaczonych na rysunku wisku zgodnie z przepisami odrebnymi z za-
planu) rowéw melioracyjnych. Poza Obsza- kresu ochrony srodowiska.
rem Chronionego Krajobrazu wszelkie prace T . .
) . . 9. Przyjmuje sie zachowanie porzadku i czysto-
ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu . . AN . .

. . . $ci zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
hydrograficznego lub przeksztatcenia pozio- . - .

] przepisami prawa miejscowegdo.

mu terenu mogace naruszy¢ sptyw po-
wierzchniowy wody i stosunki wodne, wy- 10. Ustala sie zachowanie minimalnej po-
magajg uzgodnien na warunkach zgodnych z wierzchni biologicznie czynnej. Powierzchnie
przepisami odrebnymi z witasciwym Zarza- te winny by¢ liczone zgodnie z definicjg zapi-
dem Meliorac;ji. sang w § 6 pkt 15.
Dopuszcza sie przebudowe rowdéw meliora- 11. Ustala sie ochrone i zachowanie ciggtosci
cyjnych, o przepustowosci dostosowanej do szpalerow zieleni przydroznej i zagospodaro-
wydajnosci wodnej obstugiwanej zlewni, w wanie zielenig paséw terendw wzdtuz drég.
uzgodnieniu z zarzadca rowow i po uzyskaniu 12. Ustala sie ochrone wéd i gleby przed zanie-

pozwolenia wodno-prawnego; uzgodnienia
wymagajg inwestycje w zakresie odprowa-
dzenia wod opadowych z terendw inwestycji
ustug, produkcji, magazynowania i drég z
utwardzong nawierzchnig.

Ustala sie objecie obszaru zorganizowanym
systemem zaopatrzenia w wode i docelowo
odprowadzania i unieszkodliwiania S$ciekdéw

czyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem go-
spodarki rolne;.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw i krajobrazu kulturowego

§12.

1. Oznacza sie potozony w Ptochocinie (obreb

wytwarzanych przez uzytkownikéw wszyst-
kich obiektéow projektowanych w obszarze
planu oraz odprowadzanie $ciekow do $ro-
dowiska w sposoéb okreslony w przepisach
odrebnych.

SHR Ptochocin) obszar stanowigcy przedmiot
ochrony wojewodzkiego konserwatora zabyt-
kéw. Podlega ochronie wpisany do rejestru za-
bytkéw (nr ew. A-1614 z 7 pazdziernika 1997r.)
zespot dworski i folwarczny z potowy XIX w:

5. Zakazuje sig przekraczania standardow jako- 1) teren 1ZP/U/MNp - dwér wybudowany we-

§ci $rodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza poza granicami terenu, do ktérego
prowadzacy dziatalnosé, w tym produkcje
rolniczg, posiada tytut prawny.

Nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modernizacyjnych po-
przez preferencyjne wprowadzanie, dla obiek-
tow istniejgcych i nowych, takich paliw jak:
gazu, oleju opatowego, energii elektrycznej
lub innych zrédet energii i urzadzen, o mozli-
wie najnizszym poziomie emisji substancji
szkodliwych dla srodowiska, spetniajgcych
aktualnie obowigzujgce normy, dopuszczajac
stosowanie ogrzewania kominkowego, jedy-
nie jako dodatkowe zrédto ogrzewania obiek-
tow.

Nakazuje sie ochrone funkcji mieszkaniowej
przed ponadnormatywnym oddziatywaniem
komunikacji i okresla sie obszary oddziaty-
wania akustycznego (orientacyjne zasiegi od-
dziatywania komunikacji kotowej i kolejowej
wyznaczone zostaty od osi drogi lub skrajnej
szyny do wskazanej na rysunku planu, spe-

2) uzytkowanie w

dtug projektu arch. Henryka Marconiego w
parku krajobrazowym z cennym drzewosta-
nem w tym z dwoma drzewami pomnikami
przyrody i stawami oraz ,rybakowka”;

2) teren 2RUp- zespdt folwarczny: spichlerz

drewniany, dwa budynki gospodarcze -
obory.

. Na obszarze zespotu ustala sie:

1) zachowanie gtoéwnych elementéw histo-

rycznego uktadu przestrzennego parku
i folwarku gospodarczego z ciggami pie-
szymi, drogami wewnetrznymi i stawami;

sposob odpowiadajgcy
i nawigzujagcy do ich historycznej funkcji
i wartos$ci oraz zgodnie z zasadami opieki
nad zabytkami(ustalone w przepisach od-
rebnych);

3) nakaz sporzadzenia inwentaryzacji oraz wa-

loryzacji zieleni w parku, wraz z opracowa-
niem rewitalizacji;
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4) zakaz zasypywania i zanieczyszczania sta-
wow oraz samowolnego ksztattowania ich
brzegow;

5) podporzadkowanie wszelkich dziatan
ochronie drzewostanu i zabytkowych obiek-
tow;

6) koniecznos$¢ likwidacji substandardowej za-
budowy;

7) obowigzek uzgadniania z wojewddzkim
konserwatorem zabytkdéw przed wydaniem
pozwolenia na budoweg Ilub zgtoszeniem
witasciwemu organowi-uzgodnienia wszel-
kich planowanych budéw obiektow budow-
lanych i remontow, wigzacych sie z wyko-
nywaniem prac ziemnych, urzadzeh wod-
nych i regulacji wod, zmiany funkcji i uzyt-
kowania, a takze rozbiérki obiektéw budow-
lanych;

8) na terenie 1ZP/MNp i 2RUp w uzgodnieniu z
konserwatorem zabytkéw, mozliwosé loko-
wania nowej zabudowy zwigzanej z funk-
cjonowaniem osrodka wielkoobszarowego
gospodarstwa rolnego lub ustug zwiaza-
nych z wypoczynkiem, kulturg, gastrono-
mig, zdrowiem, opieka spoteczng, dydakty-
ka lub oswiatag.

§13.

Oznacza sie potozony w Gotaszewie (obreb PGR
Gotaszew) obszar stanowigcy przedmiot ochrony
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow. Podlega
ochronie wpisany do rejestru zabytkéw (nr ew.
1014/494), zesp6t dworski z potowy XIX w.: park
krajobrazowy z dworem, spichlerzem, kapliczka
oraz z zachowanymi wzdtuz granic zatozenia par-
kowego nasadzeniami szpalerowymi i pojedyn-
czymi drzewami o charakterze pomnikowym. Ob-
szar obejmuje tereny: 2ZP/U/MNg, 1ZPg, 2ZPg,
3ZPg, 1WZg, 2WZg, 39MNg, 54KDDg, 55KDDg i
56KDDg. Na obszarze ustala sig:

1) zachowanie gtéwnych elementow historyczne-
go uktadu przestrzennego parku i drég;

2) nakazuje sie ochrone, odtworzenie i uzupetnie-
nie nasadzen szpalerowych wzdtuz granic po-
szczegOlnych terenéw (2ZP/U/MNg, 1ZPg,
27ZPg, 3ZPg, 1WZg, 2WZg, 39MNg, 54KDDg,
55KDDg i 56KDDg);

3) nakaz sporzgdzenia inwentaryzacji oraz walo-
ryzacji zieleni w parku wraz z opracowaniem
rewitalizacji;

4) zakaz zasypywania i zanieczyszczania stawu
oraz samowolnego ksztattowania brzegow;

5) podporzadkowanie wszelkich dziatan ochronie
drzewostanu i zabytkowych obiektow;

6) obowigzek uzgadniania z wojewodzkim kon-
serwatorem zabytkéw przed wydaniem pozwo-
lenia na budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu
organowi-uzgodnienia wszelkich planowanych
budéw obiektow budowlanych i remontow,
wigzgcych sie z wykonywaniem prac ziemnych,
urzadzen wodnych i regulacji wéd, zmiany
funkcji i uzytkowania, a takze rozbiérki obiek-
téw budowlanych;

7) zakaz wznoszenia nowych budynkow na tere-
nach 1ZPg, 2ZPg, 3ZPg;

8) na terenie 2ZP/U/MNg w uzgodnieniu z kon-
serwatorem zabytkow, mozliwosé lokowania
nowej zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem
obiektu lub ustug zwigzanych z wypoczynkiem,
kulturg, gastronomig, zdrowiem, opieka spo-
teczng, dydaktyka lub o$wiata.

§ 14.

Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkow
(nr. ew. 1082/321/61 z dnia 20 grudnia 1961r.) i
oznaczona sie na rysunku planu specjalnym sym-
bolem kuznia murowana z | potowy XIX w.

Ustala sie obowigzek uzgadniania z wojewédzkim
konserwatorem zabytkdw przed wydaniem po-
zwolenia na budowe lub zgtoszeniem wtasciwe-
mu organowi-uzgodnienia wszelkich planowa-
nych budéw i remontéw, wigzacych sie z wyko-
nywaniem prac ziemnych, urzadzeh wodnych,
zmiany funkgcji i uzytkowania.

§ 15.

1. Oznacza sie tereny stanowigce przedmiot
ochrony wojewo6dzkiego konserwatora zabyt-
koéw. Ustala sie ochrone zabytkéw archeolo-
gicznych (stanowiska archeologiczne wpisane
do rejestru zabytkdw: cze$¢ stanowiska nr ew.
AZP 57-63/7, nr ew. AZP 57-63/49, 57-63/50
i czes¢ stanowiska nr ew. AZP 57-64/7), w for-
mie stref ochrony konserwatorskiej, oznaczo-
nych na rysunku planu specjalnym symbolem
i numerami: 57-63/7 (nr rej.A-1148/1001),
57-63/49 i 57-63/50 (nr rej. A-52), 57-64/7 (nr rej.
A-54). Na obszarze w/w stref ustala sie zakaz
wznoszenia budynkoéw ze wzgledu na znaczng
warto$¢ naukowg tych stanowisk. Dopuszcza
sig sieci infrastruktury technicznej.

2. Oznacza sie tereny stanowigce przedmiot
ochrony wojewoédzkiego konserwatora zabyt-
kow. Ustala sie ochrone zabytkéw archeolo-
gicznych (stanowiska archeologiczne cze$é
stanowiska nr ew. AZP 57-63/7, 57-63/13, 57-
63/25, 57-63/37, 57-63/38, 57-63/39, 57-63/48,
57-63/49, 57-63/50, 57-63/57 oraz cze$¢ stano-
wiska nr ew. AZP -57-64/7), w formie stref
ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na ry-
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1.

sunku planu specjalnym symbolem i numera-
mi 57-63/7, 57-63/13, 57-63/25, 57-63/37, 57-
63/38, 57-63/39, 57-63/48, 57-63/49, 57-63/50,
57-63/57, 57-64/7. Na obszarze w/w stref ustala
sie:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od
wojewddzkiego konserwatora zabytkow-
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem wtasciwemu organowi-
uzgodnienia wszelkich planowanych budow
obiektow budowlanych, wigzacych sie z wy-
konywaniem prac ziemnych;

2) obowigzek uzgadniania z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz
budowy urzgdzen wodnych i regulacji wod,;

3) obowigzek przeprowadzenia (na koszt oso-
by fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajgcej realizowac roboty budowlane)
badan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji. Przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie
od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
pozwolenia na ich prowadzenie;

4) warunkiem wydzielenia dziatki pod droge
(poszerzenie drogi) i dopuszczenia do ko-
rzystania z tej drogi jest uzyskanie opinii
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow.

§ 16.

. Ustala sie ochrone kapliczek przydroznych

wraz z towarzyszgcym drzewostanem, dopusz-
czajac przesunigcie w przypadku modernizacji i
przebudowy drég. Ustala sie wydzielenie przy
kapliczkach placykéw.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego
ustala sie zachowanie uktadu urbanistycznego,
odpowiedniej skali i charakteru zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w , Osiedlu Pto-
chocin”.

Rozdziat 4

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznej
§17.

Ustala sie teren zieleni parkowej 4ZP jako prze-
strzen publiczng na obszarze planu.

2. Ustala sie:

1) pielegnacje i ochrone istniejacej zieleni wy-
sokiej i niskiej oraz wzbogacenie i uzupet-
nienie z zastosowaniem gatunkéw dobra-
nych do potrzeb lokalnego ekosystemu;

2) zachowanie oczka wodnego;

3) wyposazenie w elementy detalu urbani-
stycznego (rzezba, pomnik, kosze na $mieci,
tawki i latarnie itp.) podnoszgce jako$¢ uzyt-
kowg i estetycznag;

4) zapewnienie warunkow do korzystania
przez osoby niepetnosprawne.

§ 18.
W zakresie lokalizowania reklam, ustala sie:

1) reklamy i inne znaki informacyjno — plastyczne
w obszarze przestrzeni publicznej i na pozosta-
tych terenach nalezy sytuowaé zgodnie z zasa-
dami ich rozmieszczenia ustalonymi dla catej
gminy Ozaréw Mazowiecki. Do czasu ustalenia
tych zasad zakazuje sie lokalizacji reklam i in-
nych znakéw informacyjno-plastycznych w li-
niach rozgraniczajacych drog;

2) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sie
lokowanie, za zgoda zarzadcy, obiektdw matej
architektury, nosnikow reklamowych, zieleni,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
miejsc postojowych;

3) na ogrodzeniach w odlegtosci nie mniejszej niz
Tm od naroznikow zakazuje sie umieszczanie
reklam i znakéw informacyjno — plastycznych:
w miejscach i w sposbéb zastrzezony dla zna-
kéw drogowych lub w sposdb utrudniajgcy ich
odczytywanie;

4) dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiektow
reklamowych w obrebie dziatki zgodnie z wa-
runkami zapisanymi w ustaleniach szczegéto-
wych dla wydzielonych terendw.

§19.
W zakresie lokalizowania ogrodzen ustala sie:

1) ogrodzenia od strony drég lokowane w liniach
rozgraniczajacych tych drog; o max wysokosci
2,2 m nad poziom terenu (z wyjatkiem bram i
furtek), ogrodzenie azurowe, co najmniej w
50%, z cokotem petnym max do wysokosci
0,6m nad poziom terenu;

2) dopuszczenie miejscowego wycofania ogro-
dzen w giab dziatek nie gtebiej niz 1,5m. Teren
pomiedzy linig rozgraniczajgca, a linig zabu-
dowy wzdtuz drog KD, KDW i niepublicznych
drog wewnetrznych, w takich przypadkach,
przeznacza sie na miejsca postojowe, zielen
ozdobng lub chodniki;

3) o ile ustalenia szczegotowe dla wydzielonych
terendw nie stanowig inaczej dopuszcza sie
stosowanie prefabrykowanych elementéw be-
tonowych do budowy ogrodzen wytgcznie jako
elementow stupoéw i podmurowek;
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4) o ile ustalenia szczegotowe dla wydzielonych
terendw nie stanowiag inaczej zakazuje sie bu-
dowy ogrodzen petnych;

5) zachowanie odpowiednich naroznych $cie¢
linii ogrodzen;

6) odsuniecie obustronnych ogrodzen, co naj-
mniej 1.5m od brzegu otwartych rowéw lub nie
mniej niz 3m od brzegu rowu w sytuacji ko-
nieczno$ci wyznaczenia pasa eksploatacyjne-
go;

7) odsuniecie ogrodzen nie mniej niz 6m od brze-
gu rzeki Utraty.

Rozdziat 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

§ 20.

Oznacza sie na rysunku planu potencjalny obszar
narazony na niebezpieczenstwo powodzi oraz
ustala warunki zagospodarowania i uzytkowania
w obszarze.

1) na terenie oznaczonym jako potencjalny obszar
narazony na niebezpieczenstwo powodzi (za-
grozenia powodziowego) obowigzujg odpo-
wiednio przepisy ustawy Prawo wodne;

2) zakazuje sie zabudowy oraz okresla sie ograni-
czenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z przepi-
sami ustawy Prawo wodne (art. 82);

3) ustala sie zabezpieczenie terenu przed powo-
dzig min. poprzez utrzymanie w sprawnosci
technicznej rowow melioracyjnych.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

§ 21.

Dla terenéw na ktérych zgodnie z przepisami od-
rebnymi moga by¢ prowadzone scalenia i podzia-
ty nieruchomosci ustala sie:

1) dla terenéw o réznym przeznaczeniu dopusz-
czenie wydzielania nowych dziatek budowla-
nych o powierzchniach nie mniejszych niz usta-
lone oraz o powierzchniach biologicznie czyn-
nych nie mniejszych niz ustalone;

2) przyjmowanie szerokosci frontu nowych dzia-
tek budowlanych oraz wytyczanie kata bocz-
nych granic nowo wydzielanych dziatek, od-
powiednio zgodnie z ustalaniem planu dla po-
szczegolnych terenéw o réznym przeznaczeniu;

3) nakaz zachowania wartosci uzytkowych, zgod-
nie z przeznaczeniem w planie, wszystkich cze-

$ci terenu pozostatych po podziale dziatek bu-
dowlanych;

4) zapewnienie dostepu do drogi publicznej i do
infrastruktury technicznej, kazdej nowo wydzie-
lanej dziatce budowlanej;

5) dopuszczenie inwestowania na dziatkach wy-
dzielonych na podstawie decyzji administra-
cyjnych (nie spetniajgce ustalen szczegotowych
w zakresie minimalnej powierzchni dziatki bu-
dowlanej) przy zachowaniu innych ustalen wy-
nikajacych z zapiséw dla poszczego6lnych wy-
dzielonych terenow;

6) w przypadku dokonywania scalen i podziatow
nieruchomosci, za granice scalenia i podziatu
nalezy przyjmowac linie rozgraniczajgce tere-
néw wyznaczonych na rysunku planu z do-
puszczeniem dotgczenia do tych granic lub wy-
taczenie z nich dziatek zabudowanych, za zgo-
da ich wiascicieli lub uzytkownikow wieczys-
tych zgodnie z przepisami ustawy o gospodar-
ce nieruchomosciami;

7) ustala sie takie podziaty, aby nowy uktad gra-
nic dziatek budowlanych zapewnit dostep do
drogi publicznej wszystkich nieruchomosci,
ktore do nich przylegaja, a ich szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych (o ile ustalenia szcze-
goétowe nie stanowig inaczej) nie powinny by¢
mniejsze niz, odpowiednio: 10m dla drég do-
jazdowych, 15m dla drog lokalnych;

8) przy podziatach terenéw przylegajacych do
skrzyzowan drog, nalezy uwzgledniaé narozne
$ciecia linii rozgraniczajacych o dlugosci bo-
kéw nie mniejszych niz 5m wzdtuz linii rozgra-
niczajacej drog dojazdowych lub lokalnych i
nie mniejszych niz 10m wzdtuz linii rozgrani-
czajacych drég zbiorczych;

9) narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych drogi
KDGP, a takze rozmiary terenu potrzebnego na
skrzyzowanie lub wezet winny byé ustalane in-
dywidualnie.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy

§ 22.

Oznacza sie na rysunku planu, granice terenow
zmeliorowanych oraz ustala sie:

1) zachowanie na terenach R, R1 drenazu rolni-
czego dla odwodnienia terenoéw rolniczych;

2) dopuszczenie inwestowania, w tym prowadze-
nia inwestycji liniowych pod warunkiem prze-
budowy lub likwidacji drenazu rolniczego i w
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uzgodnieniu z wtasciwym zarzagdem melioracji 6. Dopuszcza sie zamiane na podziemne lub prze-

i urzgdzen wodnych;

suniecie napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych w przypadku pojawienia sie takich

3) na terenach MI\!’ R R1. usta'l.a sie zaclhowa.nie mozliwosci technicznych. W przypadku likwi-
otwartych rowow mel!or§CJ| SZCZEQO*OW.GJ z dacji lub przebudowy linii ograniczenia w za-
dopuszczeniem przesuniecia na granice dziatek .
lub drog: gospodarowaniu terenu tracg moc.

. . Rozdziat 8

4) na pozostatych terenach dopuszczenie zmiany Zasady modernizacji, rozbudowy
przebiegu lub przesuniecia rowéw na granice i budowy systemu k'omunikacji
dziatek;

5) zachowanie obustronnych pasow eksploata- 5 24.
cyjnych wolnych od drzew i ogrodzen po 1,5 m . Ustala sie zachowanie istniejacych korytarzy
w kazdg strone lub niesymetrycznie 1,5m z komunikacji oraz wyznacza sie nowe korytarze
jednej strony i 3m z drugiej strony w przypad- przeznaczone pod komunikacje kotowa.
ku_ ko_niecznoéci zachowania drogi eksploata- . Okresla sie hierarchie funkcjonalng uktadu
cyiney; drogowego:

6) ods_upleme zabudowy na odlegiosc, co naj 1) istniejgca droga gtéwna ruchu przys$pieszo-
mniej bm od otwartych rowow melioracji nego KGDP -Trasa Poznanska;
szczegobtowej lub innych rowéw otwartych. !

§ 23 2) istniejgce drogi zbiorcze KDZ- 1KDZ
) ul. Warszawska i Fabryczna (nr 700) i 2KDZ

1. Oznacza sie na rysunku planu korytarze linii ul. Lipowa (nr 701);
elektroenergetycznych 400kV, 110kVi 15kV. 3) istniejgce i projektowane drogi lokalne KDL,

2. Zabudowe w sgsiedztwie napowietrznych linii drogi dojazdowe KDD i drogi wewnetrz-
elektroenergetycznych 15kV (w korytarzu na- ne KDW.
powietrzr,wej linii elelftltoenergetycznej)_ r)a_l_eiy . W liniach rozgraniczajagcych drog ustala sie
iyt_lélowac w odleglosci po 5m od osi linii w zakaz realizacji obiektéw nie zwigzanych z dro-

azda strong. g3, z urzgdzeniami infrastruktury technicznej

3. W sasiedztwie napowietrznej linii elektroener- (w tym ponadlokalnej i lokalnej), z komunikacjg
getycznej 110kV (w korytarzu napowietrznej li- piesza lub rowerowg, z zielenia izolacyjng, do-
nii elektroenergetycznej w odlegtosci po 19m puszczajgc obiekty niezbedne na czas budowy.
od osi linii w kazda strone), lokowanie budyn- 5 25
kow gospodarczych, garazy, miejsc postojo- )
wych oraz roboty budowlane i instalacyjne . Ustala sie uktad komunikacji kotowej obstugu-
winny odbywa¢ sie pod nadzorem wtasciwego jacej obszar planu:
operatora siecl. 1) droga gtéwna ruchu przyspieszonego KDGP

4. Dopuszcza sie przesuniecie linii i przebudowe -Trasa Poznanska z jezdniami serwisowymi
linii 110kV na linie 400kV wzglednie na linie poprzez wyznaczone na rysunku planu
wielotorowg wielonapigciowg pod warunkiem skrzyzowania oraz zachowane zjazdy;
zachowania okreslonego w planie korytarza 2) drogi zbiorcze KDZ poprzez wyznaczone na
napowietrznych linii elektroenergetycznych). W rysunku planu  skrzyowania, wigczenia
przypadku przebudowy linii 110kV na linie drég oraz zachowane zjazdy: !
400kV ustala si¢ zakaz zabudowy i lokowania !
parkingdbw w korytarzu elektroenergetycznym 3) drogi lokalne —KDL, drogi dojazdowe -KDD i
przebudowanej linii. drogi wewnetrzne —-KDW z obstugg terenow

5. Ustala sie zakaz zabudowy w korytarzu elek- przylegtych w sposob bezposredni.

troenergetycznym napowietrznej linii elektro-
energetycznej 400kV (po 43m w kazdg strone
od osi linii), a wszelkie inwestycje dokonywane
ww. pasie, roboty budowlane i instalacyjne
winny odbywa¢ sie pod nadzorem wtasciwego
zaktadu energetycznego.

. Wymagane drogi pozarowe do budynkow i

obiektow budowlanych z wykorzystaniem od-
cinkdbw w/w drdg oraz uzupetniajgcego uktadu
niepublicznych drog wewnetrznych winny by¢
okreslane w projektach budowlanych i uzgad-
niane w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.
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§ 26.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania
terenu drogi KDGP-Trasy Poznanskiej:

1) wyznacza sie na rysunku planu potudniowa
linie rozgraniczajgcg Trasy i pas terenu pod
cze$¢ drogi KDGP dla funkcji komunikacji ko-
towej, w tym jezdni serwisowych (realizowa-
nych jako odra.ebne jezdnie lub dodatkowy
pas ruchu przy jedni gtéwnej), odwodnienia,
lokowania zieleni, sieci infrastruktury technicz-
nej, sciezek rowerowych oraz wyznacza lokali-
zacje skrzyzowan;

2) ustala sie bezkolizyjny przebieg drogi KDGP w
stosunku do terenéw otaczajgcych, do realiza-
cji przez inwestora drogi, przez co nalezy ro-
zumieé zakaz tworzenia skrzyzowan i witgczen
drog wewnetrznych nie wyznaczonych na ry-
sunku planu oraz zakaz urzadzania bezposred-
nich zjazdéw za wyjatkiem zjazdéw istniejgcych
i przewidzianych do zachowania:

a) skrzyzowanie z drogg 1KDZ-ul. Warszawska,

b) skrzyzowania z drogami 2 KDL- ul. Wolska,
4KDL i 5KDL ul. Gotaszewska,

c) skrzyzowania na prawe skrety z drogami
1KDL i 3KDL- ul. Zabytkowa,

d) poza granicg pasa drogowego drogi KDGP
ustala sie lokowanie sieci infrastruktury

technicznej ponadlokalnej i lokalnej nie
zwigzanej z drogq i miejsc postojowych.
§ 27.

Ustala sig nastepujgce zasady zagospodarowania
terenu drogi zbiorczej 1KDZ i 1aKDZ- w ciggu ul.
Warszawskiej i ul. Fabrycznej:

1) wyznacza sie na rysunku planu linie rozgrani-
czajgce drogi 1KDZ i 1aKDZ-ul. - ul. Warszaw-
ska i ul. Fabryczna dla funkcji komunikacji ko-
towej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruk-
tury technicznej ponadlokalnej i lokalnej, $ciez-
ki rowerowej oraz zieleni;

2) w miejscu przeciecia sie drogi 1KDZ i 1aKDZ z
torami PKP do granicy terenu PKP ustala sie
rezerwe terenowg pod bezkolizyjny przejazd
(wiadukt) nad torami;

3) dopuszcza sie uscislenie zakresu terenowego
przejazdu na podstawie projektu budowlanego
bez zmiany niniejszego planu;

4) ustala sie szczegdlne warunki powigzan drogi
1KDZ i 1aKDZ- z terenami otaczajgcymi, przez
co nalezy rozumieé¢ zakaz tworzenia nowych
skrzyzowan, wigczen drog wewnetrznych oraz
zjazdoéw poza wyznaczonymi na rysunku planu
i zjazdami zachowanymi.

§ 28.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania
terenu drogi zbiorczej 2KDZ-ul. Lipowe;j:

1) wyznacza sie na rysunku planu linie rozgrani-
czajgce drogi 2KDZ-ul. Lipowa z nowym prze-
biegiem na odcinku pomigedzy drogami 42KDD
i b4 KDD, dla funkcji komunikacji kotowej, od-
wodnienia, lokowania sieci infrastruktury tech-
nicznej ponadlokalnej i lokalnej, $ciezki rowe-
rowej oraz zieleni;

2) ustala sie szczegdlne warunki powigzan drogi
2KDZ-ul. Lipowej z terenami otaczajgcymi,
przez co nalezy rozumieé¢ zakaz tworzenia no-
wych skrzyzowan, wigczen drég wewnetrznych
oraz zjazdéw poza wyznaczonymi na rysunku
planu i zjazdami zachowanymi.

§ 29.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania
terenu drég lokalnych KDL:

1) wyznacza sie na rysunku planu korytarze drog
lokalnych KDL dla funkcji komunikacji kotowej,
odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury
technicznej ponadlokalnej i lokalnej, $ciezek
rowerowych oraz ciggéw pieszych i zieleni;

2) obstuga terenéw przylegtych w sposob bezpo-
$redni;

3) zakazuje sie realizacji wiecej niz jednego zjazdu
na dziatke frontowg z wytgczeniem sytuacji, je-
zeli wynikajg one ze szczegolnych warunkéw
ochrony przeciwpozarowej.

§ 30.

1. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodaro-
wania terenu drog dojazdowych KDD:

1) wyznacza sie na rysunku planu linie rozgra-
niczajgce drog dojazdowych KDD dla funkcji
komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowa-
nia sieci infrastruktury technicznej ponadlo-
kalnej i lokalnej, Ssciezek rowerowych oraz
ciggow pieszych i zieleni;

2) obstuga terenow przylegtych w sposob
bezposredni;

3) zakazuje sie realizacji wiecej niz jednego
zjazdu na dziatke frontowg z wytgczeniem
sytuacji jezeli wynikajg one ze szczegolnych
warunkdédw ochrony przeciwpozarowej;

4) dopuszcza sie w uzasadnionych przypad-
kach, dla ochrony istniejagcego zainwesto-
wania lub ochrony istniejacych drzew, od-
cinkowe przewezenia drog zgodnie z domia-
rem na rysunku planu;
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5) w terenach komunikacji ustala sie ochrone
drzew poprzez wydzielenie wokét pnia
drzewa lub szpaleréw drzew, powierzchni
trawnikbw nie mniejszej niz 2m x 2m na
jedno drzewo;

6) odstgpienie od obowigzku ochrony drzew, o
ile przepisy odrebne nie stanowia inaczej,
jest mozliwe w przypadku utraty ich walo-
row przyrodniczo krajobrazowych albo gdy
zagrazajg one bezpieczenstwu ludzi zgodnie
z warunkami uzyskanymi w stosownej de-
cyzji administracyjnej.

2. Wyznacza sie na rysunku planu linie rozgrani-
czajgce drég KDW dla funkcji komunikacji ko-
towej oraz lokowania sieci infrastruktury tech-
nicznej lokalnej.

§ 31.

1. Ustala sie podstawowy uktad komunikacji pie-
szej obejmujacy: chodniki jednostronne Ilub
obustronne wydzielone w liniach rozgranicza-
jacych wszystkich drég o szerokosciach réow-
nych lub wiekszych niz 10 m oraz ciggi pieszo —
jezdne.

2. Chodniki nalezy sytuowaé za rowem odwad-
niajagcym. Chodniki powinny byé odsuniete od
jezdni zaleznie od warunkow lokalnych.

§ 32.

1. Wskazuje sie na rysunku planu drogi w koryta-

.....

we.

2. Dopuszcza sie ruch rowerowy w ciggach pozo-
statych drog.

3. Dopuszcza sie udostgpnienie dla ruchu rowe-
rowego terendw zieleni oraz wydzielanie
miejsc postojowych dla rowerow na ogolno-
dostepnych parkingach samochodowych przy
obiektach ustug.

§ 33.

Przyjmuje sie obstuge terenéw objetych planem
przez komunikacje autobusowg dopuszczajgc
zmiany w rozmieszczeniu przystankéw oraz ko-
munikacje kolejowg z przystankiem ,Ptochocin”
(dworzec w terenie zamknietym).

§ 34.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw obstugi komu-
nikacji takich jak stacje paliw, myjnie samocho-
dowe, stacje obstugi samochodow w terenach
U/P i U/MN.

1.

§ 35.

Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania
miejsc postojowych (parkingow):

1) ustala sie miejsca postojowe na wtasnej
dzialce inwestycyjnej z zachowaniem prze-
piséw odrebnych dla lokalizacji miejsc po-
stojowych;

2) dopuszcza sie miejsca postojowe w liniach
rozgraniczajacych drég KDL, KDD, KDW
i niepublicznych drég wewnetrznych;

3) lokowanie miejsc postojowych na terenach
stref ochrony konserwatorskiej w uzgodnie-
niu z konserwatorem zabytkow;

4) wyklucza sie lokalizacje miejsc postojowych
poza ustalonymi miejscami, o ktéorych mo-
waw pkt1,2i3.

Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki
zaspokojenia potrzeb parkingowych
z uwzglednieniem rotac;ji:

1) zabudowa jednorodzinna — na wlasnej
dzialce 2 miejsca postojowe (liczone z
miejscami w garazach) na 1 budynek
mieszkalny;

2) zabudowa wielorodzinna — na wiasnej
dziatce budowlanej 1,5 miejsc postojo-
wych na jedno mieszkanie (liczone z miej-
scami w garazach);

3) obiekty biurowo-administracyjne -
30 miejsc postojowych na 1000m? po-
wierzchni uzytkowej;

4) sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc posto-
jowych na 1000m? powierzchni uzytkowej,
ale nie mniej niz 3 miejsca na sklep, punkt
ustugowy;

5) ustugi zdrowia — 30 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych;

6) kultura, sport - 20 miejsc postojowych na
1000m? powierzchni uzytkowej;

7) kosciot - 20 miejsc postojowych na
1000 mieszkancéw;

8) handel ekspozycyjny - 20 miejsc postojo-
wych na 1000m? p. uz. i 1 miejsce posto-
jowe na autokar na 1000m? p. uzytkowej;

9) sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc
postojowych na obiekt;

10) hotel — 30 miejsc postojowych dla samo-
chodéw osobowych, miejsce na 1 autokar
na 100 t6zek oraz 4 miejsca postojowe na
10 zatrudnionych;
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11) gastronomia — 40 miejsc postojowych na
100 konsumentéw;

12) funkcje ustugowo-produkcyjne - 30 miejsc
postojowych na 1000m? powierzchni uzyt-
kowej;

13) hurtownie bez handlu detalicznego -
3 miejsca postojowe na 1000m? po-
wierzchni uzytkowej;

14) hurtownie ze sprzedazg detaliczng -
5 miejsc postojowych na 1000m? po-
wierzchni uzytkowej;

15) magazyny - 5 miejsc postojowych na 5.

1000m? powierzchni uzytkowej;

16) zakitady produkcyjne - 50 miejsc postojo-
wych na 100 zatrudnionych;

17) obiekty i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej odpowiednio wedtug potrzeb.

§ 36.

Wyznacza sie na rysunku planu korytarz bocznicy
KK dla funkcji komunikacji kolejowej, odwodnie-
nia, lokowania sieci infrastruktury technicznej
ponadlokalnej i lokalnej.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 37.
Zasady uzbrojenia terenu

1. Ustala si¢ zasade obstugi nowego zainwe-
stowania ze zorganizowanych systemow in-
frastruktury technicznej, poprzez istniejgce
przewody magistralne, istniejagcg sie¢ roz-
dzielczg oraz urzgdzenia na tej sieci, w miare
potrzeb modernizowane, przebudowywane i

rozbudowywane. 7.

2. Dla istniejgcych magistralnych, ponadlokal-
nych sieci ustala sie generalng zasade utrzy-
mania istniejgcych tras przebiegu sieci. W
wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie
przetozenie istniejgcych przewoddéw uzbroje-
nia, dopuszcza sie zmiany przebiegu sieci na

podstawie projektow budowlanych lub za- 8.

miane na podziemne na warunkach okreslo-
nych przez operatora tych sieci.

3. Dla sieci i przytaczy projektowanych ustala
sie prowadzenie sieci na terenach zawartych
w liniach rozgraniczajacych drog z zachowa-
niem odlegtosci wzajemnych wynikajgcych z
przepiséw odrebnych. Od zasady tej mozna

odstgpic¢ tylko w przypadku, kiedy nie ma wa- 9.

runkéw, aby zgodnie z odrebnymi przepisa-
mi, realizowa¢ dane sieci lub przytagcza. W

uzasadnionych technicznie przypadkach do-
puszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi
drog z zachowaniem przepisow odrebnych i
zawarcia odpowiedniej umowy pomigdzy
wtascicielem nieruchomosci, a inwestorem.

Ustala sie zachowanie technicznych stref
ochronnych wzdtuz liniowych obiektéw sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, elektro-
energetycznych i gazowych poprzez zapew-
nienie wymaganych odlegtosci do zabudowy,
obiektow matej architektury i zadrzewien.

Dla istniejgcych magistralnych, ponadlokal-
nych sieci ustala sie generalng zasade utrzy-
mania istniejgcych tras przebiegu sieci. Do-
puszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebu-
dowe i nadbudowe linii elektroenergetycz-
nych 400kV i 110kV oraz budowe nowych li-
nii, w tym wielotorowych, wielonapieciowych
w miejsce odcinkéw linii likwidowanych. Re-
alizacja inwestycji po trasie istniejgcych linii
nie wytgcza mozliwosci rozmieszczenia stu-
poéw oraz podziemnych, naziemnych lub nad-
ziemnych obiektow i urzadzen niezbednych
do korzystania z linii w innych niz dotychcza-
sowe miejscach. W wyjatkowych przypad-
kach dopuszcza sie zmiane tras linii lub zmia-
ne linii napowietrznych na podziemne na wa-
runkach okreslonych przez operatora sieci.

Ustala sie, ze rozwdj systemu zaopatrzenia w
energie elektryczng polegac¢ bedzie na odbu-
dowie, przebudowie i modernizacji istniejg-
cych linii elektroenergetycznych oraz budo-
wie nowych linii elektroenergetycznych, a
takze na odbudowie, przebudowie, moderni-
zacji i wymianie istniejgcych stacji transfor-
matorowych oraz budowie nowych stacji.

Ustala sie zasade lokalizacji stacji transforma-
torowych 15/0,4kV zgodnie z potrzebami wy-
nikajgcymi z projektowanych inwestycji oraz
na warunkach okreslonych przez wtasciwy
zaktad energetyczny. Lokalizacja stacji moze
by¢ ustalona kazdorazowo (wediug potrzeb),
bez koniecznosci zmiany planu.

W liniach rozgraniczajgcych drég ustala sie
rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytgczy
gazowych i elektroenergetycznych do projek-
towanej, modernizowanej zabudowy i obiek-
tow przewidzianych w planie, aktualnie w ro-
zumieniu art. 7 ustawy Prawo energetyczne z
dnia 10 kwietnia 1997r. (t. jedn. Dz.U. z 2003r.
Nr 153, poz. 1504).

Obowigzuje systematyczne przeprowadzenie
okresowych przegladéw urzadzen infrastruk-
tury technicznej i zapewnienie wiasciwego
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10.

11.

12.

1.

stanu techniczno-eksploatacyjnego poprzez
wykonywanie niezbednych remontéw i na-
praw.

Dopuszcza sie lokowanie obiektéw infrastruk-
tury technicznej takich jak stacje transforma-
torowe, podziemne przepompownie $ciekdéw
czy stacje telekomunikacji na podstawie
opracowan technicznych bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze
ewentualne negatywne oddziatywanie nie
bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji.

Zasady utrzymania porzadku i czystosci wy-
nikajg z obowiagzujagcych w tym zakresie ak-
tow prawa miejscowego.

Wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach
zmeliorowanych wymagajg uzgodnienia z
odpowiednim zarzgdem meliorac;ji.

Zasady obstugi
Zaopatrzenie w wode
§ 38.

Zapatrzenie w wode do celéw bytowych, go-
spodarczych z istniejgcej i sukcesywnie (w do-
stosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbu-
dowywanej wodociggowej sieci oraz rozbudo-
wywanych zrodet; z wodociggu grupowego
~Gotaszew” - z uje¢ wody i stacji uzdatniania w
Gotaszewie spietej z wodociggiem grupowym
Swiecice - z ujecia wody i stacji uzdatniania w
Swiegcicach (poza obszarem planu), zgodnie z
warunkami technicznymi okreslonymi przez
wtasciwy organ Gminy.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z istnieja-
cych i realizowanych uje¢ wtasnych (ptytkich
studni kopanych lub wierconych) do celéw
technologicznych, gospodarczych i przeciwpo-
zarowych.

Odprowadzenie sciekow sanitarnych
i wod opadowych

§ 39.

. Ustala sie docelowo odprowadzenie $ciekdéw

sanitarnych przy pomocy istniejacej i projek-
towanej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z
warunkami technicznymi okreslonymi przez
wtasciwy organ Gminy:

1) przyjmuje sie odprowadzenie sciekéw kana-
lizacjag grawitacyjng i ptytkg kanalizacja
grawitacyjno-cisnieniowg realizowang suk-
cesywnie w miarg rozwoju budownictwa, w
systemie rozdzielczym;

2) $cieki technologiczne przed odprowadze-
niem do sieci kanalizacji winny by¢ wstep-
nie podczyszczone w urzadzeniach oczysz-

czajgcych znajdujgcych sie w granicach
dziatki inwestycyjnej niezaleznie od dalsze-
go sposobu oczyszczania;

3) ustala sie, ze odbiornikiem sciekow bedzie
lokalna mechaniczno -biologiczna oczysz-
czalnia sciekow w Joézefowie (poza obsza-
rem planu) lub inne oczyszczalnie $ciekow,
wskazane przez wtasciwy organ Gminy;

4) dopuszcza sie realizacje lokalnej (mecha-
niczno-biologicznej) oczyszczalni $ciekow
oraz do czasu realizacji kanalizacji atesto-
wane szczelne =zbiorniki na nieczystosci
ptynne z wywozem do punktu zlewnego.
Warunki i miejsce odprowadzenia oczysz-
czonych $ciekow z lokalnej oczyszczalni zo-
stang okreslone zgodnie z obowigzujgcymi
odrebnymi przepisami, przez wtasciwy or-
gan Gminy;

5) zakazuje sie lokowania przydomowych
oczyszczalni $ciekdw z rozsgczkowaniem;

6) zakazuje sie odprowadzania $ciekow sani-
tarnych i technologicznych do istniejgcej
kanalizacji deszczowe;.

. Ustala sie zasady odprowadzenia wdéd opado-

wych:

1) wody opadowe docelowo odprowadzane
beda do sieci kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe z powierzchni utwardzo-
nych komunikacji (drogi KDGP) winny by¢
podczyszczone z substancji ropopochod-
nych oraz zawiesin i poprzez wtasne zbior-
niki odparowywalne z separatorami odpro-
wadzane do rowdéw w uzgodnieniu z wta-
$§ciwym zarzadem melioracji i urzadzen
wodnych;

3) wody opadowe z terenéw zabudowy miesz-
kaniowej, ustug, zabudowy zagrodowej, w
przypadku wystepowania wystarczajgco
chtonnej powierzchni, odprowadzane na te-
ren wtasnej dziatki (powierzchniowo lub do
rowu), z wykorzystaniem naturalnej retencji
terenu i przy zachowaniu wymogu separacji
ewentualnych zanieczyszczeh w przypadku
takiej koniecznosci;

4) dopuszczenie odprowadzenia wod opado-
wych i roztopowych z powierzchni utwar-
dzonych do sieci kanalizacji deszczowej lub
w uktadzie zlewniowym, do rowéw chton-
nych odparowywalnych; w przypadku reali-
zacji kanalizacji deszczowej zakonczonej od-
ptywem do rowéw chtonnych na wylotach
kanatow ustala sie sytuowanie urzgdzeh
stuzagcych do podczyszczenia tych wod, na
warunkach i zgodnie z normami okreslony-
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mi w przepisach odrebnych, dopuszczenie
dla drég KDZ, KDL, kDD i KDW odwodnienia
powierzchniowego za pomocg wpustéw
deszczowych do rowéw, do rowdw przy-
droznych lub rowow chtonnych odparowu-
jacych;

5) zachowuje sie rowy melioracji szczegotowe;j
- dla funkcji odwodnienia terenéw rolni-
czych, terenow zabudowy i terenéw drég;

6) dla wod opadowych z terenéw U/P i U/MN
ustala sie stosowanie: zmniejszajgcych jed-
norazowy sptyw zbiornikow odparowywal-
nych lub akumulacyjno-retencyjnych, w
szczegoblnosci podziemnych (np. pod par-
kingami) z separatorami;

7) zakazuje sie odprowadzania woéd opado-
wych, wod drenazowych i odwodnienio-
wych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na
jezdnie drog.

Zaopatrzenie w energie elektryczng
§ 40.

. Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z
istniejgcej lub wybudowanej odpowiedniegj in-
frastruktury energetycznej, z istniejgcej RPZ
zlokalizowanej poza obszarem planu, dla
wszystkich potencjalnych odbiorcéw do oswie-
tlenia, zasilania sprzetu domowego i innych
urzadzen oraz ogrzewania pomieszczeh wedtug
szczegotowych warunkéw przytgczenia okre-
$lonych przez wtasciwy zaktad energetyczny.

. Dopuszcza sie zachowanie urzadzeh energe-
tycznych wystepujgcych na terenie w postaci
napowietrznych lub kablowych linii energe-
tycznych.

. Dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych z pro-
jektowang zabudowg, napowietrznych linii
energetycznych 15kV i nn w uzgodnieniu z
operatorem sieci.

. Ustala sie projektowanie tras linii SN i nn w
spos6b umozliwiajagcy wykonanie zasilania li-
niami zarbwno napowietrznymi jak i kablowy-
mi oraz jako rozwigzanie preferowane- prowa-
dzenie linii elektroenergetycznych o réznych
napieciach po oddzielnych trasach; dopuszcza
sie w technicznie lub ekonomicznie uzasadnio-
nych przypadkach prowadzenie elektroenerge-
tycznych napowietrznych linii SN i nn na
wspolnych stupach.

5.

Ustala sie lokowanie urzadzen energetycznych
w sposéb umozliwiajacy dostep stuzbom ener-
getycznym wszystkich urzadzen energetycz-
nych wystepujgcych na terenie, w celu prze-
prowadzenia prac zwigzanych z bezposrednig i
prawidtowa eksploatacjg wyzej wymienionych
urzgdzen.

. W przypadku zmiany zapotrzebowania na

energie elektryczng dopuszcza sie budowe sta-
cji transformatorowych 15/0,4kV.

. Dopuszcza sie realizacje transformatorowych

stacji wnetrzowych tylko w przypadku duzych
mocy i braku napowietrznych linii SN.

Dopuszcza sie lokowanie stupowych stacji
transformatorowych 15/0,4kV w liniach rozgra-
niczajacych drég, na dziatkach o wymiarach
2m x 3m, z warunkiem zapewnienia dojazdu
samochodem ciezarowym, albo na wyznaczo-
nych w planie terenach.

Dopuszcza sie stosowanie alternatywnych zré-
det energii elektrycznej: np. generatorow pra-
du.

Zaopatrzenie w gaz
§41.

. Ustala sie zasade pokrycia zapotrzebowania na

gaz do celéw przygotowywania positkow, cie-
ptej wody oraz ogrzewania pomieszczen.

. Zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci roz-

dzielczej na warunkach okreslonych przez ope-
ratora sieci, a w szczegolnosci:

1) zachowanie minimalnych zblizeh ogrodzen
do gazociggdéw Sredniego ci$nienia na 0,5
m, lokowanie szafek gazowych, otwieranych
na zewnatrz, w linii ogrodzen dla zabudowy
ieszkaniowej lub w miejscu uzgodnionym z
operatorem sieci dla pozostatych typow za-
budowy;

2) lokowanie zabudowy i sadzenia drzew z za-
chowaniem odpowiednio stref kontrolowa-
nych lub odlegtosci podstawowych.

Telekomunikacja
§42.

. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na

tacza telefoniczne z istniejacej centrali telefo-
nicznej TP S.A. lub innej nalezgcej do alterna-
tywnego operatora.

Dopuszcza sie kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich.
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3. W poblizu kabla doziemnego C. T.

zabudowy nalezy uzgadnia¢ z Telekomunikacjg

Polskg S.A.
Zaopatrzenie w ciepto
§43.

Zaspokojenie potrzeb grzewczych lub innych po-
trzeb energetycznych poprzez przytgczenie do

systemu cieptowniczego lub poprzez

ne rozwigzania, a w szczegolnosci: z zastosowa-
niem takich paliw jak gaz, olej opatowy, energia

elektryczna, wykorzystanie biomasy

zrodet energii i urzgdzen, o mozliwie najnizszym
poziomie emisji substancji szkodliwych dla $ro-
obowigzujace
normy w tym zrédta odnawialne (np.
dopuszczajgc stosowanie ogrzewania kominko-
wego, jedynie jako dodatkowe zrédio ogrzewania

dowiska, spetniajgce aktualnie

obiektow.
Usuwanie odpadow
§ 44.

Ustala sie usuwanie odpadéw statych
rem planu:

1) ustala sie nakaz usuwania odpadéw do miejsc
selektywnego sktadowania lub z uzyciem in-

i r. warunki sowo, w miare potrzeb do zaktaddéw utylizacji
na podstawie stosownych uméw indywidual-

nych lub zbiorowych;

ustala sig, ze odpady zwigzane z funkcjonowa-
niem ustug, zwtaszcza odpady niebezpieczne
dla srodowiska, wymagajg sktadowania zgod-
nie z przepisami odrebnymi i podlegajg utyli-
zacji przez odpowiednie specjalistyczne jed-

indywidual- nostki;

ustala sie, ze zawiesiny, tluszcze i oddzielone
produkty naftowe beda usuwane z separatora i
unieszkodliwiane przez odpowiednie specjali-
styczne jednostki.

lub innych

Dziat 11l
Ustalenia szczego6towe dla terenéw
0 réznym przeznaczeniu

§ 45,

geotermia),

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
dla poszczegoélnych dziatek okresla sie wedtug
zasad ustalonych w stosunku do terendw wyzna-
czonych liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mo-
wa w 87 niniejszej uchwaly z uwzglednieniem
ustalen dotyczgcych struktury funkcjonalno-
przestrzennej, zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu komunikacji i infrastruktury

poza obsza-

nych rozwigzanh w ramach gminnego systemu
gospodarki odpadami komunalnymi;

2) ustala sie, ze na kazdej dziatce nalezy wydzieli¢

odpowiednie (zadaszone) miejsce do selek-
tywnej zbiorki odpadow, oproznianych okre-

technicznej, ograniczen zagospodarowania wyni-
kajacych z zasad ochrony $rodowiska, przyrody,
zabytkéw, o ktorych mowa w rozdziatach 2, 3, 4, 5,
6, 7, 8 i 9 Dziatu Il niniejszej uchwaty. Ustalenia
planu nalezy rozpatrywaé i stosowaé¢ z uwzgled-

nieniem przepisow odrebnych.

Rozdziat 1

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW

§ 46.

OZNACZENIE TERENU

1 MW, 2MW

1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

1) |przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedng infrastruk-
turg techniczng, komunikacjg pieszo — jezdng i zielenig urzadzong

2) |przeznaczenie uzupetniajgce garaze wbudowane, dobudowane, podziemne lub nadziemne w ze-
spotach, parkingi naziemne, w tym dla terenu 2MW garaze i miejsca
postojowe na terenie 32MN

3) |zasady zagospodarowania zachowanie, roboty budowlane, budowa, remont, przebudowa

2. |Zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego

cechy elementéw zagospoda-
rowania przestrzennego wy-
magajace ochrony, uksztatto-
wania lub rewaloryzacji

a) forma budynkéw ksztattowana w nawigzaniu do architektury tra-
dycyjnej

b) zachowanie zabudowy w ukfadzie wolno stojgcym

¢) zachowanie zadrzewien

d) niedopuszczalna lokalizacja napowietrznej sieci infrastruktury
technicznej

e) uporzgdkowanie zabudowy gospodarczej i garazy w zakresie loka-
lizacji i wygladu
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3. |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) |linie zabudowy nieprzekra- a) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
czalne, planu
strefy zabudowy b) obiekty matej architektury i obiekty infrastruktury technicznej do-
puszczane pomiedzy linig rozgraniczajgca a linig zabudowy
2) |powierzchnia zabudowy i do 70%
utwardzona na terenie lub na
kazdej dziatce budowlanej
3) |powierzchnia biologicznie co najmniej 30%
czynna na terenie lub na kaz-
dej dziatce budowlanej
4) |wspobtczynnik intensywnosci 24
5) |wysokos$¢ budynkéw a) mieszkalne na terenie TMW do 4 kondygnacji i nie wiecej niz 16m
b) mieszkalne na terenie 2MW do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 12m
) garaze, budynki gospodarcze 1kondygnacja i nie wiecej niz 4,5m
6) |ksztatt dachéw dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci do 45°
7) |kolorystyka a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach
b) dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci
8) [reklamy odpowiednio zgodnie z § 18
9) |ogrodzenia a) odpowiednio zgodnie z § 19
b) naterenie 1MW nie dopuszcza sie realizacji ogrodzen wewnetrz-
nych pomiedzy poszczegdlnymi dziatkami stanowigcymi odrebne
nieruchomosci; wydzielenia wewnatrz terenu zywoptotami lub
elementami matej architektury- azurowa z zielenig
10) |obiekty matej architektury w szczegolnosci: pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki, elementy
placow zabaw, fontanna, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci
wedtug jednolitego projektu dla terenu MW
11) |parametry nowo wydzielanej a) zachowuje sie teren 2MW jako catos¢ funkcjonalno przestrzenng
dziatki budowlane; b) na terenie TMW dopuszcza sie podziaty dla wspoélnot mieszkanio-
wych. Powierzchnie dziatek dla wspolnot z uwzglednieniem zbi-
lansowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, po-
wierzchni zabudowy i powierzchni utwardzonej oraz powierzchni
dla odpowiedniej liczby miejsc postojowych
c) dopuszczalne wydzielanie dziatek la potrzeb lokalizacji urzgdzen
infrastruktury technicznej i niepublicznych drég wewnetrznych
d) minimalna szerokos¢ frontu dziatki odpowiednio 20m; nie dotyczy
dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji admi-
nistracyjnych
e) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcej
drog zblizony do kata prostego (nie mniej niz 60°)
f) przy podziale na wspolnoty: granice wydzielanych dziatek dla
wspo6lnot minimum 4m od $ciany budynku z oknami, 1,5m od
Sciany budynku bez okien lub wzdtuz $ciany dzielgcej oraz wydzie-
lenie paséw terenu pomiedzy dziatkami wspolnot dla lokalizowa-
nia sieci i urzgdzen infrastruktury oraz zapewnienia dostepnosci
komunikacyjnej dla poszczegolnych dziatek
4. |Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
nie okresla sie
5. |Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabu-
dowy
1) |zakaz zmiany funkcji na mieszkalng, w innych budynkach
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2)

w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, realizacja
zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej: opinii geotechnicznej
(mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m? o wysokosci do 2 kondygnacji) lub ekspertyzy geo-
technicznej dla duzych obiektow (duze obiekty o powierzchni zabudowy powyzej 200m?)

6. |Zasady ochrony $rodowiska i przyrody
1) |ochrona $srodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania po-
wierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dzia-
tek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza
kierunku odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie wody opadowej
ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkodg dla gruntow sgsiednich
b) ustala sie ochrone zieleni towarzyszgcej zabudowie
c) przyjmuje sie kwalifikacje terenow w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku, w rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62 z 2004r.
poz. 627 z pozn. zm.), jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej i zamieszkania zbiorowego nakazujgc zachowanie stan-
dardéw srodowiskowych zawartych ww. ustawie
2) |ochrona przyrody nie okresla sie
7. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw
nie okresla sie
8. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji
1) |odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
2) |obstuga komunikacyjna od strony drég dojazdowych KDD
3) |wskazniki parkingowe — odpowiednio zgodnie z § 35
4) |w przypadku wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacji, ustala sie: minimalng szeroko$¢ niepu-
blicznej drogi wewnetrznej na 8m, dopuszczenie obstugi poprzez siegacz; narozne $Sciecia linii rozgra-
niczajgcej nie mniejsze niz 5m wzdtuz drég KDD i niepublicznych drég wewnetrznych
9. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il
10. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
nie okresla sie
11. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowa w wysokosci 10%
Rozdziat 2
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug MW/U
§ 47.
OZNACZENIE TERENU MWwW/U
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) |przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedng infrastruk-
turg techniczng, komunikacjg pieszo — jezdng i zielenig urzadzong
2) |przeznaczenie uzupetniajgce garaze podziemne lub w zespotach
3) |przeznaczenie dopuszczalne wbudowane ustugi nieucigzliwe (poczta itp.)
4) |zasady zagospodarowania zachowanie, roboty budowlane, budowa, remont, przebudowa, nad-
budowa
2. |Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

cechy elementéw zagospoda- | a) forma budynkéw ksztattowana w nawigzaniu do architektury tra-
rowania przestrzennego wy- dycyjnej

magajgce ochrony, uksztatto- | b) zabudowa w uktadzie wolno stojagcym
wania lub rewaloryzacji
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3. |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) |linie zabudowy nieprzekra- zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
czalne planu
2) |powierzchnia zabudowy i do 70%
utwardzona na terenie lub na
dziatce budowlanej
3) |powierzchnia biologicznie co najmniej 30%
czynna na terenie lub na dziat-
ce budowlanej
4) |wspobtczynnik intensywnosci 24
5) |wysokos$¢ budynkéw a) mieszkalny do 4 kondygnacji (4 kondygnacja w bryle dachu) i nie
wiecej niz 15m
b) garaze 1 kondygnacja i nie wiecej niz do 4,5m
6) |ksztatt dachéw dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci do 45°
7) |kolorystyka a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach
b) dachy-ciemne od brgzu poprzez czerwien do szarosci
8) [reklamy odpowiednio zgodnie z § 18
9) |ogrodzenia odpowiednio zgodnie z 8§ 19
10) |obiekty matej architektury w szczegolnosci: pojemniki z zielenig, stupki, murki, fawki, elementy
placu zabaw, fontanna, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci
wedtug jednolitego projektu dla terenu MW/U
11) |parametry nowo wydzielanej a) zachowuje sie teren MW/U jako catos$¢ funkcjonalno przestrzenna,
dziatki budowlanej dopuszczajgc wydzielanie dziatek budowlanych dla potrzeb lokali-
zacji urzgdzen infrastruktury technicznej
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20m
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcej
drog zblizony do kata prostego (nie mniej niz 60°)
4. |Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
nie okresla sie
5. |Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabu-
dowy
1) |zakaz zmiany funkcji na mieszkalng, w innych budynkach
2) |w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkdéw posadowienia obiektéw budowlanych, realizacja
zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii geotechnicznej
(mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m? o wysokoséci do 2 kondygnacji) lub ekspertyzy geo-
technicznej dla duzych obiektow (duze obiekty o powierzchni zabudowy powyzej 200m?)
6. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1) |ochrona $rodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania po-
wierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dzia-
ek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza
kierunku odptywu znajdujacej sie na tym gruncie wody opadowej
ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkodg dla gruntow sagsiednich
b) przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych po-
ziomow hatasu w $srodowisku w,rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62 z 2004r.
poz. 627 z p6zn. zm.) jako teren mieszkaniowo-ustugowy, nakazu-
jac zachowanie standardéw srodowiskowych zawartych ww.
ustawie
2) |ochrona przyrody nie okresla sie
7. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

nie okresla sie
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8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1) |odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
2) |obstuga komunikacyjna od strony drogi dojazdowej
3) |wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 35
4) |w przypadku wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacji, ustala sie: minimalng szerokos$¢ niepu-
blicznej drogi wewnetrznej na 8m, dopuszczenie obstugi poprzez siegacz, narozne $ciecia linii rozgra-
niczajacej nie mniejsze niz 5m wzdtuz drogi KDD i niepublicznych drég wewnetrznych oraz nie mniej-
sze niz 10m wzdtuz drogi KDZ
9. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il
10. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego, dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
11. |Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 10%
Rozdziat 3
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
§ 48.
OZNACZENIE TERENU ‘ 1TMN-4MN, 28MN-37MN, 37aMN, 39MN, 40MN
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) |przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) |przeznaczenie uzupetniajgce a) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i
ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych

b) garaze wolno stojace, wbudowane lub dobudowane i towarzysza-
ce zabudowie budynki gospodarcze

c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury

3) |przeznaczenie dopuszczalne a) towarzyszace ustugi wbudowane zgodnie z zapisem § 6 pkt 13

b) na terenie 28MN, 29MN, 36MN dopuszczalna zabudowa mieszka-
niowa wielorodzinna stuzgca zaspokojeniu potrzeb mieszkanio-
wych wspdlnoty samorzadowej (komunalna Iub socjalna)

c) na terenie 32 MN dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna, zachowanie istniejgcych garazy i miejsc postojowych ob-
stugujgcych teren 2MW

d) w terenie 37aMN korytarz napowietrznej linii elektroenergetycznej
400kV

4) |zasady zagospodarowania zachowanie, roboty budowlane, budowa, remont, przebudowa
2. |Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

cechy elementéw zagospoda- | a) zabudowa mieszkaniowa: budynek wolno stojacy, budynek w za-

rowania przestrzennego wy- budowie blizniaczej, a na terenach 28MN, 29MN, 36MN rowniez

magajgce ochrony, uksztatto- zabudowa szeregowa

wania lub rewaloryzacji b) zachowanie pasa teren6w ogrodéw wewnatrz kwartatéow zabudo-
wy

c¢) forma budynkéw ksztattowana w nawigzaniu do architektury
wspoiczesnej bez ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyj-
nych. Zakaz stosowania siddingu i glazury na elewacjach

d) na dziatce o ustalonym normatywie jeden budynek mieszkalny
wolno stojgcy, jeden budynek w zabudowie blizniaczej lub jeden
budynek w zabudowie szeregowej (na dziatkach w terenach z do-
puszczeniem zabudowy szeregowej)

e) w terenie 37aMN szczegdlne warunki inwestowania w korytarzu
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV
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3.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1)

linie zabudowy nieprzekra-
czalne,

strefy zabudowy

a) sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy od strony drég zgodnie z rysunkiem planu z
uwzglednieniem oddziatywania komunikacji dla zabudowy miesz-
kaniowej oraz warunkéw wymienionych j.n. lit. b, ¢, d

b) przedsionki, zadaszenia lub wiatrotapy, obiekty matej architektury,
obiekty infrastruktury technicznej dopuszczalne pomiedzy linig
rozgraniczajgcg drog, a nieprzekraczalng linig zabudowy

c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy, w dobrym stanie
technicznym, zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy. Dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe,
remonty i modernizacje (nie obejmujgce powiekszenia powierzch-
ni zabudowy) istniejgcej zabudowy usytuowanej w pasie terenu
miedzy liniami rozgraniczajacymi drog, a nieprzekraczalng linig
zabudowy

d) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gitgb dziatki

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od
linii rozgraniczajacej niepublicznych drég wewnetrznych oraz nie
mniej niz4m od granicy siegacza

f) ustala sie odsuniecie zabudowy na odlegto$¢ 5m od brzegu otwar-
tego rowu

g) sytuowanie zabudowy w korytarzu napowietrznych linii elektro-
energetycznych zgodnie z ustaleniami zapisanymi w ust. 5 pkt 2

2)

dopuszczenie budowy w ostrej
granicy

a) ile inne przepisy planu nie stanowig inaczej, dopuszcza sie sytu-
owanie zabudowy przy granicy dziatek: jako zabudowy blizniaczej
oraz zabudowy szeregowej (na dziatkach z dopuszczeniem zabu-
dowy szeregowej)

b) dopuszcza sie etapows, (niejednoczesng) budowe i rozbudowe
budynkow, przy tej granicy jako docelowa zabudowe w uktadzie
blizniaczym lub szeregowym (na dziatkach z dopuszczeniem zabu-
dowy szeregowej)

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw bez-
posrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m
od granicy

3)

powierzchnia zabudowy i po-
wierzchnia utwardzona na
dzialce budowlanej

a) do 50% powierzchni dziatki dla zabudowy wolno stojacej lub bliz-
niaczej w tym budynki gospodarcze i garaze do 60m? powierzchni
zabudowy

b) na terenach 28MN, 29MN i 36MN do 70% powierzchni dziatki

4)

powierzchnia biologicznie
czynna na dziatce budowlanej

a) co najmniej 50%
b) na terenach 28MN, 29MN i 36MN, co najmniej 30% powierzchni
dziatki

5)

wysoko$¢ budynkow

a) mieszkalnych do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 12.5m

b) mieszkalnych na terenie 37MN i 39MN do 2 kondygnacji i nie wie-
cej niz 9.5m

¢) mieszkalnych na terenie 28MN, 29MN i 36 MN do 3 kondygnacji i
nie wigcej niz 13.5m

d) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5m

6)

ksztatt dachow

dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci do 45°

7)

kolorystyka

a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach
b) dachy-ciemne od brgzu poprzez czerwien do szarosci

8)

powierzchnia ustug

do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego w tym ustugi
handlu do 50m? powierzchni sprzedazy

9)

reklamy

odpowiednio zgodnie z § 18

10)

ogrodzenia

a) odpowiednio zgodnie z § 19
b) ustala sie stosowanie w ogrodzeniach tuneli ekologicznych,
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11)

obiekty matej architektury w szczegdblnosci pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki, elementy
placow zabaw, fontanny, pomniki, miejsca (obudowa) na pojemniki
na $mieci, trzepaki

12)

parametry nowo wydzielanych | a) na terenach MN w wyniku podziatu nie moze powstac dziatka

dziatek budowlanych mniejsza niz:

— 1000m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z budyn-
kiem wolno stojgcym

- 500m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-z budyn-
kiem w zabudowie blizniaczej (jeden budynek w zabudowie
blizniaczej)

- 350m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-z budyn-
kiem w zabudowie szeregowej (jeden budynek w zabudowie
szeregowej)

— 2000m?2dla zabudowy wielorodzinnej na terenach 28MN,
29MN, 32MN i 36 MN

b) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych wydzie-
lanych dziatek budowlanych o 5%

c) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie dotyczy:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktu-
ry technicznej lub pod niepubliczne drogi wewnetrzne; dziatek
wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych; dziatek, ktére uzyskaty status dziatek budowlanych przed
wejsciem planu w zycie, a realizacja zabudowy na tych dziatkach
zgodna bedzie z przepisami odrebnymi; kiedy wydzielona dziatka
stanowi wynik podziatu w rezultacie, ktorego czes¢ jej powierzchni
zostata przeznaczona pod komunikacje

d) dopuszcza sie wykorzystanie dla cel6w budowlanych nierucho-
mosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod wa-
runkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskazni-
kow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, li-
czonych dla tgcznej powierzchni nieruchomosci gruntowej)

e) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 10m
dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej-jeden budynek w zabu-
dowie blizniaczej, 7m dla zabudowy szeregowej-jeden budynek w
zabudowie szeregowej (nie dotyczy skrajnych dziatek, ktorych sze-
roko$¢ musi uwzgledniaé odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej drogi
lub granic dziatki) oraz 16m dla zabudowy mieszkaniowej wolno
stojacej; dopuszczalne zmniejszenie szerokosci o 0.3m

f) ustalenie ww. minimalnych szerokosci dziatek nie dotyczy dziatek
wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych

g) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajace;j
drog zblizony do kata prostego (nie mniej niz 60°)

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie z § 21

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabu-
dowy

1)

tereny zmeliorowane ustalenia odpowiednio § 22

2)

zabudowe w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV i 400 kV ustalenia odpo-
wiednio § 23

3)

w terenach z poziomem wody gruntowej powyzej 1m. p.p.t., podpiwniczenie wymaga stosownych
zabezpieczen

4)

zakaz wolno stojgcej zabudowy ustugowej, lokowania zaktadéw produkcyjnych, sktadéw i magazy-
néw, obstugi technicznej i naprawy pojazdé4w mechanicznych, sprzedazy paliw i olejéw opatowych
oraz masztow telefonii komorkowej zakaz lokowania zaktadow produkcyjnych, sktadéow i magazynéw,
obstugi technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych, sprzedazy paliw i olejéw opatowych i zabu-
dowy zagrodowej
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5)

zakaz zmiany funkcji na mieszkalna, w innych budynkach, jezeli na dziatce budowlanej znajduje sie juz
budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany

6)

w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, realizacja
zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii geotechnicznej
(mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m? o wysokosci do 2 kondygnacji) lub ekspertyzy geo-
technicznej dla duzych obiektow (duze obiekty o powierzchni zabudowy powyzej 200m?)

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

ochrona srodowiska

a)

e)

zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania po-
wierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dzia-
tek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza
kierunku odptywu znajdujacej sie na tym gruncie wody opadowej
ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich
ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie

dla terenédw MN przy drodze KDZ nakazuje sie ochrone zabudowy
mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddziatywaniem ko-
munikacji i okresla sie strefe przekroczenia dopuszczalnego po-
ziomu hatasu w srodowisku 50m od skrajnej krawedzi jezdni drogi
KDZ. W obszarze tym dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej pod warunkiem dotrzymania dopuszczalnego po-
ziomu hatasu w srodowisku

dla czesci terenu 40MN nakazuje sie ochrone zabudowy mieszka-
niowej przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikac;ji i
okresla sie obszar oddziatywania akustycznego (zasieg oddziaty-
wania komunikac;ji kolejowej) na 120m pomiedzy skrajnym torem,
a wskazanym na rysunku planu zasiegiem oddziatywania. W ob-
szarze tym dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej
pod warunkiem dotrzymania norm hatasowych wewnatrz po-
mieszczen i na zewnatrz budynku

dla pozostatych terenow zakaz lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej pomiedzy skrajng krawedzig jezdni drdég, a ustalo-
ng w planie linig zabudowy

ustala sie nakaz realizacji nowej zabudowy w sposéb uwzglednia-
jacy oddziatywanie komunikacji (hatas, wibracje i zanieczyszczenia
powietrza) miedzy innymi poprzez: wprowadzenie zieleni izolacyj-
nej na terenie dziatek, wprowadzenie funkcji ustugowych (nie-
chronionych) od strony drogi, wyposazenie nowych budynkéw w
zabezpieczenia przeciwhatasowe dostosowane indywidualnie do
prognozowanego poziomu hatasu

ustala sie nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie, prze-
budowie, nadbudowie oraz zmianie uzytkowania) czy istniejagce
budynki wymagaja zastosowania takich zabezpieczen

zakazy nie obowigzujg, a ograniczenia w/w wymienione mogg by¢
zmienione w tych miejscach, dla ktérych przeprowadzono badania
stwierdzajace, ze prognozowany poziom hatasu komunikacyjnego
nie przekroczy norm okreslonych dla tych obiektéw w przepisach
odrebnych

w terenie 37aMN ustala sie zakaz zabudowy zwigzanej ze statym
lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy w korytarzu
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV

dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN przyj-
muje sie kwalifikacje terenow w zakresie dopuszczalnych pozio-
moéw hatasu w srodowisku w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwiet-
nia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62 z 2004r. poz.
627 z p6zn. zm.), jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, nakazujac zachowanie standardéw $rodowiskowych za-
wartych ww. ustawie
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2)

ochrona przyrody nie okresla sie

7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1)

w terenie TMN, 2MN strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 57-63/13-
ustalenia § 15 ust. 2

2)

w terenie 4MN strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 57-63/38-ustalenia
8 15 ust. 2

8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1)

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il

2)

obstuga komunikacyjna odpowiednio od strony przylegtych drég lokalnej KDL, dojazdowych KDD

3)

wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 35

4)

w zakresie wewnetrznego uktadu komunikacji, ustala sie:

a) wskazane na rysunku planu propozycje wydzielania niepublicznych drég wewnetrznych nie sta-
nowig ustalen planu

b) w przypadku wydzielenia niepublicznych drég wewnetrznych, powstajgcych z symetrycznego wy-
dzielenia z dwéch sagsiadujacych dziatek, podziat winien by¢ dokonany jednoczes$nie dla obydwu
nieruchomosci, a w przypadku braku mozliwosci wydzielenia symetrycznego odpowiedniag szero-
kos¢ tych drog wydziela sie na kazdej dziatce oddzielnie

c) przy wyznaczaniu niepublicznych drég wewnetrznych, rownolegtych do kierunku istniejgcych gra-
nic dziatek o$ projektowanych drég wewnetrznych, powinna przebiegaé wzdtuz prawnej granicy
pomiedzy sasiadujgcymi, przeznaczonymi do podziatu dziatkami

d) nalezy tak dzieli¢ teren, aby unika¢ wyznaczania niepublicznych drog wewnetrznych po obu stro-
nach jednego rzedu dziatek

e) linie rozgraniczajgce nowych niepublicznych drég wewnetrznych, wyznacza sie odmierzajgc od
wyznaczonej osi (granicy dziatek), symetrycznie w kazda strone odpowiednio; po 4m, a w przy-
padku braku mozliwosci wyznaczenia symetrycznej drogi wewnetrznej, po 8m na kazdej dziatce
oddzielnie

f) kazda nowa niepubliczna droga wewnetrzna, winna mie¢ dwustronne wtaczenie do uktadu komu-
nikacyjnego, a gdyby to byto niemozliwe, droga o jednostronnym wtgczeniu dtuzsza niz 60m, musi
mie¢ stworzone warunki do zawracania (placyk do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m x
12,5m)

g) skrzyzowania nowych niepublicznych drég wewnetrznych, nalezy projektowa¢ pod katem zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych

h) dla pojedynczych dziatek z zabudowa dopuszcza sie dostep do drogi publicznej poprzez siegacz

i) ustala sie narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 5m wzdtuz drég KDL, KDD i nie-
publicznych drég wewnetrznych i nie mniejsze niz 10m wzdtuz drogi KDZ

j) zakazuje sie takich podziatéw dziatek, ktore zwigzane beda z nowymi zjazdami na drogi bez zgody
zarzadcy drogi

k) dopuszcza sie niepubliczne drogi wewnetrzne o szerokos$ciach mniejszych niz 8m i nie mniejszych
niz 6m, jezeli zostaty wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych jako:
dziatki petnigce funkcje niepublicznych drég wewnetrznych, siegacze lub czeséci dziatek

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il

10.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego, dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu w tym zabudowy
zagrodowej

11.

Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktdrej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowa w wysokosci 10%
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Rozdziat 4

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ,, Osiedlu Ptochocin” MN

§ 49.

OZNACZENIE TERENU

5MN-27MN

Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

1)

przeznaczenie podstawowe

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2)

przeznaczenie uzupetniajgce

a) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i
ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych

b) garaze wbudowane lub dobudowane i budynki gospodarcze to-
warzyszace zabudowie

c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury

przeznaczenie dopuszczalne

a) wbudowane ustugi towarzyszgce—(ustugi § 6 pkt 13)
b) zachowane ustugi nieucigzliwe w budynkach odrebnych

4)

zasady zagospodarowania

a) zachowanie, roboty budowlane, budowa, przebudowa, remont

b) w terenie 27 MN na dzialce z zabytkowa kuznig wszelkie dziatania
inwestycyjne podporzadkowane jej ochronie

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

cechy elementow zagospoda-
rowania przestrzennego wy-
magajace ochrony, uksztatto-
wania lub rewaloryzacji

a) zachowanie uktadu urbanistycznego osiedla — historycznego roz-
planowania ulic

b) zabudowa mieszkaniowa — budynek wolno stojgcy lub w zabudo-
wie blizniaczej

c) zachowanie pasa terenow ogrodéw wewnatrz kwartatow zabudo-
wy

d) forma budynkéw ksztattowana w nawigzaniu do architektury
wspoiczesnej bez ograniczen w zakresie materiatéw konstrukcyj-
nych. Zakaz stosowania siddingu i glazury na elewacjach

e) na dziatce o ustalonym normatywie jeden budynek mieszkalny
wolno stojacy lub jeden budynek w zabudowie blizniaczej

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

linie zabudowy nieprzekra-
czalne,

strefy zabudowy

a) sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy od strony drég zgodnie z rysunkiem planu z
uwzglednieniem oddziatywania komunikacji dla zabudowy miesz-
kaniowej oraz warunkdéw wymienionych j.n. lit. b, c, d

b) przedsionki, zadaszenia lub wiatrotapy, obiekty matej architektury,
obiekty infrastruktury technicznej dopuszczalne pomiedzy linig
rozgraniczajgcg drog, a nieprzekraczalng linig zabudowy

c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy, w dobrym stanie

technicznym, zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczal-

nymi liniami zabudowy. Dopuszcza sie¢ nadbudowe, przebudowe,
remonty i modernizacje (nie obejmujgce powiekszenia powierzch-
ni zabudowy) istniejgcej zabudowy usytuowanej w pasie terenu
miedzy liniami rozgraniczajacymi drog, a nieprzekraczalng linig
zabudowy

dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtab dziatki

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od
linii rozgraniczajacej niepublicznych drég wewnetrznych oraz nie
mniej niz 4m od granicy siegacza

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy 5m od granicy rowow

otwartych

sytuowanie zabudowy w korytarzu napowietrznych linii elektro-

energetycznych zgodnie z ustaleniami zapisanymi w ust. 5 pkt 2
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dziatek budowlanych

2) |dopuszczenie budowy w ostrej | a) ile inne przepisy planu nie stanowig inaczej, dopuszcza sie sytu-
granicy owanie zabudowy przy granicy dziatek jako zabudowy blizniaczej
b) dopuszcza sie etapows, (niejednoczesng) budowe i rozbudowe
budynkow, przy tej granicy jako docelowg zabudowe w uktadzie
blizniaczym
c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw bez-
posrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,6m
od granicy
3) |powierzchnia zabudowy i po- |do 60% powierzchni dziatki w tym budynki gospodarcze i garaze do
wierzchnia utwardzona na 60m? powierzchni zabudowy
dziatce budowlanej
4) |powierzchnia biologicznie co najmniej 40%
czynna na dzialce budowlanej
5) |wysoko$¢ budynkéw a) mieszkalnych do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 12.5m
b) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5m
6) |ksztait dachéw dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci do 45°
7) |kolorystyka a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach
b) dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci
8) |powierzchnia ustug do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego w tym ustugi
handlu do 50m? powierzchni sprzedazy
9) |reklamy odpowiednio zgodnie z § 18
10) |ogrodzenia odpowiednio zgodnie z 8§ 19
11) |obiekty matej architektury w szczegoblnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, elementy
placow zabaw, fontanny, pomniki, miejsca (obudowa) na pojemniki
na $mieci, trzepaki
12) |parametry nowo wydzielanych | a) naterenach MN w wyniku podziatu nie moze powstac¢ dziatka

mniejsza niz:

- 600m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z budyn-
kiem wolno stojagcym z dopuszczeniem obnizenia tej po-
wierzchni dla nowych wydzielanych dziatek budowlanych o 5%

— 500m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z budyn-
kiem w zabudowie blizniaczej (jeden budynek w zabudowie
blizniaczej) z dopuszczeniem obnizenia tej powierzchni dla
owych wydzielanych dziatek budowlanych o 10%

b) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie dotyczy:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktu-
ry technicznej lub pod niepubliczne drogi wewnetrzne; dziatek
wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych, a realizacja zabudowy na tych dziatkach zgodna bedzie z
przepisami odrebnymi; kiedy wydzielona dziatka stanowi wynik
podziatu w rezultacie, ktérego czesé jej powierzchni zostata prze-
znaczona pod komunikacje

c) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow budowlanych nierucho-
mosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod wa-
runkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskazni-
kow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, li-
czonych dla tgcznej powierzchni nieruchomosci gruntowej

d) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych 10m
dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej-jeden budynek w zabu-
dowie blizniaczej (nie dotyczy skrajnych dziatek, ktorych szerokosé
musi uwzgledniaé odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej drogi lub
granic dziatki) oraz 16m dla zabudowy mieszkaniowej wolno sto-
jacej z dopuszczalnym obnizeniem tej szerokosci o 0.3m
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e) ustalenie ww. minimalnych szerokos$ci dziatek nie dotyczy dziatek
wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administra-
cyjnych

f) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajace;j
drog zblizony do kata prostego (nie mniej niz 60°)

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie z 8 21, a po-
nadto:

a) ustala sie dwa sposoby podziatu dziatek:

— ustala sie podziat na dwie dziatki z linig podziatu osiowg i prostopadtg do przylegajgcych drog
lub rownolegtg do bocznych granic dzielonej dziatki z dostepem bezposrednim do drogi

— lub wydzielanie dziatek z siegaczem

b) postuluje sie takie podziaty aby przy podziale sgsiednich dziatek, siegacze byly sytuowane obok
siebie

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabu-
dowy

zabudowe w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV ustalenia § 23

zakaz lokowania wolno stojgcej zabudowy ustugowej

zakaz lokowania zaktadow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, obstugi technicznej i naprawy po-
jazdow mechanicznych, sprzedazy paliw i olejow opatowych oraz masztow telefonii komorkowej

zakaz zmiany funkcji na mieszkalng, w innych budynkach, jezeli na dziatce budowlanej znajduje sie juz
budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany

w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, realizacja
zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii geotechnicznej
(mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m? o wysokoséci do 2 kondygnacji) lub ekspertyzy geo-
technicznej dla duzych obiektow (duze obiekty o powierzchni zabudowy powyzej 200m?)

Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz zasad ochrony krajobrazu kulturowego

ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania po-
wierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dzia-
tek sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza
kierunku odptywu znajdujacej sie na tym gruncie wody opadowej
ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkodg dla gruntow sgsiednich

b) ustala sie ochrone zieleni towarzyszgcej zabudowie i nasadzen
szpalerowych przydroznych i nad rowami

¢) przy drodze KDZ nakazuje sie ochrone zabudowy mieszkaniowej
przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji i okresla
sie strefe przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w $ro-
dowisku na 50m od skrajnej krawedzi jezdni drogi KDZ. W obsza-
rze tym dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej
pod warunkiem dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku

d) nakazuje sie ochrone zabudowy mieszkaniowej przed ponadnor-
matywnym oddziatywaniem komunikacji i okresla sie obszar od-
dziatywania akustycznego (zasieg oddziatywania komunikacji kole-
jowej) na 120m pomiedzy skrajnym torem, a wskazanym na ry-
sunku planu zasiegiem oddziatywania. W obszarze tym dopuszcza
sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem do-
trzymania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku

e) ustala sie nakaz realizacji zabudowy w sposéb uwzgledniajgcy
oddziatywanie komunikacji (hatas, wibracje i zanieczyszczenia
powietrza) miedzy innymi poprzez: wprowadzenie zieleni izolacyj-
nej na terenie dziatek, wprowadzenie funkcji ustugowych (nie-
chronionych) od strony drég i toréw, wyposazenie nowych bu-
dynkow w zabezpieczenia przeciwhatasowe dostosowane indywi-
dualnie do prognozowanego poziomu hatasu
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f) ustala sie nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie, prze-
budowie, nadbudowie oraz zmianie uzytkowania) czy istniejagce
budynki wymagajg zastosowania takich zabezpieczen

g) zakazy nie obowiazujg, a ograniczenia w/w wymienione moga by¢
zmienione w tych miejscach, dla ktérych przeprowadzono badania
stwierdzajace, ze prognozowany poziom hatasu komunikacyjnego
nie przekroczy norm okreslonych dla tych obiektéw w przepisach
odrebnych

h) dla pozostatych terenow zakaz lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej pomiedzy skrajng krawedzig jezdni drég a ustalong
w planie linig zabudowy

i) przyjmuje sie kwalifikacje terendw w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku w rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62 z 2004r.
poz. 627 z pozn. zm.), jako tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, nakazujac zachowanie standardéw $rodowiskowych
zawartych ww. ustawie

2) |ochrona przyrody nie okresla sie
3) |ochrona krajobrazu kulturo- zachowanie parcelacji osiedla -uktadu drog
wego utrzymanie charakteru zabudowy mieszkaniowej
7. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
na terenie 27MN ochrona budynku kuzni — ustalenie § 14. Inwestowanie w uzgodnieniu z Konserwato-
rem Zabytkéw
8. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1) |odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
2) |obstuga komunikacyjna odpowiednio od strony przylegtych drég dojazdowych KDD, KDL oraz zacho-
wanymi zjazdami na droge KDZ
3) |wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 35
4) |w przypadku wydzielania wewnetrznego uktadu komunikac;ji, ustala sie: minimalng szeroko$¢ niepu-
blicznej drogi wewnetrznej na 8m; dopuszczenie obstugi poprzez siegacz; narozne Sciecia linii rozgra-
niczajacej nie mniejsze niz 5m wzdtuz dréog KDL, KDD i niepublicznych drég wewnetrznych oraz nie
mniejsze niz 10m wzdtuz drég KDZ
9. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il
10. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego lub dopuszczalnego, dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
11. |Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowag w wysokosci 10%
Rozdziat 5
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MIN/U
§ 50.
OZNACZENIE TERENU 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5 MN/U, 6 MN/U, 7 MN/U,
8 MN/U, 9 MN/U, 10 MN/U, 11 MN/U, 12 MN/U, 13 MN/U,
14 MIN/U, 15 MN/U
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) |przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b) wbudowane ustugi towarzyszace —(ustugi § 6 pkt 13)
c) ustugi, a w szczegolnosci: ustugi handlu detalicznego z
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uwzglednieniem warunkéw ust. 3 pkt 8, ustugi handlu ekspo-
zycyjnego i handlu hurtowego, kultury, turystyki i sportu, (mo-
tel, hotel, pensjonat), obstugi nieruchomosci, wynajmu, pocz-
ty, telekomunikacji, hoteli, gastronomii, posrednictwa finan-
sowego, administracji, edukac;ji, dziatalnosci weterynaryjnej,
ustugi rzemiesinicze (takie jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne,
pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego
uzytku, itp.), z wytaczeniem nowych obiektow obstugi tech-
nicznej, naprawy pojazdéw mechanicznych i stacji sprzedazy
paliw do pojazdow i olejéw opatowych

2)

przeznaczenie uzupetniajgce

a) obiekty i urzagdzenia niezbedne ze wzgledow technologicznych,
socjalnych, ochrony przeciwpozarowej

b) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i
ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych

c) garaze wolno stojgce, wbudowane lub dobudowane i budynki
gospodarcze towarzyszace zabudowie

d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury

3)

przeznaczenie dopuszczalne

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna albo zabudowa ustu-
gowa

b) zachowana zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny, bu-
dynki gospodarcze zwigzane z produkcjg rolnicza)

c) zabudowa szeregowa na dziatkach 254/4, 251/4, 252/4 i 253/4 w
terenie 13MN/U

d) w terenie 12MN/U fragment korytarza napowietrznej linii elek-
troenergetycznej 400kV

4)

zasady zagospodarowania

zachowanie, roboty budowlane, remont, budowa, przebudowa

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

cechy elementéw zagospodaro-
wania przestrzennego wymagaja-
ce ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stoja-
cej lub blizniaczej

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowang funkcija
ustugowa towarzyszgcg lub zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna i zabudowa ustugowa, albo tylko zabudowa ustugowa

c¢) obrzezne lokowanie zabudowy dla zachowania ogrodow we-
wnatrz kwartatow zabudowy

d) forma budynkdédw powinna by¢ uksztattowana w nawigzaniu do
architektury wspédtczesnej bez ograniczen w zakresie materia-
tow konstrukcyjnych. Zakaz stosowania siddingu i terrakoty na
elewacjach

e) na dziatce o ustalonym normatywie jeden budynek mieszkalny
wolno stojacy, jeden budynek w zabudowie blizniaczej lub je-
den budynek w zabudowie szeregowej na dziatkach nr ew.
254/4, 251/4, 252/4 i 253/4 w terenie 13 MN/U

f) w terenie 12 MN/U szczegolne warunki inwestowania w kory-
tarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

linie zabudowy nieprzekraczalne,
strefy zabudowy

a) sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczal-
nych linii zabudowy od strony drég zgodnie z rysunkiem planu
z uwzglednieniem oddziatywania komunikacji dla zabudowy
mieszkaniowej oraz warunkéw wymienionych j.n. lit. b, ¢, d

b) parterowe portiernie, przedsionki, zadaszenia lub wiatrotapy,
obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej
dopuszczalne pomiedzy linig rozgraniczajaca drog, a nieprze-
kraczalng linig zabudowy

c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy, w dobrym
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stanie technicznym, zlokalizowanej poza wyznaczonymi nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza sie nadbudowe,
przebudowe, remonty i modernizacje (nie obejmujace powigk-
szenia powierzchni zabudowy) istniejgcej zabudowy usytu-
owanej w pasie terenu miedzy liniami rozgraniczajgcymi drog,
a nieprzekraczalng linig zabudowy

d) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gitgb dziatki

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od
linii rozgraniczajacej niepublicznych drog wewnetrznych oraz
nie mniej niz 4m od granicy siegacza

f) linie zabudowy obiektow ustug wzdtuz wspolnej granicy dziat-
ki z projektowang i istniejgcg zabudowg mieszkaniowg, ustala
sie na 1,5 wysokosci zabudowy obiektéw bezposrednio zwig-
zanych z ustugami

g) ustala sie linie zabudowy 5m od brzegu rowu otwartego

2)

dopuszczenie budowy w ostrej
granicy

a) ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej dopuszcza sie sytu-
owanie zabudowy przy granicy dziatek jako zabudowy bliznia-
czej

b) dopuszcza sie etapows, (niejednoczesng) budowe i rozbudowe
budynkoéw, przy tej granicy jak docelowa zabudowe w uktadzie
blizniaczym

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci
1,5m od granicy

3)

powierzchnia zabudowy i po-
wierzchnia utwardzona na dziatce
budowlanej

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez ustug do 50%
powierzchni dziatki w tym budynki gospodarcze i garaze do
60m? powierzchni zabudowy

b) dopuszczona zabudowa szeregowa do 60% powierzchni dziafki

c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi
ustugami towarzyszacymi do 60% powierzchni dziatki w tym
budynki gospodarcze i garaze do 60m? powierzchni zabudowy

d) zabudowa mieszkaniowa i ustugi w budynkach wolno stoja-
cych do 65% powierzchni dziatki w tym budynki gospodarcze i
garaze do 60m? powierzchni zabudowy

e) ustugi w budynkach wolno stojgcych do 80% powierzchni
dziatki

f) zachowana zabudowa zagrodowa do 80% powierzchni dziatki

4)

powierzchnia biologicznie czynna
na dziatlce budowlanej

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez ustug, co naj-
mniej 50%

b) dopuszczona zabudowa szeregowa, co najmniej 40%

c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi
ustugami, co najmniej 40%

d) zabudowa mieszkaniowa i ustugi w budynkach wolno stoja-
cych, co najmniej 35%

e) ustugi w budynku wolno stojgcym i zachowana zabudowa
zagrodowa, co najmniej 20%

5)

wysoko$¢ budynkow

a) mieszkalnych do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 12.5m

b) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja nie wiecej niz 6,5m

¢) ustugowych do 3 kondygnac;ji - i nie wiecej niz 12.56m

d) gospodarczych w zabudowie zagrodowej -do 2 kondygnac;ji
i nie wiecej niz 8,5m

6)

ksztatt dachow

dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci do 45°
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dziatek budowlanych

7) |kolorystyka a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach
b) dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci
8) |powierzchnia ustug a) wbudowane ustugi towarzyszace do 30% powierzchni catkowi-
tej budynku mieszkalnego lub gospodarczego
b) ustugi handlu do 50m? powierzchni sprzedazy w jednym loka-
lu
9) [reklamy odpowiednio zgodnie z § 18
10) |ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 19
11) |obiekty matej architektury w szczegodlnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, elemen-
ty placow zabaw, fontanny, pomniki, miejsca (obudowa) na po-
jemniki na $mieci, trzepaki
12) |parametry nowo wydzielanych a) naterenach MN/U w wyniku podziatu nie moze powsta¢ dziat-

ka mniejsza niz:
— 1000m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z bu-
dynkiem wolno stojgcym

— 500m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z bu-
dynkiem w zabudowie blizniaczej (jeden budynek w zabu-
dowie blizniaczej)

— 350m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z bu-
dynkiem w zabudowie szeregowej (jeden budynek w zabu-
dowie szeregowej)

— 1200m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-
budynek wolno stojgcy z ustugami wbudowanymi lub
600m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- budy-
nek w zabudowie blizniaczej (jeden budynek w zabudowie
blizniaczej) z ustugami wbudowanymi

— 3000m? dla zabudowy- budynek mieszkalny wolno stojacy
lub jeden budynek mieszkalny w zabudowie blizniaczej i
ustugi w oddzielnym budynku

— 3000m? dla zabudowy ustugowej
— 3000 m? dla zabudowy zagrodowej

b) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych wy-
dzielanych dziatek budowlanych o 5%

¢) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie doty-
czy: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen in-
frastruktury technicznej lub pod niepubliczne drogi wewnetrz-
ne; dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych; dziatek, ktére uzyskaty status dziatek bu-
dowlanych przed wejsciem planu w zycie, a realizacja zabu-
dowy na tych dziatkach zgodna bedzie z przepisami odrebny-
mi; kiedy wydzielona dziatka stanowi wynik podziatu w rezul-
tacie, ktorego czes¢ jej powierzchni zostata przeznaczona pod
komunikacje

d) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow budowlanych nieru-
chomosci gruntowych ztozonych z wigcej niz jednej dziatki
(pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametréow
i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci grun-
towej)

e) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych 7m
dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej i
10m dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie bliznia-
czej (nie dotyczy skrajnych dziatek, ktérych szeroko$é musi
uwzglednia¢ odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej drogi lub gra-
nic dziatki), 16m dla jednego budynku mieszkalnego w zabu-
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dowie wolno stojgcej, 20m dla zabudowy mieszkaniowej z
ustugami lub dla zabudowy z ustugami, z tolerancja tej szero-
kosci do 0,3m, a takze z 10% tolerancjg dla dziatek przylegajg-
cych do placow do zawracania lub na tuku drogi

f) ustalenie ww. minimalnych szerokosci dziatek nie dotyczy
dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych

d) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczaja-
cej drog zblizony do kata prostego (nie niej niz 60°)

4. |Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie z § 21

5. |Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabu-
dowy

1) |tereny zmeliorowane ustalenia § 22

2) |zabudowa w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV i 400kV ustalenia § 23

3) |w obszarze z poziomem wody gruntowej powyzej 1Tm p.p.t., podpiwniczenie wymaga odpowiednich
zabezpieczen

4) |w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, realizacja
zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii geotechnicznej
(mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m? o wysokosci do 2 kondygnacji) lub ekspertyzy geo-
technicznej dla duzych obiektow (duze obiekty o powierzchni zabudowy powyzej 200m?)

5) |w terenach MN/U zakaz lokowania domow weselnych, zaktadéw produkcyjnych, nowych zaktadow
sprzedazy paliw i olejow opatowych, masztow telefonii komorkowej, sktadowisk opatu iztomu, zakaz
przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materiatéw powodujacych
pylenie oraz nowej zabudowy zagrodowej

6) |zakaz zmiany funkcji na mieszkalng, w innych budynkach, jezeli na dzialce budowlanej znajduje sie juz
budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany

6. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody

1) |ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania po-

wierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie
wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrddet ze szkodg dla
gruntow sgsiednich

b) ustala sie ochrone zieleni towarzyszgcej zabudowie

c¢) dla terenéw MN/U nakazuje sie ochrone zabudowy mieszka-
niowej przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komuni-
kacji i okres$la sie obszar oddziatywania akustycznego (zasieg
oddziatywania komunikacji kolejowej) na 120m pomiedzy
skrajnym torem, a wskazanym na rysunku planu zasiegiem
oddziatywania. W obszarze tym dopuszcza sie lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem dotrzymania norm
hatasowych w srodowisku

d) ustala sie nakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w sposéb
uwzgledniajgcy oddziatywanie komunikacji (hatas, wibracje i
zanieczyszczenia powietrza) miedzy innymi poprzez: wprowa-
dzenie zieleni izolacyjnej na terenie dziatek, wprowadzenie
funkcji ustugowych (niechronionych) od strony toréw, wypo-
sazenie nowych budynkdéw w zabezpieczenia przeciwhatasowe
dostosowane indywidualnie do prognozowanego poziomu ha-
tasu

e) ustala sie nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie,
przebudowie, nadbudowie oraz zmianie uzytkowania) czy ist-
niejgce budynki wymagajg zastosowania takich zabezpieczen

f) zakazy nie obowigzuja, a ograniczenia w/w wymienione moga
by¢ zmienione w tych miejscach, dla ktérych przeprowadzono
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badania stwierdzajgce, ze prognozowany poziom hatasu ko-
munikacyjnego nie przekroczy norm okreslonych dla tych
obiektéw w przepisach odrebnych

g) dla pozostatych terenéw zakazuje sie lokalizowania nowej za-
budowy mieszkaniowej pomiedzy skrajng krawedzig jezdni
drdg, a ustalong w planie nieprzekraczalng linig zabudowy

h) zakazuje sie lokalizacji obiektéw, ktorych oddziatywanie na
Srodowisko powoduje przekroczenie standardow jakos$ci poza
granicami dziatki na ktérej obiekt jest zlokalizowany

i) w terenie 12 MN/U ustala sie zakaz zabudowy zwigzanej ze
statym lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy
w korytarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV (li-
czony 43 m od osi linii poza terenem 12MN/U)

i) przyjmuje sie kwalifikacje terenow w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku w rozumieniu ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62 z
2004r. poz. 627 z pézn. zm.), jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe, nakazujgc zachowanie standardow srodowisko-
wych zawartych ww. ustawie

2) |ochrona przyrody na granicy potudniowej terenu 13MN/U drzewo o charakterze
pomnikowych wskazane do ochrony ustalenia § 10 ust. 3

7. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
w terenie 56MN/U strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 57-63/25-ustalenia
§ 15 ust. 2

8. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1) |odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il

2) |obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég lokalnej KDL i dojazdowych KDD

3) |wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 35

4) |w zakresie wewnetrznego uktadu komunikacji, ustala sie:

a) wskazane na rysunku planu propozycje wydzielania niepublicznych drég wewnetrznych nie sta-
nowig ustalen planu

b) w przypadku wydzielenia niepublicznych drég wewnetrznych, powstajacych z symetrycznego wy-
dzielenia z dwoch sgsiadujacych dziatek, podziat winien byé dokonany jednoczes$nie dla obydwu
nieruchomosci, a w przypadku braku mozliwosci wydzielenia symetrycznego odpowiednig szero-
kos¢ tych drég wydziela sie na kazdej dziatce oddzielnie

¢) przy wyznaczaniu niepublicznych drég wewnetrznych, rownolegtych do kierunku istniejgcych gra-
nic dziatek, o$ projektowanych drég wewnetrznych, powinna przebiega¢ wzdtuz prawnej granicy
pomiedzy sasiadujgcymi, przeznaczonymi do podziatu dziatkami

d) nalezy tak dzieli¢ teren, aby unika¢ wyznaczania drog wewnetrznych, po obu stronach jednego
rzedu dziatek

e) linie rozgraniczajgce niepublicznych drog wewnetrznych wyznacza sie odmierzajgc od wyznaczo-
nej osi (granicy dziatek), symetrycznie w kazdg strone odpowiednio; po 4m (5m w przypadku takiej
mozliwosci), a w przypadku braku mozliwosci wyznaczenia symetrycznej drogi po 8m na kazdej
dziatce oddzielnie

f) kazda nowa niepubliczna droga wewnetrzna, winna mie¢ dwustronne wtaczenie do uktadu komu-
nikacyjnego, a gdyby to byto niemozliwe, droga o jednostronnym wtgczeniu dtuzsza niz 60m, musi
mie¢ stworzone warunki do zawracania (placyk do zawracania o minimalnych wymiarach 12,56m x
12,5m)

g) skrzyzowania nowych niepublicznych drég wewnetrznych, nalezy projektowac¢ pod katem zblizo-
nym do kata prostego z odpowiednimi naroznymi $cieciami linii rozgraniczajacych (ustala sie na-
rozne Sciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 5bm wzdtuz drog KDL, KDD i niepublicznych
drég wewnetrznych oraz nie mniejsze niz 10m wzdtuz drogi KDZ)

h) dla pojedynczych dziatek dopuszcza sie dostep do drogi publicznej poprzez siegacz

i) zakazuje sie podziatéw, ktore zwigzane bytyby z wydzieleniem dziatek z nowymi zjazdami na drogi
bez zgody zarzadcy drogi
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9. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il
10. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu w tym zabudowy
zagrodowej
11. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 10%
Rozdziat 6
Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN
§ 51.
OZNACZENIE TERENU 1U/MN, 2U/MN, 3 U/MN,4 U/MN, 5 U/MN, 6 U/MN, 7 U/MN, 8 U/MN,
9 U/MN, 10 U/MN, 11 U/MN, 12U/MN
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) |przeznaczenie podstawowe |ustugi w zakresie: rzemiosta, handlu detalicznego, handlu ekspozycyj-
nego, handlu hurtowego, budownictwa, ustugi hotelarskie i gastrono-
mii, obstugi nieruchomosci, wynajmu, poczty, telekomunikacji, dziatal-
nosci weterynaryjnej, ustug pralniczych, transportu, logistyki, gospo-
darki magazynowej, administracji, posrednictwa finansowego oraz
rzemiosta produkcyjnego; obstuga techniczna i naprawy pojazdéw
mechanicznych, sprzedaz paliw do pojazdow i olejow opatowych wy-
tgcznie na terenie TU/MN, 9U/MN
2) |przeznaczenie uzupetniajgce | a) obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledow technologicznych,
socjalnych, ochrony przeciwpozarowej
b) urzadzenia budowlane, urzgdzenia infrastruktury technicznej i
ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
c) garaze wbudowane lub dobudowane i budynki gospodarcze towa-
rzyszace zabudowie
d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury
3) |przeznaczenie dopuszczalne | a) zachowana zabudowa mieszkaniowa w oddzielnych budynkach,
nowa funkcja mieszkaniowa jako lokal wbudowany lub wyjatkowo
w oddzielnym budynku
b) wbudowane ustugi towarzyszace —(ustugi § 6 pkt 13)
¢) zachowana zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny, budynki
gospodarcze zwigzane z produkcja rolnicza)
d) w terenach 6U/MN, 7U/MN i 8U/MN napowietrzne linie elektro-
energetyczne 110kV i 400kV
4) |zasady zagospodarowania zachowanie, budowa, roboty budowlane, remont
2. |Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
cechy elementow zagospo- a) forma budynkéw ksztattowana w nawigzaniu do architektury
darowania przestrzennego wspotczesnej bez ograniczen w zakresie materiatéw konstrukcyj-
wymagajgce ochrony, nych. Zakaz stosowania siddingu i glazury na elewacjach
uksztaitowania lub rewalory- | b) na dziatce o ustalonym normatywie jeden budynek mieszkalny
zacji jednorodzinny wolno stojacy lub jedno mieszkanie wbudowane
c) w terenach 6U/MN, 7U/MN i 8U/MN szczegblne warunki inwesto-
wania w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych
110kV i 400kV
3. |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

linie zabudowy nieprzekra-
czalne,
strefy zabudowy

a) sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy od strony drog zgodnie z rysunkiem planu z
uwzglednieniem oddziatywania komunikacji dla zabudowy miesz-
kaniowej oraz warunkéw wymienionych j.n. lit. b, ¢, d, e
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b) parterowe portiernie, przedsionki, zadaszenia lub wiatrotapy, obiek-
ty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej dopusz-
czalne pomiedzy linig rozgraniczajaca drdg, a linig zabudowy

c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy, w dobrym stanie
technicznym, zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy. Dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe,
remonty i modernizacje (nie obejmujgce powiekszenia powierzchni
zabudowy) istniejgcej zabudowy usytuowanej w pasie terenu mie-
dzy liniami rozgraniczajgcymi drdg, a nieprzekraczalng linig zabu-
dowy

d) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtgb dziatki

e) linie zabudowy obiektow ustug i rzemiosta wzdiuz wspodlnej granicy
dziatki z projektowang i istniejgcg zabudowa mieszkaniowa, ustala
sie na 1,5 wysokosci zabudowy obiektéw bezposrednio zwigzanych
z ustugami, magazynowaniem, logistyka lub rzemiostem (dotyczy
$ciany najblizszej tej granicy)

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od gra-
nicy dziatek petnigcych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych

g) ustala sie linie zabudowy 5m od brzegu rowu otwartego

2)

powierzchnia zabudowy i
powierzchnia utwardzona na
dziatce budowlanej

)

a) zachowana zabudowa mieszkaniowa do 60%

b) dziatki z ustugami do 70%

¢) zachowana zabudowa zagrodowa do 80% terenu zainwestowanego
)

d) dziatki pod magazyny, handel hurtowy, handel ekspozycyjny, logi-
styke do 90%

3)

powierzchnia biologicznie
czynna na dziatce budowla-
nej

zachowana zabudowa mieszkaniowa, co najmniej 40%
dziatki z ustugami, co najmniej 30%
zachowana zabudowa zagrodowa, co najmniej 20%

dziatki pod magazyny, handel hurtowy, handel ekspozycyjny, logi-
styke, co najmniej 10%

a
b
c
d

)
)

)
)

4)

wysoko$¢ budynkow

a) ustugowych do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 15m

b) budynkoéw mieszkalnych do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 12.5m

c) gospodarczych w zachowanej zabudowie zagrodowej do 2 kondy-
gnacji i nie wigcej niz 8,5m

d) budynkdéw gospodarczych i garazy do 2 kondygnacji i nie wiecej niz
8,6m

e) reklam i masztow oswietleniowych do 25m wysokosci

f) naterenach 1TU/MN, 3U/MN, 7U/MN, 8U/MN, 9U/MN, 12U/MN bu-
dynki zwigzane z magazynowaniem, handlem hurtowym, handlem
ekspozycyjnym, logistyke do 20m wysokosci

5)

ksztatt dachow

dachy ptaskie 10-25° lub symetryczne o nachyleniu potaci do 45°

6)

kolorystyka

a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach
b) dachy-ciemne od brgzu poprzez czerwien do szarosci -ciemne od
brgzu poprzez czerwiehn do szarosci

7)

powierzchnia ustug

a) ustugi handlu detalicznego do 200m? powierzchni sprzedazy w jed-
nym lokalu

b) wbudowane ustugi towarzyszace do 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego

9)

reklamy

odpowiednio zgodnie z § 18

10)

ogrodzenia

odpowiednio zgodnie z § 19

1)

obiekty matej architektury

w szczegoblnosci: pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki, elementy
placow zabaw, fontanny, pomniki, miejsca (obudowa) na pojemniki na
S$mieci, trzepaki
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12) |parametry nowo wydziela- a) na terenach U/MN w wyniku podziatu nie moze powsta¢ dziatka
nych dziatek budowlanych mniejsza niz:

— 1000m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z budyn-
kiem wolno stojgcym bez ustug lub z wbudowanymi ustugami
towarzyszacymi

— 3000m? dla ustug lub ustug z funkcja mieszkaniowa

b) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych wydziela-
nych dziatek budowlanych o 5%

c) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie dotyczy:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej lub pod niepubliczne drogi wewnetrzne; dziatek wydzie-
lonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych;
dziatek, ktore uzyskaty status dziatek budowlanych przed wejsciem
planu w zycie, a realizacja zabudowy na tych dziatkach zgodna be-
dzie z przepisami odrebnymi; kiedy wydzielona dziatka stanowi
wynik podziatu w rezultacie, ktérego czesc¢ jej powierzchni zostata
przeznaczona pod komunikacje

d) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow budowlanych nieruchomo-
$ci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod warun-
kiem stosowania okres$lonych planem parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych
dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowej)

e) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 16m dla
zabudowy mieszkaniowej i 20m dla ustug

f) ustalenie ww. minimalnych szerokosci dziatek nie dotyczy dziatek
wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyj-
nych

d) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcej
drog zblizony do kata prostego (nie mniej niz 60°)

4. |Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie z § 21

5. |Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabu-
dowy

1) |naterenach zmeliorowanych ustalenia § 22

2) |w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, realizacja
zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii geotechnicznej
(mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m? o wysokoséci do 2 kondygnacji) lub ekspertyzy geo-
technicznej dla duzych obiektow (duze obiekty o powierzchni zabudowy powyzej 200m?)

3) |zabudowa w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, 110kV Iub 400kV ustalenia
§ 23

4) |w obszarze z poziomem wody gruntowej powyzej Tm. p.p.t., podpiwniczenie wymaga odpowiednich
zabezpieczen

5) |zakaz lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej, zakaz lokalizacji masztow telefonii komorkowej, skta-
dowisk opalu iztomu, zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych
materiatdbw powodujacych pylenie oraz zaktadéw produkcji przemystu chemicznego

6) |zakaz zmiany funkcji na mieszkalng w innych budynkach, jezeli na dziatce znajduje sie juz budynek
mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany

6. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody

1) |ochrona $rodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzch-

ni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sa-
siednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku
odptywu znajdujacej sie na tym gruncie wody opadowej ani kie-
runku odptywu ze zrédet ze szkodg dla gruntdéw sagsiednich

b) ustala sig, ze prowadzona dziatalno$é ustugowa i produkcyjna nie
moze przekraczaé¢ dopuszczalnej emisji gazéw, hatasu, drgan, zapy-
lenia poza granicg terenu do ktorego prowadzacy dziatalnos$é po-




Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 117

— 23299 - Poz. 3410

e)

siada tytut prawny oraz nie powinna przekraczaé w/w standardow
dopuszczalnych dla funkcji okreslonych na terenach lub w obiek-
tach sgsiednich

ustala sie w projektowanej i zachowanej dziatalnosci ustugowej i
produkcyjnej stosowanie takich rozwigzan technicznych, technolo-
gicznych i organizacyjnych, ktore wyeliminujg lub zminimalizuja
szkodliwe oddziatywanie na srodowisko

ustala sie ochrone zieleni towarzyszgcej zabudowie oraz nakaz
wprowadzenia nasadzenh szpalerowych wzdtuz ogrodzen od strony
drog

na terenie TU/MN, 9U/MN nakazuje sie ochrone zabudowy miesz-
kaniowej przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji i
okresla sie obszar oddziatywania akustycznego (zasieg oddziatywa-
nia komunikacji kotowej) 100m pomiedzy skrajng krawedzig jezdni
drogi KDGP- Trasy Poznanskiej, a wskazanym specjalnym symbo-
lem na rysunku planu, zasiegiem oddziatywania. W obszarze tym
dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej pod warun-
kiem dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
na terenie 2U/MN i 11U/MN nakazuje sie ochrone zabudowy miesz-
kaniowej przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji i
okresla sie obszar oddziatywania akustycznego (zasieg oddziatywa-
nia komunikacji kotowej 50m od skrajnej krawedzi jezdni drég
KDZ). W obszarze tym dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej pod warunkiem dotrzymania dopuszczalnego po-
ziomu hatasu w srodowisku

na terenie T0U/MN i 11U/MN nakazuje sie ochrone zabudowy
mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komu-
nikacji i okresla sie obszar oddziatywania akustycznego (zasieg od-
dziatywania komunikacji kolejowej) na 120m pomiedzy skrajnym
torem, a wskazanym na rysunku planu zasiegiem oddziatywania. W
obszarze tym dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkanio-
wej pod warunkiem dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku

dla pozostatych terendw zakaz lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej pomiedzy skrajng krawedzig jezdni drog, a ustalong
w planie linig zabudowy

ustala sie nakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w sposob
uwzgledniajgcy oddziatywanie komunikacji (hatas, wibracje i zanie-
czyszczenia powietrza) miedzy innymi poprzez: wprowadzenie zie-
leni izolacyjnej na terenie dziatek, wprowadzenie funkcji ustugo-
wych (niechronionych) od strony drogi, stosowanie rozwigzan
technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne w bu-
dynkach dostosowane indywidualnie do prognozowanego pozio-
mu hatasu

ustala sie nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie, przebu-
dowie, nadbudowie oraz zmianie uzytkowania) czy istniejgce bu-
dynki wymagajg zastosowania takich zabezpieczen

zakazy nie obowigzujg, a ograniczenia w/w wymienione moga by¢
zmienione w tych miejscach, dla ktérych przeprowadzono badania
stwierdzajace, ze prognozowany poziom hatasu komunikacyjnego
nie przekroczy norm okreslonych dla tych obiektéw w przepisach
odrebnych

w terenach 6U/MN, 7U/MN i 8 U/MN ustala sie zakaz zabudowy
zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i
mtodziezy w korytarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej
110kV (po 19m w kazdg strone od osi linii) i w korytarzu napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej 400kV (po 43m w kazdg strone
od osi linii)
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m) przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych po-
ziomoéw hatasu w $rodowisku w rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62 z 2004r.
poz. 627 z p6zn. zm.), jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, nakazu-
jac zachowanie standardéw srodowiskowych zawartych ww. usta-
wie

2)

ochrona przyrody nie okresla sie

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

w terenie 3U/MN strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 57-63/37-ustalenia
§ 15 ust. 2

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji

1)

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il

2)

a) dla dziatek w terenie TU/MN, przylegajgcych do drogi KDGP- Trasy Poznanskiej obstuga komuni-
kacyjna od strony jezdni serwisowych wskazanych na rysunku planu wzdtuz Trasy Poznanskiej z
wigczeniem odpowiednio do drég 1KDZ i 1KDL z zachowaniem istniejgcych zjazdéw na Trase Po-
znanskg w przypadku braku mozliwosci innej obstugi

b) ustala sie docelowo zakaz obstugi komunikacyjnej terenu 1TU/MN bezposrednio z drogi KDGP

c) ustala sie wybudowanie jezdni serwisowej, co najmniej na odcinku wlasnej dziatki jako drogi we-
wnetrznej oraz dopuszcza etapowe wigczenie tej drogi do Trasy Poznanskiej (tylko dla relacji pra-
woskretnych) z uwzglednieniem pasa wtgczenia ruchu oraz nakazuje sie likwidacje etapowych
wiaczen drog wewnetrznych w miare realizacji kolejnych (przyleglych na sasiadujacych dziatkach)
jej odcinkdéw

3)

pozostate tereny obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drog KDL, KDD i drég wewnetrznych

4)

wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 35

5)

w zakresie wewnetrznego uktadu komunikacji, ustala sie:

a) w przypadku wydzielenia niepublicznych drég wewnetrznych, powstajgcych z symetrycznego
wydzielenia z dwdch sgsiadujacych dziatek, podziat winien byé dokonany jednoczes$nie dla oby-
dwu nieruchomosci, a w przypadku braku mozliwosci wydzielenia symetrycznego odpowiednig
szerokos¢ tych drog wydziela sie na kazdej dziatce oddzielnie

b) przy wyznaczaniu niepublicznych drog wewnetrznych, rownolegtych do kierunku istniejgcych
granic dziatek o$ projektowanych drég wewnetrznych, powinna przebiegaé¢ wzdtuz prawnej grani-
cy pomiedzy sgsiadujgcymi, przeznaczonymi do podziatu dziatkami

c) nalezy tak dzieli¢ teren, aby unikaé wyznaczania niepublicznych drog wewnetrznych, po obu stro-
nach jednego rzedu dziatek

d) linie rozgraniczajgce niepublicznych drog wewnetrznych, wyznacza sie odmierzajac od wyznaczo-
nej osi (granicy dziatek), symetrycznie w kazdg strone odpowiednio; po 4m (5m w przypadku ta-
kiej mozliwosci), a w przypadku braku mozliwos$ci wyznaczenia symetrycznej drogi wewnetrznej,
po 8m (10m w przypadku takiej mozliwosci) na kazdej dziatce oddzielnie

e) kazda nowa droga wewnetrzna, winna mie¢ dwustronne wtgczenie do uktadu komunikacyjnego, a
gdyby to byto niemozliwe, droga o jednostronnym wtgczeniu dtuzsza niz 60m, musi mie¢ stwo-
rzone warunki do zawracania (placyk do zawracania o minimalnych wymiarach 20m x 20m)

f) skrzyzowania drog wewnetrznych, nalezy projektowaé pod kgtem zblizonym do kata prostego z
odpowiednimi naroznymi $cieciami linii rozgraniczajacych

g) ustala sie narozne $ciecia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5m wzdtuz drog KDL, KDD i nie-
publicznych drég wewnetrznych, nie mniejsze niz 10m wzdtuz drogi KDZ, a wzdtuz drogi KDGP
zgodnie z rysunkiem planu

h) zakazuje sie takich podziatoéw dziatek, ktére zwigzane beda z nowymi zjazdami na drogi bez zgody
zarzadcy drogi

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il

10.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu w tym zachowanej
zabudowy zagrodowej

11.

Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowag w wysokosci 10%
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Zabytkowy zespét podworski w Ptochocinie

Rozdziat 7

Zabytkowy park podworski z dworem ZP/U/MNp w zabytkowym zespole podworskim w Ptochocinie

§ 52.

OZNACZENIE TERENU

1ZP/U/MNp

Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

przeznaczenie podstawowe

zielen parkowa zabytkowego parku z dworem i rybakéwka

2) |przeznaczenie uzupetniajace sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej
3) |przeznaczenie dopuszczalne w dworze-funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi admini-
stracji gospodarstwa rolnego, ustugi zwigzane z wypoczynkiem,
kulturg, gastronomig, zdrowiem, opiekg spoteczng, dydaktyka lub
os$wiatg
4) |zasady zagospodarowania wszelkie dziatania inwestycyjne podporzagdkowane ochronie za-
bytkowego zespotu
2. |Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
cechy elementéw zagospodaro- a) zachowanie uktadu przestrzennego parku z alejg wjazdowa,
wania przestrzennego wymagajg- dziedzincem i szpalerem drzew wokét terenu
ce b) rewaloryzacja parku z odtworzeniem osi widokowych,
ochrony, uksztattowania lub re- | ¢) zachowanie, uzupetnienie lub odtworzenie nasadzen drzewami
waloryzacji i krzewami wyznaczajacych granice catego zatozenia parkowe-
go jak i nasadzen wzdtuz drég prowadzacych do dworu
d) zachowanie i rewaloryzacja stawow
e) zachowanie i rewaloryzacja catego zespotu w granicy ozna-
czonej specjalnym symbolem jako granica strefy ochrony kon-
serwatorskiej (niedopuszczalna rozbudowa, nadbudowa dwo-
ru)
f) likwidacja substandardowej zabudowy
g) dopuszczalna przebudowa budynku rybakéwki i budynku
(d. przedszkola) oraz inwestowanie poza obszarem zadrzewien
parkowych (d. zatozenia parkowego)
h) niedopuszczalna lokalizacja napowietrznej sieci infrastruktury
technicznej i wnetrzowych stacji elektroenergetycznych
3. |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) [linie zabudowy nieprzekraczalne, |zachowanie dworu, dopuszczenie inwestowania poza obszarem
strefy zabudowy zadrzewien parkowych
2) |powierzchnia zabudowy i po- do 20%
wierzchnia utwardzona na terenie
3) |powierzchnia biologicznie czynna |co najmniej 80%
na terenie
4) |wysokos$é budynkow a) budynek dworu i rybakéwki zachowanie wysokosci
b) budynek d. przedszkola i nowe obiekty do 2 kondygnacji i nie
wigcej niz 8,5m
5) |ksztatt dachéw a) zachowany ksztatt dachu dworu
b) budynek d. przedszkola i nowe obiekty w uzgodnieniu z kon-
serwatorem zabytkéw
6) |kolorystyka do uzgodnienia z konserwatorem zabytkéw
7) |reklamy zakaz lokowania reklam
8) |ogrodzenia wedtug jednolitego projektu dla terenu 1ZP/U/MNp w uzgodnieniu
z konserwatorem zabytkow
9) |obiekty matej architektury wedtug jednolitego projektu dla terenu 1ZP/U/MNp w uzgodnieniu

z konserwatorem zabytkéw
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10) |parametry nowo wydzielanych a) teren do zagospodarowania jako cato$¢ funkcjonalno-
dziatek budowlanych przestrzenna, a w przypadku uzytkowania przez kilku inwesto-
row ustala sie dostepnos$¢ komunikacyjng od strony istnieja-
cych drog

b) zachowuje sie parametry catego terenu 1ZP/U/MNp tj. szero-
kos¢ frontu dziatki i katy potozenia granic dziatek w stosunku
do linii rozgraniczajgcej drog

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

nie okresla sie

Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

na terenie oznaczonym jako potencjalny obszar zagrozenia powodziowego obowigzujg odpowiednio
przepisy ustawy Prawo wodne - ustalenia § 20

ustala sie zakaz zabudowy w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi

zabezpieczenie terenu przed powodzig poprzez utrzymanie w sprawnosci technicznej rowéw meliora-
cyjnych

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabu-
dowy

na terenach zmeliorowanych ustala sie zachowanie drenazu rolniczego. Prowadzenie inwestycji li-
niowych w uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdem melioracji i urzgdzen wodnych

zakaz zmiany stosunkow wodnych wptywajgcych na stan drzewostanu

w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, realizacja
zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii geotechnicznej
(mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m? o wysokoséci do 2 kondygnacji) lub ekspertyzy geo-
technicznej dla duzych obiektow (duze obiekty o powierzchni zabudowy powyzej 200m?)

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania po-
wierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na tym gruncie
wody opadowej ani kierunku odptywu ze Zzrodet ze szkodg dla
gruntow sgsiednich

b) przyjmuje sie kwalifikacje terenow w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku w rozumieniu ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62 z
2004r. poz. 627 z p6zn. zm.), jako tereny zabudowy mieszka-
niowe] nakazujgc zachowanie standardéw srodowiskowych
zawartych ww. ustawie

ochrona przyrody a) ustala sie ochrone stawow przed zanieczyszczaniem i zasypy-
waniem z mozliwos$cig ksztattowania brzegdéw i pogtebiania

b) ustala sie ochrone i zachowanie drzew pomnikow przyrody:
wigzu szyputkowego i jesionu wyniostego — ustalenia § 10

c) ustala sie ochrone i zachowanie pozostatych drzew w obszarze
1ZP/U/MNp

krajobraz kulturowy zachowanie i odtworzenie historycznie uksztattowanego zatozenia
parku z dworem i zespotem folwarku gospodarczego

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Scista ochrona zabytkowego zespotu —obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw —ustalenia § 12

strefa ochrony konserwatorskiej-stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru Konserwatora
o nr 57-63/48-ustalenia 8 15 ust. 2

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
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2) |obstuga komunikacyjna od strony drogi 52 KDD istniejgcym zjazdem
3) |wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 35
4) |w przypadku wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacji, ustala sie: minimalng szeroko$¢ niepu-
blicznej drogi wewnetrznej na 8m, dopuszczenie obstugi poprzez siegacz, narozne $Sciecia linii rozgra-
niczajacej nie mniejsze niz 5m wzdtuz drég KDD i niepublicznych drég wewnetrznych
10. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow
11. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
1) |nie okresla sie
2) |zakaz lokowania zabudowy tymczasowej
12. |Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowag w wysokosci 10%
Rozdziat 8
Tereny obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym RUp
w zabytkowym zespole podworskim w Plochocinie
§ 53.
OZNACZENIE TERENU ‘ 2RUp
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) |przeznaczenie podstawowe teren obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i
ogrodniczym z zabudowag gospodarczg- cze$¢ zabytkowego zato-
zenia podworskiego w Ptochocinie z zabytkowym spichlerzem
drewnianym i zabudowaniami folwarku (dwie obory)
2) |przeznaczenie uzupetniajgce urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i
ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
3) |przeznaczenie dopuszczalne obiekty stuzgce produkcji i przetwdrstwu rolniczemu uznanej za
dziat specjalny
4) |zasady zagospodarowania w terenie 2RUp wszelkie dziatania inwestycyjne podporzadko-
wane ochronie zabytkowego zespotu, to jest w tym zachowanie
zabytkowej zabudowy gospodarczej i realizacja nowych budyn-
kow
2. |Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
cechy elementéw zagospodarowa- | a) Scista ochrona obiektow: spichlerz drewniany i dwa budynki
nia przestrzennego wymagajace inwentarskie(obory)
ochrony, uksztattowania lub rewa- | b) zachowanie uktadu przestrzenno-funkcjonalnego zabytkowej
loryzacji czesci folwarku
c¢) realizacja nowych budynkéw na dziatce w uzgodnieniu z wo-
jewodzkim konserwatorem zabytkdéw
3. |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) |linie zabudowy nieprzekraczalne, sytuowanie nowej zabudowy poza strefg zabudowy zabytkowe;j
strefy zabudowy czesci podwdrza gospodarczego
2) |dopuszczenie budowy w ostrej nie dopuszcza sie
granicy
3) |powierzchnia zabudowy i po- do 80%
wierzchnia utwardzona na terenie
lub dziatce budowlanej
4) |powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 20%
na terenie lub dziatce budowlanej
5) |wysoko$¢ budynkdéw a) zachowane budynki wpisane do rejestru zabytkow
b) nowe budynki do 2 kondygnacji i nie wiecej niz 8.5m
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6) |ksztatt dachéw a) zachowuje sie bez zmian w budynkach wpisanych do rejestru
zabytkow
b) nowe budynki do uzgodnienia z konserwatorem zabytkow
7) |kolorystyka do uzgodnienia z konserwatorem zabytkow
8) |reklamy zakaz lokowania reklam na terenie 2RUp
9) |ogrodzenia wedtug jednolitego projektu dla terenu 1ZP/U/MNp i
2RUp w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkéw
10) |obiekty matej architektury wedtug jednolitego projektu dla terenu 1ZP/U/MNp i
2RUp w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkéw
11) |parametry nowo wydzielanych a) teren 2RUp do zagospodarowania jako cato$¢ funkcjonalno-
dziatek dla zabudowy zwigzanej z przestrzenna, a w przypadku uzytkowania przez kilku inwe-
obstugg produkcji w gospodarstwie storéw ustala sie dostepnos$é komunikacyjng od strony ist-
rolnym, hodowlanym i ogrodni- niejgcych drég
czym b) ewentualne podziaty w uzgodnieniu z konserwatorem zabyt-
kow
c) zachowuje sie parametry catego terenu 2RUp tj. szerokos¢
frontu dziatki i kagty potozenia granic dziatki w stosunku do li-
nii rozgraniczajgcej drog
4. |Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabu-
dowy
1) |naterenach zmeliorowanych, ustalenia § 22
2) |zakazuje sie lokowania funkcji nie zwigzanej z produkcja rolnicza
3) |zakaz zmiany funkcji na mieszkalng
4) |zakazuje sie lokowania masztéw telefonii komadrkowe;j
5) |w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, realizacja
zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii geotechnicznej
(mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m? o wysokoséci do 2 kondygnacji) lub ekspertyzy geo-
technicznej dla duzych obiektéw (duze obiekty o powierzchni zabudowy powyzej 200m?)
5. |Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) |ochrona $rodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania po-
wierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sig na tym gruncie
wody opadowej ani kierunku odptywu ze Zzrodet ze szkoda dla
gruntdéw sgsiednich
b) ustala sie, ze prowadzona dziatalno$¢ zwigzana z produkcja
rolnicza, powodujaca oddziatywanie akustyczne i drgania nie
powinna powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci po-
wietrza poza terenem, do ktdérego prowadzacy dziatalnos¢
posiada tytut prawny oraz nie powinna przekracza¢ standar-
doéw dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych
w terenach lub obiektach sgsiednich
c) ustala sie w projektowanej i zachowanej dziatalnosci produk-
cji rolniczej stosowanie takich rozwigzan technicznych, tech-
nologicznych i organizacyjnych, ktére wyeliminujag szkodliwe
oddziatywanie na srodowisko (a w szczegdlnosci na takie
elementy jak: powietrze atmosferyczne, Srodowisko grunto-
wo-wodne, krajobraz) poza terenem, do ktérego jednostka
organizacyjna posiada tytut, prawny
2) |ochrona przyrody a) ochrona szpalerow drzew

b) zakaz zmian stosunkéw wodnych jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody
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3)

krajobraz kulturowy zachowanie w catosci funkcjonalno-przestrzennej

historycznie uksztattowanego zatozenia parku z dworem i zespo-
tem folwarku gospodarczego

6. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1) |ochrona terenu 2 RUp i obiektow w terenie 2RUp jako elementu zabytkowego zespotu wpisanego do
rejestru zabytkéw (8 12). Wszelkie dziatania podporzadkowane ochronie zabytkowego zespotu
2) |w terenie 2RUp uzgadnianie z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich prac budowlanych,
zmian w uzytkowaniu oraz zmian zabudowy i zagospodarowania terenu
3) [strefa ochrony konserwatorskiej-stanowisko archeologiczne o nr 57-63/48-ustalenia § 15 ust. 2
7. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji
1) |odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
2) |obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drog KDD
3) |wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 35
4) |w przypadku wydzielania wewnetrznego uktadu komunikac;ji, ustala sie: minimalng szerokos$¢ niepu-
blicznej drogi wewnetrznej na 8m, dopuszczenie obstugi poprzez siegacz,
narozne $ciecia linii rozgraniczajgcej nie mniejsze niz 5m wzdtuz drég KDD i niepublicznych drog we-
whnetrznych
8. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il
9. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
1) |nie okresla sie
2) |zakaz lokowania zabudowy tymczasowej
10. |Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowag w wysokosci 10%
Zabytkowy zespot podworski w Gotaszewie
Rozdziat 9
Zabytkowy park podworski z dworem - ZP/U/MNg w zabytkowym
zespole podworskim w Gotaszewie
§ b4,
OZNACZENIE TERENU 2 ZP/U/MNg
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) |przeznaczenie podstawowe zielen parkowa zabytkowego parku z dworem i budynkiem spichle-
rza
2) |przeznaczenie uzupetniajace sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej
3) |przeznaczenie dopuszczalne w dworze-funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, w spichlerzu w
szczegoblnosci ustugi kultury- muzeum, w wyznaczonej strefie za-
budowy ustugi kultury, turystyki i sportu
4) |zasady zagospodarowania wszelkie dziatania inwestycyjne podporzadkowane ochronie zabyt-
kowego zespotu i obiektow
2. |Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

cechy elementéw zagospodaro- a) zachowanie zatozenia parkowego wokét dworu na dzialce
wania przestrzennego wymagajg- nr ew. 10/8 i zachowanie uktadu przestrzennego parku z alejg
ce ochrony, uksztattowania lub wjazdowag, okragtym dziedzincem i szpalerem drzew na osi oraz
rewaloryzacji szpaleréw drzew wokét terenu 2ZP/U/MNg

b) zachowanie osi kompozycji przestrzennej, od dworu w kierunku
potnocnym, zakonczonej kapliczkg Matki Boskiej na terenie
1ZPg,

¢) zachowanie osi kompozycji przestrzennej od potudnia w kie-
runku dworu: z ganku poprzez otwarte polany okolone roslin-
noscig ozdobng w kierunku pél uprawnych
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d) zachowanie przestrzeni otwartej w postaci tgki lub upraw
ogrodniczych w pasie terenu na potudnie od dziatki nr ew. 10/8

e) zachowanie, uzupetnienie lub odtworzenie nasadzen drzewami
i krzewami wyznaczajacych granice catego zatozenia parkowe-
go oraz nasadzen wzdtuz drég prowadzacych do dworu,
f) zachowanie elementéw rzezbiarskich
g) zachowanie i rewaloryzacja catego zespotu w granicach ozna-
czonych jako granica strefy ochrony konserwatorskiej (obejmu-
jacego teren 1ZPg, 2ZPg, 3ZPg, 1WZg, 2WZg, 2ZP/U/MNg,
38MNg, UZg, 57KDDg, 58KDDg, 59KDDg,)
h) niedopuszczalna rozbudowa dworu i realizacja nowych budyn-
kéw na dziatce nr ew. 10/8
i) realizacja nowych budynkéw na dziatce nr ew. 23 w wyznaczo-
nej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy-strefie zabudowy
j) niedopuszczalna lokalizacja napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej i wnetrzowych stacji elektroenergetycznych w tere-
nie 2ZP/U/MNg
k)
3. |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) |linie zabudowy nieprzekraczalne, |wyznaczona nieprzekraczalnymi liniami zabudowy strefa nowej
strefy zabudowy zabudowy
2) |powierzchnia zabudowy i po- do 20%
wierzchnia utwardzona na terenie
3) |powierzchnia biologicznie czynna |co najmniej 80%
na terenie
4) |wysokos$é budynkow a) zachowuje sie bez zmian dwor i spichlerz
b) nowe budynki w strefie zabudowy do wysokosci spichlerza
c) zachowane budynki gospodarcze 1 kondygnacja i nie wiecej niz
4,5m
5) |ksztatt dachéw zachowane dachy dworu i spichlerza. Dla nowych budynkow w
uzgodnieniu z konserwatorem
6) |kolorystyka do uzgodnienia z konserwatorem zabytkow
7) |reklamy zakaz lokowania reklam
8) |ogrodzenia wedtug jednolitego projektu dla catego terenu strefy ochrony kon-
serwatorskiej w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkéw
9) |obiekty matej architektury wedtug jednolitego projektu dla terenu 2ZP/U/MNg w uzgodnieniu
z konserwatorem zabytkow
10) |parametry nowo wydzielanych a) teren do zagospodarowania jako cato$¢ funkcjonalno-
dziatek budowlanych przestrzenna, a w przypadku uzytkowania przez kilku inwesto-
row ustala sie dostepnos¢ komunikacyjng od strony istnieja-
cych drég
b) zachowuje sie parametry catego terenu 2ZP/U/MNg tj. szero-
kos¢ frontu dziatki i katy potozenia granic dziatki w stosunku do
linii rozgraniczajacej drég
4. |Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie z § 21, a po-
nadto:
podziaty w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkéw -dopuszcza sie potaczenie dziatek dla utworzenia
catosci funkcjonalno-przestrzennej
5. |Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabu-
dowy
1) |ustala sie zachowanie drenazu rolniczego. Prowadzenie inwestycji liniowych w uzgodnieniu z wtasci-
wym zarzgdem melioracji i urzadzen wodnych. Ustala sie zachowanie dziatajagcych podziemnych urza-
dzen odwadniajgcych sgsiednie tereny, a takze zachowanie oczka wodnego
2) |zakaz zmiany stosunkéw wodnych wptywajgcych na stan drzewostanu
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3)

w obszarze z poziomem wody gruntowej powyzej 1m. p.p.t., podpiwniczenie wymaga odpowiednich
zabezpieczen

4) |w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, realizacja
zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii geotechnicznej
(mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m? o wysokosci do 2 kondygnacji) lub ekspertyzy geo-
technicznej dla duzych obiektow (duze obiekty o powierzchni zabudowy powyzej 200m?)

5) |zakaz zmiany funkcji na mieszkalng w innych budynkach

6) |zakaz lokowania masztéw telefonii komorkowej

6. |Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) |ochrona $rodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania po-

wierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie
wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkodg dla
gruntow sgsiednich

b) ustala sie ochrone oczka wodnego przed zanieczyszczaniem i
zasypywaniem z mozliwoscig ksztattowania brzegow i pogte-
biania

c) przyjmuje sie kwalifikacje terenow w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku w rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62 z
2004r. poz. 627 z p6zn. zm.), jako teren zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej, nakazujgc zachowanie standardow $rodo-
wiskowych zawartych ww. ustawie

2) |ochrona przyrody a) zachowanie drzew w szpalerach wokot terenu 2ZP/U/MNg i na

dz. nrew. 10/8

b) zachowanie pojedynczych drzew o charakterze pomnikowym z
15m strefg strefe ochronng wokét drzewa, liczong od jego ze-
wnetrznej krawedzi

c) zakaz wycinania, niszczenia, uszkadzania, przeksztatcania obiek-
tow w otoczeniu oraz prowadzenia dziatalnosci, ktéra mogtaby
grozi¢ zmiang warunkéw wegetacyjnych drzew

d) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych
rzezbe terenu

e) zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby w strefie ochronnej
wokot drzew

f) zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub
innych nieczystosci

g) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg in-
nym celom niz ochrona przyrody

7. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) |Scista ochrona zabytkowego zespotu parkowego z obiektami dworu i spichlerza —wpisanych do reje-
stru zabytkéw (8 15 ust. 1)

2) |strefa ochrony konserwatorskiej-cze$¢ stanowiska archeologicznego o nr 57-63/7-ustalenia § 15 ust. 2

8. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1) |odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il

2) |obstuga komunikacyjna od strony ul. Rzezbiarskiej i ul. Gotaszewskiej

3) |wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 35

9. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow

10. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1) |nie okresla sie

2) |zakaz lokowania zabudowy tymczasowej

11. |Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowag w wysokosci 10%
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Rozdziat 10

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNg w zabytkowym
zespole podworskim w Gotaszewie

§ 55,

OZNACZENIE TERENU

38MNg

Przeznaczenie terenu, zasady za

gospodarowania

przeznaczenie podstawowe

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w strefie ochrony konserwa-
torskiej

2) |przeznaczenie uzupetniajgce a) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i
ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
b) garaze wbudowane lub dobudowane i towarzyszace zabudowie
budynki gospodarcze;
c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury
3) |przeznaczenie dopuszczalne towarzyszace ustugi wbudowane zgodnie z zapisem 8§ 6 pkt 13
4) |zasady zagospodarowania roboty budowlane, budowa, remont, przebudowa
2. |Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
cechy elementow zagospoda- | a) zabudowa mieszkaniowa: budynek wolno stojgcy, budynek w za-
rowania przestrzennego wy- budowie blizniaczej lub budynek w zabudowie szeregowej
magajace ochrony, uksztatto- | b) zachowanie, uzupetnienie lub odtworzenie nasadzen drzewami
wania lub rewaloryzacji wzdtuz drég i nad rowem
c) forma budynkow ksztattowana w nawigzaniu do architektury
wspotczesnej bez ograniczen w zakresie materiatéw konstrukcyj-
nych. Zakaz stosowania siddingu i glazury na elewacjach
d) na dziatce o ustalonym normatywie jeden budynek mieszkalny
wolno stojacy, jeden budynek w zabudowie blizniaczej lub jeden
budynek w zabudowie szeregowej
3. |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) [|linie zabudowy nieprzekra- sytuowanie nowej zabudowy wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy
czalne, od strony ulicy Dtugiej w strefie zabudowy wyznaczonej na rysunku
strefy zabudowy planu
2) |dopuszczenie budowy w ostrej | a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziatek jako
granicy zabudowy blizniaczej lub szeregowej
b) dopuszcza sie etapowa, (niejednoczesng) budowe i rozbudowe
budynkoéw, przy tej granicy jako docelowg zabudowe w uktadzie
blizniaczym lub szeregowym
c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw bez-
posrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m
od granicy
3) |powierzchnia zabudowy i po- |do 50% powierzchni dziatki w tym budynki gospodarcze i garaze do
wierzchnia utwardzona na 60m? powierzchni zabudowy
dziatce budowlanej
4) |powierzchnia biologicznie co najmniej 50%
czynna na dzialce budowlanej
5) |wysoko$¢ budynkdw a) mieszkalnych do 2 kondygnacji i nie wiecej niz 8.5m
b) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5m
6) |ksztait dachow dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci do 45° z mozliwoscig stosowania mansard i okien potaciowych
7) |kolorystyka a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach

b) dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szaroéci
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8) |powierzchnia ustug do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
9) |reklamy zakaz lokowania reklam
10) |ogrodzenia wedtug jednolitego projektu dla terenu 38MNg w uzgodnieniu z kon-
serwatorem zabytkéw
11) |obiekty matej architektury w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow
12) |parametry nowo wydzielanych | a) na terenie 38MNg w wyniku podziatu nie moze powsta¢ dziatka

dziatek budowlanych mniejsza niz:

— 1000m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z budyn-
kiem wolno stojgcym

- 500m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-z budyn-
kiem w zabudowie blizniaczej (jeden budynek w zabudowie
blizniaczej)

— 350m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-z budyn-
kiem w zabudowie szeregowej (jeden budynek w zabudowie
szeregowej)

b) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych wydzie-

lanych dziatek budowlanych o 5%

c) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie dotyczy:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktu-
ry technicznej lub pod niepubliczne drogi wewnetrzne

d) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych 7m dla
jednego budynku w zabudowie szeregowej, 10m dla jednego bu-
dynku w zabudowie blizniaczej (nie dotyczy skrajnych dziatek, kto-
rych szeroko$¢ musi uwzgledniaé odlegtos¢ od linii rozgraniczaja-
cej drogi lub granic dziatki) oraz 16m dla jednego budynku wolno
stojacego, z dopuszczalnym obnizeniem do 0.3m

e) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcej
drog zblizony do kata prostego (nie mniej niz 60°)

f) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw budowlanych nierucho-
mosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod wa-
runkiem stosowania okres$lonych planem parametrow i wskazni-
kow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, li-
czonych dla tgcznej powierzchni nieruchomosci gruntowe;j)

4. |Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
nie okresla sie

5. |Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabu-
dowy

1) |w terenach z poziomem wody gruntowej powyzej 1m. p.p.t., podpiwniczenie wymaga stosownych
zabezpieczen

2) |zakaz lokowania ustug handlu detalicznego, wolno stojgcej zabudowy ustugowej, lokowania zaktadow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow, obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych,
sprzedazy paliw i olejow opatowych oraz masztow telefonii komorkowej zakaz lokowania zaktadéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynow, obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych,
sprzedazy paliw i olejow opatowych oraz masztow telefonii komoérkowej i zabudowy zagrodowe;j

3) |zakaz zmiany funkcji na mieszkalng, w innych budynkach, jezeli na dzialce budowlanej znajduje sig juz
budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany

4) |teren zmeliorowany ustalenia § 22

5) |w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkdéw posadowienia obiektéw budowlanych, realizacja
zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii geotechnicznej
(mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m? o wysokosci do 2 kondygnacji) lub ekspertyzy geo-
technicznej dla duzych obiektow (duze obiekty o powierzchni zabudowy powyzej 200m?)

6. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody
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1)

ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania po-
wierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dzia-
tek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza
kierunku odptywu znajdujacej sie na tym gruncie wody opadowej
ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkodg dla gruntow sgsiednich
b) ustala sie ochrone zieleni towarzyszgcej zabudowie

c) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNg przyj-
muje sie kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62 z 2004r. poz. 627 z
po6zn. zm.), jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
nakazujgc zachowanie standardéw srodowiskowych zawartych
ww. ustawie

ochrona przyrody nie okresla sie

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

ochrona jako czesci zespotu zabytkowego — obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw (&8 13 inwesto-
wanie na terenie 38MNg w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkéw

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji

—| 00

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il

N

obstuga komunikacyjna od strony ul. Diugiej

wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 35

2oN=

w przypadku wydzielania wewnetrznego ukiadu komunikacji, ustala sie: minimalng szerokos$¢ niepu-
blicznej drogi wewnetrznej na 8m, dopuszczenie obstugi poprzez siegacz, narozne $ciecia linii rozgra-
niczajgcej nie mniejsze niz 5m wzdtuz drég KDD i niepublicznych drég wewnetrznych

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il

10.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego, dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu

11.

Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 10%

Rozdziat 11
Teren ustug zdrowia UZg w zabytkowym zespole podworskim w Gotaszewie
§ 56.

OZNACZENIE TERENU UZg

Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

przeznaczenie podstawowe ustugi zdrowia- szpital, przychodnia, apteka, dom opieki na dziatce
stanowigcej czes¢ zabytkowego zatozenia podworskiego w Gota-
szewie

2)

przeznaczenie uzupetniajace a) obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledow technologicznych,
socjalnych, ochrony przeciwpozarowej

b) urzadzenia budowlane, infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych-

c¢) garaze wbudowane lub dobudowane
d) zielen urzgdzona ze stawem i rowem
e) obiekty matej architektury

3)

przeznaczenie dopuszczalne wbudowana funkcja mieszkalna

4)

zasady zagospodarowania wszelkie dziatania inwestycyjne podporzagdkowane ochronie zabyt-
kowego zespotu w tym realizacja nowych budynkow
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2.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

cechy elementéw zagospodaro- | a) zachowanie pojedynczych drzew, stawu i rowu
wania przestrzennego wymaga- | b) zachowanie, uzupetnienie lub odtworzenie nasadzenh szpalero-

jace wych wzdtuz granic terenu UZg, rowu i stawu
ochrony, ukg_ztaitowania lub c) forma budynkéw ksztattowana w nawigzaniu do architektury
rewaloryzacji historycznej bez ograniczen w zakresie materiatéw konstrukcyj-

nych, z naturalnymi materiatami wykonczeniowymi

3. |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) |linie zabudowy nieprzekraczalne, | a) linie zabudowy od strony drdog i terenu 2ZP/MNg zgodnie z ry-
strefy zabudowy sunkiem planu z wyjatkiem portierni, sieci i obiektow infrastruk-

tury technicznej dopuszczalnych pomiedzy linig rozgraniczaja-
cq, a linig zabudowy od strony ul. Rzezbiarskiej
b) ustala sie linie zabudowy 5m od brzegu stawu i rowu

2) |powierzchnia zabudowy i po- do 50%
wierzchnia utwardzona na tere-
nie lub dziatce budowlanej

3) |powierzchnia biologicznie czynna |co najmniej 50%
na terenie lub dziatce budowla-
nej

4) |wysoko$¢ budynkow a) ustugi zdrowia do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 12.5m

b) garaze 1Tkondygnacja i nie wiecej niz 4,5m

5) |ksztatt dachéw dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu

potaci do 45°

6) |kolorystyka do uzgodnienia z konserwatorem zabytkéw

7) |parametry nowo wydzielanych a) teren do zagospodarowania jako catos¢ funkcjonalno-
dziatek budowlanych przestrzenna

b) zachowuje sie parametry catego terenu UZg tj. szeroko$¢ frontu
dziatki i katy potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgra-
niczajacej drog

4. |Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
nie okresla sie

5. |Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabu-
dowy

1) |zakaz zmiany stosunkoéw wodnych wptywajgcych na stan drzewostanu

2) |w obszarze z poziomem wody gruntowej powyzej 1m. p.p.t., podpiwniczenie wymaga odpowiednich
zabezpieczen

3) |w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych, realizacja
zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii geotechnicznej
(mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m? o wysokoséci do 2 kondygnacji) lub ekspertyzy geo-
technicznej dla duzych obiektow (duze obiekty o powierzchni zabudowy powyzej 200m?)

4) |zakaz lokowania zaktadow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, obstugi technicznej i naprawy po-
jazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw i olejéw opatowych, zakaz lokowania zabudowy zagrodowej i
masztéw telefonii komorkowej

5) |teren zmeliorowany ustalenia § 22

6. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody

1) |ochrona $srodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania po-

wierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na tym gruncie
wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkodg dla
gruntéw sgsiednich

b) ustala sie ochrone stawu przed zanieczyszczaniem i zasypywa-
niem z mozliwoscia ksztattowania brzegéw i pogtebiania
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c) przebudowa rowu melioracji szczegotowej wymaga uzgodnie-
nia z wtasciwym zarzadem melioracji i urzadzen wodnych

d) ustala sie zachowanie i ochrone drzew

e) dla terenu ustug zdrowia UZg przyjmuje sie kwalifikacje terenu
w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku w
rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony
Srodowiska (Dz.U. Nr 62 z 2004r. poz. 627 z p6zn. zm.), jako te-
reny domoéw opieki, nakazujgc zachowanie standardéw $rodo-
wiskowych zawartych ww. ustawie

2) |ochrona przyrody nie okresla sie
7. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej
ochrona jako czesci zespotu parkowego —obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw (8§ 13 inwestowanie
na terenie UZg w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow
8. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1) |odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
2) |obstuga komunikacyjna od strony drogi 59KDDg ul. Rzezbiarskiej
3) |wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 35
9. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il w uzgodnieniu z konserwatorem
10. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw
1) |do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
2) |zakaz lokowania zabudowy tymczasowej
11. |Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowag w wysokosci 10%
Rozdziat 12
Tereny zieleni parkowej ZPg w zabytkowym zespole podworskim w Gotaszewie
§ 57.
OZNACZENIE TERENU ‘ 1ZPg, 2ZPg i 3ZPg
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) |przeznaczenie podstawowe zielen parkowa na dziatkach stanowigcych cze$¢ zabytkowego
zatozenia podworskiego w Gotaszewie: kapliczka —teren 1ZP, zie-
len parkowa —tereny 2ZPg i 3ZPg
2) |przeznaczenie uzupetniajgce podziemne urzgdzenia infrastruktury technicznej
3) |przeznaczenie dopuszczalne obiekty matej architektury
4) |zasady zagospodarowania zachowanie kapliczki i zachowanie drzew
2. |Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1) |cechy elementdéw zagospodaro- a) w terenie 1ZPg zachowanie kapliczki na osi kompozycji w kie-
wania przestrzennego wymagajg- runku dworu
ce b) w terenie 2ZPg zachowanie zieleni jako strefy ochrony ujecia
ochrony, uksztattowania lub re- wody w terenie 2WZg
waloryzacji c) niedopuszczalna lokalizacja napowietrznej sieci infrastruktury
technicznej i wnetrzowych stacji elektroenergetycznych
2) |obiekty matej architektury stupki, murki, tawki, pomniki, plac zabaw wedtug jednolitego pro-
jektu dla terenéw ZPg w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow
3. |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) |linie zabudowy nieprzekraczalne, |nie okresla sie
strefy zabudowy
2) |powierzchnia biologicznie czynna |co najmniej 80%

na terenie
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3) |powierzchnia utwardzona na do 20%
terenie
4) |reklamy zakaz lokowania
5) |ogrodzenia wedtug jednolitego projektu jak dla terenu 2ZP/U/MNp w uzgod-
nieniu z konserwatorem zabytkow
6) |parametry nowo wydzielanych a) kazdy teren do zagospodarowania jako catos¢ funkcjonalno-
dziatek budowlanych przestrzenna, a w przypadku uzytkowania przez kilku inwesto-
row ustala sie dostepnos$¢ komunikacyjng od strony istnieja-
cych drog
b) zachowuje sie parametry catego terenu ZPg tj. szerokos$¢ fron-
tu dziatki i katy potozenia granic dziatki w stosunku do linii
rozgraniczajacej drég

4. |Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie z § 21
nie okresla sie
5. |Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabu-
dowy
zakaz lokowania budynkdéw i napowietrznych sieci
6. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1) |ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania po-
wierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na tym gruncie
wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkodg dla
gruntéw sasiednich
b) zachowanie drzew
c) zakaz zmiany stosunkéw wodnych jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody
2) |ochrona przyrody nie okresla sie
7. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej
ochrona terenow ZPg jako czesci zespotu parkowego —obiektu wpisanego do rejestru zabytkdéw (8 13)
8. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikac;ji
1) |obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drog
2) |zakaz lokowania miejsc postojowych
9. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
dopuszcza sie podziemne sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ochrony drzew
10. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
zakaz lokowania zabudowy tymczasowej
11 |Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowag w wysokosci 10%

Rozdziat 13
Tereny uje¢ wody i stacji uzdatniania WZg w zabytkowym zespole podworskim w Gotaszewie
§ 58.

OZNACZENIE TERENU 1WZg, 2WZg

Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

przeznaczenie podstawowe urzgdzenia stuzace do zbiorowego zaopatrzenia w wode ujecia
Gotaszew ze stacjg uzdatniania: zbiorniki wody, pompownie, hy-
drofornie itp. w terenie 1 WZg oraz studnie ujecia wody w terenie
2WZg na dziatkach stanowigcych czesé zabytkowego zatozenia
podworskiego w Gotaszewie
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2)

przeznaczenie uzupetniajgce obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgleddéw technologicznych,

ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia komunikacji, urzadzenia
budowlane i ochrony $srodowiska dla potrzeb obiektow, dojazd i
dojscia, miejsca postojowe

3) |zasady zagospodarowania wszelkie dziatania podporzadkowane ochronie zabytkowego ze-
spotu i ochronie ujeé¢ wody
2. |Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
cechy elementéw zagospodaro- |zachowanie obrzeznych nasadzen szpalerowych i ich uzupetnienie
wania przestrzennego wymaga-
jace ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji
3. |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) |linie zabudowy nieprzekraczalne, | a) lokalizacja obiektoéw wedtug warunkéw ustalonych w przepi-
strefy zabudowy sach odrebnych
b) ustala sie linie zabudowy 5m od brzegu rowu otwartego i co
najmniej 10m od pnia drzew
2) |powierzchnia biologicznie czynna |co najmniej 50%
na terenie lub dziatce budowla-
nej
3) |powierzchnia utwardzona na do 50%
terenie lub dziatce budowlanej
4) |wysokos$¢é budynkow wysoko$¢ zabudowy do ustalenia w odpowiednio
uzgodnionym projekcie budowlanym
5) |ksztatt dachéw dachy ptaskie 10-25°
6) |parametry nowo wydzielanych a) kazdy teren do zagospodarowania jako cato$¢ funkcjonalno-
dziatek budowlanych przestrzenna, a w przypadku uzytkowania przez kilku inwesto-
row ustala sie dostepnos$¢ komunikacyjng od strony istnieja-
cych drog
b) zachowuje sie parametry catego terenu 1WZg i 2WZg tj. szero-
kos¢ frontu dziatki i katy potozenia granic w stosunku do linii
rozgraniczajacej drég
4. |Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
nie okresla sie
5. |Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabu-
dowy
1) |w terenie 1WZg ustala sie przebudowe drenazu rolniczego. Prowadzenie inwestycji liniowych w
uzgodnieniu z wltasciwym zarzgdem melioracji i urzagdzeh wodnych. Ustala sie zachowanie dziatajg-
cych podziemnych urzgdzen odwadniajgcych sasiednie tereny
2) |zakaz lokowania masztéw telefonii komérkowe;j
3) |w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektéw budowlanych, realizacja
zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, odpowiedniej dokumentac;ji
6. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody

ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania po-
wierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie
wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkodg dla
gruntow sgsiednich, a takze takiego odprowadzania wod aby
mogty sie one dosta¢ do urzgdzen stuzgcych do poboru wody

b) szczelne odprowadzenie woéd opadowych poza granice strefy
ochrony bezposredniej (wyznaczonej wzdtuz ogrodzenia ujeé
wody)

c) okresla sie granice strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody
wzdtuz ogrodzenia terenow WZg
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2) |ochrona przyrody nie okresla sie
7. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

ochrona terenow 1WZg i 2WZg jako czesci zespotu parkowego —obiektu wpisanego do rejestru zabyt-
kow (8 13)

8. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1) |odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
2) |obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drog
3) |miejsca postojowe odpowiednio na terenach WZg
9. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il
10. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
nie okresla sie
11. |Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowag w wysokosci 0,1%
Rozdziat 14
Tereny ustug handlu-UH
§ 59.
OZNACZENIE TERENU ‘ UH
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) |przeznaczenie podstawowe ustugi handlu
2) |przeznaczenie uzupetniajgce a) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i
ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
b) garaze wbudowane lub dobudowane i budynki gospodarcze
towarzyszace zabudowie;
c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury
3) |przeznaczenie dopuszczalne wbudowana funkcja mieszkaniowa
4) |zasady zagospodarowania zachowanie, roboty budowlane, remont, budowa, przebudowa
2. |Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
cechy elementéw zagospoda- forma budynkoéw ksztattowana w nawigzaniu do architektury
rowania przestrzennego wyma- |wspbtczesnej bez ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyj-
gajace nych. Zakaz stosowania siddingu na elewacjach
ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji
3. |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) |linie zabudowy nieprzekraczal- a) sytuowanie zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
ne, zabudowy od strony droég zgodnie z rysunkiem planu
strefy zabudowy b) przedsionki, zadaszenia lub wiatrotapy, obiekty matej architek-
tury, obiekty infrastruktury technicznej dopuszczalne pomiedzy
linig rozgraniczajgca drog, a linig zabudowy
2) |powierzchnia zabudowy i po- do 80% powierzchni dziatki
wierzchnia utwardzona na tere-
nie lub dziatce budowlanej
3) |powierzchnia biologicznie czyn- |co najmniej 20%
na na terenie lub dziatce budow-
lanej
4) |wysoko$¢ budynkow do 2 kondygnacji i nie wiecej niz 8,5m
5) |ksztatt dachéw dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu

potaci do 45°
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6) |kolorystyka a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach, materiaty
naturalne
b) dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci

7) |powierzchnia ustug do 100m? powierzchni sprzedazy

8) |reklamy odpowiednio zgodnie z § 18

9) |ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 19

10) |obiekty matej architektury w szczegoblnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, miejsca

(obudowa) na pojemniki na $mieci,

11)

parametry nowo wydzielanych a) na terenie UH w wyniku podziatu nie moze powstac¢ dziatka

dziatek budowlanych mniejsza niz 500m? z dopuszczalnym obnizeniem o 5%

b) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie doty-
czy: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infra-
struktury technicznej lub pod niepubliczne drogi wewnetrzne;
dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji ad-
ministracyjnych; dziatek, ktére uzyskaty status dziatek budowla-
nych przed wejsciem planu w zycie, a realizacja zabudowy na
tych dziatkach zgodna bedzie z przepisami odrebnymi; kiedy
wydzielona dziatka stanowi wynik podziatu w rezultacie, ktérego
czes$c jej powierzchni zostata przeznaczona pod komunikacje

c) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow budowlanych nieru-
chomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tgcznej powierzchni nieruchomosci grun-
towej)

d) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych 16m

e) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcej
drog zblizony do kata prostego (nie mniej niz 60°)

4. |Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
nie okresla sie
5. |Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabu-
dowy
1) |zakaz lokowania zaktadéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, obstugi technicznej i naprawy po-
jazdow mechanicznych, sprzedazy paliw i olejow opatowych i zakaz lokowania zabudowy zagrodowej
2) |zakaz zmiany funkcji na mieszkalng
3) |w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, realizacja
zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii geotechnicznej
(mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m? o wysokosci do 2 kondygnacji) lub ekspertyzy geo-
technicznej dla duzych obiektow (duze obiekty o powierzchni zabudowy powyzej 200m?)
6. |Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) |ochrona $rodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzch-
ni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sa-
siednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku
odptywu znajdujacej sie na tym gruncie wody opadowej ani kierun-
ku odptywu ze zrédet ze szkodg dla gruntow sgsiednich
2) |ochrona przyrody nie okresla sie
7. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
nie okresla sie
8. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji
1) |odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu I
2) |obstuga komunikacyjna od strony drogi 52 KDD
3) |wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 35
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4) |przypadku wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacji, ustala sie: minimalng szeroko$¢ niepu-
blicznej drogi wewnetrznej na 8m, dopuszczenie obstugi poprzez siegacz, narozne $ciecia linii rozgra-
niczajacej nie mniejsze niz 5m wzdtuz drogi KDD i niepublicznych drég wewnetrznych

9. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il

10. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu

11. |Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowag w wysokosci 10%

Rozdziat 15
Teren ustug kultu religijnego UKr
§ 60.
OZNACZENIE TERENU UKr

1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

1) |przeznaczenie podstawowe teren ustug kultu religijnego- kosciot parafialny

2) |przeznaczenie uzupetniajgce plebania, urzadzenia budowlane, infrastruktury technicznej i ochrony

srodowiska dla potrzeb dziatki

3) |przeznaczenie dopuszczalne a) budynek zamieszkania zbiorowego

b) ustugi oswiaty, kultury

4) |zasady zagospodarowania zachowanie, roboty budowlane, remont, budowa, przebudowa

2. |Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
cechy elementéw zagospoda- | a) zachowanie uktadu przestrzennego i nasadzen szpalerowych
rowania przestrzennego wy- b) garaze i pomieszczenia gospodarcze dobudowane
magajace ochrony, uksztatto- | ¢) forma nowych budynkéw powinna byé¢ uksztattowana w nawia-
wania lub rewaloryzacji zaniu do architektury wspélczesnej bez ograniczen w zakresie

materiatow konstrukcyjnych. Zakaz stosowania siddingu i terra-
koty na elewacjach

d) zagospodarowanie realizowane wediug jednolitej koncepcji,
wspoblnej (zharmonizowanych wysokosci, form architektonicz-
nych, kolorystyki pokry¢ i elewacji oraz matej architektury)

3. |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) |linie zabudowy nieprzekraczal- | a) dla budynkéw zachowanych, nowych, rozbudowywanych i od-
ne, twarzanych linie zabudowy od strony ulic zgodnie z rysunkiem
strefy zabudowy planu

b) obiekty matej architektury i obiekty infrastruktury technicznej
dopuszczane pomiedzy linig rozgraniczajgca a linig zabudowy
c¢) plan nie zakazuje wycofania zabudowy w gtab dziatki

2) |dopuszczenie budowy w ostrej |nie dopuszcza sie
granicy

3) |powierzchnia zabudowy i po- |do 50%
wierzchnia utwardzona na
terenie

4) |powierzchnia biologicznie co najmniej 50%
czynna na terenie

5) |wysokos$é budynkéw do 15m z dopuszczeniem dominanty

6) |ksztatt dachéw dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu

potaci do 45°

7) |kolorystyka a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, dopuszcza

sie materiaty naturalne
b) dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci
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8) |reklamy odpowiednio zgodnie z § 18
9) |ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 19
10) |obiekty matej architektury w szczegdblnosci: pojemniki z zieleniag, stupki, murki, tawki, miejsca

(obudowa) na pojemniki na $mieci,

11)

parametry nowo wydzielanych| a) zachowuje sie teren UKr jako cato$¢ funkcjonalno-przestrzenng
dziatek budowlanych dopuszczajac wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej

b) zachowuje sie parametry catego terenu UKr tj. szeroko$¢ frontu
dziatki i katy potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgra-
niczajacej drég

4. |Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
nie okresla sie
5. |Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabu-
dowy
w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, realizacja
zabudowy wymaga sporzgdzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii geotechniczne;j
(mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m? o wysokosci do 2 kondygnacii) lub ekspertyzy geo-
technicznej dla duzych obiektow (duze obiekty o powierzchni zabudowy powyzej 200m?)
6. |Zasady ochrony $rodowiska i przyrody
1) |ochrona $rodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania po-
wierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtasz-
cza kierunku odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie wody opa-
dowej ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkodg dla gruntéw sg-
siednich
b) przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych po-
ziomow hatasu w srodowisku w rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62 z 2004r.
poz. 627 z pbzn. zm.), jako teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, nakazujgc zachowanie standardow $rodowiskowych
zawartych ww. ustawie
2) |ochrona przyrody nie okres$la sie
7. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej
nie okresla sie
8. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1) |odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
2) |obstuga komunikacyjna od strony przylegtych ulic 19KDD lub 24KDD
3) |wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 35
9. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu I
10. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie okresla sie
11. |Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowa w wysokosci 0,1%
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Rozdziat 16

Tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw U/P

§61.

OZNACZENIE TERENU

1U/P, 2 U/P,3 U/P,4 U/P,5 U/P,6 U/P,7 U/P

Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

przeznaczenie podstawowe

zabudowa ustugowo-produkcyjna: produkcja i przetworstwo rze-
mieslnicze, budownictwo, ustugi handlu detalicznego, ekspozycyj-
nego i hurtowego, ustugi hotelarstwa i gastronomii, transportu,
gospodarki magazynowej, administracji i posrednictwa finansowe-
go, logistyka, obstuga techniczna i naprawy pojazdé4w mechanicz-
nych oraz maszyn budowlanych, sprzedaz paliw do pojazdow i
sprzedaz olejéw opatowych

przeznaczenie uzupetniajgce

a) obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledoéw technologicznych,
socjalnych, ochrony przeciwpozarowej

b) urzadzenia budowlane, urzgdzenia infrastruktury technicznej i
ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych

c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury

3)

przeznaczenie dopuszczalne

a) zachowana zabudowa mieszkaniowa oraz zabudowa zagrodowa
(budynek mieszkalny, budynki gospodarcze zwigzane z produk-
cjq rolnicza)

b) wbudowane lokale mieszkalne

c) maszt telefonii komorkowej na dziatkach powyzej 4ha i maszty
reklamowe

d) na terenie 4U/P napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kV i
400kV

zasady zagospodarowania

zachowanie, budowa, roboty budowlane, remont, przebudowa

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

cechy elementow zagospodaro-
wania przestrzennego wymaga-
jace ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji

a) forma budynkéw powinna by¢ uksztattowana w nawigzaniu do
architektury wspotczesnej bez ograniczen w zakresie materiatéow
konstrukcyjnych. Zakaz stosowania siddingu na elewacjach

b) ustala nasadzenia szpalerowe wzdtuz granic terenu U/P

¢) ochrona zabudowy mieszkaniowej przed ponadnormatywnym
oddziatywaniem obiektéw zabudowy ustugowej, obiektow pro-
dukcyjnych, magazynow i sktadow

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

linie zabudowy nieprzekraczalne,
strefy zabudowy

a) sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczal-
nych linii zabudowy od strony drég zgodnie z rysunkiem planu z
uwzglednieniem warunkéw wymienionych j.n. lit. b, ¢, d

b) parterowe portiernie, przedsionki, zadaszenia lub wiatrotapy,
obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej
dopuszczalne pomiedzy linig rozgraniczajgcg drog, a linig zabu-
dowy

¢) linie zabudowy budynkéw bezposrednio zwigzanych ustugami,
z produkcjg, przetwoérstwem lub ustugami, z magazynowaniem i
logistykg wzdtuz wspolnej granicy dziatki z projektowang i ist-
niejacg zabudowg mieszkaniowg, ustala sie na 1,5 wysokosci
zabudowy ww. budynkdéw z produkcja, przetwdrstwem lub
ustugami (dotyczy Sciany najblizszej tej granicy)

d) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtgb dziatki

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od
granicy dziatek petnigcych funkcje niepublicznych drég we-
wnetrznych i w odlegtosci 5m od otwartych rowoéw melioracyj-
nych
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f) sytuowanie zabudowy w korytarzu napowietrznej linii elektro-
energetycznej zgodnie z ustaleniami zapisanymi w ust. 5 pkt 3
oraz ust. 6 pkt 1 liti

dziatek budowlanych

2) |powierzchnia zabudowy i po- zabudowa ustugowo-produkcyjna i zabudowa
wierzchnia utwardzona na dziat- |zagrodowa do 85% terenu zainwestowanego
ce budowlanej
3) |powierzchnia biologicznie czyn- |zabudowa ustugowo-produkcyjna i zabudowa zagrodowa, co naj-
na na dzialce budowlanej mniej 15%
4) |wysokos$é budynkow a) zabudowa ustugowo-produkcyjna nie wiecej niz 20m
b) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej do 3 kondygnacji
i nie wiecej niz 12.5m
c¢) budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej do 2 kondygna-
cji i nie wiecej niz 8,6m
d) budynki gospodarcze i garaze 1kondygnacja i nie wiecej niz
6,5m
e) reklamy i maszty oswietleniowe do 25m wysokosci
f) maszty telefonii komorkowej do 50m
5) |ksztait dachéw dachy ptaskie od 10 do 25° lub skos$ne o nachyleniu potaci do 35°
6) |kolorystyka a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach
b) dachy -jasne od jasnego brgzu do szarosci
7) |powierzchnia ustug ustugi handlu detalicznego do 200m? powierzchni sprzedazy w
jednym lokalu
8) |reklamy odpowiednio zgodnie z § 18
9) |ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 19
10) |obiekty matej architektury w szczegolnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, miejsca
(obudowa) na pojemniki na $mieci,
11) |parametry nowo wydzielanych a) na terenach U/P w wyniku podziatu nie moze powstac dziatka

mniejsza niz 3000m? dla zabudowy ustugowo -produkcyjnej lub
zagrodowej

b) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych wy-
dzielanych dziatek budowlanych o 5%

c¢) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie doty-
czy dziatek: wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infra-
struktury technicznej lub pod niepubliczne drogi wewnetrzne;
dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji ad-
ministracyjnych; dziatek, ktore uzyskaty status dziatek budowla-
nych przed wejsciem planu w zycie, a realizacja zabudowy na
tych dziatkach zgodna bedzie z przepisami odrebnymi; kiedy
wydzielona dziatka stanowi wynik podziatu w rezultacie, ktérego
czes$c jej powierzchni zostata przeznaczona pod komunikacje

d) dopuszcza sie wykorzystanie dla celé6w budowlanych nieru-

chomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod

warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i

wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, liczonych dla tgcznej powierzchni nieruchomosci grun-

towej)

minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych 25m

z tolerancjg 10% dla dziatek przylegajacych do placéw do za-

wracania lub na tuku drogi

f) ustalenie ww. minimalnych szerokosci dziatek nie dotyczy dzia-
tek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych

P

e

g) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej
drog zblizony do kata prostego (nie mniej niz 60°)
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Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie z § 21

5. |Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabu-
dowy

1) |naterenach zmeliorowanych, ustalenia § 22

2) |w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, realizacja
zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii geotechnicznej
(mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m? o wysokosci do 2 kondygnacji) lub ekspertyzy geo-
technicznej dla duzych obiektow (duze obiekty o powierzchni zabudowy powyzej 200m?)

3) |zabudowa w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, 110kV lub 400kV ustalenia
§ 23

4) |zakaz nowej zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej

5) |zakaz lokowania masztéw telefonii komoérkowej na dziatkach mniejszych niz 4ha

6) |zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, ustugowych lub garazach na cele mieszkalne,
jezeli na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany

7) |zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materiatéw powodu-
jacych pylenie oraz zakaz lokowania zaktadow produkcji przemystu chemicznego z instalacjami do
wyrobu substancji przy zastosowaniu proceséw chemicznych, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1 roz-
porzadzenia Rady Ministréw z dnia 24 wrzesnia 2002r. (Dz. U z 2002r. Nr 179, poz. 1490)

6. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody

ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania po-
wierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na tym gruncie wo-
dy opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkodg dla
gruntéw sasiednich

b) ustala sie, ze prowadzona dziatalno$¢ ustugowa i produkcyjna
nie moze przekraczaé dopuszczalnej emisji gazéw, hatasu,
drgan, zapylenia poza granicg terenu do ktérego prowadzgcy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny oraz nie powinna przekracza¢
w/w standardéw dopuszczalnych dla funkcji okreslonych na te-
renach lub w obiektach sgsiednich

c¢) ustala sie w projektowanej i zachowanej dziatalnosci ustugowej
i produkcyjnej stosowanie takich rozwigzan technicznych, tech-
nologicznych i organizacyjnych, ktore wyeliminujg lub zminima-
lizujg szkodliwe oddziatywanie na srodowisko

d) ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie oraz nakaz
wprowadzenia obsadzen szpalerowych wzdtuz ogrodzen od
strony drég na terenach U/P

e) nakazuje sie ochrone zachowanej zabudowy mieszkaniowej
przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji i okre-
$la sie obszar oddziatywania akustycznego (zasieg oddziatywa-
nia komunikacji kotowej) 100m pomiedzy skrajng krawedzig
jezdni drogi KDGP- Trasy Poznanskiej, a wskazanym specjalnym
symbolem na rysunku planu, zasiggiem oddziatywania. W ob-
szarze tym dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkanio-
wej pod warunkiem dotrzymania dopuszczalnego poziomu ha-
tasu w srodowisku

f) ustala sie nakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w sposéb
uwzgledniajagcy oddziatywanie komunikacji (hatas, wibracje i
zanieczyszczenia powietrza) miedzy innymi poprzez: wprowa-
dzenie zieleni izolacyjnej na terenie dziatek, wprowadzenie
funkcji ustugowych (niechronionych) od strony drogi, stosowa-
nie rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki
akustyczne w budynkach dostosowane indywidualnie do pro-
gnozowanego poziomu hatasu
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d) ustala sie nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie,
przebudowie, nadbudowie oraz zmianie uzytkowania) czy istnie-
jace budynki wymagajg zastosowania takich zabezpieczen

h) zakazy nie obowigzujg, a ograniczenia w/w wymienione moga
by¢ zmienione w tych miejscach, dla ktérych przeprowadzono
badania stwierdzajgce, ze prognozowany poziom hatasu komu-
nikacyjnego nie przekroczy norm okreslonych dla tych obiektéw
w przepisach odrebnych

i) w terenie 4U/P ustala sie zakaz zabudowy zwigzanej ze statym
lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy w koryta-
rzu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV (19m w kazda
strone od osi linii) i w korytarzu napowietrznej linii elektroener-
getycznej 400kV ( 43m w kazda strone od osi linii)

2) |ochrona przyrody nie okresla sie
7. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
nie okresla sie
8. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikac;ji
1) |odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
2) | a) wterenach U/P, przylegajacych do drogi KDGP- Trasy Poznanskiej obstuga komunikacyjna od
strony jezdni serwisowych wskazanych na rysunku planu wzdtuz Trasy Poznanskiej, z wigczeniem
odpowiednio do drog 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL i 5KDL, z zachowaniem zjazdéw na Trase
Poznanska w przypadku braku mozliwosci innej obstugi
b) ustala sie docelowo zakaz obstugi komunikacyjnej terenéw U/P bezposrednio z drogi KDGP
c) ustala sie wybudowanie jezdni serwisowej, co najmniej na odcinku wtasnej dziatki jako drogi we-
wnetrznej oraz dopuszcza etapowe wigczenie tych drog do Trasy Poznanskiej (tylko dla relacji
prawoskretnych) z uwzglednieniem pasa witgczenia ruchu lub jako dodatkowa jezdnia przy jezdni
gtébwnej oraz nakazuje sie likwidacje etapowych wigczen drég wewnetrznych w miare realizacji
kolejnych (przylegtych na sgsiadujgcych dziatkach) jej odcinkow
3) |pozostate tereny obstuga komunikacyjna odpowiednio od strony przylegtych drog KDZ, KDL i KDD
4) |wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 35
5) |w zakresie wewnetrznego uktadu komunikacji, ustala sie:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

nalezy tak dzieli¢ teren, aby unikaé¢ wyznaczania niepublicznych drég wewnetrznych po obu stro-
nach jednego rzedu dziatek

linie rozgraniczajgce niepublicznych drog wewnetrznych ustala sie na 8m lub 10m w przypadku
takiej mozliwosci

w przypadku wydzielenia niepublicznych drog wewnetrznych, powstajgcych z symetrycznego
wydzielenia z dwéch sasiadujacych dziatek, podziat winien by¢ dokonany jednoczesnie dla oby-
dwu nieruchomosci, a w przypadku braku mozliwosci wydzielenia symetrycznego odpowiednig
szeroko$¢ tych drog wydziela sie na kazdej dziatce oddzielnie

przy wyznaczaniu niepublicznych drog wewnetrznych, réwnolegtych do kierunku istniejgcych
granic dziatek o$ projektowanych drég wewnetrznych, powinna przebiega¢ wzdtuz prawnej grani-
cy pomiedzy sgsiadujgcymi, przeznaczonymi do podziatu dziatkami

niepubliczna droga wewnetrzna winna mie¢ dwustronne wtgczenie do uktadu komunikacyjnego, a
gdyby to byto niemozliwe, droga o jednostronnym wtgczeniu dtuzszy niz 60m, musi mieé stwo-
rzone warunki do zawracania (placyk do zawracania o minimalnych wymiarach 20m x 20m)
skrzyzowania niepublicznych drog wewnetrznych, nalezy projektowaé pod katem zblizonym do
kata prostego

ustala sie narozne $ciecia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 10m wzdtuz linii rozgraniczaja-
cych drog KDZ oraz nie mniejsze niz 5m wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég KDL, KDD i niepu-
blicznych drég wewnetrznych

narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych wzdtuz drogi KDGP zgodnie z rysunkiem planu

zakazuje sie takich podziatow dziatek, ktére zwigzane bedg z nowymi zjazdami na drogi bez zgody
zarzadcy drogi
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9. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il
10. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu w tym zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
11. |Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowag w wysokosci 10%
Rozdziat 17
Teren stacji paliw KS
§ 62.
OZNACZENIE TERENU KS
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) |przeznaczenie podstawowe stacja paliw (stacja benzynowa, stacja gazowa)
2) |przeznaczenie uzupetniajace urzadzenia budowlane, infrastruktury technicznej, ochrony prze-
ciwpozarowej i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki
3) |przeznaczenie dopuszczalne wbudowane ustugi handlu i gastronomii -obstuga komunikacji,
maszt telefonii komorkowej
4) |zasady zagospodarowania zachowanie, budowa, roboty budowlane, remont, przebudowa
2. |Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
cechy elementéw zagospodaro- |forma budynkéw ksztattowana w nawigzaniu do architektury
wania przestrzennego wymagaja- |wspotczesnej bez ograniczen w zakresie materiatow konstrukeyj-
ce ochrony, uksztattowania lub nych. Zakaz stosowania siddingu i glazury na elewacjach
rewaloryzacji
3. |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) |linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
strefy zabudowy
2) |dopuszczenie budowy w ostrej nie dopuszcza sie
granicy
3) |powierzchnia zabudowy i po- do 90%
wierzchnia utwardzona na terenie
lub dziatce budowlanej
4) |powierzchnia biologicznie czynna |co najmniej 10%
na terenie lub dziatce budowlanej
5) |wysoko$¢ budynkow do 2 kondygnacji i nie wiecej niz 9m z dopuszczeniem dominanty
6) |ksztatt dachéw dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci do 45°
7) |kolorystyka a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach
b) dachy-jasne od jasnego brazu do szarosci
c) dopuszcza sie barwne elementy charakterystyczne dla danego
rodzaju inwestycji lub danego inwestora lub uzytkownika, w
tym tablice i kasetony informacyjne. Nalezy unikaé stosowania
duzych ptaszczyzn w ostrych ,chemicznych kolorach”
8) |powierzchnia ustug ustugi handlu do 100m? powierzchni sprzedazy w jednym lokalu
9) |reklamy odpowiednio zgodnie z § 18
10) |ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 19
11) |obiekty matej architektury w szczegolnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, miejsca

(obudowa) na pojemniki na $mieci,
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12) |parametry nowo wydzielanych a) zachowuje sie teren KS jako catos¢ funkcjonalno-przestrzenng
dziatek budowlanych dopuszczajgc wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji urza-

dzen infrastruktury technicznej

b) zachowuje sie parametry catego terenu KS tj. szerokosci i katy
potozenia granic w stosunku do linii rozgraniczajagcej drog

4. |Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie z § 21
5. |Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabu-
dowy
1) |w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, realizacja
zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii geotechnicznej
(mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m? o wysokosci do 2 kondygnacji) lub ekspertyzy geo-
technicznej dla duzych obiektéw (duze obiekty o powierzchni zabudowy powyzej 200m?)
2) |zachowanie szczego6lnych warunkow lokowania stacji regulowanych przez odrebne przepisy
6. |Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) |ochrona $rodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania po-
wierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na tym gruncie
wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkodg dla
gruntow sasiednich
b) plan nakazuje realizacje obiektow w terenie KS w taki sposob
aby prowadzona dziatalnos$¢ nie powodowata przekroczenia
standardéw jakosci sSrodowiska poza terenem do ktérego pro-
wadzacy te dziatalno$¢ posiada tytut prawny
2) |ochrona przyrody nie okresla sie
7. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
nie okresla sie
8. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikac;ji
1) |odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
2) |obstuga komunikacyjna istniejgcymi zjazdami na droge KDGP
3) |wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 35
9. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il
10. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie okresla sie
11. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowag w wysokosci 10%
Rozdziat 18
Teren urzadzonej zieleni parkowej ZP
§ 63.
OZNACZENIE TERENU 4 ZP
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) |przeznaczenie podstawowe zielen parkowa urzgdzona ze stawem
2) |przeznaczenie uzupetniajgce urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych na czesci dziatki poza stawem
3) |przeznaczenie dopuszczalne mata architektura, pawilon ogrodowy, muszla koncertowa
4) |zasady zagospodarowania zachowanie i ochrona
2. |Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
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cechy elementéw zagospodaro- | a) niedopuszczalna lokalizacja napowietrznej sieci infrastruktury
wania przestrzennego wymaga- technicznej i wnetrzowych stacji elektroenergetycznych
jace ochrony, uksztattowania lub | b) ustala sie teren zieleni parkowej 4ZP jako przestrzen publiczng
rewaloryzacji obszaru planu z wielofunkcyjnym placem

c) nakazuje sie zapewnienie warunkow do korzystania przez osoby
niepetnosprawne.

3. |Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1) |reklamy zakazuje sie
2) |ogrodzenia zgodnie z § 19
3) |obiekty matej architektury ustala sie wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego (muszla
koncertowa, rzezba, pomnik, kosze na $mieci, tawki i latarnie itp.)
podnoszace jako$¢ uzytkowa i estetyczng
4. |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) |linie zabudowy nieprzekraczalne, |strefa zabudowy matej architektury wyznaczona nieprzekraczalnymi
strefy zabudowy liniami zabudowy
2) |powierzchnia biologicznie czyn- |co najmniej 80%
na na terenie
3) |powierzchnia utwardzona na do 20%
terenie
4) |parametry nowo wydzielanych a) zachowuje sie teren 4ZP jako catos¢ funkcjonalno-przestrzenna
dziatek budowlanych dopuszczajgc wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej
b) zachowuje sie parametry catego terenu 4ZP tj. szerokosci i katy
potozenia granic w stosunku do linii rozgraniczajgcej drog
5. |Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie z § 21
6. |Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabu-
dowy
1) |zakaz zmiany stosunkow wodnych wptywajgcych na stan drzewostanu
2) |naterenach zmeliorowanych ustalenia § 22
3) |w obszarze z poziomem wody gruntowej powyzej Tm. p.p.t., podpiwniczenie wymaga odpowiednich
zabezpieczen
4) |w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, realizacja
zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii geotechnicznej
(mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m? o wysokoséci do 2 kondygnacji) lub ekspertyzy geo-
technicznej dla duzych obiektow (duze obiekty o powierzchni zabudowy powyzej 200m?)
7. |Zasady ochrony $rodowiska i przyrody
1) |ochrona $rodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania po-
wierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie wo-
dy opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkodg dla
gruntdéw sgsiednich
b) ustala sie ochrone stawu przed zanieczyszczaniem i zasypywa-
niem z mozliwoscig ksztattowania brzegéw i pogtebiania
c) ustala sie pielegnacje i ochrone istniejgcej zieleni wysokiej i
niskiej oraz wzbogacenie i uzupetnienie z zastosowaniem ga-
tunkoéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu;
2) |ochrona przyrody nie okresla sie
8. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
nie okresla sie
9. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
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1) |obstuga komunikacyjna od strony drogi 8KDL
2) |wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 35
10. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9Dziatu Il
11. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéow
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego o uzupetniajgcego dopuszcza sie zachowanie do-
tychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
12. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowag w wysokosci 0,1%
Rozdziat 19
Tereny rolnicze z rozproszong zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych R
§ 64.
OZNACZENIE TERENU 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) |przeznaczenie podstawowe tereny rolnicze z rozproszong zabudowg zagrodowg w go-
spodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
2) |przeznaczenie uzupetniajgce urzadzenia budowlane dla potrzeb zabudowy zagrodowej,
urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska
dla potrzeb upraw rolniczych, zabudowy
3) |przeznaczenie dopuszczalne a) zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzonym gospo-
darstwem rolnym (budynki mieszkalne, budynki gospo-
darcze zwigzane z uzytkowaniem rolniczym)
b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej
¢) naterenie 2R napowietrzne linie elektroenergetyczne
110kV i 400kV
4) |zasady zagospodarowania a) dla zabudowy zagrodowej, sieci infrastruktury technicznej
- budowa, roboty budowlane (remont, rozbiorka, przebu-
dowa)
b) zagospodarowanie terenéw regulujg przepisy dotyczace
gospodarki rolnej
2. |Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
cechy elementow zagospodarowania a) lokowanie nowej zabudowy zagrodowej przy drogach
przestrzennego wymagajace ochrony, KDL i KDD lub jako uzupetnienia istniejacej zabudowy za-
uksztattowania lub rewaloryzacji grodowej
b) forma nowych budynkoéw powinna by¢ uksztattowana w
nawigzaniu do architektury wspotczesnej bez ograniczen
w zakresie materiatow konstrukcyjnych. Zakaz stosowania
siddingu i terrakoty na elewacjach
¢) na dziatce zabudowy zagrodowej jeden budynek miesz-
kalny
d) na dziatce z zabudowag zagrodowg dopuszcza sie lokowa-
nie zabudowy gospodarczej odpowiadajacej wielkoscig i
charakterem prowadzonej dziatalnosci rolniczej
e) zachowanie stawow, rowow oraz zadrzewien $rodpo-
Inych, przydroznych i nadwodnych
3. |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

linie zabudowy nieprzekraczalne, strefy
zabudowy

a) sytuowanie nowej zabudowy zagrodowej z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég zgodnie
z rysunkiem planu z uwzglednieniem oddziatywania ko-
munikacji dla budynkéw mieszkalnych oraz warunkéw
wymienionych j.n. lit. b, ¢, d
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b) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
6m od linii rozgraniczajgcej niepublicznych drog we-
whnetrznych

c) parterowe portiernie, przedsionki, zadaszenia lub wiatro-
tapy, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury
technicznej (zwigzanych z zabudowg zagrodowg) dopusz-
czalne pomiedzy linig rozgraniczajaca drog, a linig zabu-
dowy

d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy, w do-
brym stanie technicznym, zlokalizowanej poza wyznaczo-
nymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza
sie remonty i modernizacje (nie obejmujace powiekszenia
powierzchni zabudowy) istniejacej zabudowy usytuowa-
nej w pasie terenu miedzy liniami rozgraniczajgcymi drég
a nieprzekraczalng linig zabudowy

e) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtgb dziatki,

f) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci
5m od brzegu stawéw i rowoéw

g) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od gra-
nicy dziatek petnigcych funkcje niepublicznych drog we-
wnetrznych oraz nie mniej niz 4m od granicy siegacza

h) sytuowanie zabudowy w korytarzu napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami zapisanymi
w ust. 5 pkt 4 oraz ust. 6 pkt 1 lit. i

dowy

2) |dopuszczenie budowy w ostrej granicy |nie dopuszcza sie
3) |powierzchnia zabudowy na dziatce z do 30% (dziatka nie mniejsza niz 2,0ha)
zabudowg zagrodowa
4) |powierzchnia biologicznie czynna na co najmniej 70% (dziatka nie mniejsza niz 2,0ha)
dzialce z zabudowg zagrodowg
5) |wysokos$¢ budynkéw a) wysokos$é budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagro-
dowej do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 12.56m
b) wysoko$¢ budynkdéw gospodarczych lub garazy do
2 kondygnacji i nie wigcej niz 8,5m
6) |ksztatt dachow dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachy-
leniu potaci do 45°
7) |kolorystyka a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach
b) dachy-ciemne od brgzu poprzez czerwien do szarosci
8 |reklamy odpowiednio zgodnie z § 18
9) |ogrodzenia odpowiednio zgodnie z 8§ 19
10) |obiekty matej architektury w szczegoblnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki,
miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci,
11) |parametry nowo wydzielanych dziatek | a) naterenach R w wyniku podziatu dla nowej zabudowy
dla nowej zabudowy zagrodowej zagrodowej nie moze powstac dziatka mniejsza niz 2ha
b) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki dla zabudowy
zagrodowej nie dotyczy: dziatek wydzielanych dla potrzeb
lokalizacji urzagdzen infrastruktury technicznej
¢) minimalny front nowo wydzielanych dziatek dla zabudo-
wy zagrodowej 20m
d) kat potozenia granicy dziatki dla zabudowy zagrodowej w
stosunku do linii rozgraniczajacej drég zblizony do kata
prostego (nie mniej niz 60°)
4. |Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabu-
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zakaz lokowania funkcji nie zwigzanej z produkcja rolnicza

2) |naterenach zmeliorowanych, ustalenia § 22

3) |w obszarze z poziomem wody gruntowej powyzej Tm. p.p.t., podpiwniczenie wymaga odpowiednich
zabezpieczen

4) |w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, realizacja
zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii geotechnicznej
(mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m? o wysokosci do 2 kondygnacji) lub ekspertyzy geo-
technicznej dla duzych obiektow (duze obiekty o powierzchni zabudowy powyzej 200m?)

5) |zabudowa w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, 110kV lub 400kV ustalenia
§23

6) |zakaz zmiany funkcji na mieszkalna, w innych budynkach, jezeli na dziatce budowlanej znajduje sie juz
budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany

5. |Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

ochrona $srodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na
tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze
zrodet ze szkoda dla gruntow sgsiednich

b) ustala sie, ze prowadzona rolnicza dziatalno$é produkcyj-
na nie moze przekracza¢ dopuszczalnej emisji gazéw, ha-
tasu, drgan, zapylenia poza granicg terenu do ktérego
prowadzgcy dziatalno$¢ posiada tytut prawny oraz nie
powinna przekraczaé¢ w/w standardéw dopuszczalnych dla
funkcji okreslonych na terenach lub w obiektach sasied-
nich

c) na terenie 4R nakazuje sie ochrone zabudowy mieszka-
niowej w zagrodzie przed ponadnormatywnym oddziaty-
waniem komunikacji i okresla sie obszar oddziatywania
akustycznego (zasieg oddziatywania komunikacji kotowej
50m od skrajnej krawedzi jezdni drég KDZ). W obszarze
tym dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkanio-
wej pod warunkiem dotrzymania dopuszczalnego pozio-
mu hatasu w srodowisku

d) naterenie 1R, 2R i 3R nakazuje sie ochrone zabudowy
mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddziatywa-
niem komunikacji i okres$la sie obszar oddziatywania aku-
stycznego (zasieg oddziatywania komunikacji kolejowej)
na 120m pomiedzy skrajnym torem, a wskazanym na ry-
sunku planu zasiegiem oddziatywania. W obszarze tym
dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej
pod warunkiem dotrzymania dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku

e) dla pozostatych terenéw zakaz lokalizowania nowej zabu-
dowy mieszkaniowej pomiedzy skrajng krawedzig jezdni
drog, a ustalong w planie linig zabudowy

f) ustala sie nakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w
sposob uwzgledniajgcy oddziatywanie komunikacji (hatas,
wibracje i zanieczyszczenia powietrza) miedzy innymi po-
przez: wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie dziatek,
wprowadzenie funkcji ustugowych (niechronionych) od
strony drogi, wyposazenie nowych budynkéw w zabez-
pieczenia przeciwhatasowe dostosowane indywidualnie
do prognozowanego poziomu hatasu

g) ustala sie nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudo-
wie, przebudowie, nadbudowie oraz zmianie uzytkowa-
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nia) czy istniejagce budynki wymagaja zastosowania takich
zabezpieczen

h) zakazy nie obowigzuja, a ograniczenia w/w wymienione
moga by¢ zmienione w tych miejscach, dla ktérych prze-
prowadzono badania stwierdzajgce, ze prognozowany
poziom hatasu komunikacyjnego nie przekroczy norm
okreslonych dla tych obiektéw w przepisach odrebnych

i) w terenie 2R ustala sie zakaz zabudowy zwigzanej ze sta-
tym lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy
w korytarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej
110kV (po 19m w kazdg strone od osi linii) i w korytarzu
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV (po 43m w
kazdg strone od osi linii)

j) dla zabudowy zagrodowej przyjmuje sie kwalifikacje tere-
néw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $ro-
dowisku w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62 z 2004r. poz. 627
z p6zn. zm.), jako tereny zabudowy zagrodowej, nakazujgc
zachowanie standardéw srodowiskowych zawartych ww.

ustawie
2) |ochrona przyrody nie okresla sie
6. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw
nie okresla sie
7. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1) |odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
2) |obstuga komunikacyjna odpowiednio, od strony przylegtych drog zbiorczych KDZ, lokalnych KDL i
dojazdowych KDD za zgodg zarzadcy drogi
3) |wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 35
4) |w zakresie wewnetrznego uktadu komunikacji, ustala sie:
a) ustala sie minimalng szeroko$¢ niepublicznych drog wewnetrznych nie bedacych niezbednymi
~drogami dojazdowymi” do nieruchomosci wchodzgcych w sktad gospodarstw rolnych na 8m
b) w przypadku wydzielenia drog nie stanowigcych dojazdu do terenéw rolniczych i zabudowy za-
grodowej, powstajgcych z symetrycznego wydzielenia z dwoch sasiadujacych dziatek, podziat wi-
nien by¢ dokonany jednocze$nie dla obydwu nieruchomosci, a w przypadku braku mozliwosci wy-
znaczenia symetrycznego odpowiednig szerokos$¢ tej drogi (8m) wyznacza sie na kazdej dzialce
oddzielnie
c¢) dla niepublicznych drég wewnetrznych ustala sie narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych nie mniej-
sze niz 10m wzdtuz drog KDZ i nie mniejsze niz 5m wzdtuz linii rozgraniczajgcych drog KDL, KDD
lub niepublicznych drég wewnetrznych
d) podziaty dziatek przylegajgcych do drog publicznych w uzgodnieniu z zarzadcg drog
8. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il
9. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
nie okresla sie
10. |Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowag w wysokosci 0,1%
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Rozdziat 20
Tereny rolnicze R1
§ 65.
OZNACZENIE TERENU ‘ 1-10 R1

1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

1) |przeznaczenie podstawowe tereny rolnicze —rolnicza przestrzen produkcyjna

2) |przeznaczenie dopuszczalne a) urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym napowietrz-

ne linie 400kV, 110kv i 156KV) i ochrony srodowiska dla
potrzeb upraw rolniczych, lub potrzeb lokalnych

b) w terenach 1R1 i 2R1 pasy eksploatacyjne rzeki Utraty

3) |zasady zagospodarowania zachowanie i ochrona
2. |Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
cechy elementow zagospodarowania zachowanie oczek wodnych, rowdw oraz zadrzewien $srédpo-
przestrzennego wymagajgce ochrony, |Inych i przydroznych
uksztattowania lub rewaloryzacji
3. |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) |linie zabudowy nieprzekraczalne, strefy |nie okresla sie
zabudowy
2) |powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 95%
3) |reklamy zakaz sytuowania reklam
4) |ogrodzenia dopuszcza sie ogrodzenia terenéw R1
ogrodzeniem azurowym z siatki bez cokotu
5) |obiekty matej architektury dopuszcza sie obiekty matej architektury-kapliczki
4. |Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw
1) |na terenie oznaczonym jako potencjalny obszar zagrozenia powodziowego obowigzujg odpowiednio
przepisy ustawy Prawo wodne ustalanie jak w § 20
2) |zakaz zabudowy w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
3) |zabezpieczenie terenu przed powodzig poprzez utrzymanie w sprawnosci technicznej rowéw meliora-
cyjnych
5. |Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabu-
dowy
1) |naterenach zmeliorowanych ustalenia odpowiednio § 22
2) |ustala sie zachowanie uktadu hydrograficznego rowéw melioracyjnych szczeg6towych doprowadzajg-
cych dopuszczajgc przesunigcie rowdw na granice dziatek
3) |zakaz lokowania masztéw telefonii komodrkowej, sktadowisk opatu i ztomu, zakaz przechowywania
materiatdw powodujgcych pylenie
6. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1) |ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na
tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze
zrodet ze szkoda dla gruntow sgsiednich
b) ustala sie ochrone zadrzewien $rodpolnych i oczek wod-
nych oraz otwartych rowdéw melioracji szczegotowej
2) |ochrona przyrody teren w W. O. CH. K odpowiednio zgodniez 8 9
7. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

w terenie 1R1 strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru o
nr 57-63/49 i 57-63/50-ustalenia 8 15 ust. 1
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2)

w terenie 3R 1 strefa ochrony konserwatorskiej- cze$¢ stanowiska archeologicznego wpisanego do
rejestru o nr 57-64/7-ustalenia 8 15 ust. 1 oraz stanowisko archeologiczne 57-63/57 ustalenia § 15
ust. 2

3) |w terenie 4R 1 strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru
o nr 57-63/7-ustalenia § 15 ust. 1 i stanowisko archeologiczne o nr 57-63/39-ustalenia § 15ust. 2
4) |w terenie 6R 1 strefa ochrony konserwatorskiej- cze$¢ stanowiska archeologicznego o nr 57-64/7-
ustalenia § 15 ust. 2
5) |w terenie 7R 1 strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 57-63/7-ustalenia § 15
ust. 2
8. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1) |odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il
2) |obstuga komunikacyjna odpowiednio, od strony przylegtych drog zbiorczej KDZ, lokalnych KDL i do-
jazdowych KDD
3) |zakaz lokowania miejsc postojowych
9. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il
10. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
nie okresla sie
11. |Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowag w wysokosci 0,1%
Rozdziat 21
Teren obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym RU
8 66.
OZNACZENIE TERENU 1RU
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) |przeznaczenie podstawowe teren obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i
ogrodniczym
2) |przeznaczenie uzupetniajgce urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i
ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
3) |przeznaczenie dopuszczalne obiekty stuzgce produkcji i przetwdrstwu rolniczemu uznanej za
dziat specjalny
4) |zasady zagospodarowania w terenie 1RU zachowanie, roboty budowlane, budowa, remont,
przebudowa
2. |Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
cechy elementow zagospodaro- forma budynkéw ksztattowana w nawigzaniu do architektury
wania przestrzennego wymagajace |wspotczesnej bez ograniczen w zakresie materiatéw konstrukcyj-
ochrony, uksztattowania lub rewa- |nych. Zakaz stosowania siddingu i glazury na elewacjach
loryzaciji
3. |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) [linie zabudowy nieprzekraczalne, |na terenie TRU sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem
strefy zabudowy nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog zgodnie z ry-
sunkiem planu
2) |dopuszczenie budowy w ostrej nie dopuszcza sie
granicy
3) |powierzchnia zabudowy i po- do 80%
wierzchnia utwardzona na terenie
lub dziatce budowlane;j
4) |powierzchnia biologicznie czynna |co najmniej 20%

na terenie lub dzialce budowlanej
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5) |wysoko$¢ budynkow nowe budynki do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 11m
6) |ksztatt dachéw dachy ptaskie 10-25° lub symetryczne dwuspadowe lub wielo-
spadowe o0 nachyleniu potaci do 45°
7) |kolorystyka nie okresla sie
8) |reklamy odpowiednio zgodnie z § 18
9) |ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 19
10) |obiekty matej architektury w szczegolnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, miej-
sca (obudowa) na pojemniki na $mieci
11) |parametry nowo wydzielanych a) naterenie TRU w wyniku podziatu nie moze powstac dziatka
dziatek dla zabudowy zwigzanej z mniejsza niz 3000m?
obstugg produkcji w gospodar- b) dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych wy-
stwie rolnym, hodowlanym i dzielanych dziatek budowlanych o 5%
ogrodniczym c¢) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie do-

tyczy: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen in-
frastruktury technicznej lub pod niepubliczne drogi we-
wnetrzne; dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych; dziatek, ktére uzyskaty status dzia-
tek budowlanych przed wejsciem planu w zycie, a realizacja
zabudowy na tych dziatkach zgodna bedzie z przepisami od-
rebnymi; kiedy wydzielona dziatka stanowi wynik podziatu w
rezultacie, ktérego czes¢ jej powierzchni zostata przeznaczona
pod komunikacje
dopuszcza sie wykorzystanie dla celow budowlanych nieru-
chomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki
(pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu, liczonych dla tgcznej powierzchni nieruchomosci
gruntowej)
e) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych
30m
f) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgranicza-
jacej drog zblizony do kata prostego (nie mniej niz 60°)

d

-

4. |Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabu-
dowy

1) |zakazuje sie lokowania funkcji nie zwigzanej z produkcjg rolnicza

2) |zakazuje sie lokowania masztow telefonii komorkowej

3) |w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektéw budowlanych, realizacja
zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii geotechnicznej
(mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m? o wysokoséci do 2 kondygnacji) lub ekspertyzy geo-
technicznej dla duzych obiektow (duze obiekty o powierzchni zabudowy powyzej 200m?)

4) |w obszarze z poziomem wody gruntowej powyzej Tm. p.p.t., podpiwniczenie wymaga odpowiednich
zabezpieczen

5. |Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

ochrona $srodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania po-
wierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na tym gruncie
wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkoda dla
gruntéw sgsiednich

ustala sig, ze prowadzona dziatalno$é zwigzana z produkcja
rolniczg i powodujaca oddziatywanie akustyczne i drgania nie
powinna powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci po-
wietrza poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnosé po-
siada tytut, prawny oraz nie powinna przekraczaé¢ standardéw
dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w te-
renach lub obiektach sgsiednich

b

—
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c) ustala sie w projektowanej i zachowanej dziatalnosci produk-
cji rolniczej stosowanie takich rozwigzan technicznych, tech-
nologicznych i organizacyjnych, ktére wyeliminujg szkodliwe
oddziatywanie na srodowisko w szczegélnosci takie elementy
jak: powietrze atmosferyczne, srodowisko gruntowo-wodne,
krajobraz poza terenem, do ktérego jednostka organizacyjna
posiada tytut, prawny

2) |ochrona przyrody nie okresla sie

6. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

nie okresla sie

7. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1) |odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il

2) |obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drog KDD

3) |wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 35

8. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il

9. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu

10. |Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 10%

Rozdziat 22
Tereny wod powierzchniowych (rzeka Utrata, rowy i staw)- WS
8 67.
OZNACZENIE TERENU 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, bWS, 6WS, 7Ws, 8WS, 8aWSs, 9WS, 10WS
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) |przeznaczenie podstawowe teren wod powierzchniowych wraz z minimalng strefg zieleni

stanowigca otuline biologiczna:
a) rzeka Utrata TWS i 2WS
b) rowy melioracji szczegétowej-3WS-10WS

2) |przeznaczenie dopuszczalne a) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV, 110kV i 400kV-
mosty i przepusty, urzagdzenia wodne

b) mostki i przepusty

3) |zasady zagospodarowania zachowanie, roboty budowlane, ochrona

2. |Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

cechy elementéw zagospodarowa- |zachowanie i ochrona dla funkcji przyrodniczych, funkcji odwod-
nia przestrzennego nienia terendw rolniczych i odprowadzenia oczyszczonych Scie-
wymagajgce ochrony, uksztatto- kow

wania lub rewaloryzacji

3. |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) |powierzchnia biologicznie czynna |co najmniej 95%

na terenie
2) |powierzchnia utwardzona natere- |do 5%
nie
3) [reklamy zakaz realizacji reklam
4) |ogrodzenia zakazuje sie sytuowania ogrodzen wzdtuz i w poprzek terenow

WS z wyjatkiem balustrad i wygrodzeh mostéw lub przepustéw
na drogach
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4.

Granice i sposéb zagospodarowania terenu podlegajgcego ochronie, ustalonego na podstawie od-
rebnych przepiséw

w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu tere-

nu zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne, a wszelkie prace planowane na terenie bezposrednie-

go zagrozenia wymagajg uzyskania odpowiedniej decyzji zwalniajgcej od wyzej powotanych zakazéw i
ograniczen ustalenia § 20

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabu-
dowy

zakazuje sie lokowania funkcji nie zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

ochrona srodowiska a) ochrona przed zasypywaniem i zanieczyszczaniem

b) zakaz samowolnego odprowadzania wéd opadowych do rzeki
i rowéw

c) przebudowa rzeki i rowow oraz wszelkie inwestycje w zakre-
sie budowli komunikacyjnych, odprowadzenia wéd opado-
wych wymagajg uzgodnienia z wtasciwym terytorialnie zarzg-
dem gospodarki wodnej

2)

ochrona przyrody teren 1TWS, 2WS oraz czes¢ terenu 3WS w W.0.CH.K ustalenia
odpowiednio zgodnie z § 9

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

nie okresla sie

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég lub pasem eksploatacyjnym o szerokos$ci 6m zlo-
kalizowanym wzdtuz rzeki odpowiednio na terenach 1R1 i 2R1 oraz pasami eksploatacyjnymi odpo-
wiednio o szerokosci 1.5m lub 3m wzdtuz rowdw na przylegtych terenach R i R1

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il

10.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

nie okresla sie

11.

Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowag w wysokosci 0,1%

Rozdziat 23
Tereny przepompowni $ciekow KOp
8§ 68.

OZNACZENIE TERENU 1KOp, 2KOp, 3KOp

Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

1)

przeznaczenie podstawowe przepompownie $ciekdw

2)

przeznaczenie uzupetniajgce |obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledéw technologicznych, ochro-
ny przeciwpozarowej, urzgdzenia komunikacji, urzgdzenia budowlane i
ochrony srodowiska dla potrzeb obiektéw, dojazd i dojscia, miejsca
postojowe

3)

zasady zagospodarowania zachowanie, budowa, roboty budowlane, remont

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

cechy elementow zagospoda- |zagospodarowanie dziatki zielenig
rowania przestrzennego wy-
magajace ochrony, uksztat-
towania lub rewaloryzac;ji

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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1) [linie zabudowy nieprzekra- lokalizacja istniejgcych i nowych obiektéw wedtug warunkéw ustalo-
czalne, strefy zabudowy nych w przepisach odrebnych
2) |powierzchnia zabudowy i do 80%
powierzchnia utwardzona na
terenie lub dziaice budowla-
nej
3) |powierzchnia biologicznie co najmniej 20%
czynna na terenie lub dziatce
budowlanej
4) |wysoko$¢ budynkow wysoko$¢ zabudowy ustalona w odpowiednio
uzgodnionym projekcie budowlanym
dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci do 45°
5) |reklamy odpowiednio zgodnie z § 18
6) |ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 19
7) |obiekty matej architektury w szczegodlnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, miejsca
(obudowa) na pojemniki na $mieci,
4. |Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
nie okresla sie
5. |Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabu-
dowy
1) |zakaz zabudowy i uzytkowania terenu nie zwigzanego z funkcjg podstawowga
2) |realizacja zabudowy wymaga sporzadzenia stosownej dokumentacji w zakresie ustalenia geotech-
nicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi
6. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1) |ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania po-
wierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dzia-
tek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kie-
runku odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie wody opadowej ani
kierunku odptywu ze zrédet ze szkodg dla gruntow sasiednich
b) ustala sie sytuowanie obiektow i urzadzen w terenie KO w taki
sposob aby oddziatywanie na srodowisko nie powodowato prze-
kroczenia standardow jakosci sSrodowiska poza terenem KOp
2) |ochrona przyrody nie okres$la sie
7. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw
nie okresla sie
8. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikac;ji
1) |odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu I
2) |obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég dojazdowych
3) |wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 35
9. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il
10. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie okresla sie
11. |Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowa w wysokosci 0,1%
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Rozdziat 24
Teren ujecia wody WZ
8 69.
OZNACZENIE TERENU 3 Wz
1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) |przeznaczenie podstawowe |urzadzenia stuzgce do zbiorowego zaopatrzenia w wode ujecia ,Gota-
szew” - stacja uzdatniania, zbiorniki wody, pompownie, hydrofornia
oraz studnie
2) |przeznaczenie uzupetniajgce |obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledoéw technologicznych, ochro-
ny przeciwpozarowej, urzagdzenia budowlane i ochrony srodowiska dla
potrzeb obiektow, miejsca postojowe
3) |zasady zagospodarowania zachowanie, budowa, roboty budowlane, remont
2. |Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
cechy elementéw zagospo- |zagospodarowanie dziatki zielenig
darowania przestrzennego
wymagajgce ochrony,
uksztattowania lub rewalory-
zacji
3. |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) |linie zabudowy nieprzekra- lokalizacja istniejacych i nowych obiektéw wedtug warunkoéw ustalo-
czalne, strefy zabudowy nych w przepisach odrebnych
2) |powierzchnia biologicznie co najmniej 50%
czynna na terenie
3) |powierzchnia zabudowy i do 50%
powierzchnia utwardzona na
terenie
4) |wysoko$¢ budynkow do 2 kondygnacji i nie wiecej niz 10m
5) |ksztatt dachow dachy ptaskie
6) |kolorystyka a) kolor elewacji biaty lub szary
b) dachy-szare
7) |reklamy na ogrodzeniu zgodnie z § 18
8) |ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 19
9) |parametry nowo wydziela- a) zachowuje sie teren 3WZ jako catos$¢ funkcjonalno-przestrzenna
nych dziatek budowlanych b) zachowuje sie parametry catego terenu 3WZ tj. szerokosci i katy
potozenia granic w stosunku do linii rozgraniczajacej drog
4. |Szczegdbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
nie okresla sie
5. |Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabu-
dowy
1) |realizacja zabudowy wymaga sporzadzenia stosownej dokumentacji w zakresie ustalenia geotech-
nicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi
2) |zakaz zabudowy i uzytkowania terenu nie zwigzanego z funkcjg podstawowa
6. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody

1)

ochrona srodowiska a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania po-
wierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dzia-
tek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kie-
runku odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie wody opadowej ani
kierunku odptywu ze zrédet ze szkodg dla gruntow sasiednich, a
takze takiego odprowadzania wod, aby mogty sie one dostaé¢ do
urzgdzen stuzgcych do poboru wody

b) wskazuje sie granice strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody
wzdtuz ogrodzenia terenu 3WZ do zagospodarowania zielenig —
nasadzenia szpalerowe
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2) |ochrona przyrody nie okresla sie

7. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

nie okresla sie

8. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji

1) |odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu Il

2) |obstuga komunikacyjna drogg wewnetrzng 2KDW do drogi 9KDL

3) |wskazniki parkingowe — odpowiednio zgodnie z § 35

9. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu Il

10. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw

nie okresla sie

11. |Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowag w wysokosci 0,1%

Rozdziat 25
Treny Komunikacji KD
§ 70.
Lp. Oznaczenie Informacje Funkcja Zasady zagospodarowania
na rysunku klasa Ustalona Informacje Ustalenia dla przekroju drogi
planu drogi min. szer. minimalna
symbol w liniach szerokosé
rozgraniczajgcych jezdni
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. |Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajgce terenu, zasady zagospodarowania
1) KDGP ul. Poznanska gléwna ruchu | odcinki w obszarze | 2x2x 3,5 | — wyznaczone skrzyzowanie z
krajoyva nr2 przyspieszonego planu wedtug drogami 1KDZ, 2KDL, 4KDL
obr. Swigcice, rysunku planu — skrzyzowania na prawe skrety z
Ptochocin, drogami 1KDL, 3KDL, 5KDL,
Ottarzew 6KDL
— zakaz nowych zjazdow i wiaczen
drog wewnetrznych
— docelowa obstuga z jezdni
serwisowych 5,5m
— zachowanie istniejgcych zjaz-
doéw do obstugi terenéw rolni-
czych
— szpalery drzew
2) 1a ul. Warszawska zbiorcza 20m 7m — skrzyzowania z drogami KDD
KDZ i ul. Fabryczna odcinki w obszarze —  zachowanie istniejacych zjaz-
1KDZ wojewoddzka nr 700 planu wedtug dow
obr. Swiecice, rysunku planu .
Plochocin - nhowe zjazdy za zgodg zarzadcy
drogi
— zjazd jezdni serwisowych
— rezerwa terenu pod wiadukt na
torami PKP
—  po zrealizowaniu wiaduktu
dojazd do ul. Dtugiej 33KDD
droga 37KDD
— przedtuzenie drogi 33KDD pod
wiaduktem w kierunku zachod-
nim
— $ciezki rowerowe
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3) 2KDZz istniejaca zbiorcza 20m wedtug 7m skrzyzowania z drogami KDD
i projektowana rysunku planu zachowanie istniejgcych zjaz-
ul. Lipowa 4m-27m doéw
wojewodzka nr 701 iazd d d
obr. Ptochocin, SOW? Zjazdy za zgoda zarzadcy
SHR, PGR rogi
Gotaszew projektowana zmiana przebiegu
drogi 2KDZ na odcinku od drogi
43KDD do 55KDD
szpalery drzew
Sciezki rowerowe
4) 1KDL projektowana dojazdowa 12m 6m wyznaczone skrzyzowania
gmin,na_ ) zjazdy z jezdni serwisowych i
obr. Sw[emce, terenow przylegtych
Ptochocin i . .
row melioracyjny
skrzyzowanie z Trasg Poznanska
na prawe skrety
miejsca postojowe
5) 2KDL istniejaca dojazdowa 12m 6m wyznaczone skrzyzowania
na dz. nr ew. 128/1 zjazdy z jezdni serwisowych i
obr. Plochocin terenow przylegtych
ul. Wolska - .
- miejsca postojowe
gminna
0119027 skrzyzowanie z Trasg Poznanhska
gminna
obr. Plochocin
6) 3KDL istniejaca ul. dojazdowa 14m 6m wyznaczone skrzyzowania
Zabytkowa na dz. zjazdy z jezdni serwisowych i
nrew. 447/1 obr. terenow przylegtych
Ptochocin .. .
- miejsca postojowe
gminna
0119028 zjazdy jezdni serwisowych
skrzyzowanie z Trasg Poznanska
7) 4KDL istniejaca dojazdowa w obszarze planu 6m wyznaczone skrzyzowania
na dz. nr ew. od 5m-10m zjazdy z jezdni serwisowych i
244/1 opr. terendw przylegtych
Ptochocin .. .
Oftarzew miejsca postojowe
gminna skrzyzowanie z Trasg Poznanska
0119030 czg$¢ drogi poza obszarem pla-
nu
szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych na podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2 rozporzg-
dzenie Min. Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)
8) 5KDL istniejgca na dz. dojazdowa 5m 3m wyznaczone skrzyzowania
nr ew. 181 obr. w granicach planu | w grani- zjazdy z jezdni serwisowych i
Oite;rzew cach planu terenéw przylegtych
gminna skrzyzowanie z Trasg Poznanska
na prawe skrety
szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych na podstawie analizy
zgodnie z § 7 rozporzadzenie
Min. Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43 poz. 430)
9) 6KDL czes$cé ul. Lipowej lokalna 24m-25m 6m skrzyzowania z drogami gmin-
(dawny nr 701) nymi, wigczenia niepublicznych
planowana drég wewnetrznych i zjazdy
powiatowa miejsca postojowe
obr. SHR e
. Sciezki rowerowe
Ptochocin
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10) 7KDL istniejaca lokalna 18m-26m 6m skrzyzowania z drogami gmin-
ul. Zabytkowa nymi, wigczenia niepublicznych
czgs$¢ woj. 701 drog wewnetrznych i zjazdy
czes¢ gminna miejsca postojowe
nr 0119028
planowana Sciezki rowerowe
powiatowa
obr. SHR
Ptochocin
11) 8KDL istniejaca i projek- lokalna 10m-14m 6m skrzyzowania z drogami gmin-
towana nymi, wigczenia niepublicznych
ul. Dtuga drég wewnetrznych i zjazdy
gminna nr 0119029 miejsca postojowe
planowana e
. Sciezki rowerowe
powiatowa
obr. SHR
Ptochocin,
Ptochocin
PGR Gotaszew,
Gotaszew
12) 1KDD projektowana dojazdowa 12m 6m wigczenia drog dojazdowych,
i istniejagca wewnetrznych i zjazdy
gminna 0119015 miejsca postojowe
obr. Swiecice,
Ptochocin
13) gﬁgg ul. WOISI(()E; 19027 dojazdowa 12m 6m wtaczenia drég dojazdowych,
ggqu.n;igchocin wewnetrznych i zjazdy
miejsca postojowe
14) 4KDD ul. Stoteczna dojazdowa 10m-12m 6m wtgczenia drég dojazdowych,
5KDD gminna 0119026 wewnetrznych i zjazdy
obr. Swi.ecice, miejsca postojowe
Plos:hocm na czesci dz. nr ew. 256/4 na
ggnnpr}a hoci granicy z terenem 13MN/U
obr. Flochocin drzewo o charakterze pomni-
kowych wskazane do ochrony
ustalenia § 10
ust. 3
15) 7KDD istniejgca na dz. dojazdowa 10m 6m wtgczenia drog dojazdowych,
nr ew. 244/1 wewnetrznych i zjazdy
obr. Ptochocin
gminna
16) 9KDD ul. Wspolna dojazdowa 10m 6m wigczenia drég dojazdowych,
na dz. nr ew. 296/4 w obszarze planu wewnegtrznych i zjazdy
obr. Gotaszew wedtug rysunku miejsca postojowe
gminna 0119033 planu . . . .
zjazdy z jezdni serwisowych
17) 10KDD ul. Gotaszewska dojazdowa 12m 6m wtaczenia drég dojazdowych,
na dz. nr ew. wewnetrznych i zjazdy
257/1 obr. Ptocho- miejsca postojowe
cin, Gotaszew wiadukt nad torami w ciggu
gminna 0119032 drogi 10KDD
$ciezka rowerowa
18) 11KDD projektowana dojazdowa 10m 6m wigczenia drég dojazdowych,
gmin,na wewnetrznych i zjazdy
obr. Swigcice miejsca postojowe
szpalery drzew
19) 12KDD projektowana dojazdowa 12m 6m wigczenia drég dojazdowych,
gminna wewnetrznych i zjazdy
obr. Plochocin miejsca postojowe
szpalery drzew
stanowisko archeologiczne 57-
63/25 § 15 ust. 2
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20) 13KDD projektowana dojazdowa 8m 6m wtgczenia drég dojazdowych,
gminna wewnetrznych i zjazdy
obr. Ptochocin miejsca postojowe
szpalery drzew
stanowisko archeologiczne 57-
63/25 8 15 ust. 2
szerokos$¢ w liniach rozgranicza-
jacych na podstawie analizy
zgodnie z 8 7 ust. 2 rozporzg-
dzenie Min. Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)
21) 14KDD projektowana dojazdowa 10m 6m wigczenia drog dojazdowych,
gminna wewnetrznych i zjazdy
obr. Plochocin miejsca postojowe
stanowisko archeologiczne 57-
63/13 8 15 ust. 2
22) 15KDD projektowana dojazdowa 10m 6m wigczenia drég dojazdowych,
gminna wewnetrznych i zjazdy
obr. Ptochocin miejsca postojowe
23) 16KDD projektowana dojazdowa 10m 6m wiaczenia drog dojazdowych,
gminna wewnetrznych i zjazdy
obr. Ptochocin miejsca postojowe
24) 17KDD projektowana dojazdowa 10m 6m wiaczenia drog dojazdowych,
gminna wewnetrznych i zjazdy
obr. Plochocin miejsca postojowe
25) 18KDD ul. Swiecicka dojazdowa 10m-11m 6m wiaczenia drog dojazdowych,
obr. Ptochocin wewnetrznych i zjazdy
gminna miejsca postojowe
0119025A ) . .
row melioracyjny
26) 19KDD ul. Parkowa dojazdowa 24m 6m wtgczenia drég dojazdowych,
gminna wewnetrznych i zjazdy
obr. Ptochocin szpalery drzew
przepompownia $ciekow 1 KOp
Sciezki rowerowe
27) 20KDD ul. Jozefowska dojazdowa 8m 6m wtaczenia drég dojazdowych,
21KDD gminna wewnetrznych i zjazdy
obr. Ptochocin $ciezki rowerowe
szerokos$¢é w liniach rozgranicza-
jacych na podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2 rozporzg-
dzenie Min. Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)
28) 22KDD ul. Dworcowa dojazdowa 8m 6m wigczenia drég dojazdowych,
23KDD gminna wewnetrznych i zjazdy
obr. Ptochocin szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych na podstawie analizy
zgodnie z 8 7 ust. 2 rozporza-
dzenie Min. Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)
29) 24KDD ul. tgkowa dojazdowa 8m 6m wigczenia drog dojazdowych,
gminna wewnetrznych i zjazdy
obr. Plochocin szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych na podstawie analizy
zgodnie z 8 7 ust. 2 rozporzg-
dzenie Min. Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)
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30)

25KDD

ul.1-go Maja

gminna

dojazdowa

8m

6m

wiaczenia drog dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

szerokos$é w liniach rozgranicza-
jacych na podstawie analizy
zgodnie z 8 7 ust. 2 rozporzg-
dzenie Min. Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

31)

26KDD

ul. Chopina

gminna
obr. Ptochocin

dojazdowa

8m

6m

wiaczenia drég dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy
szerokos$é w liniach rozgranicza-
jacych na podstawie analizy
zgodnie z 8 7 ust. 2 rozporza-
dzenie Min. Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

32)

27KDD

ul. Stowackiego

gminna
obr. Ptochocin

dojazdowa

8m

6m

wiaczenia drég dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy
szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych na podstawie analizy
zgodnie z 8 7 ust. 2 rozporza-
dzenie Min. Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

33)

28KDD

ul. Rynkowa

gminna

dojazdowa

8m

6m

miejsca postojowe
wigczenia drog dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych na podstawie analizy
zgodnie z 8 7 ust. 2 rozporzg-
dzenie Min. Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

34)

29KDD

ul. Szeroka

gminna
obr. Ptochocin

dojazdowa

18m

6m

miejsca postojowe
wigczenia drog dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

35)

30KDD

ul. 22 Lipca

gminna
obr. Ptochocin

dojazdowa

8m

6m

miejsca postojowe
wigczenia drog dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych na podstawie analizy
zgodnie z 87 ust. 2 rozporzg-
dzenie Min. Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

36)

31KDD

ul. Wisniowa

gminna
obr. Ptochocin

dojazdowa

8m

6m

miejsca postojowe
wigczenia drog dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych na podstawie analizy
zgodnie z 8 7 ust. 2 rozporza-
dzenie Min. Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)
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37) 32KDD projektowana i dojazdowa wedtug rysunku 6m miejsca postojowe
Istniejaca gminna planu wlaczenia drog dojazdowych,
ul. |.<°|eJ°W3 wewnetrznych i zjazdy
ggqu.nF:camhocin, $ciezka rowerowa
Gotaszew szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych na podstawie analizy
zgodnie z 8 7 ust. 2 rozporzg-
dzenie Min. Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)
38) 33KDD ul. Dluga dojazdowa wedtug rysunku 6m wiagczenia drég dojazdowych,
gminna planu wewnetrznych i zjazdy
0119025 . wigczenia drég dojazdowych,
obr. Plochocin wewnetrznych i zjazdy
docelowo przejazd pod wiaduk-
tem ul. Fabrycznej do potacze-
nia terenu na zachéd od ul. Fa-
brycznej
szerokos$é w liniach rozgranicza-
jacych na podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2 rozporzg-
dzenie Min. Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)
39) 34KDD projektowana i dojazdowa 9m-15m 6m wigczenia drog dojazdowych,
istniejgca wewnetrznych i zjazdy
Zabytkowa cze$¢ drogi poza obszarem
gminna planu
0119028 FR .
obr. Plochocin gzerokosc w liniach rozgranicza-
SHR Plochocin, Jacych' na podstawie analizy
PGR Golaszew zgod'nle z 87 ust. 2 rozporza-
wies Golaszew dzenie Mln. Tl:arlsporFu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)
40) 35KDD projektowana dojazdowa 8m 6m wiaczenia drég dojazdowych,
gminna wewnetrznych i zjazdy
obr. Ptochocin, szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych na podstawie analizy
zgodnie z 8 7 ust. 2 rozporza-
dzenie Min. Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)
41) 36KDD projektowana dojazdowa 10m 6m wigczenia dréog dojazdowych,
gminna wewnegtrznych i zjazdy
obr. Ptochocin
42) 37KDD istniejaca dojazdowa 12m 6m wigczenia drég dojazdowych,
na dz. nr ew. 811/7 wewnetrznych i zjazdy
obr. Plochocin dojazd do ul. Dlugiej po wybu-
gminna dowaniu wiaduktu w ciggu ul.
Fabrycznej
43) 38KDD ul. Dtuga przy dojazdowa 8m 6m wigczenia drég dojazdowych,
bocznicy wewnetrznych i zjazdy
gminna ) szerokos$¢ w liniach rozgranicza-
obr. Plochocin jacych na podstawie analizy
zgodnie z 87 ust. 2 rozporzg-
dzenie Min. Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)
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44)

39KDD

ul. Zwierzyniecka

gminna
obr. Ptochocin

dojazdowa

8m

6m

wiaczenia drog dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy
szerokos$¢ w liniach rozgranicza-
jacych na podstawie analizy
zgodnie z 8 7 ust. 2 rozporza-
dzenie Min. Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

45)

40KDD

ul. Przemystowa

gminna
obr. Ptochocin

dojazdowa

8m

6m

wiaczenia drog dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy
szerokos$é w liniach rozgranicza-
jacych na podstawie analizy
zgodnie z 8 7 ust. 2 rozporza-
dzenie Min. Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

46)

41KDD

ul. Szeroka

gminna
obr. Ptochocin

dojazdowa

18m

6m

wiaczenia drog dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy
szpalery drzew

47)

42KDD

ul. Mazowiecka

gminna
obr. Ptochocin

dojazdowa

8m

6m

wtaczenia drég dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy
szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych na podstawie analizy
zgodnie z 8 7 ust. 2 rozporza-
dzenie Min. Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

48)

43KDD

ul. tokietka

gminna
obr. Ptochocin

dojazdowa

8m

6m

wtaczenia dréog dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy
szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych na podstawie analizy
zgodnie z 8 7 ust. 2 rozporza-
dzenie Min. Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

49)

44KDD

ul. Mostowa

gminna
obr. Ptochocin

dojazdowa

8m

6m

wtaczenia drég dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy
szerokos$¢ w liniach rozgranicza-
jacych na podstawie analizy
zgodnie z 8 7 ust. 2 rozporza-
dzenie Min. Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

50)

45KDD

ul. Partyzantow

gminna
obr. Ptochocin

dojazdowa

8,0m

6m

wigczenia drég dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy
szerokos$¢é w liniach rozgranicza-
jacych na podstawie analizy
zgodnie z 8 7 ust. 2 rozporza-
dzenie Min. Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

51)

46KDD

ul. Ogrodowa

gminna
obr. Ptochocin

dojazdowa

8m

6m

wigczenia drég dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy
szerokos$é w liniach rozgranicza-
jacych na podstawie analizy
zgodnie z 8 7 ust. 2 rozporzg-
dzenie Min. Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

52)

47KDD

ul. Urocza

gminna
obr. SHR Ptocho-
cin

dojazdowa

10m
5m w granicach
planu

3mw
granicach
planu

wiaczenia drég dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy
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53) 48KDD projektowana dojazdowa 10m 6m wigczenia dréog dojazdowych,
gminna wewnetrznych i zjazdy
obr. SHR Ptocho-
cin

54) 49KDD istniejaca dojazdowa 8m 6m wiaczenia drog dojazdowych,
na dz. nr ew. 29/2 wewnetrznych i zjazdy
obr. SHR Ptocho- szerokos$¢ w liniach rozgranicza-
cin jacych na podstawie analizy
gminna zgodnie z 8 7 ust. 2 rozporza-

dzenie Min. Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)
55) 50KDD istniejaca dojazdowa 8m 6m wiaczenia drog dojazdowych,
51KDD na dz. nr ew. 29/3 wewnetrznych i zjazdy
obr. SHR Ptocho- szerokos$¢ w liniach rozgranicza-
cin jacych na podstawie analizy
gminna zgodnie z 8 7 ust. 2 rozporza-
dzenie Min. Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

56) 52KDD ul. Zabytkowa dojazdowa 9m-12m 6m wigczenia drog dojazdowych,
701 wojewddzka wewnetrznych i zjazdy
planowana gmin- szerokos$¢ w liniach rozgranicza-
na jacych na podstawie analizy

zgodnie z 8 7 ust. 2 rozporza-
dzenie Min. Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

57) 53KDD istniejaca dojazdowa 10m 6m wigczenia drog dojazdowych,
droga 701 wewnetrznych i zjazdy
wojewodzka
planowana gmin-
na obr. SHR Pto-
chocin

58) 54KDD istniejagca na dz. nr dojazdowa 12m 6m wigczenia drég dojazdowych,
ew.34 obr. SHR wewnetrznych i zjazdy
Ptochocin
gminna

59) 55KDD istniejaca dojazdowa 10m 6m wiagczenia drég dojazdowych,
na dz. nr ew. 33 wewnetrznych i zjazdy
obr. SHR Ptocho-
cin
gminna 0119029

60) 56KDD ul. Dluga dojazdowa wedtug rysunku 6m wigczenia drég dojazdowych,
gminna 0119029 planu wewnetrznych i zjazdy
obr. PGR Gotaszew szpalery drzew

stanowisko archeologiczne 57-
63/39 § 15 ust. 2

61) 57KDDg istniejgca dojazdowa 3m-8m 6m wigczenia dréog dojazdowych,
na dz. nr ew.10/3 wewnetrznych i zjazdy
obr. PGR Gotaszew szpalery drzew
gminna szerokos$¢ w liniach rozgranicza-

jacych na podstawie analizy
zgodnie z 8 7 ust. 2 rozporza-
dzenie Min. Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

w zespole zabytkowym parku
podworskiego z dworem w Go-
taszewie

62) 58KDDg istniejaca dojazdowa 10m 6m wiaczenia drég dojazdowych,

na dz. nr ew.10/4
obr. PGR Gotaszew

gminna

wewnetrznych i zjazdy

szpalery drzew

o$ kompozycji przestrzenne;j

w zespole zabytkowym parku
podworskiego z dworem w Go-
taszewie
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63) 59KDDg istniejaca dojazdowa 10m-11m 6m — wigczenia drog dojazdowych,
Rzezbiarska wewnetrznych i zjazdy
gminna — szpalery drzew
obr. PGR Gotaszew - w zespole zabytkowym parku
podworskiego z dworem w Go-
taszewie
64) 60KDD istniejaca dojazdowa 7m-12m 6m — wilaczenia drog dojazdowych,
na dz. nr ew.10/2 wewnetrznych i zjazdy
obr. PGR Gotaszew — szpalery drzew
gminna — stanowisko archeologiczne 57-

63/7 8 15 ust. 2
- w zespole zabytkowym parku
podworskiego z dworem w Go-

taszewie
65) 61KDD istniejgca dojazdowa 10m 6m - wiaczenia droég dojazdowych,
62KDD ul.Gotaszewska wewnetrznych i zjazdy
gminna — wiadukt nad torami w ciggu
0119032 drogi 62KDD
obr. PGR Gota- - éciezka rowerowa
szew, w. Gotaszew
66) 63KDD projektowana dojazdowa 10m 6m — droga zaprojektowana wzdtuz
gminna zmienna w obsza- granicy ze wsig Domaniewek
obr. Gotaszew rze planu wspoélna
z drogg we wsi
Domaniewek
67) 1KDW czesc¢ istniejacej ul. wewnetrzna 5m - — do obstugi terenu 39MN
Dtugiej obr. PGR
Gotaszew
68) 2KDW istniejacy dojazd wewnetrzna 5m - — do obstugi terenu 3WZ
obr. PGR Gotaszew
69) KK bocznica kolejowa wedtug rysunku — zachowanie, budowa, roboty
do POLMOS-u planu budowlane, remont
2. | Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy
na terenach zmeliorowanych, ktérych granice wskazane s na zataczniku nr 4 do niniejszej uchwaty, ustala sie przed realizacja nowych drog i
poszerzeniem drdg istniejacych (w tym prowadzeniem inwestycji liniowych), nakaz likwidacji drenazu rolniczego w uzgodnieniu z wtasciwym
zarzadem melioracji
3. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8Dziatu Il
4. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9Dziatu Il
5. |Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
do czasu realizacji drog projektowanych dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
6. | Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy

okresla sig stawke procentowa w wysokosci 0,1%

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonhczonych decyzjg osta-

Dziat IV i wywieszenia na tablicy ogtoszen Urzedu Mia-
Przepisy przejsciowe i koncowe sta i Gminy.
8 71. 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od

dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z

teczng stosuje sig ustalenia planu. 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
872, 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i

Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr
Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki. 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337

1. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku

oraz z 2007r. Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218
§73. 2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z
2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1192, z 2005r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr

Urzgdowym  Wojewodztwa Mazowieckiego 225, poz. 1635 oraz z 2007r. Nr 127 poz. 880

4* zatacznik niepublikowany
Przewodniczgca Rady:
Blanka Jabtoriska
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 258/08

Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 4 listopada 2008r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Ptochocin, Swiecice,
Gotaszew - Ottarzew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27

marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada
Miejska w Ozarowie Mazowieckim przyjmuje na-
stepujgce rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia
uwag do projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Ozaréw Mazo-
wiecki dla obszaru Ptochocin, Swiecice, Gotaszew
- Otftarzew:

1.

§1.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki dla
obszaru Ptochocin, Swiecice, Gotaszew - Ofta-
rzew zostat wytozony do wglgdu publicznego
w okresie od 30 pazdziernika 2006r. do 20 li-
stopada 2006r. W wyznaczonym terminie wno-
szenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do
dnia 5 grudnia 2006r. wptyneto 12 uwag. Po
wyznaczonym terminie wptynety 2 uwagi.

llekro¢ w niniejszym Rozstrzygnieciu mowa o:

1) ,projekcie planu” nalezy przez to rozumieé
projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Ozaréw Ma-
zowiecki dla obszaru Ptochocin, Swiecice —
Gotaszew - Ottarzew;

2) ,Studium” nalezy przez to rozumie¢ Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Ozarowa
Mazowieckiego i gminy Ozaréw Mazowiec-
ki.

Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki

rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu i

wprowadzit zmiany do projektu panu wynika-

jace ze sposobu uwzglednienia uwag.

W zakresie uwag nieuwzglednionych i cze-
Sciowo uwzglednionych przez Burmistrza Mia-
sta i Gminy Ozaréw Mazowiecki ww. Zarzadze-
niu, Rada Miejska w Ozarowie Mazowieckim
postanawia przyjgé nastepujgcy sposob ich
rozpatrzenia:

1) Uwaga Nr 1 - dotyczy terenu, ktory w pro-
jekcie planu wytozonym do publicznego
wglgdu zawierat sie w terenie ustug tagczno-
$ci Ut (obecnie MW/U). Sktadajacy uwage

jest wtascicielem dziatki nr ew. 811/28 i dzia-
tek nr ew. 811/25 —811/27 i 811/29 811/32 w
Ptochocinie:

a) Kabeltechnik Sp. z o.0. wniost uwage
(trzy pisma) zawierajgcg trzy punkty, kto-
re dotyczyly: 1. rozszerzenia przeznacze-
nia zabudowanej dziatki nr ew. 811/28
(obecnie poczta), o funkcje mieszkalne
wielorodzinne; 2. dopuszczenia nadbu-
dowy istniejgcego budynku o dwa pietra;
3. rozszerzenia przeznaczenia dziatek nr
ew. 811/26 -811/27 i 811/29 - 811/32
(obecnie obiekty magazynowo-
przemystowe), takze o funkcje mieszkal-
ne wielorodzinne,

b) Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Ma-
zowiecki czesciowo nie uwzglednit wnie-
sionej uwagi w zakresie punktu 2 oraz
nie uwzglednit uwagi w zakresie punktu
3. Uwaga pozostaje odpowiednio-
czeSciowo uwzgledniona i nieuwzgled-
niona,

c) nieuwzglednienie uwagi wyjasnia sie w
sposo6b nastepujacy:

Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazo-
wiecki czesciowo uwzglednit uwage (tzn. na
dz. nr ew. 811/28, ktérg wg tresci uwagi
dysponuje sktadajgcy uwage, zostato zmie-
nione przeznaczenie terenu z Ut na MW/U).
Uwaga nie uwzgledniona w zakresie pozo-
statych dziatek nr ew. 811/25-811/27 i
811/29-811/32 oraz w zakresie dopuszczenia
na dz. nr ew. 811/28 zabudowy do 5 kondy-
gnacji. Ze wzgledu na powierzchnie dziatki
nr ew. 811/28 oraz dostosowanie do sgsied-
niej zabudowy zespotu handlowo-
ustugowego, dopuszcza sie nadbudowe bu-
dynku o jedng kondygnacje nadziemng jako
kondygnacjg w dachu;

Uwaga Nr 2 - dotyczy sprzeciwu dla prze-
znaczenia dziatki nr ew. 30/18 potozonej w
Oftarzewie pod zabudowe strefy przemy-
stowej. Dziatka nr ew. 308/1 potozona jest w
Ottarzewie poza obszarem planu:
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a) Pani Katarzyna Filipowicz wniosta uwa-
ge, ktora dotyczyta sprzeciwu dla prze-
znaczenia dziatki pod zabudowe strefy
przemystowej. Uwage uzasadniono ob-
nizeniem wartosci rynkowej poses;ji,

b) Burmistrz Miasta i Gminy Ozarow Ma-
zowiecki nie uwzglednit wniesionej uwa-
gi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona,

c) nieuwzglednienie uwagi wyjasnia sie w
sposoOb nastepujacy:

Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréow Ma-
zowiecki nie uwzglednit uwagi, poniewaz
dziatka nr ew. 308/1 potozona we wsi Ot-
tarzew pomiedzy drogg Krajowag Nr 2, a
terenem wsi Gotaszew nie znajduje sie w
obszarze planu. Dziatka w czesci potu-
dniowej przylega do obszaru planu, ale
w obszarze planu na terenie przylegaja-
cym do dz. nr ew. 308/1, nie wystepuje
strefa przemystowa, dziatka przylega do
terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa
MN/U. Uwaga nieuwzgledniona, ponie-
waz nie dotyczy rozwigzanh przyjetych na
rysunku planu;

3 Uwaga Nr 3 - dotyczy sprzeciwu dla prze-

znaczenia dziatki 305/1 i 308/1 pod zabudo-
we strefy przemystowej. Dziatki nr ew. 305/1
i 308/1 potozone sg w Oftarzewie poza ob-
szarem planu:

a) Pani Malgorzata Filipowicz, Pani Kata-
rzyna Filipowicz i Pan Piotr Filipowicz
whnieséli uwage, ktdra dotyczyta sprzeciwu
dla przeznaczenia dziatki pod zabudowe
strefy przemystowej. Uwage uzasadnio-
no obnizeniem wartosci rynkowej pose-
sji,

b) Burmistrz Miasta i Gminy Ozarow Ma-
zowiecki nie uwzglednit wniesionej uwa-
gi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona,

c) nieuwzglednienie uwagi wyjasnia sie w
sposob nastepujacy:

Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Ma-
zowiecki nie uwzglednit uwagi, poniewaz
dziatka nr ew. 305/1 potozona we wsi Ot-
tarzew pomiedzy drogg Krajowag Nr 2, a
terenem wsi Gotaszew nie znajduje sie w
obszarze planu. Dziatka w czesci potu-
dniowej przylega do obszaru planu, ale
w obszarze planu na terenie przylegaja-
cym do dz. nr ew. 305/1, nie wystepuje
strefa przemystowa, dziatka przylega do
terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa

4)

MN/U. Uwaga nieuwzgledniona, ponie-
waz nie dotyczy rozwigzah przyjetych na
rysunku planu;

Uwaga Nr 4 (Nr 5 wg wykazu uwag) - doty-
czy udostepnienia kopii projektu planu wy-
tozonego do wgladu publicznego:

a) Pan Jacek Ortowski wystapit o kopie pro-
jektu planu,

b) Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Ma-
zowiecki nie uwzglednit wniesionej uwa-
gi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona,

c) nieuwzglednienie uwagi wyjasnia sie w
sposo6b nastepujacy:

Burmistrz Miasta i Gminy Ozarow Ma-
zowiecki nie uwzglednit uwagi, poniewaz
nie dotyczy zadnych rozwigzan przyje-
tych w wytozonym projekcie planu;

Uwaga Nr 5 (Nr 7 wg wykazu uwag)- doty-
czy terenu, ktory w projekcie planu wylozo-
nym do publicznego wgladu zawierat sig w
terenie 8U/MN oraz 8KDD i 4KDD. Sktadaja-
cy uwage sg wilascicielami dziatki nr
ew.243/4 w Ptochocinie:

a) Panstwo Maria i Krzysztof Stasiowscy
whniesli uwage zawierajgcg trzy punkty,
ktére dotyczyty: ustalonej nieprzekra-
czalnej linii zabudowy oraz planowanego
poszerzenia linii rozgraniczajacych istnie-
jacych drég 8KDD (bez nazwy) i 4KDD
(ul. Stoteczna),

b) Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Ma-
zowiecki nie uwzglednit uwagi w zakresie
poszerzenia drég oraz uwzglednit uwage
w zakresie odlegtosci nieprzekraczalnej
linii zabudowy od linii rozgraniczajace;.
Uwaga pozostaje odpowiednio - cze-
Ssciowo uwzgledniona i nieuwzgledniona,

c) nieuwzglednienie uwagi wyjasnia sie w
sposo6b nastepujacy:

Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Ma-
zowiecki czesciowo uwzglednit uwage
(tzn. na dz. nr ew. 243/4, ktorg wg tresci
uwagi dysponuja sktadajacy uwage, zo-
stata zmieniona odlegto$¢ nieprzekra-
czalnej linii zabudowy z 10m na 6m.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:
dziatka nr ew. 243/4 potozona jest na
skrzyzowaniu istniejgcych drog: ul. Sto-
tecznej oznaczonej w przedtozonym do
uchwalenia projekcie planu symbolem
5KDD i drogi bez nazwy (na dz. 244/1)
oznaczonej w przedtozonym do uchwa-
lenia projekcie planu symbolem 7KDD.
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Zgodnie z przyjetg zasada przy sporza-
dzaniu mpzp drogi istniejgce poszerza
sie symetrycznie do wymaganych szero-
kosci w liniach rozgraniczajgcych. Dlate-
go droge 7 KDD (w stanie istn. 4m) po-
szerza sie do 10m w liniach rozgranicza-
jacych symetrycznie. Poszerzenie nie
powoduje zniszczenia istniejacych drzew,
a jedynie przesuniecie docelowo nie-
trwatego istniejagcego ogrodzenia dziatki
nr ew. 243/4. Przy planowaniu uzbrojenia
ochrona i zachowanie drzew musi by¢
uwzgledniona. Ul. Stoteczna w stanie
istniejagcym ma 6m w liniach rozgranicza-
jacych. Ze wzgledu na jej dlugosé oraz
funkcje w uktadzie przestrzennym wsi,
mimo, ze jest drogag o funkcji drogi do-
jazdowej zaplanowano jej docelowg sze-
roko$¢ na 12m. Zgodnie z zasadg posze-
rzenie drogi odbywa sie symetrycznie.
Dodatkowym argumentem za przyjeciem
takiego rozwigzania jest uksztattowanie
ul. Stotecznej. Ulica Stoteczna w sasiedz-
twie dz. nr ew. 243/4 przebiega po tuku.
Jej przesuniecie w kierunku potudnio-
wym spowodowatoby wytworzenie nie-
bezpiecznego zakretu - tuku, a takze ko-
nieczno$¢é wyburzenia istniejgcego od
potudnia budynku mieszkalnego. Projek-
towana potudniowa linia rozgraniczajgca
poprowadzona jest niemal po Scianie te-
go budynku. Ponadto planowana po6t-
nocna linia rozgraniczajgca poprowa-
dzona jest po istniejgcym ogrodzeniu
dziatki nr ew. 243/4. Nie narusza, wiec
zagospodarowania, nawet zachowuje w
korytarzu poszerzanej ul. Stotecznej ist-
niejace uzbrojenie. Rezygnuje sie row-
niez z planowanej drogi 6KDD;

6) Uwaga Nr 6 (Nr 8 wg wykazu uwag) - doty-

czy terenu, ktory w projekcie planu wytozo-
nym do publicznego wgladu zawierat sig¢ w
terenie drogi 7KDD ul. Wspélnej (w przedto-
zonym do uchwalenia projekcie planu
9KDD). Uwaga wg Sktadajacej dotyczy dzia-
tek nr ew. 305/1 i 308/1 potozonych we wsi
Ottarzew:

a) Pani Katarzyna Filipowicz wniosta uwa-
ge, ktéra dotyczyta projektowanej drogi
7KDD - przedtuzenia ul. Wspoélnej,

b) Burmistrz Miasta i Gminy Ozarow Ma-
zowiecki nie uwzglednit wniesionej uwa-
gi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona,

c) nieuwzglednienie uwagi wyjasnia sie w
sposoOb nastepujacy:

Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Ma-
zowiecki nie uwzglednit uwagi. Dziatki nr
ew. 305/1 i 308/1 potozone sg we wsi Ot-
tarzew w obszarze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi
Ottarzew. W sporzgdzanym projekcie
planu nie nastgpi poszerzenie ul. Wspol-
nej na dz. nr ew. 305/1 i 308/1. Ul
Wspolna jest istniejgcg drogg w ciggu dz.
nr ew. 296/4 potozong w Ottarzewie bez
naruszania dz. nr ew. 305/1 i 308/1. W
obszarze sporzadzanego planu poszerza
sie te ulice na dziatki we wsi Gotaszew.
Nie narusza sie granic dz. nr ew. 305/1 i
308/1 potozonych we wsi Ottarzew.
Uwaga w tym zakresie jest nieuzasad-
niona;

7) Uwaga Nr 7 (Nr 9 wg wykazu uwag)- doty-

czy terenu, ktory w projekcie planu wylozo-
nym do publicznego wgladu zawierat sig w
terenie 7KDD (w przedtozonym do uchwa-
lenia projekcie planu 9KDD). Sktadajgcy
uwage wg ewidencji gruntdw sg wiascicie-
lami dziatek nr ew. 15/3 i 15/16 potozonych
w Gotaszewie:

a) Panstwo lzabela i Andrzej Wisniewscy
whniesli uwage, ktéra dotyczyta planowa-
nej drogi 7KDD -przedtuzenia ul. Wspol-
nej, argumentujac, ze istniejgce drogi tj.
ul. Wspélna i ulica wzdtuz toréw PKP
(32KDD) w sposob wystarczajgcy zapew-
niajg dojazd do wszystkich dziatek,

b) Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Ma-
zowiecki nie uwzglednit wniesionej uwa-
gi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona,

c) nieuwzglednienie uwagi wyjasnia sie w
sposoOb nastepujacy:

w projekcie planu droge 7KDD (w przed-
tozonym do uchwalenia projekcie planu
9KDD) o zmiennej szerokos$ci zaprojek-
towano w sposob nastepujacy: odcinek
pierwszy jest poszerzeniem ul. Wspélnej.
Ulica Wspolna jest potozona na gruntach
wsi Oftarzew i ma zmienng szerokosé
(dz. 264/4 - ma od 3m do 5m). Dla obstu-
gi witasnych dziatek potozonych w Gota-
szewie wtasciciele tych dziatek przesuneli
ogrodzenia na potudnie i w ten sposéb
ul. Wspoélna sktada sie z dwdch paskow.
Jeden w Ottarzewie, a drugi w Gotasze-
wie. Stan prawny utworzonego w ten
sposob poszerzenia ul. Wspodlnej nie zo-
stat uregulowany. Ponadto ulica Wspél-
na konczy sie na granicy dz. nr ew. 12/2.
Wozdtuz dz. nr ew. 13/2 i 14/3 nie ma zad-
nej drogi prawnie uregulowanej. Dopiero
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wydzielona dziatka nr ew. 15/14 i wydzie-
lone z dziatek siegacze stanowig dostep
do dziatki nr ew. 15/11 (dziatka gminna),
ale dz. nr ew. 15/11 nie ma dostepu do
drég publicznych. W sytuacji, kiedy dz.
nr ew. 14/3, 15/12, 15/13, 15/14, 15/11,
15/3, 15/16 i 15/15 nie majg dostepu do
drogi publicznej w projekcie planu zapro-
jektowano takie przedtuzenie ul. Wspol-
nej, aby taki dostep zapewni¢ ulica
Wspblng w obszarze planu prowadzi sie
w sposob nastepujacy:

na dz. nr ew. 5/3, 6/2, 7/2, 8/2, 10/3, 11/2,
12/2, 13/2, 14/3, wydziela sie uzupetniaja-
cy pas terenu do poszerzenia ul. Wspbél-
nej. Nastepnie wigcza sie w ten ciag
cze$¢ dz. nr ew. 15/11(wydzielona jako
droga gminna) i wydziela sie poszerzenie
jej na dz. nr ew. 15/12 i 15/13. Na dz. nr
ew. 15/12 i 15/13 jako plac do zawracania
konczy sie ul. Wspdlna

Dziatki nr ew. 15/3, 15/15, 15/16 maja do-
step do drogi publicznej poprzez czesé
dz. nr. ew. 305/1 w Ottarzewie (projekto-
wana droga 12KDD). Dziatki 15/10, 18/1 i
18/2 przylegajg do drogi publicznej
32KDD (wzdtuz torow);

8) Uwaga Nr 9 (Nr 11 wg wykazu uwag)- doty-
czy terenu, ktory w projekcie planu wytozo-
nym do publicznego wgladu zawierat sie¢ w
terenie 4R tereny rolnicze. Sktadajacy uwa-
ge jest wtascicielem dziatki nr ew. 20/2 w
Gotaszewie:

a) Pan Andrzej Seliga wnidst uwage, ktore
dotyczyta poszerzenia terenéw budowla-
nych na cata powierzchnie dziatki nr ew.
20/2,

b) Burmistrz Miasta i Gminy Ozarow Ma-
zowiecki nie uwzglednit wniesionej uwa-
gi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona,

c) nieuwzglednienie uwagi wyjasnia sie w
sposob nastepujacy:

uwaga nie moze by¢ uwzgledniona, po-
niewaz uzyskano zgode na przeznaczenie
na cele nierolnicze jedynie dla wyzna-
czonego w projekcie planu terenu (teren
15MN/U). Poszerzenie terenu zabudowy
15MN/U jest niemozliwe, poniewaz tak
stanowi obowigzujgce Studium uwarun-
kowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozarow Mazo-
wiecki. Po zmianie Studium mozna do-
kona¢ zmiany planu.

1.

§ 2.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki dla
obszaru Ptochocin, Swiecice, Gotaszew - Otta-
rzew zostat ponownie wyltozony do wgladu
publicznego w okresie od 19 grudnia 2007r. do
dnia 23 stycznia 2008r. W wyznaczonym termi-
nie wnoszenia uwag dotyczacych projektu pla-
nu, tj. do dnia 12 lutego wplyneto20 uwag (w
tym dwie zbiorowe). Po wyznaczonym terminie
wptynety 4 uwagi (w tym jedna zbiorowa).

llekro¢ w niniejszym Rozstrzygnieciu mowa o:

1) .projekcie planu” nalezy przez to rozumieé
projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Ozaréw Ma-
zowiecki dla obszaru Ptochocin, Swiecice,
Gotaszew - Ottarzew;

2) ,Studium” nalezy przez to rozumieé Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Ozarowa
Mazowieckiego i gminy Ozaréw Mazowiec-
ki.

Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki

rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu i

wprowadzit zmiany do projektu panu wynika-

jace ze sposobu uwzglednienia uwag.

. W zakresie uwag nieuwzglednionych i cze-

Sciowo uwzglednionych przez Burmistrza Mia-
sta i Gminy Ozaréw Mazowiecki w ww. Zarzg-
dzeniu Rada Miejska w Ozarowie Mazowieckim
postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich
rozpatrzenia:

1) Uwaga Nr 1- dotyczy terenu, ktory w pro-
jekcie planu wytozonym do publicznego
wglgdu zawierat sie w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
14MN/U. Skiadajacy uwage jest wiascicie-
lem dziatki nr ew. 258/3 w Ptochocinie:

a) Pan tukasz Dybowski wnidst uwage, kt6-
re dotyczyta: przeznaczenia zabudowanej
dziatki nr ew. 258/3 pod uprawy rolne z
istniejgcg zabudowag,

b) Burmistrz Miasta i Gminy Ozarow Ma-
zowiecki nie uwzglednit wniesionej uwa-
gi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona,

c) nieuwzglednienie uwagi wyjasnia sie w
sposoOb nastepujacy:

Burmistrz Miasta i Gminy Ozarow Ma-
zowiecki nie uwzglednit uwagi, tzn. na
dz. nr ew. 258/3, ktorg wg tresci uwagi
dysponuje sktadajgcy uwage, pozostawia
sie przeznaczenie terenu MN/U. Dziatka
nr ew. 258/3 o pow. 2000m? jest dziatkg
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w czesci zabudowang oraz potozong po-
miedzy dziatkami zainwestowanymi.
Dziatka nie stanowi gospodarstwa rolne-
go, ani nie przylega do rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej. W miejscowym
planie ogélnym zagospodarowania prze-
strzennego gminy Ozaréw Mazowiecki
(uchwata nr 35/94 Rady Miejskiej w Oza-
rowie Mazowieckim dnia 15 listopada
1994r. opublikowana w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Warszawskiego
Nr 24, poz. 822 z p6zn. zm.), ktoéry stracit
moc obowigzujgca dziatka byta przezna-
czona pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa. W  miejscowym planie
uwzglednia sie uwarunkowania wynika-
jace w szczegdlnosci z dotychczasowego
przeznaczenia, = zagospodarowania i
uzbrojenia terenu (za Studium), dlatego
nie mozna dla dziatki nr ew. 258/3 ustali¢
przeznaczenia rolniczego. Ponadto na-
zewnictwo przeznaczenia terenu uzywa-
ne w planie musi by¢ zgodne z rozporza-
dzeniem Min. Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu za-
gospodarowania. Zabudowa musi by¢
zakalikowana do okreslonego ww. rozpo-
rzgdzeniu przeznaczenia. Nie ma prze-
znaczenia ,dziatka rolna z istniejgcg za-
budowg. Moze byé zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna, wielorodzinna itd.
Moze by¢ zabudowa ustugowa, tereny
uzytkowane rolniczo, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospo-
darstwach lesnych i rybackich.

Poniewaz dziatka nie stanowi gospodar-
stwa rolnego, a budynki znajdujgce sie
na dzialce nie sg budynkami , gospodar-
czymi zwigzanymi z uzytkowaniem rolni-
czym”, nie mozna dziatki zakwalifikowa¢
do terenow rolniczych ani zabudowy za-
grodowej;

2) Uwaga Nr 2 (Nr 5 wg wykazu uwag)- doty-
czy terenu, ktéry w projekcie planu wytozo-
nym do publicznego wgladu zawierat sig¢ w
terenie 2MN, 10KDD, 5MN/U, 4KDD (obec-
nie 2MN, 12KDD, 4MN/U, 4KDD). Sktadajgcy
uwage jest witascicielem dziatki nr ew. 267/2

w Ptochocinie:

a) Pan Janusz Tomaszewski wnidst uwage,

ktore dotyczyta ustalen planu odnosnie
szerokosci niepublicznych drég we-
wnetrznych, poniewaz jak wynika to z
mapy zasadniczej z dziatki nr ew. 267/2
wydzielono dwie dziatki pozostawiajgc

b)

c)

pomiedzy nimi wq§ki pasek terenu - 6m
jako dostep do ul. Swiecickiej,

Burmistrz Miasta i Gminy Ozarow Ma-
zowiecki nie uwzglednit wniesionej uwa-
gi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona,

nieuwzglednienie uwagi wyjasnia sie w
sposoOb nastepujacy:

w planie wyznaczono korytarze pod dro-
gi publiczne. W planie ustalono zasady
wydzielania dzialek pod niepubliczne
drogi wewnetrzne. Na rysunku planu
wskazano orientacyjnie przebiegi granic
dziatek wydzielanych, w tym dziatek pel-
nigcych funkcje niepublicznych drog
wewnetrznych. W projekcie planu okre-
Slono szerokos$¢ nowych niepublicznych
drog wewnetrznych na 8m, a takze zapi-
sano zasady wyznaczania tych drég.
Ustalona dla niepublicznych drég we-
wnetrznych szeroko$¢ 8m dotyczy no-
wych podziatéw. Zachowuje sie w planie
dziatki wydzielone na podstawie prawo-
mocnych decyzji administracyjnych. Sto-
sowny zapis w § 48 ust. 8 pkt 4 lit. k;

3) Uwaga Nr 3 (Nr 7 wg wykazu uwag) - doty-
czy terenu, ktéry w projekcie planu wytozo-
nym do publicznego wglagdu zawierat sie w
terenie 2MN. Uwaga odnosi sie do dz. nr
ew. 276/2 w Ptochocinie oraz do ustalen
planu:

a)

Pan Tomasz Wierzbicki wnidost uwage
zawierajgcg dwanascie punktdéw, ktore
dotyczyty:

- wyjasnienia definicji ekologicznie czy-
stych paliw oraz rodzaju paliwa do
kominka,

- dopuszczenia szamb szczelnych, a nie
tylko atestowanych,

- wprowadzenia zakazu ogrodzen z ptyt
betonowych i prefabrykowanych,

- sprecyzowania mozliwosci uzywania
paliw statych. Wyjasnienia pojecia -
inne paliwa,

- dopuszczenie zmniejszenia szerokosci
niepublicznych drég wewnetrznych
do 6m,

- dopuszczania garazy lub budynkéw
gospodarczych jako wolno stojacych,

- dopuszczania garazy lub budynkéw
gospodarczych w granicy lub 1,5m od
granicy (za zgodg sgsiada),
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b)

c)

dopuszczenia mozliwosci podpiwni-
czenia budynkéw,

zwiekszenie maksymalnej wysokosci
budynkéw do 13m,

okreslenie jednoznacznego sposobu
obliczania wysokosci budynku,

dopuszczenie dachéw wielospado-
wych,

zmniejszenie odlegtos$ci nieprzekra-
czalnej linii zabudowy na 5m (ustalo-
ne sg na 6m);

Burmistrz Miasta i Gminy Ozarow Ma-
zowiecki w czesci uwzglednit uwage, a
cze$¢ uwagi nie uwzglednit. Uwaga po-

zostaje

odpowiednio- czes$ciowo

uwzgledniona i nieuwzgledniona,

uwzglednienie uwagi wyjasnia sie w
sposoOb nastepujacy:

Burmistrz Miasta i Gminy Ozarow Ma-
zowiecki czesciowo uwzglednit uwage;

wprowadzono zamienny zapis w § 43.
Zaspokojenie potrzeb grzewczych lub
innych potrzeb energetycznych po-
przez przytgczenie do systemu cie-
ptowniczego lub poprzez indywidual-
ne rozwigzania, a w szczegodlnosci: z
zastosowaniem takich paliw jak gaz,
olej opatowy, energia elektryczna lub
inne zrodia energii i urzadzenia, o
mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla $rodowi-
ska, spetniajgce aktualnie obowigzu-
jace normy, dopuszczajgc stosowanie
ogrzewania kominkowego, jedynie ja-
ko dodatkowe zrodto ogrzewania
obiektow. Zmieniono zapis ,inne pa-
liwa”,

w planie dopuszcza sie kominki jako
dodatkowe zrédio ciepta. Ogranicza
sie w ten sposbéb potencjalne nad-
mierne zanieczyszczenie $rodowiska
wywotane spalaniem drewna lub we-
gla,

w planie zapisano zakaz budowy
ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych i ogrodzen pet-
nych,

dopuszczono garaze lub budynki go-
spodarcze wolno stojace,

zgodnie z przepisami ustawy Prawo
budowlane w planie dopuszczono za-
budowe w granicy lub 1,5m od tej

granicy. Nie wymaga to zgody sasia-
da,

w planie dopuszczono dachy dwu-
spadowe lub wielospadowe. Sprawa
kierunku odprowadzenia wod opado-
wych regulowana jest przepisami
Prawa budowlanego i warunkami
technicznymi,

d) nie uwzglednienie uwagi wyjasnia sie w
sposdb nastepujgcy: Burmistrz Miasta i
Gminy Ozarow Mazowiecki czesciowo
nie uwzglednit uwagi:

nakaz uzywania atestowanych zbior-
nikbw szczelnych na nieczystosci
pltynne nie oznacza wylacznie goto-
wych zbiornikbw. Mogg by¢ stosowa-
ne zbiorniki z atestowanych materia-
tow. Uzyte w planie sformutowanie
~atestowane zbiorniki szczelne na
nieczystosci ptynne” jest oceniane
przy wydawaniu pozwolen na budo-
we szamb,

w planie nie okres$la sie jakie paliwa
state mogg byé uzywane do kominka,
poniewaz kominki sg dopuszczane ja-
ko dodatkowe zrodto ciepta. W planie
zapisywane sg ustalenia, ktére mogg
by¢ ,egzekwowane”,

nie dopuszcza sie nowych niepublicz-
nych drog wewnetrznych wezszych
niz 8m- poniewaz w catej gminie przy-
jeto zasade wydzielania niepublicz-
nych drég wewnetrznych o szerokosci
8m. W drogach o mniejszych szeroko-
Sciach, nie mozna umiesci¢ wszyst-
kich sieci infrastruktury technicznej,
zwtaszcza w przypadku budowy nie
jednoczesnej i indywidualnie po-
szczegolnych sieci,

zapis warunkujgcy dopuszczenie pod-
piwniczenia jest zapisem oczywistym.
Uzaleznia, bowiem dopuszczenie ta-
kiego podpiwniczenia od zastosowa-
nia odpowiednich zabezpieczen. Od-
powiednie rozwigzania zostang zapro-
jektowane w projekcie budowlanym
do pozwolenia na budowe. Plan zago-
spodarowania przestrzennego nie
moze zawieraé¢ regulacji wtasciwych
dla przepiséw wyzszego rzedu lub
warunkdéw technicznych. Plan jedynie
nakazuje uwzglednienie okolicznosci
wystepowania terenow z wysokim
poziomem wod gruntowych,
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4)

- tak, jak dla wszystkich terenéw zabu-
dowy w obszarze gminy, na terenach
MN, w planie zapisano dopuszczalng
wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na 12,5m,

- plan nie moze zawierac¢ regulacji wita-
$ciwych dla przepisbw wyzszego rze-
du lub warunkéw technicznych i okre-
$§la¢ sposobu mierzenia wysokosci
zabudowy,

- w planie zagospodarowania prze-
strzennego Plochocina, podobnie jak
dla innych terenéw w obszarze gminy
ustalono minimalng nieprzekraczalng
linie zabudowy na 6m dla drég lokal-
nych, dojazdowych i wewnetrznych,
4m dla siegaczy oraz na 10m od drég
zbiorczych i drogi gtéwnej. Plan za-
chowuje roéwniez, z prawem nadbu-
dowy, budynki istniejgce poza liniami
rozgraniczajagcymi;

Uwaga Nr 4 (Nr 8 wg wykazu uwag)- doty-
czy informacji o zawarciu umowy przed-
wstepnej na sprzedaz dziatki nr ew. 267/2 i
udzielenia Panu Tomaszowi Wierzbickiemu,
upowaznienia do zgtaszania uwag:

a) Pan Janusz Tomaszewski poinformowat
o intencji sprzedazy dziatki i o udzieleniu
przysztemu nabywcy prawa do sktadania
uwag odnosnie dziatki nr ew. 267/2,

b) Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Ma-
zowiecki nie uwzglednit wniesionej uwa-
gi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona,

c) nieuwzglednienie uwagi wyjasnia sie w
sposoOb nastepujacy:

Burmistrz Miasta i Gminy Ozarow Mazo-
wiecki nie uwzglednit uwagi, poniewaz
nie dotyczy zadnych rozwigzan przyje-
tych w wytozonym projekcie planu;

Uwaga Nr 10 (16 wg wykazu uwag)- dotyczy
terenu, ktory w projekcie planu wytozonym
do publicznego wgladu zawierat sie w tere-
nie 2R. Uwaga odnosi sie do dz. nr ew.
508/5, 508/6, 508/7, 508/9, 508/10, 508/11,
508/12 obecnie 40MN:

a) Panstwo Krzysztof Dzbanski, Jolanta i
Tadeusz Dzbanscy, Teresa i Jan Popo-
wscy, Janina Dominiak i Zdzistaw Zimny
wniesli uwage, ktéra w zakresie
uwzglednionym przez Burmistrza Miasta
i Gminy Ozaréw Mazowiecki dotyczyta
przeznaczenia ich dziatek pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, a w zakre-
sie nieuwzglednionym przez Burmistrza

Miasta i Gminy Ozaréw dotyczyta do-
puszczenia zabudowy szeregowej;

b) Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Ma-
zowiecki w czesci uwzglednit uwage, a
cze$¢ uwagi nie uwzglednit. Uwaga po-
zostaje odpowiednio- czesciowo
uwzgledniona i nieuwzgledniona,

c) uwzglednienie uwagi wyjasnia sie w
sposoOb nastepujacy:

Burmistrz Miasta i Gminy Ozarow Ma-
zowiecki czesciowo uwzglednit uwage;

- zmieniono przeznaczenie czesci tere-
nu 2R na dziatach nr ew. 508/5, 508/6,
508/7, 508/9, 508/10, 508/11 i 508/12
na teren 40MN. Dziatki ww. stanowig-
ce wspolnie waski pasek terenu, poto-
zone sg pomiedzy terenami przezna-
czonymi pod uprawy rolne, poniewaz
nie uzyskali$my zgody na ich przezna-
czanie na cele nierolnicze. Poniewaz
wlasciciele dziatek w procesie uzyski-
wania decyzji o warunkach zabudowy
uzyskali prawo podziatu i zabudowy,
nastepnie otrzymali decyzje na wyta-
czenie gruntow z produkcji rolniczej
oraz pozwolenie na budowe, w spo-
rzgdzanym projekcie planu ich dziatki
przeznacza sie pod zabudowe miesz-
kaniowa jednorodzinng. Jest to zgod-
ne z ustaleniami Studium,

d) nie uwzglednienie uwagi wyjasnia sie w
spos6b nastepujgcy: Burmistrz Miasta i
Gminy Ozaréw Mazowiecki czesciowo
nie uwzglednit uwagi:

z uwagi na potozenie wsrod rolniczej
przestrzeni, dla zachowania tadu prze-
strzennego i nie tworzenia wyspy inten-
sywnego zainwestowania nie dopuszcza
sie zabudowy szeregowej;

6) Uwaga Nr 12 (Nr 20 wg wykazu uwag) - do-

tyczy terenu, ktéry w projekcie planu wyto-
zonym do publicznego wgladu zawierat sie
w terenie 2MN. Sktadajgca uwage jest wta-
Scicielem dziatek nr ew. 271/3 i 271/5 w Pto-
chocinie:

a) Pani Marianna Ziejewska wniosta uwage,
ktére dotyczyta rysunku planu, ustalen
planu odnosnie szerokosci niepublicz-
nych drég wewnetrznych,

b) Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Ma-
zowiecki nie uwzglednit wniesionej uwa-
gi. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona,
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c) nieuwzglednienie uwagi wyjasnia sie w Slono szerokos¢ nowych niepublicznych
sposob nastepujacy: drog wewnetrznych na 8m, a takze zapi-

sano zasady wyznaczania tych drég. Przy
dzieleniu dziatki w powigzaniu z dziatka-
mi sgsiednimi zostanie ustalony przebieg
drég wewnetrznych niepublicznych. Je-
zeli podziat zostanie dokonany przez
wejsciem w zycie planu, to w planie za-
chowuje sie z prawem inwestowania
dziatki wydzielone na podstawie prawo-
mocnych decyzji administracyjnych.

w planie wyznaczono korytarze pod dro-
gi publiczne. W planie ustalono zasady
wydzielania dzialek pod niepubliczne
drogi wewnetrzne. Na rysunku planu
wskazano orientacyjnie przebiegi granic
dziatek wydzielanych, w tym dziatek pet-
nigcych funkcje niepublicznych drég
wewnetrznych. W projekcie planu okre-

Przewodniczgca Rady:
Blanka Jabtonska

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 258/08

Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 4 listopada 2008r.

Sposbb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania

1. Sposob realizacji zadan nalezacych do zadan wtasnych gminy zapisanych a ustaleniach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

1) za podstawe przyjecia do realizacji zadan sposrod okreslonych w rozdziale 8 i 9 Dziatu Il niniejszego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, sta-
nowié¢ bedg zapisy Wieloletniego planu programdw inwestycyjnych stanowigcych zatgcznik do budze-
tu Miasta i gminy Ozarow Mazowiecki, zatwierdzonego w trybie uchwaty Rady Miejskiej,

2) okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalane bedzie wedtug kryte-
ridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu

Wieloletniego planu programow inwestycyjnych.

2. Zasady finansowania zadan nalezgcych do zadan wtasnych gminy zapisanych w ustaleniach miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego:

1) finansowanie kosztéw ponoszonych przy realizacji zadan odbywac sie bedzie przy petnym lub cze-
Sciowym udziale srodkow budzetowych,

2) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budze-
cie na kazdy rok.

Przewodniczgca Rady:
Blanka Jabtonska



