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UCHWALA Nr XXIX/199/09
RADY GMINY TERESIN

z dnia 27 lutego 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie Teresin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80
poz. 717 z po6zn. zm.), uchwaty nr X/67/03 Rady
Gminy Teresin z dnia 22 pazdziernika 2003r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Teresin, uchwaty nr 1V/22/04 Rady Gmi-
ny Teresin z dnia 15 kwietnia 2004r. zmieniajgcej
uchwate nr X/67/03 Rady Gminy Teresin z dnia
22 pazdziernika 2003r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Teresin oraz uchwa-
ty nr X1/71/04 Rady Gminy Teresin z dnia 8 paz-
dziernika 2004r. zmieniajgcej uchwate nr X/67/03
Rady Gminy Teresin z dnia 22 pazdziernika 2003r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Teresin, po stwierdzeniu zgodnosci ze
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Teresin, Rada
Gminy Teresin uchwala, co nastepuje:

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenéw w gminie Tere-
sin, zwany dalej planem, na obszarach i w
brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2.1. Plan obejmuje obszary potozone w gmi-
nie Teresin, w obrebach geodezyjnych Teresin —
Gaj, SHRO Szymandéw, Nowa Piasecznica, Budki
Piaseckie, Maurycew i Granice.

2. Granice obszaréw objetych planem ozna-
czone sg symbolami graficznymi na rysunkach
planu stanowigcych zatgczniki nr 1 — 10 do niniej-
szej uchwaty.

§ 3.1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwate;

2) rysunki planu w skali 1:1000, bedgce integralng
czescig niniejszej uchwaly, stanowiace zatgcz-
niki nr 1 —=10;

3) rysunki planu zawieraja:

a) oznaczenia graficzne, bedace ustaleniami
planu:

- granice obszarow objetych planem, w
obrebie ktérych obowigzujg ustalenia,

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- przeznaczenie obszaréw, okreslone sym-
bolami literowymi i liczbowymi;

b) oznaczenia graficzne majace charakter in-
formacyjny:

- istniejgce budynki.

. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest roz-

strzygniecie, bedgce zatacznikiem nr 11, doty-
czace zgodnosci ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebow Teresin Gaj, SHRO Szymanow,
Nowa Piasecznica, Budki Piaseckie, Maurycew
i Granice w gminie Teresin ze studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin przyjetym
uchwatg nr 11/1/06 Rady Gminy w Teresinie z
dnia 21 lutego 2006r. w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego gminy Tere-
sin

. Integralng czescig uchwaty jest rozstrzygniecie,

stanowigce zatgcznik nr 12 niniejszej uchwaty,
dotyczgce uwag zgtoszonych do projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla czesci obrebdédw Teresin Gaj, SHRO
Szymanéw, Nowa Piasecznica, Budki Piasec-
kie, Maurycew i Granice w gminie Teresin.

. Integralng czescig uchwaty jest rozstrzygniecie,

stanowigce zatgcznik nr 13 niniejszej uchwaty,
dotyczace sposobu realizacji inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obrebow Teresin Gaj,
SHRO Szymanow, Nowa Piasecznica, Budki
Piaseckie, Maurycew i Granice w gminie Tere-
sin, nalezacych do zadan wtasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania.
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8 4.1. Niniejszy plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajg-
ce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektéw i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

4) 1KD - teren drogi publicznej,

5) 1TKDW - teren drogi wewnetrznej niepu-
blicznej,

6) 1KDp — teren poszerzenia drogi publicznej,

7) E1 — E4 — tereny infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka (istniejgce stacje trans-
formatorowe),

8) W1 — W3 - tereny infrastruktury techniczne;j
— wodociagi (stacje uzdatniania wody),

9) 1K - tereny infrastruktury technicznej — ka-
nalizacja (oczyszczalnia $sciekow).

. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przezna-

czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia okreslono na rysunkach planu stanowia-
cych zatgczniki nr 1 — 10 i bedacych integralng
czescig niniejszej uchwaty.

systemow komunikacji i infrastruktury tech- § 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
nicznej;
strzennego
7) sposob i termin tymczasowego zagospodaro- 1. Plan okresla linie rozgraniczajace tereny o réz-

wania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nie-
ruchomosci wskutek uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

2. W niniejszym planie nie wystepuja:

1) tereny, na ktorych obowigzuje ochrona dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kul-
tury wspoltczesnej;

2) tereny przestrzeni publicznych;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, usta-
lone na podstawie odrebnych przepisow, w
tym tereny gornicze, a takze narazone na nie-
bezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osu-
waniem sie mas ziemnych;

4) tereny, dla ktorych wymagane jest okreslenie
szczegbtowych zasad i warunkdéw scalania i
podziatu nieruchomosci.

3. Zagospodarowanie terendw winno spetniac
obowigzujgce normy i warunki techniczne.

8 b. Przeznaczenie terenéw

1. Plan wyznacza tereny o r6znym przeznaczeniu i
roznych zasadach zagospodarowania, okreslo-
ne odpowiednimi symbolami literowymi i licz-
bowymi, wyroézniajgcymi je sposrod innych te-
renbéw:

1) U1 - U5 — tereny zabudowy ustugowej,

2) US/UK - teren sportu i rekreacji oraz ustug
oswiaty i kultury,

3) 1ZP —teren zieleni urzadzonej,

nym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania:

1) linie rozgraniczajace teren drogi publicznej,
oznaczonej symbolem KD, zostaty okreslone
wedlug stanu istniejgcego, wyznaczonego
podziatem ewidencyjnym, zgodnie z zatgcz-
nikiem nr 1,

2) linie rozgraniczajgce teren drogi wewnetrz-
nej niepublicznej, oznaczonej symbolem
KDW, zostaty okreslone wedtug stanu ist-
niejagcego, wyznaczonego podziatem ewi-
dencyjnym oraz poprzez przedtuzenie linii
potudniowej granicy dziatki nr ewid. 97, ob-
reb Nowa Piasecznica, z dz. nr ewid. 98, ob-
reb Nowa Piasecznica, zgodnie z zatgczni-
kiem nr 5,

3) pétnocna linia rozgraniczajgca teren posze-
rzenia drogi publicznej, oznaczony symbo-
lem KDp, okreslona zostata w odlegtosci
1,5m od potudniowej granicy obszaru obje-
tego planem (zatacznik nr 7), jako osiowe
poszerzenie do szerokosci 10 m drogi, znaj-
dujacej sie poza obszarem objetym planem;
pozostate linie rozgraniczajgce w/w teren
stanowig granice obszaru objetego planem,
okreslone na zatgczniku nr 7,

4) linie rozgraniczajace tereny infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka, oznaczone
symbolami E1, E2, E3 i E4, okreslone zostaty
jako tereny o wymiarach:

- 2mx3m (teren oznaczony symbolem E1),



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 127

— 25141 -

Poz. 3788

- bmxbm (tereny oznaczone symbolami
E3 i E4) oraz

- teren pod murowang wiezowg stacjg
transformatorowg (teren  oznaczony
symbolem E2), zgodnie z zatagcznikami 5,
7110,

5) linia rozgraniczajgca teren zieleni urzadzo-
nej, oznaczony symbolem ZP, zostata okre-
$lona w odlegtosci 156 m w kierunku pot-
nocnym od potudniowej granicy dziatek
nr ewid. 47/1 i 47/2, zgodnie z zatgcznikiem
nr8,

6) linie rozgraniczajgce pozostate tereny okre-
$lajg rysunki planu, stanowigce zatgczniki
do niniejszej uchwalty; linie te pokrywaja sie
z granicami ewidencyjnymi dziatek.

. linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nie-
przekraczalne i ustalone w nastepujgcych od-
legtosciach:

1) 10m od linii rozgraniczajgcych od strony
drogi powiatowej nr 3831W (zatgczniki nr 1,
2,3),

2) 8m od linii rozgraniczajgcej od strony drogi
powiatowej nr 3837W (zatgcznik nr 4),

3) 6m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony
symbolem KD (zatacznik nr 1),

4) 8m od linii rozgraniczajgcej droge, bedaca
w zarzadzie Gminy Teresin (zatgcznik nr 3),

5) 10m od linii rozgraniczajgcej droge powia-
towg nr 3827W (zatgcznik nr 6),

6) 10m od linii rozgraniczajgcej droge powia-
towag nr 3834W oraz 7,5 m od osi napo-
wietrznej linii energetycznej 15kV (zatgcznik
nr7),

7) 10m w kierunku potnocnym od linii rozgra-
niczajgcej teren oznaczony symbolem ZP
(zatacznik nr 8),

8) 8m od linii rozgraniczajacej droge gminnag
nr 380844W (zatgcznik nr 9),

9) 10m od zachodniej linii rozgraniczajacej (za-
tagcznik nr 10).

. Dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania i formy zabudowy istnie-
jacych budynkoéw i obiektéw budowlanych nie
spetniajacych zasad okreslonych w niniejszej
uchwale.

. Zakazuje sie stosowania prefabrykowanych
betonowych elementow wypetniajacych prze-
sta ogrodzen.

5.

Szczegobtowe ustalenia dotyczace ksztattowania
tadu przestrzennego na poszczegdlnych obsza-
rach sg okreslone w § 8. niniejszej uchwaty.

8 7. Zasady i warunki zagospodarowania wyni-

kajgce z potrzeb ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego.

1.

Na terenach oznaczonych symbolami U1 — Ub
i US/UK ustala sie zakaz realizacji (poza inwe-
stycjami urzgdzen infrastruktury technicznej)
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na sS$rodowisko, w rozumieniu przepiséw
ochrony s$rodowiska. Zakaz nie dotyczy tere-
néw oznaczonych symbolami KD, KDW, KDp,
E1 — E4, W1 — W3 i K, gdzie dopuszcza sie re-
alizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko,

Ustala sig, ze realizacja niezbednych elemen-
téw infrastruktury technicznej lub urzadzenh
ochrony srodowiska zapewniajgcych ochrone
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych
oraz powietrza powinna nastepowaé réwno-
czesnie lub wyprzedzajgco w stosunku do re-
alizacji inwestycji i urzagdzehn na terenach obje-
tych planem.

Eksploatacja instalacji nie powinna powodo-
wacé przekroczenia standardow jakosci $rodo-
wiska.

Eksploatacja instalacji powodujgca wprowa-
dzenie gazow lub pytow do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie pél elektromagne-
tycznych nie powinna powodowac przekrocze-
nia standardow jakos$ci srodowiska poza tere-
nem, do ktérego prowadzacy inwestycje ma ty-
tut prawny.

Ustala sie obowigzek zachowania wartoscio-
wego drzewostanu.

. Wielkosci minimalnej powierzchni biologicznie

czynnej sg rézne dla poszczegolnych terendw i
sg okreslone w § 8. niniejszej uchwaty.

. Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy

sg rozne dla poszczegolnych terendéw i sg okre-
$lone w 8§ 8. niniejszej uchwaty.

. Zakazuje sie zanieczyszczania i degradacji ist-

niejagcych rowdéw melioracyjnych i innych po-
wierzchniowych ciekdw wodnych.

. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowa-

dzi¢ do kanalizacji deszczowej, a w przypadku
jej braku na teren wtasny dziatki, nie narusza-
jac interesu o0so6b trzecich, nie zmieniajgc stanu
wod na gruncie, ani kierunku ich odptywu.
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§ 8. Zasady i warunki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terendéw.

1.

U — tereny zabudowy ustugowej

U1 — dz. nr ewid. 197/3, 197/4, 197/5, 197/6, ob-
reb Teresin Gaj — zatacznik nr 2

U2 — dz. nr ewid. 228, obreb Teresin Gaj — za-
tacznik nr 3

U3 — dz. nr ewid. 16/1, obreb SHRO Szymanow
— zatgcznik nr 4

U4 — dz. nr ewid. 24, 26, 28/1, obreb Budki Pia-
seckie — zatgcznik nr 6

U5 — dz. nr ewid. 47/1, 47/2, obreb Granice —
zatagcznik nr 8

1) formy, parametry i wskazniki ksztattowa-
nia nowej zabudowy i zabudowy istnieja-
cej w przypadku rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy:

a) maksymalna wysoko$¢, mierzona od
poziomu terenu przy gtownym wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu ka-
lenicy — 12 m;

b) stropodachy lub dachy wielospadowe o
jednakowym nachyleniu potaci dacho-
wych; nachylenie potaci dachowych do
45°,

¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biolo-
gicznie czynnej w stosunku procento-
wym do powierzchni dziatki lub dziatek,
na ktérych znajduje sie dana inwesty-
cja:

- 15% dla terenu oznaczonego symbo-
lem U2 (zatgcznik nr 3) oraz

- 20% dla pozostatych terenéw;

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni za-
budowy w stosunku procentowym do
powierzchni dziatki lub dziatek, na kté6-
rych znajduje sie dana inwestycja:

- 85% dla terenu oznaczonego symbo-
lem U2 (zatgcznik nr 3) oraz

- 80% dla pozostatych terenéw;

2) rodzaj zabudowy dla poszczeg6lnych tere-
now:

a) teren oznaczony symbolem U1 (zatgcz-
nik nr 2):

- budynki i urzadzenia ustugowe,
sportowe i rekreacyjne, w tym ustu-
gi oswiaty, kultury i administracji z
dopuszczeniem  utrzymania lub
zmiany sposobu uzytkowania istnie-

jacych lokali mieszkalnych znajduja-
cych sie na dz. nr ewid. 197/5, obreb
Teresin Gaj;

b) tereny oznaczone symbolami U2 — U5
(zatgczniki nr 3, 4, 6 i 8):

- budynki i urzadzenia os$wiaty, kultu-
ry i sportu;

oraz budynki pomocnicze dla obstugi
terenu, takie jak garaze dla samocho-
déw osobowych, budynki gospodarcze,
dojazdy, roslinno$¢, infrastruktura
techniczna oraz mata architektura;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe lub rozbiérke obiektow istnie-
jacych, oznaczonych na zatgcznikach jako
istniejgce budynki;

odlegto$é nieprzekraczalnej linii zabudowy
od linii rozgraniczajgcych zgodnie z zapi-
sami § 6. ust. 2.; w/w odlegtosci okreslone
sg na rysunkach planu;

dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych
budynkéw i obiektow budowlanych nie
spetniajgcych zasad okreslonych w niniej-
szym planie;

ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc

postojowych dla samochodéw osobowych

na terenie lokalizacji wtasnej w liczbie nie
mniejszej niz:

a) 10 miejsc postojowych dla fragmentu
terenu oznaczonego symbolami U1 —
dz. nr ewid. 197/3, 197/4 w obrebie Te-
resin Gaj (zatacznik nr 2),

b) 2 miejsca postojowe dla fragmentu te-
renu oznaczonego symbolem U1 — dz.
nr ewid. 197/5, 197/6 w obrebie Teresin
Gaj (zatacznik nr 2),

c) 10 miejsc postojowych dla kazdego z
terendw oznaczonych symbolami U2 —
U5 (zatgcznikinr 3,4, 6 i 8);

na terenach oznaczonych symbolami U1,
U2, U3 i U4 (zatgczniki odpowiednio nr 2,
3, 4 i 6) nakazuje sie realizacje ogrodzen
przepuszczalnych, azurowych, umozliwia-
jacych rozwdj roslinnosci pngcej oraz na
podmurdéwce o wysokos$ci nie wyzszej niz
30 cm z przepustami, utatwiajagcymi mi-
gracje niewielkich gatunkéw zwierzat, w
formie otworow wielkosci nie mniejszej
niz 15cm x 15cm, w odstepach nie mniej-
szych niz 10m;
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8) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych
obiektéw budowlanych na warunkach
okreslonych w pkt 1) — 7);

9) na terenach oznaczonych symbolami U3 i
U4 (zatgczniki nr 4 i 6) moze wystepowac
stare przedwojenne drenowanie o0 niezna-
nej sprawnosci technicznej; w przypadku
natrafienia na drenowanie w trakcie reali-
zacji inwestycji nalezy zachowaé zasady
zgodne z prawem wodnym; informacje o
wykonanych zmianach lub wytaczeniach i
o stanie rurociggow drenarskich na grun-
cie nalezy dostarczy¢ do odpowiedniego
inspektoratu wojewoddzkiego zarzadu me-
lioracji i urzgdzen wodnych; ustala sie
obowigzek uzgodnienia branzowego z wo-
jewoddzkim zarzgdem melioracji i urzadzen
wodnych;

10) dla terenu oznaczonego symbolem U5
dopuszcza sie lokalizacje ekranéw i innych
instalacji dzwiekochtonnych powoduja-
cych ograniczenie hatasu, zwigzanego z
sgsiedztwem drogi krajowej nr 2.

. US/UK - teren sportu i rekreacji oraz oswiaty i
kultury

dz. nr ewid. 91/2, obreb Teresin Gaj — zatacznik
nr1

1) formy, parametry i wskazniki ksztattowania
nowej zabudowy i zabudowy istniejgcej w
przypadku rozbudowy, nadbudowy, prze-
budowy:

a) maksymalna wysoko$¢, mierzona od po-
ziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kaleni-
cy — 16m;

b) stropodachy lub dachy wielospadowe o
jednakowym nachyleniu potaci dacho-
wych; nachylenie potaci dachowych
do 45°%

¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biolo-
gicznie czynnej w stosunku procento-
wym do powierzchni dziatki lub dziatek,
na ktorych znajduje sie dana inwestycja
—10%;

d) maksymalna wielko$é powierzchni zabu-
dowy w stosunku procentowym do po-
wierzchni dziatki lub dziatek, na ktérych
znajduje sie dana inwestycja — 90%;

2) rodzaj zabudowy - budynki i urzadzenia
sportu i rekreacji, ustug os$wiaty i kultury
oraz dopuszcza sie utrzymane sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkow;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe lub rozbidérke obiektéw istniejg-
cych, oznaczonych na zatgcznikach jako ist-
niejgce budynki;

4) odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy
od linii rozgraniczajgcych teren zgodnie z
zapisami 8 6. ust. 2.; w/w odlegtosci okre-
$lone sg na rysunku planu;

5) dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych bu-
dynkéw i obiektow budowlanych nie spet-
niajgcych zasad okreslonych w niniejszym
planie;

6) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych
na terenie lokalizacji wtasnej w liczbie nie
mniejszej niz 10 miejsc;

7) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych

obiektow budowlanych na warunkach okre-
slonych w pkt 1) — 6).

. ZP —teren zieleni urzadzonej

cz. dz. nr ewid. 47/1, 47/2, obreb Granice — za-
tacznik nr 8

1) teren zieleni urzadzonej — pas zieleni izola-
cyjnej wzdtuz granicy dziatek nr ewid. 47/1
oraz 47/2 z droga krajowg nr 2, okreslony na
zatgczniku nr 8;

2) zakaz zabudowy;

3) nakazuje sie nasadzenia drzew, krzewow
oraz zatozenie trawnikow;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej ar-
chitektury;

5) dopuszcza sie mozliwo$¢ urzadzania alejek
parkowych;

6) dopuszcza sie uzytkowanie i modernizacje
istniejgcych budynkéw i obiektéw budow-
lanych nie spetniajgcych zasad okreslonych
W niniejszym planie;

7) dopuszcza sie lokalizacje ekranow i innych
instalacji dzwiekochtonnych powodujacych
ograniczenie hatasu, zwigzanego z sgsiedz-
twem drogi krajowej nr 2.

. KD - teren drogi publicznej

dz. nr ewid. 91/1, obreb Teresin Gaj — zatagcznik
nr1

1) teren komunikacji — teren istniejacej drogi
publicznej klasy dojazdowej (zatgcznik nr 1),

a) teren przeznaczony pod droge o szero-
kosci w liniach rozgraniczajgcych ok.
12m, zgodnie ze stanem istniejgcym wy-
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znaczonym podziatem geodezyjnym -—
dz. nr ewid. 91/1, obreb Teresin Gaj;

b) teren komunikacji obejmuje realizacje
wszystkich elementow drogi i urzadzen z
nig zwigzanych;

2) na terenie komunikacji zakazuje sie lokaliza-
cji obiektdbw budowlanych, z wyjatkiem
urzadzen technicznych drég i zwigzanych z
utrzymaniem i obstugg ruchu;

3) na terenie komunikacji dopuszcza sie reali-
zacje sieci infrastruktury technicznej pod
warunkiem zachowania przepiséw odreb-
nych oraz po uzyskaniu zgody zarzadcy
drogi;

4) na terenie komunikacji dopuszcza sie urza- 6.

dzenie miejsc postojowych dla samocho-
dow osobowych, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

5) na terenie komunikacji zakazuje sie odpro-
wadzania nie oczyszczonych $ciekéw desz-
czowych i wéd roztopowych z powierzchni
utwardzonych, na ktérych mogg wystepo-
wac zanieczyszczenia substancjami i nanie-
sieniami ropopochodnymi (np. parkingéw),
do gruntu lub do ciekéw powierzchniowych;
wody deszczowe z w/w terendw przed zrzu-
tem do odbiornika wymagajg oczyszczenia
w urzadzeniach oczyszczajacych.

5. KDW - teren drogi wewnetrznej niepublicznej

cz. dz. nr ewid. 97, obreb Nowa Piasecznica —
zatgcznik nr 5

1) teren komunikacji — teren drogi wewnetrz-
nej niepublicznej (zatacznik nr 5),

a) teren przeznaczony pod droge o szero-
kosci w liniach rozgraniczajacych ok. 4,20
m, zgodnie ze stanem istniejgcym wy-
znaczonym podziatem geodezyjnym;

b) teren komunikacji obejmuje realizacje
wszystkich elementdéw drogi i urzadzen z
nig zwigzanych;

2) na terenie komunikacji zakazuje sie lokaliza-
cji obiektébw budowlanych, z wyjatkiem
urzadzen technicznych drog i zwigzanych z
utrzymaniem i obstugg ruchu;

3) na terenie komunikacji dopuszcza sie reali-
zacje sieci infrastruktury technicznej pod
warunkiem zachowania przepiséw odreb-
nych oraz po uzyskaniu zgody zarzadcy
drogi;

4) na terenie komunikacji znajduje sie dreno-
wanie, nalezagce do urzadzen melioracji
szczegbtowych; wszelkie zmiany w istnieja-

cym drenowaniu sg dopuszczalne z zacho-
waniem przepiséw odrebnych i po zgtosze-
niu zmian powykonawczo w odpowiednim
inspektoracie Wojewddzkiego Zarzgdu Me-
lioracji i Urzadzen Wodnych; ustala sie
obowigzek uzgodnienia tych zmian w w/w
inspektoracie na etapie projektowania in-
westycji);

na zdrenowanym terenie komunikacji prze-
budowa istniejgcych systemow drenarskich
mozliwa jest w sposdb zapewniajgcy nie
pogorszenie oraz nie zaklocenie sptywu
wod podziemnych i powierzchniowych na
terenach planowanej zabudowy, jak i na te-
renie sgsiednim;

KDp — teren poszerzenia drogi publicznej

cz. dz. nr ewid. 80, obreb Maurycew — zatagcznik
nr7

1)

teren komunikacji — teren poszerzenia drogi
publicznej (zatacznik nr 7),

a) teren szerokosci 1,56m przeznaczony pod
osiowe poszerzenie do szerokosci 10m
drogi, znajdujacej sie poza obszarem ob-
jetym planem;

b) ustala sie narozne $ciecie linii rozgrani-
czajacej na skrzyzowaniu z drogg przyle-
gajacg od wschodu do obszaru objetego
niniejszym planem;

na terenie komunikacji zakazuje sie lokaliza-
cji obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem
urzadzen technicznych drég i zwigzanych z
utrzymaniem i obstugg ruchu;

na terenie komunikacji dopuszcza sig¢ reali-
zacje sieci infrastruktury technicznej pod
warunkiem zachowania przepiséw odreb-
nych oraz po uzyskaniu zgody =zarzadcy
drogi;

na terenie komunikacji moze wystepowaé
stare przedwojenne drenowanie o nieznanej
sprawnosci technicznej; w przypadku natra-
fienia na drenowanie zachowaé¢ zasady
zgodne z prawem wodnym; informacje o
wykonanych zmianach lub wytgczeniach i o
stanie rurociggow drenarskich na gruncie
nalezy dostarczyé do odpowiedniego in-
spektoratu wojewodzkiego zarzadu meliora-
cji i urzadzen wodnych; ustala sie obowia-
zek uzgodnienia branzowego z wojewdédz-
kim zarzadem melioracji i urzagdzen wod-
nych; od wschodniej strony terenu, poza
granicami objetymi niniejszym planem wy-
stepuje row szczegotowy o nazwie R-P-31;
nalezy zachowa¢ zasady zgodne z prawem
wodnym;
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5) na zdrenowanym terenie komunikacji prze-
budowa istniejgcych systemow drenarskich
mozliwa jest w sposbdb zapewniajgcy nie
pogorszenie oraz nie zaktdécenie sptywu
wod podziemnych i powierzchniowych na
terenach planowanej zabudowy, jak i na te-
renie sgsiednim;

7. E — tereny infrastruktury technicznej — elektro-

energetyka

E1 - cz. dz. nr ewid. 97, obreb Nowa Piaseczni-
ca — zatacznik nr 5

E2 — cz. dz. nr ewid. 80, obreb Maurycew — za-
tgcznik nr 7

E3i E4 — cz. dz. nr ewid. 104/2, obreb Granice —
zatgcznik nr 10

1) na terenach oznaczonych symbolami E1 —
E4 znajduja sie istniejgce stacje transforma-
torowe stupowe (tereny oznaczone symbo-
lami E1, E3 i E4 — zatgczniki nr 5 i 10) oraz
murowana wiezowa (teren oznaczony sym-
bolem E2 — zatgcznik nr 7);

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe lub rozbiérke obiektéw istniejg-
cych, oznaczonych na zatgcznikach jako ist-
niejgce budynki;

3) dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych bu-
dynkéw i obiektow budowlanych nie spet-
niajgcych zasad okreslonych w niniejszym
planie.

. W — tereny infrastruktury technicznej — wodo-
ciag

W1 — cz. dz. nr ewid. 97, obreb Nowa Piasecz-
nica — zatacznik nr 5

W2 — cz. dz. nr ewid. 80, obrgb Maurycew — za-
tacznik nr 7

W3 — dz. nr ewid. 223/3, obreb Granice — za-
tacznik nr 9

1) formy, parametry i wskazniki ksztattowa-
nia nowej zabudowy i zabudowy istnieja-
cej w przypadku rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy:

a) maksymalna wysoko$¢, mierzona od
poziomu terenu przy gtobwnym wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu ka-
lenicy — 12 m;

b) stropodachy lub dachy wielospadowe o
jednakowym nachyleniu potaci dacho-
wych; nachylenie potaci dachowych do
45°%

¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biolo-
gicznie czynnej w stosunku procento-
wym do powierzchni dziatki lub dziatek,
na ktorych znajduje sie dana inwestycja
— 40%;

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni za-
budowy w stosunku procentowym do
powierzchni dziatki lub dziatek, na kto-
rych znajduje sie dana inwestycja —
60%;

rodzaj zabudowy — budynki oraz urzadze-
nia techniczne zwigzane z obstugg terenu
stacji uzdatniania wody;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe lub rozbiérke obiektéw istnie-
jacych, oznaczonych na zatgcznikach jako
istniejgce budynki;

odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy
od linii rozgraniczajgcych zgodnie z zapi-
sami § 6. ust. 2.; w/w odlegtosci okreslone
sg na rysunku planu;

dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych
budynkéw i obiektow budowlanych nie
spetniajgcych zasad okreslonych w niniej-
szym planie;

ustala sie obowigzek lokalizacji 1 miejsca
postojowego dla samochodu osobowego
w granicach kazdego z terenéw;

na terenach oznaczonych symbolami W1 —
W3, w obrebie uje¢ wody, obowigzuje
strefa ochrony bezposredniej wynoszgca
10m;

a) na terenie strefy zabrania sie:

- uzytkowania gruntéw do celow nie-
zwigzanych z eksploatacjg ujecia
wody,

- wykonywania wiercen i odkrywek,

- gromadzenia sciekdw i sktadania
odpadéw, ktore moga zanieczysz-
czaé¢ wody,

- wznoszenia urzadzen i wykonywania
robét, ktére moga zmniejszaé przy-
datno$¢ wody lub wydajnos¢ ujeé
wody;

b) na terenie strefy ochrony bezposredniej
nalezy:

- odprowadzaé¢ wody opadowe w
spos6b uniemozliwiajgcy przedo-
stawanie sie ich do urzgdzen stuzg-
cych do poboru wody,
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10)

1)

- zagospodarowac teren zielenig,

- odprowadzaé¢ poza granice terenu
ochrony bezposredniej scieki z urzg-
dzen sanitarnych, przeznaczonych
do uzytku osob zatrudnionych przy
obstudze urzgdzen stuzacych do po-
boru wody,

c) teren strefy ochrony bezposredniej na-
lezy ogrodzié¢ i oznakowaé wg przepi-
séw odrebnych;

d) wszelkie dziatania inwestycyjne w stre-
fie ochrony bezposredniej uje¢ wody
nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych
oraz prefabrykowanych betonowych ele-
mentow wypetniajgcych przesta ogrodzen.

na terenie oznaczonym symbolem W1 (za-
tacznik nr 5) znajduje sie drenowanie, na-
lezace do urzadzen melioracji szczego6to-
wych; wszelkie zmiany w istniejgcym dre-
nowaniu sg dopuszczalne z zachowaniem
przepisow odrebnych i po zgtoszeniu
zmian powykonawczo w odpowiednim in-
spektoracie Wojewddzkiego Zarzadu Me-
lioracji i Urzadzen Wodnych; ustala sie
obowigzek uzgodnienia tych zmian w w/w
inspektoracie na etapie projektowania in-
westycji);

na terenie oznaczonym symbolem W2 (za-
tacznik nr 7) moze wystepowac stare
przedwojenne drenowanie 0 nieznanej
sprawnosci technicznej; w przypadku na-
trafienia na drenowanie zachowaé zasady
zgodne z prawem wodnym; informacje o
wykonanych zmianach lub wytgczeniach i
o stanie rurociggdéw drenarskich na grun-
cie nalezy dostarczy¢ do odpowiedniego
inspektoratu wojewoddzkiego zarzadu me-
lioracji i urzadzen wodnych; ustala sie
obowigzek uzgodnienia branzowego z wo-
jewodzkim zarzagdem melioracji i urzadzen
wodnych; od wschodniej strony terenu,
poza granicami objetymi niniejszym pla-
nem wystepuje réw szczegdtowy o nazwie
R-P-31; nalezy zachowa¢ zasady zgodne z
prawem wodnym;

na terenach zdrenowanych, oznaczonych
symbolami W1 i W2, przebudowa istnieja-
cych systemow drenarskich mozliwa jest
w sposoOb zapewniajgcy nie pogorszenie
oraz nie zaktécenie sptywu woéd podziem-
nych i powierzchniowych na terenach pla-
nowanej zabudowy, jak i na terenie sa-
siednim;

12) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych

obiektobw budowlanych na warunkach

okreslonych w pkt 1) — 11).

. K — teren infrastruktury technicznej — kanaliza-
cja

dz. nr ewid. 104/2 oraz dz. nr ewid. 104/4, obreb
Granice — zatgcznik nr 10

1)

formy, parametry i wskazniki ksztattowa-
nia nowej zabudowy i zabudowy istnieja-
cej w przypadku rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy:

a) maksymalna wysoko$¢, mierzona od
poziomu terenu przy gtownym wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu ka-
lenicy — 12 m;

b) stropodachy lub dachy wielospadowe o
jednakowym nachyleniu potaci dacho-
wych; nachylenie potaci dachowych do
45°%

¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biolo-
gicznie czynnej w stosunku procento-
wym do powierzchni dziatki lub dziatek,
na ktérych znajduje sie dana inwestycja
—40%;

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni za-
budowy w stosunku procentowym do
powierzchni dziatki lub dziatek, na kto-
rych znajduje sie dana inwestycja —
60%;

rodzaj zabudowy — budynki oraz urzadze-
nia techniczne zwigzane z obstugg terenu
oczyszczalni $ciekow;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe lub rozbiorke obiektéw istnie-
jacych, oznaczonych na zatgcznikach jako
istniejgce budynki;

odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy
od linii rozgraniczajgcych zgodnie z zapi-
sami § 6. ust. 2.; w/w odlegtosci okreslone
sg na rysunku planu;

dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych
budynkéw i obiektbw budowlanych nie
spetniajgcych zasad okreslonych w niniej-
szym planie;

dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrz-
nych i placobw manewrowych w celu pra-
widtowej obstugi wewnetrznej;

ustala sie lokalizacje nie mniej niz 5 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych
w granicach terenu;
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8) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych
oraz prefabrykowanych betonowych ele-
mentow wypetniajgcych przesta ogrodzen.

9) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych
obiektow budowlanych na warunkach
okreslonych w pkt 1) — 8);

10) eksploatacja instalacji powodujgca wpro-
wadzanie gazéow lub pytéw do powietrza
nie moze powodowac przekroczenia stan-
dardow jakosci powietrza poza terenem,
do ktorego prowadzgcy instalacje posiada
tytut prawny;

11) nakazuje sie zastosowanie rozwigzan
technicznych, technologicznych i organi-
zacyjnych dotrzymujgcych standardéw ja-
kosci $rodowiska poza terenem oczysz-
czalni $ciekow,

12) ustala sie obowigzek szpalerowego nasa-
dzenia drzew wzdtuz granic terenu w celu
ograniczenia poziomu ucigzliwosci zapa-
chowych; ilo$¢, rodzaj i gestos¢ nasadzen
okresli¢ nalezy w raporcie o oddziatywaniu
na srodowisko, sporzadzanym na etapie
realizacji inwestycji.

8 9. Szczegdblne warunki zagospodarowania te-
renbw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.

1. Na terenie zieleni urzgdzonej oznaczonym
symbolem ZP (zatgcznik nr 8), obowigzuje
ograniczenie sposobu zabudowy i zagospoda-
rowania, zgodnie z ustaleniami 8§ 8. ust. 3. ni-
niejszej uchwaty.

2. Na terenach infrastruktury technicznej — wodo-
ciagi, oznaczonych symbolami W1 — W3 (za-
taczniki nr 5, 7 i 9), obowigzuje ograniczenie
sposobu zagospodarowania, zgodnie z ustale-
niami § 8. ust. 8 niniejszej uchwaty.

3. Obiekty budowlane lokalizowane w sasiedz-
twie linii energetycznych nalezy projektowaé,
realizowaé oraz uzytkowaé zachowujac przepi-
sy bezpieczenstwa, polskie normy i inne prze-
pisy odrebne.

8 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budo-
wy systemow komunikacji.

1. Okres$lenie uktadu komunikacyjnego wraz z
parametrami oraz klasyfikacja drog:

a. obszar objety planem obstugiwany jest
przez uktad istniejgcych drég publicznych,
znajdujgcych sie poza obszarem objetym
niniejszym planem;

b. plan okresla jedng droge publiczng, ozna-
czong symbolem KD (zatagcznik nr 1) — droga

istniejaca; (dz. nr ewid. 91/1, obreb Teresin
Gaj);

2. Dostepnosé¢ komunikacyjna obszaréw objetych

niniejszym planem oparta jest na nastepuja-
cych drogach, znajdujgcych sie poza obszarem
objetym niniejszym planem:

1) zatacznik nr 1 — teren oznaczony symbo-
lem US/UK — droga powiatowa nr 3831W
(dz. nr ewid. 93, obreb Teresin Gaj);

2) zatgcznik nr 2 — teren oznaczony symbo-
lem U1 — droga powiatowa nr 3831W (dz.
nr ewid. 93, obreb Teresin Gaj);

3) zatgcznik nr 3 — teren oznaczony symbo-
lem U2 — droga powiatowa nr 3831W (dz.
nr ewid. 93, obreb Teresin Gaj) oraz droga,
bedaca w zarzadzie Gminy Teresin (dz. nr
ewid. 229, obreb Teresin Gaj);

4) zatgcznik nr 4 — teren oznaczony symbo-
lem U3 — droga powiatowa nr 3831W (dz.
nr ewid. 8, obreb SHRO Szymanow);

5) zatgcznik nr 5 — teren oznaczony symbo-
lem W1 — poprzez droge wewnetrzng
oznaczong symbolem KDW, z drogi gmin-
nej nr 380811W (dz. nr ewid. 181, obreb
Nowa Piasecznica);

6) zatgcznik nr 6 — teren oznaczony symbo-
lem U4 — droga powiatowa nr 3827W (dz.
nr ewid. 10, obreb Budki Piaseckie);

7) zatgcznik nr 7 — teren oznaczony symbo-
lem W2 — poprzez droge bedgca w zarza-
dzie Gminy Teresin (dz. nr ewid. 81, obreb
Maurycew) z drogi powiatowej nr 3834W
(dz. nr ewid. 108, obreb Maurycew);

8) zatgcznik nr 8 — tereny oznaczone symbo-
lami U5 oraz ZP — poprzez droge bedacg w
zarzadzie Gminy Teresin (dz. nr ewid. 40,
obreb Granice) z drogi powiatowe] nr
4132W (dz. nr ewid. 402, obreb Paprotnia);
zakazuje sie obstugi komunikacyjnej z
drogi krajowej nr 2 (dz. nr ewid. 15, obreb
Granice);

9) zatgcznik nr 9 — teren oznaczony symbo-
lem W3 — droga gminna nr 380844W (dz.
nr ewid. 173, obreb Granice);

10) zatgcznik nr 10 — teren oznaczony symbo-
lem K — poprzez droge bedacg w zarzadzie
Gminy Teresin (dz. nr ewid. 97/2, obreb
Granice) z drogi gminnej nr 380821W (dz.
nr ewid. 172, obreb Granice).

Na terenach objetych planem dopuszcza sig
lokalizacje drég wewnetrznych, zgodnie z prze-



Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 127 — 25148 —

Poz. 3788

pisami odrebnymi oraz przy zachowaniu na-
stepujacych ustalen:

a) ustala sie obowigzek wydzielenia placéw
manewrowych o wymiarach nie mniejszych
niz 12,6 m x 12,56 m na terenie drog we-
wnetrznych, ktére nie stanowig potgczenia
dwéch innych drég publicznych lub we-
wnetrznych;

b) odlegto$é nieprzekraczalnej linii zabudowy
od linii rozgraniczajacych terenéw drbg
wewnetrznych wynosi 6 m;

4. Wskazniki w zakresie komunikacji, ilos¢ miejsc
postojowych — zgodnie z ustaleniami 8§ 8.

8 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budo-
wy systemow infrastruktury technicznej.

1. Okreslenie uktadu sieci infrastruktury technicz-
nej wraz z ich parametrami oraz okreslenie wa-
runkow powigzan sieci infrastruktury technicz-
nej z uktadem zewnetrznym:

1) zaopatrzenie w wode:

a) z istniejacych i projektowanych sieci wo-
dociggowych; do momentu realizacji sie-
ci wodociggowej dopuszcza sie zaopa-
trzenie w wode z uje¢ indywidualnych,
wtasciwosci techniczne wodociggu po-
winny zapewnia¢ mozliwosci dostawy
wody dla celow przeciwpozarowych;

2) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych i wod
opadowych:

a) zakazuje sie odprowadzania nie oczysz-
czonych $ciekéw sanitarnych wprost do
gruntu, powierzchniowych ciekéw wod-
nych oraz rowéw melioracyjnych,

b) ustala sie odprowadzanie $ciekdw sani-
tarnych do istniejgcej i planowanej sieci
kanalizacji sanitarnej; do czasu jej reali-
zacji do szczelnych zbiornikow bezod-
ptywowych z wywozem do oczyszczalni
Sciekdéw na podstawie umow indywidu-
alnych;

¢) wody opadowe i roztopowe nalezy od-
prowadzi¢ do kanalizacji deszczowej, a w
przypadku jej braku na teren wtasny
dziatki, nie naruszajac interesu osob trze-
cich, nie zmieniajgc stanu wod na grun-
cie, ani kierunku ich odptywu;

3) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) w obszarach objetych niniejszym planem
znajduja sie istniejgce sieci SN i NN oraz
stacje transformatorowe,

b) ustala sie zaopatrzenie w energie elek-
tryczng z istniejgcych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych (SN, NN)
napowietrznych i kablowych oraz z ist-
niejacych i projektowanych stacji trans-
formatorowych, zgodnie z docelowym
zapotrzebowaniem, w uzgodnieniu i na
warunkach Zaktadu Energetycznego,

c) dopuszcza sie budowe stacji transforma-
torowych 15/0,4 kV, pod warunkiem wy-
dzielenia dziatlek gruntu o minimalnych
wymiarach 6m x 5m dla stacji wnetrzo-
wych lub 3m x 2m dla stacji stupowych,

d) ustala sie mozliwo$é budowy sieci SN i
NN wzdtuz drog,

e) dziatania inwestycyjne w sgsiedztwie linii
energetycznych (linii 15kV w pasie szero-
kosci 15 m symetrycznie wzgledem osi
linii) wymagaja na etapie projektowania,
realizacji oraz uzytkowania uwzglednia-
nia przepisbw bezpieczenstwa, polskich
norm oraz innych przepisow odrebnych,

f) wszelkie dziatania inwestycyjne zwigzane
z siecig energetyczng w obszarze drogi
publicznej oznaczonej symbolem KD (za-
tacznik nr 1) wymagajg uzgodnienia z za-
rzagdca drogi,

g) lokalizacja nowych stacji transformato-
rowych wymaga dostepnosci do drogi
publicznej lub wewnetrznej,

h) dopuszcza sie modernizacje i przebudo-
we kolidujacych z projektowanymi inwe-
stycjami sieci i urzadzen elektroenerge-
tycznych, zgodnie z docelowym zapo-
trzebowaniem i na warunkach Zaktadu
Energetycznego;

telekomunikacja:

a) ustala sie obstuge w zakresie telekomu-
nikacji w oparciu o istniejgcg i projekto-
wang sie¢ telekomunikacyjng, w uzgod-
nieniu i na warunkach odpowiedniego
zaktadu telekomunikacji;

gaz:

a) ustala sie docelowo zasilanie gazem w
oparciu o projektowang sie¢ gazu prze-
wodowego (zgodnie z koncepcja, w
uzgodnieniu i na warunkach odpowied-
niego zaktadu gazowniczego);

b) szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w
ogrodzeniach i zapewniaé do nich do-
stepnosé od strony drogi;
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6) cieptownictwo:

a)

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indy-
widualnych zrodet ciepta z zaleceniem
dla nieszkodliwych, ekologicznych czyn-
nikow grzewczych (gaz, olej opatowy ni-
skosiarkowy, energia elektryczna, ener-
gia stoneczna, odnawialne formy ener-
gii), ktorych eksploatacja powodujgca
wprowadzenie gazow lub pytow do po-
wietrza nie spowoduje przekroczenia
standardéw jakosci powietrza poza tere-
nem, do ktérego wiasciciel instalacji po-
siada tytut prawny;

7) usuwanie odpadow:

a)

b)

ustala sie zasade zorganizowanego sys-
temu usuwania odpadéw statych i wy-
wobz na gminne wysypisko $mieci na
podstawie umow indywidualnych i
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaleca sie realizacje systemu selektywnej
zbioérki odpadow w miejscu ich powsta-
wania z zapewnieniem pojemnikoéw na
surowce wtorne;

8) ustalenia ogolne:

a)

ustala sie, ze sieci infrastruktury tech-
nicznej lokalizowane beda wzdtuz drég
publicznych i wewnetrznych, w ich li-
niach rozgraniczajgcych. W przypadku,
gdy nie jest mozliwe zlokalizowanie sieci
infrastruktury technicznej w liniach roz-

graniczajacych w/w drég, dopuszcza sie
ich lokalizowanie na terenach przyle-
gtych, pod warunkiem zachowania prze-
pisow odrebnych oraz po uzyskaniu zgo-
dy wtascicieli gruntow;

b) dla planowanej zabudowy nalezy zacho-
wac odlegtosci od wszelkich istniejgcych
sieci i urzadzen podziemnych i naziem-
nych wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 12. Sposdb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Na terenach objetych niniejszym planem ozna-
czonych symbolami U1 — U5, US/UK, W1 — W3
oraz K dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych
obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséow
prawa budowlanego, na warunkach okreslonych
w 8 8. ust. 1. pkt 8), ust. 2. pkt 7), ust. 8. pkt 12),
ust. 9. pkt 9).

§ 13. Okresla sie stawke procentowg stuzaca
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci spowodowanego uchwaleniem planu
dla terenéw o symbolach U1 - U5, US/UK, ZP, KD,
KDW, KDp, E1 — E4, W1 — W3 oraz K w wysoko-
$ci — 0%.

8 14. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza
sie Wojtowi Gminy Teresin.

§ 15. Uchwata wchodzi w 2zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Linard
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Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 127 — 25160 — Poz. 3788

Zatacznik nr 11

do uchwaty nr XXIX/199/09
Rady Gminy Teresin

z dnia 27 lutego 2009r.

Rozstrzygniecie dotyczace zgodnosci ustalen niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terend4w w gminie Teresin ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin

Obszary objete niniejszym planem miejscowym w obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Teresin” przyjetym uchwatg nr 11/1/06 Rady Gminy w Teresinie z dnia 21 lutego 2006r. w
sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin poto-
zone sg w:

strefie funkcjonalnej polityki przestrzennej oznaczonej symbolem U — ,strefa rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku
aktywnosci funkcji gospodarczych i mieszkaniowych”, w podstrefie oznaczonej symbolem U2 — ,obszary rozwoju
wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji gospodarczych (w tym pod obiekty produkcyjne i ustugowe, sktady
i magazyny) i mieszkaniowych, obszary ustug uzytecznosci publicznej, sportu i rekreacji, z mozliwoscig zachowania
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz budowy nowej”;

strefie funkcjonalnej polityki przestrzennej oznaczonej symbolem MU - ,strefie mieszkaniowo — ustugowej”, w pod-
strefie oznaczonej symbolem MU1 — ,centrotwércze obszary rozwoju intensywnej zabudowy mieszkaniowej, ustug,
drobnej wytwdrczosci oraz ustug uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz obiekty sportu i rekreacji, z
mozliwoscig zachowania istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz obszary ewentualnych zalesien”, oraz w podstrefie
oznaczonej symbolem MU2 - ,obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, drobng wy-
tworczoscig oraz ustugami uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz obiektami sportu i rekreacji, z
mozliwoscig zachowania zabudowy zagrodowej. Dopuszczenie ewentualnych zalesien”,;

strefie funkcjonalnej polityki przestrzennej oznaczonej symbolem MN — , strefie mieszkaniowej”, w podstrefie ozna-
czonej symbolem MN1 — ,obszary rozwoju zabudowy zagrodowej z mozliwoscia realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz podstawowych ustug obstugujgcych obszar”;

Okreslone w planie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow:

zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami U1 — U5,

sportu i rekreacji oraz ustug o$wiaty i kultury oznaczonych symbolem US/UK,

zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZP,

drogi publicznej oznaczony symbolem KD,

drogi wewnetrznej niepublicznej oznaczony symbolem KDW,

infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (istniejgce stacje transformatorowe) oznaczone symbolami  E1 - E4,

infrastruktury technicznej — kanalizacja (oczyszczalnia $sciekow) oznaczony symbolem K,

sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Teresin” przyjetym uchwatg nr 11/1/06 Rady Gminy w Teresinie z dnia 21 lutego 2006r. w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Linard

Zatgcznik nr 12

do uchwaty nr XXIX/199/09
Rady Gminy Teresin

z dnia 27 lutego 20009r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie Teresin

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego tereny w gminie Tere-
sin nie zostaly zgtoszone uwagi (rozstrzygniecie Woéjta Gminy Teresin nr GKP/UA 7325/9/03 z dnia 20 kwietnia 2007r.).

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Bogdan Linard
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Zatacznik nr 13

do uchwaty nr XXIX/199/09
Rady Gminy Teresin

z dnia 27 lutego 2009r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terend4w w gminie Teresin
nalezgcych do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) okresla sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego terendw w gminie Teresin nalezacych do zadan wtasnych Gminy:

I. DROGI PUBLICZNE
1. Koszty realizacji inwestycji dotyczgcych drég publicznych dotycza:
a) terenu przeznaczonego pod poszerzenie istniejgcej drogi publicznej oznaczony symbolem KDp,

b) terenu przeznaczonego pod teren istniejgcej drogi wewnetrznej niepublicznej oznaczonego symbo-
lem KDW,

2. Koszty realizacji inwestycji dotyczacych drogi publicznej wymienionej w punkcie 1a obejmujg koszty
podziatu geodezyjnego nieruchomosci przylegajacej do drogi.

3. Koszty realizacji inwestycji dotyczacej drogi wewnetrznej niepublicznej wymienionej w punkcie 1b
obejmujg koszty utwardzenia drogi.

Il. BUDOWA SIECI WODOCIAGOWEJ | KANALIZACJI SANITARNEJ

1. Sie¢ wodociggowa — teren objety niniejszym planem miejscowym posiada istniejagcg sie¢ wodocia-
gowa. Niniejszy plan miejscowy zaktada rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowe;.

2. Siec¢ kanalizacji sanitarnej — tereny oznaczone symbolami U1, U2 oraz U5 posiadajg istniejgca sie¢ ka-
nalizacji sanitarnej. Pozostaty teren objety niniejszym planem miejscowym nie posiada istniejgcej sie-
ci kanalizacji sanitarnej. Czesé terendw objetych planem miejscowym potozonych jest w obrebie
aglomeracji w rozumieniu art. 43 ustawy ,,Prawo wodne”.

3. Zgodnie z trescig ustalen niniejszego planu miejscowego ustala sie odprowadzenie $ciekdw sanitar-
nych do istniejgcej i planowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu jej realizacji ustala sie odprowa-
dzenie $ciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych, z wywozem na oczyszczalnie
na podstawie uméw indywidualnych.

ll. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH | GAZOWYCH

1. W obszarze niniejszego planu miejscowego znajduja sie istniejgce sieci elektroenergetyczne oraz sta-
cje transformatorowe. Rozbudowa sieci elektroenergetycznych, zgodnie z zapisami planu miejscowe-
go, odbywac sie bedzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i wta-
Sciwym przedsiebiorstwem.

2. Do zadanh wtasnych gminy zgodnie, z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w ener-
gie i paliwa gazowe, nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie os$wietlenia
drog publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Linard



