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2. Uwagi osoby prowadzacej niepubliczne przedszkole/niepubliczny punkt przedszkolny

Podpis osoby prowadzgcej
niepubliczne przedszkole/
niepubliczny punkt przedszkolny

* niepotrzebne skresli¢

5112

Podpis osoby kontrolujacej

UCHWALA Nr XXXVI1/647/09

RADY GMINY RASZYN

z dnia 10 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw
potozonych we wsiach Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy - obszar Il.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z poézn. zm."), art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z
p6zn. zm.) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z
pozn. zm.?) oraz uchwatami Rady Gminy Raszyn:
uchwatg nr 142/XXVIII/00 Rady Gminy Raszyn z
dnia 13 wrzes$nia 2000r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania zmiany miejscowego planu
ogolnego  zagospodarowania  przestrzennego
gminy Raszyn dla czesci terendéw potozonych we
wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, tady; uchwatg nr
212/XXXIX/01 Rady Gminy Raszyn z dnia
20 czerwca 2001r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu ogolne-
go zagospodarowania przestrzennego gminy Ra-
szyn dla czesci terenéw potozonych we wsi Po-
dolszyn Nowy, tady, Dawidy, Dawidy Bankowe;
uchwatg nr V1/38/03 Rady Gminy Raszyn z dnia 27
marca 2003r. w sprawie sposobu wykonania
uchwat o numerach 53/XIll/99 z dnia 9 czerwca
1999r. 208/XLV/97 z dnia 30 grudnia 1997r.
108/XXI111/00 z dnia 30 marca 2000r.; 125/XXIV/00 z
dnia 20 kwietnia 2000r.; 126/XXIV/00 z dnia
20 kwietnia 2000r.; 142/XXVII/00 z dnia 13 wrze-
$nia 2000r.; 168/XXXII/00 z dnia 28 grudnia 2000r.;
178/XXXV/01 z dnia 8 marca 2001r.; 185/XXXVI1/01

z dnia 29 marca 2001r.; 192/XXXVII/01 z dnia
19 kwietnia 2001r.; 193/XXXVII/01 z dnia 19 kwiet-
nia 2001r.; 194/XXXVII/01 z dnia 19 kwietnia 200Ir.;

195/XXXVII/01  z dnia 19 kwietnia 2001r.;
199/XXXVIN/01 z dnia 31 maja 2001r.,
212/XXXIX/01 z dnia 20czerwca 2001r.,
213/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca 2001r.,
214/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca 2001r.,
216/ XXXIX/01 z dnia 20 czerwca 2001r.,
216/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca 2001r.,

217/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca 2001r. Rady Gmi-
ny Raszyn wszystkie w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu ogdlne-
go zagospodarowania przestrzennego gminy Ra-
szyn; uchwatg nr LVII/903/2005 Rady Gminy Ra-
szyn z dnia 22 wrze$nia 2005r. w sprawie sposobu
wykonania uchwat o numerach: 125/XXIV/00 z
dnia 20 kwietnia 2000r.; 126/XXIV/00 z dnia
20 kwietnia 2000r.; 142/XXVIII/00 z dnia 13 wrze-
Snia 2000r.; 185/XXXVI/01 z dnia 29 marca 2001r.;
212/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca 2001r.;
217/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca 2001r. Rady Gmi-
ny Raszyn wszystkie w sprawie przystapienia do
sporzgdzania zmiany miejscowego planu ogdlne-
go zagospodarowania przestrzennego gminy Ra-
szyn; uchwatg nr LVII/904/2005 Rady Gminy Ra-
szyn z dnia 22 wrzes$nia 2005r. w sprawie sporza-
dzenia miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego dla czesci terendw potozonych we
wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn
Nowy; uchwatg nr XlI/171/07 Rady Gminy Raszyn
z dnia 20 wrzes$nia 2007r. w sprawie sposobu wy-
konania uchwat Rady Gminy Raszyn: nr
142/XXVII/00 Rady Gminy Raszyn z dnia 13 wrze-
$nia 2000r. w sprawie przystgpienia do sporza-
dzania zmiany miejscowego planu ogélnego za-
gospodarowania przestrzennego gminy Raszyn
dla czesci terenow potozonych we wsi Dawidy,
Dawidy Bankowe, tady oraz uchwaty nr
212/XXXIX/01 Rady Gminy Raszyn z dnia
20 czerwca 2001r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania zmiany miejscowego planu ogdlne-
go zagospodarowania przestrzennego gminy Ra-
szyn dla czesci terendw potozonych we wsi Po-
dolszyn Nowy, tady, Dawidy, Dawidy Bankowe;
uchwatag nr XXV/476/08 rady Gminy Raszyn z dnia
30 pazdziernika 2008r. w sprawie sposobu wyko-
nania uchwat Rady Gminy Raszyn: nr
142/XXVII/00 Rady Gminy Raszyn z dnia 13 wrze-
$nia 2000r. w sprawie przystagpienia do sporza-
dzania zmiany miejscowego planu ogélnego za-
gospodarowania przestrzennego gminy Raszyn
dla czesci terenow potozonych we wsi Dawidy,
Dawidy Bankowe, tady oraz uchwaty nr
212/XXXIX/01 Rady Gminy Raszyn 2z dnia
20 czerwca 2001r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania zmiany miejscowego planu ogdlne-
go zagospodarowania przestrzennego gminy Ra-
szyn dla czesci terendw potozonych we wsi Po-
dolszyn Nowy, tady, Dawidy, Dawidy Bankowe;
uchwatg nr XXXIV/611/09 Rady Gminy Raszyn z
dnia 25 czerwca 2009r. w sprawie zmiany uchwaty
nr XXV/476/08 Rady Gminy Raszyn z dnia 30 paz-
dziernika 2008r. Rada Gminy Raszyn uchwala, co
nastepuje:

Dziat |
Zakres obowiagzywania planu

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi
Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy
- Obszar ll, zwany dalej w tresci uchwaty planem,
ktéry obejmuje 17 wydzielonych terendw.

§ 2.
Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) ochrona ponadlokalnych i lokalnych intereséw
publicznych dotyczacych: ochrony doliny Ra-
szynki oraz débr kultury;

2) rozwdj zabudowy mieszkaniowej i wyznaczenie
terenéw pod nieucigzliwg dziatalnos¢ roézno-
rodnych podmiotéw przy jednoczesnej mini-
malizacji konfliktéw wynikajacych z réznego

przeznaczenia i réznych zasad zagospodaro-
wania.

§ 3.

Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez
sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§4.

Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu w
skali 1:2000 stanowigcym integralng czes¢ planu
w formie zatgcznika nr 1 do uchwaty.

§ 5.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale do terenu objetego grani-
cami planu przy uzyciu oznaczehn graficznych
zastosowanych w legendzie.

2. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obowigzywania ustalen planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funk-
cjach lub réznych zasadach zagospodaro-
wania;

3) funkcje terenow oznaczone literami i cyfra-
mi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy i obowig-
zujace linie zabudowy;

5) granice obszaréw chronionych (strefa
ochrony konserwatorskiej, tereny zmelio-
rowane);

6) zwymiarowane wzajemne odlegtosci ele-
mentow zagospodarowania;

7) granice stref oddziatywania komunikacji ko-
towej i obszaru ograniczonego uzytkowania
lotniska;

8) korytarze napowietrznych linii elektroener-
getycznych 15kV.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 2 majg charakter informa-
cyjny lub postulatywny.

4. Oznacza sie na rysunku planu orientacyjne
linie podzialu wewnetrznego, tj. granice no-
wych dziatek budowlanych i granice dziatek
petnigcych funkcje niepublicznych drég we-
wnetrznych, dopuszczajgc inny podziat nieru-
chomosci z zachowaniem odpowiednich usta-
len planu oraz przepisow odrebnych.

§ 6.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
niniejszej uchwaty stanowigcej akt prawa
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3)

4)

5)

10)

miejscowego, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢
rysunek sporzadzony na mapie w skali
1:2000, stanowiagcy zatgcznik do niniejszej
uchwaty;

uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniej-
szg uchwate Rady Gminy Raszyn w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego czesci terendw poto-
zonych we wsiach Dawidy, Dawidy Ban-
kowe, tady, Podolszyn Nowy - w , obsza-
rze 1I”, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

przepisach odrebnych - nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi;

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony na rysunku planu granicg
obowigzywania ustalen planu;

terenie - nalezy przez to rozumieé czes$é
obszaru planu o okreslonym przeznacze-
niu, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczong literami i
cyframi - numerem wyrdzniajagcym go
sposrod innych terendw lub tylko literami;

liniach rozgraniczajgcych tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospo-
darowania - nalezy przez to rozumiec, za-
znaczone na rysunku planu linie dzielgce
obszar planu na tereny o réznych funk-
cjach;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢ wyznaczony lub ustalo-
ny dla terenu obszar, na ktorym dopuszcza
sie wznoszenie budynkoéw oraz okreslo-
nych w ustaleniach planu rodzajow bu-
dowli nadziemnych niebedacych liniami
przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu.
Obiekty budowlane nie musza do niej
przylegaé¢, lecz moga byé dowolnie roz-
mieszczone w obregbie ograniczonego
przez nig obszaru, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajgcych z innych ustalen
planu;

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku
planu linig, na ktorej musi stangé $ciana
frontowa budynkéw, chyba Zze ustalenia
szczegotowe dla terenu stanowig inaczej;

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to ro-
zumie¢ okreslony dla danego terenu pod-
stawowy sposob jego uzytkowania, okre-
Slajgcy m. in. ustalone planem podstawo-

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

we i dopuszczalne przeznaczenie tego te-
renu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy
przez to rozumie¢, ze okreslona funkcja
zabudowy lub sposéb zagospodarowania
terenu zajmuje, co najmniej 60% po-
wierzchni dziatki lub powierzchni catkowi-
tej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkow zlokalizowanych na dziatce bu-
dowlanej, chyba ze ustalenia szczegétowe
dla terenu stanowig inaczej;

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy
przez to rozumie¢ wszystkie funkcje nie
wykluczajgce sie wzajemnie z funkcjami
wynikajgcymi wprost z przeznaczenia pod-
stawowego lub dopuszczalnego;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy
przez to rozumie¢, ze okreslona funkcja
zabudowy lub sposéb zagospodarowania
terenu nie przekracza 40% powierzchni
dziatki lub powierzchni catkowitej wszyst-
kich kondygnacji nadziemnych budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
chyba ze ustalenia szczegétowe dla terenu
stanowig inaczej;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ okreslony w przepisach
odrebnych parametr wyra zony jako pro-
centowy udziat powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
lub powierzchni terenu inwestycji;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie dziatki budowla-
nej, ktéra moze by¢ zabudowana budyn-
kami i innymi obiektami kubaturowymi (li-
czong po ich zewnetrznym obrysie na po-
ziomie terenu), liczong jako stosunek po-
wierzchni rzutu zewnetrznych krawedzi
budynku do powierzchni dziatki budowla-
nej; wskaznik nie dotyczy innych po-
wierzchni utwardzonych;

ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé
zjawiska o negatywnym wptywie na wa-
runki zycia mieszkancow, stan srodowiska
przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczysz-
czenia powietrza, wod i gleby, hatas, wi-
bracje, promieniowanie niejonizujgce i in-
ne;

nieuciazliwych ustugach - nalezy przez to
rozumieé ustugi, ktorych strefa ucigzliwo-
$ci miesci sie w granicach dziatki, do ktorej
prowadzgcy ustugi posiada tytut prawny,
ktére spetniajg wymagania sanitarne wia-
Sciwe dla podstawowego przeznaczenia
terenu, nie wykazujg ucigzliwosci dla $ro-
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18)

19)

20)

21)

22)

23)

dowiska, nie sg przedsiewzieciami moga-
cymi zawsze oddziatywaé na $rodowisko, z
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania gminnych i po-
nad lokalnych systemow inzynieryjnych
oraz przedsiewzie¢, dla ktorych przepro-
wadzona procedura oceny oddziatywania
na $rodowisko wykazata brak niekorzyst-
nego wptywu na stan srodowiska;

ustugach towarzyszacych podstawowemu
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to ro-
zumieé¢ ustugi z wykorzystaniem urzgdzen
stuzacych dziatalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie podstawowych potrzeb lud-
nosci, a ktoére nie wytwarzajag débr mate-
rialnych bezposrednimi metodami prze-
mystowymi, a w szczego6lnosci: ustugi
handlu detalicznego, dziatalnosci biuro-
wej, os$wiaty, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu
i rekreacji, kultury, projektowania i pracy
tworczej, drobne ustugi rzemies$lnicze, w
szczegolnosci: ustugi fryzjerskie, kosme-
tyczne, pralnicze, gastronomi oraz drobne
ustugi naprawcze sprzetu codziennego
uzytku itp.;

maksymalnej wysokosci zabudowy lub
maksymalnej liczbie kondygnacji — nalezy
przez to rozumie¢ okreslong w przepisach
odrebnych maksymalng wysokos$¢ obiek-
tu;

zespole zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ cze$¢ osiedla mieszkaniowego, ze-
spotu ustugowego, obiektu ustugowo -
produkcyjnego firmy; realizowang jako
jedno zadanie inwestycyjne, jedno dzieto
architektoniczne lub grupe podobnie za-
budowanych dziatek;

niepublicznych drogach wewnegtrznych -
nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktéra na
zasadach okres$lonych w przepisach od-
rebnych, petni funkcje drogi dla pozosta-
tych dziatek do niej przylegajgcych i prze-
znaczong na pas drogowy komunikacji ko-
towej, pieszej lub rowerowej, miejsca po-
stoju pojazddw, urzadzenia infrastruktury
technicznej w tym nie zwigzanej z funkcja
komunikacyjng i zielen;

siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysu-
nietg czes$¢ dziatki o minimalnej szerokosci
5m lub 8m i maksymalnej dtugosci 60m,
przez ktérg odbywa sie dostep do drogi;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb
okreslenia liczby miejsc postojowych - na-

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

lezy przez to rozumieé¢ powierzchnie po-
mieszczen, na wszystkich kondygnacjach,
stuzgcych do zaspokojenia potrzeb zwig-
zanych bezposrednio z przeznaczeniem
budynku lub jego czesci;

korytarzu napowietrznej linii elektroener-
getycznej - nalezy przez to rozumieé teren
znajdujacy sie w zasiegu oddziatywania tej
linii, w ktérym obowigzuje nakaz ochrony
wedtug wymagan przepiséw odrebnych;

urzgdzeniach infrastruktury technicznej -
nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig
przewody lub urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,
gazowe i telekomunikacyjne, z wytgcze-
niem przytgczy do budynkoéw;

opinii geotechnicznej - nalezy przez to ro-
zumieé¢ krotki opis warunkéw gruntowo-
wodnych sporzgdzony na podstawie ogle-
dzin w terenie z okresleniem giebokosci
zwierciadta wody;

obszarze ograniczonego uzytkowania dla
Portu Lotniczego - nalezy przez to rozu-
mieé obszar wyznaczony rozporzadzeniem
nr 50 Wojewody Mazowieckiego z dnia 7
sierpnia 2007r. w sprawie utworzenia ob-
szaru ograniczonego uzytkowania dla Por-
tu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
Nr 156, poz. 4276 z dnia 10 sierpnia 2007r.;

dominancie urbanistycznej - nalezy przez
to rozumie¢ budynek lub czesé budynku,
dominujgcy w przestrzeni, utatwiajacy
orientacje w terenie, taki jak wieza lub igli-
ca, a takze czes¢ budynku zajmujgca nie
wiecej niz 1/3 powierzchni zabudowy par-
teru budynku i wyzsza ponad wysokos$¢
budynku ustalong planem o jedng kondy-
gnacje;

strefie wymaganego lokowania ustug w
parterach budynkéw - nalezy przez to ro-
zumie¢ okreslony liniowo orientacyjny za-
sieg obowigzkowego lokowania funkcji
ustugowej w parterach wznoszonych bu-
dynkdéw, zajmujacej, co najmniej 60% po-
wierzchni catkowitej parteru, z pozosta-
wieniem miejsca na lokalizacje niezbed-
nych wejs¢ do budynku, klatek schodo-
wych, wind, wbudowanych pomieszczen
na odpady, garazy, przejsé, przejazdow
bramowych oraz przeswitéw;

ekologicznych paliwach - nalezy przez to
rozumie¢ paliwa, ktére nie powodujg za-
nieczyszczenia srodowiska, a ich zasoby
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odnawiajg sie we wzglednie krotkim cza- sowe sposoby zagospodarowania, urzadzania
sie. Czyli nalezg do odnawialnych zrédet oraz uzytkowania terenéw;
energil; 6) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki

31) kwalifikacji terendw w zakresie dopusz- budowlane;
czalnych poziomow hatasu w srodowisku - , . .

. . . 7) szczegolne warunki zagospodarowania tere-
nalezy przez to rozumieé¢ zrdéznicowany , L

. . - .. néw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z po-
poziom hatasu dla r6znych rodzajow tere- . . )

. . . trzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kul-

now w rozumieniu ustawy z dnia 27 turowedo i zdrowia ludzi:
kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowi- 9 '
ska (t.j. Dz.U. z 2008r. Nr 25 poz. 150 z 8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
p6zn. zm.) i rozporzadzenia Ministra Sro- nicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej in-
dowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w spra- frastruktury.
wie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w 58
srodowisku (Dz.U. Nr 120 poz. 826); )

32) odpowiedniej strefie ochronnej gazociagu 1. Warunki Z.a.bUdOV\./y.' zago.spc.)darowama t.erenu
X . .. . do decyzji administracyjnej (pozwolenie na
sredniego cisnienia - nalezy przez to ro- . .

. . ! L budowe, podziat terenu) oraz w postanowie-
zumieé odlegto$¢ od gazociggu, w ktérej . L . . e .
L - . . niach i informacjach nalezy okreslaé zgodnie z
obowigzujg ograniczenia dla lokalizacji L .
S . . ustaleniami zawartymi w uchwale oraz z zasto-
obiektow i zadrzewieh zgodnie z warun- . . . .
. . I . sowaniem odpowiednich przepisow odreb-
kami technicznymi jakim powinny odpo- nvch
wiadac¢ sieci gazowe okreslonymi w prze- yen.
pisach odrebnych: w rozporzgdzeniu Mini- 2. Ustalenia dla poszczegélnych terenow obowia-
stra Gospodarki z 30 lipca 2001r. (Dz.U. Nr zujg tacznie odpowiednio z ustaleniami ogol-
97) dla gazociggow wybudowanych po 12 nymi dla catego obszaru objetego planem.
grudnia 2001r. (jako strefy kontrolowane) .
. L Dziat Il
oraz w rozporzgdzeniu Ministra Przemystu Ustalenia oqéine
i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. (Dz.U. dla cateqo obszaru 03 tedo planem
Nr 139) dla gazociaggébw wybudowanych 9 Jetego p
przed 12 grudnia 2001r. (jako odlegtosci Rozdziat 1
podstawowe); Przeznaczenie terenéw

33) dziatlce budowlanej - nalezy przez to rozu- 8 1.

mie¢ dziatke w rozumieniu ustawy o pla- 1. W obszarze planu wyodrebnia sie nastgpujace

2.

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.
Inne pojecia i definicje wymienione w planie
nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych
przepiséw odrebnych.

§7.

W planie ustala sie:

1)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczaja-
ce tereny o réznych funkcjach lub réznych za-
sadach zagospodarowania;

linie rozgraniczajgce drogi publiczne wraz z
urzgdzeniami pomocniczymi, a takze tereny
niezbedne dla wytyczenia $ciezek rowerowych;

tereny przeznaczone do realizacji celow pu-
blicznych;

granice i zasady zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie;

lokalne warunki zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu, w tym: linie zabudowy, gabaryty obiektow,
wskazniki intensywnosci zabudowy, tymcza-

rodzaje przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy wielorodzinnej - ozna-
czony na rysunku planu symbolem MW,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej - oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z budynkami w zabudowie szere-
gowej - oznaczone na rysunku planu sym-
bolem MNn;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z towarzyszacg funkcjg ustug -
oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

5) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone
na rysunku planu symbolem U/MN;

6) teren zieleni naturalnej - oznaczony na ry-
sunku planu symbolem ZN;
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7) tereny rolne z rozproszong zabudowg za- Rozdziat 2
grodowg - oznaczone na rysunku planu Obszary i obiekty podlegajace ochronie
symbolem R; 510

8) tereny rolne - oznaczone na rysunku planu
symbolem RI;

9) tereny wdd - oznaczone na rysunku planu
symbolem Rw - rowy;

10) teren ujecia wody ze stacjg uzdatniania -
oznaczony na rysunku planu symbolem
WZ;

11) teren placu - oznaczony na rysunku planu
symbolem KP;

12) teren obstugi komunikacji - petla autobu-
sowa-- oznaczony na rysunku planu sym-
bolem KPs;

13) tereny komunikacji przeznaczone pod dro-
gi publiczne wraz z urzagdzeniami pomoc-
niczymi (komunikacja kotowa, rowerowa i
piesza, rowerowa i piesza) i lokalizacje in-
frastruktury technicznej - okreslone dalej
jako tereny K z indeksem literowym od-
powiadajgcym klasyfikacji funkcjonalnej:

a) KZ - drogi zbiorcze,
b) KL - drogi lokalne
c) KD - drogi dojazdowe.

. Na terenach objetych planem, dopuszcza sie
obiekty infrastruktury technicznej takie jak: sta-
cje transformatorowe, podziemne pompownie
Sciekow, urzadzenia gazowe, na podstawie
opracowan technicznych i bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu, pod warunkiem lo-
kalizowania ich w taki sposéb, aby ich oddzia-
tywanie na $rodowisko nie powodowato prze-
kroczenia standardoéw jakosci Srodowiska poza
terenem, do ktorego lokujgcy obiekty posiada
tytut prawny.

. Wyznacza sie tereny przeznaczone na cele pu-
bliczne:

a) teren placu - KP,

b) tereny drog publicznych (jezdnie komunika-
cji kotowej, przestrzenie komunikacji pie-
szej, Sciezki rowerowe),

c) teren KPs - petli autobusowej,

d) teren WZ - ujecie wody ze stacjg uzdatnia-
nia.

Oznacza sie na rysunku planu specjalnym symbo-
lem tereny zmeliorowane, dla ktérych ustala sie:

1)

przed przystapieniem do inwestowania ustala
sie przebudowe lub likwidacje drenazu rolni-
czego w sposdb zgodny z przepisami odreb-
nymi i przy zachowaniu wymogu lokalizowania
zabudowy i zagospodarowania terenu po-
szczegolnych dziatek w sposob zapewniajgce-
go dostep do tych urzagdzen w celu ich konser-
wacji;

zachowanie wskazanych na rysunku planu
rowoéw melioracji szczegotowej Rw jako rowow
otwartych, zachowanie ich funkcji i sprawnosci
funkcjonowania oraz zakaz zasypywania i sa-
mowolnych ich przerdbek;

zachowanie pozostatych rowow melioracyj-
nych z dopuszczeniem zmiany ich przebiegu i
przesuniecia do granic dziatek;

zachowanie ciggtosci rowu tj. budowy pod
drogg kanatu tgczgcego poszczegélne jego od-
cinki, w miejscu krzyzowania sie rowu meliora-
cyjnego z drogami;

odsuniecie zabudowy od rowu zgodnie z usta-
leniami zapisanymi w § 13;

sytuowanie ogrodzehn wzdtuz rowéw zgodnie z
warunkami zapisanymi w § 14;

dopuszczenie przebudowy lub likwidacji uktadu
melioracyjnego w uzgodnieniu z wtasciwym
zarzagdem melioracji i urzgdzen wodnych.

§11.

. Zabudowe w sasiedztwie napowietrznych linii

elektroenergetycznych 15kV (w korytarzu na-
powietrznej linii elektroenergetycznej) nalezy
sytuowaé¢ w odlegtosci po 5m od osi linii w
kazdg strone, a wszelkie inwestycje dokony-
wane w tym pasie, roboty budowlane winny
odbywa¢ sie pod nadzorem wtasciwego zakta-
du energetycznego.

Ustala sie zamiane na podziemne napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych 15kV oraz lo-
kowanie ich w liniach rozgraniczajgcych droég
w przypadku pojawienia sie takich mozliwosci.
W przypadku likwidacji lub przebudowy linii
elektroenergetycznych ograniczenia dla zago-
spodarowania i uzytkowania obiektow i terenu,
tracg moc.
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Rozdziat 3
Warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Zasady ksztattowania zabudowy
§12.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania no-
wej zabudowy:

1) wyglad, standard techniczny i funkcjonalny
zabudowy kubaturowej nalezy podporzadko-
wac¢ warunkom okreslonym w planie dla po-
szczegoblnych terendw;

2) ustala sie stosowanie wysokosci zabudowy
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla po-
szczegoblnych terendw oraz okresla sie rejony
lokowania dominant urbanistycznych;

3) forma nowych budynkéw powinna by¢ uksztat-
towana w nawigzaniu do architektury wspot-
czesnej, bez ograniczen w zakresie materiatéw
konstrukcyjnych. Zakazuje sie stosowania sid-
dingu i glazury na elewacjach oraz stosowania
jaskrawej i nasyconej kolorystyki;

4) dla nowej zabudowy mieszkaniowej, garazy i
towarzyszacych  budynkéw gospodarczych
ustala sie stosowanie dachow skosnych o sy-
metrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachy-
leniu w zakresie 15-45°;

5) dopuszcza sie dachy ptaskie przy rozbudowie
budynkow istniejgcych z dachami ptaskimi;

6) ustala sie nakaz zharmonizowanych rozwigzan
architektonicznych w zakresie wysokosci bu-
dynkow, form architektonicznych, kolorystyki
pokry¢ i elewacji oraz matej architektury dla
zespotdéw zabudowy stanowigcych jedng inwe-
stycje;

7) ustala sie uksztattowanie przestrzeni ulic 30KD
i 31 KD w sposob opisany w ustaleniach szcze-
gbétowych i pozwalajacy na uzyskanie prze-
strzeni o charakterze reprezentacyjnym - gtow-
nej alei osiedla;

8) ustala sie utworzenie placu z zespotem zieleni
urzadzonej (skwer) o charakterze rekreacyj-
nym;

9) dopuszcza sie lokowanie ustug na terenach
zabudowy mieszkaniowej.

Zasady ustalania linii zabudowy 8.

§13.

1. Z uwzglednieniem warunkoéw, o ktérych mowa
w 8 21 i odpowiednio ustalen szczegétowych
dla wyodrebnionego terenu, dla budynkéw
nowo wznoszonych, rozbudowywanych, nad-
budowywanych lub odtwarzanych, ustala sie

nastepujace nieprzekraczalne odlegtosci linii
zabudowy od linii rozgraniczajacych drég:

1) 10m od drog KZ i KL;
2) 6m od drog KD;

3) 6m od granicy z dziatkami petnigcymi funk-
cje niepublicznych dréog wewnetrznych lub
placu do zawracania;

4) 4m od granicy siegacza.

. Wzdtuz ulicy 30KD, fragmentu ulicy 31KD i

placu KP wyznacza sie obowigzujgce linie za-
budowy z dopuszczalnym wycofaniem lica par-
teru budynkéw z ustugami.

Dopuszcza sie odcinkowe zmniejszenia odle-
gtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
drog zgodnie z rysunkiem planu.

Dopuszcza sie pomiedzy linig rozgraniczajgcag
drog, a nieprzekraczalng linig zabudowy, obiek-
ty matej architektury, obiekty infrastruktury
technicznej, a takze, o ile ustalenia szczegéto-
we nie stanowig inaczej, dopuszcza sie pomie-
dzy linig rozgraniczajagcg drog, a nieprzekra-
czalng linig zabudowy trwate elementy kon-
strukcyjne budynkow (klatka schodowa, loggia,
balkon, galeria, weranda, schody i taras na ko-
lumnach lub wykusz, wiatrotapy) o maksymal-
nym wysiegu do 1,5m poza lico budynku w
tym réwniez poza lico wycofanego parteru z
ustugami.

Dla nowej zabudowy potozonej wzdtuz rzeki
Raszynki (rzeka przebiega poza obszarem pla-
nu) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 20m od skarpy rzeki, a dla nowej
zabudowy potozonej wzdtuz rowu melioracji
szczegotowej Rw i pozostatych rowow, jezeli
zostang zachowane jako otwarte, ustala sie
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
5m od skarpy rowu.

Dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtgb
dziatek.

. Zachowuje sie budynki istniejgce na dzien

uchwalenia planu i zlokalizowane poza wyzna-
czonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
jezeli nie stanowig one samowoli budowlanej,
dopuszczajgc budowe i roboty budowlane bez
powiekszania ich powierzchni zabudowy.

W terenach U/MN linie zabudowy nowych bu-
dynkoéw z ustugami wzdtuz wspolnej granicy
dziatki z projektowang i istniejgcg zabudowa
mieszkaniowa, ustala sie na 1,5 wysokosci bu-
dynkoéw bezposrednio zwigzanych z ustugami
lub z wytwodrczoscig (dotyczy $ciany najblizszej
tej granicy).
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1.

Zasady sytuowania ogrodzen
§ 14.

Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania
ogrodzen:

1) ogrodzenia nie mogg przekracza¢ (w kie-
runku jezdni drogi) wyznaczonych Ilub
ustalonych linii rozgraniczajacych drég;

2) dopuszcza sie wjazdy na dziatki budowla-
ne potozone przy drogach dojazdowych
lub niepublicznych drogach wewnetrznych
w formie poszerzonych wjazdéw bramo-
wych wycofanych w gtgb dziatek o min.
2m w stosunku do ustalonej w planie linii
rozgraniczajgcej drogi;

3) dla ogrodzen na dziatkach naroznych nale-
zy stosowac narozne $ciecia linii ogrodzenh
nie mniejsze niz 10m wzdtuz drogi zbior-
czej -KZ, oraz nie mniejsze niz 5m wzdtuz
drég lokalnych KL, dojazdowych KD i nie-
publicznych drég wewnetrznych;

4) ogrodzenia (z wyjatkiem bram i furtek) nie
moga by¢ wyzsze niz 2.2m od poziomu te-
renu;

5) bramy i furtki nie mogg otwiera¢ sie na
zewnatrz dziatki budowlanej;

6) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych oraz ogrodzen
petnych z wyjatkiem ogrodzen od strony
drogi 1KZ;

7) zakazuje sie ogrodzen wewnatrz terenow
MW;

8) ogrodzenie terenu ZN i KP ustala sie jako
azurowe (z siatki do 1,5m wysokosci) lub
w formie zywoptotow;

9) w przypadku takiej koniecznosci, na odcin-
kach wymagajacych ogrodzen (dla zacho-
wania dostepu do rzeki i rowow) nakazuje
sie zachowanie dostepnosci pieszej, rowe-
rowej oraz pasa eksploatacyjnego o mini-
malnej szerokosci 6m wzdtuz rzeki Ra-
szynki (rzeka poza obszarem planu) oraz w
pasie o minimalnej szerokosci 1,5m
wzdtuz rowéw Rw i innych rowéw zacho-
wanych jako otwarte;

10) zakazuje sie stosowania ogrodzen i reklam
zastaniajgcych, wyznaczone na podstawie
obowigzujacych przepiséw, pola widocz-
nosci na skrzyzowaniach.

Ustala sie obowigzek uzgodnienia z wojewodz-
kim konserwatorem zabytkéw budowy ogro-
dzenia w obszarze stanowiska archeologiczne-

go.

1.

Zasady sytuowania reklam
§ 15.

Ustala sie zasade umieszczania reklam i innych
znakéw informacyjno-plastycznych wzdtuz linii
rozgraniczajgcych  drég publicznych  (po
uzgodnieniu z zarzadcg drogi).

. Dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiektow

reklamowych w obrebie dziatki budowlanej
w postaci:

1) stupow ogloszeniowych o wysokosci do
2,5m, a na dziatkach powyzej 4ha stupow
ogtoszeniowych do 25m wysokosci;

2) tablic i neonéw na budynkach, kasetonow
informacyjnych w powigzaniu z matg archi-
tekturg i kubaturg budynkow;

3) masztow informacyjnych o wysokosci i
formie zharmonizowanej z architekturg bu-
dynku lokowanych na ogrodzeniach, na da-
chu budynku.

. Zakazuje sie umieszczania reklam i znakéw

informacyjno - plastycznych na drzewach, na
obiektach i urzadzeniach typu fontanny, rzezby,
na obiektach i urzagdzeniach gminnej infrastruk-
tury technicznej, na latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach itp.

Ustala sie, ze reklamy i znaki informacyjno -
plastyczne na matych obiektach kubaturowych
i uzytkowych elementach wyposazenia prze-
strzeni publicznych (np. wiaty przystankow) nie
moga utrudniaé korzystania z nich lub zaktocac¢
ich uzytkowania, za$ kazdy nosnik reklamowy
nie moze powodowaé utrudnienia w komuni-
kacji kotowej, pieszej i rowerowej oraz ograni-
czaé¢ widocznos$é na drogach.

Ustalenia od ust. 1 do ust. 4 nie dotyczg gmin-
nego systemu informacji przestrzennej oraz
znakoéw drogowych.

Ustala sie zakaz lokowania reklam na tere-
nie ZN.

Rozdziat 4
Zasady i warunki podziatu terenow
na dziatki budowlane

§ 16.

Ustala sie podziat terendow na dziatki budow-
lane zgodnie pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych oraz odpowiednio usta-
len planu.

Ustala sie, ze wydzielane nowe dziatki bu-
dowlane muszg by¢ dostosowane wielkoscig
i ksztattem do sposobu ich zagospodarowa-
nia oraz do potrzeb zwigzanych z funkcjono-
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waniem projektowanych obiektow i urzgdzen:
zgodnie z przepisami odrebnymi, z warunka-
mi zagospodarowania dla catego terenu oraz
ustalong funkcjg, a na kazdej wydzielanegj
dziatce budowlanej musi byé zachowana od-
powiednia powierzchnia biologicznie czynna
ustalona w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow.

W przypadku dziatek budowlanych, istnieja-
cych na dzieh uchwalenia planu, ustala sie
zasade dostosowania wielkosci i ksztattu dzia-
tek do potrzeb zwigzanych z funkcjonowa-
niem obiektéw i urzadzen oraz przepisow od-
rebnych.

Rysunek planu zawiera propozycje podziatu
na dziatki budowlane i niepubliczne drogi
wewnetrzne, ktére nie stanowig ustalen pla-
nu. Orientacyjne linie podziatu wewnetrznego
moga by¢ korygowane zgodnie z zasadami
ustalonymi w planie.

Obowigzujg nastepujace minimalne po-
wierzchnie dla nowo wydzielanych dziatek
budowlanych z dopuszczalnym obnizeniem
tych powierzchni o0 5%, a dla dziatek z ktorych
wydziela sie tereny pod drogi z dopuszczal-
nym obnizeniem tych powierzchni o 10%:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z ustugami wbudowanymi:

a) 1000m? na jeden budynek wolno stoja-
cy,

b) 750m? na jeden budynek w zabudowie
blizniaczej,

c) 300m? na jeden budynek w zabudowie
szeregowej;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z ustugami oéwiaty - 1500m?;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z towarzyszacg funkcjg ustug lub
dla ustug z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 1.500m?

4) dla zabudowy wielorodzinnej MW: zacho-
wanie jako odrebnej dziatki budowlanej w
granicach wyznaczonych liniami rozgrani-
czajgcymi na rysunku planu;

5) dla terenéw KP i KPs: zachowanie jako od-
rebnej dziatki budowlanej w granicach wy-
znaczonych liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu;

6) dla zabudowy zagrodowej 1ha na jeden
budynek mieszkalny wolno stojacy;

7) wzdtuz linii rozgraniczajagcych drég mini-
malng szeroko$¢ dziatki budowlanej ustala

10.

11.

12.

1.

sie odpowiednio na: 20m dla zabudowy
wolno stojacej; 10m dla jednego budynku
w zabudowie blizniaczej, 6m dla jednego
budynku w zabudowie szeregowej; z do-
puszczeniem zmniejszenia tej szerokosci
dla dziatek na tuku drogi lub wokét placu
do zawracania.

Ustala sie zachowanie z prawem zabudowy
dziatek budowlanych wydzielonych na pod-
stawie prawomocnych decyzji administracyj-
nych lub dziatek, ktore uzyskaty status dziatek
budowlanych przed wejsciem planu w zycie,
o ile realizacja zabudowy na tych dziatkach
zgodna bedzie z ustaleniami planu i przepi-
sami odrebnymi.

Ustala sie zachowanie terenu ujecia wody -
WZ jako odrebnej dziatki, w granicach wyzna-
czonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu, dopuszczajgc wydzielenie czesci tere-
nu dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruk-
tury technicznej lub pod poszerzenie drog.

Ustala sie zachowanie terenu ZN jako odreb-
nej dziatki, w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, dopusz-
czajac wydzielenie czesci terenu dla potrzeb
lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej
lub pod droge eksploatacyjng dla rzeki Ra-
szynki.

Przy podziatach terenéow R1 obowigzujg od-
powiednie przepisy odrebne.

Dopuszcza sie: wydzielanie dziatek budowla-
nych o powierzchni mniejszej niz okreslone w
ust. 5: dla potrzeb lokalizacji obiektéw i urza-
dzen infrastruktury technicznej, pod drogi lub
ich poszerzenie; dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych, a realizacja zabudowy na tych
dziatkach zgodna bedzie z przepisami odreb-
nymi, kiedy wydzielona dziatka stanowi wynik
podziatu w rezultacie, ktérego czes¢ jej po-
wierzchni zostata przeznaczona pod komuni-
kacje pod warunkiem zachowania pozosta-
tych wymogow planu.

Dopuszcza sie wykorzystanie dla celow bu-
dowlanych nieruchomosci gruntowych zto-
zonych z wiecej niz jednej dziatki pod warun-
kiem stosowania okreslonych planem para-
metrow i wskaznikéw ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania.

Dopuszcza sie wydzielenie dziatki rowow
otwartych.

§17.

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi
mieé¢ zapewniony dostep do drogi publicznej i
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infrastruktury technicznej; za dostep do drogi
publicznej i infrastruktury technicznej uznaje
sie dostep poprzez niepubliczne drogi we-
wnetrzne, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt. 19,
albo siegaczem o minimalnej szerokosci 5m (w
terenach zabudowy mieszkaniowej) lub 8m (w
pozostatych terenach).

. Ustala sie zakaz takich podziatobw na terenach
1MN/U oraz 1U/MN, ktore wigzatyby sie z po-
trzebg witaczen drég wewnetrznych na droge
1KZ (droga 1KZ w czesci poza obszarem pla-
nu).

. Przy kazdym podziale terenu przylegajacego
do istniejacych drog publicznych KZ, KL i KD
nalezy kazdorazowo wydziela¢ dziatki pod po-
szerzenie tych drdg, a linie tego wydzielenia
muszg sie pokrywaé z liniami rozgraniczajgcy-
mi tych drog.

. Wydzielanie nowych dziatek budowlanych nie
przylegajacych do drég publicznych jest moz-
liwe po uprzednim wydzieleniu niezbednych
drég publicznych odpowiednio zbiorczych KZ,
lokalnych KL lub dojazdowych KD albo niepu-
blicznych drog wewnetrznych.

. Podziat terenéw zwigzany z wydzieleniem dzia-
tek pod niepubliczne drogi wewnetrzne moze
nastgpi¢ z zachowaniem nastepujgcych warun-
kow:

1) o$ projektowanych niepublicznych drog
wewnetrznych powinna przebiega¢ wzdtuz
prawnej granicy pomiedzy sgsiadujgcymi,
przeznaczonymi do parcelacji dziatkami;

2) nalezy tak dzieli¢ teren, aby unika¢ wyzna-
czania niepublicznych drég wewnetrznych
po obu stronach jednego rzedu dziatek;

3) linie rozgraniczajgce niepublicznych drég
wewnetrznych wyznacza sie odmierzajac od
wyznaczonej osi (granicy dziatek objetych
podziatem), symetrycznie w kazda strone
odpowiednio:

a) po 4m (5m w przypadku takiej mozliwo-
Sci),
b) a w przypadku braku mozliwosci wyzna-

czenia symetrycznego drogi wewnegtrz-
nej, po 8m na kazdej dziatce oddzielnie;

4) kazda nowa niepubliczna droga wewnetrzna
winna mie¢ dwustronne wigczenie do pu-
blicznego uktadu komunikacyjnego, a gdyby
to byto niemozliwe, droga o jednostronnym
wigczeniu dtuzsza niz 60m, musi mieé¢ stwo-
rzone warunki do zawracania (placyk do
zawracania o minimalnych wymiarach 12,5
x 12,5m);

5) wtaczenia nowych niepublicznych drog
wewnetrznych do istniejagcego uktadu dro-
gowego mogg nastgpi¢ albo w osi wiacze-
nia drog od strony przeciwnej, albo dla
unikniecia mimosrodéw w odlegtosci min.
40m od takiego wtgczenia;

6) skrzyzowania niepublicznych drog we-
wnetrznych nalezy projektowaé¢ pod katem
zblizonym do kata prostego i z naroznymi
$cieciami linii rozgraniczajgcych nie mniej-
szymi niz 5m wzdtuz drég KL, KD i niepu-
blicznych drég wewnetrznych.

7. W przypadku wydzielenia niepublicznej drogi
wewnetrznej o szerokosci 8m, powstajacej z
symetrycznego wydzielenia z dwéch dziatek,
podziat winien by¢ dokonany jednocze$nie dla
obydwu nieruchomosci.

8. W przypadku podziatu nieruchomosci z wydzie-
leniem niepublicznej drogi wewnetrznej po-
dziatem nalezy objg¢ wszystkie dziatki, przez
ktére wydzielana droga wewnetrzna bedzie sie
taczyta z drogg publiczna.

9. Na obszarze stanowiska archeologicznego wa-
runkiem wydzielenia dziatki pod droge (pod
poszerzenie drogi) i dopuszczenia do korzysta-
nia z tej drogi jest uzyskanie opinii wojewddz-
kiego konserwatora zabytkéw.

Rozdziat 5
Warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb
ochrony srodowiska kulturowego

§18.

Oznacza sie teren stanowigcy przedmiot ochrony
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw. Ustala
sie ochrone zabytku archeologicznego (czes¢ sta-
nowiska archeologicznego nr ew. AZP 59-66/2), w
formie strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczo-
nej na rysunku planu specjalnym symbolem i
numerem: 59-66/2. Na obszarze w/w strefy ustala
sie:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wo-
jewodzkiego konserwatora zabytkdéw przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtosze-
niem  wiasciwemu organowi-uzgodnienia
wszelkich planowanych budéw obiektéw bu-
dowlanych wigzgcych sie z wykonywaniem
prac ziemnych;

2) obowigzek uzgadniania z wojewodzkim kon-
serwatorem zabytkow budowy urzgdzen wod-
nych i regulacji wod;

3) obowigzek przeprowadzenia (przez osoby fi-
zyczne lub jednostki organizacyjne zamierzajg-
ce realizowa¢ roboty budowlane lub zadrze-
wienia zalesienia) badan archeologicznych
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oraz wykonania ich dokumentacji, w trybie
przepisow odrebnych. Przed rozpoczeciem ba-
dan archeologicznych wymagane jest uzyska-
nie od wojewoddzkiego konserwatora zabytkow
pozwolenia na ich prowadzenie;

w obszarze stanowiska archeologicznego wa-
runkiem wydzielenia dziatki pod droge (posze-
rzenie drogi) i dopuszczenia do korzystania z
tej drogi jest uzyskanie opinii wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

Rozdziat 6
Warunki zagospodarowania
wyhnikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi

§19.

Ustala sie docelowe objecie obszaru planu
zorganizowanym systemem zaopatrzenia w
wode oraz odprowadzania i unieszkodliwia-
nia Sciekébw wytwarzanych przez uzytkowni-
kéw wszystkich obiektéw istniejgcych i pro-
jektowanych w obszarze planu, a takze doce-
lowe odwodnienie do kanalizacji deszczowej
(po uprzednim podczyszczeniu) pokrytych
nieprzepuszczalnymi nawierzchniami tere-
now MNn, MN/U i U/MN oraz terenébw komu-
nikacji.

Ustala sie, ze odwodnienie terenéw zabudo-
wy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN odby-
wac¢ sie bedzie na witasnych dziatkach do
gruntu lub rowu.

W celu ochrony powietrza ustala sie ogrze-
wanie pomieszczenh obiektow istniejgcych i
nowych paliwami, o mozliwie najnizszym po-
ziomie emisji substancji szkodliwych dla $ro-
dowiska, spetniajgcych aktualnie obowigzujg-
ce normy.

Ustala si¢ zachowanie na kazdej dziatce bu-
dowlanej minimalnej powierzchni biologicz-
nie czynnej, liczonej zgodnie z definicjg zapi-
sang w 8 6 ust. 1 pkt 14.

Ustala sie utrzymanie ciggtosci korytarza eko-
logicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) poprzez zachowanie bez zabudowy tere-
néw nad rzekg Raszynka (rzeka poza ob-
szarem planu) i nad rowem Rw, co naj-
mniej wzdtuz terenébw wyznaczonych po-
miedzy granica rzeki/rowu, a nieprzekra-
czalng linig zabudowy oraz odsuniecie
ogrodzen na ustalone linie ogrodzen;

2) oraz wprowadzajgc nasadzenia szpalero-
we.

6.

10.

11.

12.

Ustala sie nakaz ochrony istniejgcych za-
drzewien poprzez ich zachowanie w obrebie
powierzchni biologicznie czynnej na poszcze-
gélnych dziatkach (jako tereny zieleni ogro-
déw), w obrebie zieleni izolacyjnej wzdtuz
drég, zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatek
na terenach U/MN.

Ustala sie szczegdlna ochrone drzew wskaza-
nych na rysunku planu jako” - drzew do za-
chowania”.

Ustala sie nakaz wprowadzenia zieleni wyso-
kiej i niskiej towarzyszacej zabudowie, nasa-
dzen szpalerowych wzdtuz drog publicznych.

Ustala sie zachowanie stawow i oczek wod-
nych oraz ich ochrone przed zasypywaniem i
zanieczyszczaniem.

W obszarze planu gospodarka odpadami,
utrzymanie porzadku i czysto$ci na dziatkach
budowlanych winna by¢ prowadzona zgodnie
z zasadami zréwnowazonego rozwoju i
ochrony s$rodowiska; ustala sie obowigzek
zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla
pojemnikdw na odpady state; w granicach
dziatki budowlanej; obwigzuje odbiér odpa-
doéw w systemie zorganizowanym zgodnie z
przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminie; wprowadza sie nakaz selektywnej
zbiorki odpadow.

Ustala sie zakaz lokalizacji takich obiektow
ustugowych i drobnej wytworczosci, ktorych
oddziatywanie na $rodowisko powoduje
przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy ustugi
lub produkcje posiada tytut prawny. Pod po-
jeciem szkodliwego oddziatywania na $rodo-
wisko rozumie sig¢ hatas, wibracje, zanie-
czyszczenie powietrza, zanieczyszczenie od-
padami, oddziatywanie komunikacji.

Ustala sie w projektowanej i zachowanej dzia-
talnosci ustugowej lub drobnej wytwdrczosci
stosowanie takich rozwigzan technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych, ktére
wyeliminujg lub zminimalizujg szkodliwe od-
dziatywanie na srodowisko.

§ 20.

Warunki gruntowe i ochrona powierzchni ziemi:

1)

ustala sie stosowanie ptytkiego podpiwnicze-
nia budynkéw w zasiegu obszarow z pozio-
mem wody gruntowej powyzej 1m p.p.t, oraz
prowadzenia uzbrojenia w ptytkich wykopach
nie naruszajac stosunkéw wodnych;
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2)

podpiwniczenie budynkéw w obszarze dolin z
zagtebieniami bezodptywowymi wymaga od-
powiednich zabezpieczen;

ze wzgledu na niekorzystne warunki posado-
wienia (warunki gruntowo-wodne) przed przy-
stgpieniem do dziatan projektowych dla tere-
néw wymienionych w pkt. 1 i 2 nalezy sporza-
dzi¢ opinie geotechniczng;

zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub
obnizania powierzchni terenu powyzej lub po-
nizej poziomu terenu dziatek sasiednich oraz
zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunku odptywu znajdujgcej sie na tym grun-
cie wody opadowej ani kierunku odptywu ze
zrédet ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

§ 21.

. Odnos$nie wymagan zwigzanych z oddziatywa-

niem akustycznym komunikacji kotowej, dla
poszczegoblnych drég, okresla sie liczone od
skrajnej krawedzi jezdni, strefy przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowi-
sku:

1) dla drogi zbiorczej 1KZ - 50m;

2) dla pozostatych drog zbiorczych KZ, dla
drog lokalnych KL, drog dojazdowych KD i
niepublicznych drég wewnetrznych - po-
miedzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong
w planie linig zabudowy.

Na terenach potozonych w zasiegu stref poten-
cjalnego przekroczenia dopuszczalnych norm
hatasu komunikacyjnego, ustala sie:

1) zakaz lokowania funkcji ochrony zdrowia
ustug medycznych i obiektéw zwigzanych ze
statym lub czasowym przebywaniem dzieci i
mtodziezy;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej i wznoszenie nowej zabudowy
mieszkaniowej pod warunkiem zastosowa-
nia funkcjonalnych i urbanistycznych zabez-
pieczen akustycznych zapewniajgcych od-
powiednie standardy akustyczne w $rodo-
wisku;

3) obowigzek informowania o mozliwosci wy-
stgpienia przekroczenh dopuszczalnych po-
ziomoéw hatasu w $rodowisku i zwigzanych z
tym wymaganiach, o koniecznos$ci wyposa-
zenia nowych budynkdéw mieszkalnych w
zabezpieczenia przeciwhatasowe dostoso-
wane indywidualnie do prognozowanego
poziomu hatasu, oraz o potrzebie szczegé-
towego sprawdzenia, czy istniejgce budynki
wymagajg zastosowania takich zabezpie-
czen, a w przypadku stwierdzenia potrzeby

zabezpieczen, ochrona przed hatasem pole-
ga na stosowaniu rozwigzan technicznych
zapewniajgcych wtasciwe warunki aku-
styczne w budynkach;

4) ustala sie zarezerwowanie miejsca na ekra-
ny akustyczne lub inne techniczne zabezpie-
czenia akustyczne i obowigzek ich realizacji
w strefach bezposredniego oddziatywania
na zabudowe, o ktérej mowa w pkt 1i 2.

. Zakazy nie obowigzujg, a ograniczenia w/w

wymienione mogg byé zmienione w tych miej-
scach, dla ktérych przeprowadzono badania
stwierdzajgce, ze prognozowany poziom hata-
su komunikacyjnego nie przekroczy norm
okres$lonych dla tych obiektow w przepisach
odrebnych.

§ 22.

. Odnos$nie wymagan zwigzanych z hatasem

lotniczym, przyjmuje sie ustalenia rozporza-
dzenia, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt. 27, tj.:

1) zabrania sie w strefie ograniczonego uzyt-
kowania:

a) przeznaczania nowych terenéw pod szpi-
tale, domy opieki oraz zabudowe zwig-
zang ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,

b) zmiany sposobu uzytkowania budynkéw
w catosci lub w czesci na szpitale i domy
opieki oraz na staty lub czasowy pobyt
dzieci i mtodziezy,

¢) budowy nowych szpitali, domoéw opieki,
zabudowy zwigzanej ze statym lub cza-
sowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) w obszarze ograniczonego uzytkowania
wprowadza sie nastepujgce wymagania
techniczne dotyczace budynkéw:

a) w nowoprojektowanych budynkach na-
lezy zapewnié¢ izolacyjno$¢ $cian ze-
wnetrznych, okien i drzwi w $cianach
zewnetrznych, dachéw i stropodachéw -
zgodnie z Polskimi Normami dotyczacy-
mi izolacyjnosci akustycznej przegréd w
budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej
elementow budowlanych,

b) w istniejgcych budynkach nalezy zasto-
sowac zabezpieczenia zapewniajgce wia-
Sciwy klimat akustyczny w pomieszcze-
niach poprzez zwiekszenie izolacyjnosci
Scian zewnetrznych, okien i drzwi w
Scianach zewnetrznych, dachéw i stro-
podachow - zgodnie z Polskimi Normami
dotyczgcymi ochrony przed hatasem
pomieszczehn w budynkach.
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2. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru
ograniczonego uzytkowania wyznaczonego
WW. rozporzadzeniem.

§ 23.

Przyporzgdkowuje sie wyznaczone na rysunku
planu tereny do poszczegélnych rodzajéw tere-
néw okreslonych w przepisach ustawy ,Prawo
Ochrony Srodowiska” zréznicowanych pod
wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w
$Srodowisku, tj:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem li-
terowym MW odpowiadaj g rodzajowi terenéw
przeznaczonych pod “zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego”;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem li-
terowym MN i MNn odpowiadajg rodzajowi te-
renow przeznaczonych pod ”“zabudowe miesz-
kaniowa jednorodzinng”;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z towarzyszacg funkcjg ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolem literowym MN/U od-
powiadajg rodzajowi terendw przeznaczonych
pod “zabudowe mieszkaniowo -ustugowg”;

4) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem literowym U/MN od-
powiadajg rodzajowi terenow przeznaczonych
pod “zabudowe mieszkaniowo -ustugowg”;

5) tereny z zabudowg zagrodowg lokowang na
terenach rolnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem literowym R odpowiadajg ro-
dzajowi terendéw przeznaczonych pod “zabu-
dowe zagrodowg”.

Rozdziat 7
Standardy i zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zasady uzbrojenia terenu
§ 24,

1. Ustala sie zasade obstugi istniejgcego i doce-
lowego zainwestowania w obszarze planu z
sieci infrastruktury technicznej poprzez istnie-
jace i projektowane przewody magistralne i
sie¢ rozdzielczg oraz poprzez urzadzenia lokal-
ne.

2. Ustala sie zasade prowadzenia przewodéw
podstawowej sieci infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych drég.

3. Dopuszcza sie, w uzasadnionych technicznie
lub ekonomicznie przypadkach, prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej poza terenami

potozonymi w liniach rozgraniczajgcych drég,
co wymaga uzyskania stosownej zgody wtasci-
ciela terenu.

4. Dopuszcza sie lokowanie urzadzen infrastruktu-
ry technicznej, takich jak stacje transformato-
rowe, podziemne przepompownie $ciekow,
stacje telekomunikacyjne na podstawie opra-
cowan technicznych, na catym obszarze obje-
tym planem, bez koniecznosci zmiany niniej-
szego planu pod warunkiem, ze ewentualna
ucigzliwosé tych urzadzen nie bedzie wykra-
czac¢ poza granice lokalizacji.

5. W przypadku kolizji nowych inwestycji z istnie-
jacymi elementami infrastruktury technicznej
dopuszcza sie ich przeniesienie lub odpowied-
nig przebudowe, przy uwzglednieniu uwarun-
kowan wynikajacych z przepiséw odrebnych
oraz warunkéw okreslonych przez operatora; w
szczegolnosci dotyczy to przebudowy napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych sred-
niego napiecia na sieci kablowe.

6. Na terenach przylegajgcych do obiektéw i sieci
infrastruktury technicznej, w odlegtosciach
wynikajacych z przepisow odrebnych i Polskich
Norm, zakazuje sie projektowania i realizacji
wszelkich obiektow budowlanych chyba, ze
inwestor uzgodni ich realizacje z operatorem
sieci.

Zasady obstugi
§ 25.

Ustala sig nastepujgce zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:

z wodociggu komunalnego z ujecia w ,ta-
dach” - teren WZ, z ujecia i wodociggu lokal-
nego Spotdzielni w ,Dawidach Bankowych”
(poza obszarem planu) lub wodociggu WUC-
Warszawskiego Uktadu Centralnego; do czasu
wybudowania wodociggu komunalnego, a tak-
ze dla ustug, do celow gospodarczych i prze-
ciwpozarowych, dla zabudowy zagrodowej do-
puszcza sig ujecia lokalne;

2) odprowadzane i oczyszczanie Sciekow sanitar-
nych:

a) zgodnie z przepisami prawa miejscowego -
gminnym systemem utrzymania czystosci i
porzadku - po wybudowaniu sieci kanaliza-
cji sanitarnej, Scieki sanitarne odprowadza-
ne beda systemem kanalizacji rozdzielczej
grawitacyjno-podcisnieniowej do oczysz-
czalni sciekbw poza obszarem planu,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sa-
nitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $cie-
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kéw sanitarnych do zbiornikéw bezodpty-
wowych, a w przypadku takiej koniecznos$ci
po wstepnym oczyszczeniu z zanieczyszczen
technologicznych, wywo6z do najblizszej
zlewni przy oczyszczalni $ciekdéw, na pod-
stawie stosownych umoéw z odbiorcami
uzyskanych do pozwolenia na budowe,

c) ustala sie zakaz stosowania przydomowych
biologicznych oczyszczalni $ciekdw z roz-
sgczkowaniem,

d) do czasu podtgczenia do sieci kanalizacji
sanitarnej, scieki z terenéw MW oraz z tere-
noéw U/MN i MN/U w przypadku technolo-
gicznej koniecznosci odprowadzone bedg
do biologiczno - mechanicznej oczyszczalni
$ciekow na wtasnych dziatkach z odprowa-
dzeniem oczyszczonych $ciekow do odbior-
nika. Scieki technologiczne, przed odpro-
wadzeniem do gminnej sieci i oczyszczalni
$ciekdbw, wymagajg podczyszczenia z zanie-
czyszczen w urzadzeniach zlokalizowanych
na wtasnych dziatkach,

e) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urza-
dzen zbiornikowo ttocznych (przepompow-
ni) bez zmiany niniejszego planu;

3) odprowadzenie wod opadowych:

a) z terenu dziatek powierzchniowo na wiasny
nieutwardzony teren w przypadku wyste-
powania  wystarczajgco chtonnej po-
wierzchni biologicznie czynnej,

b) ustala sie nakaz stosowania zbiornikéw
akumulacyjno-retencyjnych lub odparowy-
walnych, a takze podziemnych (np. pod par-
kingami) dla wod opadowych docelowo
zmniejszajacych jednorazowy sptyw z tere-
now MW, z terenow ustug w terenach U/MN
i MN/U,

c) ustala sie odwodnienie drog i parkingéw z
wod opadowych z zastosowaniem rozwia-
zan eliminujacych zawiesine ogdlng oraz
substancje ropopochodne przed odprowa-
dzeniem tych wod do odbiornika,

d) dla drég KZ, KL, KD ustala sie docelowe od-
prowadzenia wod opadowych do kanalizacji
deszczowej w systemie rozdzielczym. Do-
puszcza sie odprowadzenie wod opado-
wych z dréog KZ, KL, KD i niepublicznych
drég wewnetrznych do rowéw melioracyj-
nych lub odparowywalnych albo na nie-
utwardzone pobocza drogi oraz poprzez
system studni chtonnych do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi i warunkami
uzgodnionymi odpowiednim zarzagdem me-
lioracji,

e) zakazuje sie odprowadzania woéd opado-
wych, wéd drenazowych i odwodnienio-
wych do sieci kanalizacji sanitarnej lub na
jezdnie drog;

zasilanie w energie elektryczng z istniejgcego
lub rozbudowywanego uktadu sieci $redniego i
niskiego napiecia w uzgodnieniu i na warun-
kach podanych przez Zaktad Energetyczny: na-
lezy liczy¢ sie z koniecznoscig budowy stacji
transformatorowej SN/nn, na dziatce o wymia-
rach 2x3m potozonej w zasiegu dojazdu samo-
chodem cigzarowym, ze strefg wolng od zabu-
dowy w promieniu 3m dla budynkéw z mate-
riatbw niepalnych i 5m dla budynkéw z mate-
riatbw palnych;

zasilanie w tacza telefoniczne wedtug przyje-
tych standardéw z rozbudowywanej sieci na
warunkach okreslonych przez operatora sieci.
Nie dopuszcza sie urzgdzen w formie wolno
stojgcych budowli (masztéw telefonii komor-
kowej);

zasilanie w gaz przewodowy wymaga budowy
sieci i przytaczy zgodnie z warunkami okreslo-
nymi w przepisach odrebnych oraz przez ope-
ratora sieci, min.:

a) przyjmuje sie, ze gaz dostarczany bedzie w
miare potrzeb z istniejgcych podziemnych
sieci z istniejgcej stacji gazowych I° ,Seko-
cin” i ,Janki”,

b) wokot gazociggdw obowigzujg odpowiednie
strefy ochronne: odlegtosci podstawowe
lub strefy kontrolowane (linia $rodkowa
strefy pokrywa sie z osig gazociggu), z zaka-
zem lokowania budynkoéw i sadzenia drzew,

¢) minimalne zblizenia ogrodzehn do gazocia-
gow s$redniego cisnienia moga wynosic
0,5m,

d

—

szafka gazowa, otwierana na zewnatrz, dla
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej winna
by¢ sytuowana w linii ogrodzen, a dla pozo-
statych funkcji w miejscu uzgodnionym z
operatorem sieci;

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet
wykorzystujagcych jako czynniki grzewcze, w
szczegdblnosci: gaz ziemny, energie elektrycznag,
z wykorzystaniem gazu ptynnego (LPG), oleju
opatowego lub paliw ekologicznych w tym sta-
tych, ktorych stosowanie jest zgodne z przepi-
sami prawa ochrony srodowiska, dopuszczajgc
stosowanie ogrzewania kominkowego jedynie
jako dodatkowego Zrédta ogrzewania obiek-
tow;
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8) usuwanie odpadéw statych poza obszarem

planu:

a) ustala sie nakaz usuwania odpadow do
miejsc selektywnego sktadowania lub z uzy-
ciem innych rozwigzan w ramach gminnego
systemu gospodarki odpadami komunal-
nymi,

b) ustala sie, ze na kazdej dzialce nalezy wy-
dzieli¢ odpowiednie (zadaszone) miejsce do
selektywnej zbiérki odpaddw, oprdznianych
okresowo, w miare potrzeb do zaktadow
utylizacji na podstawie stosownych uméw
indywidualnych lub zbiorowych,

c) ustala sie, ze odpady zwigzane z funkcjono-
waniem ustug, zwtaszcza odpady niebez-
pieczne dla $rodowiska wymagajg sktado-
wania zgodnie z przepisami odrebnymi i
podlegajg utylizacji przez odpowiednie spe-
cjalistyczne jednostki,

d) ustala sie, ze zawiesiny, tluszcze i oddzielo-
ne produkty naftowe bedg usuwane z sepa-
ratora i unieszkodliwiane przez odpowied-
nie specjalistyczne jednostki.

Rozdziat 8
Zasady obstugi w zakresie komunikacji

Komunikacja kotowa
§ 26.

. Wyznacza sie na rysunku planu pasy terenéw
przeznaczonych pod komunikacje kotowg w li-
niach rozgraniczajgcych drég oraz okresla hie-
rarchie funkcjonalng uktadu drogowego: drogi
zbiorcze KZ (1KZ - czes$é ul. Grudzi, 2aKZ, 2bKZ,
2cKZ - odcinki ul. Dtugiej- droga 3122W i 3KZ -
czes¢ drogi - 2842W), drogi lokalne KL (1KL -
cze$c ul. Droga Hrabska, 2KL i 3KL - odcinki ul.
Miklaszewskiego) oraz drogi dojazdowe KD.
Ustala sie przebiegi tych drég.

. Wskazuje sie na rysunku planu tereny przezna-
czone pod niepubliczne drogi wewnetrzne, a
dla niektérych drog wewnetrznych miejsca
optymalnych potgczen z drogami publicznymi.

. W terenach komunikacji ustala sie lokowanie
funkcji komunikacji kotowej i odwodnienia oraz
o ile inne przepisy planu nie stanowig inaczej,
za zgodg zarzgdzajgcego drogg, ustala sie lo-
kowanie urzadzen i sieci infrastruktury tech-
nicznej, lokowanie $ciezek rowerowych.

. W liniach rozgraniczajagcych drog ustala sie
zakaz realizacji obiektéw statych i czasowych,
nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infra-
struktury technicznej, z komunikacjg pieszg lub
rowerowa, z zielenig izolacyjna.

5.

Do czasu realizacji drég publicznych zachowuje
sie dotychczasowe uzytkowanie terenu i do-
puszcza urzadzanie miejsc postojowych.

§ 27.

. Ustala sie obstuge obszaru planu poprzez dro-

gi zbiorcze KZ, lokalne KL i dojazdowe KD.

. Obstuga komunikacyjna uktadem okreslonym

w ust. 1 okresla docelowy stan.
§ 28.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania
terenu drég:

1)

drogi zbiorcze KZ i lokalne KL:

a) drogi zbiorcze i lokalne wyznacza sie dla
powigzan uktadu komunikacyjnego obstu-
gujacego obszar planu z uktadem zewnetrz-
nym, ustalajac ich przebiegi jako obowigzu-
Jjace,

b) w terenach KZ i KL ustala sie lokowanie
funkcji: komunikacji kotowej i odwodnienia
oraz infrastruktury technicznej, $ciezek ro-
werowych, chodnikéw i zieleni za zgodg za-
rzgdcy drogi;

dla obstugi zainwestowania, realizowanego
zgodnie z przeznaczeniem terendw na obszarze
objetym planem, ustala sie drogi dojazdowe
KD powigzane z drogami zbiorczymi KZ i lokal-
nymi KL;

ustala sie zakaz tworzenia nowych skrzyzowan,
wigczen drog wewnetrznych w tym zjazdow z
drugiego rzedu zabudowy z wykorzystaniem
zjazddw istniejgcych bez uzgodnienia z zarzad-
cq drogi;

zakazuje sie realizacji wiecej niz jednego zjazdu
na dziatke frontowg z wytaczeniem sytuacji, je-
zeli wynikajg one ze szczegolnych warunkéw
ochrony przeciwpozarowej;

wymagane drogi pozarowe do budynkow i
obiektow budowlanych powinny by¢ okreslone
w projektach i uzgadniane w trybie przewi-
dzianym przepisami odrebnymi.

Komunikacja piesza
§ 29.

. Ustala sie podstawowy uktad komunikacji pie-

szej obejmujacy chodniki jednostronne Ilub
obustronne prowadzone w liniach rozgranicza-
jacych wszystkich drég o szerokosciach row-
nych lub wigkszych niz 10m oraz w ciggach
pieszo - jezdnych.
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2. W przypadku takiej mozliwosci chodniki nalezy
sytuowaé za rowem odwadniajagcym. Chodniki
powinny byé¢ odsuniete od jezdni zaleznie od
warunkow lokalnych.

Komunikacja rowerowa
§ 30.

1. W zakresie komunikacji rowerowej ustala sie
wprowadzenie wydzielonych $ciezek rowero-
wych w liniach rozgraniczajacych drogi KZ.

2. Dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek rowero-
wych w liniach rozgraniczajgcych drog KL
lub KD.

Komunikacja publiczna
§ 31.

Zachowuje sie obstuge terenéw objetych planem
przez komunikacje autobusowg dostosowujac
rozmieszczenie przystankow do nowego uktadu
drog.

Urzadzenia obstugi transportu samochodowego
§ 32.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow obstugi komu-
nikacji takich jak stacja paliw, myjnia samocho-
dowa, stacje obstugi samochodéw (warsztaty
blacharskie) w terenie U/MN, o ile inne przepisy
planu tego nie wykluczaja.

Zasady obstugi parkingowej i bilansowania miejsc
parkingowych w obszarze planu

§ 33.

1. Ustala sie lokowanie miejsc parkingowych na
dziatkach inwestycyjnych.

2. Dopuszcza sie lokowanie miejsc parkingowych,
w formie zatok, w liniach rozgraniczajacych
drég KL, KD (nie wezszych niz 10m w liniach
rozgraniczajacych).

3. Wyklucza sie lokalizacje miejsc parkingowych
poza ustalonymi miejscami, o ktérych mowa w
ust. 1i 2.

4. Ustala sie wydzielenie miejsc parkingowych
dla roweréw na ogolnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach ustug.

5. W zakresie bilansu miejsc parkingowych ustala
sie z uwzglednieniem rotac;ji:

1) obiekty biurowo -
20 miejsc  parkingowych na
p. uzytkowej:

administracyjne
1000m?

2) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy —
30 miejsc parkingowych na 1000m?
p. uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca
na sklep lub punkt ustugowy;

3) kultura, sport — 20 miejsc parkingowych
na 1000m? p. uzytkowej;

4) obiekt sportowy — 20 miejsc parkingowych
na 100 uzytkownikéw jednoczes$nie z
uwzglednieniem uprawianej dyscypliny;

5) bank — 40 miejsc parkingowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej;

6) przychodnia zdrowia — 10 miejsc parkin-
gowych na 1000m? p. uzytkowej (nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na jeden gabinet i
1 miejsce parkingowe na jednego lekarza
oraz 1 miejsce postojowe na trzy osoby
personelu pomocniczego);

7) ustugi o $wiaty - szkota, przedszkole — 5m
parkingowych na 1000m? p. uzytkowej i
nie mniej niz 30 miejsc parkingowych na
100 zatrudnionych;

8) hotel — 20 miejsc parkingowych dla samo-
chodow osobowych, miejsce na 1 autokar
na 100 t6zek oraz 4 miejsca parkingowe na
10 zatrudnionych;

9) sezonowe obiekty handlowe — od 5 do 20
miejsc parkingowych na jeden obiekt;

10) gastronomia — 40 miejsc parkingowych na
100 konsumentow;

11) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna -
Tmiejsce parkingowe na 1 mieszkanie do
60m? powierzchni lub 1,5 miejsca parkin-
gowego na jedno mieszkanie o po-
wierzchni powyzej 60m?;

12) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —
2 miejsca parkingowe na 1 dom;

13) stacja obstugi samochodéw — 1 stanowi-
skowa - 4 miejsca parkingowe; 2 stanowi-
skowa 6 miejsc parkingowych; powyzej
6 stanowisk 7 stanowisk na jedno stano-
wisko naprawcze.

Dziat 11l
Ustalenia szczegotowe
dla poszczegélnych terenow

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej TMW, 2MW

§ 34.
Funkcja (przeznaczenie terenu)

przeznaczenie podstawowe- zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna wraz z niezbedng infra-
strukturg techniczng (stacja elektroenergetycz-
na 15/0,4 kV itp.), komunikacja wewnetrzng
(dojscia, miejsca postojowe), zielenig urzadzo-
ng (nie stanowigcg zieleni publicznej),
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2) przeznaczenie uzupetniajgce-garaze (podziem-
ne, wbudowane lub nadziemne w zespotach);

3) dopuszcza sie zachowanie, roboty budowlane,
budowe, remonty, przebudowe, wymiane oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu
realizacji zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1i 2;

4) zakazuje sie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zastepowania funkcji mieszkalnej funkcjami
ustugowymi oraz lokowania w terenach
MW funkcji ustugowych; handlu hurtowego,
placow skitadowych, lokowania obstugi
technicznej, napraw pojazdow mechanicz-
nych, stacji paliw i dodatkowo na terenie
1MW ustug handlu detalicznego,

c) lokalizacji zabudowy zagrodowe;.
§ 35.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

1. Ustala sie zabudowe w postaci budynkow wol-
no stojgcych.

2. Ustala sie taki sposéb inwestowania, aby na
terenie MW, o powierzchni, o ktérej mowa w
8 16 ust. b pkt 4 zachowano, co najmniej 25%
powierzchni biologicznie czynnej w tym 10%
jako zielen urzadzona. Dopuszcza sie na terenie
zieleni urzadzonej obiektéw sportu i rekreac;ji
wspolnych dla catego terenu MW (w tym poza
obszarem planu).

3. Ustala sie sytuowanie budynkéw w obrebie
terendw odpowiednio zgodnie z ustaleniami, o
ktérych mowa w § 13.

4. Ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy na 0,5.

5. Ustala sie max. wysoko$¢ zabudowy: do 3
kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12m
do kalenicy dachow dla budynkéw mieszkal-
nych; 1 kondygnacja nadziemna nie wiecej niz
3,5m do kalenicy dachéw dla budynkéw go-
spodarczych i garazy.

8§ 36.
Inne ustalenia

Obowigzujg odpowiednio ustalenia zawarte w
§812,14, 15, 16, w 8 § 19, 20, 21 i 23, a takze od
§24do 831iw 8§ 33.

Rozdziat 2

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1MN, 2MN, 3MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 15MN,
16MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN, 25MN, 26 MN, 27MN, 28VIN,
29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN

§ 37.

Funkcje (przeznaczenie) terenow:

1) przeznaczenie podstawowe-zabudowa miesz-

kaniowa jednorodzinna, budynki wolno stojgce
lub w zabudowie blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce-garaze i budynki

gospodarcze (wolno stojgce, wbudowane lub
dobudowane), obiekty matej architektury,
urzgdzenia budowlane, urzadzenia infrastruktu-
ry technicznej, zieleh urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi towarzyszace, o ktéorych mowa w § 6
ust. 1 pkt. 18 wbudowane i stanowigce nie
wiecej niz 30% powierzchni catkowitej bu-
dynku oraz ustugi nie wymagajgce wpro-
wadzenia ruchu transportu ponad 3.5t, nie-
publiczne drogi wewnetrzne,

b) ustugi o$wiaty w oddzielnych budynkach;

4) dopuszcza sie: zachowanie, roboty budowlane,

budowe, remonty, przebudowe oraz dotych-
czasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji
zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1, 2, 3;

5) zakazuje sie:

1.

a) adaptowania innych budynkéw na cele
mieszkalne jezeli na dzialce znajduje sig juz
budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny
wbudowany;

b

—

lokowania innych niz wymienione w pkt 3
funkcji ustugowych, tj. handlu hurtowego,
placow sktadowych, lokowania obstugi
technicznej, napraw pojazdéw mechanicz-
nych, stacji paliw, obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy wiekszej niz 50m?;

c) lokalizacji zabudowy zagrodowej,
d

-

przeksztatcania zabudowy wolno stojacej
lub blizniaczej w szeregowa.

§ 38.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

Na dziatce z zabudowg mieszkaniowg jednoro-
dzinng, o minimalnej powierzchni, o ktérej
mowa w § 16 ust. 5, pkt 1, lit a i b, dopuszcza
sie lokowanie jednego budynku mieszkalnego
wolno stojgcego lub jednego budynku w zabu-
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dowie blizniaczej (dwa budynki na jednej dziat-
ce o szerokosci nie mniejszej niz 20m). Na
dzialce, o szerokosci mniejszej niz 12m do-
puszcza sie lokowanie jednego budynku w za-
budowie blizniaczej ze $ciang bez otworéw
bezposrednio przy granicy, dopuszczajac eta-
powa (nie jednoczesng) budowe i rozbudowe
budynkoéw przy tej granicy, jako docelowg za-
budowe w uktadzie blizniaczym.

. Na dzialce z zabudowg mieszkaniowg jednoro-
dzinng, o minimalnej powierzchni, o ktorej
mowa w 8 16 ust. 5, pkt 2, dopuszcza sie loko-
wanie jednego budynku mieszkalnego wolno
stojagcego z wbudowanymi ustugami oswiaty
lub jednego budynku mieszkalnego i jednego
budynku z ustugami o$wiaty.

. O ile inne przepisy planu nie stanowig inaczej
dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang
bez otworow przy granicy lub w odlegtosci
1,6m od granicy dla dziatek, o szerokosciach
mniejszych niz ustalone albo jezeli na dzialce
sgsiedniej zabudowa usytuowana jest odpo-
wiednio w granicy lub w odlegtosci 1,5m od tej
granicy.

. Na dziatkach graniczacych z terenami TMNn,
2MNnN, 3MNn, 4MNn i 5MNn, o ile nie ustalono
na rysunku planu linii nieprzekraczalnej zabu-
dowy, dopuszcza sie budynki ze $ciang bez
otworow zlokalizowane jako dobudowane od-
powiednio do sciany budynkéw na tych tere-
nach MNn.

. Ustala sie taki sposdb inwestowania, aby na
kazdej dziatce budowlanej (o minimalnej po-
wierzchni, o ktérej mowa w § 16 ust. 5, pkt 1, lit
a i b zachowano, co najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynne,j.

. Ustala sie taki sposdéb inwestowania, aby na
kazdej dziatce budowlanej (o minimalnej po-
wierzchni, o ktérej mowa w § 16 ust. 5, pkt 2
zachowano, co najmniej 30% powierzchni bio-
logicznie czynnej dla zabudowy z ustugami
oswiaty.

. Ustala sie sytuowanie budynkéw w obrebie
terenéw odpowiednio zgodnie z ustaleniami, o
ktorych mowa w 8§ 13.

. Ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy - na 0,4 dla zabudowy mieszkanio-
wej z ustugami wbudowanymi lub bez ustug
wbudowanych albo na 0,6 na dziatkach z ustu-
gami o$wiaty.

. Ustala sie max. wysoko$¢ zabudowy: do 3
kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12m
do kalenicy dachu dla budynkéw mieszkalnych
i budynku ustug oswiaty; nie wiecej niz 6,56m

dla garazy. Ograniczenie nie dotyczy anten i
innych instalacji umieszczanych na dachach.

§ 39.

Inne ustalenia

. Ustala sie warunki zabudowy i zagospodaro-

wania, dla terenow lub obiektow:

1) potozonych na terenach zmeliorowanych, o
ktorych mowa w 8§ 10;

2) potozonych w zasiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, o ktérych mowa w
§11;

3) na terenie 5MN potozonym w obszarze sta-
nowiska archeologicznego, o ktorym mowa
w § 18 oznaczonego specjalnym symbolem
i numerem 59-66/2;

4) potozonych w zasiegu oddziatywania ko-
munikacji, o ktorym mowa w § 21;

5) potozonych w strefie ograniczonego uzyt-
kowania dla Portu Lotniczego, o ktoérym
mowa w § 22.

. Obowiazujg takze odpowiednio ustalenia za-

warte w § 8 12, 14,15, 161 17, w 8§ 8 19 20, a
takze od § 23 do § 31iw § 33.

Rozdziat 3

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z budynkami w zabudowie szeregowej, TMNn,
2MNn, 3MNn, 4MNn, 5MNn

§ 40.

Funkcje (przeznaczenie) terendéw:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa miesz-

kaniowa jednorodzinna, budynki w zabudowie
szeregowej z wbudowanymi ustugami (w
szczegdblnosci z ustugami - bankowosci, admi-
nistracji, handlu detalicznego, gastronomii,
kultury, dziatalnosci biurowej, odnowy biolo-
gicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
sportu i rekreacji, projektowania i pracy twor-
czej, drobnych ustug rzemieslniczych takich jak
ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz
drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego
uzytku);

2) przeznaczenie uzupetniajgce - garaze i budynki

gospodarcze (wolno stojgce, wbudowane lub
dobudowane), obiekty matej architektury,
urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktu-
ry technicznej, zieleh urzadzona;

3) dopuszcza sie: roboty budowlane, budowe,

remonty, przebudowe, wymiane oraz dotych-
czasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji
zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1i 2;
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4) zakazuje sie: 9. W wyznaczonych na rysunku planu strefach

1.

a) lokowania wiecej niz jednego lokalu miesz-
kalnego;

b) lokowania innych niz wymienione w pkt 1
funkcji ustugowych, a w szczegolnosci:
handlu hurtowego, placow sktadowych, lo-
kowania obstugi technicznej, napraw pojaz-
dow mechanicznych, stacji paliw, obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wigk-
szej niz 50m? w jednym lokalu;

c) lokalizacji zabudowy zagrodowe;.
§ 41.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

Na dziatce z zabudowg mieszkaniowa jednoro-
dzinng, o minimalnej powierzchni, o ktorej
mowa w 8§ 16 ust. 5, pkt 1 lit ¢, ustala sie loko-
wanie jednego budynku mieszkalnego w zabu-
dowie szeregowej (jeden budynek w zabudo-
wie szeregowe] na jednej dzialce o szerokosci
nie mniejszej niz 6m).

. W wyznaczonych na rysunku planu strefach

wymaganego lokowania ustug, ustala sie lo-
kowanie ustug, co najmniej w parterach.

Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, miej-
sca lokowania zabudowy ze $ciang bez otwo-
row przy granicy terenow MNn. Diugo$é $cia-
ny lokowanej wzdtuz granicy nie powinna wy-
nosi¢ wiecej niz 12m.

Ustala sie taki sposob inwestowania, aby na
kazdej dziatce budowlanej (o minimalnej po-
wierzchni, o ktérej mowa w 8§ 16 ust. 5, pkt 1
lit. ¢, zachowano, co najmniej 30% powierzchni
biologicznie czynnej.

Ustala sie sytuowanie budynkéw w obrebie
terendw odpowiednio zgodnie z ustaleniami, o
ktorych mowa w § 13. W strefach wymagane-
go lokowania ustug ustala wycofanie lica par-
teru budynku w gtgb dziatki na odlegtos¢ nie
wiekszg niz 1,bm;

Ustala sie maksymalng powierzchnie zabudo-
wy na 0,6.

Ustala sie wysoko$¢é zabudowy: na 12m do
kalenicy dachu dla budynkéw mieszkalnych z
ustugami oraz nie wiecej niz 6.5m dla garazy i
budynkéw gospodarczych. Ograniczenie nie
dotyczy anten i innych instalacji umieszcza-
nych na dachach.

Dopuszcza sie dominante urbanistyczng w
pierzei zabudowy szeregowej na osi drogi
30KD, w naroznikach zabudowy w pierzei placu
KP oraz na zakonczeniach pierzei ustugowych
na terenie 4MNn i 56MNn.

wymaganego lokowania ustug ustala sie loko-
wanie zabudowy szeregowej jako ciggu fron-
towych elewacji, a ponadto ustala sie:

1) projektowanie jednolitej formy elewacji
frontowej, uktadu i kata nachylenia potaci
dachowych;

2) projektowanie ujednoliconej linii wycofania
lica parterow budynkéw;

3) harmonizowanie wielkosci otworéw okien-
nych i drzwiowych oraz przejazdéw bramo-
wych i ich rozmieszczenia;

4) nakaz harmonizowania kolorystyki elewacji i
ogrodzen;

5) nakaz harmonizowania ogrodzen, wej$¢ do
budynkéw, schodéw, pochylni (materiat,
wysokos$é, kolorystyka);

6) w przypadku przebudowy dopuszczenie tyl-
ko takich przeksztalcen, ktére nie naruszajg
formy elewacji frontowej, uktadu i kata na-
chylenia potaci dachowych i kolorystyki.

§42.

Inne ustalenia

. Ustala sie warunki zabudowy i zagospodaro-

wania, dla terenow lub obiektow:

1) potozonych na terenach zmeliorowanych,
o ktérych mowa w § 10;

2) potozonych w zasiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, o ktérych mowa w
§11;

3) potozonych w zasiegu oddziatywania ko-
munikacji, o ktérym mowa w § 21.

. Obowiagzujg takze odpowiednio ustalenia za-

warte w § 812, 14, 15, 16 i 17, w § 8 19 i 20,
a takze od 8§ 23 do 8 31iw § 33.

Rozdziat 4

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z towarzyszacq funkcja ustug 1MIN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MIN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7MN/U,
8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U

§ 43.

Funkcja (przeznaczenie terenu)

1) przeznaczenie podstawowe-zabudowa miesz-

kaniowa jednorodzinna - budynki wolno stoja-
ce lub blizniacze oraz nieucigzliwe ustugi wbu-
dowane lub stanowigce odrebng kubature;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - garaze i budynki

gospodarcze (wolno stojgce, dobudowane lub
wbudowane), obiekty matej architektury, zielen
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urzgdzona, urzgadzenia budowlane, urzadzenia
infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

ustugi, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt. 18
wbudowane (stanowigce nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku) lub w osob-
nych budynkach;

4) dopuszcza sie zachowanie, budowe, roboty

budowlane, remont, przebudowe oraz dotych-
czasowe uzytkowanie terenu i zabudowy za-
grodowej do czasu realizacji zabudowy, o kto6-
rej mowa w pkt 1, 2, 3;

5) zakazuje sie:

1.

a) adaptowania innych budynkéw na cele
mieszkalne jezeli na dziatce znajduje sie juz
budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny
wbudowany,

b) lokowania innych niz wymienione w pkt 3
funkcji ustugowych, lokowania stacji paliw
oraz obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 50m?,

c) lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej,

d) przeksztatcania zabudowy wolno stojgcej
lub blizniaczej w szeregowa.

§ 44.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

Na dziatce budowlanej, o ustalonym minimal-
nym normatywie, ustala sie lokowanie jednego
budynku mieszkalnego wolno stojgcego lub
jednego budynku w zabudowie blizniaczej
(dwa budynki w zabudowie blizniaczej na
dziatce o szerokosci nie mniejszej niz 20m) al-
bo jednego lokalu mieszkalnego w budynku z
ustugami. Na dzialce o szerokosci mniejszej niz
12m dopuszcza sie lokowanie jednego budyn-
ku w zabudowie blizniaczej ze $ciang bez otwo-
row bezposrednio przy granicy dopuszczajac
etapowg (nie jednoczesng) budowe i rozbudo-
we budynkdéw, przy tej granicy jako docelowa
zabudowe w uktadzie blizniaczym. Dopuszcza
sie zmniejszenie szerokos$ci dziatek na tuku
drogi lub wokoét placu do zawracania.

Na dziatce z zachowang zabudowg zagrodowa
dopuszcza sie lokowanie jednego budynku
mieszkalnego wolno stojgcego, budynki go-
spodarcze i garaze. Ustala sie ograniczenie od-
dziatywania wywotanego produkcja rolniczg, w
tym urzgdzeniami stuzgcymi bezposrednio do
produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny
do granic terenu do, ktérego prowadzacy dzia-
talnos$¢ rolniczg posiada tytut prawny.

3.

Ustala sie taki sposéb inwestowania, aby na
kazdej dziatce budowlanej (o minimalnej po-
wierzchni, o ktérej mowa w § 16 ust. 5 pkt 3
zachowano, co najmniej 30% powierzchni bio-
logicznie czynne,;.

Ustala sie sytuowanie budynkdéw w obrebie
terenéw odpowiednio zgodnie z ustaleniami,
o ktérych mowa w § 13.

Ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy na 0,6.

Ustala sie max wysoko$¢ zabudowy: do 3 kon-
dygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12m do
kalenicy dachu dla budynkéw mieszkalnych;
nie wiecej niz 12m dla budynkéw ustug do-
puszczajgc dominanty urbanistyczne; nie wie-
cej niz 6.5m dla garazy; nie wiecej niz 8m dla
budynkéw gospodarczych dla zabudowy za-
grodowe,.

Dopuszcza sie lokowanie dominant w narozni-
kach drég (w tym naroznikow $cietych dosto-
sowanych do naroznych $cieé¢ drog) lub na osi
drég.

§ 45,

Inne ustalenia

. Ustala sie warunki zabudowy i zagospodaro-

wania, dla terendw lub obiektow:

1) potozonych na terenach zmeliorowanych,
o ktérych mowa w § 10;

2) potozonych w zasiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, o ktérych mowa w
8 11;

3) potozonych w zasiegu oddziatywania ko-
munikacji, o ktorym mowa w § 21;

4) potozonych w obszarze ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego, o ktorym
mowa w § 22.

. Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia za-

warte w 8§ 812, 14, 15, 16 i 17 oraz w § § 19 i
20, a takze od 8 23 do § 31 i w § 33.

Rozdziat 5
Tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1TU/MN, 2U/MN

§ 46.

Funkcja (przeznaczenie terenu)

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustu-

gowa, o ktérej mowa w 8§ 6 ust.1 pkt 17 i wbu-
dowana funkcja mieszkaniowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - garaze i budynki

gospodarcze, (wolno stojgce, dobudowane lub
wbudowane), obiekty matej architektury, zielen
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urzgdzona, urzgdzenia budowlane, urzadzenia
infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;

3) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi bez funkcji

mieszkaniowej; rzemiosto ustugowe i warsztaty
drobnej wytworczosci, obstuga techniczna mo-
toryzacji, a na terenie TU/MN stacja paliw;

4) dopuszcza sie zachowanie, roboty budowlane,

budowe, remonty, przebudowe, wymiane oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu
realizacji zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1, 2
i3;

5) zakazuje sie:

1.

a) lokalizacji funkcji ochrony zdrowia, ustug
medycznych i obiektéw zwigzanych ze sta-
tym lub czasowym pobytem dzieci i mto-
dziezy,

b) lokalizacji nowej nie wbudowanej funkcji
mieszkaniowej,

c) lokalizacji nowej funkcji mieszkaniowej w
zasiegu oddziatywania drogi zbiorczej ul.
Grudzi - 1KZ,

d) adaptowania innych budynkéw na cele
mieszkalne jezeli na dziatce znajduje sie juz
budynek z funkcjg mieszkalng Ilub lokal
mieszkalny wbudowany;

e) obiektow handlowych o powierzchni sprze-
dazy wiecej niz 50m?;
f) lokalizacji zabudowy zagrodowe;j.
§ 47.

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

Na dziatce budowlanej, o ustalonym minimal-
nym normatywie, dopuszcza si¢ lokowanie
jednego wbudowanego lokalu mieszkalnego.
Dopuszcza sie lokowanie towarzyszacej zabu-
dowy gospodarczej i garazy.

Ustala sie taki sposob inwestowania, aby na
kazdej dziatce budowlanej, o minimalnej po-
wierzchni, o ktérej mowa w 8§ 16 ust. 5, pkt 3,
zachowano, co najmniej 20% powierzchni bio-
logicznie czynnej.

Ustala sie sytuowanie budynkéw w obrebie
terendw odpowiednio zgodnie z ustaleniami, o
ktorych mowa w 8§ 13.

Ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy na 0,6.

Ustala sie max wysoko$¢ zabudowy: do 3 kon-
dygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12m do
kalenicy dachu dla budynkéw ustug; nie wiecej

niz 6.5m dla garazy i budynkéw gospodar-
czych.

§ 48.

Inne ustalenia

. Ustala sie warunki zabudowy i zagospodaro-

wania, dla terenéw lub obiektow:

1) potozonych na terenach zmeliorowanych,
o ktérych mowa w § 10;

2) potozonych w zasiegu oddziatywania ko-
munikacji, o ktérym mowa w 8§ 21;

3) potozonych w obszarze ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego, o ktérym
mowa w § 22.

. Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia za-

warte w 8 812, 14, 15, 16 i 17 oraz w 8 8§ 19 i
20, a takze od § 23 do § 33.

Rozdziat 6
Teren zieleni naturalnej ZN

§ 49,
Funkcje (przeznaczenie) terenow

przeznaczenie podstawowe - zielen naturalna
(tereny tgk) w dolinie Raszynki;

przeznaczenie uzupetniajgce - fragment $ciezki
rowerowej i ciggu pieszego, a wzdtuz rzeki Ra-
szynki (poza obszarem planu) nieutwardzony
pas eksploatacyjny o minimalnej szerokosci
6m;

przeznaczenie dopuszczalne- rolnicze wykorzy-
stanie terenu, sieci infrastruktury technicznej;

zakazuje sie lokowania budynkéw i sytuowania
miejsc postojowych, lokowania reklam i innych
znakéw informacyjno plastycznych na terenie
ZN.

§ 50.

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

1.

Ustala sie ochrone i uzupetnienie istniejagcego
drzewostanu i roslinnosci niskiej.

Ustala sie zachowanie w obrebie terenu ZN, co
najmniej 90% powierzchni biologicznie czyn-
nej.

. Obstuga komunikacyjna pasem eksploatacyj-

nym wzdtuz rzeki Raszynki.
§ 51.

Inne ustalenia

Obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte w
8§814i160razw 8 819, 20i 24.
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Rozdziat 7
Tereny rolne z rozproszong zabudowa
zagrodowag 1R, 2R, 3R, 4R, 5R

§ 52,

Funkcje (przeznaczenie) terenu

1) przeznaczenie podstawowe- tereny rolnicze z

zabudowa zagrodowg zwigzang z prowadzo-
nym gospodarstwem rolnym;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - garaze i budynki

gospodarcze, budynki inwentarskie i gospo-
darczo-sktadowe, obiekty matej architektury,
urzgdzenia budowlane, urzgdzenia infrastruktu-
ry technicznej dla potrzeb lokalnych, zieleh
urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne - inne obiekty, o

ktérych mowa w przepisach ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych;

4) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie

terenu do czasu realizacji zabudowy zagrodo-
wej;

5) zakazuje sie:

1.

a) lokalizacji poza obrebem zabudowy zagro-
dowej samodzielnego budynku mieszkalne-
go oraz adaptowania budynkéw gospodar-
czych lub garazy na cele mieszkalne, jezeli
na dziatce znajduje sie juz budynek miesz-
kalny,

b) lokowania funkcji nie zwigzanej z produkcija
rolniczg.

§ 53.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

Ustala sie taki sposob inwestowania, aby na
kazdej dzialce z zabudowg zagrodowg, o mini-
malnej powierzchni, o ktéorej mowa w § 16
ust. 6 pkt 6, zachowano, co najmniej 70% po-
wierzchni biologicznie czynnej.

. Ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni

zabudowy na dziatce z zabudowa zagrodowa
na 0,2.

Na dziatce z zabudowg zagrodowg ustala sie
lokowanie jednego budynku mieszkalnego
wolno stojacego lub budynku w zabudowie
blizniaczej, lokowanie budynkéw gospodar-
czych i garazy, a takze obiektow, o ktorych
mowa w przepisach ustawy o ochronie grun-
tow rolnych i le$nych (zabudowa gospodarcza
odpowiadajgca wielkoscig i charakterem pro-
wadzonej dziatalnosci rolniczej).

Ustala sie ograniczenie oddziatywania wywo-
tanego produkcjg rolniczg, w tym urzadzeniami
stuzacymi bezposrednio do produkcji rolniczej

[

uznanej za dziat specjalny do granic terenu do,
ktérego prowadzacy dziatalno$¢ rolniczg po-
siada tytut prawny.

. Ustala sie max wysoko$¢ zabudowy: do 3 kon-

dygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12m do
kalenicy dachu budynku mieszkalnego, nie
wiecej niz 6.5m dla garazy i nie wiecej niz 8m
dla budynkéw gospodarczych.

. W odniesieniu do gospodarowania na grun-

tach z uprawami sadowniczymi stosuje sie
wymagania okreslone w przepisach odrebnych
o ochronie roslin uprawnych.

§ b4,

Inne ustalenia

. Ustala sie warunki zabudowy i zagospodaro-

wania, dla terenow lub obiektow:

1) potozonych na terenach zmeliorowanych, o
ktérych mowa w 8§ 10;

2) potozonych w zasiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, o ktérych mowa w
§11;

3) potozonych w zasiegu oddziatywania ko-
munikacji, o ktorym mowa w § 21.

. Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia za-

warte w 88 12, 13, 14, 15,161 17, w § § 19 20,
a takze od § 23 do 8 31iw § 33.

Rozdziat 8
Tereny rolne 1R1i 2R1

§ 55,
Funkcje (przeznaczenie) terenu
przeznaczenie podstawowe- tereny rolnicze;

przeznaczenie dopuszczalne - sieci infrastruktu-
ry technicznej;

4) zakazuje sie lokowania reklam, wszelkiej zabu-

dowy ze wzgledu na docelowg realizacje dréog
w tym Trasy N-S.

§ 56.

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

1. W odniesieniu do gospodarowania na grun-

tach z uprawami sadowniczymi stosuje sig
wymagania okreslone w przepisach odrebnych
o ochronie roslin uprawnych.

. Ustala sie ograniczenie oddziatywania wywo-

tanego produkcjg rolniczg, w tym urzadzeniami
stuzgcymi bezposrednio do produkcji rolniczej
uznanej za dziat specjalny do granic terenu do,
ktérego prowadzacy dziatalno$é rolniczg po-
siada tytut prawny.
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3. Obstuga komunikacyjna od strony istniejgcych Rozdziat 10
i projektowanych drog. Teren ujecia wody ze stacjg uzdatniania WZ
§ 57. § 61.

Inne ustalenia

. Ustala sie warunki zagospodarowania dla te-

renow:

1) potozonych na terenach zmeliorowanych, o
ktorych mowa w 8§ 10;

2) potozonych w zasiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, o ktérych mowa w
§11;

Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia za-
wartew 8 8 14,161 17 orazw 8§ 8 19, 20 i 24.

Rozdziat 9
Tereny wéd - rowy 1Rw, 2Rw i 3Rw

§ 58.
Funkcje (przeznaczenie) terenow

przeznaczenie podstawowe-rowy melioracji
szczegotowej dla funkcji drenowania terenéw
rolniczych, odwodnienia terenow zabudowy i
komunikacji, a takze odprowadzenia oczysz-
czonych $ciekéw;

zakazuje sie zanieczyszczania, zasypywania,
przekrycia, lokowania reklam i ogrodzen.

§ 59.

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

1.

Ustala sie taki sposob inwestowania, aby na
terenie Rw zachowano, co najmniej 90% po-
wierzchni biologicznie czynnej.

Ustala sie zachowanie rowéw melioracji szcze-
gbétowej Rw jako rowoéw otwartych, zachowa-
nie ich funkcji i sprawnosci funkcjonowania
oraz zakazuje sie samowolnych przerobek.

3. Dopuszcza sie ksztattowanie koryta i brzegow

Obstuga komunikacyjna od strony istniejacych
i projektowanych drég, a takze pasem eksplo-
atacyjnym zachowanym odpowiednio na przy-
legtych terenach.

§ 60.

Inne ustalenia

Obowigzujg odpowiednio ustalenia zawarte w
§810,11,16,19, 20 24.

Funkcje (przeznaczenie) terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - studnia ujecia

wody ze stacjg uzdatniania;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty i urza-

dzenia niezbedne ze wzgledow technologicz-
nych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowej,
urzgdzenia komunikacji, infrastruktury tech-
nicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziat-
ki lub potrzeb lokalnych;

3) dopuszcza sie zachowanie, budowe, roboty

budowlane, remont, przebudowe oraz dotych-
czasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji
zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1 2;

4) zakazuje sie - lokalizacji zabudowy z wyjgtkiem

elementow technicznej obstugi obiektéw i loka-
lizowania funkcji innych niz ustalone w pkt 1
i2.

§ 62.

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

. Ustala sie taki sposo6b inwestowania, aby na

dzialce WZ zachowano, co najmniej 20% po-
wierzchni biologicznie czynne;j.

. Ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni

zabudowy na 0,6.

. Okresla sie granice strefy ochrony bezposred-

niej ujecia wody, wzdtuz ogrodzenia terenu WZ
i ustala sie zagospodarowanie strefy zielenia.

. Ustala sie zachowanie warunkéw zagospoda-

rowania strefy ochrony bezposredniej ujecia
wody tj. odprowadzenie wod w taki sposéb,
aby nie mogty one przedostawac sie do urza-
dzen stuzgcych do poboru wody oraz szczelne
odprowadzenie poza granice strefy ochrony
posredniej $ciekdw z urzadzeh sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych
przy urzgdzeniach stuzacych do poboru wody.

§ 63.

Inne ustalenia

. Ustala sie warunki zabudowy i zagospodaro-

wania, dla terenu:

1) potozonego na terenach zmeliorowanych, o
ktérych mowa w § 10;

2) potozonego w zasiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, o ktérych mowa w
§11;
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2.

Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia za-
warte w 8§ 8 14, 15, 16 i 17 oraz w 8 19i 20, a
takze od & 24 do § 33.

Rozdziat 11
Teren placu KP

§ 64.
Funkcja (przeznaczenie terenu)

przeznaczenie podstawowe-teren placu z ziele-
nig urzadzong i komunikacjg pieszo jezdng;

przeznaczenie dopuszczalne-obiekty matej ar-
chitektury (w tym pomnik, fontanna, kiosk do
10m? powierzchni zabudowy), plac zabaw,
urzgdzenia budowlane, urzgdzenia infrastruktu-
ry technicznej i ochrony $rodowiska dla po-
trzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, miejsca po-
stojowe, parking podziemny;

dopuszcza sie budowe, roboty budowlane oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu
realizacji zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1i 2;

zakazuje sie: lokowania innych niz wymienione
w pkt 2 zabudowy, lokowania masztéw telefo-
nii komorkowej, stacji paliw oraz obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej
niz 10m?.

8 65.

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

1.

Ustala sie taki sposdb inwestowania, aby na
terenie KP zachowano, co najmniej 50% po-
wierzchni biologicznie czynnej w formie urzg-
dzonej zieleni parkowe;j.

Dopuszcza sie reklamy w postaci stupow ogto-
szeniowych o wysokosci do 2.5m.

Ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy na 0,4.

Ustala sie max wysokos$¢ zabudowy: 1 kondy-
gnacja nadziemna i nie wiecej niz 4,5m do ka-
lenicy dachu.

§ 66.

Inne ustalenia

Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia zawarte
w 8812, 14,16, 17 i 19 oraz w 8 § od 24 do § 31
i§33.

1)

Rozdziat 12
Teren obstugi komunikacji samochodowej-
petla autobusowa KPs

§ 67.
Funkcje (przeznaczenie) terenu:

przeznaczenie podstawowe-petla autobusowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty i urza-
dzenia niezbedne ze wzgledow technologicz-
nych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowej,
urzgdzenia komunikacji, infrastruktury tech-
nicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziat-
ki lub potrzeb lokalnych;

3) dopuszcza sie lokowanie ustug handlu (kiosk,
pawilon do 30m? powierzchni zabudowy);

4) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane,
remont, przebudowe oraz dotychczasowe uzyt-
kowanie terenu do czasu realizacji zabudowy,
o ktorej mowa w pkt 1, 2 3;

5) zakazuje sie - lokalizowania funkcji innych niz
ustalone w pkt 1, 2 i 3.

§ 68.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

1. Ustala sie taki sposob inwestowania, aby na
terenie KPs, zachowano, co najmniej 10% po-
wierzchni biologicznie czynnej zagospodaro-
wanej zielenig urzgdzona.

2. Ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy na 0,4.

3. Ustala sie sytuowanie budynkow w obrebie
terendéw odpowiednio zgodnie z ustaleniami, o
ktérych mowa w 8§ 13. Dopuszczalny wysieg
trwatych elementéw konstrukcyjnych budyn-
kow, o ktorym mowa w § 13 ust.5 nie moze
przekroczy¢ linii wyznaczonej w odlegtosci 8m
od skrajnej krawedzi jezdni drég KZ.

4. Dopuszcza sie max wysokos¢é zabudowy: do
1 kondygnacji nadziemnych i wiecej niz 4,5m.

5. Dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicz-
nej, na podstawie opracowan technicznych i
bez koniecznosci zmiany niniejszego planu,
pod warunkiem lokalizowania ich w taki spo-
sbb, aby ich oddziatywanie na srodowisko nie
powodowato przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktoérego lokujacy
obiekty posiada tytut prawny.

8 69.
Inne ustalenia

1. Ustala sie warunki zabudowy i zagospodaro-
wania, dla terenéw lub obiektéw potozonych w
zasiegu napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych, o ktérych mowa w 8§ 11.

2. Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia za-
warte w 8 8 12, 14, 15, 16 i 17 oraz w 8§ 19 20,
atakze od 8§ 24 do § 31 § 33.
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Rozdziat 13

Tereny komunikacji, KZ, KL, KD

§70.

Ustalenia szczeg6towe dla terenow drog

Kwiatéw Polnych

Lp |Oznaczenie Informacje Funkcja Zasady zagospodarowania
na rysunku Nazwa i opis drogi. Klasa Minimalna szeroko$¢ | Informacje — Ustalenia dla przekroju drogi
planu - nr drogi w kolumnie 2 Drogi w liniach Minimalna
symbol odpowiada numeracji rozgraniczajacych szeroko$é
na uchwalonym obszarze | jezdni
1 2 3 4 5 6 7
1. Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajgce terenu, zasady zagospodarowania
1) 1KZ tady zbiorcza zmienna w obszarze zmienna - ograniczone zjazdy
fragment projektowanej planu - cze$¢ drogi w obszarze planu
ul. Grudzi (7,5 - 20m)
2) 2akz tady zbiorcza cze$¢ w obszarze planu zmienna - zjazdy z drogi
istniejaca ul. Dtuga - powiatowa (2,5m) - $ciezka rowerowa
3122W
3) 2bKZ Podolszyn Nowy zbiorcza zmienna, czes¢ w zmienna - zjazdy z drogi
istniejgca ul. Dluga - powiatowa obszarze planu - $ciezka rowerowa
3122W (3,2-3,7m)
4) 2cKz Podolszyn Nowy zbiorcza zmienna czg$¢ w zmienna - Zzjazdy z drogi
istniejgca ul. Dtuga - powiatowa obszarze planu - $ciezka rowerowa
3122W (1,6 - 3m)
5) 3KZ Podolszyn Nowy zbiorcza poszerzenie drogi w zmienna - Zzjazdy z drogi
istniejaca powiatowa obszarze planu - &ciezka rowerowa
2842W (1,3-7,3m)
6) 1KL Dawidy Bankowe lokalna w obszarze planu zmienna - obstuga terenéw przylegtych w
ul. Droga Hrabska poszerzenie drogi sposob bezposredni
istniejaca maksyma-nie o 2m
3120W
7) 2KL Podolszyn Nowy lokalna 12m zmienna - obstuga terenéw przylegtych w
ul. przedtuzenie Miklaszewskiego w obszarze planu sposob bezposredni
projektowana
8) 3KL tady lokalna w obszarze planu zmienna - obstuga terenéw przylegtych w
ul. Miklaszewskiego poszerzenie drogi o 3m sposob bezposredni
istniejaca
9) 1KD Podolszyn Nowy dojazdowa 3,5m w obszarze planu zmienna - obstuga terenéw przylegtych w
ul. Grudzi sposob bezposredni
- zatoki postojowe
10) 4KD Podolszyn Nowy dojazdowa w obszarze planu zmienna - plac do zawracania
istniejaca 9m - stanowisko
ul. Za Olszyng - zatoki postojowe
11) 5KD Podolszyn Nowy dojazdowa zmienna w obszarze 5m - obstuga terenéw przylegtych w
czes¢ drogi istniejgcej i projekto- planu sposo6b bezposredni
wanej 10 — 20m - zatoki postojowe
12) ba Podolszyn Nowy dojazdowa 10m 5m obstuga terenéw przylegtych w sposob
KD istniejgca i projektowana bezposredni
13) 9KD cze$¢ ul. Szlacheckiej dojazdowa 10m 5m - obstuga terenéw przylegtych w
sposéb bezposredni
- zatoki postojowe
14) 10 Dawidy Bankowe dojazdowa 5m w obszarze planu zmienna - poszerzenie drogi istniejgcej
KD projektowana - obstuga terenéw przylegtych w
sposob bezposredni
15) 11 Dawidy Bankowe dojazdowa 4m w obszarze planu zmienna - poszerzenie poza obszarem planu
KD projektowana - obstuga terenéw przylegtych w
sposéb bezposredni
- zatoki postojowe
16) 15 Dawidy Bankowe dojazdowa 8m zmienna - poszerzenie drogi istniejgcej
KD projektowana przedtuzenie ul. - obstuga terenédw przylegtych w

sposob bezposredni

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
na podstawie analizy zgodnie z § 7 ust.
2 rozporzadzenia Min. Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43 poz. 430)

- zatoki postojowe
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17) 16 Dawidy Bankowe dojazdowa zmienna w obszarze 5m poszerzenie drogi istniejacej poza
KD projektowana przedtuzenie ul. planu obszarem planu
Elekcyjna (4 -10m) obstuga terenéw przylegtych w
sposéb bezposredni
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
na podstawie analizy zgodnie z § 7 ust.
2 rozporzadzenia Min. Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43 poz. 430)
zatoki postojowe
18) 17 Dawidy Bankowe dojazdowa 10m 5m poszerzenie drogi istniejacej
KD istniejaca obstuga terenoéw przylegtych w
sposéb bezposredni
zatoki postojowe
19) 18 Dawidy Bankowe dojazdowa zmienna w obszarze zmienna obstuga terenéw przylegtych w
KD projektowana planu sposéb bezposredni
10 -12m zatoki postojowe
20) 19a Dawidy Bankowe dojazdowa 10m 5m obstuga terenéw przylegtych w
KD projektowana sposéb bezposredni
zatoki postojowe
21) 20 Dawidy Bankowe dojazdowa zmienna w obszarze 5m obstuga terendéw przylegtych w
KD czeéé ul. planu sposéb bezposredni
projektowanej dziatka nr ew. 57 (12,6 -13,9m) zatoki postojowe
w Dawidach Bankowych
22) 21 Dawidy Bankowe dojazdowa zmienna w obszarze zmienna poszerzenie drogi istniejacej
KD projektowana i istniejgca planu obstuga terenéw przylegtych w
(5—-19m) spos6b bezposredni
zatoki postojowe
23) 23 Dawidy Bankowe dojazdowa zmienna w obszarze 5m obstuga terenéw przylegtych w
KD projektowana planu sposéb bezposredni
10-12m zatoki postojowe
24) 23a Dawidy Bankowe dojazdowa 10m 5m obstuga terenéw przylegtych w
KD projektowana sposob bezposredni
zatoki postojowe
25) 24 Dawidy Bankowe dojazdowa 8m 5m obstuga terenéw przylegtych w
KD projektowana sposob bezposredni
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
na podstawie analizy zgodnie z 8 7 ust.
2 rozporzadzenia Min. Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43 poz. 430)
zatoki postojowe
26) 26 projektowana dojazdowa zmienna w obszarze zmienna obstuga terenéw przylegtych w
KD planu sposob bezposredni
(5-10m) zatoki postojowe
27) 30 KD projektowana dojazdowa zmienna w obszarze 5m obstuga terenéw przylegtych w
planu spos6b bezposredni
10 - 34dm zatoki postojowe
plac parkingowy
28) 31 tady dojazdowa zmienna w obszarze 5m obstuga terenéw przylegtych w
KD czes¢ projektowanej drogi planu sposo6b bezposredni
12,5 -14m zatoki postojowe
29) 32 KD tady dojazdowa 10m 5m obstuga terenéw przylegtych w
projektowana sposéb bezposredni
zatoki postojowe
30) 32a KD tady dojazdowa 10m 5m obstuga terenéw przylegtych w
projektowana sposob bezposredni
zatoki postojowe
2. Inne ustalenia
1) na terenach zmeliorowanych, ktorych granice wskazane sg na rysunku planu, ustala sie przed realizacja nowych drég i poszerzeniem drog istniejg-
cych (w tym prowadzeniem inwestycji liniowych), nakaz likwidacji drenazu rolniczego w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadem melioracji
2) | do czasu realizacji projektowanych drog i poszerzenia drog dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania

terenu
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Dziat IV
Skutki prawne planu
w zakresie wartosci nieruchomosci

§71.

1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy ustala sie jed-
norazowg optate od wzrostu wartosci nieru-
chomosci.

2. Okres$la sie stawke procentowag stuzgcg nali-
czeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci: 10% dla
terenow MW,; 5% dla terenow MN, MN/U i
MNn; 15% dla terenow U/MN; 1% dla terenow
KP, KPs, ZN, R, R1 i drog KZ, KL, KD; 1% dla te-
renu WZ.

Dziat V
Przepisy przejsciowe i koncowe

§72.

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejscia w

zycie planu a nie zakonczonych decyzjg ostateczna
stosuje sie ustalenia planu.

8§ 73.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Raszyn.

§ 74.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoédztwa Mazowieckiego.

" zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z

2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1192, z 2005r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr
225, poz. 1635 oraz z 2008r. Nr 123 poz. 803, Nr 199, poz.
1227, Nr 20,1 poz. 1237, Nr 220, poz.1413

zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogtoszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z
2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i
Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz.
1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z
2009r. Nr 52, poz. 420

Przewodniczgcy Rady:
Tomasz Szwed
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