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UCHWALA Nr XXXIV/335/09
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 25 sierpnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
obejmujacego fragment miejscowosci Budy Strzyze, fragment miejscowosci Pienki Strzyze
oraz fragment miejscowosci Strzyze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 usta-
wy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pozniejszymi
zmianami), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pbzniejszymi zmianami) oraz uchwaty
nr XX/204/08 Rady Miejskiej w Mszczonowie z
dnia 25 kwietnia 2008r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Mszczondéw obej-
mujgcego fragment miejscowosci Budy Strzyze,
fragment miejscowosci Pienki Strzyze oraz frag-
ment miejscowosci Strzyze, Rada Miejska w Msz-
czonowie uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacy
fragment miejscowosci Budy Strzyze, fragment
miejscowosci Pienki Strzyze oraz fragment miej-
scowosci Strzyze zwany dalej planem, na obsza-
rze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§2.

1. Plan obejmuje fragment miejscowos¢ Budy
Strzyze, fragment miejscowosci Pienki Strzyze
oraz fragment miejscowosci Strzyze. Wymie-
nione obszary potozone sg w poludniowej cze-
$ci gminy Mszczonow, na potudnie od miasta
Mszczonowa, wzdtuz drogi powiatowej nr
4726W relacji Mszczonoéw — Strzyze — Bobrow-
ce. taczna powierzchnia obszaru objetego pla-
nem wynosi 181.80 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone
sg symbolem graficznym na rysunku planu
sporzgdzonym w skali 1:1000 stanowigcym za-
tacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Stwierdza sie, ze ustalenia niniejszej uchwaly sg
zgodne ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Msz-
czonow”.

1.

8 4.
Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiony niniejsza uchwatlg;

2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy inte-
gralng czescig niniejszej uchwaty stanowig-
cy zatagcznik nr 1;

rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale do terenu objetego gra-
nicami planu przy uzyciu oznaczen zasto-
sowanych i opisanych odpowiednio w le-
gendzie:

a) Oznaczenia graficzne bedace ustaleniami
planu:

— granice obszaru objetego planem,

— linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

— nieprzekraczalne linie zabudowy,

— wymiarowanie linii rozgraniczajgcych
i linii zabudowy,

— przeznaczenie terendéw -— okreslone
symbolem literowym i cyfrowym;

b) Pozostate oznaczenia graficzne majg cha-
rakter informacji i nie stanowig ustalen

planu miejscowego.

c) Wyrys ze studium uwarunkowan i kie-
runkdw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Mszczondw przyjetego
uchwatg nr XLIV/332/06 Rady Miejskiej w
Mszczonowie dnia 31 maja 2006r. w
sprawie uchwalenia studium uwarunko-
wan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw wraz z
okresleniem granic obszaru objetego ni-
niejszym planem.
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2.

Integralng czescig niniejszej uchwaty jest roz-
strzygniecie bedgce zatgcznikiem nr 2 dotycza-
ce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu pla-
nu zgtoszonych w czasie wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu.

Integralng czescig niniejszej uchwaly jest roz-
strzygniecie bedgce zatgcznikiem nr 3 dotycza-
ce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej oraz zasadach ich finan-
sowania, ktore nalezg do zadan witasnych
Gminy.

Integralng czescig niniejszej uchwaly jest roz-
strzygniecie bedgce zatgcznikiem nr 4 dotycza-
ce zgodnosci ustalen planu ze studium uwa-

runkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mszczondw.
§ b,

. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z usta-

wa.
W planie nie wystepuja:

1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumie-
niu ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

2) Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie,
ustalonej na podstawie odrebnych przepi-
sdw, w tym tereny narazone na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozenie osu-
waniem sie mas ziemnych.

§ 6.

. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ miej-
scowy plan zagospodarowania prze-
strzennego gminy Mszczonow obejmujacy
fragment miejscowos$¢ Budy Strzyze,
fragment miejscowosci Pienki Strzyze oraz
fragment miejscowosci Strzyze, o ktorym
mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek sporzadzony na mapie ewiden-
cyjnej w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniej-
szg uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ przepi-
sy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to ro-
zumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi;

10)

11)

12)

13)

14)

15)

obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar
objety planem w granicach przedstawio-
nych na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumiec¢ czes$é
obszaru planu wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi o okreslo-
nym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania
lub odrebnych zasadach zagospodarowa-
nia, oznaczong na rysunku planu nume-
rem i symbolem literowym;

linii rozgraniczajgcej nalezy przez to rozu-
mieé granice terendéw przedstawione na
rysunku planu linig ciggta, dzielgce obszar
planu na tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lub ustalong linie okreslajacg naj-
mniejszg dopuszczalng odlegtosé budynku
od linii rozgraniczajacej drogi, od innych
obiektow lub granic dziatki;

przeznaczenie podstawowe — przeznacze-
nie terenu, ktére powinno przewazaé w
danym terenie lub obszarze w sposob
okreslony ustaleniami planu;

przeznaczenie dopuszczalne terenu — prze-
znaczenie terenu inne niz podstawowe,
ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznacze-
nie podstawowe terenu w sposob okre-
Slony w ustaleniach planu, lokalizowane
na zasadzie braku konfliktu z przeznacze-
niem podstawowym wynikajgcym z ich
sgsiedztwa;

ustugach towarzyszgcych — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi zwigzane z obstugg zabu-
dowy mieszkaniowej, ktérych celem jest
zaspokojenie podstawowych potrzeb lud-
nosci takich jak: ustugi handlu detaliczne-
go, dziatalno$é biurowa, projektowa,
ochrona zdrowia, gabinety odnowy biolo-
gicznej, fryzjerskie, pracownie pracy twor-
czej itp. oraz drobne zaktady naprawcze
takie jak: ustugi napraw artykutéw uzytku
osobistego i domowego, ustugi szewskie,
ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to
rozumieé¢ ustugi nie zaliczone do przed-
siewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

elewacji frontowej — elewacja budynku
zlokalizowana od strony frontu dziatki;

wskazniku powierzchni zabudowanej (po-
wierzchnia zabudowy wraz z powierzchnig
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utwardzong) - nieprzekraczalna warto$c 2. W odniesieniu do innych okresleh uzytych w

stosunku sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw oraz powierzchni
utwardzonych, do powierzchni dziatki -
okreslona w %;

planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwa-
le nalezy stosowac definicje zgodne z obowia-
zujacymi przepisami i aktami prawnymi.

Dziat |
16) maksymalnej intensywnosci zabudowy - Przepisy ogolne
nieprzekraczalna wartosé stosunku sumy Rozdziat 1
powierzchni liczonej w obrysie murow . ..
wszystkich  kondygnacji nadziemnych Ustalenia dotyczgce konstrukcji planu
wszystkich budynkéw, do powierzchni 87.

17)

18)

19)

dziatki;

maksymalnej wielkosci powierzchni zabu-
dowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku
powierzchni zabudowy wszystkich budyn-
kow do powierzchni dziatki okreslona w %;

drogach wewnetrznych — nalezy przez to
rozumieé¢ wydzielong z terenu dziatke, kto-
ra na zasadach okres$lonych w przepisach
odrebnych, petni funkcje drogi wewnetrz-
nej dla pozostatych dziatek do niej przyle-
gajacych;

osiowym poszerzeniu drogi publicznej —
obustronne poszerzenie istniejgcej drogi
do szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
podanej w planie, wzdtuz osi symetrii ist-
niejgcej drogi;

. Ustalenia ogolne obowigzujg na catym obsza-

rze objetym planem, ustalenia szczegdtowe
obowigzujg dla poszczegdlnych terendédw ozna-
czonych symbolem cyfrowym i literowym.

. Dla kazdego terenu o r6znym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania i za-
budowy zapisano ustalenia szczegotowe.

8 8.

. Plan wyznacza tereny o r6znym przeznaczeniu i

roznych zasadach zagospodarowania okreslo-
ne odpowiednim symbolem literowym i nume-
rem wyrozniajgcym je spos$réd innych tere-
now.

. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przezna-

czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia okreslono na rysunku planu stanowigcym

20) obszar ograniczonego zagospodarowania . U
. . PR zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
— teren potozony w sasiedztwie linii Sred-
niego napiecia, w ktéorym zagospodaro- . Dla terenbw wyznaczonych planem ustala sie
wanie podlega ograniczeniom wynikaja- przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce
cym z Polskich Norm i przepiséw odreb- oraz dla niektorych terendw przeznaczenie do-
nych; puszczalne i warunki jego dopuszczenia.

21) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to ro- . Tereny, mogg by¢ w catosci wykorzystane na
zumieé ogrodzenie, w ktorym cze$é¢ azu- cele zgodnie z ich podstawowym przeznacze-
rowa stanowi nie mniej niz 60% po- niem lub na cele przeznaczenia podstawowego
wierzchni catkowitej ogrodzenia; i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w

22) propozycji (lub zaleceniu) — nalezy przez to dalszych przepisach planu.
rozumie¢ sugestie zastosowania sie do za- Rozdziat 2
lecen, propozycji uznawanych za optymal- Przeznaczenie terenu
ne, wprowadzone ze wzgledéw funkcjo- §9
nalnych, estetycznych, ochronnych itp. )

Propozycje (zalecenia) nie stanowig prawa Plan wyznacza tereny o nastepujacym przezna-

miejscowego, nie stanowig wiec nakazow czeniu podstawowym:

dla osob trzecich, jednakze jako zawarte w

niniejszej uchwale, stanowig dla wtadzy MN | Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-

samorzgdowej przestanki do podejmowa- rodzinnej,

nia gdy tyI!(O to mozliwe decyzji zgodnych RM |Tereny zabudowy zagrodowe;j

Z propozycjami. MN,U |Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustu-
23) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumieé gowej

mozliwos$é dziatan lub sposobéw zago-
spodarowania terenu okreslonych w usta-
leniach planu, lecz nie uznanych za opty-
malne.

ZD |Tereny ogrodow dziatkowych

ZL |Tereny laséw

R Tereny rolnicze
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R/ZL |Tereny rolnicze przewidziane do zalesie-

nia

KDL |Tereny komunikacji - teren drogi pu-

blicznej kategorii powiatowej klasy lo-
kalnej

KD |Tereny komunikacji - tereny drog pu-
blicznych, kategorii gminnej, klasy do-
jazdowej

KDW |Tereny komunikacji - tereny drég we-
whnetrznych
E Teren infrastruktury technicznej — teren

stacji transformatorowej

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§10.

1. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:
Plan przyjmuje nastepujgce zasady struktury
funkcjonalno — przestrzenne;j:

a)

b)

c)

Ustala sie, ze na obszarze objetym planem
tereny zabudowy bedg zgrupowane wzdtuz i
w poblizu drogi powiatowej nr 4726W, tere-
ny ogroddéw dziatkowych i tereny rolne be-
dg zgrupowane w duze, zwarte kompleksy
po obu stronach w/w drogi i obstugiwane
istniejagcymi i projektowanymi drogami do-
jazdowymi, przy czym zostang zachowane i
uzupetnione istniejgce kompleksy lesne.

Ustala sig, iz lokalny uktad komunikacyjny
oparty jest o istniejgcg droge powiatowa nr
4726W oznaczong na rysunku planu symbo-
lem 1KDL (ul. Mszczonowska) relacji Msz-
czonéw - Osuchow, stanowigcg gtéwng o$
uktadu komunikacyjnego obszaru planu i tg-
czgcg komunikacyjnie obszar planu z mia-
stem Mszczondw.

Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugo-
wej sg czescig wiekszej strefy mieszkaniowo
- ustugowej, wyznaczonej w studium wzdtuz
drogi powiatowej nr 4726W — ul. Mszczo-
nowskiej.

Szczegobtowe ustalenia dotyczace ksztattowania
tadu przestrzennego na poszczegdlnych tere-
nach sg okres$lone w dziale Il niniejszej uchwa-

ty.

§11.

Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajgcych:

1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drog
publicznych wyznacza sie nastepujgco:

a)

dla terenu istniejgcej drogi 1KDL linie roz-
graniczajgce zostaty wyznaczone zgodnie z

b)

c)

g)

h)

granicami ewidencyjnymi istniejgcej drogi
powiatowej, a w miejscu jej zwezenia do
szerokos$ci mniejszej niz 15.0m granice zo-
staly wyznaczone jako osiowe poszerzenie
istniejgcej drogi do szerokosci 15.0m, zgod-
nie z rysunkiem planu,

dla terenu istniejacej drogi 1KD (ul. Akacjo-
wa) linie rozgraniczajgce zostatly wyznaczo-
ne od poétnocy przez granice planu, od po-
tudnia:

- na wysokosci dziatek nr ewid. 62 i 67 ja-
ko osiowe poszerzenie istniejgcej drogi
do szerokosci 10.0m,

- na wysokosci dziatek nr ewid. 63, 64 i 65
- zgodnie z granicami ewidencyjnymi
dziatki nr ewid. 84, zgodnie z rysunkiem
planu,

dla terenu istniejgcej drogi 2KD (ul. Po-
przeczna) linie rozgraniczajgce zostaty wy-
znaczone zgodnie z granicami ewidencyj-
nymi dziatki nr ewid. 83,

dla terenu istniejgcej drogi 4KD (ul. Krélew-
ska) linie rozgraniczajgce zostaty wyznaczo-
ne od potudnia przez granice planu, od p6t-
nocy jako osiowe poszerzenie istniejgcej
drogi do szerokosci 12.0m,

dla terenu istniejacej drogi o symbolu 5KD
(ul. Sosnowa) linie rozgraniczajace zostaly
wyznaczone jako jednostronne poszerzenie
istniejgcej drogi w kierunku potudniowo -
wschodnim (dziatki nr ewid. 77/1) do szero-
kosci 10.0m,

dla terenu istniejgcej drogi o symbolu 6KD
linie rozgraniczajgce zostaty wyznaczone od
potudnia potudniowg granicg dziatki ewid.
nr 108, stanowigcej jednoczesnie potudnio-
wa granice planu, od po6tnocy wyznaczone
zostaty jako osiowe poszerzenie istniejgcej
drogi do szerokos$ci 10.0m, szeroko$¢ drogi
w granicach Planu wynosi 8.0m,

dla terenu drogi 7KD (ul. Prosta) linie roz-
graniczajace zostaly wyznaczone od wscho-
du jako osiowe poszerzenie istniejgcej drogi
do szerokosci 10.0m, od zachodu - zachod-
nig granicg dziatki nr ewid. 37 stanowiaca
jednoczes$nie zachodnig granice obszaru
Planu

dla terenu istniejgcych drog 8KD, 9KD, 10KD
stanowigcych ul. Polng linie rozgraniczajgce
zostaly wyznaczone:

— dla 10KD od wschodu jako osiowe po-
szerzenie istniejgcej drogi do szerokosci
10.0m, od zachodu - zachodnig granicag



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 188

— 35165 —

Poz. 5254

dziatki nr ewid. 38 stanowiacg jednocze-
Snie zachodnig granice obszaru planu

— dla 9KD linie rozgraniczajgce pokrywaja
sie z granicg dziatki ewid. nr 38

— dla 8KD zgodnie z istniejagcymi granicami
ewidencyjnymi dziatek ewid. nr 37 i 38.

i) dla terenu projektowanej drogi publicznej
3KD linie rozgraniczajgce okresla rysunek
planu.

j) dla terenu drogi wewnetrznej TKDW (ul.
Krotka) — jako jednostronne poszerzenie ist-
niejgcej dziatki nr ewid. 75 do szerokosci
8.0m,

k) dla terenu drogi wewnetrznej 2KDW (ul.
Prosta) — zgodnie z istniejgcymi granicami
dziatki nr ewid. 92,

I) dla terenu drogi wewnetrznej
zgodnie z istniejagcymi granicami
nr ewid. 51,

3KDW -
dziatki

Linie rozgraniczajace terenow

okresla rysunek planu.

pozostatych

Linie rozgraniczajgce tereny laséw pokrywajg
sie z granicami uzytkéw lesnych.

§12.

Zasady ustalania linii zabudowy:

1)

Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nie-
przekraczalne od strony drég i zwymiarowane
na rysunku planu.

Ustala sie, ze wyznaczone w planie linie zabu-
dowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budyn-
kow i wszystkich ich elementéw.

Dopuszcza sie¢ wysuniecie poza lini¢ zabudo-
wy: stupoéw, zadaszen, podestoéw wejsciowych,
tarasow, okapow - max do szerokosci 1.50m;

Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony
pozostatych granic dziatek nalezy wyznaczac
zgodnie z przepisami odrebnymi;

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudo-
wy zlokalizowanej w sposéb niezgodny z li-
niami zabudowy okreslonymi w niniejszym
planie do czasu technicznego zuzycia obiektow,
z zakazem rozbudowy niezgodnej z ustaleniami
planu.

Ustala sie zakaz realizacji obiektéw budowla-
nych, za wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruk-
tury technicznej, w pasie terenu zawartym po-
miedzy okreslonymi planem — linig zabudowy i
linig rozgraniczajgca drogi.

§13.

Zasady ksztattowania zabudowy

1)

Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu
budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegty
do granic dziatki budowlanej;

Ustala sie kolorystyke dachow budynkéw jako
obowigzujgca - w odcieniach bragzu, czerwieni,
zieleni i czerni;

Obowigzuje kolorystyka elewacji w kolorach
pastelowych, z wykluczeniem koloréw jaskra-
wych na powierzchni elewac;ji.

§ 14.

Zasady sytuowania ogrodzen.

1)

Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowa¢é
w ustalonej linii rozgraniczajgcej, jezeli inna lo-
kalizacja ogrodzen nie wynika z dalszych usta-
len planu.

Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen petnych
oraz prefabrykowanych betonowych elemen-
tow wypetniajgcych przesta ogrodzen, za wy-
jatkiem podmurowki na wysokosci do 30cm
ponad powierzchnie terenu,

Na terenach ZD oraz 1TMN i 7MN graniczacych
z terenami lasow nakazuje sie realizacje ogro-
dzen przepuszczalnych, azurowych, umozliwia-
jacych rozwoj roslinnosci pnacej oraz na pod-
muréwce o wysokosci nie wyzszej niz 30cm z
przepustami, utatwiajgcymi migracje niewiel-
kich gatunkow zwierzat, w formie otworow
wielkosci nie mniejszej niz 15cm x 15¢cm, w od-
stepach nie mniejszych niz 10m.

Od strony drég obowigzuje zakaz wykonywa-
nia ogrodzen o wysokos$ci powyzej 2.0m.

Dla terenéw drog o szerokosci rownej lub
mniejszej niz 10.0m bramy wjazdowe nalezy
lokalizowa¢ zachowujgc minimalng odlegtosc
6.0m od osi drogi.

Rozdziat 4
Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 15.

. W obszarze objetym planem nie ustala sie gra-

nic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci.

. Zasady i warunki scalenia i podziatu nieru-

chomosci zostaty okreslone dla poszczegdl-
nych terenéw o roznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania w Dziale Il.
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Rozdziat 5
Zasady i warunki zagospodarowania
wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 16.

Ustala sie zakaz realizacji w obszarze planu
przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu
przepisow ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czehstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Dopuszcza sie
realizacje przedsiewzie¢ zaliczanych do celow
publicznych w rozumieniu ustawy o gospodar-
ce nieruchomosciami takich jak drogi i urza-
dzenia infrastruktury technicznej z wyjatkiem
stacji bazowych telefonii komorkowe;j.

Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci nie
powinno powodowac¢ obnizenia standardow
jakosci srodowiska.

§17.

Ustala sie, ze realizacja niezbednych elementéw
infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajgcych ochrone gleby, wéd
powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza
powinna nastepowaé rownoczes$nie lub wyprze-
dzajgco w stosunku do realizacji inwestycji i urza-
dzen na terenach objetych planem.

§18.

W zakresie woéd podziemnych i powierzchnio-
wych:

1.

Ustala sig, iz prowadzenie inwestycji liniowych
w terenie zmeliorowanym (wodociag, kable te-
lefoniczne itp.), odprowadzanie $ciekdéw desz-
czowych z terendw przewidzianych pod zabu-
doweg ustugowsq lub drogi z utwardzona na-
wierzchnig, wraz z zarezerwowaniem po-
wierzchni gruntu pod zbiorniki retencyjne i
zmiany trasy ciekdw badz wznoszenia budowli
komunikacyjnych wymagajg zaopiniowania w
Inspektoracie Wojewddzkiego Zarzadu Melio-
racji i Urzadzen Wodnych w Warszawie, In-
spektorat w Grodzisku Mazowieckim.

2. Wprowadza sie ochrone wéd podziemnych

poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych od-
dziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia
moga negatywnie wptywacé na stan tych wod.

Ustala sie, ze wszelkie prace melioracyjne oraz
prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem
uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypa-
nie watéw, przeksztatcenie poziomu terenu
mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody
i stosunki wodne wymagajg uzgodnienia na

warunkach zgodnych 2z przepisami Prawa
Wodnego i kazdorazowo zgtoszenia do ewi-
dencji WZMiUW.

§19.
W zakresie ochrony powietrza:

1. Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnosci powo-
dujacej wprowadzenie gazéow lub pytow do
powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pél
elektromagnetycznych nie powinno powodo-
wacé przekroczenia standardow jakosci $rodo-
wiska poza granicami terenu, do ktorego wta-
Sciciel posiada tytut prawny oraz nie moze
przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczal-
nych dla terenow sasiednich.

2. Zaleca sie wykorzystanie jako czynnikow
grzewczych: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego lub innych
ekologicznie czystych odnawialnych zrédet
energii.

§ 20.

Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci $ro-
dowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1. Ustala sie zachowanie lokalnych powigzan
przyrodniczych z terenami sgsiednimi poprzez
zachowanie istniejgcych laséw, dolesienia oraz
ograniczenie rozbudowy enklaw zabudowy po-
$réd terenow lesnych i ogrodéw dziatkowych,
a takze stosowanie konstrukcji ogrodzeh umoz-
liwiajgcych migracje drobnej faunie.

2. Ustala sie obowigzek zachowania wartoscio-
wego drzewostanu zachowania i uzupetnienia
zadrzewien wzdtuz drogi powiatowej.

3. Zaleca sie wprowadzenie na calym obszarze
zieleni towarzyszgcej i przydomowej ztozonej z
gatunkéw rodzimych. W terenach mieszkanio-
wo-ustugowych i ustugowych zielen nalezy lo-
kalizowa¢ w szczeg6lnosci na granicy dziatek o
roznych funkcjach.

4. W terenach komunikacyjnych zaleca sie miej-
sca nieprzeznaczone do ruchu kotowego i pie-
szego obsadzi¢ zielenig niskg i wysoka, pod
warunkiem niepogarszania warunkéw bezpie-
czenstwa ruchu drogowego.

5. Wielkosci minimalnej do zachowania po-
wierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i
okreslone w Dziale II.

6. Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudo-
wanej i utwardzonej sg wyznaczone i okreslone
w Dziale Il
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§ 21.
W zakresie ochrony przed hatasem.

1. Tereny zabudowy MN i MN,U w zakresie
ochrony przed hatasem i okreslenia standardu
akustycznego nalezy traktowac:

a) MN jako tereny przeznaczone na cele zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN,U jako tereny przeznaczone na cele za-
budowy mieszkaniowo — ustugowej

w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony $ro-
dowiska (aktualnie rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w spra-
wie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $ro-
dowisku Dz.U. z 2007r. Nr 120, poz. 826).

2. Wynikajgca z dziatalnosci obiektéw ustugo-
wych ucigzliwo$¢ akustyczna winna zamykaé
sie w granicach terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem
powinna polega¢ na stosowaniu wtasciwych
rozwigzan technicznych zapewniajgcych wta-
$sciwe warunki akustyczne w budynkach sa-
siednich i na dziatkach sgsiednich, ktore za-
gwarantujg spetnienie norm zgodnie z POS i
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29
lipca 2004r. w sprawie dopuszczalnych pozio-
mow hatasu w srodowisku (Dz.U. z dnia 13
sierpnia 2004r.) szczeg6lnie z art. 114 ust 2. i
art. 113.

§ 22.
W zakresie gospodarki odpadami.
Wytworca odpaddéw zobowigzany jest do:

1) postepowania z odpadami w sposéb zgodny z
zasadami gospodarowania odpadami i wyma-
ganiami ochrony $rodowiska oraz lokalnymi
przepisami i programami dotyczagcymi gospo-
darki odpadami;

2) magazynowania odpadéw w sposéb selektyw-
ny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich
powstawania - na terenie dziatki nalezy wyzna-
czy¢ miejsce do selektywnego sktadowania
odpadow.

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej

§ 23.

1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja
obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabyt-
kéw lub bedace pod ochrong konserwatorskg i
inne obiekty uznane za dobra kultury wspot-
czesnej (w rozumieniu przepiséw odrebnych).

2. Nie wprowadza sie ustalen ochrony zabytkow i

stref ochrony konserwatorskie;.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 24.

1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energe-

tycznych (w obszarze ograniczonego zagospo-
darowania) nalezy projektowaé, realizowac
oraz uzytkowaé¢ zachowujgc przepisy bezpie-
czenstwa, Polskie Normy iinne przepisy od-
rebne.

. Ustala sie zakaz zabudowy obiektami kubatu-

rowymi na terenach ZL.

. Zabudowe od strony laséw nalezy lokalizowac

zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji

§ 25.

. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z

parametrami oraz klasyfikacjg drog;

1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru
objetego planem poprzez droge powiatowg
nr 4726W klasy lokalnej (ul. Mszczonowska)
oraz uktad istniejgcych i projektowanych
drég publicznych dojazdowych.

2) Plan wyznacza nastepujace drogi publiczne
oznaczone symbolami:

a) 1KDL - klasy lokalnej - istniejgca droga
powiatowa nr 4726W (ul. Mszczonow-
ska).

b) istniejace drogi publiczne klasy dojaz-
dowej:

1KD — ul. Akacjowa,

2KD — ul. Poprzeczna,

4KD - ul. Krélewska, droga gminna
nr 470183W,
5KD - ul. Sosnowa, droga gminna
nr 470182W,

6KD — ul. Pétnocna,
7KD — ul. Prosta,
8KD, 9KD, 10KD — ul. Polna

c) 3KD - klasy dojazdowej — projektowana
droga publiczna,
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3) Plan wyznacza nastepujgce drogi we-
whnetrzne oznaczone symbolami:

a) 1KDW — ul. Krotka
b) 2KDW — ul. Prosta

4) Szerokosé terendéw komunikacji w ich li-
niach rozgraniczajgcych okreslono na ry-
sunku planu oraz w 8 44, 8 45 i § 46 niniej-
szej uchwaty.

5) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowac
narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych (troj-
kat widocznosci) o minimalnych wymiarach
5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem planu i
przepisami odrebnymi).

6) Ustala sie, ze do obstugi poszczegdlnych te-
renbw mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne
i dojazdy o szerokosci minimum:

— 10.0m - dla terenéw MN/U, U,

— 10.0m - dla terenéw MN dla obstugi 10 i
wiecej dziatek,

— 8.0m - dla terenéw MN dla obstugi poni-
zej 10 dziatek,

— 45m - dla dojazdéw obstugujgcych
2 dziatki na terenach MN.

7) Drogi wewnetrzne winny mieé¢ potgczenie z
dwoma drogami publicznymi, w przypadku
braku potgczenia z drogg publiczng nalezy
na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do
zawracania o minimalnych szerokosciach
12.5m x 12.5m.

8) Drogi gminne istniejace 1KD, 2KD, 5KD,
7KD, 8KD, 9KD, 10KD sg drogami grunto-
wymi i wymagajg budowy i urzadzenia w
zakresie nawierzchni i utwardzenia oraz sze-
rokosci.

. Okreslenie warunkow powigzan uktadu komu-
nikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Droga powiatowa klasy lokalnej 1KDL sta-
nowi o$ uktadu komunikacyjnego obszaru
planu a jednoczesnie potaczenie uktadu
komunikacyjnego obszaru planu z uktadem
komunikacyjnym miasta Mszczonowa.

2) Obszar planu powigzany jest poprzez droge
gminng nr 470182W oznaczong na planie
symbolem 5KD (ul. Sosnowa) z drogg kra-
jowa nr 50 relacji Sochaczew — Grojec.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 26.

Zasady zaopatrzenia w wode:

1)

2)

Teren zaopatrywany jest w wode ze stacji
uzdatniania wody w Piekarach i Osuchowie;

Ustala sie zaopatrzenie w wode dla obszaru
objetego planem z istniejgcych (110, @90) i
projektowanych sieci wodociggowych;

Ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej
wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;

Do czasu wybudowania sieci wodociggowej
dopuszcza sie pobor wody z indywidualnych
zrédet.

§ 27.

Zasady odprowadzenia $ciekow sanitarnych i wod
opadowych:

1)

Ustala sie zasade odprowadzania $ciekow sani-
tarnych do planowanej sieci kanalizacji sani-
tarnej, a do czasu jej realizacji do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych z wywozem na
oczyszczalnie $ciekdw na podstawie umow in-
dywidualnych.

Ustala sie zakaz odprowadzania $ciekow sani-
tarnych wprost do gruntu, wodnych ciekéw
powierzchniowych oraz rowéw melioracyj-
nych.

Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowa-
dzi¢ na teren wtasny dziatki, nie naruszajac in-
teresu oso6b trzecich, nie zmieniajgc stanu wéd
na gruncie, ani kierunku odptywu wody.

Dopuszcza sie lokalizacje lokalnych systemoéw
oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych
na dziatkach o powierzchni minimum 2500m?
przy zachowaniu minimalnych odlegtosci od
uje¢ wody, budynkéw mieszkalnych i granic
dziatek okreslonych w przepisach odrebnych.
Przed lokalizowaniem nalezy wykonaé¢ badania
hydrologiczne stwierdzajagce mozliwo$¢ zasto-
sowania tych systemoéw (tj. dostateczna prze-
puszczalnosé gruntow, poziom wod grunto-
wych ponizej 1,5m).

§ 28.

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)
2)

W obszarze opracowania istniejg sieci SN i NN.

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w
oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ elek-
troenergetyczng, zgodnie z docelowym zapo-
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trzebowaniem, w uzgodnieniu i na warunkach
Zaktadu Energetycznego,

3) Ustala sie budowe sieci SN i NN wzdtuz projek-
towanych i istniejgcych drog;

4) dopuszcza sie lokalizowanie, w przypadku ko-
niecznos$ci pokrycia niedoboréw mocy, nowych
stacji transformatorowych na obszarze obje-
tym planem bez koniecznos$ci zmiany planu,

5) ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatoro-
wych wymaga dostepnosci do drogi publicznej
lub wewnetrznej,

6) ustala sie, ze dla projektowanych w terenie,
niewyznaczonych na rysunku planu stacji
transformatorowych 15/0,4kV nalezy wydzieli¢
dziatki o minimalnych wymiarach 6m x 5m dla
stacji wnetrzowych lub 3mx2m dla stacji stu-
powych.

7) Dopuszcza sie stosowanie alternatywnych zro-
det energii elektrycznej: np. generatorow pra-
du.

§ 29.

Ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomuni-
kacji przez o projektowang sie¢ telekomunikacyj-
ng, w uzgodnieniu i na warunkach odpowiednie-
go zaktadu telekomunikacji.

§ 30.
Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) W granicach planu brak jest sieci gazowej;

2) Ustala sie docelowo zasade zaopatrzenia w gaz
w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewo-
dowego;

3) Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety
zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci
Sredniego cisnienia z zachowaniem obowigzu-
jacych norm w zakresie prowadzenia i lokali-
zowania sieci i urzadzen.

4) Ustala sie, ze szafki gazowe dla budownictwa
jednorodzinnego nalezy umieszczaé w linii
ogrodzen i zapewnia¢ do nich dostepnosé od
strony drogi, a w pozostatych przypadkach w
miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig
gazowa.

§ 31.

Ustala sie zasade zaopatrzenia w ciepto z indywi-
dualnych zZrédet ciepta z zaleceniem stosowania
nieszkodliwych, ekologicznych czynnikdéw grzew-
czych (takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy,
energia elektryczna, energia stoneczna, odnawial-
ne zrodta energii), ktorych eksploatacja powodu-
jaca wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza
nie spowoduje obnizenia standardow jakos$ci po-

wietrza poza terenem, do ktérego wtasciciel insta-
lacji posiada tytut prawny.

§ 32.
Ustala sie zasady usuwania odpadow:

1) Ustala sie zasade zorganizowanego systemu
usuwania odpadow statych i wywdz na gminne
wysypisko $mieci na podstawie umoéw indywi-
dualnych i zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Zaleca sie realizacje systemu selektywnej
zbidérki odpadéw w miejscu ich powstawania z
zapewnieniem pojemnikéw na surowce wtér-
ne,

3) Na terenie kazdej dziatki nalezy przewidzieé
miejsce stuzgce do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych, z uwzglednieniem ich segre-
gacji.

§ 33.
Ustalenia ogo6lne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich me-
didw nalezy lokalizowaé na terenach komuni-
kacji z zachowaniem wzajemnych odlegtosci
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej poza terenem komunikacji w opar-
ciu o przepisy odrebne;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé
odlegtosci od wszelkich istniejgcych sieci i
urzgdzen podziemnych i naziemnych wynikaja-
ce z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 10
Sposob i termin
tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§ 34.

Ustala sie, ze tereny, ktorych przeznaczenie zosta-
to zmienione planem, moga by¢ uzytkowane w
sposb6b dotychczasowy do czasu ich zagospoda-
rowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 11
Okresla sie stawke procentowa
stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci uchwaleniem planu:

§ 35.

1. dla terenéw o symbolach MN, MN,U — w wy-
sokosci 20%,

2. dla terenéw o symbolach ZD — w wysokosci
10%,

3. dla pozostatych terenow 1%.
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Dziat Il
Przepisy szczeg6towe

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gaba-
ryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 36.
Oznaczenie terenu TMN - 8MN
Powierzchnia 23,22 ha
1. |Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostoja-

przeznaczenie uzupetniajgce cej)

— budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
— urzgdzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochro-
ny srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

— zielen urzadzona, obiekty matej architektury

2) |przeznaczenie dopuszczalne W terenie o symbolu MN wzdtuz terenu drogi 1KDL dopuszcza
sie ustugi towarzyszgce w kubaturze obiektu podstawowego
zgodnie z 8 6 ust.1 pkt 12.

Warunki dopuszczenia: powierzchnia ustug do 30% powierzch-
ni catkowitej budynku mieszkalnego w tym ustugi handlu do
50m? powierzchni sprzedazy.

2. |Zasady zagospodarowania

1) |Ogéblne zasady zagospodarowania Dopuszcza sie wymiane, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe,
budowe oraz zmiane funkcji istniejgcych budynkow nie kolidu-
jaca z funkcjg podstawowa na zasadach okreslonych w niniej-
szej uchwale.

Ustala sie obowigzek zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i
gospodarczej w granicy, na czesci terenu 8MN, pomiedzy
dziatkami o numerach ewidencyjnych 98 i 99 oraz 100i 101/1.
Odstepstwo od ww. zasady mozliwe jest w przypadku, gdy
wskazane pary dziatek stanowi¢ bedg wtasno$¢ jednego inwe-
stora.

W pasie terenu zawartym pomiedzy linig rozgraniczajgca a linig
ogrodzenia dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej, nasa-
dzenia zieleni wysokiej i niskiej, jak rowniez lokalizacje miejsc
postojowych.

2) |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i
istniejgcej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a) |linie zabudowy nieprzekraczalne, — 6.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi 1-8KD, KDW
— 10,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi 10KD
— 8.0 m od linii ogrodzenia wzdtuz drogi 1KDL,

— wi/w ustalenia nie dotycza:
sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

b) |parametry zabudowy dziatki — powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki-
do 20%,

— powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej
60% pow. dziatki,

— max. intensywnos$¢ zabudowy — 0.3
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c)

wysoko$é budynkow

— mieszkalnych jednorodzinnych:

— maksymalna ilo$¢ kondygnac;ji - 2,

— maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu gtéwnym do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy - 10.0 m,

— maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru -
1.20m w stosunku do poziomu terenu,

— gospodarczych i garazy:

— maksymalna ilo$¢ kondygnacji-1,

— maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu gtownym do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy - 6.0 m,

— maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru -
0.30m w stosunku do poziomu terenu,

ksztatt dachow

— dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci da-
chowych od 20° do 45°

— dopuszcza sie dachy mansardowe

— dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wy-
tacznie w budynkach gospodarczych lub garazowych

e)

ogrodzenia

Ustala sie linie ogrodzenia dla terenow MN od strony drogi
oznaczonej symbolem 1KDL (ul. Mszczonowska) w odlegtosci
10,0m od osi tej drogi (1KDL), zgodnie z rysunkiem planu.

3)

Szczegobtowe zasady podziatu nierucho

mosci

a)

zasady i warunki podziatow

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem za-
chowania wartosci uzytkowych czesci powstatych po po-
dziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospo-
darowania okreslonych planem,

— adaptuje sie istniejgce podziaty wydzielajgce dziatki budow-
lane o powierzchni mniejszej niz podana wyzej jako wy-
starczajgce do zagospodarowania zgodnego z przeznacze-
niem terenu, pod warunkiem zachowania pozostatych usta-
len planu,

— kazda wydzielana dziatka musi mieé zapewniony bezpo-
$redni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej i do in-
frastruktury techniczne;j,

— za dostep do drogi publicznej uwaza sie rowniez wydziele-
nie drogi wewnetrznej lub dojazdu o parametrach okreslo-
nych niniejszg uchwata.

minimalne powierzchnie nowo wy-
dzielanych dziatek

2000m? dla terenéw 1MN - 3MN, 5MN — 8MN

1500m? dla terenu 4MN

— ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infra-
struktury technicznej, drog wewnetrznych.

c)

minimalne fronty nowo wydzielanych
dziatek

24m z dopuszczeniem zmniejszenia tej szerokosci (min. do
19.0m) na skrzyzowaniu drogi lub wokét placu do zawracania.

d)

kat potozenia dziatek w stosunku do
pasa drogowego

90° £20°

4)

Szczegobtowe zasady i warunki scalania

i podziatu nieruchomosci

a)

minimalne powierzchnie nowo wy-
dzielanych dziatek

2000m? dla terenéw TMN — 3MN, 5MN — 8MN
1500m? dla terenu 4MN
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b) |minimalne fronty nowo wydzielanych |24 m z dopuszczeniem zmniejszenia tej szerokosci (min. do
dziatek 19.0 m) na skrzyzowaniu drogi lub wokét placu do zawracania.

c) |kat potozenia dziatek w stosunku do  |90° +20°
pasa drogowego

5) |Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) |obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicz-
nych i wewnetrznych znajdujacych sie na terenie objetym pla-
nem oraz z drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku
planu.

b) |parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc posto-
jowych dla samochodu osobowego na wtasnej dziatce. W przy-
padku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowa — 3 miejsc

postojowych.
§ 37.
Oznaczenie terenu 1MN,U - 2MN,U
Powierzchnia 5,14ha
1. |Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nieucigzliwej
przeznaczenie uzupetniajace (wolnostojgcej) definiowanej w § 6 ust.1 pkt 13.
— budynki gospodarcze i garazowe,
— urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochro-
ny $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
— zielen urzgdzona, obiekty matej architektury
2) |przeznaczenie dopuszczalne Ustugi handlu do 100 m? powierzchni sprzedazy

2. |Zasady zagospodarowania

1) |Ogdlne zasady zagospodarowania Dopuszcza sie wymianeg, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe,
budowe oraz zmiane funkcji istniejgcych budynkéw nie kolidu-
jaca z funkcjg podstawowg na zasadach okreslonych w niniej-
szej uchwale.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkdédw w granicy lub z przyblize-
niem max 1.5 m do granicy dziatki, dla dziatek o szerokosci
12.0-17.0 m.

W pasie terenu zawartym pomiedzy linig rozgraniczajgca a ling
ogrodzenia dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej, nasa-
dzenia zieleni wysokiej i niskiej, jak rowniez lokalizacje miejsc
postojowych.

2) |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

(dla nowej zabudowy i istniejgcej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) |linie zabudowy nieprzekraczalne, — 6.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi 1KD

— 8.0 m od linii ogrodzenia wzdtuz drogi 1KDL,

— 5.0 m dla droég wewnetrznych lub dojazdéw nie wyznaczo-
nych ustaleniami planu,

— w/w ustalenia nie dotycza:
sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

b) |parametry zabudowy dziatki — powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki-
do 25%,

— powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej
50% pow. dziatki,

— max. intensywnos$é zabudowy — 0.4.
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c)

wysoko$é budynkow

— mieszkalnych jednorodzinnych:
— maksymalna ilo$¢ kondygnac;ji - 2,
— maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu gtéwnym do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy - 10.0 m,

— maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru -
1.20m w stosunku do poziomu terenu,

— budynkéw ustugowych:
— maksymalna ilo$¢ kondygnac;ji - 2,
— maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu gtobwnym do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy - 10.0 m,

— maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru -
0.30m w stosunku do poziomu terenu,
— gospodarczych i garazy:
— maksymalna ilo$¢ kondygnacji-1,
— maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu gtownym do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy - 6.0 m,

— maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru -
0.30m w stosunku do poziomu terenu,

ksztatt dachow

dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 45°
dopuszcza sie dachy mansardowe

dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych

e)

ogrodzenia

Ustala sie linie ogrodzenia dla terenéw TMN/U i 2MN/U od
strony drogi oznaczonej symbolem 1KDL (ul. Mszczonowska) w
odlegtosci 10,0m od osi tej drogi 1TKDL

3)

Szczegbtowe zasady podziatu nieruchomosci

a)

zasady i warunki podziatéw

— dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem za-
chowania wartosci uzytkowych czesci powstatych po po-
dziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospo-
darowania okreslonych planem,

— adaptuje sie istniejgce podziaty wydzielajgce dziatki budow-
lane o powierzchni mniejszej niz podana wyzej jako wy-
starczajgce do zagospodarowania zgodnego z przeznacze-
niem terenu, pod warunkiem zachowania pozostatych usta-
len planu,

— kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony bezpo-
$redni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej i do in-
frastruktury technicznej,

— za dostep do drogi publicznej uwaza sie rowniez wydziele-
nie drogi wewnetrznej lub dojazdu o parametrach okreslo-
nych niniejszg uchwata.

b)

minimalne powierzchnie nowo wy-
dzielanych dziatek

~ 2000m’

— - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infra-
struktury technicznej, drég wewnetrznych.

c)

minimalne fronty nowo wydzielanych
dziatek

18 m

kat potozenia dziatek w stosunku do
pasa drogowego

90° +20°
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4) |Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) |minimalne powierzchnie nowo wy- 2000 m?
dzielanych dziatek
b) |minimalne fronty nowo wydzielanych [18 m
dziatek
c) |kat potozenia dziatek w stosunku do |90° +20°
pasa drogowego
5) |Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) |obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcej drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
istniejgcej drogi gminnej 1KD oraz drég wewnetrznych niewy-
znaczonych na rysunku planu.
b) |parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc posto-

jowych dla samochodu osobowego na wtasnej dziatce. W przy-
padku budynkéw z funkcjg ustugowa na kazde 50m? po-
wierzchni uzytkowej budynku ustugowego 1-ego miejsca par-
kingowego, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla sa-
mochodéw osobowych.

§ 38.

Oznaczenie terenu

1ZD - 42D

Powierzchnia

24,15 ha

strefy zabudowy

1. |Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny ogrodow dziatkowych - Rodzinne ogrody dziatkowe
przeznaczenie uzupetniajace zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi rodzinnych ogro-
dow dziatkowych.
Obszar gruntu rolnego podzielony na dziatki przeznaczone pod
uprawy ogrodowe, stuzacy do prowadzenia upraw ogrodowych
oraz do wypoczynku uzytkownikéw dziatek i innych osob.
Na terenach ZD dopuszcza sie lokalizacje:
— urzgdzen komunikacji kotowej i pieszej dla potrzeb lokalnych,
w tym drogi wewnetrzne z miejscami postojowymi zwigzane
z obstugg ogrodow dziatkowych
— altan, budynkow gospodarczych i budynkéw administracyj-
no - socjalnych
— urzadzen rekreacyjnych
— obiektow i urzadzen matej architektury,
— urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
— zieleni urzgdzone;j.
2. |Zasady zagospodarowania
1) |Ogdlne zasady zagospodarowania
2) |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejgcej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) |linie zabudowy nieprzekraczalne, — 8.0 m od linii ogrodzenia wzdtuz drogi 1KDL (zgodnie z ry-

sunkiem planu)

— 6.0 m od linii rozgraniczajgcych pozostatych drog, (zgodnie z
rysunkiem planu)

— wazdtuz drég wewnetrznych nieprzekraczalne linie zabudowy
— 6,0 m od tych drog

— w/w ustalenia od strony drég (réwniez drég wewnetrznych)
nie dotycza:
— sieci i obiektéw infrastruktury technicznej
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— elementow architektonicznych przylegtych do lica budyn-
ku: schodéw na gruncie, wykuszéw, taraséw, ramp, o
maksymalnym wysiegu do 1.5 m poza linie zabudowy
— 5.0 m od granicy dziatek wyznaczonych pod dojazdy
b) |parametry zabudowy dziatki — powierzchnia zabudowy na dziatce - do 10% powierzchni
dziatki
— udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce - nie mniegj
niz 80% pow. dziatki
— max. intensywnos$¢ zabudowy - 0.15
c¢) |wysokos$é budynkéw — gospodarczych, administracyjno — socjalnych, altan:
— maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy
wejsciu gtownym do budynku do najwyzszego punktu ka-
lenicy - 7.0 m,
— maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30m
w stosunku do poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do
budynku
d) |ksztatt dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°
e) |kolorystyka Ustala sie, ze obiekty budowlane (altany, zadaszenia, pomiesz-
czenia gospodarcze), ktore powstang na ww. obszarze beda
wykonane w sposob staranny i z materiatow estetycznych.
Ustala sie zakaz stosowania na elewacjach jaskrawych koloréw.
f) |ogrodzenia ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych prefabry-
kowanych, pozostate ustalenia zgodnie z § 14
3) |Zasady podziatu nieruchomosci
a) |minimalne powierzchnie nowo wy- |wielko$é indywidualnej dziatki max 300 — 500 m?
dzielanych dziatek
b) |minimalne fronty nowo wydziela- 10m z dopuszczeniem zmniejszenia tej szerokosci na skrzyzo-
nych dziatek waniu drog lub wokét placu do zawracania
c) |zasady i warunki podziatow — ustala sie kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w
stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°, proponowane
podziaty terenu na dziatki pokazuje rysunek planu
— kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury tech-
nicznej
d) |Zasady okreslone w § 39 pkt 2 ppkt 3a), b) nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
urzgdzen infrastruktury technicznej (np. stacje transformatorowe) i terendw komunikacji.
4) |Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) |Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drog publicz-
nych.
b) |Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia min. 1 miejsca postojowego
dla 5 dziatek/ogrodka dziatkowego.
§ 39.
Oznaczenie terenu 1RM — 5RM

Powierzchnia

7,34ha

1

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe
przeznaczenie uzupetniajgce

Teren zabudowy zagrodowej oraz upraw rolnych
— budynki gospodarcze, sktadowe i inwentarskie,
— urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej, parkin-
gi,
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— urzadzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub po-
trzeb lokalnych,

— zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2. |Zasady zagospodarowania
1) |Ogolne zasady zagospodarowania W ramach zabudowy zagrodowej budowa, zachowanie i rozbu-
dowa budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i innych stuza-
cych produkcji rolnej.
Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek prze-
liczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami dotyczgcymi
ochrony srodowiska).
2) |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejgcej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) |linie zabudowy nieprzekraczalne, — 8.0 m od linii ogrodzenia wzdtuz drogi 1KDL,
strefy zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacej droga 1KD
— Zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajgcych drogi
9 KD,10KD
— 5.0 m od granicy dziatek wyznaczonych pod dojazdy
b) |parametry zabudowy dziatki — powierzchnia zabudowy i powierzchnia utwardzona na
dziatce - do 30% powierzchni dziatki
— udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — nie
mniej niz 70% pow. dziatki
— max. intensywnos$¢ zabudowy — 0.3
c) |wysokos$é budynkéw — maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy
wejsciu gtébwnym do budynku do najwyzszego punktu ka-
lenicy — 10.0m
— maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w sto-
sunku do poziomu terenu
0.80 m dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych
0.30 m dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich
d) |ksztatt dachow — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dacho-
wych od 20° do 45°
— dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wy-
tagcznie w budynkach gospodarczych,
e) |kolorystyka kolorystyka dachéw i elewacji zgodnie § 13
f) |ogrodzenia zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i
ogrodzen petnych, pozostate ustalenia zgodnie z § 14
3) | — Szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
a) |minimalne powierzchnie nowo wy- — wg przepisow odrebnych
dzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infra-
struktury technicznej, drég wewnetrznych
b) |minimalne fronty nowo wydzielanych | 356 m
dziatek
c) |kat potozenia dziatek w stosunku do ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w
pasa drogowego stosunku do pasa drogowego: 90° +20°
d) |zasady i warunki podziatow — dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem za-

chowania wartosci uzytkowych czesci powstatych po po-
dziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospo-
darowania okreslonych planem

— dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do
istniejacych kierunkdéw przebiegu granic prostopadle do li-
nii rozgraniczajgcych drogi
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— kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony bezpo-
Sredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej, defini-
cje dostepu do drogi publicznej okres$lajg przepisy odrebne

Zasady okreslone w § 40 pkt 2 ppkt 3a), b) nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacje transformatorowe) i terendéw komunikacji.

Obstuga komunikacyjna, parkingi

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drog publicz-
nych znajdujgcych sie na terenie objetym planem

parkingi

ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc posto-
jowych dla samochodu osobowego na wtasnej dziatce.

§ 40.

Oznaczenie terenu

1R -8R

Powierzchnia

81,5%ha

1

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

Tereny rolnicze

2.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogoélne zasady zagospodarowania

Istniejgce tereny rolne, uzytkowanie zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

Ustala sie mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcych siedlisk rolniczych
oraz tworzenia nowych zgodnie z § 39 ust. 2 pkt 2.

Istniejgce zabudowania siedlisk nie przylegtych do drég pu-
blicznych moga by¢ utrzymane z prawem uzupetnienia o bu-
dynki niezbedne do produkcji rolnej, zgodnie z § 39 ust. 2 pkt 2.

§41.

Oznaczenie terenu

1R/ZL - 3R/ZL

Powierzchnia

4,15ha

Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe

Tereny rolnicze przewidziane do zalesienia

Zasady zagospodarowania

Ogodlne zasady zagospodarowania

Istniejace tereny rolne, uzytkowanie zgodnie z przepisami od-
rebnymi

§ 42,
Oznaczenie terenu 1ZL -13ZL
Powierzchnia 29,14 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

Tereny lasow

2) |przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwo$¢ lokaliza-
cji obiektow i urzadzen, takich jak:
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwosci innych rozwigzan

2. |Linie rozgraniczajgce terenu, zasady zagospodarowania

1) |Ustala sie zakaz zabudowy

2) |Ustala sie prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzania lasu
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§ 43.
Oznaczenie terenu 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KD, 8KD, 9KD, 10KD
1. |Przeznaczenie terenu
1) |przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii gmin-
nej, klasy dojazdowej
2. |Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) |szerokos¢ drég publicznych w liniach | — 6.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 1KD na wyso-
rozgraniczajgcych kosci dziatek o nr ewid. 62 i 67, na pozostatym odcinku sze-
rokos$¢ drogi wynosi 2.0m, szerokos¢ catej drogi 10.0m
(tacznie z terenem poza granicami planu),
— 6.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 2KD, szero-
kos¢ catej drogi 10.0m,
— 10.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 3KD,
— 0d 9.0m do 10.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem
4KD, szerokos¢ catej drogi 12.0m,
— 10.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 5KD,
— 8.0m dla terenu drég oznaczonych symbolami 6KD i 10KD,
szerokos$¢ catej drogi 10.0m,
— 7.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 7KD, szero-
kos¢ catej drogi 10.0m,
— 4.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 8KD na wyso-
kosci dziatki nr ewid. 52, na pozostatym odcinku szerokos¢
drogi wynosi 6.0m, szerokos$¢ catej drogi 10.0m (tgcznie z
terenem poza granicami planu),
— dla terenu drogi oznaczonej symbolem 9KD, szeroko$é
drogi zgodnie stanem istniejgcym.
2) tereny obejmuja realizacje wszystkich elementéw drogi (jezdnie, chodniki) i urzadzen z nig zwigza-
nych,
dzpuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséow
odrebnych,
dopuszcza sie urzadzenie ciggéw pieszo-rowerowych w ciggu drog publicznych,
ustala sie stosowanie naroznych poszerzen drog w liniach rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach
drég zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych i okreslonych na rysunku planu.
§ 44.
Oznaczenie terenu | 1KDW, 2KDW, 3KDW
1. |Przeznaczenie terenu
1) |przeznaczenie podstawowe ‘Tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych
2. |Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) |szerokos¢ drog w liniach rozgranicza- | — 8.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDW
jacych (ul. Krotka)
— 7.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 2KDW
(ul. Prosta)
— 4.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 3KDW
2) tereny drog 1TKDW i 2KDW obejmuja realizacje elementéw drogi (jezdnie, chodnik) i urzadzen z nig

zwigzanych,

dopuszcza sie urzadzenie ciggu pieszo-rowerowego w ciggu drog 1TKDW oraz 2KDW

dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych,

ustala sie stosowanie naroznych poszerzen drég w liniach rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach
drég zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych i okreslonych na rysunku planu.
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§ 45,

Oznaczenie terenu

1KDL

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji - teren drogi publicznej kategorii powiato-
wej klasy lokalnej

Teren drogi publicznej klasy lokalnej — istniejgca droga powia-
towa nr 4726W Mszczonéw — Strzyze — Bobrowce — grania po-
wiatu (ul. Mszczonowska)

2. |Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) |szerokos$¢ drogi publicznej w liniach |wg stanu istniejgcego
rozgraniczajgcych
2) | — teren obejmuje realizacje wszystkich elementoéw drogi (jezdnig, chodnik) i urzadzen z nig zwigza-

nych,

dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych,

ustala sie realizacje ciggu pieszo-rowerowego w ciggu drogi 1KDL,

zaleca sie tereny drogi 1KDL, poza pasem o szerokosci 15,0m, wyznaczonym osiowo od osi drogi,
zagospodarowac w kierunku urzgdzenia chodnikéw, zieleni urzadzonej oraz miejsc postojowych,
w liniach rozgraniczajacych teren drogi oznaczonej symbolem 1KDL ustala sie nasadzenia zieleni
niskiej i wysokiej,

ustala sie stosowanie naroznych poszerzen drég w liniach rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach
drég zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych i okreslonych na rysunku planu.

§ 46.

Oznaczenie terenu 1E

1. |Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe

wej

Teren infrastruktury technicznej — teren stacji transformatoro-

2. |Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) |zakaz zabudowy nie zwigzanej z obstuga terenu.

2) | -

ustala sig, ze dla projektowanych w terenie stacji transformatorowych stupowych, 15/0,4 kV nalezy
wydzieli¢ dziatki o minimalnych wymiarach 3mx2m,

— ustala sig, ze zmiana lokalizacji stacji transformatorowej nie powoduje koniecznosci zmiany planu.

Dziat Il Ciemno Gnojna, Dwoérzno, Zimna Woda w grani-
Rozdziat 1 cach objetych niniejszym planem.
Przepisy koncowe § 49,
§ 47. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Bur-

Dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntéw rol-
nych na cele nierolnicze zgodnie z ustawg z dnia 3
lutego 1995r o ochronie gruntoéw rolnych i le-
$nych.

§ 48.

Traci moc uchwata nr XXIV/185/96 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 1996r. w spra-
wie zmiany miejscowego planu ogélnego zago-
spodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw
dla obszaréw we wsiach: Dtugowizna, Budy Strzy-
ze, Bronistawow Osuchowski, Badowo - Danki,

mistrzowi Mszczonowa.
8 50.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

§ 51,

Uchwata podlega publikacji na stronie interneto-
wej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Mszczonowa.

Przewodniczgcy Rady:
tukasz Koperski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXXIV/335/09
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 25 sierpnia 2009r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego

W ustalonym terminie do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujgcego fragment miejscowosci Budy Strzyze, fragment
miejscowosci Pienki Strzyze oraz fragment miejscowosci Strzyze wptyneto 6 uwag.

Uwagi te zostaty rozpatrzone Zarzgdzeniem nr 38/09 Burmistrza Mszczonowa z dnia 23 lipca 2009r. w spra-
wie rozpatrzenia uwag ztozonych w okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcego fragment miejscowoséci Budy Strzyze,
Pienki Strzyze, Strzyze.

Trzy uwagi rozpatrzono w catosci pozytywnie i uwzgledniono w projekcie planu miejscowego. Dwie uwagi
rozpatrzono w czesci pozytywnie i w czesci negatywnie, natomiast jedng uwage rozpatrzono w catosci nega-
tywnie.

W stosunku do uwag rozpatrzonych w czesci i cato$ci negatywnie przyjeto nastepujgce stanowisko:

1. Uwaga ztozona w dniu 04.06.2009r., przez Panig Grazyne Peisert
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatka nr ew. 64, Budy Strzyze.

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki o nr ew. 64 potozonej w miejscowosci Budy Strzyze z terenu
rolnego na zabudowe jednorodzinna.

Rozstrzygniecie: uwaga cze$ciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Niekorzystne potozenie dziatki wsréd lasow oraz brak drogi o parametrach umozliwiajgcych podziat na
dziatki budowlane, sktania do wprowadzenia na wnioskowanej dzialce terendw zabudowy zagrodowej. Taka
funkcja bedzie zgodna z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Mszczondw, ktore to dla tego fragmentu wsi Budy Strzyze zaktada rozwoj zabudowy jednoro-
dzinnej i zagrodowej.

2. Uwaga ztozona w dniu 8 czerwca 2009r., przez Pana Zdzistawa Banasiaka
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatka nr ew. 54, Budy Strzyze.

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki o nr ew. 54 potozonej w miejscowosci Budy Strzyze z terenu
rolnego na zabudowe jednorodzinna.

Rozstrzygniecie: uwaga cze$ciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Brak jest mozliwosci wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na catej dzialce o nr ew. 54,
poniewaz nie bytoby to zgodne z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczon6w. Studium dla dziatki o nr ew. 54 w pasie od drogi gminnej nr 470183W
(ul. Krolewska) zaktada w czesci rozwoj terendéw zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej oraz w czesci
wprowadza tereny rolne z mozliwoscig zalesien. Uwaga czesciowo uwzgledniona poprzez zwigkszenie w
pasie od drogi gminnej nr 470183W (ul. Krolewska) obszaru przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz umozliwienie tworzenia siedlisk rolniczych na terenach okreslonych w projekcie planu
jako tereny rolne.

3. Uwaga zlozona w dniu 22 czerwca 2009r., przez Pana Tadeusza Koper
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatka nr ew. 1, Pienki Osuchowskie;

dziatki o nr ew. 101/1, 100 Strzyze

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki o nr ew. 1 potozonej w miejscowosci Pienki Osuchowskie
oraz dziatek o nr ew. 101/1, 100 potozonych w miejscowosci Strzyze pod tereny budownictwa rekreacyj-
nego, ogrodki dziatkowe z zabudowa, domki budowlane z drewna na podmurdéwce statej

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie:

Dziatka o nr ew. 1 potozona we wsi Pienki Osuchowskie znajduje sie poza granicg opracowania planu, dla-
tego uwaga w tej czesci nie podlegata rozstrzygnieciu Burmistrza.

Na dziatkach o nr ew. 101/1, 100 potozonych we wsi Strzyze nie mozna wprowadzi¢ dla catych dziatek bu-
downictwa mieszkaniowego, terenéw budownictwa rekreacyjnego, poniewaz nie bytoby to zgodne z obo-
wigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw. W
studium dla tej czesci wsi Strzyze przewidziane zostaty tereny rolne z mozliwoscig zalesien i w pasie od dro-
gi powiatowej nr 4726W (ul. Mszczonowska) tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej. Na terenach
okreslonych w projekcie planu jako tereny rolne umozliwia sie tworzenie siedlisk rolniczych wg przepiséw
odrebnych.

Sposob rozstrzygniecia uwag przedstawiony zostat w formie tabeli zawierajgcej liste nieuwzglednionych
uwag lub uwzglednionych w czesci ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujgcego fragment miejscowosci Budy
Strzyze, fragment miejscowosci Pienki Strzyze oraz fragment miejscowosci Strzyze.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Mszczonowie:
tukasz Koperski

Lista nieuwzglednionych lub uwzglednionych w czesci uwag zlozonych do wytozonego do publicznego
wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujacego
fragment miejscowosci Budy Strzyze, Pienki Strzyze oraz fragment miejscowosci Strzyze

Lp. | Data wptywu Nazwisko i imig, Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie wojta, burmi- Rozstrzygnigcie Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu planu strza w sprawie rozpatrzenia Rady Miejskiej
organizacyjnej i ktorej dotyczy | dla nierucho- w Mszczonowie
adres zglasz’gacego uwaga dmos&:l, ktorej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi otyczy uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona |nieuwzgledniona

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 1.

1. 04.06.2009r. Grazyna Peisert |Po zapoznaniu sie z dz. 64 Tereny rolne czesciowo Czesciowo Uwaga w czesci
projektem miejscowego |Budy Strzyze uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona poprzez
planu zagospodarowania wprowadzenie na
przestrzennego Gminy whnioskowanej dziatce
Mszczonow obejmujace- terendéw zabudowy
go wies Budy Strzyze w zagrodowej

tym mojq dziatke o nrew.
64, prosze o zmiang z
terenu rolnego na
zabudowe jednorodzinna.

Prosbe swojg uzasadniam
tym iz grunt jest V klasy,
nie nadajacy sie pod
zadng uprawe rolng, poza
tym planuje podzieli¢ ten
grunt miedzy moje dzieci
aby zapewnié¢ im
mozliwo$é zapewnienia
miejsca zamieszkania.

2. 08.06.2009r. | Zdzistaw Banasiak [Po zapoznaniu sig z dz. 54 Czesciowo w czesciowo czesciowo Uwaga czgs$ciowo
planem zagospodarowa- |Budy Strzyze pasie od drogi |uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona poprzez
nia przestrzennego Gminy gminnej nr zwigkszenie w pasie
Mszczonéw, obejmujacy 470183W (ul. od drogi gminnej nr
miejscowos$¢ Budy - Krolewska) 470183W (ul.

Strzyze, wnosze o zmianeg tereny Krélewska) obszaru
przeznaczenia dziatki zabudowy przeznaczonego pod
rolnej nr 54 na dziatke mieszkaniowej zabudowe mieszka-
pod zabudoweg jednoro- jednorodzinnej niowa jednorodzinng
dzinng. czgsciowo oraz umozliwienie
Motywacja: W sasiedz- tereny rolne twcnrzenia siedlisk
twie planowane dziatki rolniczych na terenach
rekreacyjne, a uprawy okreslonych w

projekcie planu jako

rolne wymagajg
tereny rolne.

stosowania zabiegow
chemicznych $rodkami
ochrony roslin, a przeciez
dbamy o ochrone
$rodowiska.

Do pozostatej czesci planu
nie wnosze uwag.
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22.06.2009r.

Tadeusz Koper

Nawigzujgc do Waszego
pisma nr RG
73211/3/08/09. z dnia
19.05.09r. uwagi dotycza
nastepujgcych dziatek:

— nr 101/1 o powierzch-
ni 4,04 ha

- nr 100 o powierzchni
2,12 ha

— nr 1o powierzchni
2,95 ha

Uzasadnienie:

Dziatki wyzej wymienione

chciatem przeznaczyé pod

budownictwo rekreacyjne

badz ogrodki dziatkowe z

zabudowa.

Jezeli to jest mozliwe
bardzo prosze o uwzgled-
nienie mojej uwagi.
Domki budowlane z
drewna na podmuréwce
statej (oczywiscie po
uprzednim uzbrojeniu
terenu).

dz. 101/1, 100
Strzyze

dz. 1

Pienki
Osuchowskie

Czesciowo w
pasie od drogi
powiatowej nr
4726W (ul.
Mszczonowska)
tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
czesciowo
tereny rolne

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona|Na dziatkach o nr ew.

101/1, 100 potozonych
we wsi Strzyze nie
mozna wprowadzi¢
dla catych dziatek
budownictwa
mieszkaniowego,
terenéw budownictwa
rekreacyjnego,
poniewaz nie bytoby
to zgodne z obowigzu-
jacym studium
uwarunkowan i
kierunkéw zagospo-
darowania prze-
strzennego gminy
Mszczonow.

ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mszczonowie:

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

tukasz Koperski

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXIV/335/09
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 25 sierpnia 2009r.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717) okresla sie nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

I. Drogi publiczne

wykup terenu pod drogi publiczne (poszerzenie drog)

Wykup terenéw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drég odbywac sie bedzie przy
podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wtascicieli dziatek lub z urzedu (w przypadku

koniecznosci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi pochodzi¢ beda ze
Srodkéw budzetowych gminy.

budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie i oswietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym w zakresie drog
uchwalanym przez Rade Miejska w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzié¢ beda z budzetu gminy oraz istnieje mozliwo$é wspotfi-

nansowania ze srodkoéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo wystepuje.

II. Budowa wodociggow i kanalizacji

Wodociagi:

Rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym Gmi-
ny Mszczonéw, ktory uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie
infrastruktury techniczne;j.

Srodk,i finansowe na budowe wodociggéw pochodza z budzetu gminy i wspierane sg przez $rodki NFOS i
WFOS.

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié¢ bedg ze srodkow budzetowych i srodkéw funduszy UE.
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lll. Budowa sieci i urzgdzen elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych

W obszarze planu znajdujg sie sieci elektryczne i telekomunikacyjne. Rozbudowa sieci elektrycznych, te-
lekomunikacyjnych i budowa stacji transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac¢ sie bedzie na
podstawie umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wtasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w energie i
paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drog.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Mszczonowie:
tukasz Koperski

Zatacznik nr 4

do uchwaty nr XXXIV/335/09
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 25 sierpnia 2009r.

Rozstrzygniecie dotyczgce zgodnosci ustalen planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw
obejmujgcego fragment miejscowosci Budy Strzyze, fragment miejscowosci Pienki Strzyze oraz fragment
miejscowosci Strzyze z kierunkami zagospodarowania okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow

Obszar objety niniejszym planem miejscowym potozony jest w Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw (uchwata zatwierdzajgca studium nr XLIV/332/06 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 maja 2006r.) w zasiegu kilku stref funkcjonalnych:

— w strefie aktywnosci gospodarczej (G),

— w strefie mieszkaniowej (MN),

— w strefie mieszkaniowo — ustugowej (MU),

— w strefie rolnej z mozliwoscia zalesien i mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej lub rekreacyjnej (R/L)
— w strefie produkgcji lesnej i dolesien (L)

Studium wskazuje dla obszaru G1 realizacje wielofunkcyjnego rozwoju w kierunku aktywnosci funkcji go-
spodarczych, w tym pod obiekty produkcyjne i ustugowe, sktady i magazyny, z mozliwoscig zachowania
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i budowy nowej, dla obszaru MN1 realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz podstawowych ustug obstugujgcych obszar, dla obszaru MN4 realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz podstawowych ustug obstugujgcych obszar lub mozliwos¢ zalesien, dla
obszaru MU1 intensyfikacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dla obszaru R/L realizacje dotychczasowej
polityki rolnej z mozliwoscig zalesienia, dla obszaru L uzupetnienie komplekséw lesnych przez zalesianie
gruntéw o niskiej przydatnosci dla rolnictwa.

Zgodnie z zapisami w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Mszczondédw na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do-
puszcza sie okreslenie przeznaczenia terenu, jako rolniczego zgodnie z dotychczasowym zagospodarowa-
niem terenu, mimo okreslenia w studium nierolniczego kierunku rozwoju.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujgcy fragment miejscowosci
Budy Strzyze, fragment miejscowosci Pienki Strzyze oraz fragment miejscowosci Strzyze zatwierdzony
uchwatg nr XXXIV/335/09 z dnia 25 sierpnia 2009r. jest zgodny z uchwatg Rady Miejskiej w Mszczonowie
nr XLIV/332/06 z dnia 31 maja 2006r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Mszczonow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mszczonowie:
tukasz Koperski



