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Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr XXVIII/236/2010
Rady Gminy Chmielno

z dnia 15 marca 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag whniesio-
nych do miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci wsi Zawory

W okresie wytozenia planu miejscowego do publicznego
wgladu oraz w okresie 14 dni po okresie wytozenia, nie
wplynety uwagi do planu.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr XXVI111/236/2010
Rady Gminy Chmielno

z dnia 15 marca 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w

planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezgq do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Zawory

Przedmiotem opracowania jest miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego czesci wsi Zawory, na
terenie gminy Chmielno. Inwestycjg z zakresu infrastruk-
tury technicznej, nalezgcg do zadahn wtasnych gminy,
jest budowa sieci kanalizacji sanitarnej. Finansowanie
infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o
kazdorocznie uchwalony budzet obejmujacy wysokos$¢ i
przedmiot finansowania. Kazdego roku gmina wystepuje
rowniez o pozyskanie srodkéw celowych (dotacje i inne
fundusze zwigzane z ochrong $rodowiska, w tym fundusze
unijne).
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UCHWALA Nr XLI/930/10
Rady Miasta Gdyni
z dnia 24 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie
w Gdyni, rejon Mola Rybackiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 15691 z p6zn. zmianami") oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zmianami?) Rada Miasta Gdyni uchwala,
co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzen-
nego Gdyni, uchwalonego uchwatg Rady Miasta Gdyni
nr XVI1/400/08 z 27 lutego 2008 r., uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Srodmiescie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego oznaczony
numerem ewidencyjnym 1103, obejmujgcy obszar o po-
wierzchni 18,86 ha - Molo Rybackie oraz tereny u nasady
Mola ograniczone ulicami: J. Waszyngtona, Sw. Piotra,
Sledziowa i A. Hryniewickiego - zgodnie z zatacznikiem
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 42
tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, ozna-
czone numerami dwucyfrowymi od 01 do 42 oraz ich
przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi lub
literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:

a) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej
w budynkach do 4 kondygnacji. W parterach bu-
dynkéw usytuowanych wzdtuz ulic publicznych
dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych lokali
uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupetnienie
funkcji mieszkaniowej i niezaktdcajacych jej.

b) MW3 — Zabudowa wielorodzinna
W parterach budynkéw usytuowanych wzdtuz ulic

publicznych dopuszcza sie lokalizacje wydzielo-
nych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych
uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaktoca-
jacych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowej:
a) U — Zabudowa ustugowa
b) UC — Tereny dopuszczalnej lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?
c) UK — Ustugi kultury
d) UT — Ustugi turystyki
Ustugi hotelarskie, informacji turystycznej i ga-
stronomii.
e) UM — Ustlugi turystyki morskiej
3) Tereny zieleni i wod:
a) ZP — Zielen urzadzona
4) Tereny infrastruktury techniczne;j:
a) K—Tereny urzagdzen odprowadzania i oczyszczania
Sciekow
b) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych
5) Tereny komunikacji:
a) KD-L j/p—Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba
jezdni, p — liczba paséw ruchu)
b) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j
— liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c) KD-X — Wydzielone ogdlnodostepne place, ciagi
piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
2. Ustugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi
o nieucigzliwym charakterze, ktérych funkcjonowanie
nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standar-
dow jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji
mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaktdcen funkcji
mieszkaniowej takich jak: nieakceptowane naruszenie
przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki
lub dziedzince w czesci mieszkalnej) przez klientow
ustug, zaklécenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke
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srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja uzyskata
zgode wspotwtascicieli nieruchomosci.

. Funkcja wylaczona jest to sposdb uzytkowania niepo-
zgdany na danym terenie wydzielonym liniami rozgra-
niczajgcymi i mimo, ze mies$ci sie w opisanym w ust. 1
ogolnym zakresie okreslajgcym przeznaczenie terenow,
to na danym terenie nie jest dopuszczony.

. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na da-
nym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi jest
ograniczony zapisami okreslajagcymi funkcje wytgczone,
zawartymi w karcie danego terenu w § 13.

. Uscislenie warunkdéw zagospodarowania oraz okresle-
nie dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy,
dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami roz-
graniczajacymi, zawarte sg w kartach tych terenéw w
§13.

§3

. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego dla obszaru objetego planem:

1) ochrona walorow krajobrazowych i widokowych

poprzez ksztaltowanie niezabudowanej, og6lnodo-

stepnej przestrzeni publicznej wzdtuz nabrzezy i na
zakonczeniu Mola Rybackiego oraz na kierunkach
gtéwnych otwaré widokowych;

ochrona dziedzictwa kulturowego poprzez zacho-

wanie historycznego uktadu przestrzennego Mola

Rybackiego, ochrone najcenniejszych obiektow

poprzemystowych, ksztattowanie struktury prze-

strzennej oraz form i gabarytéw nowej zabudowy w

nawigzaniu do sgsiadujgcej tkanki miejskiej wyksztat-

conej w okresie miedzywojennym, zuwzglednieniem
istniejgcego dwuosiowego uktadu ulic Mola;
uzyskanie sSrédmiejskiego zespotu ustugowo — miesz-
kaniowego, ze znacznym udziatem ogolnodostep-
nych funkcji publicznych, stanowigcego istotny
element programu ustugowego w strefie szczegélnej
aktywnosci publicznej miasta;

4) ksztattowanie ogolnodostepnych przestrzeni pub-
licznych, w szczegoélnosci urbanistycznych wnetrz
placow i ulic oraz gtéwnych nabrzeznych ciggow
pieszych, tworzgcych warunki publicznej aktywnosci
oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji
przestrzeni.

. Szczego6towe warunki ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego, odnoszace sie do poszczegolnych terenow

potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w

kartach tych terenéw w § 13.

84

. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kul-
turowego:

1) na przylegajacych do obszaru planu morskich wo-
dach wewnetrznych Zatoki Gdanskiej zostat wyzna-
czony obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000
— pod nazwg Zatoka Pucka, kod obszaru - PLB 220005
(wyznaczony rozporzagdzeniem Ministra Srodowiska
zdnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000); obowigzujg zakazy,
ograniczenia i nakazy wynikajgce z ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004
r. nr 92 poz. 880, z p6zn. zm.).

. Szczegotowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego, odnoszace sie do poszczegol-

nych terendw potozonych na obszarze objetym planem,

zawarto w kartach tych terenéw w § 13

2
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1. Na obszarze objetym planem obowiagzujg nastepujgce

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury wspodtczesnej:

1) ustala sie ochrone konserwatorskg obiektow histo-
rycznych w podziale na grupy obiektéw wg poniz-
szych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturo-

wych obejmujaca:

— budynki historyczne o wysokich, wyrézniaja-
cych sie walorach architektonicznych (indywi-
dualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym
detalu itp.); obiekty autentyczne, w ktérych
ewentualne wspotczesne przeksztatcenia sg
nieznaczne:
i)chtodnia rybna nr 2, Nabrzeze Angielskie

(48),
ii) czes¢ zespotu budynkow chtodni rybnej nr 1,
Nabrzeze Angielskie (47);

b) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, moz-

liwe do przeksztatcen obejmujaca:

— budynki historyczne o tradycyjnej formie ar-
chitektonicznej, nie wyrozniajace sie szczegol-
nymi cechami indywidualnymi; ze wzgledu na
zaktadang zmiange przemystowego charakteru
zabudowy i funkcji obszaru utrzymanie tych
obiektéw nie jest wymagane:

i) magazyn rybny D67, Nabrzeze Angielskie,

ii) czes¢ zespotu budynkow chtodni rybnej nr 1,
Nabrzeze Angielskie,

iii) budynek biurowy, ul. Hryniewickiego 10,

iv)budynek warsztatowy, ul. Hryniewickiego,
Nabrzeze Kutrowe (Wilsona) Il linia,

v) budynek warsztatowy, ul. Hryniewickiego,
Nabrzeze Kutrowe (Wilsona) Il linia,

vi) budynek warsztatowy, ul. Hryniewickiego,

vii) budynek biurowo-warsztatowy, ul. Hryniewi-

ckiego, Nabrzeze Kutrowe (Wilsona),

viii) budynek magazynowo-biurowo-socjalny, ul.

Hryniewickiego, Nabrzeze Kutrowe,

ix) budynek warsztatowy, ul. Hryniewickiego,
Nabrzeze Kutrowe,

x) budynek biurowo-magazynowy, ul. Hryniewi-
ckiego, Nabrzeze Kutrowe,

xi) budynek magazynowy, ul. Hryniewickiego,
Nabrzeze Kutrowe;

c) dla obiektow grupy A obowigzuje ochrona zabyt-

kowej formy i substancji budynku tj. zachowanie
w niezmienionej postaci bryly, elewacji oraz dachu
budynku, ochrona zabytkowych detali architekto-
nicznych; w przypadku adaptacji specjalistycznych
obiektéw przemystowych na inne cele dopuszcza
sie ich przebudowe w uzgodnieniu z wtasciwym
konserwatorem zabytkow;

d) w przypadku prac budowlanych podejmowanych
przy budynkach grupy A, przeksztatconych w
sposo6b naruszajgcy ich wartosciowg forme hi-
storyczng, nalezy przywrdéci¢ forme historyczng
w zakresie podejmowanych dziatan;

w razie ingerencji w strukture budynkéw grupy C

lub ich catkowitej rozbiérki nalezy je udokumen-

towac¢ oraz zachowac¢ wartos$ciowe elementy - w

uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem zabyt-

kow;

f) ogrodzenia i elementy matej architektury w oto-
czeniu obiektu objetego ochrong konserwatorskg

-

e
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powinny nawigzywac stylowo i materiatowo do
chronionych obiektow historycznych.

. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz kultury wspbtczesnej, odnoszace sie
do poszczegélnych terendéw potozonych na obszarze
objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 13.

§6

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania prze-

strzeni publicznych:

1) w obszarze planu ustalono place i promenady pub-
liczne wzdtuz nabrzezy portowych;

2) ustala sie, nastepujgce zasady zagospodarowania
ogolnodostepnych przestrzeni publicznych:

a) kompozycje przestrzeni wzdtuz przyjetych w planie
osi kompozycyjnych, w tym zielen urzadzong i
obiekty matej architektury, nalezy ksztattowaé w
sposodb podkreslajacy osiowo$¢ zagospodarowa-
nia;

b) przestrzenie publiczne aranzowac¢ w sposob za-
pewniajacy warunki publicznej aktywnosci, w tym
mozliwos$¢ organizacji imprez plenerowych;

c) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych
nalezy stosowac projekty indywidualne urzadzen,
obiektow matej architektury i zieleni dla uzyskania
niepowtarzalnych cech przestrzeni i tozsamosci
miejsca;

d) w elementach matej architektury i elewacjach
budynkéw zastosowaé materiaty i rozwigzania o
wysokim standardzie jako$ciowym i technologicz-
nym; zakazuje sie lokalizacji wszelkich elementow
instalacji i urzadzen technicznych wptywajacych
negatywnie na estetyczny wyglad elewacji budyn-
kow;
ustala sie wymog ksztattowania architektury
nowoprojektowanej zabudowy tak, by harmoni-
zowata z modernistyczng architekturg Gdyni oraz
zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji w
odcieniach bieli, szarosci, bezu;

f) projekt zabudowy i zagospodarowania terenéw:
01 UC,U/MWS3, 02 U/MW3, 03 U/MWS3, 04 U/MWS3,
05 UC,U/MWS3, 06 ZP/KD-X, 07 U/MWS3, 08 U/MW3,
09 U/MWS3, 10 U/MW?2, 11 U/MW2, 12 U/MWS3, 13
U/MW3, 14 U/MW2, 15 U/MW2, 16 U/MW2, 17
U/MW3, 18 U/MW3, 19 U/MW2, 20 U/MW2, 21
ZP/UK,UT, w tym projekt ewentualnego podziatu
geodezyjnego tych terendéw, nalezy wytonié¢ w
drodze konkursu realizacyjnego architektoniczno
- urbanistycznego, przeprowadzonego z zachowa-
niem zasad rekomendowanych przez SARP lub
wtasciwe izby zawodowe;

g) zatozenia przestrzenne w/w konkursu dla zago-
spodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
okreslajg zapisy niniejszego planu miejscowego
— z uwzglednieniem indywidualnych rozwigzanh
architektonicznych i kolorystycznych; w sktadzie
sgdu konkursowego nalezy przewidzie¢ udziat
przedstawicieli Gminy Gdynia — wytypowanych
przez Gming;

h) w rozwigzaniach projektowych uwzgledni¢ potrze-
by oséb niepetnosprawnych i starszych w tym:
— stosujac rozwigzania wspomagajace ruch oséb

poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich
m.in. rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie,
windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca
parkingowe dla niepetnosprawnych,

— stosujac elementy orientacji dla oso6b niewido-

-

e

mych i stabo widzacych np. ptytki fakturowe
na ciggach pieszych wykorzystujgce roznice
faktury dla orientacji przestrzennej, plany, ma-
kiety i znaki z informacja ryflowana, kwietniki
zapachowe identyfikujagce okreslone miejsca

itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala sig nastepujace za-

sady umieszczania szyldow oraz reklam na budynkach i
reklam wolno stojgcych, odpowiadajgce przeznaczeniu
poszczegodlnych terendw:

1) zasady ogolne:

a) ksztatt i wielkos¢ szyldéw i reklam oraz miejsce
ich umieszczenia na budynku muszg by¢ dostoso-
wane do architektury budynku; przy czym za szyld
uwaza sie jednostronny, ptaski znak zawierajacy
wyltacznie logo firmowe lub informacje o nazwie
firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci, dacie
zatozenia firmy;

b) w przypadku gdy ilos¢ szyldow na budynku jest
wieksza niz jeden, powinny by¢ tej samej wielkosci
i winny by¢ zgrupowane w miare mozliwosci w
jednym miejscu na elewacji;

c) konstrukcja szyldu nie moze siegac dalej niz na
0,12 m od lica budynku;

d) zewnetrzna krawedz konstrukcji reklamy na bu-
dynku nie moze siega¢ dalej niz 1,00 m od lica
Sciany budynku. W przypadku, gdy konstrukcja
reklamy siega dalej niz 0,12 m od lica $ciany
budynku, jej dolna krawedz nie moze znajdowaé
sie na wysokosci mniejszej niz 2,40 m nad pozio-
mem terenu znajdujgcego sie pod konstrukcja
reklamy;
reklamy i znaki graficzne umieszczone na marki-
zach, namiotach i parasolach nie bedg uznawane
za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze bedg
umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda
Swieci¢ i nie bedg wykracza¢ poza obrys ich po-
wierzchni;

2) zasady szczego6towe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i

ustugowe;j:

— dopuszcza sie lokalizacje reklam na budynkach
jedynie w pasie kondygnacji przeznaczonej na
ustugi (ponizej linii parapetow okien pierwsze-
go pietra nad kondygnacjg ustugowa) oraz na
$cianach szczytowych pozbawionych okien,

— nie dopuszcza sie lokalizacji reklam wolno
stojacych;

b) tereny komunikacji:

— drogi, ulice, parkingi, ciagi piesze — nie dopusz-
cza sig lokalizacji reklam wolno stojacych;

c) tereny zieleni:

— nie dopuszcza sie lokalizacji reklam na terenach
zieleni.

o

3. Ulice, place, skwery, promenady nadwodne, wskazane

w planie przejscia publiczne oraz gtbwne wypoczynko-
we wnetrza kwartatéw zabudowy powinny zachowaé
ogoélnodostepny, publiczny charakter. Nie dopuszcza
sie wygradzania tych terenow.

. Pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-

wania przestrzeni publicznych, odnoszace sie do po-
szczegolnych terendw potozonych na obszarze objetym
planem, zawarto w kartach tych terenéw w § 13

87

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania dla poszczegolnych terenéw okreslono
w kartach terenéw w § 13.
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§8

1. Na obszarze objetym planem znajdujg sie nastepujgce
tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow oraz obowigzujg
nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wzdtuz ul. Sw. Piotra, ul. Sledziowej oraz linii na-

2

3

-

-

brzezy Mola Rybackiego przebiega granica portu
morskiego w Gdyni, wskazana na rysunku planu.
Przebieg granic okresla rozporzadzenie Ministra In-
frastruktury z dnia 30 stycznia 2003 roku w sprawie
ustalenia granic portu morskiego w Gdyni od stro-
ny ladu (Dz. U. z dnia 28 Iutego 2003 r. Nr 35, poz.
294);

Obszar portu morskiego w Gdyni wchodzi w obszar
pasa nadbrzeznego i w rozumieniu ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. — Prawo wodne stanowi obszar
bezposredniego zagrozenia powodzig. Konieczne
jest uzyskanie decyzji Dyrektora Urzedu Morskiego
zwalniajgcej z zakazoéw okreslonych w art. 82 ust. 2
ustawy — Prawo wodne;

czes¢ terenu objetego planem, potozona wzdtuz
nabrzezy Mola Rybackiego, znajduje sie w granicach
przystani morskiej ,Dalmor”. Na rysunku planu
wskazano granice przystani morskiej ,Dalmor”
zgodnie z zarzgdzeniem nr 8 Dyrektora Urzedu Mor-
skiego w Gdyni z dnia 5 wrze$nia 2003 r. w sprawie
okreslenia granicy ladowej dla morskiej przystani
»,Dalmor” w Gdyni;

Na terenie portow morskich i przystani obowigzuja
przepisy ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach
i przystaniach morskich (Dz. U. z 2002 r. Nr 110, poz.
967) dotyczace ich organizacji i funkcjonowania.
Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospo-
darowania terenu nalezy uzgodni¢ z wtasciwym
organem administracji morskiej;

Obszar przystani morskiej ,Dalmor” wchodzi w
obszar pasa nadbrzeznego i w rozumieniu ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne stanowi obszar
bezposredniego zagrozenia powodzig. Konieczne
jest uzyskanie decyzji Dyrektora Urzedu Morskiego
zwalniajacej z zakazéw okreslonych w art. 82 ust. 2
ustawy — Prawo wodne;

czes$¢ terenu objetego planem znajduje sie w gra-
nicach pasa nadbrzeznego, sktadajgcego sie z pasa
technicznego i pasa ochronnego. Na rysunku planu
wskazano granice pasa technicznego, ktory stanowi
pas przylegajacy do morskiej przystani ,Dalmor” na
catej dtugosci nabrzezy w granicach obszaru objete-
go planem - zgodnie z zarzgdzeniem nr 5 Dyrektora
Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 1 marca 2005 r.
w sprawie okreslenia granic pasa technicznego na
terenie Miasta Gdyni (woj. pomorskie), pozostaty
obszar planu lezy w pasie ochronnym - zgodnie z
zarzgdzeniem nr 18 Dyrektora Urzedu Morskiego w
Gdyni z dnia 9 grudnia 2004 r. w sprawie okreslenia
granic pasa ochronnego na terenie Miasta Gdyni.
W pasie nadbrzeznym obowigzujg przepisy ustawy
z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzecz-
pospolitej Polskiej i administracji morskiej. Wszelkie
zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenu w obszarze pasa nadbrzeznego nalezy uzgod-
ni¢ z wtasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

Obszar pasa nadbrzeznego w rozumieniu ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne stanowi obszar
bezposredniego zagrozenia powodzig. Konieczne

4

5

-
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jest uzyskanie decyzji Dyrektora Urzedu Morskiego

zwalniajgcej z zakazow okreslonych w art. 82 ust. 2

ustawy — Prawo wodne. W obszarze pasa techniczne-

go nalezy zapewni¢ dostep stuzbom wtasciwego te-
rytorialnie organu administracji morskiej. Niezbedne
jest zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpie-
czajacych obiekty budowlane przed skutkami wahan

poziomu wod morskich do rzednej +2,5 m n.p.m.;

w celu poprawnego funkcjonowania budowli hydro-

technicznych, zlokalizowanych na terenie przystani

morskiej ,Dalmor”, zapewnienia bezpieczenstwa
konstrukcji nabrzezy i pirsu:

a) zapewni¢ dostep do konstrukcji nabrzeza (od
strony wody i od lagdu) w celu mozliwosci do-
konania przegladéw biezacych i okresowych, w
przypadku koniecznosci wykonania biezacej kon-
serwacji i napraw, a w sytuacjach wyjgtkowych
(w przypadku wystgpienia powazniejszej awarii)
zapewnié mozliwo$¢ pracy sprzetu ciezkiego w
pasie technicznym budowli lub od strony wody;

b) w przypadku uzytkowania nabrzezy od strony
wody zwraca sie uwage na konieczno$¢ wykony-
wania okresowych pomiaréw batymetrycznych, a
w przypadku stwierdzenia przegtebien lub sptycen
wystgpi konieczno$é wykonania odpowiednich
prac zasypowych lub podczyszczeniowych; w
zwigzku z tym, nalezy przewidzie¢ dostep od
strony wody jednostkom pomiarowym i sprzetowi
pogtebiarskiemu;
projektowana zabudowa kubaturowa winna by¢
fundowana z uwzglednieniem istniejgcej starej
infrastruktury hydrotechnicznej znajdujacej sie
poza pasami technicznymi nabrzezy; fragmenty
starej konstrukcji Nabrzeza Angielskiego znajdujg
sie w pasie 14 — 24 m od krawedzi nabrzeza - fun-
dowanie przysztej zabudowy nalezy rozwazac jako
wspotprace konstrukcji (np. palowanie poprzez
skrzynie);

ustalone w planie pasy bezpieczenstwa dla

konstrukcji nabrzezy, okreslone dopuszczalnymi

liniami zabudowy, zostaty przyjete przy zatozeniu
nieprzekraczania dopuszczalnego obcigzenia kon-
strukcji nabrzezy;

e) projekt zabudowy kubaturowej winien byé¢ wy-
konywany w $cistej wspotpracy z projektantem
branzy hydrotechnicznej, w celu zapewnienia
petnego bezpieczenstwa wszystkich budowli
zlokalizowanych na tym terenie; w przypadku
ptaskiego fundamentowania obiektéw kubaturo-
wych bezpieczng odlegtos¢ od krawedzi nabrzezy
przyjmuje sig jako 1,5-2 x H,, gdzie: H, — oznacza
gtebokos¢ konstrukeyjng (techniczng) nabrzeza;

f) wykonywanie fundamentéow gtebokich nalezy
wykonywac¢ w sposob bezpieczny dla konstrukcji
istniejacych nabrzezy metodami bezwstrzgso-
wymi (np. pale wiercone); rzedna posadowienia
fundamentowania niezaleznego od konstrukcji na-
brzezy musi by¢ wieksza niz rzedne stopy skrzyni
—min 10 m p.p.m.;

obszar objety planem znajduje sie w granicach

obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd

Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki

Redy, przewidzianego do realizacji zadan ochrony

ze wzgledu na potozenie na zbiornikach wod pod-

ziemnych. Granice zbiornika i obszaru ochronnego
okresla decyzja Ministra Srodowiska nr DG kdh/

BJ/489-6273/2000 z dn. 08.06.2000 r.;

-
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Nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technolo-
giczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej
narazonej, brakiem naturalnej izolacji uzytkowego
zwierciadta wody, na pionowg migracje zanieczysz-
czen;
na czesci obszaru objetego planem, wzdtuz ul. Wa-
szyngtona wystepujg przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracjg obiektow administra-
cyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w
strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. miesz-
kancow (Ly,, 65 dB, L, 55 dB);
W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych
przed hatasem w pierzejach zabudowy usytuowa-
nych od strony ul. Waszyngtona, nalezy zastosowaé
odpowiednie zabezpieczenia przeciwhatasowe w
ramach inwestycji (np. zastosowac stolarke dzwigko-
szczelng i systemy klimatyzacyjne, zielen izolacyjna
itp.);
w granicach obszaru objetego planem znajduja
sie studnie ujecia wod podziemnych ,Dalmor” z
wyznaczonymi terenami ochrony bezposredniej,
ustanowione decyzjg Wojewody Gdanskiego nr O-V-
7622/68/98 z dnia 30.09.1998 r. — obowigzujg przepisy
ustawy z dnia 18.07.2001 r. Prawo wodne;
Zainwestowanie na tych terenach uwarunkowane
jest likwidacjg studni zgodnie z prawem geologicz-
nym i prawem wodnym. Po zlikwidowaniu studni
powinna nastgpi¢ likwidacja wyznaczonych stref
ochronnych;
we wschodniej czesci Mola Rybackiego znajduje sie
teren byltej bazy paliwowej CPN o udokumentowa-
nym skazeniu gruntu i wéd podziemnych substancja-
mi ropopochodnymi. Masy ziemne pozyskiwane tam
podczas prac budowlanych bedg stanowity odpad
niebezpieczny, wymagajgcy postepowania zgodnie
z ustawg z dnia 27.04.2001 r. o odpadach.
2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie wystepuja,
okreslono w kartach terenéw w § 13.

§9

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci potozonych na obszarze objetym planem
okreslono w kartach poszczeg6lnych terenow w § 13.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez ul. Waszyngtona
(ulice zbiorczg), oraz planowane: jej przedtuzenie i ul.
Nowa Weglowg (ulice zbiorcze);

2) realizacja zabudowy na obszarze objetym planem
jest warunkowana wczes$niejszg lub rownolegta:

a) przebudowsg ul. Waszyngtona - przedtuzeniem
jej do ul. Weglowej i zmiang przekroju do dwéch
jedni po dwa pasy ruchu (Z 2/2);

b) budowa ul. Nowej Weglowej wyprowadzajacej
ruch ze Srodmiescia w kierunku ul. Janka Wis-
niewskiego — dwujezdniowej z dwoma pasami
ruchu (Z 2/2);

3) inwestycje drogowe na obszarze objetym planem:
a) przebudowa ulicy lokalnej Hryniewickiego (24

KD-L 1/2) (wraz ze skrzyzowaniami z ul. Waszyng-
tona) — jednojezdniowej zdwoma pasami ruchu i
obustronnymi chodnikami;
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b) przebudowa ulic dojazdowych: Sw. Piotra (25
KD-D 1/2), Sledziowej (28 KD-D 1/2) — jednojez-
dniowych zdwoma pasami ruchu i obustronnymi
chodnikami;

c) budowa ulic dojazdowych 26 KD-D 1/2, 27 KD-D
1/2,29 KD-D 1/2, 30 KD-D 1/2 — jednojezdniowych
z dwoma pasami ruchu i obustronnymi chodnika-
mi;

d) budowa ciggdéw pieszych i pieszo — jezdnych (31
—42 KD-X) oraz promenad nabrzeznych na terenie
23 UM;

e) budowa i urzadzanie $ciezek rowerowych ozna-
czonych na rysunku planu poza wydzielonymi
ciggami komunikacyjnymi, w tym Hanzeatyckiej
Trasy Rowerowej R-10 biegngcej wzdtuz ul. Wa-
szyngtona;

f) budowa i urzadzanie ciggéw pieszych oznaczo-
nych na rysunku planu poza wydzielonymi cia-
gami komunikacyjnymi;

g) budowa parkingdéw zbiorczych w obrebie terenow
zabudowy;

realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujgcej

wzrost natezenia ruchu pojazdéw na drogach pub-

licznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunko-
wana jest wyprzedzajaca lub réwnolegtg budowa
lub przebudowga uktadu drogowego w zakresie
niezbednym dla jego prawidtowego funkcjonowania

i zniwelowania skutkéw realizacji tej inwestycji nie-

drogowej. Szczegbétowe warunki budowy lub prze-

budowy drég okresla sie w umowie miedzy zarzadca
drogi, a inwestorem inwestycji niedrogowej;

Zakres niezbednych inwestycji drogowych, zwigza-

nych z realizacjg poszczegdlnych etapow zabudowy

na obszarze objetym planem, zostanie okreslony na
podstawie analiz prognozowanych warunkow ruchu

w momencie przygotowania realizacji tej zabudowy,

z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji

pozostatych inwestycji w analizowanym obszarze i

ich wptywu na warunki ruchu pojazdéw;

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej

liczby miejsc postojowych:

a) dla nowej zabudowy:

— 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

— 1-3 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

— 1-2 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni
uzytkowej biur,

— min. 20% wymaganych miejsc postojowych
powinno by¢ urzadzonych jako miejsca ogol-
nodostepne;

b) dla zabudowy istniejgcej objetej ochrong konser-
watorska, w przypadku jej rozbudowy, nadbudo-
wy, przebudowy lub modernizacji:

— min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

— dla ustug — nie ustala sie;

6) dopuszcza sie wspolne bilansowanie potrzeb i wspol-

ng realizacje wymaganego programu parkingowego

w formie parkingdw zbiorczych, obstugujacych kilka

lub wszystkie nieruchomosci w obrebie terenu wy-

znaczonego liniami rozgraniczajgcymi, lub w obrebie

grup terenéw:

a) 01 UC,U/MWS3, 02 U/MWS3, 03 U/MW3, 04 U/MWS3,
05 UC,U/MW3, 06 ZP/KD-X;

b) 07 U/MWS3, 08 U/MW3, 09 U/MW3, 10 U/MW2, 11
U/MW?2;

c) 12 U/MW3, 13 U/MW3, 14 U/MW2, 15 U/MW?2, 16
U/MW2, 17 U/MWS3, 18 U/MW3, 19 U/MW?2, 20
U/MW2, 21 ZP/UK,UT;
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7) dopuszcza sie wspolne bilansowanie potrzeb i wspol-
na realizacje wymaganego programu parkingowego
w obrebie innych niz wymienione w pkt 6 terenéw
potozonych na obszarze objetym planem, pod wa-
runkiem, ze odlegtos¢ parkingdw od obstugiwanych
obiektéw nie przekroczy 300 m;

8) dopuszcza sie realizacje podziemnych czesci bu-
dynkéw, w tym parkingdw podziemnych, w liniach
rozgraniczajgcych ulic publicznych, pod warunkiem
zapewnienia mozliwosci realizacji docelowych sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz uzyskania
zgody zarzadcy drogi;

9) zasady obstugi komunikacyjnej terenéw okreslono
w kartach terenéw w § 13.

. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggo-
wej po jej rozbudowie na terenie objetym planem;

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych:

a) do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po jej roz-
budowie na terenie objetym planem;

b) warunkiem przyjecia zwiekszonej ilosci $ciekow z
obszaru planu jest realizacja nowej przepompowni
na terenie 04 U/MWS3;

3) odprowadzanie i oczyszczanie woéd opadowych:

a) z utwardzonych powierzchni drog i placow pro-
jektowang siecig kanalizacji deszczowej do Ba-
senu Prezydenta, Basenu inz. Wendy lub Kanatu
Portowego; przed wprowadzeniem do odbiornika
nalezy podczysci¢ w osadnikach i separatorach
substancji ropopochodnych;

b) wody opadowe z terenu 23 UM i z dachéw budyn-
kow moga by¢ odprowadzane bezposrednio do
basenéw portowych; zaleca sie retencjonowanie
tych wéd do po6zniejszego wykorzystania, ewen-
tualnie odprowadzanie ich kanalizacjg liniowa;

4) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej:

a) ustala sie realizacje stacji transformatorowej GPZ
110/15 kV (na terenie 04 U/MW3) wraz z zasilaja-
cymi liniami kablowymi 110 kV;

b) ustala sie realizacje wbudowanych stacji trans-
formatorowych 15/0,4 kV w ilosci niezbednej do
zasilenia w energie elektroenergetyczng projek-
towanych obiektow budowlanych; ostateczna
liczbe, szczegdtowq lokalizacje oraz typ stacji
transformatorowych nalezy uzgodnié z gestorem
sieci elektroenergetycznej;

c) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna nN-0,4 kV i
oswietleniowa — do przebudowy w uzgodnieniu
z gestorami tych sieci;

5) zaopatrzenie w gaz —z sieci gazowej $r. . po jej ewen-
tualnej rozbudowie na terenie objetym planem;

6) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowni-
czej po jej przebudowie na terenie objetym planem
lub innych nieemisyjnych zrédet ciepta (zaleca sie
wykorzystanie energii stonecznej i ciepta wody
morskiej do ogrzewania i chtodzenia lokalizowanych
obiektow);

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej (ko-
nieczna przebudowa i rozbudowa sieci), zakazuje
sie lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej
za wyjatkiem dachéw najwyzszych budynkéw na
terenach 05 UC,U/MW3 i 07 U/MW3;

8) gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywoz
do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku; zaleca
sie realizacje podci$nieniowego systemu selektywnej
zbiorki i usuwania odpadow;

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢
w liniach rozgraniczajacych drég, ciagéw pieszo
—jezdnych, pieszych, rowerowych, réwnolegle do
linii rozgraniczajgcych, z uwzglednieniem mozli-
wosci prowadzenia w przysztosci innych elemen-
tow sieci; odstepstwa od tej zasady dopuszczalne
sg w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, gdy
brak jest technicznych mozliwosci jej spetnienia.

§11

Nie ustala sie sposobow i termindow tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
potozonych na obszarze objetym planem.

8§12

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnosci zabudowy”— nalezy przez to rozumie¢
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wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowitej,

mierzonej po zewnetrznym obrysie przegrdd zewnetrz-

nych, wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
znajdujacych sie na danej dziatce budowlanej, do po-
wierzchni dziatki budowlanej, przy czym:

a) za kondygnacje nadziemng, do obliczen intensyw-
nosci zabudowy, nalezy przyja¢ kazdg kondygnacje
lub jej czes¢, ktorej poziom podtogi znajduje sie
w poziomie lub powyzej poziomu przylegajgcego,
projektowanego lub urzagdzonego terenu;

b) w przypadku dziatek geodezyjnych przecietych w
planie liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania, za powierzchnie dziatki budowlanej nalezy
przyjmowac jedynie powierzchnie znajdujaca sie na
obszarze jednego terenu - wtasciwego dla projekto-
wanej zabudowy;

~dopuszczalnej wysokosci zabudowy”— nalezy przez to

rozumie¢ dopuszczalny, zewnetrzny, pionowy gabaryt

projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysokos$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar
budynku mierzony do kalenicy, punktu zbiegu potaci
dachowych badz gornej krawedzi $ciany zewnetrz-
nej, gzymsu lub attyki, od naturalnej rzednej terenu
znajdujgcego sie ponizej; za naturalng rzedng terenu
przyjmuje sie rzedng terenu wynikajgcg z wartosci
okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej,
na ktorej zostat sporzgdzony rysunek niniejszego
planu miejscowego; budynek nie moze przekraczac
dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego
rzutu;

b) wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopusz-
czalna liczba kondygnacji nadziemnych projektowa-
nego budynku;

c) spetnienie wymagan dotyczacych dopuszczalne;j
wysokosci zabudowy nalezy wykazaé w projekcie
budowlanym pokazujgc na przekrojach wyjsciowe,
naturalne uksztattowanie terenu - wynikajgce z na-
turalnych rzednych, o ktérych mowa powyzej;

,dachu ptaskim”— nalezy przez to rozumie¢ dach o
spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie w elewac;ji
frontowej, ukrycie dachu za attyka;
~0bowigzujacej linii zabudowy pierzejowej”— nalezy
przez to rozumie¢ obowigzujacg linie zabudowy zwarte;j,
tworzgcej pierzeje ulicy lub placu; obowigzujgca linia
zabudowy pierzejowej nie dotyczy czesci podziemnych
budynku zagtebionych catkowicie ponizej poziomu
otaczajgcego terenu, elementéw zagospodarowania
nie stanowiacych konstrukcji budynku (np. schodow,
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pochylni zewnetrznych) oraz okapow i gzymsow
wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonow lub
wykuszy wysunietych nie wiecej niz 1,0 m; frontowa
$ciana projektowanego budynku musi by¢ usytuowa-
na na catej dtugosci tej linii w obrebie dziatki budow-
lanej; dopuszcza sie realizacje przejsé lub przejazdéw
bramowych oraz odstgpienie od obowigzujgcej linii
zabudowy pierzejowej, stanowigce cofniecie Sciany
budynku w formie podcieni, loggii, taraséw, na mak-
symalnie 25% powierzchni elewacji oraz w innych,
okreslonych w kartach terenoéw sytuacjach;
,0bowiagzujacej linii zabudowy"”— nalezy przez to rozu-
miec linie ustawienia frontowej sciany projektowane-
go budynku; obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy
czesci podziemnych budynku zagtebionych catkowicie
ponizej poziomu otaczajgcego terenu, elementéw
zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji
budynku (np. schodéw, pochylni zewnetrznych) oraz
okapoéw i gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,5 m
oraz balkonow lub wykuszy wysunietych nie wiecej
niz 1,0 m; budynki sytuowane wzdtuz obowigzujacej
linii zabudowy nie musza tworzyé zabudowy zwartej,
przerwy w zabudowie sg dopuszczalne, a w niektorych
wypadkach sg wymagane warunkami technicznymi
lub zapisami w karcie terenu; dopuszcza sie odstg-
pienie od obowigzujacej linii zabudowy, stanowiace
cofniecie $ciany budynku w formie podcieni, loggii,
taraséw, na maksymalnie 25% powierzchni elewac;ji
oraz w innych, okres$lonych w kartach terendéw sytua-
cjach;

.nieprzekraczalnej linii zabudowy”— nalezy przez to
rozumie¢ linie ograniczajacg obszar, na ktéorym do-
puszcza sie wznoszenie budynkow; nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy czesci podziemnych
budynku zagtebionych catkowicie ponizej poziomu
otaczajacego terenu, elementéw zagospodarowania
nie stanowiacych konstrukcji budynku (np. schodéw,
pochylni zewnetrznych) oraz okapow i gzymsow
wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonéw lub
wykuszy wysunietych nie wiecej niz 1,0 m; dopuszcza
sie przekroczenie linii w innych, okreslonych w kartach
terenow sytuacjach;

~powierzchni zabudowy"”— nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie
wykohczonym, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie
terenu;

~powierzchni biologicznie czynnej”— nalezy przez to
rozumiec¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wode powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze
50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzgdzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym
im naturalng wegetacje;

~wymaganiach parkingowych”- nalezy przez to
rozumie¢ wymagang minimalng liczbe miejsc po-
stojowych, ktérg nalezy zapewnié¢ na terenie dziatki
budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu
sposob;

.~Sstawce procentowej”— nalezy przez to rozumie¢
jednorazowg optate wnoszong na rzecz gminy, okre-
$long w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, na
zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym.

§13

1. KARTA TERENU O NUMERZE 01

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1103
1) POWIERZCHNIA - 0,85 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UC,U/MW3 - ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDO-

WA WIELORODZINNA - dopuszcza sie lokalizacje

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?; ustugi wymagane sg na min. 60%

powierzchni catkowitej budynkéw, w tym w pierzei

ul. Waszyngtona oraz w parterach budynkéw reali-
zowanych wzdtuz ciggéw ustugowych oznaczonych
na rysunku planu

a) funkcje wytaczone:

— nie dopuszcza sie funkcji mieszkaniowej w
parterach budynkow.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ul. Waszyng-
tona, wystepujg przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracjg obiektow admini-
stracyjnych, handlowych i ustugowych potozo-
nych w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100
tys. mieszkancow — obowigzujg ustalenia zawarte
w 8§ 8 ust. 1 pkt 6.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 3,5;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

—do 5 kondygnacji i do 18,0 m; dopuszcza sie
6-tg kondygnacje nadziemna i podwyzszenie
wysokosci zabudowy do 21,0 m pod warunkiem
wycofania ostatniej kondygnacji na odlegtos¢
min. 1,5 m, a w stosunku do linii zabudowy od
strony ulic, oznaczonych na rysunku planu, na
odlegtosé nie mniejszg od wielkosci podwyz-
szenia,

— w naroznikach ulic lub przy skrzyzowaniach z
gtownymi ogéinodostepnymi ciggami pieszymi
dopuszcza sie usytuowanie dominant architek-
tonicznych o wysokosci do 24,0 m, na tgcznej
powierzchni rzutow do 300 m?,

— dach ptaski, form dachéw dominant architek-
tonicznych nie okresla sie;

c) linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy pierzejowej
— zgodnie z rysunkiem planu,

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie
parteru zabudowy — zgodnie z rysunkiem pla-
nu,

— dopuszcza sie dowolne uksztattowanie narozni-
kow zabudowy, w tym nadwieszenie kondygna-
c¢ji ponad poziomem parteru, przy zachowaniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu (przykta-
dowe rozwigzania naroznikow pokazano na
rysunku planu);

d) powierzchnia zabudowy — do 0,75 powierzchni
dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%
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f)

9

—

powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchnig biologicznie czynng wymagana pla-
nem nie uznaje sie terendéw miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzch-
ni;

warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie
01 UC,U/MWS3 jest opracowanie projektu zabu-
dowy i zagospodarowania terenu przynajmniej
dla catego terenu 01 UC,U/MW3 zapewniajgcego
realizacje niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz spojnej architektonicznie zabu-
dowy pierzei ksztattujgcych przestrzenie publicz-
ne; projekt nalezy wytoni¢ w drodze konkursu
architektoniczno — urbanistycznego zgodnie z
ustaleniami zawartymi w 8 6 ust. 1 pkt 2;

na terenie 01 UC,U/MW3 ustala sie lokalizacje
ogolnodostepnych przejsé pieszych w zabudowie,
zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym
na rysunku planu, ktore wraz z sgsiednimi te-
renami stworzg spojny uktad ogdlnodostepnej
przestrzeni publicznej na obszarze nasady Mola
Rybackiego;

h) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny

spetnia¢ warunki okreslone w 8 6 ust. 1 pkt 2;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami

okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKISCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
a) teren znajduje sie w granicach pasa ochronnego

brzegu morskiego — obowigzujg przepisy okreslo-
ne w 8 8 ust. 1 pkt 3;

b) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronne-

go Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) ustala sie realizacje wbudowanych urzadzen elek-

troenergetycznych w ilosci niezbednej do zasilenia
w energie elektryczng projektowanych obiektow
budowlanych - w uzgodnieniu z gestorem sieci;

b) drogi—dojazd od ulic: 24 KD-L - ul. Hryniewickiego

i/lub 27 KD-D;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10

ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
2. KARTA TERENOW O NUMERACH 02-04

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO Nr 1103

1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 02 - 0,46 ha
b) teren nr 03 - 0,76 ha
c) teren nr 04 — 0,40 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW3 - ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA
WIELORODZINNA - ustugi wymagane sg na min. 60%
powierzchni catkowitej budynkéw, w tym w pierzei
ul. Waszyngtona oraz w parterach budynkow reali-
zowanych wzdtuz ciggdéw ustugowych oznaczonych
na rysunku planu
a) funkcje wytgczone:

— nie dopuszcza sie funkcji mieszkaniowej w
parterach budynkow.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu

b

teren zalicza sie do terenow w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

na czesciach terenéw 02 i 03 U/MWS3, potozonych
wzdtuz ul. Waszyngtona, wystepujg przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow
zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentra-
cjg obiektéw administracyjnych, handlowych i
ustugowych potozonych w strefie srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowigzuja
ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 6.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-
SPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 3,5;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

—do 5 kondygnacji i do 18,0 m; dopuszcza sie
6-tg kondygnacje nadziemng i podwyzszenie
wysokosci zabudowy do 21,0 m pod warunkiem
wycofania ostatniej kondygnacji na odlegtos¢
min. 1,6 m, a w stosunku do linii zabudowy od
strony ulic, oznaczonych na rysunku planu, na
odlegtosé nie mniejsza od wielkosci podwyz-
szenia,

— w naroznikach ulic lub przy skrzyzowaniach z
gtownymi ogélnodostepnymi ciggami pieszymi
dopuszcza sie usytuowanie dominant architek-
tonicznych o wysokosci do 24,0 m, na tgcznej
powierzchni rzutow do 300 m?,

— dach ptaski, form dachéw dominant architek-
tonicznych nie okresla sie;

c¢) linie zabudowy:

— obowiagzujace linie zabudowy pierzejowej
—zgodnie z rysunkiem planu,

— obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprze-
kraczalne linie zabudowy na poziomie parteru
— zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszcza sie dowolne uksztattowanie narozni-
kow zabudowy, w tym nadwieszenie kondygna-
cji ponad poziomem parteru, przy zachowaniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu (przykta-
dowe rozwigzania naroznikéw pokazano na
rysunku planu);

d) powierzchnia zabudowy — do 0,75 powierzchni

dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%

f)

powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchnie biologicznie czynng wymagang pla-
nem nie uznaje sie terenéw miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzch-
ni;

na terenie 02 U/MW3 znajduje sie Komisariat Poli-
cji Gdyni Srodmiescie; na terenie 02 U/MWS3 nale-
zy wydzieli¢ dziatke dla Komisariatu o powierzchni
odpowiadajacej przynajmniej powierzchni dotych-
czasowej (dziatka dotychczasowa zostanie podcie-
ta na poszerzenie ul. Waszyngtona); dopuszcza
sie adaptacje istniejgcej zabudowy Komisariatu
przekraczajacej lub odbiegajgcej od okreslonych
powyzej linii zabudowy lub intensywnosci wyko-
rzystania terenu oraz jej rozbudowe, przebudowe
lub nadbudowe; dopuszcza sie zmiane lokalizacji
— odtworzenie Komisariatu w ramach terenéw 02
U/MWS3, 03 U/MWS3, 04 U/MWS3 lub poza obszarem
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h)

i)

objetym planem, w uzgodnieniu z wtasciwym
komendantem Policji;

na terenie 03 U/MWS3 znajduja sie obiekty ustug
kultury; dopuszcza sie adaptacje istniejacej za-
budowy ustug kultury przekraczajgcej lub odbie-
gajacej od okreslonych powyzej linii zabudowy
lub intensywnosci wykorzystania terenu oraz jej
rozbudowe, przebudowe lub nadbudowe — mak-
symalnie do gabarytow okreslonych w planie;
ustala sie wymoég przystosowania parteréw bu-
dynkéw od strony ulic 25 KD-D — ul. Sw. Piotra,
28 KD-D — ul. Sledziowej (od strony Nabrzeza
Przydokowego) oraz ciggu pieszego 31 KD-X do
lokalizacji obiektéw ustugowych (odpowiednia
podwyzszona wysokos$¢ kondygnaciji, uksztattowa-
nie elewacji wystawowej, mozliwo$¢ niezaleznych
wejs¢ od strony przestrzeni publicznych); partery
te - za wyjatkiem parteréw budynkéw realizowa-
nych wzdtuz ciggow ustugowych oznaczonych na
rysunku planu, dla ktérych lokalizacja ustug jest
wymagana zgodnie z pkt 2 niniejszej karty - moga
by¢ czasowo wykorzystywane na cele mieszkanio-
we;

warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie
02 U/MWS, 03 U/MW3 lub 04 U/MW3 jest opraco-
wanie projektu zabudowy i zagospodarowania te-
renu przynajmniej dla catego terenu 02 U/MWS3, 03
U/MW3 lub 04 U/MW3 zapewniajgcego realizacje
niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;j
oraz spojnej architektonicznie zabudowy pierzei
ksztattujacych przestrzenie publiczne; projekt na-
lezy wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno
— urbanistycznego zgodnie z ustaleniami zawar-
tymi w § 6 ust. 1 pkt 2;

ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 2;

k) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami

okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
a) teren znajduje sie w granicach pasa ochronnego

brzegu morskiego — obowigzujg przepisy okreslo-
ne w 8 8 ust. 1 pkt 3;

b) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronne-

go Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja
zasady okre$lone w 8§ 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) ustala sie realizacje wbudowanych urzadzen elek-

b)

C

-

troenergetycznych w ilosci niezbednej do zasilenia
w energie elektryczng projektowanych obiektow
budowlanych - w uzgodnieniu z gestorem sieci;
ustala sie realizacje stacji GPZ 110kV/15kV na tere-
nie 04 U/MWS3 (lokalizacja wskazana orientacyjnie
na rysunku planu); szczegétowa lokalizacje oraz
typ stacji transformatorowej nalezy uzgodnié z
gestorem sieci elektroenergetycznej; dopuszcza
sie zmiane lokalizacji — lokalizacje zamienng sta-
cji GPZ w obrebie terenéw 01,05 UC,U/MW3 lub
02,03,04 U/MW3 —w uzgodnieniu z gestorem sieci
elektroenergetycznej;

ustala sie realizacje przepompowni $ciekow
sanitarnych na terenie 04 U/MW3 (lokalizacja
wskazana orientacyjnie na rysunku planu); szcze-
go6towa lokalizacje oraz typ przepompowni nalezy

uzgodnié z gestorem sieci kanalizacji sanitarnej;

dopuszcza sie zmiane lokalizacji — lokalizacje za-

mienng przepompowni w obrebie terenéw 01,05

UC,U/MWS3 lub 02,03,04 U/MW3 — w uzgodnieniu

z gestorem sieci kanalizacji sanitarnej;

d) dopuszcza sie lokalizacje zamienng stacji GPZ i/lub
przepompowni $ciekow sanitarnych, o ktorych
mowa w pkt 8 lit. b, ¢, jako obiektow podziem-
nych na terenie placu 06 ZP/KD-X, zagtgebionych
catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu,
pod warunkiem, ze ich lokalizacja i przyjete roz-
wigzania:

— nie beda miaty negatywnego wptywu na este-
tyke przestrzeni placu,

— nie spowoduja uciazliwosci ani utrudnien w
korzystaniu z placu 06 ZP/KD-X jako ogélno-
dostepnej przestrzeni publicznej,

— uzyskajg uzgodnienie zarzadcy drogi oraz wtas-
ciwych gestorow sieci;

e) drogi — dojazd od ulic: 24 KD-L - ul. Hryniewickie-
go, 25 KD-D - ul. Sw. Piotra, 26 KD-D, 28 KD-D - ul.
Sledziowej; dopuszcza sie dojazd od ul. Waszyng-
tona (poza granicami planu);

f) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;

g) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

. KARTA TERENU O NUMERZE 05

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO Nr 1103

1) POWIERZCHNIA - 0,79 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
UC,U/MW3 - ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDO-
WA WIELORODZINNA - dopuszcza sie lokalizacje
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?; ustugi wymagane sg na min.
60% powierzchni catkowitej budynkéw, w tym w
parterach budynkéw realizowanych wzdtuz ciggéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu
a) funkcje wytgczone:

—nie dopuszcza sie funkcji mieszkaniowej w
parterach budynkow.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie Srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
— nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTAtTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-
SPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 6,0;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

—do 5 kondygnacji i do 18,0 m; dopuszcza sie
6-tg kondygnacje nadziemng i podwyzszenie
wysokosci zabudowy do 21,0 m pod warunkiem
wycofania ostatniej kondygnacji na odlegtos¢
min. 1,5 m, a w stosunku do linii zabudowy od
strony ulic, oznaczonych na rysunku planu, na
odlegtosé nie mniejszag od wielkosci podwyz-
szenia,

— dopuszcza sie, w obszarze lokalizacji zabudowy
wysokosciowej okreslonym na rysunku planu,
realizacje czesci zabudowy o wysokosci do 90,0
m przy spetnieniu warunkéw zawartych w pkt
5 lit. f,
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— dach ptaski, form dachéw czesci wysokosciowej
nie okresla sie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprze-
kraczalne linie zabudowy na poziomie parteru
— zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie narozni-
kow zabudowy, w tym nadwieszenie kondygna-
c¢ji ponad poziomem parteru, przy zachowaniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu (przykta-
dowe rozwigzania naroznikow pokazano na
rysunku planu);

d) powierzchnia zabudowy — do 0,75 powierzchni
dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchnig biologicznie czynng wymagana pla-
nem nie uznaje sie terendéw miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzch-
ni;

f) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie
05 UC,U/MWS3 jest opracowanie projektu zabu-
dowy i zagospodarowania terenu przynajmniej
dla catego terenu 05 UC,U/MW3 zapewniajgcego
realizacje niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz spojnej architektonicznie zabudo-
wy pierzei ksztattujacych przestrzenie publiczne,
w tym czesci wysokosciowej stanowigcej istotny
element sylwety miasta; projekt nalezy wytoni¢ w
drodze konkursu architektoniczno — urbanistycz-
nego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust.
1 pkt 2;
na najwyzszej kondygnacji uzytkowej czesci
wysokosciowej budynku nalezy zlokalizowac
ogodlnodostepng platforme widokowa lub/i lokal
uzytkowy np. kawiarnie, udostepniajgce dla os6b
z zewnatrz szerokg panorame miasta i zatoki; mi-
nimalna powierzchnia uzytkowa ogélnodostepne;j
platformy lub/i lokalu uzytkowego: 500 m?; nalezy
zapewnic¢ dodatkowa winde, lub dodatkowy zespot
wind, umozliwiajgcy zainteresowanym niezalezny
dostep do platformy widokowej/lokalu uzytko-
wego, bez koniecznosci naruszania pozostatych
przestrzeni budynku, wykorzystywanych na funk-
cje podstawowe;

h) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2

6) WARUNKISCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
a) teren znajduje sie w granicach pasa ochronnego

brzegu morskiego — obowigzujg przepisy okreslo-
ne w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) w projekcie zabudowy i w trakcie jej realizacji nale-
zy zapewni¢ bezpieczenstwo konstrukcji nabrzezy

—zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 ust. 1 pkt

4;

c) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronne-
go Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja
zasady okre$lone w 8§ 8 ust. 1 pkt 5.

—

9

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) ustala sie realizacje wbudowanych urzadzen elek-
troenergetycznych w ilosci niezbednej do zasilenia
w energie elektryczng projektowanych obiektéw
budowlanych - w uzgodnieniu z gestorem sieci;
b) drogi — dojazd od ulic: 24 KD-L - ul. Hryniewickie-
go, 26 KD-D, 28 KD-D - ul. Sledziowej;
c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

. KARTA TERENU O NUMERZE 06

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1103
1) POWIERZCHNIA - 0,39 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP/KD-X — ZIELEN URZADZONA/PLAC OGOLNODO-
STEPNY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) ustala sie realizacje szpaleru drzew w miejscu
wskazanym orientacyjnie na rysunku planu.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza sie podziemne bu-
dynki/budowle zagtebione catkowicie ponizej
poziomu otaczajgcego terenu oraz obiekty matej
architektury;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie;
w zagospodarowaniu placu nalezy przewidzie¢
zielen urzadzong (w tym zielen urzadzong na
ew. podziemnych czesciach budynkéw), zajmu-
jacg min. 50% powierzchni terenu; nalezy takze
przewidzie¢ elementy matej architektury wodnej
- nawilzajgce i oczyszczajgce powietrze - typu fon-
tanna, kaskada, ciek wodny; za zieleh urzagdzonag
wymagang planem nie uznaje sie terendéw miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowane;j
nawierzchni;

c) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

d) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKISCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) teren znajduje sie w granicach pasa ochronnego
brzegu morskiego — obowigzujg przepisy okreslo-
ne w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronne-
go Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 24 KD-L - ul. Hryniewickie-
go, 27 KD-D, ciggu pieszo-jezdnego 32 KD-X;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

. KARTA TERENOW O NUMERACH 07-09

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1103



Dziennik Urzgedowy
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 69

1) POWIERZCHNIA

__ 7764 — Poz. 1119

a) teren nr 07 - 1,10 ha
b) teren nr 08 — 0,45 ha
c) teren nr 09 — 0,43 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 - ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA
WIELORODZINNA - ustugi wymagane sg na min.
30% powierzchni catkowitej budynkéw, w tym w
parterach budynkéw realizowanych wzdtuz ciggéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu
a) funkcje wytaczone:

— nie dopuszcza sie funkcji mieszkaniowej w

parterach budynkow.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie Srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) na terenie 07 U/MW3 znajduja sie obiekty objete
ochrong konserwatorska, dla ktorych obowigzuja
zasady okreslone w 8 5 ust. 1 pkt 1:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kultu-
rowych:
i) czes¢ zespotu budynkéw chtodni rybnej nr 1,
Nabrzeze Angielskie,
ii) chtodnia rybna nr 2, Nabrzeze Angielskie,
—grupa C — obiekty o walorach kulturowych,
mozliwe do przeksztatcen:
i) czes¢ zespotu budynkéw chtodni rybnej nr 1,
Nabrzeze Angielskie;

b) dopuszcza sie budowe tgcznika pomiedzy budyn-
kiem chtodni nr 2 i budynkiem nowoprojektowa-
nym na terenie 12 U/MW3, stanowigcego zaakcen-
towanie kompozycji osiowej w przedtuzeniu pirsu
nr 1 (23 UM), pod warunkiem pozostawienia w
poziomie terenu przejscia/przejazdu o wysokosci
w Swietle min. 4,5 m.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:

—dla terenu 07 U/MW3 - do 4,0,

— dla terenow 08 U/MW3 i 09 U/MW3 - do 3,5;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

—do 5 kondygnacji i do 18,0 m; dopuszcza sie
6-tg kondygnacje nadziemng i podwyzszenie
wysokosci zabudowy do 21,0 m pod warunkiem
wycofania ostatniej kondygnacji na odlegtosc
min. 1,5 m, a w stosunku do linii zabudowy od
strony ulicy Hryniewickiego i od strony Na-
brzeza Angielskiego, oznaczonych na rysunku
planu, na odlegto$é nie mniejszg od wielkosci
podwyzszenia,

— na terenie 07 U/MW3, w obszarze lokalizacji
zabudowy wysokiej okreslonym na rysunku
planu, dopuszcza sie usytuowanie dominant
architektonicznych o wysokosci odpowiednio
do 54,0ido 36,0 m,

— wysokos$é adaptowanych budynkédw objetych
ochrong konserwatorskg: chtodni nr 1 i 2
—zgodnie z wymaganiami wtasciwego konser-
watora zabytkow,

— dach ptaski, form dachéw dominant architek-
tonicznych nie okresla sie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy pierzejowej

—zgodnie z rysunkiem planu,

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprze-
kraczalne linie zabudowy na poziomie parteru
—zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszcza sie dowolne uksztattowanie narozni-
kow zabudowy, w tym nadwieszenie kondygna-
cji ponad poziomem parteru, przy zachowaniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w poziomie
parteru (przyktadowe rozwigzania naroznikow
pokazano na rysunku planu),

— dlaterenu 07 U/MW3 dopuszcza sie wysuniecia
fragmentow zabudowy do 2,0 m nad teren na-
brzeza 23 UM w formie nadwieszen na wysoko-
$ci co najmniej 3,5 m nad poziomem terenu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni
dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchnig biologicznie czynng wymagana pla-
nem nie uznaje sie terendw miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzch-
ni;

f) warunkiem realizacji nowej zabudowy na tere-
nie 07 U/MW3, 08 U/MW3 lub 09 U/MW3 jest
opracowanie projektu zabudowy i zagospoda-
rowania terenu przynajmniej dla catego terenu
odpowiednio 07 U/MW3, 08 U/MW3 lub 09
U/MWS3, zapewniajgcego realizacje niezbednych
urzadzen infrastruktury technicznej oraz spdjnej
architektonicznie zabudowy pierzei ksztattujgcych
przestrzenie publiczne; projekt nalezy wytoni¢ w
drodze konkursu architektoniczno — urbanistycz-
nego zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8 6 ust.
1 pkt 2;

g) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

h) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU
a) tereny 08 U/MW3, 09 U/MW3 oraz czes¢ terenu 07
U/MW3 znajdujg sie w granicach pasa ochronne-
go, a cze$¢ terenu 07 U/MW3 w granicach pasa
technicznego brzegu morskiego — obowigzuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;
b) w projekcie zabudowy i w trakcie jej realizacji nale-
zy zapewni¢ bezpieczenstwo konstrukcji nabrzezy
—zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 ust. 1 pkt
4
teren znajduje sie w granicach obszaru ochronne-
go Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;
na terenach 07 U/MW3 i 09 U/MW3 znajduja sig
studnie ujecia woéd podziemnych ,Dalmor” z
wyznaczonymi terenami ochrony bezposredniej
— obowigzujg przepisy okre$lone w & 8 ust. 1 pkt
7

-

C

d

=

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala sie realizacje wbudowanych urzadzen elek-
troenergetycznych w ilosci niezbednej do zasilenia
w energie elektryczng projektowanych obiektéw
budowlanych - w uzgodnieniu z gestorem sieci;

b) drogi — dojazd od ulic: 24 KD-L - ul. Hryniewickie-
go, 28 KD-D — ul. Sledziowej, 29 KD-D, ciggow



Dziennik Urzgedowy
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 69

— 7765 —

Poz. 1119

pieszo-jezdnych 32 KD-X, 34 KD-X; dopuszcza sie

ograniczony dojazd od strony nabrzeza 23 UM

(dostawy, serwis, itp.) na warunkach okreslonych

przez zarzgdce nabrzeza;

c) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5-8;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
6. KARTA TERENOW O NUMERACH 10-11

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO Nr 1103

1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 10 - 0,30 ha
b) teren nr 11 — 0,33 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW2 - ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA
WIELORODZINNA NISKA - ustugi wymagane sg w
pierzei Nabrzeza Kutrowego (wymog nie dotyczy
ostatniej, najwyzszej kondygnacji, wycofanej w
stosunku do pierzei Nabrzeza Kutrowego) oraz w
parterach budynkéw realizowanych wzdtuz ciggow
ustugowych oznaczonych na rysunku planu
a) funkcje wytaczone:

— nie dopuszcza sie funkcji mieszkaniowej w
parterach budynkow.

— w parterach budynkéw wzdtuz Nabrzeza Kutro-
wego zakres dopuszczonych ustug ogranicza
sie do: gastronomii, ustug hotelarskich.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie Srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-
RY
a) na terenach 10 U/MW2 i 11 U/MW2 znajduja sie
obiekty objete ochrong konserwatorska, dla kto-

rych obowigzujg zasady okreslone w & 5 ust. 1

pkt 1:

—grupa C — obiekty o walorach kulturowych,
mozliwe do przeksztatcen:

i) budynek magazynowo-biurowo-socjalny, ul.
Hryniewickiego, Nabrzeze Kutrowe,
ii) budynek warsztatowy, ul. Hryniewickiego,
Nabrzeze Kutrowe,
iii) budynek biurowo-magazynowy, ul. Hryniewi-
ckiego, Nabrzeze Kutrowe,
iv)budynek magazynowy, ul. Hryniewickiego,
Nabrzeze Kutrowe.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-
SPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,5;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

—do 4 kondygnacji i do 15,0 m; dopuszcza sie
b-tg9 kondygnacje nadziemng i podwyzszenie
wysokosci zabudowy do 18,0 m pod warunkiem
wycofania ostatniej kondygnacji w stosunku do
linii zabudowy od strony Nabrzeza Kutrowego,
oznaczonych na rysunku planu, na odlegtosé
nie mniejszg od wielkosci podwyzszenia,

— dach ptaski;

c¢) linie zabudowy:

— obowiagzujace linie zabudowy pierzejowej
—zgodnie z rysunkiem planu,

— obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu; dopuszcza sie wysuniecia frag-

mentéw zabudowy do 4,0 m nad teren nabrzeza
23 UM w formie nadwieszen na wysokosci co
najmniej 3,56 m nad poziomem terenu,

— wyznaczone w planie linie zabudowy nie do-
tycza obiektow objetych ochrong konserwa-
torska; w przypadku catkowitej lub czesciowej
adaptacji obiektéw chronionych, linia zabudo-
wy moze biec po ich obrysie;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni
dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchnig biologicznie czynng wymagana pla-
nem nie uznaje sie terendw miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzch-
ni;

f) warunkiem realizacji nowej zabudowy na tere-
nie 10 U/MW2 lub 11 U/MW2 jest opracowanie
projektu zabudowy i zagospodarowania terenu
przynajmniej dla catego terenu odpowiednio 10
U/MW2 lub 11 U/MW?2, zapewniajgcego realizacje
niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej
oraz spojnej architektonicznie zabudowy pierzei
ksztattujgcych przestrzenie publiczne; projekt na-
lezy wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno
— urbanistycznego zgodnie z ustaleniami zawar-
tymi w § 6 ust. 1 pkt 2;

g) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 2;

h) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKISCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) teren 11 U/MW?2 i cze$¢ terenu 10 U/MW?2 znajduja
sie w granicach pasa ochronnego, a czesc terenu
10 U/MW2 w granicach pasa technicznego brzegu
morskiego — obowiazujg przepisy okreslone w §
8 ust. 1 pkt 3;

b) w projekcie zabudowy i w trakcie jej realizacji nale-
zy zapewnié bezpieczenstwo konstrukcji nabrzezy

—zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 ust. 1 pkt
4
c¢) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronne-
go Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja

zasady okreslone w 8 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala sie realizacje wbudowanych urzadzen elek-
troenergetycznych w ilosci niezbednej do zasilenia
w energie elektryczng projektowanych obiektéw
budowlanych - w uzgodnieniu z gestorem sieci;

b) drogi — dojazd od ulicy 24 KD-L - ul. Hryniewickie-
go, ciaggéw pieszo-jezdnych 33 KD-X, 35 KD-X;
dopuszcza sige ograniczony dojazd od strony na-
brzeza 23 UM (dostawy, serwis, itp.) na warunkach
okreslonych przez zarzgdce nabrzeza;

c) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5-8;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.

10) INNE ZAPISY- nie ustala sie.

7. KARTA TERENOW O NUMERACH 12-13

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO Nr 1103

1) POWIERZCHNIA



Dziennik Urzgedowy
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 69

— 7766 —

Poz. 1119

a) terennr 12-0,57 ha
b) teren nr 13 -0,41 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 - ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA
WIELORODZINNA - ustugi wymagane sg przynaj-
mniej w parterach budynkow realizowanych wzdtuz
ciggéw ustugowych oznaczonych na rysunku pla-
nu

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY
a) na terenach 12 U/MWS3 i 13 U/MWS3 znajdujg sie
obiekty objete ochrong konserwatorska, dla kt6-
rych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt
1:
—grupa C — obiekty o walorach kulturowych,
mozliwe do przeksztatcen:
i) magazyn rybny D67, Nabrzeze Angielskie,
ii) budynek biurowy, ul. Hryniewickiego 10;
b) zaktada sie przynajmniej czeSciowa rozbiorke
istniejgcego budynku biurowego przy ul. Hrynie-
wickiego 10 w celu realizacji skweru 22 ZP.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:
—dla terenu 12 U/MW3 - do 3,5,
—dla terenu 13 U/MW3 - do 2,5;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

—do 5 kondygnacji i do 18,0 m; dopuszcza sig
6-tg kondygnacje nadziemng i podwyzszenie
wysokosci zabudowy do 21,0 m pod warunkiem
wycofania ostatniej kondygnacji na odlegtosé
min. 1,5 m, a w stosunku do linii zabudowy od
strony ulicy Hryniewickiego i od strony Na-
brzeza Angielskiego, oznaczonych na rysunku
planu, na odlegto$é nie mniejszg od wielkosci
podwyzszenia,

— na terenie 12 U/MW3, w obszarze lokalizacji
zabudowy wysokiej okreslonym na rysunku
planu, dopuszcza sie usytuowanie dominanty
architektonicznej o wysokosci do 36,0 m,

— wysoko$¢ nowoprojektowanego budynku na
terenie 12 U/MW3, symetrycznego do budynku
chtodni nr 2, stanowigcego element kompozycji
osiowe]j w przedtuzeniu pirsu nr 1 (23 UM) —w
nawigzaniu do wysokosci budynku chtodni nr
2,

— dach ptaski, form dachéw dominant architek-
tonicznych nie okresla sie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujgce linie zabudowy pierzejowej
— zgodnie z rysunkiem planu,

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprze-
kraczalne linie zabudowy na poziomie parteru
— zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszcza sie dowolne uksztattowanie narozni-
kow zabudowy, w tym nadwieszenie kondygna-
cji ponad poziomem parteru, przy zachowaniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w poziomie
parteru (przyktadowe rozwigzania naroznikow
pokazano na rysunku planu),

— dlaterenu 12 U/MW3 dopuszcza sie wysunigcia
fragmentoéw zabudowy do 2,0 m nad teren na-
brzeza 23 UM w formie nadwieszen na wysoko-
$ci co najmniej 3,5 m nad poziomem terenu,

— wyznaczone w planie linie zabudowy nie do-
tycza obiektow objetych ochrong konserwa-
torska; w przypadku catkowitej lub czesciowej
adaptacji obiektéw chronionych, linia zabudo-
wy moze biec po ich obrysie;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni
dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchnig biologicznie czynng wymagana pla-
nem nie uznaje sie terendw miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzch-
ni;

f) ustala sie wymog przystosowania parteréw bu-
dynkoéw od strony ulic i ciggéw pieszo-jezdnych
do lokalizacji obiektow ustugowych (odpowiednia
podwyzszona wysokos$¢ kondygnaciji, uksztattowa-
nie elewacji wystawowej, mozliwo$¢ niezaleznych
wejs¢ od strony przestrzeni publicznych); partery
te - za wyjatkiem parterow budynkéw realizowa-
nych wzdtuz ciggow ustugowych oznaczonych na
rysunku planu, dla ktérych lokalizacja ustug jest
wymagana zgodnie z pkt 2 niniejszej karty - moga
by¢ czasowo wykorzystywane na cele mieszkanio-
we;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na tere-
nie 12 U/MW3 lub 13 U/MW3 jest opracowanie
projektu zabudowy i zagospodarowania terenu
przynajmniej dla catego terenu odpowiednio 12
U/MW3 lub 13 U/MWS3, zapewniajgcego realizacje
niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej
oraz spojnej architektonicznie zabudowy pierzei
ksztattujgcych przestrzenie publiczne; projekt na-
lezy wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno
— urbanistycznego zgodnie z ustaleniami zawar-
tymi w § 6 ust. 1 pkt 2;

h) ogélnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 2;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) teren 13 U/MW3 i cze$¢ terenu 12 U/MW3 znajdujg
sie w granicach pasa ochronnego, a czgsc¢ terenu
12 U/MW3 w granicach pasa technicznego brzegu
morskiego — obowiazujg przepisy okreslone w §
8 ust. 1 pkt 3;

b) w projekcie zabudowy i w trakcie jej realizacji nale-
zy zapewni¢ bezpieczenstwo konstrukcji nabrzezy

—zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 ust. 1 pkt

4

c) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronne-
go Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala sie realizacje wbudowanych urzadzen elek-
troenergetycznych w ilosci niezbednej do zasilenia
w energie elektryczng projektowanych obiektéw
budowlanych - w uzgodnieniu z gestorem sieci;

b) drogi — dojazd od ulic 24 KD-L - ul. Hryniewickiego,
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ciggow pieszo-jezdnych 34 KD-X, 36 KD-X; dopusz-
cza sig ograniczony dojazd od strony nabrzeza 23
UM (dostawy, serwis, itp.) na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce nabrzeza;
c) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5-8;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
8. KARTA TERENU O NUMERZE 14
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1103
1) POWIERZCHNIA - 0,33 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW2 - ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA
WIELORODZINNA NISKA - ustugi wymagane sg w
pierzei Nabrzeza Kutrowego (wymaog nie dotyczy
ostatniej, najwyzszej kondygnacji, wycofanej w
stosunku do pierzei Nabrzeza Kutrowego) oraz w
parterach budynkéw realizowanych wzdtuz ciggéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

wejs¢ od strony przestrzeni publicznych); partery
te - za wyjatkiem parteréw budynkéw realizowa-
nych wzdtuz ciggéw ustugowych oznaczonych na
rysunku planu, dla ktérych lokalizacja ustug jest
wymagana zgodnie z pkt 2 niniejszej karty - moga
by¢ czasowo wykorzystywane na cele mieszkanio-
we;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie

14 U/MW?2 jest opracowanie projektu zabudowy i
zagospodarowania terenu przynajmniej dla cate-
go terenu 14 U/MW?2, zapewniajacego realizacje
niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;j
oraz spojnej architektonicznie zabudowy pierzei
ksztattujacych przestrzenie publiczne; projekt na-
lezy wytonié w drodze konkursu architektoniczno
— urbanistycznego zgodnie z ustaleniami zawar-
tymi w § 6 ust. 1 pkt 2;

h) ogélnodostepne przestrzenie publiczne powinny

spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami

okreslonymi w § 6 ust. 2.

a) funkcje wytgczone: 6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

— w parterach budynkéw wzdtuz Nabrzeza Kutro-

— nie ustala sie.

wego zakres dopuszczonych ustug ogranicza 7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

sig do: gastronomii, ustug hotelarskich.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie Srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
— nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-
SPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,0;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

TERENU
a) teren znajduje sie w granicach pasa ochronnego

brzegu morskiego — obowigzujg przepisy okreslo-
ne w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) w projekcie zabudowy i w trakcie jej realizacji nale-

zy zapewnié bezpieczenstwo konstrukcji nabrzezy
—zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 ust. 1 pkt
4

c) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronne-

go Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja
zasady okreslone w 8 8 ust. 1 pkt 5.

—do 4 kondygnacji i do 15,0 m; dopuszcza sie 8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

b-tg9 kondygnacje nadziemng i podwyzszenie
wysokosci zabudowy do 18,0 m pod warunkiem
wycofania ostatniej kondygnacji w stosunku do
linii zabudowy od strony Nabrzeza Kutrowego,
oznaczonej na rysunku planu, na odlegtos¢ nie
mniejszg od wielkosci podwyzszenia,

— dach ptaski;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy pierzejowej
—zgodnie z rysunkiem planu,

— obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z ry-

a) ustala sie realizacje wbudowanych urzadzen elek-

troenergetycznych w ilosci niezbednej do zasilenia
w energie elektryczng projektowanych obiektéw
budowlanych - w uzgodnieniu z gestorem sieci;

b) drogi — dojazd od ulicy 24 KD-L - ul. Hryniewickie-

go, ciaggéw pieszo-jezdnych 35 KD-X, 37 KD-X;
dopuszcza sige ograniczony dojazd od strony na-
brzeza 23 UM (dostawy, serwis, itp.) na warunkach
okreslonych przez zarzgdce nabrzeza;

c) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5-8;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10

sunkiem planu; dopuszcza sie wysuniegcia frag- ust. 2.
mentéw zabudowy do 4,0 m nad teren nabrzeza 9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
23 UM w formie nadwieszen na wysokosci co 10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
najmniej 3,5 m nad poziomem terenu, 9. KARTA TERENOW O NUMERACH 15-16
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
rysunkiem planu; PRZESTRZENNEGO Nr 1103
d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni 1) POWIERZCHNIA

dziatki budowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%

a) teren nr 15— 0,55 ha
b) teren nr 16 — 0,43 ha

powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za 2) PRZEZNACZENIE TERENU

powierzchnie biologicznie czynng wymagana pla-
nem nie uznaje sie terenéw miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzch-
ni;

U/MwW2 - ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA
WIELORODZINNA NISKA - ustugi wymagane sa
przynajmniej w parterach budynkoéw realizowanych
wzdtuz ciggoéw ustugowych oznaczonych na rysunku

f) ustala sie wymog przystosowania parteréw bu- planu ]
dynkoéw od strony ulic i ciggdw pieszo-jezdnych 3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
do lokalizacji obiektow ustugowych (odpowiednia KRAJOBRAZU

podwyzszona wysoko$¢ kondygnacji, uksztattowa-
nie elewacji wystawowej, mozliwos¢ niezaleznych

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu

teren zalicza sie do terendéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe.
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,0;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

—do 4 kondygnacji i do 15,0 m; dopuszcza sie
b-tg kondygnacje nadziemng i podwyzszenie
wysokosci zabudowy do 18,0 m pod warunkiem
wycofania ostatniej kondygnacji w stosunku
do linii zabudowy od strony Nabrzeza Angiel-
skiego, oznaczonych na rysunku planu, na
odlegtosé nie mniejszag od wielkosci podwyz-
szenia,

— dach ptaski;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprze-
kraczalne linie zabudowy na poziomie parteru
— zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sie
wysuniecia fragmentéw zabudowy do 2,0 m
nad teren nabrzeza 23 UM w formie nadwieszen
na wysokosci co najmniej 3,5 m nad poziomem
terenu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni
dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchnie biologicznie czynng wymagana pla-
nem nie uznaje sig terendw miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;
ustala sie wymog zachowania na terenach 15 U/
MW?2 i 16 U/MW2 przestrzeni niezabudowanych,
stanowigcych otwarcia widokowe z ul. Hryniewi-
ckiego w kierunku Basenu inz. Wendy, o tgcznej
szerokosci min. 20% dtugosci terenow 15 U/MW2
i 16 U/MW2 mierzonej od strony Basenu;

f) ustala sie wymog przystosowania parterow
budynkéw od strony ulicy 30 KD-D — ul. Hrynie-
wickiego oraz ciggu pieszo-jezdnego 36 KD-X do
lokalizacji obiektow ustugowych (odpowiednia
podwyzszona wysokos$¢ kondygnac;ji, uksztattowa-
nie elewacji wystawowej, mozliwos$¢ niezaleznych
wejs¢ od strony przestrzeni publicznych); partery
te - za wyjgtkiem parteréw budynkéw realizowa-
nych wzdtuz ciggéw ustugowych oznaczonych na
rysunku planu, dla ktérych lokalizacja ustug jest
wymagana zgodnie z pkt 2 niniejszej karty - moga
by¢ czasowo wykorzystywane na cele mieszkanio-
we;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na tere-
nie 15 U/MW2 lub 16 U/MW?2 jest opracowanie
projektu zabudowy i zagospodarowania terenu
przynajmniej dla catego terenu odpowiednio 15
U/MW?2 lub 16 U/MW?2, zapewniajgcego realizacje
niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej
oraz spojnej architektonicznie zabudowy pierzei
ksztattujgcych przestrzenie publiczne; projekt na-
lezy wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno
— urbanistycznego zgodnie z ustaleniami zawar-
tymi w § 6 ust. 1 pkt 2;

h) og6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) czes¢ terendéw 15 U/MW?2 i 16 U/MW2 znajduje sie
w granicach pasa ochronnego, a cze$¢ terenéw 15
U/MW2 i 16 U/MW2 w granicach pasa technicz-
nego brzegu morskiego — obowiagzujg przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) w projekcie zabudowy i w trakcie jej realizacji nale-
zy zapewni¢ bezpieczenstwo konstrukcji nabrzezy
—zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 ust. 1 pkt
4;

c) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronne-
go Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

d) w granicach terenu 16 U/MW2 znajduje sie czesé
bytej bazy paliwowej CPN o udokumentowanym
skazeniu gruntu substancjami ropopochodnymi.
Masy ziemne pozyskiwane tam podczas prac bu-
dowlanych bedg stanowity odpad niebezpieczny,
wymagajgcy postepowania zgodnie z ustawg z
dnia 27.04.2001 r. o odpadach.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala sie realizacje wbudowanych urzgdzen elek-
troenergetycznych w ilosci niezbednej do zasilenia
w energie elektryczng projektowanych obiektéw
budowlanych - w uzgodnieniu z gestorem sieci;

b) drogi —dojazd od ulicy 30 KD-D - ul. Hryniewickie-
go, ciggow pieszo-jezdnych 36 KD-X, 38 KD-X, 41
KD-X; dopuszcza sie ograniczony dojazd od strony
nabrzeza 23 UM (dostawy, serwis, itp.) na warun-
kach okreslonych przez zarzgdce nabrzeza;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
10.KARTA TERENOW O NUMERACH 17-18
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1103
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 17 — 0,49 ha
b) teren nr 18 — 0,40 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 - ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA

WIELORODZINNA - ustugi wymagane sg przynaj-

mniej w parterach budynkow realizowanych wzdtuz

ciggow ustugowych oznaczonych na rysunku pla-
nu
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) na terenach 17 U/MW3 i 18 U/MWS3 znajdujg sie
obiekty objete ochrong konserwatorska, dla kto-
rych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt
1:

—grupa C — obiekty o walorach kulturowych,
mozliwe do przeksztatcen:
i) budynek warsztatowy, ul. Hryniewickiego,
Nabrzeze Wilsona Il linia,
ii) budynek warsztatowy, ul. Hryniewickiego,
Nabrzeze Wilsona Il linia,
iii) budynek warsztatowy, ul. Hryniewickiego.
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5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,5;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

—do 5 kondygnacji i do 18,0 m; dopuszcza sie
6-tg kondygnacje nadziemna i podwyzszenie
wysokosci zabudowy do 21,0 m pod warunkiem
wycofania ostatniej kondygnacji na odlegtos¢
min. 1,5 m, a w stosunku do linii zabudowy
oznaczonych na rysunku planu, na odlegtosé
nie mniejszg od wielkosci podwyzszenia,

— dach ptaski;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprze-
kraczalne linie zabudowy na poziomie parteru
— zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszcza sie dowolne uksztattowanie narozni-
kow zabudowy, w tym nadwieszenie kondygna-
cji ponad poziomem parteru, przy zachowaniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w poziomie
parteru (przyktadowe rozwigzania naroznikow
pokazano na rysunku planu),

— wyznaczone w planie linie zabudowy nie do-
tyczg obiektéw objetych ochrong konserwa-
torska; w przypadku catkowitej lub czesciowej
adaptacji obiektéw chronionych, linia zabudo-
wy moze biec po ich obrysie;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni
dziatki budowalnej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchnie biologicznie czynng wymagang pla-
nem nie uznaje sie terenéw miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzch-
ni;

f) naterenie 17 U/MW3 nalezy zaprojektowa¢ ustugi
z zakresu opieki przedszkolnej w formie obiektu
wolnostojgcego na dziatce o powierzchni min.
2600 m?%; dopuszcza sie inng organizacje opieki
opiekunczo-wychowawczej nad dzie¢mi na terenie
17 U/IMW3, np. w wielofunkcyjnym zespole ustu-
gowo-mieszkalnym, pod warunkiem zapewnienia
w bezposrednim sgsiedztwie terenu rekreacyj-
nego z placem zabaw dla dzieci o powierzchni
min. 1500 m% dopuszcza sie odstapienie od w/w
warunku w przypadku wcze$niejszego zrealizo-
wania przedszkola lub innych instytucjonalnych
form opieki nad dzie¢mi - umozliwiajacych m.in.
realizacje klasy ,zerowej” dla 25-30 dzieci (100%
uczestnictwa) — w innej lokalizacji na obszarze
objetym niniejszym planem;

g) ustala sie wymog przystosowania parterow bu-
dynkéw od strony ulic 24 KD-L i 30 KD-D — ul. Hry-
niewickiego do lokalizacji obiektow ustugowych
(odpowiednia podwyzszona wysokos$¢ kondyg-
nacji, uksztattowanie elewacji wystawowej, moz-
liwos$¢ niezaleznych wej$¢ od strony przestrzeni
publicznych); partery te - za wyjatkiem parterow
budynkéw realizowanych wzdtuz ciggdéw ustugo-
wych oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych
lokalizacja ustug jest wymagana zgodnie z pkt 2
niniejszej karty - moga by¢ czasowo wykorzysty-
wane na cele mieszkaniowe;

h) warunkiem realizacji nowej zabudowy na tere-
nie 17 U/MW3 lub 18 U/MW3 jest opracowanie

projektu zabudowy i zagospodarowania terenu
przynajmniej dla catego terenu odpowiednio 17
U/MW3 lub 18 U/MW3, zapewniajgcego realizacje
niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej
oraz spojnej architektonicznie zabudowy pierzei
ksztattujgcych przestrzenie publiczne; projekt na-
lezy wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno
— urbanistycznego zgodnie z ustaleniami zawar-
tymi w § 6 ust. 1 pkt 2;
i) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 2;
j) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2.
6) WARUNKISCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
— nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
a) tereny znajduja sie w granicach pasa ochronnego
brzegu morskiego — obowigzujg przepisy okreslo-
ne w § 8 ust. 1 pkt 3;
b) w projekcie zabudowy i w trakcie jej realizacji nale-
zy zapewnié bezpieczenstwo konstrukcji nabrzezy
—zgodnie z zasadami okreslonymi w 8§ 8 ust. 1 pkt
4;
c) tereny znajdujg sie w granicach obszaru ochronne-

go Giéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 110

Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja

zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) ustala sie realizacje wbudowanych urzgdzen elek-
troenergetycznych w ilosci niezbednej do zasilenia

w energie elektryczng projektowanych obiektéw

budowlanych - w uzgodnieniu z gestorem sieci;

b) drogi — dojazd od ulic: 24 KD-L i 30 KD-D - ul.
Hryniewickiego, ciggu pieszo-jezdnego 39 KD-X;
¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
11. KARTA TERENOW O NUMERACH 19-20
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1103
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 19 - 0,34 ha
b) teren nr 20 - 0,28 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MwW2 — ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA
WIELORODZINNA NISKA - ustugi wymagane sg w
pierzei Nabrzeza Kutrowego (wymog nie dotyczy
ostatniej, najwyzszej kondygnacji, wycofanej w
stosunku do pierzei Nabrzeza Kutrowego) oraz w
parterach budynkéw realizowanych wzdtuz ciggow
ustugowych oznaczonych na rysunku planu
a) funkcje wytaczone:

— w parterach budynkéw wzdtuz Nabrzeza Kutro-
wego zakres dopuszczonych ustug ogranicza
sie do: gastronomii, ustug hotelarskich.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-
RY
a) na terenie 19 U/MW2 znajduje sie obiekt objety
ochrong konserwatorska, dla ktérego obowigzujg
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1:
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—grupa C — obiekty o walorach kulturowych,
mozliwe do przeksztatcen:

i) budynek biurowo-warsztatowy, ul. Hryniewi-
ckiego, Nabrzeze Wilsona.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,5;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— do 4 kondygnacji i do 15,0 m; dopuszcza sig
5-tg kondygnacje nadziemng i podwyzszenie
wysokosci zabudowy do 18,0 m pod warunkiem
wycofania ostatniej kondygnacji w stosunku do
linii zabudowy od strony Nabrzeza Kutrowego,
oznaczonych na rysunku planu, na odlegtosé
nie mniejszg od wielkosci podwyzszenia,

— dach ptaski;

c) linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu; dopuszcza sie wysunigcia frag-
mentéw zabudowy do 4,0 m nad teren nabrzeza
23 UM w formie nadwieszen na wysokosci co
najmniej 3,5 m nad poziomem terenu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu,

— wyznaczone w planie linie zabudowy nie do-
tyczg obiektéw objetych ochrong konserwa-
torska; w przypadku catkowitej lub czesciowej
adaptacji obiektéw chronionych, linia zabudo-
wy moze biec po ich obrysie;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni
dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchnie biologicznie czynng wymagang pla-
nem nie uznaje sie terenéw miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;
ustala sie wymog zachowania na terenach 19 U/
MW2 i 20 U/MW?2 przestrzeni niezabudowanych,
stanowigcych otwarcia widokowe z ul. Hryniewi-
ckiego w kierunku Basenu Prezydenta, o tgcznej
szerokosci min. 20% dtugosci terenow 19 U/MW2
i 20 U/MW2 mierzonej od strony Basenu;

f) ustala sie wymog przystosowania parterow
budynkéw od strony ulicy 30 KD-D — ul. Hrynie-
wickiego oraz ciggu pieszo-jezdnego 37 KD-X do
lokalizacji obiektéow ustugowych (odpowiednia
podwyzszona wysoko$¢ kondygnacji, uksztatto-
wanie elewacji wystawowej, niezalezne wejscia
od strony przestrzeni publicznych); partery te - za
wyjatkiem parteréw budynkéw realizowanych
wzdtuz ciggow ustugowych oznaczonych na
rysunku planu, dla ktérych lokalizacja ustug jest
wymagana zgodnie z pkt 2 niniejszej karty - moga
by¢ czasowo wykorzystywane na cele mieszkanio-
we;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na tere-
nie 19 U/MW2 lub 20 U/MW2 jest opracowanie
projektu zabudowy i zagospodarowania terenu
przynajmniej dla catego terenu odpowiednio 19
U/MW?2 lub 20 U/MW?2, zapewniajgcego realizacje
niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej
oraz spojnej architektonicznie zabudowy pierzei
ksztattujacych przestrzenie publiczne; projekt na-
lezy wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno
— urbanistycznego zgodnie z ustaleniami zawar-
tymi w 8§ 6 ust. 1 pkt 2;

h) og6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2.
6) WARUNKISCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
— nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
a) tereny znajduja sie w granicach pasa ochronnego
brzegu morskiego — obowigzujg przepisy okreslo-
ne w § 8 ust. 1 pkt 3;
b) w projekcie zabudowy i w trakcie jej realizacji nale-
zy zapewnié bezpieczenstwo konstrukcji nabrzezy
—zgodnie z zasadami okreslonymi w 8§ 8 ust. 1 pkt
4;
c) tereny znajdujg sie w granicach obszaru ochronne-
go Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) ustala sie realizacje wbudowanych urzgdzen elek-
troenergetycznych w ilosci niezbednej do zasilenia
w energie elektryczng projektowanych obiektéw
budowlanych - w uzgodnieniu z gestorem sieci;
b) drogi —dojazd od ulicy 30 KD-D - ul. Hryniewickie-
go, ciggow pieszo-jezdnych 37 KD-X, 40 KD-X, 42
KD-X; dopuszcza sie ograniczony dojazd od strony
nabrzeza 23 UM (dostawy, serwis, itp.) na warun-
kach okreslonych przez zarzgdce nabrzeza;
¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

12. KARTA TERENU O NUMERZE 21

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1103
1) POWIERZCHNIA - 0,97 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP/UK,UT — ZIELEN URZADZONA/UStUGI KULTU-

RY, UStUGI TURYSTYKI — ogo6lnodostepny park

miejski, reprezentacyjne ustugi publiczne kultural-

no-muzealno-wystawiennicze (muzeum zeglarstwa)
wraz z ustugami towarzyszgcymi
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU - nie ustala sie.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,0;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala
sig;

c) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni
terenu 21 ZP/UK,UT; projektowana zabudowa
powinna by¢ zlokalizowana w potnocnej czesci
terenu 21 ZP/UK,UT i stworzy¢ p6tnocng pierzeje
tego terenu;

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;
w zagospodarowaniu placu nalezy przewidzieé
zielen urzadzong (w tym zielen urzadzong na
tarasach lub podziemnych czesciach budynkow),
zajmujgcg min. 35% powierzchni terenu; nalezy
takze przewidzie¢ elementy matej architektury
wodnej - nawilzajgce i oczyszczajgce powietrze
- typu fontanna, kaskada, ciek wodny; za zielen
urzgdzong wymagang planem nie uznaje sie tere-
néw miejsc postojowych, niezaleznie od rodzaju
zastosowanej nawierzchni;
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e) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie
21 ZP/UK,UT jest opracowanie projektu zabudowy
i zagospodarowania terenu przynajmniej dla cate-
go terenu 21 ZP/UK,UT zapewniajgcego realizacje
niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;j
oraz spojnej architektonicznie zabudowy zago-
spodarowania; projekt nalezy wytoni¢ w drodze
konkursu architektoniczno — urbanistycznego
zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8 6 ust. 1 pkt
2;

f) w projekcie zagospodarowania terenu urzadzic¢
punkt widokowy na zakohczeniu Mola — nie nalezy
lokalizowa¢ obiektow przestaniajgcych w promie-
niu do 50 m od punktu widokowego wskazanego
orientacyjnie na rysunku planu; zaleca sie lokalne
podniesienie terenu umozliwiajgce widok na mo-
rze ponad falochronem gtéwnym;

g) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

h) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) teren 21 ZP/UK,UT jest terenem stuzagcym organi-
zacji imprez masowych;

b) cze$¢ terenu znajduje sie w granicach pasa
ochronnego, a cze$¢ w granicach pasa technicz-
nego brzegu morskiego — obowiagzujg przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

w projekcie zabudowy i w trakcie jej realizacji nale-
zy zapewni¢ bezpieczenstwo konstrukcji nabrzezy
—zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 ust. 1 pkt
4;

d) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronne-
go Giéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

e) w granicach terenu znajduje sie cze$¢ bytej bazy
paliwowej CPN o udokumentowanym skazeniu
gruntu substancjami ropopochodnymi. Masy
ziemne pozyskiwane tam podczas prac budow-
lanych bedg stanowity odpad niebezpieczny,
wymagajacy postepowania zgodnie z ustawg z
dnia 27.04.2001 r. o odpadach.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) ustala sie realizacje wbudowanych urzgdzen elek-

troenergetycznych w ilosci niezbednej do zasilenia
w energie elektryczng projektowanych obiektéw
budowlanych - w uzgodnieniu z gestorem sieci;

b) drogi —dojazd od ulicy 30 KD-D - ul. Hryniewickie-
go, ciggébw pieszo-jezdnych 41 KD-X, 42 KD-X;
dopuszcza sie ograniczony dojazd od strony na-
brzeza 23 UM (dostawy, serwis, itp.) na warunkach
okreslonych przez zarzadce nabrzeza;

¢) wymagania parkingowe — program parkingowy
nalezy okresli¢ indywidualnie ograniczajac postéj
pojazdéw w poziomie terenu do niezbednego
minimum;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

13. KARTA TERENU O NUMERZE 22
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1103

-

Cc

1) POWIERZCHNIA - 0,23 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA — park ogélnodostepny
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) ustala sie realizacje szpalerow drzew w miejscach
wskazanych orientacyjnie na rysunku planu.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza sie podziemne bu-
dynki/budowle zagtebione catkowicie ponizej
poziomu otaczajgcego terenu oraz obiekty matej
architektury;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie;
w zagospodarowaniu placu nalezy przewidzieé
zielen urzadzong (w tym zielen urzadzong na ew.
podziemnych czesciach budynkéw), zajmujacg
min. 50% powierzchni terenu; za zielen urzgdzong
wymaganag planem nie uznaje sie terenbw miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej
nawierzchni;

¢) ogo6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

d) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKISCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) teren znajduje sie w granicach pasa ochronnego
brzegu morskiego — obowigzujg przepisy okreslo-
ne w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronne-
go Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi —dojazd od ulicy 24 KD-L - ul. Hryniewickie-
go;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
14. KARTA TERENU O NUMERZE 23
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1103
1) POWIERZCHNIA - 2,46 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UM - UStUGI TURYSTYKI MORSKIEJ — przystan

morska z ustugami towarzyszacymi obejmujgca

Nabrzeze Kutrowe, Islandzkie, Angielskie, Rybne oraz

Pirs nr 1

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU - nie ustala sie.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) szeroko$¢ nabrzezy 15 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

b) zakaz zabudowy za wyjgtkiem sytuacji opisanych
w pkt5lit. ¢, d, e;

c) w Basenie Prezydenta, na akwenie przylegajgcym
do Nabrzeza Kutrowego i do Pirsu nr 1, przewiduje
sie realizacje mariny w formie statych lub ptywa-
jacych nabrzezy i pomostow;
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d) na Nabrzezu Kutrowym oraz na Pirsie nr 1 do-
puszcza sie realizacje obiektéw ustugowych ma-
riny oraz jej zaplecza, w sposob nie utrudniajacy
swobodnego przejscia lub mozliwosci przejazdu
wzdtuz nabrzezy/pirsu:

—obiekty kubaturowe nie mogag zawezaé
$wiatta nabrzeza/pirsu o wiecej niz 5,0 m lub
przekraczaé¢ 6,0 m wysokosci — proponowane
lokalizacje obiektow kubaturowych wskazano
orientacyjne na rysunku planu;

na przedtuzeniu Pirsu nr 1 dopuszcza sie realiza-

cje potaczenia pieszo-rowerowego z Nabrzezem

Pomorskim na Molu Potudniowym:

— w formie mostu ruchomego umozliwiajgcego
okresowo przejscie/przejazd, a po otwarciu
mostu dostep do mariny usytuowanej w
zachodniej czesci Basenu Prezydenta; warun-
kiem realizacji mostu jest opracowanie jego
konstrukcji i zasad funkcjonowania w sposob,
ktéry nie ograniczy mozliwosci wykorzystania
rozdzielonych mostem akwenow dla zeglugi
oraz zachowania funkcji nabrzeza — postéj
statkow muzedw,

— alternatywnie w formie potaczenia typu tram-
waj wodny;

f) warunkiem realizacji zabudowy na Nabrzezu
Kutrowym lub na Pirsie nr 1 jest opracowanie
projektu zabudowy i zagospodarowania terenu
obejmujgcego réwniez maring na sgsiadujacej
czesci Basenu Prezydenta, zapewniajacego rea-
lizacje niezbednych urzadzen infrastruktury tech-
nicznej oraz spojnej architektonicznie zabudowy
i zagospodarowania;

d) w projekcie zagospodarowania terenu nabrzezy i
pirsu nalezy przewidzieé¢ urzagdzenia umozliwiajace
cumowanie jednostek ptywajgcych oraz przewi-
dzie¢ trasy infrastruktury technicznej, umozliwia-
jace realizacje przytagczy mediéw do cumowanych
jednostek (takze do ew. obiektow ustugowych i
mieszkalnych na platformach ptywajgcych — bez
napedu);

h) w projekcie zagospodarowania terenu nabrzezy
nalezy przewidziec¢ ciggi piesze dostosowane do
roznego charakteru ruchu oraz okazjonalnego
ruchu pojazdow (w przypadkach awaryjnych,
niezbednych dostaw, serwisu itp.) oraz w miare
mozliwosci zielen wysoka;

i) w projekcie zagospodarowania terenu pirsu
uwzgledni¢ punkt widokowy na jego zakohczeniu
— nie nalezy lokalizowa¢ obiektow przestaniajg-
cych w promieniu do 50 m od punktu wskazanego
na rysunku planu;

j) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 2;

k) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
a) czesc terenu 23 UM znajduje sie w granicach przy-

stani morskiej ,Dalmor” — obowigzujg przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) czesé terenu 23 UM znajduje sie w granicach pasa
technicznego, a cze$¢ w granicach pasa ochron-
nego brzegu morskiego — obowiagzujg przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

-

e

¢) zapewnié mozliwos$¢ poprawnego funkcjonowania
budowli hydrotechnicznych, zlokalizowanych na
terenie przystani morskiej ,Dalmor” oraz bezpie-
czenstwo konstrukcji nabrzezy i pirsu — zgodnie z
zasadami okreslonymi w § 8 ust. 1 pkt 4;

d) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronne-
go Giéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

15. KARTA TERENU O NUMERZE 24

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1103
1) POWIERZCHNIA - 2,36 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. Hryniewickiego
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU
a) ustala sie realizacje szpalerow drzew wzdtuz ulicy
w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku
planu; trasy podziemnych sieci uzbrojenia terenu
muszg uwzgledniaé lokalizacje projektowanych
nasadzen drzew; zalecany uktad sieci uzbrojenia
terenu w przekroju ulicy pokazano na rysunku
planu.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
— nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 18 m i 20 m oraz zgodnie z rysunkiem pla-
nu.
6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) obstuga infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) teren 24 KD-L znajduje sie w granicach pasa
ochronnego — obowiazujg przepisy okreslone w
§ 8 ust. 1 pkt 3.

16. KARTA TERENOW O NUMERACH 25-30

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1103
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 25 - 0,26 ha
b) teren nr 26 — 0,32 ha
c) teren nr 27 -0,11 ha
d) teren nr 28 — 0,29 ha
e) teren nr 29 - 0,08 ha
f) teren nr 30 -0,92 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
25 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Sw. Piotra
26 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA
27 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA
28 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Sledziowa
29 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA
30 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Hryniewi-
ckiego
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU
a) ustala sig realizacje szpalerow drzew wzdtuz ulicy
w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku
planu; trasy podziemnych sieci uzbrojenia terenu
muszg uwzgledniaé¢ lokalizacje projektowanych
nasadzen drzew; zalecany uktad sieci uzbrojenia
terenu w przekroju ulicy Hryniewickiego pokazano
na rysunku planu.
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
— nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 25 KD-D 1/2 — min. 15,0 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu;
b) dla ulicy 26 KD-D 1/2 — min. 18,0 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu;
c) dla ulicy 27 KD-D 1/2 — min. 18,0 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu;
d) dla ulicy 28 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu;
e) dla ulicy 29 KD-D 1/2 — min. 16,0 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu;
f) dla ulicy 30 KD-D 1/2 — min. 16,0 m, 18,0 m i 20,0
m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) obstuga infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) tereny 25-27 KD-D i 29-30 KD-D oraz czes$¢ terenu
28 KD-D znajduja sie w granicach pasa ochron-
nego, a czesc¢ terenu 28 KD-D w granicach pasa
technicznego brzegu morskiego — obowigzuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3.

17. KARTA TERENU O NUMERZE 31

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1103
1) POWIERZCHNIA - 0,21 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X — CIAG PIESZY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU
a) ustala sie realizacje szpaleru drzew wzdtuz ciggu
31 KD-X w miejscu wskazanym orientacyjnie na
rysunku planu; trasy podziemnych sieci uzbrojenia
terenu muszg uwzgledniac lokalizacje projektowa-
nych nasadzen drzew.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
— nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) obstuga infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) przewidzie¢ $ciezke rowerowg, ktorej orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu, szczego-
towq lokalizacje nalezy doprecyzowaé na etapie
projektowania;
b) teren 31 KD-X znajduje sie w granicach pasa
ochronnego brzegu morskiego — obowigzujg
przepisy okreslone w 8§ 8 ust. 1 pkt 3.

18. KARTA TERENOW O NUMERACH 32-42

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1103
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 32 - 0,06 ha

b) teren nr 33 — 0,05 ha

c) teren nr 34 -0,04 ha

d) teren nr 35-0,08 ha

e) teren nr 36 — 0,04 ha

f) teren nr 37 - 0,06 ha

g) teren nr 38 — 0,05 ha

h) teren nr 39 — 0,05 ha

i) teren nr40-0,03 ha

j) teren nr 41 -0,08 ha

k) teren nr 42 — 0,05 ha

1.

2) PRZEZNACZENIE TERENU

32 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY

33 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY

34 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY

35 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY

36 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY

37 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY

38 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY

39 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY

40 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY

41 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY

42 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU - nie ustala sie.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) tereny 32, 33, 35, 37, 39, 40, 42 KD-X oraz czesé
terenow 34, 36, 38, 41 KD-X znajduja sie w grani-
cach pasa ochronnego, a cze$¢ terenow 34, 36, 38,
41 KD-X w granicach pasa technicznego brzegu
morskiego — obowiazujg przepisy okreslone w §
8 ust. 1 pkt 3;

b) w granicach terenu 41 KD-X znajduje sie cze$c
bytej bazy paliwowej CPN o udokumentowanym
skazeniu gruntu substancjami ropopochodnymi.
Masy ziemne pozyskiwane tam podczas prac bu-
dowlanych bedg stanowity odpad niebezpieczny,
wymagajacy postepowania zgodnie z ustawg z
dnia 27.04.2001 r. o odpadach.

8§14

Integralng czescig uchwaty jest cze$¢ graficzna — rysu-
nek miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon Mola
Rybackiego, w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujgce

obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajgce numery
terenow i ich przeznaczenie w liniach rozgranicza-
jacych;

4) obowigzujace linie zabudowy pierzejowej oraz
obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekra-
czalne linie zabudowy na poziomie parteru;

6) obszary lokalizacji zabudowy wysokosciowej lub
wysokiej tworzgcej dominanty przestrzenne;

7) osie kompozycyjne;

8) ciagi ustugowe w parterach;

9) obiekty objete ochrong konserwatorskg — grupa
A;

10) obiekty objete ochrong konserwatorskg — grupa
G

11) projektowane szpalery drzew;

12) Sciezki rowerowe;

13) kierunki przebiegu ogolnodostepnych przejs¢
pieszych w zabudowie (do uscislenia w projektach
budowlanych).
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Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabe-
larycznej wybrane parametry i wskazniki zagospodaro-
wania terenow. Pozostate oznaczenia na rysunku planu
stanowig informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami
planu miejscowego.

8§15

1. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, wytozonego do pub-
licznego wgladu, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

8§16

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepi-
sami prawnymi oraz w celu skierowania uchwaty do
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego;

2) publikacji niniejszej uchwaty, wraz z czescig graficzna,
na stronie internetowej gminy.

8§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia

ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Pomorskiego, z wyjatkiem 8§ 16, ktéry wchodzi w zycie z
dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miasta Gdyni
Stanistaw Szwabski

1

Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U.
z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218,z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010
r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146.

Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U.
22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr XLI/930/10
Rady Miasta Gdyni

z dnia 24 marca 2010 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon
Mola Rybackiego, zostat wytozony wraz z prognoza oddzia-
tywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach
od 1 czerwca 2009 r. do 30 czerwca 2009 r. W ustawowym
terminie tj. do dnia 14 lipca 2009 r. do projektu planu
miejscowego ztozonych zostato 5 uwag.

Prezydent Miasta Gdyni zarzgdzeniem nr 11757/09/V/U
z dnia 11 sierpnia 2009 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace pro-
jektu planu, 4 uwzglednit w czesci, 1 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w
Gdyni, rejon Mola Rybackiego, ktore wniosty nastepujgce
osoby:

1. Zarzad Morskiego Portu Gdynia S.A. - data wptywu
13.07.09 .

2. Jacek Marzec - data wptywu 14.07.09 r.

3. Radostaw Nalezinski - data wptywu 14.07.09 r.

4. Stowarzyszenie Gdynia SOS - data wptywu 16.07.09 r.
(data nadania 14.07.09 r.)

5. Wisniowy Office Park Il i World Trade Centre —
Gdynia S.A. - data wptywu 17.07.09 r. (data nadania
14.07.09 r.) odrzuca sie w czesci nieuwzglednionej przez
Prezydenta Miasta Gdyni.

Rozstrzygniecia uzasadnia sie nastepujgco:

1. Zarzad Morskiego Portu Gdynia S.A. zlozyt ponizszg
uwage:

W zwigzku z brakiem zapiséw w tekscie projektu planu

dotyczacych uwarunkowan wynikajgcych z sasiedztwa

Portu Gdynia ZMPG S.A. wniost o dodanie nastepuja-

cych zapiséw:

1) Do & 8 — Na obszarze objetym planem nalezy
uwzgledni¢ zagrozenie oraz zastosowa¢ odpowied-
nie rozwigzania dla projektowanej zabudowy kubatu-
rowej, wynikajgce z sgsiedztwa Morskiego Terminala
LPG Petrolinvest S. A. i planowanego Terminala
,Baltica”, znajdujacych sie na Nabrzezu Slaskim, w
granicach administracyjnych Portu Gdyni. Strefy oraz
rodzaj zagrozenia okreslone zostaty w opracowanym
~Zewnetrznym Planie Ratowniczym dla Petrolinvest
S. A.” znajdujgcym sie w posiadaniu Strazy Pozarnej
oraz firmy Petrolinvest S. A.

2) Do § 8 — Obszar objety planem znajduje sie w strefie
oddziatywania funkcji portowych i portowo — prze-
mystowych Portu Gdynia, a w szczegdlnosci tzw.
Portu Wschodniego zlokalizowanego w p6tnocnym i
po6tnocno - zachodnim sgsiedztwie Mola Rybackiego.
W celu unikniecia potencjalnej uciazliwosci przez
dziatalnos¢ istniejgcych terminali przetadunkowych
(nocne i dzienne przetadunki, rodzaj oraz technologia
przetadunku poszczegolnych grup tadunkowych)
dla planowanych funkcji Mola Rybackiego, nalezy
zbada¢ ewentualno$¢ wystepowania przekroczen
dopuszczalnych norm dla terenéw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracjg obiektow administra-
cyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w
strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. miesz-
kancow i w przypadku ich zaistnienia zastosowaé

odpowiednie zabezpieczenia w ramach inwestycji. W
szczegoblnosci dla obszaréw o nr 04,05,07,12,15,16.
Roéwnoczesnie planowane funkcje sréodmiejskie i
mieszkaniowe nie mogg stanowié¢ o ograniczeniu
lub wstrzymaniu prowadzonej dziatalnos$ci portowej
i portowo — przemystowej jak rowniez przyczynic¢
sie do zahamowania ich rozwoju (planowane przez
ZMPG S.A. wyjscie na obszar wéd morskich).

3) Do § 8, pkt 4c — nie przewiduje sie rozbiérki elemen-
tow starej infrastruktury hydrotechnicznej zlokalizo-
wanej na terenie przystani morskiej ,Dalmor”.

4) W § 8, pkt 4e — nalezy zmieni¢ sformutowanie defi-
nicji Ht — jest: ,(...) oznacza $rednig gtebokos¢ przy
nabrzezu” powinno by¢: (...) oznacza gtebokos¢
konstrukcyjna (techniczng) nabrzeza.

5) W § 10, pkt 4b — ulica Sw. Piotra (25 KD-D 1/2) oraz
Sledziowa (28 KD-D 1/2) oznaczone zostaly jako
jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu, natomiast
opisane sg jako jednojezdniowe z jednym pasem
ruchu.

6) W kartach terenéw nr 04, 05, 07, 12, 15, 16 — ze
wzgledu na wymienione w pkt 2 potencjalne ucigz-
liwosci dziatalnosci portowej w Porcie Wschodnim,
wnioskowat o wprowadzenie funkcji ustugowych
oraz administracyjno — biurowych lub ewentualnie
wiekszego ich udziatu w pétnocnej pierzei Mola
Rybackiego — wzdtuz Nabrzeza Angielskiego w
wymienionych powyzej obszarach. Proponowany
w wyktadanym projekcie planu min. udziat funkcji
ustugowych wynosit dla obszarow: 04 i 05 — 60%,
07 — 30%, 12, 15 i 16 — brak okreslenia wymagane;j
wielkosci.

7) W karcie terenu nr 04 — ze wzgledu na wymienione
w ww. pkt 2 potencjalne ucigzliwosci dziatalnosci
portowej w Porcie Wschodnim oraz w zwigzku z
brakiem jednoznacznego wyznaczenia publicznych
parkingdw w liniach rozgraniczajacych ulic (zapis o
budowie parkingow zbiorczych w obrebie terenéw
zabudowy w § 10) proponowat lokalizacje publicz-
nego parkingu zbiorczego na obszarze nr 04.

8) W karcie terenu nr 23 — dla wiekszej aktywizacji ob-
szaru UM — Ustug Turystyki Morskiej, na bazie wtas-
nego doswiadczenia proponowat dodanie zapisu
dotyczacego przystosowania nabrzezy dla jednostek
ptywajgcych obstugi turystycznej oraz mozliwosci
stalego cumowania jednostek ustugowych i miesz-
kalnych (bez silnika), co wigze sie z koniecznoscig
wykonania odpowiedniej ilosci przytagczy mediow.

9) W opinii ZMPG S.A., w karcie terenu 23 — projekt
planu oraz rysunek, nalezy wprowadzi¢ zapis po-
rzadkujacy przestrzen obszaru, przeznaczong na ciagi
piesze i rowerowe wyznaczone wzdtuz linii nabrzezy.
Dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikéw, w
przypadku realizacji $ciezek rowerowych zgodnie z
rysunkiem planu, wydaje sie niezbedne wprowa-
dzenie balustrad zabezpieczajacych (co moze unie-
mozliwiaé realizacje planowanej przystani morskie;j).
Uzasadnionym wydaje sie rowniez stopniowanie
ciggow pieszych i rowerowych wedtug schematu ich
przeznaczenia i predkosci uzytkownikéw: przystani
morskiej, wolnego oraz szybkiego ruchu pieszego i
nastepnie rowerowego.

10) W karcie terenu nr 23, pkt 6e — nalezy dodac¢ ,,po
uzyskaniu zgody wtasciciela — ZMPG S.A. oraz z
zachowaniem pierwotnej funkcji nabrzeza — postoj
statkow muzedw”.

11) Uwaga do czesci graficznej projektu planu - korek-
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ta przebiegu Sciezki rowerowej wzdtuz Nabrzeza
Rybnego, ktéra znajduje sie poza granicg obszaru
objetego planem, w graniach administracyjnych
Portu Gdynia, na terenach portowo — przemysto-
wych Stoczni ,Nauta S.A.”. Wskazany przebieg
moze stanowi¢ trase alternatywnag w przypadku
zaprzestania prowadzonej dziatalnosci przez uzyt-
kownika oraz przeksztatcenia terendw w przestrzen
publiczna. Jednakze obszar ten ze wzgledu na loka-
lizacje w granicach administracyjnych Portu Gdynia
w linii nabrzeza jest uznawany za strategiczny dla
ZMPG S.A. Wprowadzenie ruchu rowerowego w
proponowanym obecnie ksztatcie stanowitoby za-
grozenie dla uzytkownikow wynikajgce ze specyfiki
prowadzonej na tym terenie dziatalnosci.
Prezydent uwzglednit uwage w czesci:

Ad 3) Zapisy projektu planu nie rozstrzygajg o
rozbiorce elementdw starej infrastruktury hydrotech-
nicznej zlokalizowanej na terenie przystani morskiej
~Dalmor”, wskazujg jedynie na jej istnienie i ko-
niecznos$¢ jej uwzglednienia przy realizacji zabudowy
kubaturowe;j.

Ad 4) W § 8, pkt 4e projektu planu, wprowadzono
korekte polegajacg na zmianie sformutowania definicji
Ht, zgodnie z trescig uwagi.

Ad5)W § 10, pkt 4b projektu planu (nowy pkt 3b),
wprowadzono korekte polegajgcg na zmianie opisu
ulic Sw. Piotra (25 KD-D 1/2) oraz Sledziowej (28 KD-D
1/2) jako jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu.

Ad 7) Proponowana lokalizacja publicznego
parkingu zbiorczego na terenie 04 nie jest sprzeczna
z zapisami projektu planu i bardzo prawdopodobna
ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo projektowa-
nych gtéwnych elementéw infrastruktury technicznej
tj. GPZ, przepompowni $ciekow. Usztywnienie tej
lokalizacji bytoby niekorzystne z punktu widzenia ela-
stycznosci rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych.

Ad 8) Wniosek nie jest sprzeczny z zapisami
projektu planu. Projekt planu zaktada wykorzystanie
nabrzezy na terenie przystani morskiej z ustugami
towarzyszgcymi dla cumowania jednostek ptywaja-
cych. Poza granicami planu, w Basenie Prezydenta
przewidywana jest realizacja mariny z odpowiednig
iloscig przytaczy mediéw. Do projektu planu wpro-
wadzono uzupetnienie w karcie terenu 23 UM, ze w
projekcie zagospodarowania terenu nabrzezy i pirsu
nalezy przewidzie¢ urzagdzenia umozliwiajgce cumo-
wanie jednostek ptywajgcych oraz przewidzie¢ trasy
infrastruktury technicznej, umozliwiajgce realizacje
przytaczy mediéw do cumowanych jednostek (takze
do ew. obiektow ustugowych lub mieszkalnych na
platformach ptywajgcych — bez napedu).

Ad 9,11) Biorgc pod uwage potencjalne natezenia
ruchu pieszych w obrgbie nabrzezy nalezy uznac, ze
narzucanie w planie koniecznosci realizacji $ciezek
rowerowych wzdtuz nabrzezy nie jest wtasciwe. Ruch
rowerowy moze odbywac sie na ul. Hryniewickiego, a
w obrebie nabrzezy w okresach zmniejszonego ruchu
turystycznego. Zmieniono przebieg $ciezek rowe-
rowych na rysunku planu - usunieto sciezki wzdtuz
nabrzezy, wprowadzono wzdtuz ciggu 31 KD-X.

Ad 10) Do projektu planu wprowadzono korekte
polegajacg na dodaniu zapisu w karcie terenu 23 UM,
pkt 6e (nowy pkt 5e) — ,warunkiem realizacji mostu
jest opracowanie jego konstrukcji i zasad funkcjo-
nowania w sposob, ktory nie ograniczy mozliwosci
wykorzystania rozdzielonych mostem akwenéw dla

zeglugi oraz zachowania funkcji nabrzeza — postdj
statkow muzedw”. Zgoda wtasciciela — mozliwosé
dysponowania terenem przez inwestora - jest warun-
kiem wynikajgcym z przepisow ogolnych.
Nieuwzglednienie czeSci uwagi uzasadnia sie naste-
pujgco:

Ad 1) Jak wynika z Raportu o bezpieczenstwie dla
zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej dla Morskiego Terminalu LPG w Porcie
Gdynia opracowanego przez Petrolinvest S.A.: , Projekt
rozbudowy Terminala Morskiego LPG w Porcie Gdynia
bedacego wtasnoscig PETROLINVEST S.A... ... spetnia
warunki bezpieczehstwa stawiane przez polskie przepi-
sy prawne. Zapewnienie bezpieczenstwa jest demon-
strowane przez osiggnigcie co najmniej dopuszczalne-
go poziomu ryzyka dla zidentyfikowanych scenariuszy
awaryjnych, pokazujgcego wtasciwe relacje miedzy
zagrozeniami w postaci reprezentatywnych zdarzen
awaryjnych a zastosowanymi wielowarstwowymi
systemami bezpieczenstwa i ochrony.” ,Wykonane
obliczenia symulacyjne w zakresie analizy efektow
fizycznych i skutkbw za pomocg oprogramowania
PHAST, wykazaty iz potencjalne, niebezpieczne strefy
zagrozeh moga zagrazac¢ w najgorszych scenariuszach
awaryjnych, nawet obiektom potozonym w odlegtosci
1000 metréw, tj. zabudowie miasta Gdyni. Jednakze
trzeba podkresli¢, iz prawdopodobienstwo wystgpie-
nia takich zdarzen jest bardzo mate, mniejsze niz 1 raz
na 1 milion lat.” Omawiany raport nie zawiera zadnych
wskazan dla zagospodarowania, badz dla ograniczen
w zagospodarowaniu pobliskich terenéw miejskich.
Normalne funkcjonowanie terminalu nie stwarza
ucigzliwosci dla projektowanej zabudowy na terenie
objetym projektem planu. Natomiast zagrozenia w
wypadku powaznej awarii obejmujg nie tylko obszar
Mola Rybackiego, ale i cze$¢ istniejgcej zabudowy
Srédmiescia, dlatego jego obecna lokalizacja jest
niewtasciwa. Docelowo terminal LPG powinien by¢
przeniesiony na inng lokalizacje, a dziatalno$¢ porto-
wa w sgsiedztwie zabudowy miasta musi ograniczy¢
sie do takiego zakresu, ktéry nie bedzie powodowaé
zagrozen dla zycia, zdrowia lub mienia mieszkancow
Gdyni.

Ad 2) Jak wynika z opracowanej mapy akustycznej
Gdyni, hatas wynikajacy z prowadzonej dziatalnosci
portowej nie przekracza w rejonie objetym projektem
planu pozioméw dopuszczalnych dla funkcji srédmiej-
skich. Gtéwnym Zzrédiem emitowanego hatasu w tym
rejonie jest prowadzona obecnie dziatalno$é przemy-
stowa na terenach Mola Rybackiego oraz Stoczni , Na-
uta S.A”. W zwigzku z uchwaleniem m.p.z.p zmieni sie
sposbb zagospodarowania terenu Mola Rybackiego,
poziom emitowanego woéwczas hatasu nie powinien
przekracza¢ poziomu dopuszczalnego.

Ad 6) Obszary zabudowy $rédmiejskiej sg i po-
winny pozosta¢ obszarami wielofunkcyjnymi — pro-
gram ustugowy powinien by¢ uzupetniony zabudowa
mieszkaniowg — zapewnia to r6znorodnos$é¢ zagospo-
darowania, aktywnos¢ i bezpieczenstwo obszaru za-
rowno w ciggu catej doby jak i catego tygodnia. Zapisy
projektu planu nie ograniczajg wielkosci programu
ustugowego, natomiast wymuszanie zbyt duzego
programu ustug we wszystkich lokalizacjach bytoby
nie tylko sprzeczne z zasadg wielofunkcyjnosci, ale
i nierealistyczne z punktu widzenia potencjalnego
zapotrzebowania na ustugi. Ograniczatoby elastycz-
nosci rozwigzan funkcjonalnych i projektowych oraz
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zréznicowanie charakteru przestrzeni publicznych.
Zbytnie rozproszenie programu ustugowego mogtoby
prowadzi¢ takze do ostabienia atrakcyjnosci najwaz-
niejszych przestrzeni publicznych - ciaggu ustugowego
wzdtuz Nabrzeza Kutrowego.

2. Jacek Marzec ztozyt ponizszg uwage:

1) Wszystkie tereny rejonu Mola Rybackiego granicza
bezposrednio z obszarem intensywnie wykorzy-
stywanym gospodarczo tj. Basenem Il — Wendy,
przy ktérym zlokalizowane sg: Stocznia ,Nauta” w
zachodniej czesci Basenu, Morski Terminal Masowy
Portu Gdynia oraz terminal gazowy w czeéci pétnoc-
nej przy Nabrzezu Szwedzkim. Wszystkie ww. pracujg
w systemie 3zmianowym (ciggtym) w zwigzku z czym
lokalizacja funkcji mieszkaniowych jest co najmniej
watpliwa.

2) Morski Terminal Masowy przetadowuje kruszywa,
wegiel, pasze i ziarna — tadunki pylace, co przy
przewazajacych wiatrach pétnocno — zachodnich
powoduje zakurzenie i zapylenie po stronie Nabrzeza
Angielskiego. W zwigzku z tym lokalizacja funkcji
wypoczynkowych i turystycznych a takze mieszka-
niowych wzdtuz Nabrzeza Angielskiego wydaje sie
niecelowa.

3) Usytuowanie promenad spacerowych wzdtuz Na-
brzeza Angielskiego ze wzgledu na potozenie (pot-
nocna strona Mola Rybackiego) i nastonecznienie a
zasadzie jego brak przy intensywnej zabudowy mola
powoduje, ze i ta funkcja bedzie bardzo watpliwa.
4) Wydaje sie rowniez, ze walory widokowe nie sg
zadnym argumentem: widok na stocznie, hatdy we-
gla?

5) Celowym wydaje sie stworzenie strefy buforowe;j
pomiedzy terenami intensywnie wykorzystywanymi
gospodarczo a terenami zabudowy mieszkalnej w
postaci pasa terenu opisanego przedmiotowymi
kartami terenu przeznaczonego tylko na funkcje go-
spodarczo — ustugowe, niezaktdcajace funkcji miesz-
kalno — ustugowych, rekreacyjnych i turystycznych
na pozostatych terenach.

6) Nabrzeze Angielskie ze swoim znakomitym usytu-
owaniem i dostepem zaréwno od strony wody jak
i ladu powinno stanowic¢ obszar wykorzystywany
gospodarczo. Bez stanowisk przetadunkowych, na

dodana.

10) Sprzedaz terenéw z dostepem do infrastruktury

portowej — szczegdlnie w Porcie Gdynia dysponu-
jacym stosunkowo niewielkimi terenami — na cele
nie zwigzane z zegluga, jej obstugg lub dziatalnoscig
pomocniczg to zaprzeczenie idei powstania portu a
w konsekwencji i miasta. Ponadto sprzedaz terenu
nie wpisuje sie w zaden sposob w polityke morska
Rzeczpospolitej Polskiej i w Strategie rozwoju por-
tow morskich. Plan zagospodarowania sporzadzony
i przedstawiony przez wtodarzy miasta swiadczy o
catkowitej indolencji i nieznajomosci tych proble-
mow.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepuja-
co:

W 2003 r. obszar Mola Rybackiego zostat wytgczony
z granic Portu Gdynia - funkcje portowe nie zostaty
uznane za funkcje rozwojowe na tym terenie. Przy
obecnej technologii przetadunkowej Port Gdynia
nie odczuwa deficytu nabrzezy, lecz zapotrzebo-
wanie na tereny zapleczowe, lgdowe, ktére bedg
rozwijane w zachodniej czesci portu, posiadajgcej
dobry dostep do transportu drogowego i kolejowe-
go oraz mozliwo$¢ rozwoju towarzyszacych funkcji
portowo-przemystowych. Sgsiedztwo gtéwnych
przestrzeni reprezentacyjnych srodmiescia Gdyni
predestynuje natomiast wykorzystanie Mola Ry-
backiego na cele rozwoju funkcji sréodmiejskich,
rozwoju ustug zwigzanych z obstugg turystyki,
czasu wolnego i wypoczynku mieszkancow ustug
kultury i nauki, a takze funkcji biurowo-admini-
stracyjnych z dopuszczeniem mieszkalnictwa, jako
funkcji uzupetniajagcej. Zagospodarowanie takie,
bedace forma rewitalizacji terenu poportowego, nie
wyklucza wykorzystania istniejgcej infrastruktury
portowej - nabrzezy - dla postoju i obstugi jednostek
ptywajacych, w tym matych statkow pasazerskich
czy jednostek rekreacyjnych — rozwazane jest
urzadzenie mariny w zachodniej cze$ci Basenu
Prezydenta. Tereny nabrzezy tzn. pasy terenu wokot
Mola Rybackiego, o szerokosci ok. 15 m, przylega-
jace do akwenow portowych, nie bedg podlegaty
procesowi prywatyzacji — pozostang witasnoscia
Skarbu Panstwa (ew. Gminy Gdynia).

potrzeby pozostatych nielicznych kutrow rybackich, 3. Radostaw Nalezinski ztozyt ponizszg uwage:

Polskiego Ratownictwa Okretowego, taboru pomoc- 1) Wniost o zmiane zapisu w § 6 pkt 2e: ,(...) ustala sie

niczego, holownikdéw, pontondw, pilotéwek, itp. wymog dostosowania form i wyrazu architektonicz-
7) Projekt zagospodarowania terenu nie uwzglednia w nego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni

zaden sposoéb interesow dotychczasowych uzytkow-
nikow nabrzezy w ,Dalmorze”. Jedyne co wynika
z przedstawionego planu to interes deweloperow
zainteresowanych pozyskaniem gruntéw w centrum
miasta.

8) O ile budownictwo mieszkaniowe moze by¢ realizo-
wane niemal wszedzie o tyle dziatalno$¢ gospodarcza
uzalezniona od dostepu do nabrzezy i infrastruktury
portowej tylko w miejscach do tego przeznaczo-
nych.

9) Sprzedaz terenéw pod budownictwo jest aktem
jednorazowym natomiast utrzymanie chociaz w cze-
Sci charakteru gospodarczego tworzy tzw. wartosé

oraz zastosowanie (...)". Powyzszy zapis zapropono-
wat zmienié¢ na: ,(...) ustala sie wymag ksztattowania
nowoczesnej architektury tak, by harmonizowata z
modernistyczng architekturg Gdyni oraz zastosowa-
nie (...)". W planie potrzebny jest zapis jednoznacznie
stwierdzajacy, ze na Molu Rybackim oczekiwane sa
rozwigzania architektoniczne na wskro$ nowoczes-
ne, ktore jednak harmonizujg z istniejgcg zabudowa
miasta. Poprzedni zapis mogtby by¢ interpretowany
przez projektantow jako wymuszenie do powtarzania
form, detali, Srodkow wyrazu architektonicznego cha-
rakterystycznych dla modernizmu miedzywojennego
i jedynie ich wspotczesnego przetwarzania, co powo-
dowatoby wtérnosc¢ i przez to brak wartosciowosci
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tej nowej architektury. warunkach uzgodnionych z zarzgdcg nabrzeza.
2) Zasugerowat dodanie w planie zapisu chronigcego3 4. Stowarzyszenie Gdynia SOS ztozyto ponizszg uwage:
dzwigi portowe, znajdujace sie na Nabrzezu Angiel- 1) Brak komunikacji zewnetrznej do rejonu objetego

skim, przed demontazem. Zachowane, statyby sie
Swiadectwem dawnego przemystowego charakteru
tego nabrzeza a takze ciekawym elementem w prze-
strzeni miejskiej.
3) Dla terenu 21 ZP/UK,UT zaproponowat zapis wymu-
szajgcy stworzenie na budynku przewidywanym pod
funkcje publiczne tarasow widokowych na dachu
lub innych poziomach tak, by tarasy te byly tatwo
dostepne z poziomu terenu. Ostatnio przeprowa-
dzony remont falochronu podwyzszyt go, przez co
niemozliwym stato sie bezposrednie oglagdanie mo-
rza z poziomu terenu. Ogélnodostepne tarasy (taras)
bytyby ciekawym elementem przestrzeni publicznej,
ale przede wszystkim umozliwityby bezposredni
kontakt obserwatora z morzem.

4) Zasugerowat zmiane charakteru komunikacyjnego
terenéw 25 KD-D oraz 28 KD-D na odcinkach w bez-
posrednim sasiedztwie nabrzezy: z KD-D na KD-X i
dodanie odpowiednich zapisow tak, by ciggi te nie
stuzyty ruchowi tranzytowemu a jedynie do obstugi
przylegajacych kwartatow. Przestrzenie przy nabrze-
zach powinny by¢ wolne od samochodow i dostepne
jedynie jako drogi pozarowe, ksztattowane bardziej
jak ciggi piesze niz jako jezdnia z chodnikami.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci:

Ad 1) Do projektu planu wprowadzono korekte
zapisu w 8 6 pkt 2e, w nastepujgcy sposob: , ustala sie
wymog ksztattowania architektury nowoprojektowanej
zabudowy tak, by harmonizowata z modernistyczng
architekturg Gdyni oraz zastosowanie...”.

Ad 3) Uwage uwzgledniono cze$ciowo poprzez
wprowadzenie zapisu dla terenu 21 ZP/UK,UT, o zalece-
niu podwyzszenia terenu umozliwiajgcego obserwacje
morza ponad linig falochronu. Narzucanie konkretnej
formy budynku przewidywanego dla realizacji funkgc;ji
publicznych bytoby nieuzasadnione, co nie wyklucza
realizacji r6znych form ptaszczyzn - taraséw widoko-
wych zwigzanych z przysztym budynkiem.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujgco:

Ad 2) Dzwigi portowe na Nabrzezu Angielskim
stanowig majatek ruchomy prywatyzowanego przed-
siebiorstwa Dalmor SA, nie sg zabytkami nierucho-
mymi w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami, zatem nie podlegajg ustaleniom
planu miejscowego. Uzasadnione jest rozwazenie
ich wartosci zabytkowej jako maszyn/narzedzi $wiad-
czacych o kulturze materialnej i charakterystycznych
dla gospodarki morskiej oraz ewentualne objecie ich
ochrong jako zabytkéw ruchomych przez konserwatora
zabytkow.

Ad 4) Drogi dojazdowe 25 KD-D oraz 28 KD-D ze
wzgledu na swojg klase oraz parametry techniczne
nie bedg stuzyty ruchowi tranzytowemu, a wytacznie
do obstugi terenow przylegtych. Z uwagi na plano-
wany charakter zagospodarowania obstugiwanych
terendw, w szczegodlnosci obszaru lokalizacji zabu-
dowy wysokosciowej do 90 m tworzacej dominante
przestrzenna, konieczne jest utrzymanie tych drog
jako ulic dojazdowych, z oddzielnymi pasami ruchu
dla pojazdow oraz ruchu pieszego. Wg ustalen
projektu planu przestrzenie nabrzezy beda wolne od
ruchu samochodoéw, o charakterze ciggow pieszych,
z ograniczonym dopuszczeniem dojazdu — poza go-
dzinami wzmozonego ruchu pieszego — dla pojazdéw
zaopatrzenia oraz ew. napraw serwisowych itp., na

projektem m.p.z.p. Przy zapotrzebowaniu na ok. 5500
miejsc postojowych dla projektowanego rejonu przy-
wotywanie przysztych mozliwosci komunikacyjnych
zterendw nie objetych m.p.z.p. jest fikcjg i odwroce-
niem logicznej kolejnosci: - najpierw mozliwosci ko-
munikacyjne, potem zabudowa. W przeciwnym razie
$rédmiesciu grozi peten paraliz komunikacyjny (nie
tylko w godzinach szczytu). Wnoszg o wstrzymanie
uchwalenia tego planu.

2) Brak analizy przekroczenia poziomu hatasu i emisji

spalin. Wg raportu dot. emisji spalin, w tym rejonie
juz wystepuja przekroczenia dopuszczalnych ich
ilosci, a po wykonaniu projektowanej, zageszczonej
ponad miare zabudowy i wprowadzeniu dodatkowo
tysiecy pojazdoéw sytuacja moze sie tylko pogorszyé.
Wg raportu dot. poziomu hatasu w rejonie Portu
Gdynia usytuowanego w bezposrednim sasiedztwie
terenu objetego m.p.z.p. istnieje przekroczenie do-
puszczalnego poziomu hatasu i jest ono zwigzane
z funkcjg jaka spetnia port, chyba ze wtadze Gdyni
licza na upadto$é¢ nie tylko rybotéwstwa, stoczni
ale réwniez portu. Tereny 07, 12 U/MWS3, 15, 16
U/MW?2 nalezy przeznaczy¢ wyltgcznie na ustugi ze
szczegolnym uwzglednieniem ustug zwigzanych z
obstugg gospodarki morskiej i zeglugi i wykluczyé
funkcje mieszkalng catkowicie. Na wysokosci Pirsu
nr 1 nalezy w tym ciggu poszerzy¢ ulice (34 KD-X)
o pasy zieleni do szerokosci nie mniejszej niz teren
22 ZP.

3) Teren 23 wg projektu m.p.z.p. przewidziano o szero-

kosci mola 15 m. Wg opinii urbanistycznej szerokosé
mola powinna mieé¢ 18-20 m. Wzdtuz catej dtugosci
mola powinna zosta¢ zaprojektowana droga dojaz-
dowa dla potrzeb obstugi projektowanej mariny,
obstugi technicznej jednostek ptywajacych tj. do-
datkowy pas o szerokosci wydzielenia 10 m. tacznie
teren nr 23 na catej dtugosci powinien mieé szero-
kosé 28-30 m. Nie wolno dopuscié¢ do ograniczenia
przestrzeni bezposrednio zwigzanej z nabrzezem (tak
jak w istniejgcej marinie) nie tylko jako przestrzeni
niezbednej do funkcjonowania nabrzeza (najdrozszy
teren w Gdyni a moze i w Polsce), ale réwniez z
powodu koniecznoéci pozostawienia szansy na od-
rodzenie sie Polskiej Zeglugi i Rybotéwstwa (moze
turystycznej?). Nie wolno wyzbywac sie wtasnosci
tego terenu dla watpliwej transakcji handlowej w
dobie kryzysu gospodarczego. To jest beznadziejna
krotkowzrocznosé.

4) Teren nr 01 i 05 u nasady mola wg projektu m.p.z.p.

przeznaczono na lokalizacje obiektéw handlowych o
pow. sprzedazy powyzej 2000 m? i mieszkan. Nalezy
wyltgczyé lokalizacje obiektéw handlowych o pow.
sprzedazy powyzej 2000 m?, a funkcje mieszkaniowa
ograniczy¢ do funkcji hotelowej. Nalezy dopuscic¢
usytuowanie w tych rejonach obiektéw wysokich
(powyzej 24 m) o funkcji hotelowej, ktore zrowno-
wazytyby i uzupetnitby przestrzeh wytworzong przez
wieze Sea Towers. W tej lokalizacji powinny powstac
platformy widokowe potgczone z funkcjg gastrono-
miczng udostepnione dla turystow. Istniejgce wieze
Sea Towers sg elementem obcym w krajobrazie
modernistycznej Gdyni z uwagi na swoja wielkos$¢,
forme i kolorystyke.

Mozna ten efekt lekko zniwelowaé uzupetniajac
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zabudowe sgsiednich terenow budynkami wysokos-
ciowymi o bardziej ,,gdynskiej” architekturze i jasne;j
kolorystyce. Funkcja hotelowa jest jedyng, ktora w
catosci przystaje do takich zatozen przestrzennych,
nie wspominajgc o tym, ze baza noclegowa Gdyni jak
na duze miasto portowe i turystyczne jest wyjatkowo
uboga, a miejsce predysponuje do miana strefy pre-
stizu miejskiego. Tereny nr 01 05 nalezy przeznaczy¢
wylgcznie pod ustugi o charakterze hotelarskim z
dopuszczeniem wysokiego wskaznika zabudowy,
budynkéw wysokosciowych i platform widokowych
dostepnych dla mieszkancow i turystéw.

5) Tereny nr 10,11,14,19,20,08,09,13,17,18, 07,12,15,16
poza skorygowaniem obszaru (pkt 3 wniosku) i
funkcji (pkt 2 wniosku) wymagaja ograniczenia
wskaznika zabudowy na rzecz poszerzenia ulic o pasy
zieleni i deptaki. W strefie tzw. prestizu miejskiego
zostata catkowicie zachwiana proporcja przestrzeni
publicznej uzupetnionej zielenig do przestrzeni pry-
watnej. W przedstawionym projekcie m.p.z.p. brak
jest koncepcji catosci terenu - unikatowego w skali
kraju. Przy zatozonych wskaznikach projektu m.p.z.p.
powstanie smutne, obetonowane parkingami i pod-
jazdami blokowisko nieprzyjazne dla mieszkancow
i nieatrakcyjne dla turystow. Projekt m.p.z.p. nalezy
poprzedzi¢ koncepcja urbanistyczno — architekto-
niczng opracowana w trybie konkursu otwartego
pod egida SARP i poda¢ wyniki konkursu publicznej
ocenie i wyborowi.

6) Dla prawie wszystkich terenow zawyzono wskazniki
intensywnosci i powierzchni zabudowy, co wyklucza
pomieszczenie w obrebie dziatek planowanej funk-
cji i niezbednych miejsc parkingowych (zatgczono
przyktadowe obliczenia). Nalezy przy tym wzigé¢ pod
uwage fakt, ze z uwagi na konstrukcje mola, mozna
wykona¢ tylko jeden poziom podziemny. Planowa-
ny parking w rejonie Skweru Kosciuszki ma szanse
obstuzy¢ najwyzej Skwer (aktualnie nie ma miejsca
dla turystéw — cata ulica jest obustronnie obstawio-
na pojazdami, a turysta mtodociany moze w trakcie
spaceru obejrze¢ jedynie samochody. Powierzchnie
biologicznie czynna nalezy rozlicza¢ wytacznie w
obrebie parteru w odniesieniu do dziatek przezna-
czonych pod budownictwo mieszkaniowe. Nalezy
wprowadzi¢ zakaz wygradzania poszczegolnych
dziatek.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci:
Ad 4) Uwage uwzgledniono w czesci dotyczacej
zapewnienia platform widokowych, dostepnych dla
mieszkancow i turystow, wykorzystujgcych ostatnie
kondygnacje budynkéw wysokosciowych, zgtoszong
takze podczas dyskusji publicznej. Zapisy projektu
planu uzupetniono o wymég realizacji w budynku
wysokosciowym na terenie 05 UC,U/MW3 dodatkowej
windy (lub wind), umozliwiajgcej zainteresowanym
niezalezny dostep do platformy widokowej, bez
koniecznosci naruszania pozostatych przestrzeni bu-
dynku - wykorzystywanych na funkcje podstawowe
oraz okresli¢ minimalng wielko$¢ udostepnionych
powierzchni.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujgco:
Ad 1) Wg przepiséw ustawy o drogach publicznych,
realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost
natezenia ruchu pojazdéw na drogach publicznych i
pogarszajgcej warunki ruchu, uwarunkowana jest wy-
przedzajaca lub réwnolegta budowa lub przebudowa
uktadu drogowego w zakresie niezbgdnym dla jego

prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania skut-
kow realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegotowe
warunki budowy lub przebudowy drég okreslone bedg
w umowie miedzy zarzgdcg drogi, a inwestorem inwe-
stycji niedrogowej. Zgodnie z zapisami projektu planu
realizacja inwestycji na Molu Rybackim warunkowana
jest réownolegta lub etapowg realizacjg niezbednego
uktadu komunikacyjnego obejmujgca przedtuzenie
ul. Waszyngtona do ul. Weglowej oraz realizacje tzw.
Nowej Weglowej.

Ad 2) Stan czystosci powietrza w rejonie obszaru
opracowania charakteryzujg dane z dwéch punktow
kontrolnych Wojewddzkiej Stacji Sanitarno-Epidemio-
logicznej (WSSE) — przy al. Pitsudskiego i ul. Zwirki i
Wigury. Wyniki z obu stacji wskazujg na ogolnie dobry
stan aerosanitarny Srodmiesécia Gdyni. W centrum
miasta nie notowano przekroczen dopuszczalnych
warto$ci dwutlenku siarki SO,, dwutlenku azotu NO, i
benzenu. Jak wynika z mapy akustycznej Gdyni, gtow-
nym zrodtem emitowanego hatasu w rejonie obszaru
objetego planem jest prowadzona obecnie dziatalno$é
portowo - przemystowa na terenach Mola Rybackiego
oraz Stoczni ,Nauta S.A”. W zwigzku z uchwaleniem
m.p.z.p zmieni sie sposob zagospodarowania terenu
Mola Rybackiego, poziom emitowanego wowczas
hatasu nie powinien przekraczaé¢ poziomu dopusz-
czalnego. Szerokos$¢ ciggu pieszo-jezdnego 34 KD-X
jest zdeterminowana potozong bezposrednio przy
nim istniejgcg zabudowag historyczng objetg ochrong
konserwatorska: od zachodu chtodnia nr 2 (grupa A),
od wschodu magazyn rybny (grupa C).

Ad 3) Ustalony pas 15 m wzdtuz nabrzezy, to
szeroko$¢ analogiczna do szerokosci wystepujgcych
przy Molu Potudniowym i jest wystarczajgca z punktu
widzenia projektowanego sposobu zagospodarowania
terenu, obstugi jednostek ptywajacych czy organizacji
ciggu pieszo — rowerowo — rekreacyjnego. Projekt
planu nie wyklucza takze mozliwosci poszerzenia te-
renu nabrzezy o platformy ptywajgce umozliwiajace
cumowanie matych jednostek ptywajgcych, tworzgc
tym samym pas nabrzeza o szerokosci zblizonej do
wnioskowanej.

Ad 4) Oba tereny przeznaczone sg pod wielofunk-
cyjne zespoty, obejmujgce rowniez wnioskowang
funkcje hotelowa. Biorgc pod uwage wielkosé moz-
liwego do zrealizowania u nasady mola programu
uzytkowego oraz jego potozenie na styku z obszarem
Srodmiejskim lokowanie na catym terenie wytacznie
funkcji hotelowej bytoby niewtasciwe. Funkcja ho-
telowa moze tu wystepowac jako element zespotu
wielofunkcyjnego i przy zatozeniu realizacji ogoélno-
dostepnych przestrzeni ustugowych na najnizszych
kondygnacjach (ustug handlu, gastronomii, rozrywki,
kultury itp.).

Ad 5) Przyjety w projekcie planu uktad ulic zacho-
wuje istniejgcy gtowny uktad komunikacyjny i przy
ustalonej szerokosci jest wystarczajagcy do obstugi
projektowanego programu. Projekt planu zaktada
wprowadzenie zieleni wzdtuz gtownych ulic oraz, ze
gtéwny ruch turystyczny bedzie odbywat sie wzdtuz
nabrzezy, ktore moga by¢ docelowo poszerzone o
czesci obnizone w stosunku do poziomu nabrzezy
np. o platformy ptywajgce, umozliwiajace wygodne
cumowanie mniejszych jednostek ptywajacych.

Ad 6) Projekt planu zaktada realizacje miejsc
parkingowych w formie parkingdw podziemnych lub
budynkow parkingowych i nie przewiduje realizacji
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parkingdw w poziomie terenu. Zatem przedstawione 5) Uwaga do § 10, pkt 1, ppkt 6: wnioskowali o umoz-

obliczenia sg nietrafne. Przy zastosowaniu obecnych
mozliwosci technologicznych realizacja parkingow
podziemnych na dwoch poziomach jest mozliwa, a bio-
rac pod uwage zatozenia funkcjonalno — przestrzenne
projektu planu bardzo prawdopodobna. Sugerowane
wprowadzenie catkowitego zakazu wygradzania
terendéw jest niezasadne ze wzgledu na mozliwos$é
lokalizacji na obszarze planu funkcji ustugowych takich
jak: komisariat policji, przedszkole, oddziat banku itp.,
ktérych charakter zwigzany jest z koniecznos$cia ogro-
dzenia czesci terenu. Natomiast projekt planu ustala iz
ulice, place, skwery, promenady nadwodne, wskazane
w planie przejscia publiczne oraz gtdwne wypoczynko-
we wnetrza kwartatow zabudowy powinny zachowa¢
ogolnodostepny, publiczny charakter. Nie dopuszcza
sie wygradzania tych terenow.

liwienie realizacji wynikajacych z wskaznikow
parkingowych miejsc parkingowych réwniez poza
granicami poszczegélnych terendw i nie tgczenie ich
w grupy. Pozostawienie wiekszej elastycznosci po-
zwoli na realizacje potrzebnych miejsc postojowych
w bardziej ekonomiczny sposob. Obok realizacji
parkingéw podziemnych pod budynkami umozliwi
budowe parkingow wielokondygnacyjnych, moze
mie¢ znaczenie wobec spodziewanych wysokich
kosztow realizacji podziemnych czesci budynkow.

6) Uwaga do & 10, pkt 1, ppkt 7: wnioskowali o zawe-

zenie (zmiane przebiegu) linii rozgraniczajgcych
planowanej ul. Hryniewickiego (24 KD-L 1/2 i 36
KD-D 1/2) tak, aby mozliwa realizacja podziemnej
czesci garazy w ramach terenow inwestycyjnych
(od 07 do 20). Dopuszczenie realizacji podziemnych

5. Wisniowy Office Park Ill i World Trade Centre — Gdynia
S.A. zlozyli ponizszg uwage:
Uwagi ogolne dotyczace tresci uchwaty:
1) Uwaga do & 5, pkt 1, ppkt 1d: wnioskowali o do-

czgsci budynkow w liniach rozgraniczajgcych ulic
publicznych rodzi powazne konsekwencje wtasnos-
ciowe przy komercjalizacji przysztych inwestycji, w
szczegoblnosci w przypadku ich sprzedazy. Czesci

puszczenie mozliwosci zmian w elewacji oraz dachu
budynku, w uzgodnieniu w wtasciwym konserwato-
rem zabytkow w przypadku zmiany funkcji budynku.
Zmiana pierwotnej funkcji budynku wymagaé¢ moze
realizacji doswietlenia pomieszczen, a wigc zmian
w elewacji, stad ustalenie planu moga w praktyce
uniemozliwi¢ adaptacje historycznych budynkow
pod nowe funkcje.

2) Uwaga do § 6, pkt 1, ppkt 2b: wnioskowali o odsta-
pienie od postulatu organizacji imprez masowych.
Imprezy masowe gromadzg ponad 1000 osdb, uwa-
zaja, ze nie kazda przestrzen publiczna spetnia wa-
runki umozliwiajgce organizacje imprez masowych,
a umieszczenie takiego zapisu w tresci uchwaty
skutkuje mozliwoscig organizacji imprezy masowe;j
we wszystkich przestrzeniach publicznych wyzna-
czonych planem. Ewentualnie wskazanie przestrzeni
publicznej pod imprezy powinno by¢ wskazane w
karcie terenu.

3) Uwaga do § 6, pkt 1, ppkt 2g: postulowali o zorga-
nizowanie jednego konkursu urbanistycznego dla
catego terenu objetego planem, stanowigcego pod-
stawe dla projektow architektonicznych budynkéw
w poszczegoblnych terenach. Ewentualnie o konkursy
dla wyodrebnionych z planu jednorodnych struktur
funkcjonalno — przestrzennych (np. 01-05, 07-14, 15-
21). Zdaniem wnoszgcych uwage przy stosunkowo
jednorodnym charakterze obszaru i jego niewielkiej
powierzchni nie ma potrzeby organizowania kon-
kurséw architektonicznych dla kazdego z terenow z
osobna.

4) Uwaga do § 10, pkt 1, ppkt 2: wnioskowali o zniesie-
nie zapisu warunkujgcego powstanie nowej zabudo-
wy od przebudowy ul. Waszyngtona do przekroju 2/2
i budowy ul. Nowej Weglowej na rzecz dopuszczenia
etapowego rozwoju, jaki okresli studium komuni-
kacyjne. Etap | bytby etapem rozwoju zabudowy w
ramach istniejgcej sieci ulic i ich przepustowosci.
Etap Il po przebudowie ul. Waszyngtona i budowie ul.
Nowej Weglowej. Uwarunkowanie realizacji nowej
zabudowy od ww. drég praktycznie zamyka mozliwo-
$ci powstania nowych inwestycji w obszarze planu.
Etapowanie daje za$ szanse stopniowego rozwoju
obszaru, a nie zamrozenie go na wiele lat, kiedy to
realizacja drogich inwestycji gminnych bedzie moz-
liwa.

podziemne budynkéw beda bowiem lezaty w grani-
cach dziatek bedgcych wtasnoscig innego podmiotu,
w tym przypadku najprawdopodobniej gminy.
Uwagi szczegotowe dotyczace terendow (kart):

7) Wnioskowali o zmniejszenie udziatu procentowego

ustug dla terenéw nr 10 i 11 z 60% do 30%. Reali-
zacja postulatu pozwoli na zmniejszenie ogdlnej
powierzchni ustugowej dla catego obszaru objete-
go planem (szacowanego obecnie — w wariancie
maks. zabudowy — na poziomie ok. 130.000 m2 pow.
catkowitej i stanowigcego ok. 43% pow. catkowitej
budynkdéw). Zaproponowali wprowadzenie wiekszej
elastycznosci zapiséw planu tak, aby potrzeby rynku
wyregulowaty proporcje pomiedzy funkcjg ustugowa
a mieszkaniowg przy jednoczesnym zapewnieniu
roznorodnosci rozwigzan funkcjonalnych i projek-
towych.

8) Wnioskowali o odstgpienie od zapiséw o ciggach

ustugowych w parterach budynkéw w terenach
07,08,09,12,13,15,16,17,18. Realizacja postulatu po-
zwoli na podkreslenie ustugowego charakteru ciggu
wzdtuz Nabrzeza Kutrowego i czesciowo wzdtuz ul.
Hryniewickiego (24 KD-L 1/2) i podniesienie jego ran-
gi jak rowniez stworzy mozliwosé wiekszej elastycz-
nosci rozwigzan funkcjonalnych i projektowych oraz
przyczyni sie do zréznicowania charakteru przestrzeni
publicznych. Ponadto generalnie zbyt duza ilos¢ cig-
gow ustugowych na obszarze planu powoduje, ze: i)
nierealne bedzie znalezienie tak bogatego programu
ustugowego, ii) pewne wazniejsze przestrzenie pub-
liczne jak promenada wzdtuz Nadbrzeza Kutrowego
zaniknie posréd ilosci innych ustugi i utracona zosta-
nie gradacja atrakcyjnosci miejsc. Innym sposobem
rozwigzaniem powyzszej kwestii mogtyby by¢ zapisy
w formie zalecen a nie obligatoryjnego wprowadza-
nia ciggdéw ustugowych.

9) Whnioskowali o zaniechanie obligatoryjnego przysto-

sowania parteréw budynkoéw do lokalizacji obiektéw
ustugowych, w sposéb opisany w pkt 6f dla terenow
08,09,13,17,18. Postulowali o sformutowanie zapisu
jedynie w formie zalecenia. W przypadku terenéw
07,12, 15i 16 powyzszy zapis mogtby pozostawac w
dalszym ciggu obligatoryjny jednak nie wymogtaby
lokalizacji ustug a jedynie zalecenie. Obligatoryjne
zalecenie przystosowania parterow w obszarze
praktycznie catego pirsu wydaje sie nieracjonalne
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ekonomiczne i w sposdéb nieuzasadniony podwyz-
sza¢ bedzie koszty budowy. Z duzym prawdopodo-
bienstwem jedynie partery od gtéwnych ciggow pie-
szych - wzdtuz bulwaru (23UM) bedg petnity funkcje
ustugowa, z tym, ze od strony Nabrzeza Angielskiego

w poézZniejszym etapie rozwoju projektu.
10) Whnioskowali o zniesienie zapisow dotyczacych
obowigzku umieszczania w budynkach funkcji
ustugowych w catych pierzejach zabudowy od ba-

szerokosci okreslonej jako udziat procentowy w
dtugosci terendéw z 20% na 10%, lub ilosciowe (np.
1). Ponadto postulowali o mozliwos¢ realizacji
nadwieszen nad takimi otwarciami jak rowniez ich
realizacje powyzej kondygnacji przyziemia. Propo-
nowany charakter otwaré¢ widokowych w sposéb
wystarczajgcy zapewni mozliwosé wgladu w kie-
runku wody oraz stworzy wigkszy zakres mozliwych
rozwigzan projektowych.

senu Prezydenta (tereny 10,11,14,19,20). Realizacja 15) Whnioskowali o odstgpienie od graficznego okresle-

mieszanej funkcji ustugowo-mieszkaniowej przy
rozmieszczeniu jej w budynkach w ptaszczyznie
pionowej (np. od strony ulicy same ustugi a od
strony przeciwnej mieszkania) staje sie niemozliwe
ze wzgledow technicznych. Spowoduje podwojenie
komunikacji poziomej (korytarze) i pionowej (klatki
schodowe). Poza tym w przypadku mieszkan po-
zbawia je mozliwosci przewietrzania i korzystnego
naswietlania stonecznego. Takie rozwigzania traca
racje ekonomiczne i uzytkowe.

11) Wnioskowali o rozszerzenie mozliwosci wska-
zania przez inwestora lokalizacji zamiennej dla
Komisariatu Policji Gdynia Srodmiescie i Klubu
Muzycznego Ucho poza obszaramiterenéw 02 03,
w uzgodnieniu z wiasciwym Komendantem Policji
i wtadzami klubu. Realizacja postulatu pozwoli na
bardziej elastyczne podejscie do zlokalizowania
wymaganych obiektéw: w przypadku Komisariatu

nia lokalizacji budynku wysokosciowego (obrysu)
w karcie terenu 05, zastepujac je elastyczniejszym
zapisem definiujgcym np. powierzchnie rzutu (licz-
bowa lub procentowa), ale z mozliwoscia lokalizacji
w obrebie catego terenu. Jednocze$nie wnosimy o
zaniechanie lokalizacji na jego szczycie ogolnodo-
stepnej platformy widokowej. Proponowana obec-
nie lokalizacja budynku wysokos$ciowego sprawia,
ze nie bedzie on dostatecznie widoczny z poziomu
ulicy, bedac przestonietym przez inne budynki
dochodzace do linii rozgraniczajgcych. Zmniejsza
to atrakcyjno$¢ wizualng bryty budynku, utrudnia
dojazd i uniemozliwia realizacje prestizowego,
frontowego wejscia, dostepnego bezposrednio z
ulicy. O zaniechanie lokalizacji ogélnodostepnej
platformy widokowej wnioskowali z uwagi na moz-
liwg funkcje mieszkalng i konieczno$¢ zapewnienia
bezpieczenstwa mieszkancom budynku.

Policji umozliwi np. wskazanie lokalizacji o lepszej 16) Wnioskowali o wykreslenie zapisu w terenie nr 17

dostepnosci komunikacyjnej a w przypadku Klubu
Muzycznego Ucho np. na wskazanie bardziej pre-
stizowej lokalizacji. Jednoczes$nie ze wzgledu na
nietypowy ksztatt terenow 02 i 03, ograniczajacy
sposbb ich zagospodarowania, ewentualne prze-
niesienie wymaganych funkcji powiekszy zakres
rozwigzan projektowych.

12) Wnioskowali o rozszerzenie mozliwosci wskazania
lokalizacji zamiennej dla stacji GPZ oraz przepom-

pkt 6g, dotyczacego lokalizacji przedszkola. Loka-
lizacja przedszkola przy przewazajacej na terenie
planu funkcji ustugowo-mieszkaniowej mozliwa jest
kazdym miejscu np. w czesci nasady pirsu, gdzie
nie jest tak narazona na czynniki atmosferyczne
(wiejace silnie wiatry). Uwazajg wiec, ze nie ma
wyraznych powodoéw rezerwowania terenu pod
przedszkola, w ktoryms z terenow w szczegodlnosci,
co powoduje niepotrzebne ograniczenia.

powni $ciekdw sanitarnych poza terenem 04, w 17) Whnioskowali o wykreslenie z karty terenu nr 21

tym takze poza obszarem planu, w uzgodnieniu z
wtasciwym gestorem sieci, W przypadku za$ loka-
lizacji w obszarze terenow wskazanych w planie,
jezeli istniata bedzie techniczna mozliwos¢ lokali-
zacji funkcji technicznej w kondygnacji podziemnej
i/lub w poziomie parteru, wnioskowali o mozli-
wos$¢ nadbudowania nad powyzszymi obiektami
dodatkowych kubatur, zgodnie z przeznaczeniem
funkcjonalnym takich terenow. Realizacja postulatu
pozwoli na zastosowanie najnowszych rozwigzan
technicznych, zintegrowanych z zabudowa, co po-
zwoli na zachowanie miejskiego charakteru zabudo-
wy. W przypadku przepompowni $ciekdw umozliwi
poszukiwanie wspdlnych rozwigzan technicznych
z obszarem WTC, gdzie istnieje przepompownia
$ciekdw przeznaczona do modernizacji.

13) Wnioskowali o umozliwienie ograniczonego
dostepu komunikacyjnego (dostawy, naprawy

zapisu 0 muzeum zeglarstwa i pozostawienie je-
dynie reprezentacyjnych ustug publicznych wraz z
ustugami towarzyszacymi. Jednoczes$nie postulu-
jemy, aby zabudowa w obszarze oznaczonym na
rysunku planu miata charakter ,zamykajgcy” dla
powstatego parku od strony pétnocnej. Reprezen-
tacyjne ustugi publiczne sg okresleniem znacznie
szerszym, pozwalajacym na realizacje zaréwno
muzeum zeglarstwa jak i np. bursztynu czy jeszcze
innego. Pozwala réwniez - w przypadku niemozli-
wosci zrealizowania funkcji muzealnej - na powsta-
nie innej funkcji publicznej. Z kolei dla nalezytego,
Lurbanistycznego” zdefiniowania przestrzeni parku
niezbedne jest, aby zabudowa ustug publicznych
zachowata charakter ciggtej elewacji. Bez tak okre-
$lonej zabudowy przestrzen parku bedzie stwarzata
wrazenie ,niedokonczonej” i nieciekawej - dla
odwiedzajgcych — przestrzeni miejskie;j.

serwisowe, etc.) od strony terenu 23 UM do tere- 18) Whnioskowali o odstgpienie od zapisu w pkt 8 a,

now przylegtych (tereny 07,12,15,16,10, 11,14,19 i
20). Ograniczony dostep komunikacyjny (z ogra-
niczeniami wynikajgcymi zaréwno z konstrukgcji
nabrzeza, jak i charakteru terenu 23 UM) uwazajg za
wskazany dla usprawnienia obstugi komunikacyjnej
funkcji ustugowej (np. gastronomii).

14) Whnioskowali o zmiane zapisu dotyczgcego prze-

dla karty terenu nr 21 umozliwiajgcego realizacje
imprez masowych na rzecz imprez kameralnych
(plenerowych). Stosunkowo niewielki obszar parku
oraz typowo mieszkalny charakter terenéw sasied-
nich predestynuje teren objety kartg 21 do realizacji
imprez plenerowych, dla ktérych przewidziana jest
liczba uczestnikbw mniejsza, niz 1000 osob.

strzeni niezabudowanych (otwaré widokowych) dla 19) Whnioskowali o umozliwienie realizacji nadwieszen

terenow 15,16,19 i 20. Postulowali o zmniejszenie

zabudowy nad terenem 23 UM, w sposo6b zdefinio-
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wany w pkt 6¢ karty dla terenow 15 16 dla wszyst-
kich obszaréw od strony Nadbrzeza Angielskiego
(tereny 07,12,15,16 i 21). Wyktadany projekt planu
dopuszczat nadwieszenia zabudowy jedynie nad
srodkowa czescig Nabrzeza Angielskiego (tereny 15
i 16), a nie dopuszcza ich na pozostatych terenach
(07,121 21) o podobnych funkcjach. Realizacji nad-
wieszen nad catym postulowanym obszarem terenu
23 UM daje mozliwos$¢ ksztattowania zabudowy
zharmonizowanej z pozostatym ciggiem budynkéw
wzdtuz Nabrzeza Angielskiego.

Uwagi szczegotowe do rysunku planu:

20) Wnioskowali o zmiane obowigzujgcej linii zabu-

dowy na nieprzekraczalng linie zabudowy, dla ob-
szaru catego pirsu. Obowigzujgca linia zabudowy
powinna obowigzywac jedynie w obszarze nasady
pirsu (tereny 01-05). Realizacja postulatu przyczyni
sie do zréznicowania charakteru pierzei ulicznych,
uelastyczni rozwigzania architektoniczne, przetamie
monotonie i urozmaici forme architektoniczna.
Utrzymanie obowigzujacej linii zabudowy u nasady
pirsu przyczyni sie do zachowania zdecydowanie
miejskiego, kwartatowego charakteru zabudowy.
Elastyczno$¢ i swoboda w ksztattowaniu zabudo-
wy na pozostatym obszarze pirsu przyczyni sie do
stworzenia interesujgcego, réznorodnego charak-
teru zabudowy nadwodnej. Nieprzekraczalna linia
zabudowy przy limitowanej potozeniem na pirsie
szerokosci kwartatow zabudowy jest wystarcza-
jacym gwarantem maksymalnego wykorzystania
terenu, a wiec usytuowania zabudowy w liniach
rozgraniczajacych tereny, a nie wptywa na ograni-
czenie rozwigzan architektonicznych. Nalezy zauwa-
zy¢, ze plan miejscowy obszaru WTC nie posiadat
zdefiniowanych linii zabudowy od strony Nabrzeza
Prezydenta a zabudowa zostata z powodzeniem
zrealizowana w oparciu jedynie o przebieg linii
rozgraniczajacych.

21) Wnioskowali o zaniechanie wymogu lokalizacji

ciagow ustugowych w parterach budynkéow w
sposdb zdefiniowany na rysunku planu, pozosta-
wiajac jedynie taki wymoég wzdtuz ciggu pieszego,
od strony Nabrzeza Kutrowego dla terenéw nr
10,11,14,191i 20. Obecnie ustug jest za duzo, dlatego
istnieje potrzeba stworzenia hierarchii przestrzeniu
publicznej, ktora jg jednoznacznie zdefiniuje tak, aby
program ustugowy , nie wyciekalt”. Rozwigzaniem
bedzie wyodrebnienie gtéwnego ciggu pieszego
- najwazniejszym i najatrakcyjniejszym wydaje sie
ten wzdtuz Nabrzeza Kutrowego.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci:

Ad 1) Zapisy projektu planu umozliwiajg przebu-
dowe specjalistycznych obiektéw przemystowych
w przypadku ich adaptacji na inne cele w uzgod-
nieniu z wtasciwym konserwatorem zabytkow.
Chtodnie objete ochrone konserwatorskg, zaliczone
do obiektéw o wysokich walorach kulturowych,
nalezg do takich obiektow specjalistycznych, zatem
przebudowa w zakresie uzgodnionym z wtasciwym
konserwatorem zabytkdéw jest zgodna z ustaleniami
projektu planu.

Ad 3) Zorganizowanie jednego konkursu archi-
tektoniczno — urbanistycznego dla catego obszaru
mola jak i dla proponowanych jednorodnych struk-
tur funkcjonalno — przestrzennych jest zgodne z
ustaleniami projektu planu. Zapisy projektu planu
wymagajg organizacji konkurséw dla poszcze-

golnych kwartatow zabudowy, ale nie narzucaja
koniecznosci organizacji odrebnych konkursow. W
zapisach projektu planu podkreslono wymagany
architektoniczny charakter konkursu i udziat wyty-
powanych przedstawicieli Gminy Gdynia w sgdach
konkursowych.

Ad 4) Dopuszczono etapowa realizacje docelowe-
go uktadu komunikacyjnego rownolegle z realizacja
nowej zabudowy na obszarze Mola Rybackiego. Do
projektu planu wprowadzono zapisy okres$lajgce
mozliwo$¢ etapowania budowy wraz z etapowa-
niem budowy zewnetrznego uktadu komunikacyj-
nego.

Ad 5) W uzgodnieniu z zarzadca drég dopusz-
czono mozliwo$¢ innego sposobu bilansowania
programu parkingowego niz przewidzianego w
wytozonym projekcie planu pod warunkiem, ze
odlegtosé parkingdw od obstugiwanych obiektow
nie przekroczy 300 m.

Ad 7) Na terenach 10-11 U/MW?2 ustugi wyma-
gane sg w pierzejach zabudowy od strony Basenu
Prezydenta oraz w parterach budynkdéw realizowa-
nych wzdtuz ciggdéw ustugowych oznaczonych na
rysunku planu —zrezygnowano z okreslania udziatu
procentowego ustug.

Ad 10) Uwage uwzgledniono czgsciowo — na
terenach 10,11,14,19,20 U/MW2 - dopuszczono
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na ostatnich
kondygnacjach, cofnietych w stosunku do pierzei
zabudowy od strony nabrzezy.

Ad 11) Dopuszczono mozliwos$é zmiany lokaliza-
cji - odtworzenia Komisariatu w ramach terenow 02
U/MW3, 03 U/MWS3, 04 U/MW3 lub poza obszarem
opracowania planu, w uzgodnieniu z wtasciwym
Komendantem Policji. Mozliwo$¢ zmiany lokalizacji
ustug kultury lub ich odtworzenia w innej lokalizacji
jest mozliwe bez dodatkowych zapiséw - projekt
planu dopuszcza funkcje ustugowe na terenach
zabudowy na catym obszarze opracowania.

Ad 12) Postulowana mozliwosé lokalizacji funkcji
technicznych w kondygnacji podziemnej i/lub w
poziomie parteru oraz mozliwos$¢ ich nadbudowania
- zgodnie z przeznaczeniem funkcjonalnym terenéw
- sg zgodne z ustaleniami projektu planu.
Dopuszczono mozliwo$é zmiany lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej (GPZ, przepompownia
$ciekow sanitarnych), na tereny 01,05 UC,U/MW3,
02,03 U/IMWS3.

Ad 13) Ustalenia projektu planu uzupetniono o
zapis dopuszczajgcy ograniczony dojazd dla po-
jazdow zaopatrzenia, napraw serwisowych itp. od
strony terenu 23 UM, na warunkach uzgodnionych
z zarzadca nabrzeza.

Ad 15) Na rysunku projektu planu skorygowano
zasieg obszaru lokalizacji zabudowy wysokosciowej
do 90 m tworzacej dominante przestrzenna, zbliza-
jac jego granice do linii rozgraniczajgcych drogi 24
KD-L, analogicznie jak budynek Sea Towers.

Ad 16) Biorac pod uwage szacowang ilo$¢ miesz-
kancéw oraz skale inwestycji lokalizacja przedszkola
jest konieczna. Dopuszczono odstgpienie od wa-
runku lokalizacji przedszkola na terenie 17 MW3,U
(nowy teren 17 U/MW3) w przypadku wczesniejsze-
go zrealizowania przedszkola w innej lokalizacji na
obszarze objetym niniejszym planem.

Ad 17) Uwage uwzgledniono okreslajgc funkcije
terenu 21 ZP/UK,UT jako: ogélnodostepny park
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miejski, reprezentacyjne ustugi publiczne kultural-
no — muzealno — wystawiennicze wraz z ustugami
towarzyszgcymi oraz wskazujgc lokalizacje pro-
jektowanej zabudowy w poétnocnej czesci terenu
21 ZP/UK,UT tak by tworzyta pdétnocng pierzeje
tego terenu.

Ad 19) Dopuszczono mozliwos$¢ nadwieszen
zabudowy (do 2,0 m) nad terenem 23 UM dla
wszystkich terenow potozonych wzdtuz Nabrzeza
Angielskiego.

Ad 20) Wprowadzono korekty linii zabudowy bio-
rac pod uwage czesé propozycji wnioskodawecy.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepuja-
co:

Ad 1) Wojewo6dzki Konserwator Zabytkow od-
mowit uzgodnienia wnioskowanego rozszerzenia
zapisu uzasadniajac, ze uzgodnieniem z 14 kwietnia
2009 r. zaakceptowat zmiane pierwotnej funkcji
obiektow zabytkowych a tym samym nieuchronng
konieczno$¢ dokonania ich przebudowy w toku
adaptacji do nowych potrzeb. Dowodem tego jest
ustalenie , w przypadku adaptac;ji specjalistycznych
obiektéw przemystowych na inne cele dopuszcza
sig ich przebudowe w uzgodnieniu z wtasciwym
konserwatorem zabytkéw”. Stwierdzenie to doty-
czy wszystkich elementéw budynkéw i wyczerpuje
merytoryczny zakres dopuszczen jaki moze zostaé
ustalony w planie. Uszczego6towienie tego ustalenia
planu mozliwe bedzie dopiero na etapie koncepcji
funkcjonalno — przestrzennej, ktéra konkretyzujac
pojecie zabudowa ustugowo — mieszkaniowa okre-
$li zakres niezbednej adaptac;ji.

Ad 2,18) Przestrzenie publiczne obejmujg ogél-
nodostepne ulice, place, parki, promenady oraz
nabrzeza. Ze wzgledu na ich charakter oraz $réd-
miejska lokalizacje beda czesto wykorzystywane
na cele imprez organizowanych na otwartym po-
wietrzu. Nie ma postulatu organizacji imprez ma-
sowych we wszystkich takich przestrzeniach. Zapisy
projektu planu moéwigce o koniecznosci aranzacji
przestrzeni publicznych w sposéb zapewniajacy
warunki publicznej aktywnosci zostaty skorygo-
wane — moéwig jedynie o mozliwosci organizacji
imprez plenerowych. Natomiast teren 21 ZP/UK,UT
poprzez zapisy projektu planu wyraznie dedykowa-
ny jestimprezom masowym - ze wzgledu na swojg
powierzchnie oraz lokalizacje.

Ad 4) Budowa zewnetrznego uktadu komuni-
kacyjnego jest niezbgdna i warunkuje realizacjg
zabudowy na Molu Rybackim. Nie ma mozliwosci
realizacji zabudowy w ramach istniejgcej sieci ulic.
Konieczne jest rozpoczecie przebudowy uktadu
komunikacyjnego przy rozpoczeciu realizacji zabu-
dowy na obszarze mola.

Ad 6) Nie ma obowiazku realizacji podziemnej
czesci parkingowej pod ulicami. Ustalenia projektu
planu jedynie dopuszczaja realizacje podziemnych
czesci budynkdéw, w tym parkingdéw podziemnych,
w liniach rozgraniczajgcych ulic publicznych, pod
warunkiem zapewnienia mozliwosci realizacji do-
celowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi. Przyjete sze-
rokosci podstawowego uktadu komunikacyjnego sa
szerokos$ciami minimalnymi, zapewniajacymi m.in.
mozliwos$¢ obstugi obszaru srodkami miejskiej ko-
munikacji publicznej oraz realizacje niezbednego
uktadu sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Ad 8,9,21) Ustalone ciggi ustugowe wymagane
sg w wybranych miejscach, tj. wzdtuz nabrzezy,

w rejonie nasady mola oraz dodatkowo wzdtuz
niektorych ciggdéw pieszo — jezdnych i zwigzane sg
z przyjetymi rozwigzaniami funkcjonalno — prze-
strzennymi. Nie ma obowigzku lokalizacji ciggow
ustugowych we wszystkich paterach zabudowy na
obszarze mola. W zwigzku ze $rodmiejskim poto-
zeniem Mola Rybackiego oraz ustugowo — miesz-
kalnym charakterem nowej zabudowy konieczne
jest, aby w wybranych miejscach gdzie nie ma
obowiagzku lokalizacji ciggow ustugowych partery
budynkéw byly przystosowane do tej funkcji (od-
powiednia podwyzszona wysoko$¢ kondygnacji,
uksztattowanie elewacji wystawowej, mozliwosé
realizacji niezaleznych wej$¢ od strony przestrzeni
publicznych).

Ad 12) Ze wzgledu na charakter urzadzen in-
frastruktury technicznej (GPZ, przepompownia
$ciekdéw sanitarnych), skale planowanej inwestycji
na molu oraz obecne zainwestowanie terenow sg-
siednich, wskazanie lokalizacji ww. urzgdzen poza
granicami planu jest niemozliwe.

Ad 14) W rozpatrywanych projektach koncepcyj-
nych otwarcia widokowe stanowity wiekszy udziat
procentowy niz ustalone w projekcie planu — 20%.
Przy przyktadowej dtugosci terenu 20 U/MW2 — ok.
50 m, szeroko$¢ wymaganego otwarcia wynosi
10 m, co nalezy przyja¢ za niezbedne minimum.
Ze wzgledu na potozenie Mola Rybackiego oraz
walory krajobrazowe zasadnym jest, aby otwarcia
widokowe stanowity przestrzenie niezabudowane
z wykluczeniem nadwieszen nad otwarciami lub
realizacji zamykajacych kondygnacji powyzej kon-
dygnacji przyziemia.

Ad 15) Kwestia lokalizacji budynku wysokoscio-
wego w obszarze Mola Rybackiego zwigzana jest z
mozliwos$cig udostepnienia platformy widokowej
stanowiacej atrakcje dla mieszkancéw jak i tury-
stow. Nalezy zapewnié niezalezng komunikacje
pionowa dla oséb korzystajacych z platformy.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr XLI/930/10
Rady Miasta Gdyni

z dnia 24 marca 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania
1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospoda-
rowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie

w Gdyni, rejon Mola Rybackiego przewiduje sie naste-

pujgce inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i

budowy uktadu komunikacyjnego:

a) przebudowa ulicy lokalnej Hryniewickiego (24
KD-L 1/2) (wraz ze skrzyzowaniami z ul. Waszyng-
tona) — jednojezdniowej zdwoma pasami ruchu i
obustronnymi chodnikami;

b) przebudowa ulic dojazdowych: Sw. Piotra (25
KD-D 1/2), Sledziowej (28 KD-D 1/2) — jednojez-
dniowych zdwoma pasami ruchu i obustronnymi
chodnikami;

c) budowa ulic dojazdowych 26 KD-D 1/2, 27 KD-D
1/2,29 KD-D 1/2, 30 KD-D 1/2 — jednojezdniowych
zdwoma pasami ruchu i obustronnymi chodnika-
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mi;

d) budowa ciggéw pieszych i pieszo — jezdnych (31
—42 KD-X) oraz promenad nabrzeznych na terenie
23 UM;

e) budowa i urzgdzanie $ciezek rowerowych ozna-
czonych na rysunku planu, w tym Hanzeatyckiej
Trasy Rowerowej R-10 biegnacej wzdtuz ul. Wa-
szyngtona;

2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci
infrastruktury techniczne;j:

a) obszar planu objety jest systemami sieci infra-

struktury technicznej — niezbedne sg inwestycje
zwigzane z modernizacjg oraz rozbudowg in-
frastruktury technicznej, w tym w powigzaniu z
realizacjg przedsiewzie¢ wymienionych w pkt 1).
2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegélnych
elementow infrastruktury technicznej jest zadaniem
wiasnym gminy i moze by¢ finansowana z budzetu
Miasta Gdyni lub wspotfinansowana ze srodkéw ze-
whnetrznych.
3. Nie okresla sie szczegotowego harmonogramu realizacji
wyzej wymienionych inwestycji.

1120

UCHWALA Nr LV/431/10
Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 31 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w poétnocnej
czesci miasta pomiedzy ulicg Drogowcow, trakcja kolejowa a potnocng granicg miasta Koscierzyna.

Na podstawie: art. 20 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art.
15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.), rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 si-
erpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587) i art. 18, ust. 2, pkt 5, art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.). W wyko-
naniu uchwaty nr XVI/120/07 Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 10 pazdziernika 2007 r. w sprawie przystgpienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w poétnocnej czesci
miasta pomiedzy ulicg Drogowcéw, trakcjg kolejowg
a poétnocng granicg miasta Koscierzyna Rada Miasta
Koscierzyna na wniosek Burmistrza Miasta Koscierzyna
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koscierzyna” uchwala sie mie-
jscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy o powierzchni ok. 70ha.

2. Granice terenu objetego planem stanowia:

1) od poétnocy — potnocna granica miasta
Koscierzyna;

2) od wschodu — wschodnia granica drogi krajowej nr
20 - ul. Drogowcow;

3) od potudnia — potudniowa granica wezta komunika-
cyjnego ul. Drogowcow i ul. Kolejowej;

4) od zachodu — wschodnia granica pasa drogowe-
go ul. Kolejowej z linig kolejowa relacji Gdynia
— Koscierzyna — Bytow nr 201.

§2

1. Integralng czescig uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu
w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach public-
znych.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych

rozdziatow:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdélne dotyczace catego ter-
enu planu;

3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczeg6towe dotyczace poszc-
zegoblnych terenéw elementarnych;

4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla terenéw systemu komu-
nikacyjnego;

5) Rozdziat 5 — Ochrona gruntéw rolnych i le$nych;

6) Rozdziat 6 — Przepisy koncowe.

§3

Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace

definicje termindw uzytych w planie:

1) budynki zamieszkania zbiorowego — rozumie sie
przez to budynki przeznaczone do okresowego lub
statego pobytu ludzi:

a) zaspakajajgce specyficzne potrzeby mieszkaniowe
— dom dziecka, dom rencisty, klasztor, internat,
dom akademicki,

b) zwigzane ze $wiadczeniem ustug turystyki w
obiektach hotelarskich — hotel, motel, pensjonat,
dom wycieczkowy, dom wczasowy, schronisko
mtodziezowe, schronisko turystyczne,

c) inne specjalistyczne — koszary, zaktad karny, zaktad
dla nieletnich;

2) dostep ogolny (teren, obiekt ogélnodostepny)
—nalezy przez to rozumiec¢ dostep do terenu (obiektu)
nie limitowany zadnymi ograniczeniami podmi-
otowymi ani przedmiotowymi, w szczegolnosci
ogrodzeniami, biletami wstepu, porg doby;

3) front dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki
budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktoérej odbywa
sie gléwny wjazd lub wejscie na dziatke;

4) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa)
— nalezy przez to rozumiec:

a) budynki jednorodzinne,

b) budynki wielorodzinne,



