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m. Debrzno ul. Chopina, Czerniakowska, Jana Kochanowskiego, Btogostawionego
2 Aniceta Koplinskiego, Mickiewicza, Mokotowska, Osiedle 35-lecia PRL, Przechodnia,
Sienkiewicza, Strzelecka, Reja, Trebacka, Wojska Polskiego.

Bolestawowo, Buchowo, Gniewno, Grzymistaw, Jeleniec, Kamien, Kostrzyca,
Mitachowo, Przypolsko, Rozdoty, Smug, Stanistawka, Strzeczona, Strzeszyn.

Boboszewo, Mysligoszcz, Stupia, Stuzewo.

Pokrzywy, Skowarnki, Uniechow, Uniechowek.

Buszkowo, Cierznie, Gtowna, Nierybie, Ostrza, Pedziszewo, Prusinowo, Rozwory.
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Buka, Drozdowo, Nowe Gronowo, Stare Gronowo.
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UCHWALA Nr XLI/522/10
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 28 kwietnia 2010 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy
rejon ulic Sambora, Makowskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 w zwigzku z art.
14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 27, art. 29 i art.
34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 ze zm.) i § 3-12 rozporzadzenia Ministra Infrastruk-
tury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) Rada Miejska w
Kartuzach, na wniosek Burmistrza Gminy Kartuzy, uchwa-
la, co nastepuje:
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1. Stwierdza sie zgodno$¢ miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kartuzy zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w
Kartuzach Nr XXXVI/296/97 z dn. 24 czerwca 1997 r.,
zmienionym Uchwatami Rady Miejskiej w Kartuzach
Nr XXVI11/390/2005 z 6 lipca 2005 r., Nr XV1/176/07 z 27
grudnia 2007 r., Nr X1/254/08 z 25 czerwca 2008 r.

2. Uchwala sig zmiane miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, rejon
ulic Sambora, Majkowskiego, zwang dalej , planem
miejscowym”.

§2

1. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych w
uchwale nr XVII/210/08 Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy rejon
ulic Sambora, Majkowskiego, jak na zataczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Plan zawiera ustalenia, o ktérych mowa w art. 15 ust.
2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.
717, z pdzn. zm.).

§3

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1. Strefa funkcyjna - obszar wydzielony liniami rozgrani-
czajgcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktérego przeznaczenie zostato okreslone w odpowied-
niej karcie terenu; oznaczony symbolem literowo-cy-
frowym.

3.

. Karta terenu - ustalenia szczeg6towe planu dla jednej

lub kilku stref funkcyjnych

Powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to
rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowg
na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy po-
wierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng
wegetacje

. Linie zabudowy - linie ograniczajace obszar, na ktorym

dopuszcza sie wznoszenie budynkdéw oraz okreslonych
w ustaleniach planu budowli; linie te nie dotyczg oka-
poéw i gzymsow, ktore mogg by¢ wysuniete przed linie
zabudowy do 0,8m oraz balkonow, galerii, tarasow,
schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, ktére moga
by¢ wysuniegte przed linie zabudowy do 1,3m, chyba ze
ustalenia szczegotowe planu stanowig inacze;j.

. Powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta

przez wszystkie budynki w stanie wykonczonym wy-
znaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynkéw na powierzchnie terenu (z wytgczeniem
powierzchni obiektéow budowlanych nie wystajgcych
ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementéow
drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp
zewn., daszkéw, markiz, itp., powierzchni zajmowanej
przez wydzielone obiekty pomocnicze).

. Wysokos$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzy sie

od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do gornej ptaszczyzny stropu
badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad
najwyzszg kondygnacjg uzytkowa, tgcznie z gruboscia
izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej, albo do naj-
wyzej potozonej gornej powierzchniinnego przekrycia,
chyba ze ustalenia szczego6towe planu zawarte w kartach
terenu stanowig inaczej

. Zabudowa o funkcji wiodacej - zabudowa o funkgji

zgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym dla danej
strefy funkcyjnej wg klasyfikacji w 8§ 4 niniejszej uchwa-
ty.

. Zabudowa o funkcji towarzyszacej - zabudowa o funkcji

uzupetniajgcej, towarzyszgca zabudowie wiodacej, wg
klasyfikacji w 8§ 4 niniejszej uchwaty.

. Stawka procentowa - jednorazowa optata wnoszona na

rzecz gminy, okreslona w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwa-
leniem planu.
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Ustala sie podziat terenu objetego granicami planu
na poszczegodlne strefy funkcyjne. Dla stref funkcyjnych
okresla sie nastepujgce ustalenia ogolne:

1. U,US - teren zabudowy ustugowej z zakresu turystyki,
gastronomii i ustug publicznych oraz teren sportu i
rekreac;ji
1) Obowigzujgce lub wiodgce funkcje zabudowy i za-

gospodarowania terenu:

a) zabudowa ustugowa z zakresu turystyki i gastro-
nomii

b) ustugi publiczne, tj. z zakresu oswiaty, kultury,
kultury fizycznej i turystyki, itp.

c) lokalizacja urzadzen i obiektéw sportowych

d) okalizacja obiektow do obstugi sportow wodnych,
turystyki, w tym pomostow, itp.

2) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

a) obiekty matej architektury (pomniki, rzezby, altany
itp.)

b) zabudowa towarzyszaca

c) skwery, zielence

d) $ciezki piesze i rowerowe

e) ciagi pieszo-jezdne wewnetrzne

f) zbiorniki retencyjne

g) sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogo-
wej

h) 1 lokal mieszkalny w obrebie nieruchomosci, prze-
znaczony dla zarzadcy nieruchomosci i w ramach
dozoru tych obiektéw

3) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

a) maszty telefonii komorkowe;j

b) elektrownie wiatrowe

c) wolnostojace nosniki reklam

d) formy zabudowy inne niz wymienione jako obo-
wigzujgce lub dopuszczone

2. MN,U1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z ustugami z zakresu turystyki, gastronomii i ustug
publicznych
1) Obowigzujace lub wiodgce funkcje zabudowy i za-

gospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

b) zabudowa ustugowa z zakresu turystyki i gastro-
nomii

c) ustugi publiczne, tj. z zakresu o$wiaty, kultury,
kultury fizycznej i turystyki, itp.

2) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

a) sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogo-
wej

b) zabudowa towarzyszgca

c¢) drogi wewnetrzne i parkingi

3) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

a) maszty telefonii komorkowej, elektrownie wiatro-
we, wolnostojgce nosniki reklam

b) formy zabudowy inne niz wymienione jako obo-
wigzujace lub dopuszczone

3. MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami z zakresu turystyki i gastronomii
1) Obowigzujgce lub wiodgce funkcje zabudowy i za-

gospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

b) zabudowa ustugowa z zakresu turystyki i gastro-
nomii
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2) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogo-

wej

b) zabudowa towarzyszaca, drogi wewnetrzne i par-
kingi

3) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) maszty telefonii komorkowej, elektrownie wiatro-
we, wolnostojgce nosniki reklam
b) formy zabudowy inne niz wymienione jako obo-
wigzujace lub dopuszczone
4. MN,U2 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z ustugami z zakresu turystyki, gastronomii i ustug
opiekunczo - leczniczych
1) Obowigzujgce lub wiodgce funkcje zabudowy i za-
gospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b) zabudowa ustugowa z zakresu turystyki i gastro-
nomii, ustugi opiekunczo - lecznicze
2) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:
a) sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogo-
wej
b) zabudowa towarzyszaca, drogi wewnetrzne i par-
kingi
3) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:
a) maszty telefonii komorkowej, elektrownie wiatro-
we, wolnostojgce nosniki reklam
b) formy zabudowy inne niz wymienione jako obo-
wigzujace lub dopuszczone
5. KD - teren drog dojazdowych publicznych
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W granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostato wyodrebnionych 6 stref funkcyj-
nych, ujetych w 5 kartach terenu. Dla stref funkcyjnych
okresla sie nastepujace ustalenia szczegoétowe:

1. KARTA TERENU Nr 1 - 1.U,US (pow.2,31 ha)

1) PRZEZNACZNIE TERENU

teren zabudowy ustugowej z zakresu turystyki,

gastronomii i ustug publicznych oraz teren sportu i

rekreacji

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY |

KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

a) Na przedmiotowym terenie zlokalizowana jest

osada datowana na okres $redniowieczny. Dzia-
tania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z
zasadami okreslonymi w punkcie 5.

b) Obszar strefy potozony jest w strefie ochrony

otoczenia zabytkowego zespotu urbanistycznego
miasta Kartuzy - wpis do rejestru zabytkdw nieru-
chomych wojewdédztwa pomorskiego pod nr 915.
Dziatania inwestycyjne nalezy realizowac¢ zgodnie
z zasadami okreslonymi w punkcie 5.
Na obszarze strefy znajduje sie¢ kanalizacji sanitar-
nej - @600. W strefie wzdtuz przewodu zakazuje sie
dziatalnosci moggcej mie¢ negatywny wptyw na
jego trwatos¢ i prawidtowgq eksploatacje. Wszelkie
dziatania inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgod-
ni¢ z gestorem sieci.

d) Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych wystepuje oddziatywanie pdl elektroener-
getycznych. Zagospodarowania tych terenéw
nalezy realizowa¢ na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadcag sieci.

-~
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e) Teren znajdujacy sie w strefie oddziatywania
linii napowietrznych nN mozna przeznaczy¢ pod
zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i prze-
tozeniu.

f) Kolizje istniejacej linii SN-15kV i nN-0,4kVz pro-
jektowanym podziatem dziatki doprowadzi¢ do
zgodnosci z normg N SEP-E-003, N SEP-E-004
i PN-E-05100-1. Plan zagospodarowania dziatki
pod wzgledem kolizji uzgodni¢ w ENERGA Zaktad
Kartuzy.

g) Usuniegcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektro-
energetycznej z obiektami projektowanymi winno
odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY S$RO-
DOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTURO-
WEGO
a) Teren zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego

Zbiornika Wod Podziemnych Nr 111 - ,Subniecka
Gdanska”. Obowigzujg wymagania w zakresie
ochrony srodowiska stawiane obszarom ochron-
nym GZWP. Nalezy zastosowa¢ rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwa-
rantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

b) Nalezy zapewnié¢ spojny system gospodarki
wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np.
wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W
przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go bez-
wzglednie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujac
spojnosc systemu drenazowego catego obszaru.
Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wédd opadowych
w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng
oraz przed zaleganiem woéd opadowych. Wody
opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanali-
zacyjne, pochodzgce z powierzchni utwardzonych
i zanieczyszczonych wymagajg podczyszczenia
w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan
obowiagzujgcych przepisow.

d) Wiasciciele terenow zobowigzani sg utrzymywac
i konserwowac rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowigce ich wtasno$¢ oraz majg obowigzek
zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do ro-
wow publicznych i ciekébw wodnych w celu ich
utrzymania i konserwacji.

e) Makroniwelacje ograniczy¢ do niezbednego
minimum w zakresie robot kubaturowych oraz
infrastruktury drogowej.

f) Zaleca sie stosowanie azurowych terenéw utwar-
dzonych w drogach, ciggach pieszo-jezdnych i
parkingach.

g) Odzyskiwanie, unieszkodliwianie odpadow i
magazynowanie do czasu odbioru (przez firmy
specjalistyczne) lub przekazanie do najblizej po-
tozonych miejsc, w ktérych moga by¢ poddane
odzyskowi lub unieszkodliwione, gdy nie jest to
mozliwe w miejscu ich powstania, musi odby-
wac sie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
zwtaszcza ustawg o odpadach i ustawg prawo
ochrony srodowiska; zaleca sie selektywna zbiorke
odpadoéw z sugestig podziatu na frakcje suchg i
mokra.

h) Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przyle-
gtych do powierzchniowych wéd publicznych w
odlegtosci mniejszej niz zaznaczona na rysunku
planu nieprzekraczalna linia zabudowy od linii
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brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.

Whasciciel nieruchomosci przylegtej do powierzch-
niowych woéd publicznych jest obowigzany umoz-
liwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonywania
robot zwigzanych z utrzymywaniem wod oraz dla
ustawiania znakéw zeglugowych lub hydrologicz-
no-meteorologicznych urzagdzen pomiarowych.
Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie,
0 ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze
wzgledu na: wystepowanie gruntow stabonos-
nych, znaczne spadki terenu oraz wysoki poziom
wod gruntowych, dla posadowionych obiektow
na etapie projektéw budowlanych powinny byé
sporzadzone oceny warunkéw geologiczno - in-
zynierskich w formie dokumentacji geologiczno
- inzynierskiej.

Dziatania inwestycyjne na obszarze o spadku po-
wyzej 15% powinny by¢ poprzedzone analizg sta-
tecznosci zbocza oraz zaprojektowaniem sposobu
zabezpieczenia skarp przed erozjg i osuwiskiem.
Nalezy zachowaé maksymalng ochrone szaty
roslinnej i zadrzewien oraz zabezpieczy¢ drzewa
przed ewentualnym zranieniem podczas wyko-
nywania prac budowlanych. Przed podjeciem
dziatan inwestycyjnych nalezy opracowac projekt
zagospodarowania terenu dla catej strefy, po-
przedzony projektem gospodarki drzewostanem
wyznaczajgcym cenne okazy zieleni wysokiej do
pozostawienia i wkomponowania w projektowany
uktad urbanistyczny.

m) W strefie nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia i za-

krzaczenia jako uzupetnienia przestrzenne.

n) W celu zachowania zdrowotnos$ci wystepujacych

drzew w granicach opracowania konieczne jest
przestrzeganie warunkow zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony zieleni: art. 78 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. Z
2004 r. Nr 92, poz. 880, z p6zn. zm.): ,rada gminy
jest obowigzana utrzymywaé w nalezytym stanie
tereny zieleni i zadrzewienia” oraz art. 75 ust. 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Ssrodowiska (Dz.U. Z 2006 r. Nr 129, poz. 902, z
p6zn.zm.): ,w trakcie prac budowlanych inwestor
jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoélnosci
ochrone zieleni”.

o) Prace budowlane zwigzane z wprowadzeniem za-

inwestowania nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
obowigzujgcych przepiséw dotyczacych ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

p) Uzbrojenie terenu winno wyprzedza¢ lub by¢

prowadzone rownolegle z budowg obiektow ku-
baturowych.

q) Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie

r)

terenu nie moze stanowic¢ zrédta zanieczyszczen
dla $rodowiska wodno - gruntowego. Nalezy
zastosowac takie rozwigzania techniczne, tech-
nologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom srodowiskowym.

Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej
na przedmiotowym terenie dziatalnosci gospo-
darczej winien by¢ bezwglednie ograniczony do
granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujgce sig¢ w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wypo-
sazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.
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s) Przy realizacji i uzytkowaniu planowanego zago-
spodarowania terenu nalezy stosowacé rozwigza-
nia techniczne, technologiczne i organizacyjne
ograniczajgce negatywny wptyw na srodowisko.

t) Nalezy maksymalnie ograniczy¢ rozmiary placow
budéw i rygorystycznie przestrzegac zasad ochro-
ny srodowiska.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIE-

DZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ

DOBR KULTURY WSPOt.CZESNEJ

a) Na przedmiotowym terenie zlokalizowana jest
osada datowana na okres $sredniowieczny. Obiekt
archeologiczny podlega ochronie konserwator-
skiej. Wszelkie dziatania podlegajg uzgodnieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow na
podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w
Gdansku.

b) Obszar strefy potozony jest w strefie ochrony
otoczenia zabytkowego zespotu urbanistycznego
miasta Kartuzy - wpis do rejestru zabytkdéw nie-
ruchomych wojewddztwa pomorskiego pod nr
915. Wszelkie dziatania podlegajg uzgodnieniu z
Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw w Kartu-
zach.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJA-

CYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

PUBLICZNYCH

a) Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz
wydzielanie terendw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowe;.

b) Ze wzgledu na wysokie walory przyrodniczo
- krajobrazowe terenu zaleca sie urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej umieszcza¢ w
budynkach lub ostania¢ za pomoca elementow
architektonicznych.

c) Zakaz lokalizacji masztow telefonii komorkowe;j,
elektrowni wiatrowych, wolnostojacych nosnikow
reklam

d) Dopuszcza sie lokalizacje szyldow informujgcych
o rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

e) Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury
zwigzanej z funkcjg wiodaca. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych i petnych Maksymalna
wysokos$é ogrodzen: 1,5m

f) Zakaz budowy muréw oporowych i betonowych
umocnien skarp. Dopuszcza sie umocnienie skarp
w sposob harmonizujacy z otoczeniem, zgodnie z
nowymi technologiami.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZ-

NIKOW KSZTAtTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZA-

GOSPODAROWANIA TERENU

a) Linie zabudowy: nalezy zachowac nieprzekra-
czalne linie zabudowy - wg rysunku planu; linie
zabudowy nie dotyczg obiektéw zwigzanych z tury-
styka wodng (hangary na sprzet wodny, przystan
wodna, szalety publiczne, pomosty, mola itp.).

b) Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu: max. 20%.

¢) Pow. biologicznie czynnej: min. 50% powierzchni
strefy.

d) Wysokos$¢ zabudowy: dla zabudowy o posadzce
przyziemia posadowionej powyzej rzednej 215 m
npm - poziom potozenia goérnej ptaszczyzny stropu
badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu
nad najwyzsza kondygnacjg uzytkowg, tacznie z
gruboscia izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniaja-
cej, albo najwyzej potozonej gornej powierzchni

innego przekrycia nie moze przekraczaé 227m
npm,; dla zabudowy o posadzce przyziemia posa-
dowionej ponizej rzednej 215m npm - wysoko$¢
zabudowy winna wynosi¢ max. 9m.

e) Geometria dachu: dachy spadziste, o kacie na-
chylenia potaci 25°-45°; wyklucza sie stosowanie
dachéw mansardowych. Dopuszcza sie dachy
jednospadowe zielone (tj. obsadzone zielenig)
oraz dachy ptaskie.

f) Kolorystyka: kolorystyka stonowana, nawigzujgca
do tradycji lokalnej i harmonizujgca z krajobra-
zem.

g) Nalezy nawigza¢ formami architektonicznymi do
form tradycyjnych, tj. nalezy zachowa¢ proporcje
rzutu budynku od 1:1,5 do 1:2,5.

h) Budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle
do warstwic i skarp, i) Maksymalna dtugosc¢ ele-
wacji budynku: 40m.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW

ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren podlega ochronie na podstawie Ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pdzniejszymi
zmianami.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOtLOWYCH ZA-

SAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIAtU NIERU-

CHOMOSCI

a) Dopuszcza sie scalanie dziatek.

b) Zakaz podziatu dziatek, z wyjatkiem wydzielen
terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drog
wewnetrznych (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach
wynikajgcych z technologii i przepisow szczegoé-
towych.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI,

ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKA-

CJI'I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

a) Dojazd z drogi gminne;j - ul. Majkowskiego oraz z
projektowanych drég dojazdowych 5.KD i 6.KD.

b) W granicach wtasnosci nalezy zapewnic¢ w zalez-
nosci od funkcji miejsca postojowe w ilosci: min.
1 miejsce postojowe / 2 miejsca konsumenckie;
min. 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych; min.
1 miejsce postojowe / 1 pokdj hotelowy; min. 1
miejsce postojowe / 1 mieszkanie

c) Parkingi nalezy lokalizowac w pasie terenu wzdtuz
stref 2.MN,U1, 3.MN,U i potudniowej granicy
strefy 4.MN,U oraz wzdtuz granicy zdz.nr 1/15- o
szerokos$ci max. 20m.

d) W granicach strefy dopuszcza sie jedynie lo-
kalizowanie ciggdéw pieszo -jezdnych (kotowa
dostepnosé jedynie dla obstugi funkcji). Przebieg
ciggdéw pieszo-jezdnych nalezy dostosowaé do
uksztattowania terenu.

e) Woda: z wodociggu miejskiego

f) Scieki sanitarne: do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej

g) Scieki deszczowe: wody opadowe z powierzchni
utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe)
muszg by¢ podczyszczone w stopniu okreslonym
w przepisach szczegétowych. Odprowadzenie
wod deszczowych do systemu kanalizacji deszczo-
wej lub pobliskich ciekow powierzchniowych lub
na teren w granicach wtasnosci, zzastosowaniem
dotow chtonnych lub zbiornikow retencyjnych,
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pod warunkiem uzyskania stosownych pozwolen

wodno - prawnych,

h) Ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu

o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta. Za-

leca sie stosowanie odnawialnych zrodet energii

cieplnej

i) Energetyka: z sieci energetycznej

j) Utylizacja odpadéw statych: wywdz przez specja-
listyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci,

z ktorego korzysta gmina

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TERMI-
NOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikaja-
cego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowaé
w sposbdb dotychczasowy.
USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILI-
TACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUK-
TURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW
WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKUL-
TYWACJI
Nie ustala sie
USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTO-
WYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRE-
SLENIA OPLATY, O KTOREJ MOWA W ART. 36
UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODA-
ROWANIU PRZESTRZENNYM
1%
2. KARTA TERENU Nr 2 - 2.MN,U1 ( Pow. 0,23 ha)

1) PRZEZNACZNIE TERENU

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

ustugami z zakresu turystyki, gastronomii i ustug

publicznych
2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY |

KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

a) Na przedmiotowym terenie zlokalizowana jest
osada datowana na okres sredniowieczny. Dzia-
tania inwestycyjne nalezy realizowaé¢ zgodnie z
zasadami okreslonymi w punkcie 5.

b) Obszar strefy potozony jest w strefie ochrony
otoczenia zabytkowego zespotu urbanistycznego
miasta Kartuzy - wpis do rejestru zabytkéw nieru-
chomych wojewédztwa pomorskiego pod nr 915.
Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie
z zasadami okreslonymi w punkcie 5.

c) W sagsiedztwie przedmiotowego terenu przebiega
sie¢ gazowa $redniego oraz niskiego cisnienia.
W przypadku wystgpienia kolizji istniejgcej infra-
struktury gazowej z planowang inwestycjg koszty
przebudowy fragmentu sieci ponosi inwestor, a
zakres przebudowy nalezy uzgodni¢ z zarzadcg
sieci.

d) Teren znajdujacy sie w strefie oddziatywania
linii napowietrznych nN mozna przeznaczy¢ pod
zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i prze-
tozeniu.

e) Kolizje istniejacej linii SN-15kV i nN-0,4kV z pro-
jektowanym podziatem dziatki doprowadzi¢ do
zgodnosci z normg N SEP-E-003, N SEP-E-004 i
PN-E-05100-1.

f) Plan zagospodarowania dziatki pod wzgledem
kolizji uzgodni¢ w ENERGA Zaktad Kartuzy

g) Usuniecie wszelkich kolizji istniejgce;j sieci elektro-
energetycznej z obiektami projektowanymi winno
odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRO-

DOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTURO-

WEGO

11

12

a) Teren zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 111 - ,Subniecka
Gdanska”. Obowigzujg wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochron-
nym GZWP. Nalezy zastosowa¢ rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwa-
rantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

b) Nalezy zapewnié¢ spojny system gospodarki

wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np.

wykonanie drenazu, meliorac;ji, itp.) biorac pod

uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W

przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot

budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go bez-
wzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac
spojnosc systemu drenazowego catego obszaru.

Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych

w sposdb chronigcy teren przed erozjg wodng

oraz przed zaleganiem wéd opadowych. Wody

opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanali-
zacyjne, pochodzgce z powierzchni utwardzonych

i zanieczyszczonych wymagajg podczyszczenia

w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan

obowigzujgcych przepisow.

d) Makroniwelacje ograniczy¢ do niezbednego
minimum w zakresie robét kubaturowych oraz
infrastruktury drogowe;.

e) Zaleca sie stosowanie azurowych terenéw utwar-
dzonych w drogach, ciggach pieszo-jezdnych i
parkingach.

f) Odzyskiwanie, unieszkodliwianie odpadow i
magazynowanie do czasu odbioru (przez firmy
specjalistyczne) lub przekazanie do najblizej po-
tozonych miejsc, w ktérych moga by¢ poddane
odzyskowi lub unieszkodliwione, gdy nie jest to
mozliwe w miejscu ich powstania, musi odby-
wac sie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
zwtaszcza ustawg o odpadach i ustawg prawo
ochrony $rodowiska; zaleca sie selektywna zbiorke
odpadoéw z sugestig podziatu na frakcje suchg i
mokra.

g) Naterenach przewidzianych pod zainwestowanie,
o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze
wzgledu na: wystepowanie gruntow stabonos-
nych, znaczne spadki terenu oraz wysoki poziom
wod gruntowych, dla posadowionych obiektow
na etapie projektéw budowlanych powinny by¢
sporzadzone oceny warunkéw geologiczno - in-
zynierskich w formie dokumentacji geologiczno
- inzynierskiej.

h) Dziatania inwestycyjne na obszarze o spadku po-
wyzej 15% powinny by¢ poprzedzone analizg sta-
tecznosci zbocza oraz zaprojektowaniem sposobu
zabezpieczenia skarp przed erozjg i osuwiskiem.

i) Prace budowlane zwigzane z wprowadzeniem za-
inwestowania nalezy prowadzié¢ z uwzglednieniem
obowigzujgcych przepiséw dotyczacych ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

j) Uzbrojenie terenu winno wyprzedzac¢ lub byc¢
prowadzone réwnolegle z budowg obiektow ku-
baturowych.
Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu nie moze stanowic¢ zrédta zanieczyszczen
dla $rodowiska wodno - gruntowego. Nalezy
zastosowac takie rozwigzania techniczne, tech-
nologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom srodowiskowym.

-~
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1) Zasieg uciagzliwosci dla srodowiska prowadzonej
na przedmiotowym terenie dziatalnosci gospo-
darczej winien byé¢ bezwglednie ograniczony do
granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujgce si¢ w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wypo-
sazone w techniczne srodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.

m) Przy realizacji i uzytkowaniu planowanego za-
gospodarowania terenu nalezy stosowacé rozwia-
zania techniczne, technologiczne i organizacyjne
ograniczajgce negatywny wptyw na srodowisko.

n) Nalezy maksymalnie ograniczy¢ rozmiary placow
budow i rygorystycznie przestrzegac zasad ochro-
ny $rodowiska.

o) Nalezy zachowa¢ maksymalng ochrone szaty
roslinnej i zadrzewien oraz zabezpieczy¢ drzewa
przed ewentualnym zranieniem podczas wykony-
wania prac budowlanych.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIE-

DZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ

DOBR KULTURY WSPOt.CZESNEJ

a) Na czesci przedmiotowego terenu zlokalizowana
jest osada datowana na okres sredniowieczny.
Obiekt archeologiczny podlega ochronie konser-
watorskiej. Wszelkie dziatania podlegajg uzgod-
nieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w
Gdansku.

b) Obszar strefy potozony jest w strefie ochrony
otoczenia zabytkowego zespotu urbanistycznego
miasta Kartuzy - wpis do rejestru zabytkdéw nie-
ruchomych wojewddztwa pomorskiego pod nr
915.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJA-

CYCHZ POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

PUBLICZNYCH

a) Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz
wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowe;j.

b) Zakaz lokalizacji masztéw telefonii komorkowej,
elektrowni wiatrowych, wolnostojgcych nosnikow
reklam.

c) Dopuszcza sie lokalizacje szyldow informujacych
o rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

d) Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury
zwigzanej z funkcjg wiodaca. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych i petnych.

e) Zakaz budowy muréw oporowych.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZ-

NIKOW KSZTAtTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZA-

GOSPODAROWANIA TERENU

a) Linie zabudowy: nalezy zachowac nieprzekraczal-
ne linie zabudowy - wg rysunku planu.

b) Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu: max. 40%.

c¢) Pow. biologicznie czynna: min. 30% powierzchni
dziatki budowlanej.

d) Wysokos$¢ zabudowy: max. 3 kondygnacje nad-
ziemne; tj. max. 12m od najnizszej naturalnej war-
stwicy terenu przy obrysie budynku do kalenicy
lub do goérnej ptaszczyzny stropu badz najwyzej
potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza
kondygnacja uzytkowg, tacznie z gruboscia izolacji
cieplnej i warstwy jg ostaniajacej, albo do najwyzej
potozonej gornej powierzchni innego przekrycia.

e) Geometria dachu: dachy dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci 35°-45°.

f) Kolorystyka: kolorystyka stonowana, pokrycie
dachu dachéwkg ceramiczng lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorach czerwonym,
brazowym, grafitowym, harmonizujgcym z kolo-
rystyka budynkow w sgsiedztwie.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW

ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren podlega ochronie na podstawie Ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zniejszymi
zmianami.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOtOWYCH ZA-

SAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIAtU NIERU-

CHOMOSCI

a) Dopuszcza sie scalanie dziatek.

b) Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o mini-
malnej powierzchni 1000 m? (nie dotyczy dziatek
dla lokalizacji urzgdzen i obiektéw zwigzanych z
infrastrukturg techniczng i drogowa).

c) Dopuszcza sie wydzielenie terenu dla potrzeb
infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych
(sieci, przepompownie, stacje transformatorowe,
osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z tech-
nologii i przepiséw szczegétowych.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI,

ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKA-

CJI' INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

a) Dojazd z drogi gminnej - ul. Sambora oraz z pro-
jektowanych drég dojazdowych 5.KD i 6.KD.

b) W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zalez-
nosci od funkcji miejsca postojowe w ilosci: min. 2
miejsca postojowe / 100 m2 pow. uzytkowej ustug;
min. 1 miejsce postojowe / 2 miejsca konsumen-
ckie; min. 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych;
min. 1 miejsce postojowe / 1 pokdj pensjonatowy;
min. 1T miejsce postojowe / 1 mieszkanie

c) Woda: z wodociggu miejskiego

d) Scieki sanitarne: do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej

e) Scieki deszczowe: wody opadowe z powierzchni
utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe)
muszg by¢ podczyszczone w stopniu okreslonym
w przepisach szczegétowych. Odprowadzenie
wod deszczowych do systemu kanalizacji deszczo-
wej lub pobliskich ciekow powierzchniowych lub
na teren w granicach wtasnosci, zzastosowaniem
dotow chtonnych lub zbiornikow retencyjnych,
pod warunkiem uzyskania stosownych pozwolen
wodno - prawnych.

f) Ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu
o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Za-
leca sie stosowanie odnawialnych zrodet energii
cieplnej.

g) Energetyka: z sieci energetycznej.

h) Utylizacja odpadéw statych: wywoz przez specja-
listyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci,
z ktérego korzysta gmina.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TERMI-

NOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikaja-
cego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowaé
w sposbb dotychczasowy.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILI-

TACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUK-
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TURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW
WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKUL-
TYWACJI

Nie okresla sie

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTO-

WYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRE-
SLENIA OPLATY, O KTOREJ MOWA W ART. 36
UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODA-
ROWANIU PRZESTRZENNYM

1%

3. KARTA TERENU Nr 3 - 3.MN,U (Pow. 0,32 ha)
1) PRZEZNACZNIE TERENU- teren zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej z ustugami z zakresu turystyki
i gastronomii

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY |

KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO

a) Obszar strefy potozony jest w strefie ochrony
otoczenia zabytkowego zespotu urbanistycznego
miasta Kartuzy - wpis do rejestru zabytkéw nieru-
chomych wojewoédztwa pomorskiego pod nr 915.
Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie
z zasadami okre$lonymi w punkcie 5

b) W sasiedztwie przedmiotowego terenu przebiega
sie¢ gazowa $redniego oraz niskiego cisnienia.
W przypadku wystapienia kolizji istniejgcej infra-
struktury gazowej z planowang inwestycjg koszty
przebudowy fragmentu sieci ponosi inwestor, a
zakres przebudowy nalezy uzgodni¢ z zarzadcg
sieci.

c) Teren znajdujacy sie w strefie oddziatywania
linii napowietrznych nN mozna przeznaczy¢ pod
zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i prze-
tozeniu.

d) Kolizje istniejacej linii SN-15kV i nN-0,4kV z pro-
jektowanym podziatem dziatki doprowadzi¢ do
zgodnosci z normg N SEP-E-003, N SEP-E-004
i PN-E-05100-1. Plan zagospodarowania dziatki
pod wzgledem kolizji uzgodni¢ w ENERGA Zaktad
Kartuzy.

e) Usuniecie wszelkich kolizji istniejgce;j sieci elektro-
energetycznej z obiektami projektowanymi winno
odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRO-

DOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTURO-
WEGO
a) Teren zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 111 - ,Subniecka
Gdanska”. Obowigzujg wymagania w zakresie
ochrony srodowiska stawiane obszarom ochron-
nym GZWP. Nalezy zastosowa¢ rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwa-
rantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.
b) Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki
wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np.
wykonanie drenazu, melioracji, itp.) bioragc pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W
przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bez-
wzglednie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujac
spodjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych
w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng
oraz przed zaleganiem wéd opadowych. Wody
opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanali-
zacyjne, pochodzace z powierzchni utwardzonych
i zanieczyszczonych wymagajg podczyszczenia

Cc

w stopniu zapewniajagcym spetnienie wymagan
obowigzujgcych przepisow.

d) Makroniwelacje ograniczy¢ do niezbednego
minimum w zakresie robét kubaturowych oraz
infrastruktury drogowe;.

e) Zaleca sie stosowanie azurowych terenow utwar-
dzonych w drogach, ciggach pieszo-jezdnych i
parkingach.

f) Odzyskiwanie, unieszkodliwianie odpadow i
magazynowanie do czasu odbioru (przez firmy
specjalistyczne) lub przekazanie do najblizej po-
tozonych miejsc, w ktorych mogq by¢ poddane
odzyskowi lub unieszkodliwione, gdy nie jest to
mozliwe w miejscu ich powstania, musi odby-
wac sie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
zwtlaszcza ustawg o odpadach i ustawg prawo
ochrony srodowiska; zaleca sie selektywna zbiorke
odpadow z sugestig podziatu na frakcje suchg i
mokra.

g) Naterenach przewidzianych pod zainwestowanie,
0 ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze
wzgledu na: wystepowanie gruntow stabonos-
nych, znaczne spadki terenu oraz wysoki poziom
wod gruntowych, dla posadowionych obiektow
na etapie projektéw budowlanych powinny by¢
sporzadzone oceny warunkéw geologiczno - in-
zynierskich w formie dokumentacji geologiczno
- inzynierskiej.

h) Dziatania inwestycyjne na obszarze o spadku po-
wyzej 15% powinny by¢ poprzedzone analizg sta-
tecznosci zbocza oraz zaprojektowaniem sposobu
zabezpieczenia skarp przed erozjg i osuwiskiem.

i) Prace budowlane zwigzane z wprowadzeniem za-
inwestowania nalezy prowadzié¢ z uwzglednieniem
obowigzujgcych przepisow dotyczacych ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

j) Uzbrojenie terenu winno wyprzedzac¢ lub by¢
prowadzone réwnolegle z budowg obiektéw ku-
baturowych.

k) Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu nie moze stanowic¢ zrodta zanieczyszczen
dla $rodowiska wodno - gruntowego. Nalezy
zastosowac takie rozwigzania techniczne, tech-
nologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé¢
zagrozeniom srodowiskowym.

1) Zasieg ucigzliwosci dla sSrodowiska prowadzonej
na przedmiotowym terenie dziatalnosci gospo-
darczej winien by¢ bezwglednie ograniczony do
granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wypo-
sazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.

m) Przy realizacji i uzytkowaniu planowanego za-
gospodarowania terenu nalezy stosowac rozwig-
zania techniczne, technologiczne i organizacyjne
ograniczajgce negatywny wptyw na srodowisko.

n) Nalezy maksymalnie ograniczy¢ rozmiary placow
budéw i rygorystycznie przestrzegac zasad ochro-
ny srodowiska.

o) Nalezy zachowa¢ maksymalng ochrone szaty
roslinnej i zadrzewien oraz zabezpieczy¢ drzewa
przed ewentualnym zranieniem podczas wykony-
wania prac budowlanych.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIE-

DZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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Obszar potozony jest w strefie ochrony otoczenia

zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta

Kartuzy - wpis do rejestru zabytkdw nieruchomych

wojewodztwa pomorskiego pod nr 915.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJA-
CYCHZ POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH
a) Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz

wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowe;j.

b) Zakaz lokalizacji masztéw telefonii komorkowej,
elektrowni wiatrowych, wolnostojgcych nosnikow
reklam.

c) Dopuszcza sie lokalizacje szyldow informujacych
o rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

d) Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury
zwigzanej z funkcjg wiodaca. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych i petnych

e) Zakaz budowy muréw oporowych.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZ-
NIKOW KSZTAtTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZA-
GOSPODAROWANIA TERENU
a) Linie zabudowy: nalezy zachowac nieprzekraczal-

ne linie zabudowy - wg rysunku planu.

b) Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu: max. 40%.

c¢) Pow. biologicznie czynna: min. 30% powierzchni
dziatki budowlane;j.

d) Wysokos$¢é zabudowy: max. 3 kondygnacje nad-
ziemne; tj. max. 12m od najnizszej naturalnej war-
stwicy terenu przy obrysie budynku do kalenicy
lub do goérnej ptaszczyzny stropu badz najwyzej
potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzszg
kondygnacja uzytkowa, tacznie z gruboscig izolacji
cieplnej i warstwy jg ostaniajacej, albo do najwyzej
potozonej gornej powierzchni innego przekrycia.

e) Geometria dachu: dachy dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci 35°45°.

f) Kolorystyka: kolorystyka stonowana, pokrycie
dachu dachowkg ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorach czerwonym,
brazowym, grafitowym, harmonizujgcym z kolo-
rystyka budynkow w sgsiedztwie.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren podlega ochronie na podstawie Ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zniejszymi
zmianami.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOtOWYCH ZA-
SAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIAtU NIERU-
CHOMOSCI
a) Dopuszcza sie scalanie dziatek.

b) Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o mini-
malnej powierzchni 800 m2 (nie dotyczy dziatek
dla lokalizacji urzgdzen i obiektéw zwigzanych z
infrastrukturg techniczng i drogowa).

c) Dopuszcza sie wydzielenie terenu dla potrzeb
infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych
(sieci, przepompownie, stacje transformatorowe,
osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z tech-
nologii i przepiséw szczegoétowych.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI,
ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKA-
CJI'I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

a) Dojazd z drogi gminnej - ul. Sambora oraz z pro-
jektowanych drég dojazdowych 5.KD i 6.KD.

b) W granicach wtasnosci nalezy zapewnic¢ w zalez-
nosci od funkcji miejsca postojowe w ilosci: min. 2
miejsca postojowe / 100 m?2 pow. uzytkowej ustug;
min. 1 miejsce postojowe / 2 miejsca konsumen-
ckie; min. 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych;
min. 1 miejsce postojowe / 1 pokdj pensjonatowy;
min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

¢) Woda: z wodociggu miejskiego.

d) Scieki sanitarne: do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej.

e) Scieki deszczowe: wody opadowe z powierzchni
utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe)
muszg by¢ podczyszczone w stopniu okreslonym
w przepisach szczegdétowych. Odprowadzenie
wod deszczowych do systemu kanalizacji deszczo-
wej lub pobliskich ciekéw powierzchniowych lub
na teren w granicach wtasnosci, zzastosowaniem
dotéw chtonnych lub zbiornikédw retencyjnych,
pod warunkiem uzyskania stosownych pozwolen
wodno - prawnych

f) Ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu
o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Za-
leca sie stosowanie odnawialnych zrodet energii
cieplnej.

g) Energetyka: z sieci energetycznej

h) Utylizacja odpadéw statych: wywoz przez specja-
listyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci,
z ktérego korzysta gmina.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TERMI-
NOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW: D o
czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z
realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposéb
dotychczasowy.

USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILI-
TACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUK-
TURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW
WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKUL-
TYWACJI: Nie okresla sie

USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTO-
WYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRE-
SLENIA OPLATY, O KTOREJ MOWA W ART. 36
UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODA-
ROWANIU PRZESTRZENNYM: 1%

11

12

. KARTA TERENU Nr 4 - 4. MN,U2 (Pow. 0,37 ha)

1) PRZEZNACZNIE TERENU : teren zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej z ustugami z zakresu tury-
styki i gastronomii i ustug opiekunczo - leczniczych
2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY |
KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO
a) Obszar strefy potozony jest w strefie ochrony
otoczenia zabytkowego zespotu urbanistycznego
miasta Kartuzy - wpis do rejestru zabytkow nieru-
chomych wojewdédztwa pomorskiego pod nr 915.
Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie
z zasadami okre$lonymi w punkcie 5

b) W sasiedztwie przedmiotowego terenu przebiega
sie¢ gazowa $redniego oraz niskiego cisnienia.
W przypadku wystagpienia kolizji istniejgcej infra-
struktury gazowej z planowang inwestycjg koszty
przebudowy fragmentu sieci ponosi inwestor, a
zakres przebudowy nalezy uzgodni¢ z zarzadcg
sieci.

c) Teren znajdujacy sie w strefie oddziatywania
linii napowietrznych nN mozna przeznaczy¢ pod
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zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i prze-
tozeniu.

d) Kolizje istniejacej linii SN-15kV i nN-0,4kV z pro-
jektowanym podziatem dziatki doprowadzi¢ do
zgodnosci z normg N SEP-E-003, N SEP-E-004
i PN-E-05100-1. Plan zagospodarowania dziatki
pod wzgledem kolizji uzgodni¢ w ENERGA Zaktad
Kartuzy.

e) Usuniecie wszelkich kolizji istniejgce;j sieci elektro-
energetycznej z obiektami projektowanymi winno
odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRO-

DOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTURO-

WEGO

a) Teren zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 111 - ,Subniecka
Gdanska”. Obowigzujg wymagania w zakresie
ochrony srodowiska stawiane obszarom ochron-
nym GZWP. Nalezy zastosowacé rozwigzania tech-
niczne, technologiczneanizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonosnej.

b) Nalezy zapewnié¢ spojny system gospodarki

wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np.

wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac pod

uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W

przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot

budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bez-
wzglednie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujac
spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

Nalezy zabezpieczyé odptyw wod opadowych

w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng

oraz przed zaleganiem wéd opadowych. Wody

opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanali-
zacyjne, pochodzace z powierzchni utwardzonych

i zanieczyszczonych wymagajg podczyszczenia

w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan

obowiagzujgcych przepisow.

d) Makroniwelacje ograniczy¢ do niezbednego
minimum w zakresie robot kubaturowych oraz
infrastruktury drogowe;.

e) Zaleca sie stosowanie azurowych terenéw utwar-
dzonych w drogach, ciggach pieszo-jezdnych i
parkingach.

f) Odzyskiwanie, unieszkodliwianie odpadow i
magazynowanie do czasu odbioru (przez firmy
specjalistyczne) lub przekazanie do najblizej po-
tozonych miejsc, w ktorych moga by¢ poddane
odzyskowi lub unieszkodliwione, gdy nie jest to
mozliwe w miejscu ich powstania, musi odby-
wac sie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
zwtaszcza ustawg o odpadach i ustawg prawo
ochrony srodowiska; zaleca sie selektywna zbiorke
odpadow z sugestig podziatu na frakcje suchg i
mokrg.

g) Naterenach przewidzianych pod zainwestowanie,
0 ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze
wzgledu na: wystepowanie gruntow stabonos-
nych, znaczne spadki terenu oraz wysoki poziom
wod gruntowych, dla posadowionych obiektow
na etapie projektéw budowlanych powinny by¢
sporzadzone oceny warunkéw geologiczno - in-
zynierskich w formie dokumentacji geologiczno
- inzynierskiej.

h) Dziatania inwestycyjne na obszarze o spadku po-
wyzej 15% powinny by¢ poprzedzone analizg sta-
tecznosci zbocza oraz zaprojektowaniem sposobu
zabezpieczenia skarp przed erozjg i osuwiskiem.

Cc

i) Prace budowlane zwigzane z wprowadzeniem za-
inwestowania nalezy prowadzié¢ z uwzglednieniem
obowigzujgcych przepiséw dotyczacych ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

j) Uzbrojenie terenu winno wyprzedzac¢ lub byc¢
prowadzone réwnolegle z budowg obiektow ku-
baturowych.
Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu nie moze stanowic¢ zrédta zanieczyszczen
dla $rodowiska wodno - gruntowego. Nalezy
zastosowac takie rozwigzania techniczne, tech-
nologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom srodowiskowym.

1) Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej
na przedmiotowym terenie dziatalnosci gospo-
darczej winien by¢ bezwglednie ograniczony do
granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wypo-
sazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.

m) Przy realizacji i uzytkowaniu planowanego za-
gospodarowania terenu nalezy stosowac rozwig-
zania techniczne, technologiczne i organizacyjne
ograniczajgce negatywny wptyw na srodowisko.

n) Nalezy maksymalnie ograniczy¢ rozmiary placow
budow i rygorystycznie przestrzegac¢ zasad ochro-
ny $rodowiska.

o) Nalezy zachowa¢ maksymalng ochrone szaty
roslinnej i zadrzewien oraz zabezpieczy¢ drzewa
przed ewentualnym zranieniem podczas wykony-
wania prac budowlanych.

k

=

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIE-

DZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ: Obszar potozony
jest w strefie ochrony otoczenia zabytkowego zespo-
tu urbanistycznego miasta Kartuzy - wpis do rejestru
zabytkéw nieruchomych wojewodztwa pomorskiego
pod nr 915.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJA-

CYCHZ POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

PUBLICZNYCH

a) Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz
wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowe;.

b) Zakaz lokalizacji masztéw telefonii komorkowej,
elektrowni wiatrowych, wolnostojgcych nosnikow
reklam.

c) Dopuszcza sie lokalizacje szyldow informujgcych
o rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

d) Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury
zwigzanej z funkcjg wiodaca. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych i petnych.

e) Zakaz budowy muréw oporowych.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZ-

NIKOW KSZTAtTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZA-

GOSPODAROWANIA TERENU

a) Linie zabudowy: nalezy zachowac nieprzekraczal-
ne linie zabudowy - wg rysunku planu.

b) Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu: max. 40%.

c¢) Pow. biologicznie czynna: min. 30% powierzchni
dziatki budowlane;j.

d) Wysokos$¢ zabudowy: max. 3 kondygnacje nad-
ziemne; tj. max. 12m od najnizszej naturalnej war-
stwicy terenu przy obrysie budynku do kalenicy
lub do gornej ptaszczyzny stropu badz najwyzej
potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzszg
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kondygnacjg uzytkowa, tacznie z gruboscia izolacji
cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, albo do najwyzej
potozonej gérnej powierzchni innego przekrycia.

e) Geometria dachu: dachy dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci 30°-45°, dopuszcza sie dachy
wielospadowe

f) Kolorystyka: kolorystyka stonowana, pokrycie
dachu dachéwkg ceramiczng lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorach czerwonym,
brazowym, grafitowym, harmonizujgcym z kolo-
rystyka budynkow w sgsiedztwie.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW

ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: Teren pod-
lega ochronie na podstawie Ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zniejszymi zmianami.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZA-

SAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIAtU NIERU-

CHOMOSCI

a) Dopuszcza sie scalanie dziatek.

b) Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o mini-
malnej powierzchni 800 m2 (nie dotyczy dziatek
dla lokalizacji urzagdzen i obiektow zwigzanych z
infrastrukturg techniczng i drogowg).

c) Dopuszcza sie wydzielenie terenu dla potrzeb
infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych
(sieci, przepompownie, stacje transformatorowe,
osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z tech-
nologii i przepiséw szczegotowych.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI,

ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKA-

CJI'I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

a) Dojazd z drogi gminnej - ul. Sambora oraz z pro-
jektowanych drég dojazdowych 5.KD i 6.KD.

b) W granicach wtasnosci nalezy zapewnic¢ w zalez-
nosci od funkcji miejsca postojowe w ilosci: min. 2
miejsca postojowe /100 m?2 pow. uzytkowej ustug;
min. 1 miejsce postojowe / 2 miejsca konsumen-
ckie; min. 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych;
min. 1 miejsce postojowe / 1 pokdj pensjonatowy;
min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

¢) Woda: z wodociggu miejskiego.

d) Scieki sanitarne: do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarne;j.

e) Scieki deszczowe: wody opadowe z powierzchni
utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe)
muszg by¢ podczyszczone w stopniu okreslonym
w przepisach szczegétowych. Odprowadzenie
wod deszczowych do systemu kanalizacji deszczo-
wej lub pobliskich ciekow powierzchniowych lub
na teren w granicach wtasnosci, zzastosowaniem
dotow chtonnych lub zbiornikow retencyjnych,
pod warunkiem uzyskania stosownych pozwolen
wodno - prawnych

f) Ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu
o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta. Za-
leca sie stosowanie odnawialnych zrodet energii
cieplne;j.

g) Energetyka: z sieci energetycznej

h) Utylizacja odpadéw statych: wywoz przez specja-
listyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci,
z ktorego korzysta gmina.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TERMI-

NOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW: D o

czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z
realizacji ustalen planu obszar uzytkowaé w sposoéb
dotychczasowy.

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILI-
TACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUK-
TURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW
WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKUL-
TYWACJI: Nie okresla sie

a) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTO-
WYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRE-
SLENIA OPLATY, O KTOREJ MOWA W ART. 36
UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPO-
DAROWANIU PRZESTRZENNYM: 15%

5. KARTA TERENU Nr 5 -5.KD (Pow. 0,09 ha) i 6.KD (Pow.

0,05 ha)

1) PRZEZNACZNIE TERENU: teren drég dojazdowych
publicznych

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY |
KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
a) Na przedmiotowym terenie zlokalizowana jest

osada datowana na okres $redniowieczny. Dzia-
tania inwestycyjne nalezy realizowaé¢ zgodnie z
zasadami okreslonymi w punkcie 5.

b) Obszar strefy potozony jest w strefie ochrony
otoczenia zabytkowego zespotu urbanistycznego
miasta Kartuzy - wpis do rejestru zabytkéw nieru-
chomych wojewoédztwa pomorskiego pod nr 915.
Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie
z zasadami okreslonymi w punkcie 5.

c) Dziatania inwestycyjne w zakresie realizacji in-
frastruktury technicznej powinny zachowywaé w
maksymalnym stopniu rzezbe terenu

d) Plan zagospodarowania dziatki pod wzgledem ko-
lizji zistniejgca linig SN-15kV i nN-0,4kV uzgodnié
w ENERGA Zaktad Kartuzy

e) Usuniegcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektro-
energetycznej z obiektami projektowanymi winno
odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora

f) Zakaz lokalizowania wolnostojgcych nosnikow
reklam.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRO-
DOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTURO-
WEGO
a) Teren zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 111 - ,Subniecka
Gdanska”. Obowigzujg wymagania w zakresie
ochrony srodowiska stawiane obszarom ochron-
nym GZWP. Nalezy zastosowaé rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwa-
rantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$nej.

b) Nalezy chroni¢ naturalne uksztattowanie terenu
oraz w jak najwiekszym stopniu zapewni¢ zacho-
wanie i ochrone zieleni wysokiej wystepujgcej w
granicach przedmiotowego terenu

c) Zaleca sie stosowanie azurowych terenéw utwar-
dzonych w drogach, ciggach pieszo-jezdnych i
parkingach.

d) Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie
z ustawg o odpadach i ustawg prawo ochrony
Srodowiska.

e) Nalezy zapewni¢ spdéjny system gospodarki
wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np.
wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W
przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go bez-
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wzglednie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujac
spojnosc systemu drenazowego catego obszaru.

f) Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych
w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng
oraz przed zaleganiem woéd opadowych. Wody
opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanali-
zacyjne, pochodzgce z powierzchni utwardzonych
i zanieczyszczonych wymagajg podczyszczenia
w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan
obowiagzujgcych przepisow .

g) Prace budowlane zwigzane z wprowadzeniem za-
inwestowania nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
obowigzujgcych przepisow dotyczacych ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

h) Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen
dla $rodowiska wodno - gruntowego. Nalezy
zastosowac takie rozwigzania techniczne, tech-
nologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom srodowiskowym.

i) Nalezy maksymalnie ograniczy¢ rozmiary placow
budow i rygorystycznie przestrzegac zasad ochro-
ny srodowiska.

j) Nalezy zachowa¢ maksymalng ochrone szaty
roslinnej i zadrzewien oraz zabezpieczy¢ drzewa
przed ewentualnym zranieniem podczas wykony-
wania prac budowlanych.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIE-
DZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOECZESNEJ
a) Na terenie strefy 5.KD zlokalizowana jest osada

datowana na okres $redniowieczny. Obiekt ar-
cheologiczny podlega ochronie konserwatorskiej.
Wszelkie dziatania podlegajg uzgodnieniu z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie
opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku.

b) Obszar strefy potozony jest w strefie ochrony
otoczenia zabytkowego zespotu urbanistycznego
miasta Kartuzy - wpis do rejestru zabytkdéw nie-
ruchomych wojewddztwa pomorskiego pod nr
915.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJA-
CYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: Dopuszcza sie lokalizacje obiektow
i urzagdzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji pub-
licznej z zakresu infrastruktury technicznej.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZ-
NIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU: Zakaz zabudowy
poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury tech-
nicznej o formach architektonicznych wynikajgcych
z technologii.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: Teren pod-
lega ochronie na podstawie Ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6Zniejszymi zmianami.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOtOWYCH ZA-
SAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIAtU NIERU-
CHOMOSCI
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10m, wg

rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cie¢

b) parametry jezdni: -jezdnia 2 x 2,5m

c¢) chodniki: - minimalna szerokos$¢ - 1,5m; jedno-
stronny lub dwustronny

d) Dopuszcza sie lokalne zawezenia parametrow
zewnetrznych drogi wymienionych w pkt. a, b, c,
w zaleznosci od lokalnych warunkow.

e) W obrebie projektowanych linii rozgraniczajgcych
dopuszcza sie lokalizacje wszelkich rodzajow in-
frastruktury technicznej i drogowej

f) Przebieg i lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen
inzynierskich powinna by¢ podporzadkowana
obowigzujagcym przepisom szczegoétowym oraz
uzgodniona z zarzgdcami lub wtascicielami.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI,
ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNI-
KACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ : Drogi
dojazdowe powigzane sg z drogq gminng - ul. Sam-
bora.

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TERMI-

NOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,

URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW: Do

czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z

realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposéb

dotychczasowy.

USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILI-

TACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUK-

TURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROWWY-

MAGAJACYCH PRZEKSZTAtCEN LUB REKULTY-

WACJI: Nie ustala sie

USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTO-

WYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRE-

SLENIA OPLATY, O KTOREJ MOWA W ART. 36

UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODA-

ROWANIU PRZESTRZENNYM: 1%
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Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej

11

12

integralne czesci, sa:

1

. czesc¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego w skali 1:1000 (zatgcznik
nr1),

. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do pro-

jektu planu (zatgcznik nr 2),

. rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych

w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania (zatgcznik nr 3).

87

Zobowigzuje sie Burmistrza Gminy Kartuzy do:

. przekazania Woj ewodzie Pomorskiemu niniej szej

uchwaty wraz z zatgcznikami oraz dokumentacj g prac
planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami
prawa ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Pomorskiego,

. publikacji niniejszej uchwaty wraz z czescig graficzng

na stronie internetowej Urzedu Miasta Kartuzy.
§8

Traci moc, we fragmencie objetym granicami niniejsze-

go planu, miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego uchwalony uchwatg Rady Miejskiej w Kartuzach nr
XXXVI11/488/2006 z dnia 05.07.2006 r. (Dz. Urz. nr 122, poz.
2543).



Dziennik Urzedowy

Poz. 1424

— 9001 —

Wojewodztwa Pomorskiego Nr 79

Zatacznik nr 1

§9
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogto-
szenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomor-

skiego z wyjatkiem § 8, ktory wchodzi w zycie z dniem

podjecia uchwaty.

do Uchwaty nr XLI/522/10

Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 28 kwietnia 2010 r.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Kartuzach

Jerzy Pobtocki
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr XLI/522/10

Rady Miejskiej w Kartuzach

z dnia 28 kwietnia 2010 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag whniesio-
nych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy rejon ulic
Sambora, Majkowskiego
Po pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu (w dniach od 19.08.2009 r do 09.09.2009 r.) wpty-
neta uwaga Pana Tomasza Nowickiego do ustalen planu
dla strefy 4.MN,U (dz.nr 1/9, ob.ew. 4, Kartuzy), dotyczaca:
a) okreslenia wysokosci zabudowy do 12m i dopuszczenia
3 kondygnacji nadziemnych, b) wprowadzenia kata nachy-
lenia potaci dachowych od 30° do 45°, c) dopuszczenia
stosowania dachéw wielospadowych, d) zmniejszenia linii
zabudowy od granicy ze strefg 6.KD z 6m do 4m, e) wpro-
wadzenia funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz ustug opiekunczo - leczniczych; - rozstrzygniecie:
Uwaga w zakresie okreslenia wysokosci zabudowy do
12m, wprowadzenia kata nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45°, dopuszczenia stosowania dachow wielo-
spadowych, wprowadzenia ustug opiekunczo - leczniczych
- zostata uwzgledniona. Uwaga w zakresie zmniejszenia
linii zabudowy od granicy ze strefg 6.KD z 6m do 4m
zostata odrzucona, gdyz zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z
21.03.1985 r. o drogach publicznych obiekty budowlane
przy drodze gminnej winny by¢ sytuowane w odlegtosci
min. 6m od krawedzi jezdni. W projekcie planu dla kazdej
ze stref okreslono linie zabudowy w odlegtosci 6m od
granicy zdrogami gminnymi. Ze wzgledu na konieczno$¢
zachowania tadu przestrzennego oraz takiego uksztattowa-
nia przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢, dla strefy
4.MN,U nie dopuszcza sie zmniejszenia linii zabudowy do

4m. Uwaga w zakresie wprowadzenia funkcji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zostata odrzucona, gdyz
przedmiotowa dziatka potozona jest w otoczeniu dziatek
zabudowanych zabudowg mieszkaniowga jednorodzinng. Z
tego wzgledu oraz ze wzgledu na koniecznos$¢ zachowania
tadu przestrzennego i ksztattowania przestrzeni tworzacej
harmonijng catos¢, dla strefy 4. MN,U nie dopuszcza sie
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
ne;j.

Po pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego
wglgdu (w dniach od 19.08.2009 r do 09.09.2009 r.) wptyne-
ta takze uwaga Pani Magdaleny Czarnowskiej, dotyczaca:
a) nie wprowadzania ustug handlu w strefie 1.U,US i 2,3.
MN b) zwiekszenia powierzchni zabudowy w strefie 1.U,US
do ok. 40% c) zwiekszenia wysokosci zabudowy w strefie
2,3.MN,U do 10-12m d) dopuszczenie w strefie 1.U,US
dachow ptaskich e) zwiekszenia w strefie 1.U,US dopusz-
czalnej szerokosci elewacji frontowej f) dopuszczenie w
strefie 1.U,US mozliwosci budowy murow oporowych
g)wprowadzenie w strefie 1.U,US ustug kultury Uwaga
zostata w catosci uwzgledniona.

Po ponownym wytozeniu projektu zmiany planu do pub-
licznego wgladu uwag nie wniesiono.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr XLI/522/10

Rady Miejskiej w Kartuzach

z dnia 28 kwietnia 2010 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania
W zmianie planu miejscowego nie wystgpiag inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy.
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UCHWALA Nr XLI/523/10
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 28 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kartuzy
obejmujacego dziatke nr 100/2 i cz.dz.100/5 potozonych w Kartuzach przy ul. Stonecznej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 w zwigzku z art.
14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 27, art. 29 i art.
34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 ze zm.) i § 3-12 rozporzadzenia Ministra Infrastruk-
tury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) Rada Miejska w
Kartuzach, na wniosek Burmistrza Gminy Kartuzy, uchwa-
la, co nastepuje:

81

1. Stwierdza sie zgodno$¢ miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kartuzy zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w
Kartuzach Nr XXXVI/296/97 z dn. 24 czerwca 1997 r.,
zmienionym Uchwatami Rady Miejskiej w Kartuzach
Nr XXVI11/390/2005 z 6 lipca 2005 r., Nr XV1/176/07 z 27
grudnia 2007 r., Nr X1/254/08 z 25 czerwca 2008 r.

2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Kartuzy obejmujgcego
dziatke nr 100/2 i cz. dz. 100/5 potozonych przy ul. Sto-
necznej w Kartuzach, zwang dalej ,planem miejsco-

"

wym”.
§2

1. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych w
uchwale nr XVII/211/08 Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Kartuzy obejmujgcego
dziatke nr 100/2 i cz. dz. 100/5 potozonych przy ul. Sto-
necznej w Kartuzach, jak na zatgczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Plan zawiera ustalenia, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717, z pé6zn. zm.).

§3

Wyjasnienie pojeé uzytych w niniejszym planie



