Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 46

- 3656 -

Poz. 1018

budowlanych w postaci ciagu pieszojezdnego, pod
warunkiem, ze ma on szeroko$¢ nie mniejsza niz 5,0m
umozliwiajagcg ruch pieszy oraz ruch i postédj
pojazdow.

Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli korzystanie

z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sie niemozliwe Ilub istotnie

ograniczone, wtasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomos$ci moze zagdaé od gminy:

odszkodowania
szkode, albo,

za poniesiong rzeczywistg

wykupienia nieruchomosci lub jej czesci,
zamiany nieruchomosci na inna.

Bioragc pod uwage stan faktyczny i prawny,
stwierdzam co nastepuje:

Po =zapoznaniu sie =z treScia uwagi oraz
przyjetych w projekcie zmiany mpzp terenu przy

Mostowej w Przeworsku rozwigzann funkcjonalno-
przestrzennych postanowiono w cze$ci uwage
whniesiona na pisémie dnia 08.02.2010r.
przez Przedsigbiorstwo Budowlane Resbex Sp.
z 0. 0. w Przeworsku, ul. Lubomirskich 4a,
uzytkownika wieczystego dziatek nr nr 4581/4,
4581/3, 4581/2, 4581/6, 4581/5 do ustaleh

przyjetych w projekcie zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania  Przestrzennego  terenu  przy
ul. Mostowej w Przeworsku uwzglednié:

w terenie U/P wykresla sie z 8§ 2b ust 1 pkt. 19
i wykresla sie w terenie K w § 2b ust 2 pkt. 2,
a w to miejsce w 8 2b ust 2 pkt. 2 poprzez
wprowadzenie zapisu dostegp do drogi
publicznej kat. gminnej ul. Mostowa znajdujace;j
sie poza granicami planu,

w terenie U/P wykres$la sie w 8§ 2b ust 1
pkt. 14, poprzez wprowadzenie zapisu nakazuje
sie nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej stato
zielonej od strony pétnocnej, o szerokosci nie
mniejszej niz 1,5m i wykonanie ogrodzenia
petnego;

1018

w terenie U/P wykresla sie w 8 2b ust 1 pkt. 7,
poprzez wprowadzenie zapisu dachy
w budynkach: ptaskie, jedno lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych od 3 do 45°,

- wykres$lenia definicji z &8 2a ust 1 pkt. 2
podpunkt c) zabudowe o dowolnej
z wymienionych funkcji, nie emitujaca

nieprzyjemnych zapachdéw, widocznych dymoéw
i oparéw, nie wymagajaca sktadowania
odpadéw na otwartej przestrzeni, a takze nie
generujaca hatasu o duzym natezeniu oraz nie
powodujaca innych uciazliwosci w granicach
i poza granicami nieruchomosci.

w 8§ 3 ust. 2 poprzez wprowadzenie zapisu
o tresci ,Dla terenu przeznaczonego na cele
niepubliczne oznaczonego symbolem U/P ustala
sie jednorazowg optate w zwigzku ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w wysokosci
1,0% natomiast dla terenu oznaczonego
symbolem K ustala sie jednorazowg optate
w zwigzku ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,1%".
Pozostatej cze$ci uwagi postanowiono nie
uwzgledni¢ z nastgpujacych przyczyn:

likwidacji terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem K przepompowni $ciekdw poniewaz
jest to niezgodne z odrebng funkcja publiczna
petniong przez przepompownie Sciekéw
usytuowana na wydzielonej dziatce komunalne;j
gdzie dopuszcza sig mozliwos$é jej rozbudowy
i modernizaciji.

Nie mozna w zapisach projektu planu pominaé
obowigzkowego naliczenia tzw. renty planistycznej,
ktéra moze wynosi¢ od O do 30% poniewaz jest to
niezgodne z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym art.15 ust. 2 pkt. 12 oraz art. 36
ust. 4 oraz Rozp. Min Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U Nr 164, poz. 1587).W planie mozna jednak
przyja¢ mniejsze stawki.

UCHWALA NR XLV/339/2010
RADY GMINY SANOK
z dnia 23 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego "Str6ze Wielkie 5"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 z pbézn. zm.) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U. Nr 80 poz. 717 z pdéin. zm.) i po stwierdzeniu
zgodnosci ze " Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sanok"
uchwalonym Uchwata Rady Gminy w Sanoku
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Nr XXXV/227/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. z pézn 8) tereny komunikacji - tereny parkingow -
zm.: Rada Gminy Sanok uchwala, co nastegpuje: oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KPR,
2KPR,3KPR i 4KPR;
Rozdziat 1
] ] 9) tereny laséw - oznaczone na rysunku planu
Ustalenia ogolne symbolami: 1ZL i 22ZL;
§1. 1. Uchwala sig Miejscowy Plan 10) tereny zieleni izolacyjnej i korytarzy

Zagospodarowania Przestrzennego " Stréze Wielkie
5 " - w gminie Sanok, w miejscowosci Stréze Wielkie,
zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni
66, 68ha, potozony w miejscowosci Stréze Wielkie,
znajdujacy sie w pdétnocno - zachodniej czesci
miejscowosci przy granicy z miastem Sanok
i miejscowoscig Stréze Mate.

3. Plan sktada sig z tekstu planu stanowiacego
tresci niniejszej Uchwaty oraz Zatacznika Nr 1 -
stanowiagcego jego integralng cze$¢ - rysunku planu
w skali 1:2000.

4. Tereny o réznym przeznaczeniu iréznych
zasadach zagospodarowania oznaczone sg na rysunku
planu symbolami literowymi odpowiadajacymi ich
funkciji ustanowionej przepisami uchwaty.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu
w postaci granicy obszaru objetego planem, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
io réznych zasadach zagospodarowania,
obowiazujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
symboli literowych sg obowigzujacymi ustaleniami
planu.

6. Przedmiotem ustalen planu sa nastepujace
przeznaczenia terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- oznaczone na rysunku planu symbolami: TMN,
2NN i 3VIN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami - oznaczone na rysunku planu

symbolami: 1 MN/U, 2MN/U, 3 MN/U, 4 MN/U,
5 MN/U i 6 MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej - tereny ustug
komercyjnych - oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1U,2U,3U,4U5Ui6U;

4) tereny zabudowy ustugowej - tereny ustug
sportu i rekreacji - oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1 US, 2US, 3US,4 USib5US;

5) tereny komunikacji - tereny drogi publicznej
zbiorczej - oznaczone na rysunku planu
symbolem: 1KD -Z;

6) tereny komunikacji - tereny dr6g wewnetrznych
- oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW i 9KDW;

7) tereny komunikacji - tereny ciagéw pieszo -
jezdnych - oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, 5KPJ,
6KPJ i 7 KPJ;

ekologicznych wzdtuz ciekow wodnych -
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZI,
271, 321, 421, 521, 6Z1i 7ZI;

11) tereny zieleni publicznej i rekreacyjnej -
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP,
27ZP, 32P, 4ZP, 5ZP i 6ZP;

12) tereny woéd powierzchniowych srédladowych -
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1TWS
i 2WS;

Rozdziat 2

Ustalenia obowiazujace na catym obszarze
objetym planem

8 2. 1. W granicach catego obszaru objgtego
planem dopuszcza sig:

1) lokalizacje  urzadzern  isieci infrastruktury
technicznej o znaczeniu lokalnym, jezeli nie
koliduja z innymi ustaleniami planu;

2) mozliwo$¢ skablowania linii napowietrznych;
3) wydzielanie drég wewnetrznych i ciagéw
pieszo - jezdnych dla obstugi zabudowy

mieszkaniowej i ustugowej bez wyznaczenia
rysunku planu;

4) lokalizacje budynkéw gospodarczych,
garazowych, (oprécz garazy blaszanych)
i miejsc postojowych jako towarzyszacych
obiektom mieszkaniowym i ustugowym;

5) zmiane ksztattu i wielko$ci dziatek (scalenia
i podziaty) w dostosowaniu do ich
przeznaczenia i zasad ich ksztattowania

ustalonych planem;

6) budowe w granicy dziatek celem realizacji
zabudowy blizniaczej i szeregowej;

2. W granicach catego obszaru objetego planem
zabrania sig:

1) lokalizowania obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ;

2) lokalizowania obiektéw tymczasowych, za
wyjatkiem przeznaczonych do czasowego
uzytkowania w trakcie realizacji robo6t
budowlanych na terenie budowy;

3) lokalizowania wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej na
wydzielonej dziatce przeznaczonej na ten cel;

4) realizacji ogrodzenn z zastosowaniem przeset
betonowych.
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3. W granicach catego obszaru objgtego planem
nakazuje sie lokalizacje gtéwnych ciggéw sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych do
obstugi zabudowy, w liniach rozgraniczajgcych drdég
lub pomiedzy liniami rozgraniczjacymi drég, a liniami
zabudowy wyznaczonymi w planie, w przypadku
braku mozliwosci takiej realizacji, dopuszcza sig
przebieg tych sieci poprzez inne tereny wyznaczone
w planie

4. W strefie szerokosci 25 m wzdtuz brzegéw
istniejagcego  cieku wodnego obowigzuje zakaz
likwidowania zakrzewien i zadrzewien, za wyjatkiem
zakrzewien i zadrzewienn zagrazajacych stabilnosci
skarp brzegowych cieku wodnego.

5. Zakazuje sie lokalizacji masztéw, wiez
radiowych i telewizyjnych, wiez stacji bazowych
telefonii komoérkowej, oraz wiez telekomunikacyjnych
sieci bezprzewodowych z urzadzeniami radiowego
systemu dostepowego.

6. Na terenach eksponowanych widokowo
wysoko$¢ budynkéw nie powinna przekraczaé¢ jednej
kondygnacji uzytkowej + poddasze uzytkowe

8§ 3. 1. W =zakresie obstugi komunikacyjnej
terenu objetego planem ustala sie:

1) nakazuje sie utrzymanie uktadu drogowego
obejmujacego droge powiatowg oznaczona
symbolem 1KD - Zoraz drogi gminne

wewnetrzne wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi  przylegajace do  granicy
obszaru objetego planem miejscowym;

2) dopuszcza sig remonty, przebudowe
i rozbudowe istniejacego uktadu oraz nakazuje
budowe nowego, uzupetniajacego uktadu
komunikacyjnego potaczonego z uktadem
istniejacym, w postaci drég
wewnetrznych: TKDW - 9 KDW i ciaggéw pieszo
- jezdnych 1 KPJ - 7 KPJ;

2. Nakazuje sig realizacje miejsc parkingowych
i postojowych dla przedsigwzig¢ w ramach dziatki lub
zespotu dziatek, na ktérej istnieje Ilub bedzie
realizowane przedsigwzigcie, w ilosci okreslonej
niniejsza uchwata.

3. W liniach rozgraniczajacych poszczegdélnych
terenéw, w tym takze drég, poza pasem jezdni
dopuszcza sig wyznaczenie $ciezek rowerowych

4. Ustala sig normatywy miejsc parkingowych:

1) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla
samochoddéw osobowych na dziatkach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN
- 3MN) - 2, w tym jedno w garazu;

2) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych na dziatalnosci
ustugowej, handlowej iinnej dopuszczonej

planem na terenanch zabudowy mieszkaniowej
z ustugami (1TMN/U - 6MN/U) - nie mniej niz
3 miejsca na dana dziatalno$¢;

3) tereny ustugowe (1U - 6U i 1US - 5US) beda
obstugiwane poprzez parkingi ogdélnodostepne
oznaczone symbolami: 1KPR - 4KPR; ponadto
nalezy lokalizowaé¢ minimalng ilos¢ miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych
w terenach przewidzianych pod dziatalno$é
ustgowa, handlowa i inng dopuszczong planem;

a) 1 miejsce na 3 zatrudnionych w ustugach;

b) 1 miejsce dla os6b niepetnosprawnych na
30 miejsc  konsumpcyjnych  w obiektach
gastronomii;

c) 1 miejsce dla o0séb niepetnosprawnych na

50 m2 powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych i innej dziatalno$ci gospodarcze;j:

d) 1 miejsce dla o0séb niepetnosprawnych na
50 uzytkownikéw obiektéw os$wiatowych,
sportowych, rekreacyjnych, turystycznych.

8 4. 1. Nakazuje sig utrzymanie na obszarze
planu sieci iurzadzenn infrastruktury technicznej
z mozliwoscig remontéw, przebudowy i rozbudowy.

2. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-
gospodarczych, przeciwpozarowych
i grzewczych z wodociagu zbiorczego,

z istniejacych uje¢ i wodociagéw lokalnych
(w tym studni indywidualnych), dopuszcza sig
przebudowe i rozbudowe istniejacych
wodociggéw oraz realizacje nowych o przekroju
nie mniejszym niz @ 125;

b) konieczno$é wyposazenia projektowanej sieci
wodociggowej w hydranty ppoz. dla
zabezpieczenia ppoz. obiektéw budowlanych;

2) w zkresie odprowadzania $ciekéw ustala sig:

a) zakaz odprowadzenia
Sciekow do wad i ziemi;

nieoczyszczonych

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych i o sktadzie
podobnym do bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej lub  zbiorczej o przekroju nie
mniejszym niz 14} 160, zakoriczonej
oczyszczalnia  $ciekéw: zlokalizowang na
terenie gminy Sanok w miejscowos$ci Trepcza.

c) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej lub
zbiorczej mozliwo$é utylizacji $ciekdw we
wtasnych przydomowych oczyszczalniach
biologicznych i po oczyszczeniu odprowadzenie
przez drenaz rozsaczajacy do ziemi, jesli poziom
woéd gruntowych znajduje sig co najmniej 1,5 m
ponizej poziomu wprowadzania Sciekow.

3) w zakresie odprowadzania woéd opadowych
ustala sig:
a) odprowadzenie wéd opadowych do gruntu

poprzez inflitracje powierzchniowa,w granicach
dziatki wtasnej;
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b) obowiagzek ujmowania wod opadowych z zakresu ochrony $rodowiska oraz mogacych
z powierzchni  terendw, z ktérych  sptyw powodowad state lub okresowe uciazliwosci dla
stanowi¢ moze zagrozenie dla $rodowiska funkcji terenéw oznaczonych na rysunku planu
przyrodniczego (parkingi, tereny ustgowe, drogi symbolami: TMN, 2MN, 3MN, TMN/U, 2MN/U,
utwardzone) w lokalne systemy kanalizacji 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U i6MN/U - jako
deszczowej iich podczyszczanie przed terenéw  przeznaczonych pod zabudowe
wprowadzeniem do odbiornika; mieszkaniowa i 1US, 2US, 3US, 4US i 5 US -

jako terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych

4) w zakresie elektroenergetyki ustala sie: poza miastem.

a) zaopatrzenie w energie elektryczng odbywacé 3) Ustala sie ochrone terendw
sie bedzie w oparciu o: istniejaca siec o udokumentowanych wartosciach kulturowych
elektroenergetyczng - linie $rednich (15kV) tj. terenu stanowiska archeologicznego.

i niskich napieé oraz rozbudowywana

i modernizowana istniejaca sieé wraz 4) Zakazuje sie realizacji nowych obiektéw

z urzadzeniami elektroenergetycznymi; zaliczanych do  przedsiewzig¢  mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

b) dopuszcza sie realizacje stacji
transforamatorowych na dziatkach 5) Zakazuje sig realizacji przedsiewzig¢ mogacych
o powierzchni nie wigkszej niz 120 m?2 znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000,
w zaleznosci od potrzeb, na terenach nie zwigzanych bezposrednio z ochrong tego
wyznaczonych pod zainwestowanie; obszaru lub nie wynikajacej z tej ochrony.

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala 6) Nakazuje sie ochrong przed zniszczeniem
zasade zaopatrzenia z indywidualnych i negatywnym oddziatywaniem na istniejace
i lokalnych zrédet na bazie rozwigzan zakrzaczenia i zadrzewienia - w wypadku
pozwalajgcych minimalizowaé " niska emisjge" konieczno$ci usunigcia drzew i krzewdéw nalezy
zanieczyszczen do powietrza (np. poprzez dazy¢ do odtworzenia tych samych gatunkéw
zastosowanie wysokosprawnych, na jednakowej powierzchni zajmowanej przez
zautomatyzowanych Zrédet ciepta, kottowniach wyciete drzewa i krzewy.
lokalnych oraz indywidualnych systemach
grzewczych); 7) Dopuszcza sie nasadzenia zieleni wysokiej

i niskiej - drzew ikrzewéw gatunkéw

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie: rodzimych, dostosowanych do siedliska.

a) zaopatrznie w gaz odbiorcéw indywidualnych 8 6. 1. Ustala sie nastgpujagce zasady
i innych w oparciu o przytagcza gazu ziemnego; ksztattowania nowowydzielanych dziatek

budowlanych:

b) lokalizacje i realizacje gazociagéw i urzadzen
gazowniczych na gaz ziemny; 1) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej

oraz dla zabudowy jednorodzinnej

7) w zakresie zaopatrzenia w sieci techniczne z wbudowanymi ustugami minimalna
ustala sig: powierzchnia dziatki - 0,08 ha:

a) budowe gtéwnej sieci w liniach 2) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
rozgraniczjgcych drdg; minimalna powierzchnia dziatki - 0,06 ha;

b) obstuge  abonentéw  za  posrednictwem 3) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej,
indywidualnych przytaczy; minimalna powierzchnia dziatki - 0,04 ha;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie: 4) dla zabudowy mieszkaniowej =z obiektami

. . ustugowymi wolnostojgcymi na dziatce

a) gospodarka ) odpadarr_n kom_unalnym! minimalna powierzchnia dziatki - 0,15 ha;

i powstatymi w wyniku dziatalnosci

gospodarczej - zgodnie z zasadami przyjgtymi 5) dla dziatek przeznaczonych dla realizacji ustug

na terenie gminy. komercyjnych (tereny 1U- 6 U), wielko$¢
. o ustalana indywidualnie w zalezno$ci od

§5. 1. Zasaqy zaggspodarowanla 'wyn'lkajace programu  inwestycji, przy czym minimalna

z potrzeby ochron'y srodomska, przyrody i krajobrazu wielkosé dziatki - 0,30 ha:

kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw

i dobr kultury wspotczesne;: 6) dla dziatek przeznaczonych dla realizacji ustug

. . . . . L sportu i rekreacji (tereny 1US - 5US), wielko$¢é

1) Za.ka.Z.Uje ,S’IQ prowadzenia d2|alalno§01, ktorej ustalana indywidualnie w zaleznosci od
umgzll\_/vosc W_ykracza’raby_poza granice te’renu programu  inwestycji, przy czym minimalna
(d2|aik|., . nllerucho.mosm.) na ktorym wielkosc dziatki - 0,50 ha.
przedsiewzigecie bedzie realizowane.

. . L . L 2. Forma geometryczna dziatek zblizona do

2) Zakazuje si& lokalizacii przedsiewzieé prostokata, usytuowana w miare mozliwosci

emitujagcych hatas

dopuszczalne,

przekraczajagcy wartosci
okreslone w przepisach

prostopadle Ilub

robwnolegle do pasa drogowego

z tolerancja 20°
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3. Dziatki budowlane powstate w wyniku
wtoérnego podziatu lub scalania muszg mie¢ dostep do
drogi publicznej, bezposrednio lub poprzez droge
wewnetrzng, ciag pieszo - jezdny lub stuzebnos$é
drogowa.

4. Przepiséw 8 4 ust. 1- 3 nie stosuje sie do
dziatek istniejacych, ktére spetniaja pozostate warunki
zagospodarowania terenéw pod poszczegdlne rodzaje
zabudowy ustalone w planie.

Rozdziat 3

Przeznaczenie i warunki zagospodarowania
poszczegoblnych terenéw planu

8 7. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1TMN - o pow. 0,99 ha, 2MN -
o pow. 2,03 ha i 3MIN- o pow. 2.61 ha.

2. Ustala sie nastegpujace zasady obstugi
komunikacyjnej i urzadzania terenéw:

1) obstuga komunikacyjna: z sieci drég gminnych
wewnetrznych zlokalizowanych poza granicami
obszaru objetego planem miejscowym, poprzez
drogi wewnetrzne (7KDW i 8 KDW) oraz ciag
pieszo - jezdny (7 KPJ) wtaczone do drdg
wewnetrznych i dalej do publicznych;

2) na terenie TMN  nieprzekraczalna linia
zabudowy dla nowych budynkéw od linii
rozgraniczjacej drogi wewnetrznej (7KDW) -
8,0 m;

3) na terenie 2 MN obowigzujaca linia zabudowy
dla nowych budynkéw od linii rozgraniczajacej
drogi wewnetrznej (7KDW) - 8,0 m i linii
rozgraniczajacej ciagu pieszo - jezdnego (7KPJ)
- 15,0 m, natomiast nieprzekraczalna linia
zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi
wewnetrznej (8KDW) - 8,0 m;

4) na terenie 3 MN obowiagzujaca linia zabudowy
dla nowych budynkéw od linii rozgraniczajacej
ciagu pieszo - jezdnego (7KPJ) - 8,0 m iod
granicy obszaru objgetego planem miejscowym
stanowiacej granice drogi wewnetrznej
wtasnosci gminy - 15,0 m, natomiast
nieprzekraczalna linia zabudowy od linii
rozgraniczjacej drég wewnetrznych (7KDW
i 8 KDW) - 8,0 m.

3. Maksymalna  powierzchnia  zabudowy
25% powierzchni dziatki.

4., Nalezy pozostawic¢ minimum
40% powierzchni terenu w postaci biologicznie
czynnej na dziatkach powyzej 0,15 ha i minimum
30% na dziatkach mniejszych.

5. Ustala sie maksymalna wysokos$é
(najwyzszej kalenicy) budynkéw mieszkalnych - nie
wigcej niz 12,0 m ibudynkéw gospodarczych,
garazowych i innych - nie wigcej niz 7,0 m.

6. Ustala sig nastgpujace parametry budynkéw:
dachy - dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami,
czterospadowe lub wielopotaciowe, o kacie nachylenia

25° - 45° ; zakaz stosowania dachéw ptaskich oraz
przesuwania w pionie potaci o wspodlnej kalenicy;
pokrycia dachéw z blachy, dachéwki lub materiatow
dachéwkopodobnych lub z materiatéw imitujacych
forme i kolor tych materiatéw, kolorystyka pokrycia
dachowego: odcienie czerwieni, brazu, szarego,
czarnego, ciemnej zieleni; dos$wietlenia poddaszy
poprzez okna w $cianach szczytowych, lukarny i okna
dachowe.

7. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, za
wyjatkiem budynkéw potozonych na terenach
o wysokim poziomie wod gruntowych, oraz
w przypadku gdy warunki geoloegiczne terenu nie
dopuszczaja takiej mozliwosci

8. Warunki obstugi w zakresie komunikaciji
i infrastruktury technicznej zgodnie z § 3i § 4.

9. Zasady ksztattowania dziatek budowlanaych
zgodnie z § 6.

8 8. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, ozaczone na
rysunku symbolami: 1MN/U - o pow. 1,50ha, 2MN/U -
o pow. 0,83 ha, 3MN/U - o pow. 1,56 ha, 4 MN/U
o pow. 0,80 ha, 5 MN/U o pow. 1,30 ha i 6 MN/U -
o pow. 0,64 ha;

2. Na terenie,
w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

o ktérym mowa

1) obiektéw handlu, ustug jako lokale wbudowane
lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych,
przy czym ich powierzchnia nie moze
przekracza¢é 60% powierzchni  uzytkowej
budynku;

2) obiektéw handlu, ustug na dziatkach
wydzielonych.

3. Ustala sie nastepujace zasady obstugi
komunikacyjnej i urzadzania teren6éw:

1) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej
powiatowej (1KD - Z) poprzez drogi
wewnetrzne (1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
BKDW i 6 KDW) oraz ciagi pieszo - jezdne
(4KPJ, 5KPJ, 6KPJ);

2) na terenie 1 MN/U i 2MN/U obowiazujaca linia
zabudowy dla nowych budynkéw od linii
rozgraniczajacej drég wewnetrznych (3KDW
i 4KDW) - 8,0 m iod linii rozgraniczajacej
ciagébw pieszo- jezdnych (4KPJ i5KPJ) -
15,0 m, natomiast nieprzekraczalna linia
zbudowy dla nowych budynkéw od linii
rozgraniczajacej drég wewnegtrznych (1KDW -
2 KDW) - 8,0 m;

3) na terenie 3MN obowigzujaca linia zabudowy
dla nowych budynkéw od linii rozgaraniczajace;j
ciggu pieszo - jezdnego (4KPJ) - 8,0 m i od linii
rozgraniczajacej ciagu pieszo - jezdnego (6KPJ)
- 15,0 m, natomiast nieprzekraczalna linia
zabudowy od linii rozgraniczajacej drég
wewnetrznych (1KDW i 2KDW) - 0,8 m;
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4) na terenie 4MN obowigzujgca linia zabudowy
dla nowych budynkéw od linii rozgraniczajacej
ciaggu pieszo - jezdnego (5KPJ - od strony
pdlnocno- wschodniej terenu) - 8,0 m i od linii
rozgraniczajacej ciggu pieszo - jezdnego (5KPJ -
od strony potudniowo- zachodniej terenu) -
15,0 m natomiast nieprzekraczalna linia
zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi
wewnetrznej (2KDW) i od linii rozgraniczajacej
ciaggu pieszo - jezdnego (5KPJ - od strony
potudniowo wschodniej terenu) - 8,0 m;

5) na terenie 5MN/U i 6MN/U obowiagzujaca linia
zabudowy dla nowych budynkéw od linii
rozgraniczajacej drég wewnetrznych (5KDW
i 6KDW) - 15,0 m iod linii rozgraniczajacej
ciagéw pieszo jezdnych (5KPJ - 6 KPJ)- 8,0 m,
natomiast nieprzekraczalna linia zabudowy dla
nowych budynkéw od linii rozgraniczajacej drég
wewnetrznych (1KDW i 2KDW) - 8,0 m .

4. Maksymalna  powierzchnia  zabudowy
30% powierzchni dziatki.

5. Nalezy pozostawic¢ minimum
40% powierzchni terenu w postaci biologicznie
czynnej na dziatkach powyzej 0,15 ha i minimum
30% na dziatkach mniejszych.

6. Ustala sig maksymalng wysokos$é
(najwyzszej kalenicy) budynké4w mieszkalnych - nie
wigcej niz 12,0 m u budynkédw gospodrczych,
garazowych oraz ustugowych i innych - nie wigcej niz
80m.

7. Ustala sie nastepujace parametry budynkéw:
dachy - dwuspadowe, dwuspadowe z naczélkami,
czterospadowe lub wielopotaciowe, o kacie nachylenia
25°- 45°, zakaz stosowania dachéw ptaskich oraz
przesuwania w pionie o wspdlnej kalenicy; pokrycia
dachéw z blachy, dachéwki lub materiatow
dachéwkopodobnych, Iub z materiatow imitujacych
forme i kolor tych materiatow, kolorystyka pokrycia
dachowego: odcienie czerwieni, brazu, szarego,
czarnego, ciemnej zieleni; doswietlenia poddaszy
poprzez okna w $cianach szczytowych, lukarny i okna
dachowe.

8. Dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw, za
wyjatkiem  budynkéw potozonych na terenach
o wysokim poziomie wod gruntowych oraz
w przypadku, gdy warunki geoelogiczne terenu nie
dopuszczaja takiej mozliwosci.

9. Warunki obstugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej zgodnie z § 3 i § 4.

10. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych
zgodnie z § 6.

11. Obowigzek wyznaczania miejsc
postojowych dla handlu, ustug iinnej dziatalnosci
dopuszczonej planem, minimalna liczba stanowisk
postojowych zgodnie z § 3.

89. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy
ustugowej - tereny ustug komercyjnych - oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1U - o pow. 1,26 ha, 2U
- o pow. 0,64 ha, 3U - o pow. 1,66 ha, 4 U -0 pow.

1,04 ha, 5U - o pow. 1,36 ha i, 6U o pow. 0,74ha,
z przeznaczeniem pod ustugi migedzy innymi: kultury,
administracji, gastronomii, os$wiaty, ustugi
telekomunikacji, turysztyczne, hotelowe, dziatalnos¢
handlowa. Na jednym z terendw dopuszcza sig
lokalizacje stacji paliw.

2. Ustala sie nastepujagce zasady obstugi
komunikacyjnej i urzadzania terenéw:

1) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej
powiatowej (1KD -Z) poprzez drogi wewnetrzne
(TKDW i 2KDW) oraz ciagi pieszo - jezdne
(1KPJ, 2KPJ i 3 KPJ);

2) na terenie 1U - 6U nieprzekraczalna linia
zabudowy dla nowych budynkéw od linii
rozgraniczajacej drég wewnetrznych (1 KDW
i2 KDW - 8,0 m iod linii rozgraniczajacej
ciagbéw pieszo - jezdnych (1KPJ, 2KPJ, 3 KPJ) -
8,0 m.

3. Dla zabudowy ustugowej zabezpieczeniem
miejsc  postojowych sg tereny wyznaczonych
parkingdw, oznaczonych symbolami: 1KPR i 2KPR .
Ponadto nalezy zabezpieczyé miejsca postojowe
zgodnie z zapisami par. 3

4. Wielko$¢ powierzchni zabudowy od
powierzchni catego terenu nie moze przekroczyé
50% (zapis ten dotyczy roéwniez poszczegdlnych
wydzielonych dziatek)

5. Nalezy pozostawi¢  minimum  30%
powierzchni terenu w postaci biologicznej czynnej
(zapis ten dotyczy réwniez poszczegdlinych
wydzielonych dziatek)

6. W pasie pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi
drég wewnetrznych iciggéw pieszo - jezdnych,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza sie
lokalizacje " zielonych miejsc postojowych"i matej
architektury.

7. Budynki ustugowe nalezy realizowaé jako
budynki wolnostojagce Ilub zgrupowane potaczone
pasazami, przewigzkami itp. o wysokosci kalenicy lub
attyki nie przekraczajacej 15,0 m nad poziom terenu
od strony przystokowej, z dachami o ciemnej
kolorystyce dwuspadowymi lub wielospadowymi
o kacie nachylenia od 15° do 45°

8. Dopuszcza sig stosowania okien
potaciowych i lukarn.

9. Dopuszcza sie stosowanie dachdéw ptaskich.

10. Warunki obstugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej zgodnie z § 3i § 4.

11. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych
zgodnie z § 6.

8 10. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy
ustugowej - terany ustug sportu i rekreacji - oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1US- o pow. 3,36 ha,
2US - o pow. 1,97 ha, 3US- o pow. 2,31 ha, 4Us -
opow. 2,47 ha i5 US - opow. 5,66 ha.
z przeznaczeniem pod ustugi turystyczne (ustaugi
gastronomii, domy rekreacji indywidualnej, szatnie,
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Swietlice, recepcje itp. oraz campingi, pola
namiotowe, boiska, baseny, korty, place zabaw dla
dzieci, wiaty, zadaszania itp.). Na terenach 1US i 2US
dopuszcza sie lokalizacje hoteli i moteli.

2. Ustala sig nastgpujace zasady obstugi
komunikacyjnej i urzadzenia terenéw:

1) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej
powiatowej (1KD - Z) poprzez drogi
wewnetrzne (1KDW, 2KDW, 8 KDW i 9KDW);

2) na terenie 1US - 5US nieprzekraczalana linia
zabudowy dla nowych budynkéw 8,0 m - od
linii  rozgraniczajacej drég wewnetrznych

(1KDW, 2KDW, 8KDW i 9KDW).

3. Dla zabudowy ustugowej zabezpieczeniem
miejsc  postojowych sa tereny wyznaczonych
parkingdw, oznaczonych symbolami: 3KPR i 4KPR.
Ponadto nalezy zabezpieczy¢é miejsca postojowe
zgodnie z zapisami § 3.

4. Wielkos¢ powierzchni zabudowy do
powierzchni catego terenu nie moze przekroczyé
20% (zapis ten dotyczy réwniez poszczegdlnych
wydzielonych dziatek).

5. Nalezy pozostawié minimum
60% powierzchni terenu w postaci biologiczno czynnej
(zapis ten dotyczy réwniez poszczegdlnych
wydzielonych dziatek)

6. W pasie pomiegdzy liniami rozgraniczjagcymi
drég wewnetrznych iciggéw pieszo - jezdnych,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza sie
lokalizacje " zielonych miejsc postojowych" i matej
architektury.

7. Budynki ustugowe nalezy realizowaé¢ jako
budynki wolnostojagce o wysokosci kalenicy nie
przekraczajacej 12,0 m nad poziomem terenu od
strony przystokowej, z dachami o ciemnej
kolorystyce, dwuspadowymi Iub wielospadowymi,
o kacie nachylenia od 25° do 45°

8. Budynki rekreacji indywidyalnej i inne nalezy
realizowaé¢ jako budynki wolnostojagce o wysokosci
kalenicy nie przekraczajacej 8,0 m nad poziom terenu
od strony przystokowej, z dachami o ciemnej
kolorystyce, dwuspadowymi Ilub wielospadowymi,
o kacie nachylenia od 25° do 45°

9. Zakazuje sig stosowania dachéw o kalenicy
przesunigtej w pionie, realizacji potaci dachowych
oréznych  katach nachylenia. Dopuszcza sig
stosowanie okien potaciowych i lukarn.

10. Warunki obstugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej zgodnie z 83 i § 4.

11. Zasdy ksztattowania dziatek budowlanych
zgodnie z § 6.

8 11. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji:
tereny drogi publicznej zbiorczej - oznaczone na
rysunku planu symbolem: 1KD - Z - o pow. 0,23ha,
jako fragment pasa drogowego drogi powiatowe;.

2. Zakazuje sie lokalizowania na terenie drogi
objektéw i urzadzen nie zwigzanych z gospodarka
drogowa oraz obstuga ruchu.

8 12. 1. Wyznacza sie tereny komunikaciji:
tereny dr6g wewnetrznych - oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1TKDW - o pow. 0,80 ha, 2KDW-
o pow. 1,06 ha, 3KDW - o pow. 0,20 ha, 4 KDW -
o pow. 0,14 ha, 5 KDW - o pow. 0,19 ha, 6 KDW -
o pow. 0,11 ha, 7 KDW - o pow. 0,47 ha, 8 KDW -
opow. 0,44 ha i9 KDW- opow. 0,19 ha,
Z przeznaczeniem pod drogi 0 nastepujacych
parametrach: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
10,0 m, minimalna szeroko$¢ jezdni - 5,0 m.

2. Zakazuje sie lokalizowania na terenie drogi
obiektéw i urzadzen nie zwigzanych z gospodarka
drogowa oraz obstuga ruchu.

3. Dopuszcza sie realizacje zjazdow
indywidualnych

8 13. 1. Wyznacza sie tereny komunikaciji:
tereny ciagéw pieszo - jezdnych - oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KPJ - o pow. 0,12 ha,
2KPJ - o pow. 0,19 ha, 3KPJ - o pow. 0,12 ha, 4KPJ
- opow. 0,19 ha, BKPJ - o pow. 0,19 ha, 6KPJ -
opow. 0,12 ha i7 KPJ - opow. 0,18ha,
z przeznaczeniem pod ciagi pieszo - jezdne
o szerokos$ci w liniach rozgarniczajacych 5,0 m.

2. Zakazuje sie lokalizowania na terenie ciggéw
pieszo - jezdnych obiektéw i urzadzen nie zwigzanych
z gospodarka drogowa oraz obstuga ruchu.

3. Dopuszcza sie realizacje zjazdéw
indywidualnych.

8 14. 1. Wyznacza sie tereny komunikaciji:
tereny parkingbw - oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KPR - o pow. 0,39 ha, 2KPR- o pow.
0,15 ha, 3KPR - o pow. 0.71 ha i 4KPR - o pow.
0,37 ha.

2. zakazuje sie lokalizowania obiektéow
i urzadzen nie zwiazanych z obstuga ruchu.

3. Dopuszcza sie realizacje zjazdéw
indywidualnych.

4. Dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej
i elementéw matej architektury.

8 15. 1. Wyznacza sie tereny laséw -
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL - o pow.
1,77 hai 2 Zl o pow. 7,21 ha.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury
turystycznej w postaci: $ciezek i szlakéw pieszych,
rowerowych, deszczochronéw, ambon widokowych
oraz innych stuzacych tej funkc;ji.

8 16. 1. Wyznacza sig tereny zieleni izolacyjnej
i korytarzy ekologicznych wdtuz ciekéw wodnych -
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZI - o pow.
3,84 ha, 2ZI - o pow. 2,89 ha, 3Zl - o pow. 0,04 ha,
4271 - o pow. 0,13 ha, 5Zl - o pow. 1,19 ha, 6 ZI -
o pow. 1,15 hai 7ZI - o pow. 5,06 ha.
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2. Na terenie, o ktérym mowa
w ust. 1 dopuszcza sie:
1) uzupetnianie zieleni w dostosowaniu do

warunkéw siedliskowych i rzezby terenu;

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury turystycznej
w postaci: Sciezek i szlakéw pieszych,
rowerowych, deszczochronéw, oraz innych
stuzacych tej funkciji;

3) Na terenach 1ZI i 2Z1 dopuszcza sie lokalizacje
ktadek dla ruchu pieszego;

4) Na terenach 7Z1 dopuszcza sie mozliwo$é
uzupetnienia zieleni niskopiennych drzewami
i krzewami owocowymi.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 nie
dopuszcza sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do
powierzchni wéd publicznych.

4. W obszarach podmoktych i zagrozonych
zalaniem nalezy utrzymywac teren w formie porostu
tegowego lub tak i pastwisk.

8 17. 1. Wyznacza sig tereny zieleni publicznej
rekreacyjnej - oznaczone na rysunku planu symbolami:
1ZP - o pow. 0,26 ha, 2ZP - o pow. 0,16 ha, 3ZP -
o pow. 0,38 ha, 4ZP - o pow. 0,22 ha, 5ZP - o pow.
0,07ha i 6ZP o pow. 0,69ha.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust.
1 dopuszcza sie:

1) lokalizacje parkéw o charakterze
wypoczynkowym ;

2) lokalizacje obiektéw i urzadzen matej
architektury stuzacych rekreacji
i wypoczynkowi;

3) lokalizacje placéw zabaw dla dzieci, plaz

trawiastych i boisk rekreacyjnych;

4) uzupetnienie  zieleni w dostosowaniu do
warunkéw siedliskowych i rzezby terenu.

§ 18. 1. Wyznacza sig tereny wod
powierzchniowych $rédladowych - oznaczone na

rysunku planu symbolami: 1TWS - o pow. 0,16 ha
i 2WS- o pow. 0,17ha.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.
1 dopuszcza sie:

1) zagospodarowanie zwigzane z budowa lub
odbudowa, utrzymaniem, remontem lub
naprawa urzadzenn wodnych, w tym techniczne
umocnienie brzegéw idna oraz inne roboty
zwigzane z poprawa warunkéw przeptywu;

2) zagospodarowanie zwigzane z ochrong
przeciwpowodziowa i przeciwosuwiskowag;

3) budowe ktadek, ciagoéw infrastyruktury
technicznej.

3. Na terenach, o ktérych mowa
w ust. 1 zakazuje sie wszelkich dziatahn niszczacych
naturalne uksztattowanie brzegéw, za wyjatkiem tych
ktére zwigzane sq z ochrong
przeciwpowodziowa,przeciwosuwiskowa lub zwigzane
sg z budowg lub odbudowg, utrzymaniem, remontem
lub naprawa urzadzert wodnych.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

8 19. Do czasu podjecia inwestycji
projektowanych planem, tereny poszczegdblne
pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.

8 20. Ustala sie jednorazowa optate od wzrostu
wartoéci nieruchomosci w wysokosci 30%

8 21. Wykonanie uchwaly powierza sie
Wéjtowi Gminy Sanok.

§ 22. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia

Przewodniczacy Rady Gminy Sanok

Stanistaw Wesoty
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