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Hiacyntowa, Holowniczg, Irysowg, Jachtowg, Jaskréow, Jastrzebig, Kadlubowg, Kaktusows,
Kanarkowa, Kapitanska, Kolonia Dojlidy, Kolorowg, Komandorska, Koperkowa,
Kotwicowg Kowalskg, Kraski, Krokusowg, Kryniczng, Krzywa, Le$nej Jagody, Lesna Polana,
Lesne Echa, Liniowa, Logarytmicznag, Lubczykowa, Maciejki, Macierzanki, Majowa, Malwowa,
Margerytki, Marynarskg, Masztowg, Matematyczng, Mazurska, Mewy, Michatowe Pole, Milowa,
Mnozng, Morska, Motyla, Nad Potokiem, Narcyzowg, Nasienng, Nasturcjowa, Niezapominajki,
Okretowg, Ordynacka, Ostrozki, Pagorkowsq, Paprociowa, Pelargonii, Pertowg, Pierwiastkowa,
Piracka, Ptywacka, Pod Lasem, Podmoktg, Poktadowg, Poranng, Posejdona, Potokowg, Promowa,
Przelotowg, Przepidrki, Pszeniczng, Rejsowg, Ruczajowg, Rybitwy, Rzeczng, Sasanki, Sezamkowa,
Sieciowg, Sikorki, Skowronkowg, Solnickg, Sterowa, Stoczni Gdanskiej, Stokrotki, Strumykowa,
Szafirowg, Szkwatows, Sztormowa, Sw. Jana Chrzciciela, Sw. Proroka Eliasza, Tulipanows,
Utamkowg, Wigierska, Wiostowg, Wodng, Wolinskg, Zabtudowska, Zagorki, Zalesie, Zatokows,
Zawilcow, Zielong, Zielone Jabtuszko, Zeglarska.

23. Obwdéd Publicznego  Gimnazjum Nr 32 Dwujezycznego  w Biatymstoku
przy ulicy Narewskiej 11 obejmuje teren calego miasta Biategostoku.

1501
UCHWALA NR LIV/711/10 RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU

z dnia 26 kwietnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Zawady w Biatymstoku
(rejon ul. Dolnej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 1146, Nr 40, poz. 230) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41
i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

81. 1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci =z ustaleniami ,Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonym uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionym uchwatami Rady Miejskiej Biategostoku:
Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05
zdnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVII/317/08 zdnia 26 maja 2008 r. oraz Nr XXXI/373/08
z dnia 8 wrzesnia 2008 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Zawady w Biatymstoku (rejon ul. Dolnej), zwany dalej planem, sktadajgcy sie z ustalen
zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 22,2 ha potozony pomiedzy: ul. Dolng,
pasem linii elektroenergetycznych, ul. Gen. S. Maczka, doling rzeki Biatej oraz przediuzeniem
ul. Polnej w Biatymstoku.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - zawierajgcy sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
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3) zatacznik nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy Biatystok.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1)

dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gtowne potacie, z wyjgtkiem
lukarn, zadaszen, wej$¢ do budynkéw, tarasow iwiat, majg ten sam kat nachylenia
do ptaszczyzny poziomej;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty
budowlane stuzgce do przesytania i dystrybucji ptynow, gazéw, paliw, energii oraz sygnatow;

infrastrukturze technicznej ogdlnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture
techniczng stuzacy realizacji celéw publicznych;

kiosku - nalezy przez to rozumieé tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej,
posiadajacy jedng kondygnacje nadziemng o wysokosci nie wiekszej niz 3,6 m i o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 15 m?;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec linie oddzielajgca tereny o r6znych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania;

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie mozne przekroczy¢
Sciana zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki,
z zastrzezeniem 8§ 3 ust. 1 pkt 4;

nosniku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ urzgadzenie reklamowe, ze statg lub zmienng
powierzchnig ekspozycyjng — nieo$wietlong, oswietlong lub pods$wietlong, przeznaczone
do eksponowania reklamy, nie bedace znakiem w rozumieniu przepisobw o znakach
i sygnatach drogowych, elementem SIMB lub pojazdem samobieznym; do nos$nikow reklamy
zalicza sie m.in.:

format maly - nosnik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? wlacznie
(np. city light poster o formacie 1,20 x 1,80 m),

b) format s$redni - nos$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej powyzej formatu matego

i do 9 m? wigcznie,

format standard - nosénik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 9 do 18 m? wiacznie
(np. format 5,04 x 2,38 m,4x3 mi6x3m),

d) banner (transparent) - rodzaj urzadzenia reklamowego na nos$niku tekstylnym,

pcw lub innym podobnym, rozpiety na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem nosnika
na jego obrzezu,

stup ogtoszeniowo-reklamowy - rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub graniastostupa
o $rednicy lub szerokosci od 1,20 do 1,60 m (na wysokosci czesci ekspozycyjnej)
i maksymalnej wysokos$ci nie przekraczajacej 4,70 m, stuzgcy do umieszczania ogtoszen
i informacji o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, o$wiatowych Ilub edukacyjnych
oraz reklam,

reklame remontowo-budowlang - nosnik reklamy umieszczony na rusztowaniu, ogrodzeniu

lub wyposazeniu placu budowy, stosowany wytgcznie w trakcie formalnie prowadzonych
robo6t budowlanych,

g) reklame semaforowa - nosnik reklamy mocowany prostopadle do ptaszczyzny s$ciany

budynku;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek

(budynki) w stanie wykohnczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku (budynkéw) na powierzchnie dziatki budowlanej, z wytaczeniem powierzchni:
obiektow budowlanych lub ich czesci niewystajgcych ponad powierzchnie terenu, schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonéw, daszkéw, markiz oraz wystepéw
dachowych;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ funkcje dominujgca na danym terenie
w sposob okreslony w ustaleniach planu;
10) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé¢ funkcje, ktéra uzupetnia

lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;



Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Podlaskiego Nr 102 - 10077 - Poz. 1501

11) SIMB - nalezy przez to rozumieé¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku
tj. tablice i znaki informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzadkowa nieruchomosci;

12) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktérym obowigzujg zakazy, nakazy
i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw zawarte w ustaleniach planu lub w przepisach
odrebnych;

13) strefie technicznej - nalezy przez to rozumieé przestrzen wokét infrastruktury technicznej,
w ktorej obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu
lub w przepisach odrebnych;

14) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania
dziatalnosci gospodarczej lub siedziby np.: biur, instytucji, urzedéw, w formie tablicy
informacyjnej o powierzchni nie wiekszej niz 0,3 m? umieszczonej ptasko na $cianie
badz prostopadle do ptaszczyzny $ciany budynku (szyld semaforowy) przy wejsciu/wejsciach
do budynku, w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza lub znajduje sie siedziba
np.: biur, instytucji, urzedéw;

15) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrézniajgcym go sposrod
pozostatych terenéw symbolem;

16) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety wnioskiem w sprawie pozwolenia
na budowe lub inng formg administracyjng zgtoszenia budowy, przy czym w przypadku
jego wydzielenia z wiekszej nieruchomosci pozostata jej cze$¢ musi spetniaé wymagania
odnosnie powierzchni zabudowy, terenu biologicznie czynnego oraz ilosci miejsc postojowych
okreslonych w planie;

17) potencjalnych terenach zalewowych - nalezy przez to rozumie¢ tereny taraséw zalewowych
dolin rzecznych, pokryte zielenig, ograniczone naturalnymi brzegami, nasypami drog
i budowli, petnigce funkcje retencyjne, przeznaczone do zalania w przypadku wysokich stanéw
wod iurzadzone w taki sposéb, aby zminimalizowaé ryzyko zagrozen zalania terendow
sgsiednich oraz na odcinkach potozonych nizej w biegu rzeki;

18) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane i obiekty
matej architektury;

19) ustugach - nalezy przez to rozumieé zaspokajanie potrzeb ludnosci — w tym funkcje z zakresu
uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego, oraz wytwdrczosci drobnej tj. wytwarzanie
produktow jednostkowych na zamoéwienie klienta detalicznego;

20) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscig, $wiadomie
ksztattowang przez cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe,
estetyczne, o charakterze parkowym Ilub jako zieleh towarzyszgca przy obiektach
budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okres$len i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1,
nalezy stosowacé definicje zawarte w innych obowigzujgcych przepisach.

8 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce;
3) symbole i oznaczenia terendéw;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstepstwem dla nastepujgcych wyjatkow;
a) docieplen budynkéw istniejgcych,
b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejgcym i wykraczajgcym
poza linie zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajgcych poza linie rozgraniczajaca,

c) elementow zewnetrznych budynkéw np.: balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, okap,
zadaszenie, markiza oraz elementow tworzacych fakture zewnetrzng iwystroj elewacji
jak np.: pilaster, gzyms, parapet, zaluzja zewnetrzna - o maksymalnym wysiegu
do 1,5 m poza $ciane zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajgcych poza linie
rozgraniczajgca,

d) obiektow tymczasowych, oile ustalenia planu dopuszczajg lokalizacje takich obiektow
na okreslonym terenie,
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e) przedsionkéw, wiatrotapéw iklatek schodowych, przed wejsciami do budynkéw
o maksymalnym  wysiegu do 1,5 m poza $Sciane zewnetrzng  budynku,
lecz nie wykraczajgcych poza linige rozgraniczajaca,

f) stacji transformatorowych iinnych budowli oraz urzadzen budowlanych zzakresu
infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury;

5) zasady rozrzadu - tj. uktad irodzaje projektowanej infrastruktury technicznej w pasach
drogowych drég publicznych i wewnetrznych — do uscislenia w projektach budowlanych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 1,
majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Poszczeg6lnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
przypisuje sie symbole cyfrowo-literowe, w ktérych czion cyfrowy jest porzgdkowy
(numerujacy poszczegolne tereny), a czton literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie
terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ZP -tereny zieleni urzgdzonej;

3) Zz- potencjalne tereny zalewowe;

4) KD - tereny drog publicznych;

5) KDW - tereny drég wewnetrznych;

6) KP - tereny wydzielonych ciggdéw pieszych;
7) E -tereny elektroenergetyki.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktére moze by¢ uzupetnione
przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi obowigzujgcymi
dla poszczego6lnych terenow.

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdziat 1
Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala sie, ze w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy nowego
obiektu do budynku istniejacego, forma i rozwigzania architektoniczne nowego obiektu majg tworzy¢
kompozycyjng catosé z budynkiem istniejgcym.

2. Zakazuje sie:
1) wykonczenia elewacji zewnetrznych budynkédw panelami plastikowymi — tzw. sidding;
2) lokalizacji obiektéw tymczasowych niezwigzanych z docelowg funkcjg terenu.
8 6. 1. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji nosnikow reklamy:
1) dopuszcza sie umieszczanie reklam remontowo-budowlanych;
2) zakazuje sie umieszczania no$nikéw reklamy;

a) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych i oznakowania SIMB,

b) w miejscach i w sposéb ograniczajgcy widocznos$é z kamer wizyjnych systemu monitoringu

miejskiego,

c) w szpalerach drzew i na drzewach,

d) na budowach o funkcji barier dzwiekochtonnych,

e) na ogrodzeniach.

2. Zasady umieszczania no$nikdw reklamy i szyldéw na budynkach:

1) ustala sie minimalng odlegto$¢ miedzy nosnikiem reklamy aelementami SIMB
zlokalizowanymi na tej samej $cianie budynku - 1,2 m;
2) ustala sie maksymalng wysokos$é nos$nikéw reklamy umieszczanych powyzej $cian:
a) 1/5 wysokosci budynku i nie wigcej niz 1,2 m dla budynkéw o wysokosci do 6 m,
b) 1/6 wysokosci budynku i nie wiecej niz 1,5 m dla budynkoéw o wysokosci od 6 m do 12 m;
3) ustala sie tgczng powierzchnie wszystkich powierzchni szyldéw i no$nikow reklam na jednej
Scianie budynku — maksimum 15% powierzchni tej $ciany;
4) dopuszcza sie:
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a) umieszczanie szyldow wyiagcznie w kondygnacji parteru w rejonie wejscia do budynku,
z nakazem stosowania ujednoliconych formatéw w ramach poszczegdlnych budynkow,

b) umieszczanie nosnikow reklamy na elewacjach frontowych budynkéw, w kondygnacji
parteru tj. ponizej gzymsu, a w przypadku braku gzymsu oddzielajgcego parter od wyzszych
kondygnacji — ponizej stropu, ptasko na $cianie budynku;

5) zakazuje sie przestaniania szyldami i nosnikami reklamy okien, drzwi oraz innych istotnych
elementow budynku oraz detali ich wystroju architektonicznego, m.in. balustrad, gzymsoéw,
pilastrow, portali (nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych).

3. Zasady umieszczania nos$nikoéw reklamy iszyldéw na kioskach oraz na przystankach
komunikacji miejskiej:
1) dopuszcza sie:
a) umieszczanie na kioskach:
- nosnikow reklamy formatu matego, o tacznej powierzchni nie wiekszej niz 15% tacznej
powierzchni $cian obiektu,
- szyldow umieszczanych na attyce o wysokosci nie przekraczajgcej wysokosci attyki,
b) umieszczania na wiacie przystanku komunikacji miejskiej (tj. w scianach wiaty) maksymalnie
dwoch, dwustronnych nosnikow reklamy formatu matego (np. city light poster);
2) zakazuje sie umieszczania nosnikoéw reklamy i szyldow na dachu wiaty i kiosku.

4. Zasady umieszczania wolno stojgcych no$nikow reklamy:

1) ustala sie maksymalng wielko$é wolno stojgcych nosnikow reklamy do formatu standard;

2) ustala sie minimalng odlegto$¢ miedzy wolno stojagcymi nosnikami reklamy a elementami
SIMB, usytuowanymi po tej samej stronie drogi:

a) 75 m miedzy obiektami o powierzchni wiekszej niz format sredni,

b) 30 m miedzy obiektami o powierzchni od formatu matego do formatu sredniego witgcznie
oraz stupami ogtoszeniowo-reklamowymi, odlegtosci moga by¢ zmniejszone pomiedzy
obiektami formatu $redniego, jezeli obiekty te umieszczone sg w ramach zorganizowanych
zespotow;

3) ustala sie minimalng odlegto$¢é miedzy wolno stojagcymi nos$nikami reklamy ainnymi
obiektami:

a) 50 m od pomnikoéw i miejsc pamieci oraz pomnikow przyrody,

b) 20 m od znakéw drogowych zlokalizowanych po tej samej stronie drogi,

c) 2,5m od kraweznikéw jezdni;

4) ustala sieg minimalng odlegto$¢ wolno stojgcych nosnikow reklam od skrzyzowan
(od obszaru wyznaczonego przez linie zatrzymania i krawezniki jezdni):
a) 20 m dla formatu matego oraz stupow ogtoszeniowo-reklamowych,
b) 50 m dla pozostatych formatéw, z uwzglednieniem obowigzujgcych przepisow;
5) dopuszcza sie stosowanie stupéw ogtoszeniowo-reklamowych.
Rozdziat 2
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8 7. 1. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w oparciu o miejski plan gospodarki odpadami

przez wyspecjalizowane firmy, z uwzglednieniem selektywnej zbiérki odpadow.

2. Przyjmuje sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku na terenach 2MN; 3MN;
4MN,ZP,Zz; 5MN,ZP,Zz; 6MN,ZP,Zz; 7MN,ZP,Zz - jak dla terenbw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

Rozdziat 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
8 8. Obszar objety planem miejscowym jest objety ochrong konserwatorska, wystepuja
na nim stanowiska archeologiczne: Biatystok stan. nr 22 - daw.20(AZP 36-86/23) i Biatystok stan.
nr 23 - daw.21(AZP 36-86/24). Wszelkie prace ziemne na terenie stanowiska archeologicznego
i w bezposrednim sasiedztwie w odlegtosci 20 m nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym
po uprzednim uzyskaniu pozwolenia odpowiednich wojewo6dzkich stuzby konserwatorskich.
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§ 9. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢é ten przedmiot i miejsce
jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ otym odpowiednie wojewddzkie stuzby
konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdziat 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

8 10. 1. W sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) ulica lokalna;
2) ulice dojazdowe;
3) ciagi piesze.

2. Ustala sie zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust.1:

1) dopuszcza sie:

a) stosowanie wytacznie ujednoliconego systemu oznakowania SIMB,

b) stosowanie obiektow matej architektury o ujednoliconym charakterze,

c) lokalizacje obiektow (wiat) przystankowych ikioskéw wytgcznie w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcych i projektowanych przystankéw autobusowych (wytacznie jeden
kiosk prowadzacy handel detaliczny), o ujednoliconej formie architektonicznej,

d) lokalizacje no$nikéw reklamy — zgodnie z ustaleniami § 6,
e) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy, wtym tymczasowej, zwyjatkiem obiektéw,
o ktérych mowa w pkt 1;

8 11. Zasady realizacji ogrodzen:

1) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen ustala sie na 1,8 m od poziomu terenu, ograniczenie
wysokosci nie dotyczy ogrodzen wydzielenia sezonowych ogrodkéw gastronomicznych;

2) zakazuje sie:
a) stosowania ogrodzen petnych,
b) stosowania prefabrykowanych elementow zelbetowych i betonowych oraz blachy faliste;j.
Rozdziat 5

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny ochronne zbiornikéw wod srodlgdowych
— Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 218 - Pradolina rzeki Suprasl, podlegajacy ochronie
na podstawie innych obowigzujgcych przepiséw, w szczegdlnosci dotyczacych gospodarowania
wodami.
2. W celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych zakazuje sie:
1) lokalizacji zaktadéw utylizacji i unieszkodliwiania odpadoéw;
2) wysypywania, zasypywania i zakopywania odpadow;
3) lokalizacji inwestycji, ktére mogg zanieczy$ci¢ wody powierzchniowe i podziemne ze wzgledu
na wytwarzane $cieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowanie odpadow;
4) wprowadzania $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych.
Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszaréw do scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu dziatek:

1) proponowane na rysunku planu linie podziatu dziatek (oznaczone linig przerywang)
nie sg obligatoryjne;
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2) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych (z wyjatkiem stacji trafo oraz dziatek
juz wydzielonych) nie moze byé¢ mniejsza niz 1000 m?;

3) linie rozgraniczajgce tereny, z wyjatkiem terendw publicznych, nie stanowig podstawy
do przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu;

4) dopuszcza sie podziaty geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkéow
zagospodarowania dziatek sgsiednich;

5) dopuszcza sie przytaczenie dziatek o nienormatywnych parametrach, uniemozliwiajgcych

realizacje samodzielnej zabudowy, do sgsiednich dziatek budowlanych.
Rozdziat 7

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

8 14. 1. Ustala sie strefy techniczne wzdtuz infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej
o szerokosciach okreslonych promieniem wyznaczonym od osi sieci lub krawedzi obiektow
budowalnych, o dtugosci:

1)
2)

3)

dla napowietrznej linii energetycznej 110 kV — 20 m od osi sieci;
dla sieci wodociggowej:

a) o $rednicy od Dn 100 do Dn 300 wtgcznie — po 2,0 m od osi sieci,
b) o $rednicy od Dn 300 do Dn 500 wtacznie — po 4,0 m od osi sieci,

o srednicy wiekszej niz Dn 500 - po 6,0 m od osi sieci;
dla sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej:

a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wtacznie — po 2,0 m od osi sieci,

4)

5)

1)

b) o $rednicy od Dn 300 do Dn 400 wtacznie — po 3,0 m od osi sieci,
c)

o srednicy wiekszej niz Dn 400 - po 4,0 m od osi sieci;

dla kanatéw sieci cieplnych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych
obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplnej;

dla gazociggow, kabli energetycznych, telekomunikacyjnych i innych nakazuje sie przyjmowacé
szerokosci stref technicznych na podstawie przepisow szczegdlnych.

2. W strefie technicznej, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:
dopuszcza sie lokalizowanie budynkdéw pod warunkiem spetnienia obowigzujacych:

a) przepiséw i norm dotyczacych budowy obiektéw w sasiedztwie linii elektroenergetycznych,
b) warunkow eksploatacji linii elektroenergetycznych,
¢) warunkdéw dotyczacych przebywania ludzi w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych;

2) zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych w odlegto$ci mniejszej niz 15 m od osi linii

3)

1)

2)

elektroenergetycznej;

zagospodarowanie dziatki budowlanej oraz lokalizacje obiektéw iurzadzen budowlanych
nalezy uzgodni¢ z wtascicielem linii.

3. W strefach technicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 2, 3, 4, 5:

nakazuje sie zagospodarowanie terenu w spos6b umozliwiajgcy prowadzenie robot
budowlanych i remontéw sieci;

dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow budowlanych, po uzgodnieniu z wtascicielem sieci,
pod warunkiem zastosowania rozwigzanh technicznych gwarantujagcych bezpieczenstwo
istniejgcej sieci i lokalizowanego obiektu.

8 15. 1. Ustalenia z zakresu obrony cywilnej:

1)

2)

3)

nalezy przewidzieé¢ mozliwo$é wykonania ukryé, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej
RP, w budynkach przeznaczonych na pobyt powyzej 15 o0sob, ustugowych zzakresu
uzytecznosci publicznej i produkcyjnych powyzej 15 pracownikow;

stacje transformatorowe nalezy dostosowaé do systemu wygaszania os$wietlenia
zewnetrznego;

nalezy zapewni¢ awaryjne ujecia wody pitnej zistniejgcych i projektowanych studni
o wydajnosci min. 7,6 | na osobe/dobe ipromieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych
nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanych na terenach osiedla Zawady - poza granicami planu;
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4) nalezy zapewni¢ system alarmowania mieszkancéw w przypadku zagrozenia przez istniejgce
i projektowane syreny o promieniu styszalnosci nie wiekszym niz 300 m, zlokalizowane
na terenach osiedla Zawady — poza granicami planu;

5) nie ustala sie lokalizacji tras przelotowych zapewniajacych sprawng ewakuacje ludnosci
w okresie zagrozenia ani bezpiecznych tras przejazdow pojazdow z niebezpiecznymi
substancjami chemicznymi.

2. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia
ludzi na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych
oraz zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie zwymaganiami przepiséw
szczegOlnych.

8 16. Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji:
1) elektrowni wiatrowych, masztéw i wiez telefonii;

2) obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi
pojazdow, komisy samochodowe, myjnie oraz warsztatéw stolarskich, Slusarskich;

3) ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikéw, nagrobkow;
4) hurtowni, magazynéw oraz wyrobu i sktadowania materiatéw budowlanych;
5) obiektow tymczasowych niezwigzanych z docelowg funkcjg terenu.
Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 17. 1. Obstuge komunikacyjng zapewniaja:
1) ulica uktadu podstawowego: Gen.S.Maczka (KD-GP) — poza granicami planu;

2) ulice uktadu uzupetniajgcego: Polna (1KD-L), Dolna (2KD-D), projektowane ulice dojazdowe:
3KD-D, 4KD-D, 5KD-D;

3) pozostate: droga wewnetrzna 6KDW, ciggi piesze 7KP, 8KP.
2. Ustala sie przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicg lokalna.
§ 18. 1. Ustala sie nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne ulic:
1) drdg publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1KD-L - projektowane przedtuzenie ul. Polnej - droga gminna, ulica lokalna o szerokosci
w liniach rozgraniczajagcych 20,0 m zjezdnig 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy $ciezka
rowerowa,

b) 2KD-D - ul. Dolna - droga gminna, ulica dojazdowa o szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych
od 9,0 m do 10,0 m (wedtug odczytu geodezyjnego) z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

c) 3KD-D - projektowana droga gminna, ulica dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajagcych 10,0 m zjezdnig 1x2 pasy ruchu, nakazuje sie podniesienie rzednej
do min. 117,5 m n.p.m,

d) 4KD-D - projektowana droga gminna, ulica dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 6,0 m do 9,0 m (wedtug odczytu geodezyjnego) z jezdnig 1x2 pasy
ruchu,

e) BKD-D - projektowana droga gminna, ulica dojazdowa o szerokosci w liniach

rozgraniczajgcych 10,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu;
2) drogi wewnetrznej i ciggow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 6KDW - droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 3,0 m,

b) 7KP - cigg pieszy, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m, z mozliwoscig obstugi
technicznej przylegtych terenéw zielonych,
c) 8KP - ciag pieszy, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 4,0 m.

2. Szczegobtowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz innych
elementoéw zlokalizowanych w drogach publicznych pozostawia sie do uscislenia w projektach
budowlanych.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu

jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
poniewaz nie przewiduje sie wzrostu wartosci nieruchomosci z tego tytutu.
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§ 19. 1. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki urzagdzenia miejsc postojowych w granicach
inwestycji:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe Ilub garazowe
na 1 mieszkanie;
2) dla ustug:

a) handlu - 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) gastronomii — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

c) dla ustug innych niz wymienione wlit. ai b — 20 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;j.

2. W przypadkach szczegdlnych, dla funkcji nie wymienionych wust.1, liczbe miejsc
postojowych nalezy okreslic w sposéb indywidualny, dostosowujagc do programu zamierzenia
inwestycyjnego.

3. Do bilansu miejsc postojowych nie wlicza sie powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy
socjalnych i magazynowych oraz powierzchni miejsc postojowych wbudowanych.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej w drogach publicznych

8 20. Ustala sie zasady lokalizacji i okreslania parametréw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie lokalizacje infrastruktury technicznej ogolnomiejskiej w drogach publicznych
i na terenach przewidzianych pod lokalizacje infrastruktury zgodnie z zasadami rozrzadu sieci
infrastruktury technicznej izagospodarowania terenow; w przypadku braku mozliwosci
lokalizacji na terenie wskazanym na rysunku planu, dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
na innych terenach;

2) nakazuje sie dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej
do przewidywanego petnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu
z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb przesytu mediéw w obszarze obstugiwanym przez
tg infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

3) dopuszcza sie:
a) zmiane przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu sieci ogdélnomiejskich

pod warunkiem uwzglednienia wszystkich rodzajow sieci planowanych do realizacji
przedstawionych na rysunku planu,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu izachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury
technicznej ogélnomiejskiej przedstawionej na rysunku planu.

8 21. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie, ze podstawowym zrédiem zaopatrzenia w wode jest miejska sie¢ wodociggowa,
zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu iwarunkami szczeg6towymi
okreslonymi przez wtasciciela sieci;

2) ustala sie bezposrednie zasilanie w wode: z sieci wodociggowej w ulicy Dolnej (2KD-D),
projektowanej sieci wodociggowej w ul. Polnej (1KD-L) oraz z istniejgcych i projektowanych
miejskich sieci wodociggowych w sasiednich ulicach;

3) dopuszcza sie:

a) zaopatrzenia w wode z innych systemdw wodociggowych, spetniajgcych warunki w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w wode okreslone w przepisach odrebnych,
b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach odrebnych.
8§ 22. Zasady odprowadzenia $ciekdw komunalnych:
1) ustala sie, ze podstawowym odbiornikiem $ciekdéw komunalnych jest miejska sie¢ kanalizacji

sanitarnej, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu iwarunkami
szczegotowymi okreslonymi przez wtasciciela sieci;

2) ustala sie bezposrednie odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanatu sanitarnego
Dn 0,4 m przebiegajagcego wul. 5KD-D, projektowanego kanatu wul. Polnej (1KD-L)
oraz do istniejgcych i projektowanych miejskich sieci kanalizacyjnych w sasiednich ulicach;
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3) dopuszcza sie odprowadzenia $ciekobw do innych systeméw kanalizacji sanitarne;j,
spetniajgcych warunki w zakresie zbiorowego odprowadzania Sciekdw okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 23. Zasady odprowadzenia wéd opadowych:

1) ustala sie, ze podstawowym odbiornikiem wod opadowych jest grunt przy wykorzystaniu
systemow retencji oraz rzeka Biata, zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 2, schematem
przedstawionym na rysunku planu i warunkami szczegétowymi okreslonymi przez wtasciciela
sieci;

2) ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wéd opadowych:

a) zanieczyszczone wody opadowe iroztopowe (z terendw drog, parkingdbw oraz obszaréw
ustugowych i innych zanieczyszczonych — uktad brudny) nalezy odprowadzac:

- do gruntu iciekbw wodnych, wyltacznie po ich uprzednim oczyszczeniu w stopniu
okreslonym w obowigzujacych przepisach,
- do systemoéw kanalizacyjnych okreslonych w pkt 3,

b) wody deszczowe o matym stopniu zanieczyszczenia (z terenow zieleni urzadzonej, ciggéw
pieszych dachow oraz innych powierzchni o matym stopniu zanieczyszczenia — uktad czysty)
nalezy odprowadza¢ bezposrednio do gruntu, ciekbw wodnych, rowow lub systemoéw
kanalizacyjnych okreslonych w pkt. 3;

3) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do:

a) do kanatu zbiorczego Dn 0,6 w ul. 5KD-D i projektowanego kanatu w ul. Polnej (1KD-L)
oraz do istniejgcych i projektowanych miejskich sieci kanalizacji deszczowej w sgsiednich
ulicach,

b) innych systemow kanalizacji deszczowej, spetniajgcych warunki w zakresie zbiorowego
odprowadzania woéd opadowych okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) indywidualnego systemu odprowadzania wod opadowych.

8 24. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie, ze podstawowym zrédiem zaopatrzenia w ciepto sg indywidualne lub lokalne zrédta
ciepta;

2) dopuszcza sie:

a) bezposrednie doprowadzenie ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej i parowej,

b) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta wytwarzanego w procesach:

- odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),

- spalania gazu ziemnego, oleju opatowego niskosiarkowego, propanu-butanu, paliw statych
- zuwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z przepisow odrebnych, oile ustalenia
szczegotowe dla poszczegdlnych terenow nie stanowig inaczej.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) ustala sie, ze podstawowym zrodiem zaopatrzenia w gaz jest miejska sie¢ gazowa zasilana
gazem ziemnym z systemu gazowniczego poza obszarem planu, zgodnie ze schematem
przedstawionym na rysunku planu i warunkami szczegétowymi okreslonymi przez wtasciciela
sieci;

2) ustala sie bezposrednie doprowadzenie gazu z miejskiej sieci gazowej Dn 225 mm
zlokalizowanej wul. Gen. St. Maczka za posrednictwem projektowanej sieci gazowej
sredniego cisnienia Dn 63 w ul. Dolnej (2KD-D) oraz z istniejgcych i projektowanych miejskich
sieci gazowych w sasiednich ulicach;

3) dopuszcza sie doprowadzenie gazu zinnych systemoéw, spetniajgcych warunki w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w gaz okreslone w przepisach odrebnych.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie, ze zasilanie osiedla w energie elektryczng z projektowanych stacji
transformatorowych  15/04 kV  kontenerowych zasilanych  z projektowanych linii
15 kV wyprowadzonych z istniejagcego w sgsiedztwie uktadu linii Sredniego napiecia 15 kV;
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2) istniejace linie napowietrzne 15 kV kolidujgce z planowanym zagospodarowaniem terenu
przewiduje sig do likwidacji i zastgpienia liniami kablowymi;

3) dostawa energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych, za posrednictwem
projektowanych linii kablowych inapowietrznych niskiego napiecia w uktadzie pracy
w/g potrzeb w zaleznosci od wymaganej pewnosci zasilania;

4) przez teren opracowania przebiegajg nastepujgce odcinki istniejgcych linii napowietrznych
110 kV:

a) istniejacy odcinek linii 110 kV relacji RPZ - 8 - RPZ - FASTY,
b) istniejacy odcinek linii 110 kV relacji RPZ - FASTY - GPZ-1.
8 27. Zasady telekomunikac;ji:

1) ustala sie obstuge terenu w zakresie:

a) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejgcych
i projektowanych sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji ikabli
doziemnych rozdzielczych,

b) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci
kanalizacji i kabli doziemnych,

c) facznosci telefonii bezprzewodowej — z istniejgcych oraz projektowanych stacji bazowych
telefonii cyfrowej zlokalizowanych poza terenem objetym granicami planu;

2) ustala sie, ze obstuge odbiorcéw nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejgce centrale telefoniczne
za posrednictwem projektowanej magistralnej sieci kanalizacji telefonicznej oraz rozdzielczej
sieci kablowe;j.

Rozdziat 10
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

8 28. Jezeli istniejgce zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza
sie uzytkowanie terendéw zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§829. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1E przeznacza sie¢ pod urzadzenia
elektroenergetyczne wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy izagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/04 kV;
2) obstuge komunikacyjng — od ulicy Dolnej 2KD-D.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
poniewaz nie przewiduje sie wzrostu wartosci nieruchomosci z tego tytutu.

8 30. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2MN i 3MN przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz zobiektami iurzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig urzgdzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie, jako przeznaczenie uzupetniajgce
realizacje ustug w formie wbudowanej w budynek mieszkalny jednorodzinny.

3. Na obszarze okreslonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustugowej — dopuszcza
sie realizacje ustug w formie obiektéw wolnostojacy.

4. Ustalenia ogdélne obowigzujgce dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone
w dziale Il niniejszej uchwaty.

5. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy izagospodarowania terendw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% terenu inwestyc;ji;
2) teren biologicznie czynny - minimum 40% terenu inwestycji;

3) wysokosé zabudowy mieszkaniowej iustugowej - maksymalnie do dwoéch kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wiecej niz 10 m;
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4) geometria dachu - dach symetryczny o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45°%

5) maksymalny poziom posadowienia parteru - 1,0 m ponad projektowany poziom terenu
bezposrednio wokét budynku;

6) kolorystyka budynkéw - braz, czerwien i grafit dla pokry¢ dachowych, biel, bez, piaskowy,
szary dla elewacji;

7) obstuga komunikacyjna - od otaczajgcych istniejgcych i projektowanych ulic miejskich,
z wylgczeniem ulicy Polnej (1KD-L);

8) miejsca postojowe - w ilosci i na zasadach okreslonych w § 19;

9) dopuszcza sie realizacje jednokondygnacyjnych garazy i budynkéw gospodarczych, o formie
architektonicznej, rozwigzaniach kolorystycznych, materialowych oraz elementach
wykonczenia zewnetrznego zharmonizowanych z obiektem podstawowym - budynkiem
mieszkalnym;

10) zakazuje sie:

a) realizacji budynkoéw podpiwniczonych,

b) realizacji obiektéw towarzyszgcych (gospodarczych, garazowych) o powierzchni uzytkowej
i kubaturze wiekszej odpowiednio od powierzchni uzytkowej ikubatury budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na tej posesiji,

c) lokalizacji zabudowy szeregowej i grupowej,

d) lokalizacji samodzielnej funkcji ustugowej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy ustugowe;j.

6. Nakazuje sie podniesienie rzednej terendw, o ktérych mowa wust. 1i dostosowanie
jej do poziomu projektowanej ulicy o symbolu 3KD-D.

7. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
na 30% (stownie: trzydziesci procent).

§31. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 4MN,ZP,Zz; 5MN,ZP,Zz;
6MN,ZP,Zz i 7MN,ZP,Zz przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi oraz z duzym udziatem zieleni urzadzonej, w tym na potencjalnych
terenach zalewowych.

2. Ustalenia ogo6lne obowigzujgce dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone
w dziale Il niniejszej uchwaty.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy izagospodarowania terenow, o ktéorych mowa
w ust. 1:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% terenu inwestycji;

2) teren biologicznie czynny - minimum 50% terenu inwestycji;

3) wysokos$é zabudowy - maksymalnie do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
niz 10 m;

4) kolorystyka budynkoéw - braz, czerwien i grafit dla pokry¢ dachowych, biel, bez, piaskowy,
szary dla elewacji;

5) geometria dachu - dach symetrycznym o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45°%;

6) maksymalny poziom posadowienia parteru - 1,0 m ponad projektowany poziom terenu
bezposrednio wokét budynku;

7) obstuga komunikacyjna - od otaczajgcych istniejacych i projektowanych ulic miejskich,
z wytgczeniem ulicy Polnej (1KD-L);

8) miejsca postojowe - w ilosci i na zasadach okreslonych w § 19;

9) dopuszcza sie realizacje jednokondygnacyjnych garazy i budynkéw gospodarczych, o formie
architektonicznej, rozwigzaniach  kolorystycznych, materialowych oraz elementach
wykonhczenia zewnetrznego zharmonizowanych z obiektem podstawowym - budynkiem
mieszkalnym;
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10) zakazuje sie:
a) realizacji budynkoéw podpiwniczonych,

b) realizacji obiektéw towarzyszgcych (gospodarczych, garazowych) o powierzchni uzytkowej
i kubaturze wiekszej odpowiednio od powierzchni uzytkowej ikubatury budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na tej posesji,

c) lokalizacji zabudowy szeregowej i grupowe;j,
d) podnoszenia rzednej terenu:
- na terenach o symbolach 4MN,ZP,Zz i 5MN,ZP,Zz — poza obszarem o szerokosci 30 m od
ulicy 3KD-D,
- na terenach o symbolach 6MN,ZP,Zz i 7MN,ZP,Zz - w obszarze o szerokosci min. 75 m
od granicy terenu o symbolu 8.2ZP,Zz.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
na 30% (stownie: trzydziesci procent).

8 32. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 8.1ZP,Zz i 8.2ZP,Zz przeznacza sie
pod zielen urzadzong, w tym na potencjalnych terenach zalewowych.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujgce dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okres$lone
w dziale Il niniejszej uchwaty.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zagospodarowanie w sposOb zapewniajgcy prawidtowe funkcjonowanie istniejgcego rowu
melioracyjnego;

2) wprowadzenie strefy ochronnej cieku o szerokosci 4m od krawedzi skarpy rowu
z nastepujgcymi ograniczeniami:
a) roboty budowlane oraz sadzenie drzew ikrzewéw nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu
z organem wtasciwym w sprawie budowy i konserwacji rowu,

b) obszar potozony w strefie ochronnej nalezy zagospodarowaé w sposéb umozliwiajgcy
prowadzenie robo6t budowlanych ikonserwacyjnych niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania rowu;

3) dopuszcza sie:
a) wykorzystanie do celéw rekreacyjnych,
b) zagospodarowanie w powigzaniu z przylegtymi terenami zabudowy mieszkaniowej,

c) realizacje ciggow pieszych irowerowych, ktadek i mostkbw oraz ciggow infrastruktury
technicznej podziemnej;

4) zakazuje sie:
a) realizacji ogrodzen,
b) likwidacji badz ograniczania funkcjonowania istniejgcego rowu melioracyjnego.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
poniewaz nie przewiduje sie wzrostu wartosci nieruchomosci z tego tytutu.

8 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8.3ZP,Zz przeznacza sie¢ pod zielen
urzgdzong, w tym na potencjalnych terenach zalewowych.

2. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone
w dziale Il

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sie:

a) wykorzystanie terenu jako zielen towarzyszgcg sasiednim terenom budowlanym
(rébwniez lezacym poza granicami planu),

b) stosowanie nasadzeh zieleni niskiej is$rednio wysokiej (krzewy idrzewa niskopienne)
oraz nawierzchni trawiastych,
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c) lokalizacje sezonowych ogréodkéw gastronomicznych do 20 miejsc konsumpcyjnych
oraz zadaszen i obiektéw matej architektury,

d) mozliwosé urzadzenia okresowej terenowej sprzedazy artykutébw ogrodniczych
oraz zwigzanych z nig obiektéw matej architektury,

e) realizacje ciagow infrastruktury technicznej podziemnej;
2) zakazuje sie:
a) realizacji zabudowy,
b) lokalizacji ogrodkéw dziatkowych.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
poniewaz nie przewiduje sie wzrostu wartosci nieruchomosci z tego tytutu.

8 34. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 9.1E,Zz i 9.2E,Zz przeznacza sie pod
lokalizacje linii elektroenergetycznych 110 kV wraz ze strefg techniczng, w tym na potencjalnych
terenach zalewowych.

2. Ustalenia ogo6lne obowigzujgce dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone
w dziale Il.

3. Tereny, oktérych mowa wust. 1, moga by¢ funkcjonalnie potaczone z dowolnym
sgsiadujgcym terenem, obowigzuja wowczas ustalenia dotyczace terendéw sasiednich,
rowniez dotyczace realizacji zabudowy, pod warunkiem uzgodnienia lokalizacji z uzytkownikami linii
elektroenergetycznych oraz spetnienia obowigzujacych przepiséw oraz ustalen zawartych w § 14
ust. 2.

4. Na terenie o symbolu 9.1E,Zz ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej kontenerowej
15/04kV.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
poniewaz nie przewiduje sie wzrostu wartosci nieruchomosci z tego tytutu.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

8§ 36. W =zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg traci moc uchwata Nr LVII/675/06
Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Zawady w Biatymstoku /Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 178, poz. 1660, z 2008 r.
Nr 114, poz.1180/.

8 36. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Wrtodzimierz Leszek Kusak
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LIV/711/10
Rady Miejskiej Biategostoku
z dnia 26 kwietnia 2010 r.

SPOSOB ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OSIEDLA ZAWADY W BIALYMSTOKU (REJON ULICY
DOLNEJ)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717ze zmianami) oraz art. 42 pkt 1ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr199,
poz.1227 ze zmianami) nie uwzglednia sie w catosci uwagi wniesionej przez Andrzeja Marka Szulca,
dotyczacej zmiany 8§ 30 ust. 7 oraz 8 31 ust. 4 z zapisu ,Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1,
ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na 30 % (stownie: trzydziesci procent)” na zapis
.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
poniewaz koszty podniesienia rzednej oraz odprowadzeniem wod bedg poroéwnywalne ze wzrostem
ich wartosci z tego tytutu.”

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LIV/711/10
Rady Miejskiej Biategostoku
z dnia 26 kwietnia 2010 r.

SPOSOB REALIZACJI ORAZ ZASADY FINANSOWANIA ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OSIEDLA ZAWADY W BIALYMSTOKU
(REJON ULICY DOLNEJ) INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY BIALYSTOK

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) stwierdza sie, ze na terenie objetym planem
przewiduje sie realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wtasnych Gminy Biatystok:

- drog rowerowych i ciggow pieszych,

- nawierzchni drég i parkingéw,

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,

- wodociagu,

- sieci cieplnej,

- o$wietlenia ulic, drég rowerowych, ciaggdéw pieszych i innych terendéw publicznych
powierzchni utwardzonych na terenach nalezacych do Gminy Biatystok.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze $rodkéow wiasnych Gminy Biatystok
z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspoétudziale gestorow sieci iinwestoréw
prywatnych.



