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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXX/270/09

Rady Gminy Sztutowo z dnia 30.11.2009 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi
Sztutowo okreslonego w karcie terenu
A-10U/ZZ.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego terenu potozonego w miejscowosci
Sztutowo gmina Sztutowo na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym ((Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717
z pozniejszymi zmianami)

W trakcie wytozenia projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Sztutowo okreslonych w karcie terenu A-10U/ZZ w ter-
minie od 21.09-12.10.2009 r. oraz w terminie wnoszenia
uwag wyznaczonym w ogtoszeniu na dzien 26.10.2009 r.
nie wniesiono uwag do projektu zmiany planu.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXX/270/09

Rady Gminy Sztutowo z dnia 30.11.2009 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi
Sztutowo okreslonego w karcie terenu
A-10U/ZZ.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania dla zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenu potozonego w miejsco-
wosci Sztutowo okreslonego w karcie terenu A-10U/ZZ
na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ((Dz.
U. 22003 r. nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).

Na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w ramach procedury sporzgdzania projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Sztutowo okreslonego w karcie terenu
A-10U/ZZ sporzadzono prognoze skutkow finansowych
uchwalenia planu. W/w opracowanie dostepne jest w
Referacie Budownictwa Urzedu Gminy Sztutowo.

UCHWALA Nr XXX/271/09
Rady Gminy w Sztutowie
z dnia 30 listopada 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sztutowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22001 r. nr 142 poz. 1591 z pézniejszymi
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. 22003 r. nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) Rada Gminy Sztutowo, po stwierdzeniu zgod-
nosci ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego gminy Sztutowo przyjetego
uchwatg nr XXI1/139/97 Rady Gminy Sztutowo z dnia 26
lutego 1997 r. zmienionego uchwatg nr XXI1/144/2004
Rady Gminy Sztutowo z dnia 30 listopada 2004 r. oraz
w zwigzku z podjetg w dniu 25 czerwca 2008 r. Uchwatg
Rady Gminy Sztutowo nr XVI/139/08 o zmianie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sztu-
towo uchwalonego przez Rade Gminy Sztutowo na mocy
Uchwaty nr V/26/07 z dnia 12 kwietnia 2007 r. uchwala,
co nastepuje:

USTALENIA OGOLNE

§1

1. Zmiana planu obejmuje tereny okreslone w Uchwale
nr XVI/139/08 Rady Gminy Sztutowo z dnia 25
czerwca 2008 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sztutowo
okreslonych w kartach terenu A — 6ZP, A — 9ZP.

2. Granice zmiany planu oznaczone sg na rysunku
planu.

§2

Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1. Rysunki planu — nalezy przez to rozumieé rysunki
stanowigce Zatgczniki graficzne nr 1, 2 i 3 do niniejszej
uchwaty w skali 1:1000 obejmujacy trzy tereny objete
zmianag.

2. Zatacznik Nr 4 rozstrzygniecie Rady Gminy Sztutowo
w sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany planu.

3. Zatacznik Nr 5 rozstrzygniecie Rady Gminy Sztutowo
w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcej do zadan
wtasnych gminy.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

1. Obszarze planu - nalezy przez to rozumieé¢ obszar
zmiany planu w granicach okreslonych Uchwatg nr
XVI1/139/08 z dnia 25 czerwca 2008 r.

2. Akcencie architektonicznym — oznacza to wyréznienie
wskazanego miejsca w odniesieniu do wysokosci bryty
budynku oraz kompozycji elewacji czy odmiennego
materiatu itp.

3. Architekturze regionalnej — rozumie sie przez to
architekture tego terenu charakteryzujgca sie
zastosowaniem ,muru pruskiego” lub jego imitacji,
elementami konstrukcyjnymi zwienczenia dachu
widocznymi w szczycie budynku takimi jak: sterczynki,
rzezbione gzymsy, zastosowanie wycinanych w
drewnie koronek oraz wejscia do budynku w formie
ganku, ktérego kalenica ustawiona jest prostopadle
do kalenicy gtownej itp.

4. Dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumiec¢
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10.

a)

b)

11.

12.

13.

dach o dwoch gtéwnych potaciach dachowych
symetrycznych wzgledem siebie o nachyleniu 30-45
stopni z mozliwoscig realizacji okien potaciowych,
wystawek i z dopuszczeniem realizacji $cianki
kolankowej o max wysokosci do 1,2m.
Dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumieé
dach o wielu potaciach dachowych o nachyleniu
od 30-45 stopni z wyznaczong kalenicg gtéwna z
prawem wykonania okien potaciowych, wystawek z
dopuszczeniem realizacji $cianki kolankowej o max
wysokosci 1,20 m
Dachu wysokim - nalezy przez to rozumie¢ dach o
pochyleniu potaci od 30 - 45 stopni.
Dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢
szeroko pojety wachlarz ustug, wytworczosci produk-
cji, handlu oraz funkcji magazynowej.
Dziatce budowlanej — rozumie sig przez to nierucho-
mos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wielkosé,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajgce z odrebnych przepisow i aktéw prawa
miejscowego.
Elewacji prestizowej — oznacza to, ze projekt i wyko-
nanie wskazanej w planie elewacji winno posiada¢
wysokie walory architektoniczne i estetyczne.
Funkcjach mieszkaniowych — (zabudowa mieszkanio-
wa) - nalezy przez to rozumiec:
zabudowe jednorodzinng - budynki mieszkalne
jednorodzinne lub zespdt takich budynkéw, wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi, przy
czym budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
sg budynki wolnostojace albo budynki w zabudo-
wie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzgce
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych. Budynek
jednorodzinny stanowi konstrukcyjnie samodzielng
catos¢, dopuszcza sie w nim wydzielenie nie wiecej
niz dwéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni cat-
kowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catego
budynku
zabudoweg gospodarczg — budynek przeznaczony do
niezawodowego wykonywania prac warsztatowych
oraz do przechowywania materiatow, narzedzi, sprze-
tu i ptodéw rolnych stuzacych mieszkancom budynku
mieszkalnego, budynku zamieszkania zbiorowego
budynku rekreacji indywidualnej, a takze ich oto-
czenia, a w zabudowie zagrodowej przeznaczony do
przechowywania srodkéw produkcji rolnej i sprzetu
oraz ptodoéw rolnych.
Froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ czes¢
dziatki budowlanej ktora przylega do drogi, z ktérej
odbywa sie gtéwny wjazd lub wyjscie na teren.
Intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé
iloraz powierzchni wszystkich kondygnacji nadziem-
nych do powierzchni dziatki budowlanej, liczonych w
m?2.
Kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ pozioma
nadziemnga lub podziemng cze$é¢ budynku, zawar-
tg pomiedzy powierzchnig posadzki na stropie lub
najwyzej potozonej warstwy podtogowej na gruncie
a powierzchnia posadzki na stropie, bgdz warstwy
ostaniajacej izolacje cieplna stropu, znajdujgcego sie
nad ta czes$cig budynku, przy czym za kondygnacje
uwaza sie poddasze z pomieszczeniami przeznaczo-
nymi na pobyt ludzi oraz pozioma czes¢ budynku
stanowigcg przestrzen na urzgdzenia techniczne,
majgca srednig wysokos¢ w swietle wiekszg niz dwa

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25,

metry, za kondygnacje nie uznaje sie nadbudowek
nad dachem takich jak maszynownia dzwigu, cen-
tralna wentylacja, klimatyzacja lub kottownia.
Kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢
kazdg kondygnacje, nie bedaca kondygnacja pod-
ziemna.

Kondygnacji podziemnej — nalezy przez to rozumie¢
kondygnacje, zagtebiong ze wszystkich stron budyn-
ku, co najmniej do polowy jej wysokosci w $wietle
ponizej poziomu przylegajgcego do niego terenu, a
takze kazdg usytuowana pod nig kondygnacje.

Linii rozgraniczajgcej przestrzenie publiczne — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny niezbed-
ne pod: drogi publiczne wraz z urzagdzeniami pomoc-
niczymi takie jak place, chodniki, $ciezki rowerowe;
zielence i tereny zieleni parkowe;j.

tadzie przestrzennym - rozumie sie przez to takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijna
cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych rela-
cjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funk-
cjonalne, spoteczno-gospodarcze, sSrodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.
Maksymalnej zabudowie powierzchni dziatki - nalezy
przez to rozumie¢ maksymalny dopuszczalny procent
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki.

Budowa — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze
odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu budow-
lanego.

Remont — nalezy przez to rozumieé wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robét budowla-
nych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwot-
nego, a niestanowiagcych biezgcej konserwacji, przy
czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowla-
nych innych niz uzyte w stanie pierwotnym.
Przebudowa — nalezy przez to rozumieé¢ wykonywa-
nie robot budowlanych, w wyniku, ktérych nastepuje
zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych
istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjatkiem
charakterystycznych parametréw, jak: kubatura,
powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtugosé, sze-
roko$¢ badz liczba kondygnacji; w przypadku drog
sg dopuszczalne zmiany charakterystycznych para-
metrow w zakresie niewymagajgcym zmiany granic
pasa drogowego.

Miejscach postojowych — rozumie sie przez to teren
przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w
garazu oraz na podjezdzie do budynku.
Nieustalonej linii rozgraniczajgcej tereny o tym
samym sposobie uzytkowania — nalezy przez to
rozumie¢, ze dopuszczalna jest korekta linii podziatu
wewnetrznego terenu, jezeli wynika to z konkretnych
potrzeb zagospodarowania dziatki oraz nie zmieni w
zasadniczy sposob ustalonego podziatu, tzn. zosta-
nie zachowany zasadniczy kierunek podziatu terenu
pokazany na rysunku planu i jego dostepnos¢ do
drogi, natomiast szeroko$¢ dziatek moze by¢ rézna
w tym niejednorodna.

Nieustalonej linii rozgraniczajacej tereny o roznym
sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumieg¢,
ze dopuszczalna jest korekta linii podziatu terenu
o roznych funkcjach i réznym sposobie zagospo-
darowania, jezeli wynika to z konkretnych potrzeb
zagospodarowania dziatki i nie zmieni w zasadniczy
sposo6b ustalonego podziatu.

Nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to linie
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38.

zabudowy, ktérej nie mozna przekroczy¢, a ktora
okresla teren pod zabudowe wewnatrz dziatki.
Dopuszcza sie przesuniecie przed linie zabudowy,
zgodnie z obowigzujgcym prawem budowlanym,
schodow, ganku, zadaszenia lub innych drobnych
elementéw elewacji budynku.

Obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumiec¢
budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami tech-
nicznymi, budowle stanowigca cato$é¢ techniczno-
uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiekt
matej architektury.Jednostke gospodarczg lub zespot
jednostek stanowigcy catos$¢ zainwestowania i zago-
spodarowania jednej dziatki budowlanej.
Obowiagzujacej linii rozgraniczajgcej tereny o réznym
sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumieé
granice nieprzekraczalng dla terenow, ktérych prze-
znaczenie jest inne niz na terenie sgsiednim.
Obowiagzujacej linii rozgraniczajacej tereny o tym
samym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozu-
mie¢ obowigzujgca linie podziatow wewnetrznych
terenu na dziatki o jednorodnym przeznaczeniu.
Obszarze przestrzeni publicznej — nalezy przez to
rozumie¢ obszar o szczegélnym znaczeniu dla zaspo-
kojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich
zycia i sprzyjajgcy nawigzaniu kontaktow spotecz-
nych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funk-
cjonalno-przestrzenne.

Ograniczeniu ucigzliwosci — oznacza to, ze zasieg
ucigzliwosci dla srodowiska bedgcy skutkiem pro-
wadzonej dziatalnosci gospodarczej musi by¢ bez-
wzglednie ograniczony do granic wtasnosci obszaru,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
Przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumieé
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych.
Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozu-
miec¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
dominujacej na okreslonym obszarze.
Przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozu-
mieé przeznaczenie terenu, wynikajgce z funkcji uzu-
petniajacej na okreslonym obszarze

Terenie — rozumie sie przez to teren o okreslonym w
planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem
(literami lub literami i cyframi).

Terpie — nalezy przez to rozumie¢ teren sztucznie
podwyzszony dla usytuowania budynku na terenach
zagrozonych powodzig.

Ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé zespo6t bodz-
coéw wplywajacych na jako$é srodowiska, odniesio-
ng do standardéw ustanowionych w przepisach
prawa.

Obowigzujacej linii zabudowy - oznacza to obowiga-
zujaca frontowg linie zabudowy obiektow miesz-
kalnych, ustugowych oraz o funkcji mieszanej (nie
dotyczy budynkéw gospodarczych); dopuszcza sie
przesuniecie przed linig¢ zabudowy, zgodnie z obo-
wigzujgcym prawem budowlanym, schodéw ganku
zadaszenia lub innych drobnych elementow elewac;ji
budynku.

Wysokosci budynku — rozumie sie przez to wysoko$¢
mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozo-
nym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdu-
jacym sig na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku, do gérnej powierzchni najwyzej potozone-
go stropu, tgcznie z gruboscig izolacji cieplnej i war-
stwy ja ostaniajgcej bez uwzglednienia wyniesionych
ponad te ptaszczyzne maszynowni dzwigu i innych

pomieszczen technicznych, badz do najwyzszej poto-
zonego punktu stropodachu, lub konstrukcji prze-
krycia budynku znajdujgcego sie bezposrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

39. Wielkosci powierzchni biologicznie czynnej - rozumie
sie przez to minimalny procent powierzchni dziat-
ki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni - typowa
powierzchnie biologicznie czynng stanowig tereny
zieleni towarzyszgce zabudowie, w tym ogrody,
sady, zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbior-
niki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. Uznaje
sie za powierzchnie biologicznie czynng: w 50%
zielen projektowang na dachach budynkoéw, trasach
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych
jako staty trawnik lub kwietnik.

84

Celem regulacji zawartych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jest:

1. Ustalenie przeznaczenia terenow pod okreslone
funkcje.

2. Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego.

3. Ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego.

4. Ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow w tym granice pomnikéw zagtady.

5. Ustalenie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych.

6. Ustalenie parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie linii zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz
wskaznikow intensywnosci zabudowy.

7. Ustalenie granic i sposobow zagospodarowania tere-
noéw zagrozonych powodzig.

8. Okreslenie szczeg6towych zasad i warunkéw scala-
nia i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym.

9. Okreslenie szczegétowych warunkéw zagospodaro-
wania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

10. Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone zostaty

w poszczegoblnych kartach terenu.

Na obszarze opracowania nie wystepuja:

1. Tereny goérnicze ustalone na podstawie przepisow
odrebnych oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych, a takze zabudowa wskazana do
rehabilitacji.

§5

Celem ustalen zmiany planu jest:

1. Doprecyzowanie ustalen zawartych w karcie terenu
A - 9ZP.

2. Zmiana, sposobu uzytkowania terenéw zielonych
i przeznaczenie ich pod zabudowe jednorodzinng
wolnostojacg i drogi wewnetrzne A - 6MN i A -
6.1MN

86

Ustala sig, ze gtéwnymi funkcjami dla obszaru obje-
tego zmiang planu sa:
1. Funkcja mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona
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symbolem MN

2. Funkcja terenéw zielonych: zielen izolacyjna  ZI
3.
4. Komunikacja oznaczona symbolem

Zielen parkowa ZP
KD(KD.D,
KD.W)

funkcje towarzyszace:

o

o

tereny infrastruktury technicznej — teren przepom-
powni NO
komunikacja oznaczona symbolem KDZ

§7

Ustalenia dotyczace komunikacji:

. Ustala sie, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego

opracowaniem oparta jest o system drog, w ktorych
wyrdznia sie:

a) ulice o funkgcji zbiorczej oznaczong na rysunku
planu symbolem 1KDZ, ktérg stanowi¢ bedzie
docelowo projektowana obwodnica wsi;

b) ulice o funkcji zbiorczej oznaczone na rysunku
planu symbolem KDZ (w ciggu drogi wojewodz-
kiej nr 501) ktére stanowig czes¢ ul. Gdanskiej i ul.
Zalewowa.

. Na terenie inwestycji dla nowej zabudowy oraz tej

podlegajgcej rozbudowie, przebudowie lub zmianie

sposobu uzytkowania obiektéw ustala sie obowigzek

zapewnienia miejsc parkingowych w ilosciach:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min
1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;

. Utrzymuje sie istniejace zjazdy z drog publicznych,

chyba ze projektowana jest korekta zjazdu zaznaczona
na rysunku planu.

. Utrzymuje sie istniejagce drogi dojazdowe do

zabudowan i urzadzen, przebiegajgce po terenach
prywatnych.

. Nowe ogrodzenia od strony drdég sytuowaé¢ w

linii rozgraniczajgcej droge lub na terenie wtasnej
dziatki.

. Dopuszcza sie budowe nowych drég wewnetrznych,

niewyznaczonych w planie, jezeli bedg one zapewniaty
dojazd do poszczegdlnych wydzielonych dziatek.

. Wprowadzenie zmiany funkgcji i klasyfikacji drég oraz

ich parametréw zgodnie z przepisami szczegolnymi
nie jest sprzeczne z planem.

. Dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury techniczne;j

w liniach rozgraniczajgcych drég za zgodg zarzadcy
drogi i na warunkach przez niego okreslonych.

§8

Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

1.

Cechy elementdéw zagospodarowania przestrzennego

podlegajace ochronie:

a) zachowany historyczny uktad urbanistyczny wsi;

b) dominanty w postaci zabytkéw przyrody oraz cie-
kawe wizualnie elementy zagospodarowania ziele-
ni;

c) zbiorniki i cieki wod srodlagdowych i otaczajaca je
zielen;

d) strefy ekspozycji widokow, dominant urbanistycz-
nych i kompozycji przestrzennych.

. Elementy zagospodarowania przestrzennego

wymagajgce uksztattowania:

a) dostosowanie nowej zabudowy do waloréow histo-
rycznych wsi;

b) sieci drég publicznych (zbiorczych, lokalnych i
dojazdowych), wewnetrznych oraz ciggow pieszych
i Sciezek rowerowych;

c) obiektéw matej architektury;

d) miejsca instalacji nosnikéw reklamowych;

e) zespoty zieleni wysokiej i niskiej.

89

1. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony srodowiska

przyrodniczego:

a) Teren opracowania znajduje sie w otulinie Parku
Krajobrazowego Mierzeja Wislana, w obszarze
parku obowiagzuje zasady ochrony przyrody.

Ponadto ustala sie na terenie opracowania:

b) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji naruszajacych
w znaczny sposob rownowage przyrodnicza i natu-
ralne walory terenu;

c) zakaz regulacji naturalnych ciekow oraz stosunkow
wodnych;

d) zachowanie zieleni nieurzadzonej wzdtuz ciekow
wodnych;

e) ochrona i utrzymanie istniejgcych skupisk zadrze-
wien i zakrzewien;

f) zachowanie, konserwacja i uzupetnienie szpalerow
drzew wzdtuz drogi wojewodzkiej, w przypadku
koniecznosci utrzymania bezpieczehstwa ruchu
dopuszcza sie wycinke drzew przy zachowaniu
przepisow odrebnych;

g) sytuowanie ogrodzen w odlegtosciach nie mniej-
szych niz 3,0 m od korony rowow melioracyjnych;

h) ochrona istniejgcych ciekow wodnych z zapewnie-
niem budowy przepustéw pod projektowanymi
drogami;

i) zakaz zasypywania rowow melioracyjnych;

j) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla

terenow istniejgcej i projektowanej zabudowy,

zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw

do wod powierzchniowych;

I) mozliwosé¢ budowy rowéw melioracyjnych zgodnie
z przepisami szczegdlnymi;
m) mozliwo$¢é wykorzystania wod powierzchniowych
i podziemnych do celow gospodarczych zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

8§10

z

1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala

sie:

a) utrzymanie charakterystycznych cech architekto-
nicznych zabudowy w obiektach remontowanych,
przebudowywanych i nowoprojektowanych;

b) zachowanie istniejgcych dominant kompozycji prze-
strzennych;

8§11

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kultu-

rowego, zabytkow i débr kultury wspotczesne;j:
1. Ochronie Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkow

podlegajag obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
a) Na opracowywanym terenie nie ma obiektéw wpi-
sanych do ewidencji konserwatora zabytkow

2. W obszarze opracowania ustanowiona jest strefa

ochrony konserwatorskiej ,B” — w obrebie ulicy

Gdanskiej — od centrum do muzeum Stutthof, w

obrebie ulicy Obozowej oraz w obrebie ulicy Kanatowej

(jak pokazano na rysunku planu); dla strefy dopuszcza

sie inwestowanie pod okreslonymi warunkami:

a) zachowanie stanowiska ujetego w ewidencji Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw;

b) restauracja i modernizacja obiektéw zabytkowych
z dostosowaniem ich wspotczesnej funkcji do ich
wartosci zabytkowej;

c) dostosowanie nowej zabudowy w zakresie skali i
bryty do zabudowy historycznej;

d) wykorzystanie w nowo wznoszonych obiektach tra-
dycyjnych, charakterystycznych dla regionu mate-
riatbw elewacyjnych i pokryé dachowych;

e) opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich,
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budowlanych i innych przez stuzbe ochrony zabyt-
kow;

f) wtasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy
zobowigzani sg do zawiadomienia Wojewodzkie-
go Konserwatora Zabytkow o podjeciu dziatan
inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi,
z wyprzedzeniem minimum miesiecznym, w celu
umozliwienia wykonania archeologicznych badan
ratunkowych oraz zsynchronizowania robét inwe-
stycyjnych z nadzorem archeologiczno-konserwa-
torskim.

3. Na catym obszarze miejscowosci Sztutowo, osady

ktérej powstanie datuje sie na okres wczesnego
Sredniowiecza. Ustala sie strefe ochrony
archeologicznej, dla ktorej obowigzuje w przypadku
znaleziska procedura zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa. W strefie ochrony archeologicznej
dopuszcza sie inwestowanie pod okreslonymi
warunkami:

a) zachowanie stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow;

b) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan
inzynierskich, budowlanych i innych przez Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow; obowiagzuje
kazdorazowo wystepowanie o szczegdtowe wytycz-
ne konserwatorskie i opinie przed podjeciem decy-
zji o jakiejkolwiek dziatalnosci;

rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja

inwestycji uzaleznia sie od uzyskania stosowne-

go zezwolenia od Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkow;

d) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestyc;ji
na terenie objetym granicami strefy ochrony arche-
ologicznej obowigzuje przeprowadzenie badan
wyprzedzajgcych proces przygotowania inwesty-
cji; wtasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy
zobowigzania sg do zawiadomienia Wojewodz-
kiego Konserwatora Zabytkéw o podjeciu dziatan
inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi z
wyprzedzeniem minimum miesiecznym, wykonania
badan archeologicznych oraz sporzadzenia doku-
mentacji na koszt inwestora, w zakresie i rodzaju
okreslonym w drodze decyzji wydanej przez Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow.

e) zakaz lokalizacji stacji i masztow telefonii komor-
kowej.

Cc

8§12

Ogodlne ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z

potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1) Ustala sie nastepujace wymagania wynikajgce z

ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) umieszczanie obiektéw matej architektury, takiej jak
kosze na $mieci i taweczki, mozliwe jest za zgoda
wtasciciela lub zarzadcy terenu;

b) realizacja matej architektury, takiej jak fontanny,
scena, stupy reklamowe itp. tylko na podstawie
opracowanych dokumentacji projektowych oraz
projektéw zagospodarowania terenu;

c) obiekty tymczasowe nie moga odbiega¢ od stylu
okolicznej zabudowy, po rozbiérce obiektu tymcza-
sowego teren nalezy uporzgdkowaé na koszt inwe-
stora;

d) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen technicznych,
stupowych i liniowych, po uprzednim uzgodnieniu
lokalizacji obiektu z wtascicielem dziatki oraz odpo-
wiednim zabezpieczeniu tych urzagdzen;

e) dopuszcza sie (jezeli ustalenia zawarte w kartach
szczego6towych nie stanowig inaczej) umieszczanie
nosnikéw reklamowych, o wymiarach nie wiekszych

niz 1,5 x 1,bm, na terenach publicznych i prywat-
nych, ogrodzeniach oraz na elewacjach budynkow
z wyjgtkiem obiektow o posesji objetych ochrong
zabytkow;

f) dopuszcza sie umieszczanie reklam w liniach roz-
graniczajgcych drogi, pod warunkiem uzyskania
zgody od zarzadcy drogi;

g) zakaz umieszczania nosnikow reklamowych na
obiektach o wartosciach kulturowych oraz w odle-
gtosci mniejszej niz 30m od w/w obiektow.

8§13

1. Ustala sig, ze obszar bedzie wyposazony w systemy
infrastruktury technicznej, ktére znajdowaé sie bedg
w liniach rozgraniczajgcych poszczegolnych ulic poza
pasem jezdni.

2. Gromadzenie odpadoéw statych bedzie sie odbywato
(zgodnie z obowigzujaca ustawg o odpadach i
przyjeta politykg gminy w tym zakresie) w miejscach
wyznaczonych w granicach wtasnosci lub uzytkowania
terenu. Nalezy segregowaé¢ odpady w miejscu ich
powstawania; odpady komunalne wywozi¢ poprzez
stuzby wyspecjalizowanych przedsiebiorstw do
zaktadu utylizacji odpaddéw; odpady inne wywozi¢ we
wtasnym zakresie na odpowiednie sktadowiska.

8§14

1. Obszar opracowania, znajduje sie w pasie ochrony
brzegu morskiego. Wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu nalezy
uzgodnié¢ z wtasciwym terytorialnie organem
administracji morskie;j.

2. Obszar od pasa technicznego brzegu morskiego do
drogi wojewddzkiej ze Sztutowa do Krynicy Morskiej
oraz od Zalewu Wislanego do drogi powiatowej
ze Sztutowa do Grochowa, objety jest strefg pasa
ochronnego.

3. Pas ochronny obejmuje obszar, w ktorym dziatalnos¢
cztowieka wywiera bezposredni wptyw na stan pasa
technicznego brzegu morskiego. Wszelkie zmiany
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
nalezy uzgodnié¢ z wtasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej.

8§15

Na terenach zagrozonych powodzig obowigzuja
przepisy Ustawy z dn. 18.07.2001 r.- Prawo Wodne (z
p6zniejszymi zmianami) oraz Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dn. 24.07.2006 r. w sprawie warunkoéw,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wéd
lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie szko-
dliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. 2006 Nr 137
poz. 984 z p6zn. zmianami).

1. Obowiagzuje uregulowanie gospodarki sciekowej w
mysl zasady ,, doprowadzenie wody z sieci komunalnej
oznacza jednocze$nie wymog odprowadzenia $ciekow
do sieci kanalizacyjnej”.

2. Na terenie opracowania znajdujg sie obszary
zagrozone powodzig. Na tych terenach obowigzuje
utrzymanie w sprawnosci urzadzen technicznych,
watow i rowow melioracyjnych. Obszary zagrozone
powodzig to:

1) obszary bezposredniego zagrozenia powodzig znaj-

dujgce sie:

a) na terenie pasa nadbrzeznego (technicznego
i ochronnego) brzegu morskiego, ktéry jest w
kompetencji Urzedu Morskiego w Gdyni;

2) obszar potencjalnie zagrozony powodzig rozcigga
sie od potudniowej strony ul. Gdanskiej i od zachod-
niej strony drogi relacji Sztutowo — Grochowo - do
potudniowej i zachodniej granicy opracowania.
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3. Wystepujacy poziom zagrozenia zalaniem wodami
powodziowymi (podany przez Urzad Morski w Gdyni)
wynosi 2,20 m nad poziom morza.

4. Ustala sie, na terenie bezpos$redniego zagrozenia

powodzig — pasa nadbrzeznego, dla lokalizacji nowych

obiektow kubaturowych:

1) obowigzek podniesienia terenu, dla budynkéw na
dziatkach potozonych przy drodze wojewodzkiej
(1KDZ i 2 KDZ) do rzednej nie nizszej niz poziom tej
drogi, dla pozostatego terenu podwyzszenie rzed-
nej do wysokosci min. 1,00 m nad poziom morza;

2) poziom parteru na rzednej min. 1,60 m nad poziom
morza; zabezpieczenie obiektéw przed powodzig
okreslone zostanie w decyzji zwalniajgcej z zakazéw
zabudowy (Prawo Wodne art. 82);

3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw na cele
garazowe i gospodarcze, pod warunkiem zastoso-
wania zabezpieczenia przed poziomem wdd grun-
towych do wysokosci 1,25 m n.p.m. oraz rozwigzah

okreslajgcych sposob zabezpieczenia tych pomiesz-
czen przed zalaniem wodami powodziowymi (pkt
3);

4) dla robot i obiektéw lokalizowanych na terenach
objetych granicami pasa technicznego oraz granica-
mi pasa ochronnego nalezy uzyska¢ od wiasciwego
organu decyzje zwalniajgca z zakazu zabudowy dla
teren6w zagrozonych powodzig.

. Dla dziatek juz zabudowanych, wysoko$¢ posadowienia

obiektow kubaturowych i wysokos$¢ posadowienia
posadzki parteru, zostanie indywidualnie ustalona
w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy i stanu
bezpieczenstwa w decyzji zwalniajgcej z zakazu
zabudowy (Prawo Wodne art. 82).

6. Budynki, ktérych budowa zostata rozpoczeta zgonie z

prawem i nie zostata zakonczona w terminie (decyzja
o pozwoleniu na budowe stracita wazno$¢) wymaga-
ja indywidualnego ustalenia posadowienia posadzki
parteru w decyzji zwalniajgcej z zakazéw zabudowy

(Prawo Wodne art. 82).

KARTA TERENU NR A - 6MN/ZZ

1. Nun.lerl sym.bol jednostki A - 6MN/ZZ. 6
urbanistycznej
2. Powierzchnia 0,2293 ha

(fragment dziatki nr 174/1 i nr 173/2 przeznaczony pod zabudowg)

| 3.Funkcja gléwna | 1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. |
4. Zasady ochrony i 1. Lnie zabudowy: nieprzekraczalne w odlegtosci 6m od granicy dziaiki.
ksztaltowania fadu
przestrzennego
5. Zasady ochrony 1. Ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
Srodowiska , przyrody i powierzchni terenu dziatki przeznaczonej pod zabudow¢ min 50%.
krajobrazu kulturowego 2. Ochrona i utrzymanie istniejacych terenéw zielonych oraz skupisk
zadrzewien i zakrzewien w sposéb zgodny z zasadami ochrony
srodowiska (zielen izolacyjna od strony kolejki waskotorowej), A-6Z1/ZZ
pas o szerokosci 10m.
6. Zasady ochrony 1. Teren znajduje si¢ poza strefa ochrony konserwatorskie;j.
dziedzictwa kulturowego i 2. Teren znajduje si¢ w strefie archeologicznej OW, wszelkie prace ziemne
zabytkéw oraz débr kultury musza zosta¢ zgloszone do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i
wspolczesnej prowadzone w uzgodnieniu z archeologiem.
7. Wymagania wynikajace z 1. Elewacj¢ budynkéw realizowane wzdluz ulicy wewngtrznej w ramach
potrzeb ksztaltowania zabudowy dzialek stanowi¢ beda przestrzen publiczna i winny
przestrzeni publicznej reprezentowa¢ wysokie walory architektoniczne .
2. Ogrodzenia dzialek od strony ulicy wewngtrznej stanowi¢ beda
przestrzen publiczng (ustala si¢ wysokos¢ ogrodzenia max 1,5m wraz z
cokotem).
|8. Zasady zagospodarowania | 1. Wielko$¢ dzialek: dziatka nr 174/1 pow. przeznaczona pod zabudowq|
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terenu i ksztaltowania
zabudowy

»

AR

~

10.
11.

1257 m’, dziatka nr 173/2 pow. przeznaczona pod zabudowe 1036 m*
Wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
max. 20%.

Wysokos¢ zabudowy: max. 10,50 m do kalenicy od poziomu terenu.
Liczba kondygnacji nadziemnych 2, w tym poddasze uzytkowe.

Poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego: min 1.60 m n.p.m
Ksztatt dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu 30° —
45°, z mozliwoscia realizacji lukarn lub okien potaciowych.

Uktad kalenic gtéwnych: réwnolegte do drogi KD.W

Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materialem dachéwko
podobnym w kolorze czerwieni lub brazu wyklucz si¢ kolor niebieski i
zielony.

Garaz w kubaturze budynku mieszkalnego.

Dopuszcza si¢ podpiwniczenie catosci lub czesci budynku.

Elewacje budynkéw jednorodzinnych potozonych wzdtuz ulicy KD.W,
stanowig przestrzen publiczng i winny reprezentowa¢ wysokie walory
architektoniczne, uwzgledniajace cechy architektury regionalnej w tym
zaleca  si¢  uzycie  drewnianego  detalu  architektonicznego
charakterystycznego dla budownictwa Zutaw i Mierzei Wislanej.

9. Dostepnosé, komunikacja
parking

N =

Wijazd na teren dziatek z drogi KD.W

Miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wtasne
wynikajace z funkcji mieszkaniowej realizowac na terenie dziafki.

Wjazd na teren dziatki nr 174/1 wymaga wykonania przepustu
drogowego.

10. Szczegolowe zasady i
warunki podzialu
nieruchomosci objetych
miejscowym planem

Szeroko$¢ frontu dla dziatki nr 173/2 wynosi min. 24 m, dla dziatki nr
173/1 wynosi min. 50 m.

Orientacyjny podziat terenu dla dzialek pokazano na rysunku planu
tacznie z wydzielonym terenem izolacyjnym (A-6Z1/Z7Z).

11. Zasady obstugi
uzupelniajacej
uzupelniajacej / inzynieryjnej

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej na
zasadach ustalonych przez zarzadcg sieci.

Zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej na zasadach
okreslonych przez zarzadcg sieci.

Odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sieci sanitarnej na zasadach
okreslonych przez zarzadcg sieci.

Odprowadzenie wod opadowych na terenie wlasnym dziatki lub do rowu
melioracyjnego po uprzednim uzyskaniu zgody od zarzadcy rowu.
Gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami na
zasadach przyjetych na terenie gminy.

12. Szczegélowe warunki
zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

Teren znajduje si¢ w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego —
wszelkie inwestycje nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym terytorialnie organem
administracji morskie;j.

Teren znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzia na
obszarze pasa nadbrzeznego. Zagospodarowanie tego terenu podlega
ograniczeniom okreslonym w ustawie Prawo Wodne(art. 40 i 82).

Teren pasa o szerokosci 10 metréw od strony kolejki waskotorowej (A-
6Z1/27) bez prawa zabudowy.

Ze wzgledu na obecno$¢ infrastruktury teleinformatycznej Marynarki
Wojennej RP dokumentacj¢ techniczna wszystkich planowanych
inwestycji nalezy wuzgodni¢ z Komendantem Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego MW w Wejherowie.
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13. Stawka procentowa

1.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa w
art.36 ustgp 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w wysokosci 30% dla catego terenu A - 6MN/ZZ

Uwaga: Tracg moc ustalenia karty A — 6 ZP uchwalone uchwatg nrV /26/07
Rady Gminy Sztutowo z dnia 12.04.2007 r. ( dla terenu opracowania)

KARTA TERENU NR A - 9ZP

1. Numer i symbol jednostki
urbanistycznej

A -97P 9

2. Powierzchnia

0, 3408 ha (fragment dziatki nr 310/1)
(ZP —0,3408 ha, K.D.D 0,0625 ha)

3.Funkcja gtéwna

N —

Funkcja gtéwna: teren zieleni publicznej urzadzonej — zielen parkowa.
Funkcja uzupelniajaca: teren komunikacji i ustug gastronomicznych.

4. Zasady ochrony i
ksztaltowania tadu
przestrzennego

[N

Teren przeznaczony pod park rozrywki, wypoczynku i rekreacji.
Teren przeznaczony pod wydzielenie drogi KD.D zlokalizowanej po
stronie wschodniej.

5. Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni catkowitej dziatki min. 85%.

Od strony drogi zlokalizowanej po stronie wschodniej terenu parku
rozrywki i rekreacji dokona¢ nasadzen zieleni wysokiej izolacyjnej o
szerokosci min. 2.0 m.

6. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, w ktorej
obowigzuje wymoég uzgodnien projektéw architektonicznych z
Wojewddzki Konserwatorem Zabytkéw w zakresie bryly i elewacji
zgodnie z zapisami ustawy Prawo Budowlane i ustawa o Ochronie
Zabytkéw.

Teren znajduje si¢ w strefie archeologicznej OW, wszelkie prace ziemne
musza zosta¢ zgtoszone do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i
prowadzone w uzgodnieniu z archeologiem.

7. Wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej

Przed przystapieniem do realizacji parku wypoczynku i rekreacji nalezy
wykona¢ projekt zagospodarowania i urzadzenia parku.

8. Zasady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania
zabudowy

Na terenie przeznaczonym pod park rozrywki, wypoczynku i rekreacji
usytuowac place zabaw przeznaczone dla dzieci i mtodziezy.

W projekcie zagospodarowania wskaza¢ miejsca lokalizacji alejek
spacerowych, tawek, lokalizacj¢ pergoli, klombdw itp.

Dopuszcza si¢ lokalizacje altan azurowych oraz zadaszen nad miejscami
wypoczynku.

9. Dostepno$é, komunikacja
parking

Bezposredni dostep do terendw rekreacyjnych od ulicy Gdanskiej
poprzez ulicg K.D.D, czasowe wykorzystanie drogi do dojazdu do terenu
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D-22MN.

10. Szczegotowe zasady i
warunki podziatu
nieruchomosci objetych
miejscowym planem

W celu realizacji parku rozrywki, wypoczynku i rekreacji nalezy
opracowac¢ projekt zagospodarowania terenu.

W projekcie zagospodarowania wydzieli¢ teren pod droge KD.D.
umozliwiajaca polaczenie ulicy Gdanskiej z terenem przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowa.

Droga KD.D czasowa do momentu realizacji obwodnicy i wykonania
dojazdu do terenéw D-22MN od strony potudniowe;j.

Droga KD.D. po zrealizowaniu obwodnicy stanowi¢ be¢dzie parking dla
0s6b korzystajacych z parku rozrywki wypoczynku i rekreacji.
Dopuszcza si¢ wykonanie makroniwelacji dziatki w celu podniesienia
poziomu terenu do rze¢dnej 1.2 m.

11. Zasady obstugi
uzupelniajacej
uzupelniajacej / inzynieryjnej

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej na
zasadach ustalonych przez zarzadce sieci.

Zaopatrzenie w wode¢ z komunalnej sieci wodociagowej na zasadach
okreslonych przez zarzadce sieci.

Odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sieci sanitarnej na zasadach
okreslonych przez zarzadcg sieci.

Odprowadzenie wéd opadowych na terenie wiasnym dziatki.

Gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami na
zasadach przyjetych na terenie gminy.

12. Szczegoétowe warunki
zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

Ze wzgledu na obecno$¢ infrastruktury teleinformatycznej Marynarki
Wojennej RP dokumentacje¢ techniczng wszystkich planowanych
inwestycji nalezy uzgodni¢ z Komendantem Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego MW w Wejherowie.

Zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen na trwale zwiazanych z gruntem.

13. Stawka procentowa

Ustala si¢ stawke procentowgq stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa w
art.36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30 % dla catego terenu A — 9ZP.

Uwaga:

Traca moc ustalenia karty A — 9ZP uchwalone uchwalg nr V/26/07 Rady
Gminy Sztutowo z dnia 12.04.2007 r. (dla terenu opracowania)

KARTA TERENU NR A - 6.1MN/ZZ

I. Nurr.ler i sym'bol jednostki A — 6.1MN/ZZ 6.1
urbanistycznej
2. Powierzchnia 0,4625 ha

(dziatka nr 1 pow. 0,2150 ha, dziatka nr 2 pow. 0,1976 ha, ulica K.D.W pow. 0,045 ha, ciag pieszy pow. 0,0094 ha)

| 3.Funkcja gtéwna

Funkcja gtéwna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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4. Zasady ochrony i 1. Lnie zabudowy: nieprzekraczalne w odlegtosci 15m od krawedzi drogi
ksztaltowania fadu wojewddzkiej Nr 501.

przestrzennego 2. Wjazd na teren dziatek z ulicy KD.W.

5. Zasady ochrony 1. Ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
srodowiska , przyrody i powierzchni calkowitej dziatki na 70%.

krajobrazu kulturowego

6. Zasady ochrony 1. Teren znajduje si¢ poza strefa ochrony konserwatorskiej.

dziedzictwa kulturowego i 2. Teren znajduje si¢ w strefie archeologicznej OW, wszelkie prace ziemne
zabytkow oraz dobr kultury muszg zosta¢ zgtoszone do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i
wspolczesnej prowadzone w uzgodnieniu z archeologiem.

7. Wymagania wynikajace z 1. Elewacje budynkéw realizowane wzdtuz ulicy KD.W w ramach
potrzeb ksztaltowania zabudowy dzialek stanowi¢ beda przestrzen publiczng 1 winny
przestrzeni publicznej reprezentowa¢ wysokie walory architektoniczne.

2. Ogrodzenia dziatek od strony ulicy KD.W i drogi wojewddzkiej Nr 501
stanowi¢ beda przestrzen publiczng (ustala si¢ wysokos¢ ogrodzenia max
1,5m wraz z cokotem).

8. Zasady zagospodarowania 1. Wielkos¢ dziatek (dziatka nr 1 pow. 0, 2150 ha, dziatka nr 2 pow. 0,1976

terenu i ksztaltowania ha, ulica K.D.W pow. 0,045 ha, ciag pieszy pow. 0,0094 ha)

zabudowy 2. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — maksymalnie 20%.

3. Wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,50 m do kalenicy od poziomu
terenu.

4. Liczba kondygnacji nadziemnych 2, w tym uzytkowe poddasze.

5. Poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego: min 1.60 m n.p.m.

6. Obowiazuje zabezpieczenie budynkow przed woda gruntowa do rzednej
1.25 m n.p.m.

7. Zabezpieczenie obiektéw przed powodzig okreslone zostanie w decyzji
zwalniajacej z zakazu zabudowy (Prawo Wodne art. 82).

8. Ksztaltt dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu 30° —
45°, z mozliwoscia realizacji lukarn lub okien potaciowych.

9. Uklad kalenic: kalenica gléwna dziatka Nr 1, dzialka Nr 2 kalenica
gtéwna rownolegta do drogi KD.W,

10. Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwko
podobnym w kolorze czerwieni lub brazu wyklucza si¢ kolor niebieski i
zielony.

11. Garaz w kubaturze budynku mieszkalnego.

12. Elewacja budynku zlokalizowanego wzdtuz drogi KD.W. winny
reprezentowa¢ wysokie walory architektoniczne, uwzgledniajace cechy
architektury regionalnej w tym zaleca si¢ uzycie drewnianego detalu
architektonicznego  charakterystycznego dla budownictwa Zutaw
i Mierzei Wislane;j.

13. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie catosci lub czgsci budynku.

9. Dostepnosé, komunikacja 1. Wjazd na teren dziatek z drogi KD.W.
parking 2. Miejsca postojowe w ilodci zabezpieczajacej potrzeby wlasne
wynikajace z funkcji mieszkaniowej realizowaé na terenie dziatki (min. 2
miejsca postojowe na jedno gospodarstwo domowe — np. jedno w garazu,
1 na podjezdzie).
| 10. Szczegotowe zasady i 1. Szeroko$¢ frontu dziatki wynosi min. 50 m.
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warunki podzialu
nieruchomosci objetych
miejscowym planem

Powierzchnia dziatek od dziatka nr 1 pow. 0, 2150 ha, dziatka nr 2 pow.
0,1976 ha.
Orientacyjny podziat terenu na dziatki pokazano na rysunku planu.

11. Zasady obstugi
uzupelniajacej
uzupelniajacej / inzynieryjnej

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej na
zasadach ustalonych przez zarzadcg sieci.

Zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych przez zarzadcg sieci.

Odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sieci sanitarnej na zasadach
okreslonych przez zarzadcg sieci.

Odprowadzenie wéd opadowych na terenie wlasnym dziatki z placéw i
jezdni po uprzednim podczyszczeniu.

Gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami na
zasadach przyjetych na terenie gminy.

Ogrzewanie z ekologicznych zrédet ciepta (z wyltaczeniem elektrowni
wiatrowych usytuowanych na dziatce).

12. Szczegoétowe warunki
zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

Teren znajduje si¢ w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego —
wszelkie inwestycje nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskie;j.

Teren znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzig na
obszarze pasa nadbrzeznego. Zagospodarowanie tego terenu podlega
ograniczeniom okreslonym w ustawie Prawo Wodne (art. 40 i 82).

Ze wzgledu na obecnos¢ infrastruktury teleinformatycznej Marynarki
Wojennej RP dokumentacje¢ techniczna wszystkich planowanych
inwestycji nalezy uzgodni¢ z Komendantem Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego MW w Wejherowie.

13. Stawka procentowa

Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa w
art.36 ustgp 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30% dla catego terenu A — 6.1MN/ZZ.

Uwaga:

Traca moc ustalenia karty A — 6ZP uchwalone Uchwatla nr V/26/07 Rady
Gminy Sztutowo z dnia 12.04.2007 r. (dla terenu opracowania)

KARTA TERENU NR A - 6Z1/ZZ

1. Nurr.lerl sym'bol jednostki A - 6Z1/77Z 6.2
urbanistycznej
2. Powierzchnia 0,3350 ha

(fragment dziatki nr 174/1 i nr 173/2 przeznaczony pod zielen izolacyjng)

| 3.Funkcja gléwna | 1. Zielen izolacyjna.

1. Zielen izolacyjna — teren wydzielony z terenu dziatek budowlanych
przeznaczony pod zieleh niskq (trawniki) i wysokg (drzewa lisciaste i
iglaste).

4. Zasady ochrony i
ksztaltowania ladu
przestrzennego
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5. Zasady ochrony
Srodowiska , przyrody i
krajobrazu kulturowego

Ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni catkowitej dziatki na 90%.

Ochrona i utrzymanie istniejacych terenéw zielonych oraz skupisk
zadrzewien i zakrzewien oraz przeznaczonych do nasadzen rodzimych
gatunkéw lisciastych (klon i grab) oraz gatunkdéw iglastych (zywotnik) w
sposéb zgodny z zasadami ochrony srodowiska w wyznaczonym pasie o
szerokosci 10m.

6. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej

Teren znajduje si¢ poza strefa ochrony konserwatorskie;j.

7. Wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej

. Zielen wysoka sadzona od strony potudniowej przy granicy z terenami

kolejki waskotorowej stanowi¢ bedzie przestrzen publiczng w zwiazku z
powyzszym sugeruje si¢ nasadzenie przy granicy gatunkéw drzew
lisciastych (klon, grab) absorbujacych spaliny kolejki waskotorowej w
drugim rzg¢dzie gatunki drzew iglastych (zywotnik) w celu wytworzenia
ekranu akustycznego od kolejki.

8. Zasady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania
zabudowy

. Nie dotyczy.

9. Dostepnosé, komunikacja 1. Wjazd na teren dziatek i dostgp do zieleni izolacyjnej z drogi KD.W.

parking 2. Wyjazd na teren dzialki nr 174/1 wymaga wykonaniu przepustu
drogowego.

10. Szczegétowe zasady i 1. Nie dotyczy. Powierzchnia dziatek przed przystapieniem do opracowania

warunki podziatu planu zostata wyznaczona.

nieruchomosci objetych

miejscowym planem

11. Zasady obstugi 1. Nie dotyczy.

uzupelniajacej

uzupelniajacej / inzynieryjnej

12. Szczegotowe warunki 1. Teren znajduje si¢ w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego —

zagospodarowania terenow wszelkie inwestycje nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym terytorialnie

oraz ograniczenia w ich organem administracji morskiej.

uzytkowaniu 2. Teren znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzia na
obszarze pasa nadbrzeznego. Zagospodarowanie tego terenu podlega
ograniczeniom okreslonym w ustawie Prawo Wodne (art. 40 i 82).

3. Ze wzgledu na obecno$¢ infrastruktury teleinformatycznej Marynarki
Wojennej RP dokumentacj¢ techniczng wszystkich planowanych
inwestycji nalezy uzgodni¢ z Komendantem Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego MW w Wejherowie.
4. Teren pasa o szerokosci 10 m od strony kolejki waskotorowej (ZI) bez

prawa zabudowy.

13. Stawka procentowa

. Ustala si¢ stawke procentowaq stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa

w art.36 ustgp 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokos$ci 30% dla catego terenu A — 6.1MN/ZZ.

Uwaga:

Traca moc ustalenia karty A — 6ZP uchwalone Uchwala nr V/26/07 Rady
Gminy Sztutowo z dnia 12.04.2007 r. (dla terenu opracowania)
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXX/271/09

Rady Gminy Sztutowo

z dnia 30.11.2009 .

w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi
Sztutowo okreslonego w kartach terenu
A-6.1MN/ZZ, A-9ZP, A-6MN/ZZ i A-6Z1/2Z

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego terenu potozonego w miejscowosci
Sztutowo gmina Sztutowo na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym ((Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717
z pézniejszymi zmianami)

W trakcie wytozen terminie od 21.09-12.10.2009 r.
oraz w terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogto-
szeniu na dzien 26.10.2009 r. nie wniesiono uwag do
projektu zmiany planu.

Zatacznik Nr 5

do Uchwaty Nr XXX/271/09

Rady Gminy Sztutowo z dnia 30.11.2009 roku
w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi
Sztutowo okreslonego w kartach terenu
A-6.1MN/ZZ, A-9ZP, A-6MN/ZZ i A-6Z1/2Z

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania dla zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenu potozonego w miejsco-
wosci Sztutowo okreslonego w kartach terenu A-6.1TMN/
ZZ, A-9ZP, A-6MN/ZZ i A-6Z1/ZZ na podstawie art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym ((Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz.
717 z poéZniejszymi zmianami).

Na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w ramach procedury sporzadzania projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Sztutowo okreslonego w kartach terenu
A-6.TMN/ZZ, A-9ZP, A-6MN/ZZ i A-6ZI/ZZ sporzadzono
prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu. W/w
opracowanie dostepne jest w Referacie Budownictwa
Urzedu Gminy Sztutowo.
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INFORMACJA
Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki
z dnia 23 lutego 2010 r.

o decyzjach Nr WCC/27-ZTO-D/169/W/0GD/2010/KG,
Nr PCC/27-ZTO-A/169/W/0OGD/2010/KG

W dniu 23 lutego 2010 r. na wniosek Gdanskiego
Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z 0. 0. z siedzi-
ba w Gdansku (Przedsigbiorcy), Prezes Urzedu Regulacji
Energetyki (Prezes URE) postanowit zmienié przedmiot i
zakres dziatalnos$ci Przedsiebiorcy, okreslony w koncesji
na wytwarzanie ciepta oraz w koncesji na przesytanie i
dystrybucje ciepta.

Uzasadnienie

Decyzjami z dnia 1 wrze$nia 1998 r. Nr WCC/27/169/U-
/1/98/AP i Nr PCC/27/169/U/1/98/AP (zmienionymi p6z-
niejszymi decyzjami) udzielono Przedsigbiorcy koncesiji
na wytwarzanie ciepta oraz koncesji na przesytanie i
dystrybucje ciepta na okres do dnia 5 wrze$nia 2018 r.,
okreslajac jednoczesnie w punkcie nr 1 decyzji , Przed-
miot i zakres dziatalnosci”.

Pismem z dnia 19 stycznia 2010 r. Przedsigbiorca
wystgpit do Prezesa URE o zmiane ww. koncesji, w
zwigzku z przekazaniem o$miu zrédet ciepta do ORCHIS
Energia Sopot Sp. z 0. 0. w Sopocie oraz likwidacjg sieci
cieptowniczej oznaczonej jako ,Sie¢ nr 10”, wyprowa-
dzonej ze zlikwidowanego zrodta ciepta ,,Radunska”.

W wyniku powyzszych zmian zmniejszeniu ulegta
taczna zainstalowana moc cieplna w eksploatowanych
zrédtach ciepta z wielkosci 48,039 MW do 47,16 MW.

Na podstawie art. 155 i art. 104 ustawy z dnia 14 czerw-
ca 1960 r. — Kodeks postgpowa-nia administracyjnego
(Dz. U.z2000r. Nr 98, poz. 1071, z p6zn. zm.) w zwigzku
z art. 30 ust. 1, art. 32 ust. 1 pkt 1 i pkt 3 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006
r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.), Prezes URE postanowit
zmieni¢ decyzjami z dnia 23 lutego 2010 r. Nr WCC/27-
ZTO-D/169/W/OGD/2010/KG i Nr PCC/27-ZTO-A/169/W/
0OGD/2010/KG swoje wczesniejsze decyzje na wytwarza-
nie ciepta Nr WCC/27/169/U/1/98/AP oraz na przesytanie
i dystrybucje ciepta Nr PCC/27/169/U/1/98/AP, w zakresie
whnioskowanym przez Przedsiebiorce.

z upowaznienia Prezesa
Urzedu Regulacji Energetyki
DYREKTOR Pétnocnego
Oddziatu Terenowego Urzedu
Regulacji Energetyki z
siedzibg w Gdansku:
Mirostawa Szatybetko -
Potom
Gdansk, dnia 23 lutego 2010 r.



