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Rozdrielczodé obrazy:

UCHWALA Nr XLI/288/10
Rady Gminy Ryjewo
z dnia 30 marca 2010 r.

w sprawie MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla czesci miejscowosci Ryjewo
(dz. nr 597/4 i 595).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1i art.
42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zm. z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.
717 i Nr 162, poz. 1568; 2 2004 r. nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
22007, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009
r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 29 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; zm. 2004 nr 6, poz.
41, nr 141, poz. 1492; 22005 r. nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087,z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 oraz Nr 220, poz. 1413 Rada Gminy w Ryjewie na
whniosek Wéjta Gminy Ryjewo uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia podstawowe.

81

1. Stwierdza sie zgodnos$¢ projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejsco-
wosci Ryjewo z ustaleniami Studium Uwarunkowan i

Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Ryjewo.

. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Prze-

strzennego dla czesci miejscowosci Ryjewo (dz. nr
597/4 i 595) w granicach opracowania oznaczonych na
rysunku planu — zatgczniku nr 1 do uchwaty.

. Integralng czes$¢ niniejszej uchwaty stanowi:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000 obo-
wigzujgcy w zakresie okreslonym w uchwale i na
rysunku.

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie organu sporzadzaja-
cego projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w sprawie rozpatrzenia uwag wnie-
sionych podczas wytozenia planu.

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasady ich finansowania.

§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

. dach ostry (stromy) — nalezy przez to rozumie¢ dachy

co najmniej dwuspadowe, ktérych potacie sg nachylone
do poziomu pod katem co najmniej 30°-45°.

. dziatce budowlanej—rozumie sie przez to nieruchomos¢

gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkosé, cechy
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10

11.

12.

13.

14.

geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposa-
zenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja
wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z
odrebnych przepisow.

. dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢

zarobkowa dziatalno$¢ wytwérczg, handlowg, budow-
lang, ustugowgq oraz poszukiwanie, rozpoznawanie i
eksploatacja zasobow naturalnych, wykonywana w
sposoOb zorganizowany i ciagly.

. elewacji prestizowej — oznacza to, ze projekt i wykonanie

wskazanej w planie elewacji winno byé wzbogacone o
elementy dekoracyjne i architektoniczne pionowe i/lub
poziome.

. karcie terenu — zagregowany zapis ustalen szczegoto-

wych dotyczacych okreslonego terenu wyréznionego
unikalnym literowym symbolem.

. linii rozgraniczajgcej tereny o roznym sposobie uzytko-

wania — nalezy przez to rozumieé granice nieprzekra-
czalng dla terenow, ktorych przeznaczenie jest inne niz
na terenie sgsiednim.

. linii rozgraniczajgcej tereny o tym samym sposobie

uzytkowania — nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujgcg
linie podziatéw wewnetrznych na tereny o jednorodnym
przeznaczeniu, w tym przypadku podziat drog na rézne
klasy.

. tadzie przestrzennym - rozumie sie przez to takie

uksztattowanie przestrzeni, ktdére tworzy harmonijng
catos$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne.

. nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to linie zabu-

dowy, ograniczajgca obszar wewnatrz dziatki, ktorej nie
mozna przekroczy¢, na ktdrej dopuszcza sie wnoszenie
budynkdw oraz okreslonych w ustaleniach planu innych
rodzajow budowli.

. obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub bu-

dowle lub zespét budynkéw lub budowli stanowigcy
cato$é zainwestowania i zagospodarowania jednej
dziatki budowlane;j.

obowiazujgcej linii zabudowy - oznacza to linie zabu-
dowy na ktorej musi byé ustawiona Sciana elewac;ji
frontowej budynku; dopuszcza sie przesunigcie przed
linie zabudowy na odlegtosé¢ do 2,0 m schodow,
ganku, zadaszenia, balkonu lub innych drobnych
elementéw elewacji budynku.

ograniczeniu ucigzliwos$ci — oznacza to, ze zasieg ucigz-
liwosci dla srodowiska bedacy skutkiem prowadzone;j
dziatal-nosci gospodarczej musi by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic wtasnosci obszaru, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sig w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi
ucigzliwos$ciami.

powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez
to czes¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym,
ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub
kubaturowo w gtgb gruntu, na nim oraz nad nim; nie
stanowigca nawierzchni dojazdoéw i doj$¢ pieszych,
pokryta trwatg roslinnoscia lub uzytkowana rolniczo.
Typowa powierzchnie biologicznie czynng stanowig
tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym ogrody,
sady, zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki
wodne powierzchniowe, uprawy rolne.

powierzchni zabudowy kubaturowej — nalezy przez
to rozumie¢ sume powierzchni rzutow wszystkich

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

1.

budynkéw na terenie dziatki budowlanej po obrysie
$cian kondygnacji przyziemnej.

przepisach odrebnych (szczegdlnych) — nalezy przez to
rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynika-
jace z prawomocnych decyzji administracyjnych.
przestrzeni publicznej - wszelkie miejsca dostepne
powszechnie i nieodptatnie, fizyczna przestrzen w
ktérej moze znalezé sie kazda jednostka spoteczna.
Przyktadami przestrzeni publicznych sg drogi i ulice,
place miejskie czy rézne stale dostepne budowle i
budynki stanowigce wtasnos$c¢ publiczna. Przestrzenia-
mi publicznymi sg tez zwykle r6zne formy krajobrazu
przyrodniczego stanowigce wtasno$¢ panstwowa lub
gminna. W rozumieniu planu przestrzen publiczng sta-
nowig tereny wyznaczone pod: drogi, zieleh naturalna,
ciggi pieszo - jezdne.

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek
stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

terenie — rozumie sie przez to teren o okreslonym w
planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem
(literami lub literami i cyframi).

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zespét nega-
tywnych bodzcow (bedacych skutkiem okreslonej dzia-
talnosci) pogarszajgcych warunki zycia mieszkancow
poprzez obnizenie standardéw $rodowiska przyrod-
niczego ponizej obowigzujagcych norm w przepisach
szczegolnych.

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe
wolnostojgce lub wbudowane lokale ustugowe, stu-
zace funkcji ustugowej w zakresie handlu, ustug dla
ludnosci, rzemiosta i wytworczosci.

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ iloraz sumy powierzchni wszystkich kondyg-
nacji nadziemnych do powierzchni dziatki budowlanej,
na ktorej jest ona sytuowana.

zabudowa nisko-intensywna — nalezy przez to rozu-
mieé¢ zabudowe realizowang przez budynki, ktorych
wysoko$¢ nie przekracza 2 kondygnacji naziemnych.

§3

Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zago-

spodarowania przestrzennego jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw pod okreslone
funkcje;

2) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) ustalenie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego;

4) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

5) ustalenie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie linii zabudowy, gabarytow obiektéw oraz
wskaznikow intensywnosci zabudowy;

6) okreslenie szczegdtowych warunkow zagospodaro-
wania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

7) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposob tymczasowego zagospodarowania terenu;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. W granicach obszaru obowigzywania ustalen planu nie

wystepuja:
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1) tereny gornicze;

2) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

3) tereny zagrozone powodzig;

4) obiekty i tereny podlegajgce ochronie dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz ochronie débr kultury
wspoiczesne;j.

§4

. Ustala sie funkcje terenu dla obszaru objetego pla-

nem:

1) Funkcja mieszkaniowa zabudowy jednorodzinnej
oznaczona symbolem MN;

2) Funkcja mieszkaniowo-ustugowa oznaczona symbo-
lem MN/U;

3) Funkcja komunikacji oznaczona symbolem KDW;

§5

. Ustala sie obowigzek przeprowadzenia badan geolo-
gicznych gruntow w miejscach projektowanej lokalizacji
obiektow kubaturowych, w celu okreslenia ich nosnosci
i gtebokosci zalegania woéd podziemnych, ktére bedg
miaty wpltyw na konstrukcje i zabezpieczenia realizo-
wanych obiektow.

§6

. Ustala sieg, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego
opracowaniem oparta jest o drogi gminne, ktore taczg
obszar planu z wsig oraz o:

1) ulice o funkcji wewnetrznej, ktére stanowig wtasnosé
lub wspoétwtasnos¢ prywatng, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW.

Ulice, o ktorych mowa oznaczone sg na rysunku nr 1

zatagczniku graficznym do planu.

. Dla nowej zabudowy ustala sie obowigzek zapewnienia

miejsc postojowych w granicach wtasnej dziatki w ilosci

nie mniejszej niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min.
1 miejsce postojowe na 1 gospodarstwo domowe,
nie liczagc miejsca w garazu;

2) dla handlu - 1 miejsce na 10 m2 powierzchni uzyt-
kowej lub powierzchni sprzedazowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca na obiekt;

3) dla ustug rzemiosta - 1 miejsce na 10 m 2 powierzchni
przeznaczonej, nie mniej jednak niz dwa miejsca na
dziatce.

4) Poda¢ wskazniki miejsc postojowych w terenie
Mn/u

§7

Ustalenia ogélne w zakresie ochrony i ksztaltowania

tadu przestrzennego. 1. Elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace uksztattowania:

1) zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo - ustugowa,
jej parametry, ksztatt dachow, linie zabudowy;
2) sieci drog wewnetrznych.

§8

Ustalenia ogo6lne dotyczgce zasad ochrony srodowiska

przyrodniczego:

1. zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla
terenow projektowanej zabudowy, zgodnie z ustale-
niami szczeg6towymi zawartymi w kartach terenu;

2. zakaz odprowadzania $ciekow do gleby i wod po-

wierzchniowych, podtgczenie wszystkich budynkéw
do sieci kanalizacji sanitarne;j.

3. zakaz budowy zaktadow i obiektéw ustugowych
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi
i szkodliwym wptywie na $srodowisko (wymagaja-
cych lub mogacych wymagaé opracowania raportu
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko
Dz. U. z dnia 3 grudnia 2004 r.) z wyjatkiem drég oraz
sieci infrastruktury techniczne;j.

4. odprowadzanie nieoczyszczonych wod opadowych
do gruntu lub rowéw melioracyjnych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§9

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala

sie:

1. linie zabudowy od ulicy dla budynkéow mieszkal-
nych;

2. gabaryty budynkéw oraz ksztatt dachow;

3. tworzenie ,zielonych ogrodéw” poprzez realizacje
zieleni przydomowej na dziatkach zabudowy jedno-
rodzinnej;

4. wprowadzenie zieleni w postaci drzew i krzewow,
zgodnej z predyspozycja naturalng gleby.

§10

. Ustala sig, ze obszar bedzie wyposazony w systemy

infrastruktury technicznej. Sieci i zwigzane z nig urza-
dzenia znaj-dowac sie beda w liniach rozgraniczajacych
poszczegolnych ulic lub na terenach przeznaczonych
pod zabudowe. Infrastruktura, o ktérej mowa dotyczy
linii i urzgdzen technicznych z nig zwigzanych dla sie-
ci:

a) elektroenergetycznej przesytowej i oswietleniowe;j;
b) wodociggowej;

c) kanalizacji sanitarnej;

d) gazowe;j;

e) swiatlowodow i sieci telefonicznej.

. Wszystkie budynki mieszkalne muszg by¢ podtaczone

do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarne;j.

. Nowe linie elektrotechniczne niskiego i $redniego na-

piecia oraz telefoniczne muszg by¢ skablowane.

. Gromadzenie odpadéw statych (zgodnie z obowigzu-

jaca ustawg o odpadach i przyjetg politykg gminy w
tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach
wtasnosci lub uzytkowania terenu, segregacja odpadow
zastepowac bedzie w miejscu ich powstawania; odpady
komunalne wywozone, poprzez stuzby wyspecjalizowa-
nych przedsigbiorstw, do zaktadu utylizacji odpadéw;
odpady inne wywozone we wtasnym zakresie na od-
powiednie sktadowiska.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe.

§ 11

. Ustalenia szczego6towe odniesione do kazdego symbolu

ujete sg w poszczegdlnych kartach terenu.
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KARTA TERENU MN

Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy ): 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN

Powierzchnia terenu

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1)Funkcja terenu:

a) glowna: zabudowamieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, nisko-intensywna;

b) towarzyszgce: wbudowane nieucigzliwe ustugi.

1) Obowiazuje ograniczenie uciazliwosci (§ 2, ust.12 niniejszej uchwaly).

3)Wykluczenia:

a) stacje paliw, warsztaty samochodowe, hurtownie, przemyst lub wytworczosé ucigzliwa.

Zasady ochrony i ksztaltowanie fadu przestrzennego:

1) Dla terenu MN obowigzujalinie zabudowy jak zaznaczono na rysunku: dla budynku mieszkalnego, dla
budynkéw gospodarczych i garazy z uwzglednieniem ppkt. 2.

2) Budynek gospodarczy na zapleczu budynku mieszkalnego, garaz w linii budynku mieszkalnego, ewentualnie
wysuniety lub cofniety do w stosunku do linii zabudowy budynku mieszkalnego.

3)  Pozostake linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

2)  Ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 60%;
w tym udzial zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej.

Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury:
Nie dotyczy

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Elewacje budynkow realizowane wzdiuz ulic w ramach zabudowy dzialek stanowic beda
domkniecieprzestrzeni publicznej.

2) Obowiazuje elewacja prestizowa od strony ulicy oznaczona symbolem KDW.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowyrealizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:

a) najednej dzialce jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek gospodarczy (garaz max 2 stanowiska) lub
budynek mieszkalny polaczony z budynkiem gospodarczym (garazem) o acznej powierzchni kubaturowej nie
przekraczajacej 25 % powierzchni dzialki;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3;

c)podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektéw w media oraz malg architekture:

taka jak pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.

2) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:

2.1.Dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy 9,0-;

¢) dopuszcza si¢ realizacjg I kondygnacji podziemne;;

d) poziom posadowienia parteru budynku max. nad poziomem terenu;

e) dach ostry min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach wielospadowy z tym, ze dluzsza
kalenica bedzie rozumiana jako kalenica giowna;

f)  kalenica glowna ustawiona: prostopadle do obowiazujgcej linii zabudowy;

g) pokrycie dachu — dachéwka lub materialem dachéwko-podobnym w odcieniach brazu, czerwieni lub
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grafitowym.

2.2.Dla budynku gospodarczego (garazu):

a) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy 2,5 ;

b) budynek parterowy;

¢) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnej;

d) poziom posadowienia parteru budynku max. nad poziomem terenu; €) dach dwuspadowy, kat nachylenia
polaci dachu dostosowa¢ do uzytych materiatow;

f) kalenica gldwna ustawiona tak jakbudynku mieszkalnym;

g) pokrycie dachu identyczne jak w budynku mieszkalnym.

Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostgp do terenu zabezpieczajg ulice wewnetrzne.

2)  Parkingi w iloéci zabezpieczajacej potrzeby wiasne wynikajace z funkcji mieszkaniowej oraz prowadzonej
dzialalnosci gospodarczej realizowa¢ na terenie wiasnej dzialki ( zgodnie z §6 pkt 2).

10|Szczegolowe zasady i warunki scalania podziahi nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Ustala si¢ podzial terenu na nizej podanych warunkach:

a) szeroko$¢ frontu dziaki wynoszaca min. ;

b) powierzchnia dziaki nie mniejsza niz ;

¢) kazda dziaka bedzie miala zabezpieczony dostep do ulicy wewngtrznej (KDW);

d) orientacyjny podziat terenu na poszczegolne dziakki pokazano na rysunku planu.

11|Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Ochrona i utrzymanie istniejgcych zadrzewien.

2) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 (np. maszty antenowe, obiekty malej architektury)

3)  Ogrodzenia od strony ulicy realizowa¢ w sposob estetyczny z wykluczeniem elementow betonowych lub
siatki (elewacja prestizowa).

12| Zasady obshugi inzynieryjnej:

1) Wszystkie obiekty mieszkalne, usligowe musza by¢ podigczenie do sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i sieci elektroenergetyczne;.

2) Ogrzewanie budynkéw mieszkalnych whsne wykorzystujace zrédia energii o ograniczonej emisji
zanieczyszczenia do srodowiska - preferowane: energia sloneczna, gaz, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13|Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate.
1)Ustala si¢ 30 % stawke pobierana przez gming przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU MN/U

Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy): 1. MN/U

Powierzchnia terenu:

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1)Funkcja terenu :teren przeznaczony pod funkcje mieszkaniowo-uslugow3a:

a) w ramach ushug: uslugi nieuciazliwe takie jak handel, rzemioslo i wytwérczo$¢ oraz inne analogiczne do w/w.
b) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci ( § 2, ust.12 niniejszej uchwaly).

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1)Ustala si¢ lini¢ zabudowy dla obiektu gldwnego, pozostale obiekty w ustalonej linii zabudowy lub w glebi dziaki
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Zasada ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymiprzepisami prawa.
2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dziatki min. 40%; w tym udzial
zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziakki.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspblczesne;.

1) Obszar nie jest objgty ochrong konserwatorska, a takze nie znajduja si¢ na nim obiekty kultury wspolczesnej
o wysokiej wartosci.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzei publiczna nie wystepuje.
2)  Elewacje obiektow realizowane wzdhiz ulic stanowi¢ beda domkniecie przestrzeni publiczne;.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy :

Podstawowe zasady zabudowyrealizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) W ramach okreslonej funkcji mogg by¢ realizowane:

a) najednej dzialce jeden budynek ustugowy z mieszkaniem lub oddzielnie jeden budynek uslugowy i jeden
budynek mieszkalny o facznej powierzchni zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 40 % ogdlnej powierzchni
dziaki;

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

1.1) Dla projektowanej zabudowy budynku mieszkalnego i ushigowego z mieszkalnym obowigzuje:

a) wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy dachu — max .; b) ~ wysokos$¢ do II kondygnacji,
Iacznie z poddaszem uzytkowym; ¢) ~ dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

d) poziom posadzki parteru max. . n.p.t;

e) dach o nachyleniu 30° do 45° dwu lub wielospadowy;

f)  pokrycie dachu — dachowka lub materialem dachéwko — podobnym, z wyjatkiem pokrycia w kolorze
niebieskim i jasnozielonym.

1.2)Dla budynku usluigowego obowiazuje:

a) wysokosé I kondygnacja max. do.n.p.t;b) poziom posadzki parteru max. . n.p.t;¢)  dach o nachyleniu
30° do 45° dwu lub wielospadowy; d)  pokrycie dachu takie samo jak na budynku mieszkalnym.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja ulice wewnetrzne.

2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wiasne wynikajgce z funkcji mieszkaniowej oraz prowadzonej
dzialalnosci gospodarczej realizowa¢ na terenie wiasnej dziaki ( zgodnie z §6 pkt 2).

10

Szczegolowe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci obje¢tych planem miejscowym:
1) Ustala si¢ podziat terenu na nizej podanych warunkach:

a) powierzchnia dziaki nie mniejsza niz (szerokosci frontu dziaki nie ustala si¢);

b) dziaka bedzie miala zabezpieczony dostep do drogi wewnetrznej;

¢) orientacyjny podzial terenu na poszczegdlne dziaki pokazano na rysunku planu.

11

Szczegbélowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) Szczegdlnie estetycznie realizowac elewacje frontowe oraz ogrodzenia od strony ulicy (elewacja prestizowa).

12

Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) Wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i sieci
elektroenergetyczne;.

2) Ogrzewanie budynkéw wiasne wykorzystujace zrodia energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska — preferowane: energia sloneczna, gaz, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate.
1) Ustala si¢ 30 % stawke pobierang przez gming przy sprzedazy nieruchomosci z wylczeniemnieruchomosci

bedacych wiasnoscia gminy.
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8§12

1. Ustala sie system komunikacji na terenie obszaru ob-
jetego mpzp oparty na:

1) ulicach wewnetrznych - (KDW).

2. Funkcja drogi (ulicy) okreslona w tekscie planu odpo-
wiada przyjetemu oznaczeniu w tekscie i na rysunku
planu.

1) KDW ulice wewnetrzne, stanowigce potaczenie
terenéw budowlanych z podstawowym uktadem
komunikacyjnym wsi. Do nich nalezg ulice oznaczone
na rysunku planu symbolem KDW. Dla terenu ulic
wewnetrznych obowigzuje:

a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi jak na rysunku planu.

3. W iniach rozgraniczajgcych ulice realizowane bedg sieci
infrastruktury technicznej niezbedne dla zaopatrzenia w
media terenow budowlanych oraz hydrofor do celéw
ppoz.

§13

Wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng, w tym:
sieci elektroenergetyczne, telefoniczne, wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe] oraz sie¢ gazowg dla
obstugi projektowanej zabudowy:

1. Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z istniejacych
i nowo projektowanych sieci wtgczonych do uktadu
sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami okreslonymi
przez operatora systemu dystrybucji zuwzglednieniem
nastepujacych uwarunkowan:

1) objetg opracowaniem przestrzen planu nalezy wypo-
sazy¢ w sie¢ wodociggowa w ukladzie pierscienio-
wym; do-puszcza sie niewielkie odgatezienia sieci w
uktadzie promieniowym.

2) parametry sieci musza zabezpieczy¢ potrzeby bytowo
- gospodarcze istniejgce i projektowane na obszarze
objetym planem oraz potrzebe bezpieczenstwa prze-
ciw pozarowedo.

3) wiaczenie projektowanej sieci do istniejagcego uktadu
wodociggowego w miejscu wskazanym przez zarzad-
ce sieci.

2. Odprowadzanie sciekow odbywac sie bedzie do projek-
towanego uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujgcej cieki
na istniejgcag oczyszczalnie). Objetg opracowaniem prze-
strzen nalezy uzbroi¢ w sie¢ og6lnosptawnej kanalizacji
sanitarnej. Poziom zagtebienia sieci mozliwy bedzie do
okreslenia na etapie projektu budowlanego sieci kana-
lizacyjnej. Sie¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych
drog, dopuszcza sie realizacje sieci na terenach dziatek
prywatnych pod warunkiem uzyskania zgody od jego
wlasciciela.

3. Odprowadzanie woéd opadowych z jezdni, chodnikow,
podjazdéw i parkingdéw, po ich uprzednim podczyszcze-
niu wprowadzié¢ do gruntu lub do lokalnych zagtebien

(naturalnych lub sztucznie utworzonych) zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami prawa. Dopuszcza sie od-

prowadzenie wéd opadowych nie zanieczyszczonych
bezposrednio do gruntu (zgodnie z prawem ochrony
srodowiska).

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala
sie:

1) Rozbudowe systemu zaopatrzenia w energie elek-
tryczng polegajacg na:

a) przebudowie istniejacych napowietrznych linii
energetycznych niskiego i sredniego napiecia;

b) budowie nowych linii energetycznych kablowych
niezbednych do zaopatrzenia w energie elektrycz-
ng nowych terenéw przeznaczonych pod zabudo-
we.

2) Obowigzuje o$wietlenie ulic wewnetrznych.

3) Podtaczenie budynkow do sieci elektroenergetyczne;j
nastgpi na warunkach okreslonych przez wtasciwy
lokalny zaktad energetyczny.

5. W zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge zabu-
dowy na obszarze objetym planem poprzez istniejace
i nowe urzadzenia telekomunikacyjne realizowane w
pasach ulicznych.

6. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej:

1) sie¢ gazowa sredniego ci$nienia znajdowac sie be-
dzie w liniach rozgraniczajgcych drogi KDW;

2) docelowo zaopatrzenie budynkdéw w gaz odbywac sie
bedzie z sieci rozdzielczej umieszczonej w drogach
wewnetrznych;

3) dopuszcza sie realizacje sieci gazowej na terenach
dziatek prywatnych pod warunkiem otrzymania
zgody wiasciciela terenu.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

8§14

Stwierdza sie zgodnos$¢ uchwaty ze Studium Uwarun-
kowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Ryjewo uchwalonego uchwatg Rady Gminy Ryjewo
Nr XVI1/131/2000 z dnia 22 marca 2000.

8§15
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy.
8§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Kazimierz Zima
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Zatacznik nr 1
do Uchwaty nr XL1/288/10
Rady Gminy Ryjewo
z dnia 30 marca 2010 r.

|
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty nr XLI/288/10
Rady Gminy Ryjewo

z dnia 30 marca 2010 .

Zagospodarowania Przestrzennego dla cze$ci miejscowo-
$ci Ryjewo (dz. nr 597/4 i 595).

Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr XLI/288/10
Rady Gminy Ryjewo

z dnia 30 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia MIEJSCOWEGO PLANU ZAGO-
SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla czesci miej-
scowosci Ryjewo (dz. nr597/4 i 595).

Dotyczy: Rozstrzygnigcia uwag wniesionych do projektu

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZE- w sprawie uchwalenia MIEJSCOWEGO PLANU ZAGO-

STRZENNEGO DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI RYJEWO
(dz. nr 597/4 i 595) zgodnie z art. 18 ust. 1,2 i 3 oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z p6zniejszymi zmianami).

W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu nie
whniesiono zadnych uwag do projektu Miejscowego Planu

SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla czesci miej-

scowosci Ryjewo (dz. nr 597/4 i 595).

1. Dotyczy: Sposobu realizacji inwestycji zapisanych w
MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO dla czesci miejscowosci Ryjewo (dz. nr
597/4 i 595) zgodnie z art. 20 ust. 1i 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
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strzennym (Dz. U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami).

2. Z opracowanej do projektu MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla czesci
miejscowosci Ryjewo (dz. nr597/4 i 595) koszt inwestycji
zapisanych w planie wynosit bedzie 179 080 zt.

W tym:

Koszt wydzielenia geodezyjnego terendéw pod drogi
2 000, zt

Kosztbudowy drog 100 000, zt;

Koszt budowy sieci wodociggowej 30 000, zi;

Koszt budowy sieci kanalizacji sanitarnej 30 000,zt;

Razem 162 000 zt + Vat

Stownie: sto szesc¢dziesigt dwa tysigcezl.

Na finansowanie inwestycji drogowych oraz sieci in-
frastrukturalnych gmina wystepowaé bedzie o $rodki

pomocowe. Przy zatozeniu ze wspoétfinansowanie na-
stgpi w wysokosci 30% kosztow inwestycji tj 48 600 zt
pozostatg kwote tj 113 400 gminaprzewiduje w ramach
wtasnych srodkéwprzeznaczy¢ na budowe drég i sieci
infrastruktury zrealizacjg w ciggu 10lat.

Gmina ustala wydatkowanie tej kwoty w ciggu 10 lat z
podziatem na:

. 2010 r. -kwota - 11 340 zt+Vat

. 2011 r. -kwota - 11 340 zt +Vat

.2012 r. -kwota - 11 340 zt +Vat

. 2013 r. -kwota - 11 340 zt +Vat

. 2014 r. -kwota - 11 340 zt +Vat

. 2015 r. -kwota - 11 340 zt +Vat

. 2016 r. -kwota - 11 340 zt +Vat

. 2017 r. -kwota - 11 340 zt +Vat

. 2018 r. -kwota - 11 340 zt +Vat

. 2019 r. -kwota - 11 340 zt +Vat

COWONOOAL,WN =
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UCHWALA BUDZETOWA NA ROK 2010
Nr XXXI11/272/2009
Rady Powiatu Puckiego
z dnia 21 grudnia 2009 r.

w sprawie budzetu Powiatu Puckiego na rok 2010.

Na podstawie: art. 12 pkt 5 i pkt 8 lit. d oraz pkt 9 ustawy
z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (t.
j- Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558 Nr 113, poz. 984, Nr 200, poz. 1688,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.,
Nr 102, poz. 1055, Nr 167, poz. 1759, z 2007 r. Nr 173, poz.
1218,z2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458), art. 82,
art. 86, art. 165, art. 184, art. 188 ust. 2 oraz art. 195 ust. 2
ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 249, poz. 2104, zm.: Nr 169, poz. 1420, z 2006 r.:
Nr 45, poz. 319, Nr 104, poz. 708, nr 170, poz. 1217, nr 187,
poz. 1381, nr 249, poz. 1832, z 2007 r. nr 88, poz. 587, nr
115, poz. 791, Nr 140, poz. 984, z 2008 r. Nr 180, poz. 1112,
Nr 209, poz. 1317, Nr 216, poz. 1370, Nr 227, poz. 1505, z
2009 r. Nr 19, poz. 100, Nr 62, poz. 504, Nr 72, poz. 619,
Nr 79, poz. 666, Nr 227, poz. 1505) Rada Powiatu Puckiego
uchwala, co nastepuje:

§1

1. Ustala sie dochody budzetu powiatu na rok 2010 w
wysokosci 50.721.294,- zt, w tym:
1) dochody biezgce 47.583.294,- zt
2) dochody majatkowe 3.138.000,- zt
zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustala sie wydatki budzetu powiatu na rok 2010 w
wysokosci 50.821.294,- zt, w tym:
1) wydatki biezace 48.187.718,- zt
2) wydatki majatkowe 2.633.576,- zt
zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rodznica miedzy dochodami i wydatkami stanowi deficyt
budzetu powiatu w kwocie 100.000,- zt, ktéry pokryty
zostanie srodkami z emisji obligacji powiatowych.

§2

Ustala sie przychody budzetu powiatu na rok 2010 w
wysokosci 1.500.000,- zt oraz rozchody budzetu powiatu
na rok 2010 w wysokosci 1.400.000,- zt — zgodnie z zatacz-
nikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3

1. Ustala sie dochody oraz wydatki zwigzane z realizacjg
zadan z zakresu administracji rzgdowej wykonywanych
przez Powiat zgodnie z zatacznikiem nr 4 do niniejszej
uchwaty.

2. Ustala sie dochody i wydatki zwigzane z realizacjg zadan
wspolnych realizowanych w drodze uméw lub porozu-
mien miedzy jednostkami samorzadu terytorialnego
zgodnie z zatgcznikiem nr 5 do niniejszej uchwaty.

§4

1. Ustala sie wydatki zwigzane z wieloletnim programem
inwestycyjnym zgodnie z zatgcznikiem nr 6 do niniejszej
uchwaty.

2. Ustala sie wydatki zwigzane z programami i projektami
realizowanymi ze srodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych i Funduszu Spéjnosci zgodnie z zatgcz-
nikiem nr 7 do niniejszej uchwaty.

§5

Ustala sie dotacje z budzetu powiatu w wysokosci
3.087.223,-zt, w tym:

1) dotacje podmiotowe 1.033.488,- zt

2) dotacje celowe 2.053.735,- zt

zgodnie z zatgcznikiem nr 8 do niniejszej uchwaty.

§6

W budzecie tworzy sie rezerwy:

1) ogolng na nieprzewidziane wydatki w wysokosci
60.000,- zt,

2) celowg w wysokosci 333.402,- zt. z przeznaczeniem
na zadania zgodnie z zatacznikiem nr 9 do niniejszej
uchwaty.

87

1. Ustala sie plan przychodéw i wydatkéw Powiatowego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
w wysokosci:

1) przychody - 250.000,- zt,



