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UCHWALA NR XLIX/721/10
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 30 czerwca 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru miejskiego gminy Nysa w rejonie ulic Pitsudskiego i Gluchotaskiej w Nysie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1453 oraz
z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241
z 2010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230)
oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413
oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124), po stwierdzeniu
zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nysa, postanawia sig, co nastepuje:

&8 1. Uchwala sie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miej-
skiego gminy Nysa w rejonie ulic Pitsudskiego
i Gtuchotaskiej w Nysie w granicach okreslonych
na rysunku zmiany planu.

8 2. Zmiana miejscowego planu zagospodaro-
wania obszaru miejskiego gminy Nysa w rejonie ulic
Pitsudskiego i Gtuchotaskiej w Nysie, sktada sig z:

1) tekstu zmiany miejscowego planu zawarte-
go w niniejszej uchwale;

2) rysunku zmiany miejscowego planu, stano-
wigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisa-
nych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan wta-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania sta-
nowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu zmiany planu, stanowiacego
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Dziat |
Przepisy ogodine

§ 3. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa
w rejonie ulic Pitsudskiego i Gtuchotaskiej wpro-
wadza sig zmiany nastepujace:

1) zmienia sig przeznaczenie terenu zabudowy
ustug sportu i rekreacji, ustug handlu i ustug lokal-
nych, w tym produkcyjnych oznaczonego symbo-
lem E3aUS,UH,URp na teren zabudowy produkcyj-
nej i ustugowej, oznaczonego symbolem E3aP,U,
dla ktérego wprowadza sie osobne ustalenia;

2) dotychczasowe ustalenia dla
E3aUS,UH,URp wykresla sig.

terenu

8 4.1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
obejmujace:

1) zmiane przeznaczenia terenéw oraz linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) dodatkowe zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw;

4) zasad obstugi
technicznej;

5) stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe do okres$lania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

2. W ustaleniach zmiany planu nie zmienia sig
okreslonych w planie:

1) zasad ochrony i ksztattowania ochrony $ro-
dowiska zawartych w szczegélnych warunkach
zabudowy i zagospodarowania terendéw;

2) zasad ochrony $rodowiska;

3) zadan dla realizacji celéw publicznych.

3. W ustaleniach zmiany planu odstepuje sig
od ustalenia szczegétowych zasad i warunkéw
scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu
na dziatki gruntu, poniewaz w niniejszym planie
nie okreslono obszaréw (i ich granic) podlegaja-
cych scaleniu i podzialowi przez gming, zgodnie
z ustawa o gospodarce nieruchomosciami.

w zakresie infrastruktury
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8 5.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne ry-
sunku zmiany planu sg obowigzujagcymi ustale-
niami planu:

1) granica terenu objetego zmianag planu, jako
granica obowiazywania ustalenn zmiany planu;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol okreslajacy zasadniczg funkcje terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne majg cha-
rakter informacyjny lub postulatywny.

8 6. llekroé w przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu (wio-
dacym uzytkowaniu terenu) — nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére dominuje na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgranicza-
jacymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ alternatywne przeznaczenie
w stosunku do podstawowego lub przeznaczenie
uzupetniajace podstawowa funkcje tego terenu;

3) zasadniczym uktadzie dachu - nalezy przez
to rozumieé¢ podstawowy uktad dachu gtéwnego
budynku dziatki; uktad taki dopuszcza realizacje
dachéw o zréznicowanych formach podporzad-
kowanych bryle dachu zasadniczego;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumieé¢ odlegto$¢ pomiedzy najwyzej
potozonym elementem dachu, a $rednim pozio-
mem terenu.

Dziat Il
Ustalenia szczegétowe

Rozdziat 1

Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu.

&8 7. Dla terenu oznaczonego symbolem E3aP,U
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
produkcyjng i ustugowa ustala sie nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania oraz para-
metry i standardy ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodne z rysunkiem planu;

2) nakazuje sig powierzchnie biologicznie
czynng - min. 10%, a powierzchnie zabudowy -
max 65%;

3) utrzymuje sig istniejaca zabudowe, przy
czym istniejgce budynki moga ulegaé¢ przebudo-
wie i rozbudowie;

4) dopuszcza sie budowe nowych budynkow

5) nakazuje sig dla nowej zabudowy i istnieja-
cej podlegajacej rozbudowie:

a) max. wysokos$¢ nie przekraczajaca 12,0 m
do kalenicy lub attyki;

b) min. wysokos$é obiektéw - 6,0 m;

c) liczbe kondygnacji nadziemnych - do 4;

d) zasadnicze dachy budynkéw ptaskie o na-
chyleniu do 20°;

e) nakazuje sie od strony ulicy Pitsudskiego
elewacje $cian ceglane, szklane badz tynkowane
(z dopuszczeniem elementdéw z klinkieru, drewna,
kamienia);

6) nakazuje sig zapewnienie miejsc postojo-
wych na terenie dziatki dla zatrudnionych wg
wskaznika min. 0,3 miejsca postojowego na
1 zatrudnionego; dla korzystajacych z ustug wg
min. wskaznika — 1 miejsce postojowe na 20 m2
powierzchni uzytkowej ustug;

7) zakazuje sig lokalizacji przedsiewzige¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, dla
ktéorych wymagane jest sporzadzenie raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko
(odpowiednio: przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko);

8) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod
zabudowe i inne urzadzenia, z wytaczeniem tere-
nu pod niezbedna komunikacje wewnetrzng, po-
winna by¢é zagospodarowana zielenig urzadzona,
a od strony UO zielenig o funkcji izolacyjnej;

9) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych funkcji podstawowej terenu, obiek-
téw i urzadzen infrastruktury technicznej;

10) dopuszcza sie podziat nieruchomosci, pod
warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek
obstugi komunikacyjnej drogami wewnegtrznymi
z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej o szero-
kosci w liniach rozgraniczajagcych min. 8,0 m.
i szerokosci jezdni min. 5,0 m., spetniajacymi
wymogi drég pozarowych;

11) dopuszcza sig mozliwos$¢ realizacji budyn-
kéw przy granicach wewnegtrznego podziatu dzia-
tek oraz korekt granic podzialu wewnetrznego.

Rozdziat 2

Ustalenia dot. zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

8 8.1. Tereny zabudowy beda obstugiwane
istniejaca droga publiczng lokalng oznaczong
symbolem KDL, a zewnetrzny uktad komunikacyj-
ny stanowi¢ bedzie ulica Pitsudskiego, droga kra-
jowa nr 41, oznaczona symbolem KDG;

2. Zakazuje sie bezposrednich zjazdéw z drogi
krajowej nr 41 na tereny P,U.

3. Zakazuje sie w pasie drogowym drogi kra-
jowej 41 lokalizacji obiektéw budowlanych, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi; dopuszcza sie lokaliza-
cje przytaczy do istniejgcych mediéw zlokalizo-
wanych w pasie drogowym jedynie prostopadle
do jezdni.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Opolskiego Nr 87

- 5362 -

Poz. 1048

4. Za zgoda Zarzadcy drogi KDL, w liniach
rozgraniczenia drog publicznych dopuszcza sie
prowadzenie sieci urzadzen infrastruktury tech-
nicznej; dopuszcza sie rOwniez prowadzenie sieci
drogami wewnegtrznymi dojazdowymi.

5. Obszar objety planem przewidziany jest do
uzbrojenia w sie¢ wodociggowa, kanalizacji desz-
czowej i sanitarnej, elektroenergetyczng, oraz
docelowo gazowa.

6. istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej moga podlegac¢ likwidacji, przebudo-
wie, rozbudowie.

7. Nakazuje sie prowadzenie sieci elektroener-
getycznych i telekomunikacyjnych kablowych.

8. Nakazuje sie ograniczenie uciazliwego od-
dziatywania produkcji i ustug do granic terenu
okreslonego tytutem prawnym do uzytkowania.

Rozdziat 3
Ustalenia dot. zasad ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkéw.

8 9. Odkrycie przedmiotéw przypuszczalnie
zabytkowych w trakcie prowadzenia robét bu-
dowlanych i ziemnych wymaga:

1) wstrzymania robét mogacych uszkodzi¢ lub
zniszczyé odkryty przedmiot;

2) zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca
jego odkrycia;

3) niezwiocznego powiadomienia Opolskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub
Burmistrza Nysy.

Rozdziat 4

Ustalenia dot. granic i sposobéw zagospoda-
rowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw (w tym terenéw i obszaréw narazo-
nych na niebezpieczenstwo powodzi).

8 10.1. Ochronie podlega potozony w catosci
w granicach planu Gtéwny Zbiornik Wéd Pod-
ziemnych Nr 338 ,Subzbiornik Paczkéw - Niemo-
dlin”, stanowiacy obszar wysokiej ochrony wéd
podziemnych w zakresie wynikajacym z ustalen
planu i przepiséw szczegdlnych.

2. Teren objety planem potozony jest w grani-
cach obszaru ochrony zasobéw woéd powierzch-
niowych zlewni Nysy Ktodzkiej i podlega ochronie
w zakresie wynikajacym z ustalen planu i przepi-
sOw szczegoblnych.

Dziat lll
Optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

8 11. Ustala sie nastepujagce stawki procen-
towe stanowigce podstawe do okreslania optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

- dla terenéw objetych zmiang planu ustala sig
stawke w wysokosci 30%.

Dziat IV
Przepisy koncowe

8§ 12. Traca moc dotychczasowe ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru miejskiego gminy Nysa
w rejonie ulic Pitsudskiego i Gtuchotaskiej uchwa-
lonego uchwatg nr XV/120/99 Rady Miejskiej
w Nysie z dnia 26 sierpnia 1999 r. w czegsci obje-
tej niniejszg zmiana planu.

&8 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Nysy.

8 14. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady
Feliks Kamienik
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XLIX/721/10
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 30 czerwca 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w zmianie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy
Nysa w rejonie ulic Pitsudskiego i Gtuchotaskiej
w Nysie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiagzku z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237) i art. 167
ust. 2 pkt. 1 ustawy 30 czerwca 2005 r. o finan-
sach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 ze zm.),
Rada Miejska w Nysie rozstrzyga, co nastegpuje:

1. Na terenach objetych zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
miejskiego gminy Nysa w rejonie ulic Pitsudskiego
i Gtuchotaskiej w Nysie nie przewiduje sig realiza-
cji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drog, ktéore nalezg do zadan wta-
snych gminy.

2. W zwiagzku z brakiem zadah wtasnych gmi-
ny na terenie objetym planem odstepuje sie od
rozstrzygnigcia o sposobie ich realizacji i zasa-
dach ich finansowania.

Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr XLIX/721/10
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 30 czerwca 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa
w rejonie ulic Pitsudskiego i Gtuchotaskiej w Nysie

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 w zwigzku
z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880;
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237),

Bioragc pod uwage stanowisko Burmistrza
0 niezgtoszeniu uwag do projektu planu wytozo-
nego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga sig
0 sposobie ich rozpatrzenia.
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