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8 3. Uchyla sie Uchwate Nr XVII/89/2008 Ra-
dy Miejskiej w Kietrzu z dnia 31 stycznie 2008 r.
w sprawie ustalenia gérnych stawek optat pono-
szonych przez wtascicieli nieruchomosci za ustugi
w zakresie odbierania odpadéw komunalnych
oraz oprdzniania zbiornikéw bezodptywowych
i transportu nieczystosci ciektych.

8 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Kietrza.

8 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Kietrzu
Franciszek Sobczuk

UCHWALA NR XXIX/431/09
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 4 lutego 2009 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Nysie
w rejonie ulic: Dlugosza, Augustowskiej, Stawowej i Krasiiskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806;
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203;
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457;
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218) w zwiazku z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717; zm.: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r.
Nr 123, poz. 803) oraz w zwiazku z uchwatag
Nr XIII/189/03 Rady Miejskiej w Nysie z dnia
29 sierpnia 2003 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru miejskiego Gminy
Nysa, w zakresie obejmujacym cze$¢ miasta Nysy
w rejonie ulic: Dtugosza, Augustowskiej, Stawo-
wej i Krasinskiego, po stwierdzeniu zgodnos$ci
z ustaleniami Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa,
Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogélne

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego w rejonie ulic: Dtugo-
sza, Augustowskiej, Stawowej i Krasiniskiego.

2. Integralna czes$cig uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji
i zasad finansowania inwestycji w zakresie infra-
struktury technicznej, ktére nalezag do zadan wta-
snych Gminy, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowiacy zatagcznik nr 3.

8 2.1. Granice planu, przedstawione na rysun-
ku, stanowia: od pétnocy droga powiatowa ulica
Dtugosza, od pétnocnego wschodu droga gminna
ulica Krasinskiego, od zachodu granica terendéw
obstugi rolnictwa i tereny istniejgcej oraz projek-
towanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
od strony potudniowej drogi gospodarcze z aleja-
mi drzew i rowy.

2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu;

7) w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywnosci zabudowy;

8) granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie odrebnych przepiséw,
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w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

9) szczeg6towe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania te-
renbw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym;

14) granice obszarow wymagajacych prze-
prowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

8 3.1. llekro¢ jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate Rady Miejskiej w Nysie;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
zawarte w niniejszej uchwale;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé
rysunek planu w skali 1:1000;

4) przepisach szczegoéilnych i odrebnych - nale-
2y przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi oraz ograniczenia w dyspo-
nowaniu terenem, wynikajagce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

5) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ teren,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, oznaczony symbolem, w obszarze ktére-
go obowiazujg odpowiednie ustalenia;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumieé linig, wzdtuz ktérej nalezy sytuowacé
budynki oraz okreslone w ustaleniach planu ro-
dzaje budowli naziemnych niebedace liniami prze-
sytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, uwzgled-
niajac mozliwos$é przekroczenia linii elementem
kubaturowym budynku o powierzchni nie wigk-
szej niz 25% szerokosci frontu ptaszczyzny bu-
dynku przylegajacej do obowigzujacej linii zabu-
dowy w poziomie terenu, nie wigecej niz na odle-
gtosé¢ 2,0 m;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé linig, ograniczajaca obszar, na
ktéorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
naziemnych niebedacych liniami przesytowymi
i sieciami uzbrojenia terenu, uwzgledniajac mozli-
wos$¢ przekroczenia linii elementem kubaturowym
budynku o powierzchni nie wiekszej niz 25% sze-
rokoéci frontu ptaszczyzny budynku przylegajacej
do nieprzekraczalnej linii zabudowy w poziomie
terenu, nie wigcej niz na odlegto$é¢ 2,0 m;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumieé¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktéry
dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgrani-
czajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumieé rodzaj uzytkowania inny niz podsta-
wowy, ktéry uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie
podstawowe;

10) ustugach publicznych - nalezy przez to ro-
zumie¢ ustugi finansowane ze $rodkéw publicz-
nych, stuzace realizacji celu publicznego, o kté6-
rych mowa w przepisach odrebnych;

11) ustugach komercyjnych - nalezy przez to
rozumie¢ ustugi realizowane ze $rodkéw niepu-
blicznych; w szczegdélnosci ustugi z zakresu han-
dlu, gastronomii, urzadzen i obiektéw sportu
i turystyki oraz inne ustugi o zblizonym charakte-
rze z wytaczeniem stacji paliw;

12) ustugi bytowe — nalezy przez to rozumieé
ustugi niepowodujgce uciagzliwosci dla otoczenia
zwigzane z codzienng obstuga mieszkancow takie
jak: ustugi socjalne, opiekuncze, fryzjerskie, ko-
smetyczne, krawieckie, szewskie, zegarmistrzow-
skie, optyczne, elektroniczne, fotograficzne, na-
prawy sprzetu AGD i RTV, administracji, zarza-
dzania, projektowania, obstugi podatkowej, obro-
tu nieruchomosciami, itp.;

13) dojazdy - nalezy przez to rozumieé istnieja-
ce i projektowane ulice dojazdowe oraz ciagi pie-
szo — jezdne, niewydzielone liniami rozgraniczaja-
cymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapew-
nienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektow;

14) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to
rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego wypo-
sazenia i infrastruktury technicznej (stacje trans-
formatorowe, przepompownie $ciekéw, itp.), drogi
wewnetrzne, zaplecze parkingowe dla przeznacze-
nia podstawowego oraz inne urzadzenia petniace
stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego.

2. Niezdefiniowane pojgecia nalezy rozumieé
zgodnie z:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo bu-
dowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wy-
mienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych z pla-
nowaniem przestrzennym i przepisami wykonaw-
czymi do nich.

8 4. Ustala sie ogdlne zasady ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego, obowigzujgce na
obszarze objetym planem:

1) w celu zachowania szczegdélnych wartosci
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych
nakazuje sig: przestrzeganie zasad ochrony
i ksztattowania $rodowiska, zachowanie i ochrong
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terenéw zieleni przed zainwestowaniem dla pod-
trzymania charakteru podmiejskiego obszaru;

2) w celu zachowania istniejgcych wartosci kul-
turowych i tradycji regionalnych budownictwa na-
kazuje sie nawigzywaé w architekturze do tradycyj-
nego budownictwa wystepujacego na tym terenie;

3) w celu zapewnienia prawidtowego funkcjo-
nowania i spetnienia wymogéw sanitarnych nakazu-
je sie obowigzek wyposazenia terenéw budowla-
nych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymczaso-
wych oraz garazy blaszanych.

8 5. Ustala sig ogdélne zasady ochrony $rodo-
wiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowia-
zujgce na obszarze opracowania planu:

1) nakazuje sie wyposazenie terenéw budow-
lanych w sieci i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej;

2) ustala sie zasade odbioru odpadéw w sys-
temie zorganizowanym pod nadzorem Gminy
Nysa Ilub na zasadzie indywidualnych umoéw
z odbiorca odpadéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu porzad-
ku i czystosci w gminach;

3) ustala sig indywidualny sposéb zaopatrzenia
w ciepto obiektéw, z koniecznoscig wykorzysta-
nia ekologicznych nosnikéw energii jak gaz, ener-
gia elektryczna, lekki olej opatowy Ilub wykorzy-
stania paliw statych pod warunkiem stosowania
wysoko sprawnych urzadzen energetycznych;

4) dziatalno$¢ ustugowa realizujgca ustalenia
niniejszego planu nie moze powodowac uciazli-
wosci na terenach sgsiednich oraz ponadnorma-
tywnego obciazenia $rodowiska poza granicami
dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

5) obszar planu potozony jest w zasiegu
Gtéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych: nr 338;

6) zakazuje sie dziatan mogacych naruszaé sto-
sunki wodne w szczegdlnosci obszarach okreslo-
nym symbolami: 9ZP, 46ZP, 31WS, 29ZP, 24ZP;

7) utrzymuje sie urzadzenia melioracji wod-
nych, tj. rowy oraz staw, ktdre petni¢ beda do-
tychczasowe funkcije;

8) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych,
ustala sie obowigzek zdjecia warstwy prochniczej
z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz
powierzchnie utwardzone, a nastepnie jej zagospo-
darowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) nakazuje sie konserwacje, odtwarzanie
i uzupetnianie ubytkéw szpaleréw drzewostanu
z wymiang drzew topoli na inne gatunki;

10) zakazuje sie wycinania istniejacego za-
drzewienia alei olszowej;

11) zakazuje sie lokalizacji obiektéw i urza-
dzen, ktérych funkcjonowanie powoduje emisje
hatasu przekraczajaca dopuszczalne normy okre-
Slone w przepisach odrebnych;

12) wyznacza sie wymég zachowania pozio-
méw hatasu ponizej dopuszczalnego lub na po-
ziomie okreslonym w przepisach odrebnych, na
terenach oznaczonych symbolem 1TMN - 5MN,
7MN, 1T1TMN - 19MN, 21MN, 25MN, 26MN -
28MN, 30MN, 52MN i 37MW, 38MW, 39MW,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, zgod-
nie z przepisami odrgbnymi;

13) zakazuje sig na terenach zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej (MN), terenach zieleni
(ZP), terenach ustug sportu (US), ustug (72U)
oraz wodach stojacych (WS) lokalizacje przed-
siewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko;

14) ograniczenia okreslone w pkt 12 nie doty-
czg inwestycji zwigzanych z realizacja sieci infra-
struktury technicznej;

15) zakazuje sie na obszarze objetym niniej-
szym planem lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych
raport jest obligatoryjny;

16) zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych
oraz masztow telefonii komérkowej;

17) zakazuje sie dziatalnosci zwigzane] ze
sktadowaniem, odzyskiem i unieszkodliwianiem
odpadéw.

8 6. Ustala sig ogdlne zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultu-
ry wspotczesne;j:

1) w obrebie stanowisk archeologicznych, po-
kazanych na rysunku planu, obowigzuja nastepu-
jace ustalenia:

a) wymoég uzgadniania wszelkich zamierzen
inwestycyjnych z Opolskim Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkow,

b) wykonywanie ewentualnych prac ziemnych
w obrebie i w bezposrednim sasiedztwie stano-
wisk archeologicznych jedynie po przeprowadze-
niu ratowniczych badan archeologicznych za ze-
zwoleniem konserwatorskim na prace archeolo-
giczne i wykopaliskowe;

2) ochronie kulturowej poddaje sie zabudowe
na terenie okreslonym na rysunku planu symbo-
lem 50RU,U:

a) utrzymuje sig dla istniejgcych budynkéw do-
tychczasowa forme, bryte oraz zastosowanie
materiatéw budowlanych,

b) nowa zabudowe dostosowaé w zakresie
formy i bryty, na zasadzie kontynuacji zabudowy
budynkédw znajdujacych sie na obszarze ochrony
kulturowej,

c) dopuszcza sig rozbiorke obiektéw kolidujg-
cych z zabytkowym charakterem terenu,

d) wysokos$é nowej zabudowy max. do wyso-
kosci istniejagcych budynkéw,

e) dachy spadziste w uktadzie frontowym
o katach nachylenia potaci dachowych 35°- 45°,

f) pokrycie dachéw dachdéwka,
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g) ustala sie nakaz opiniowania wszelkich za-
mierzen inwestycyjnych z Opolskim Wojewddz-
kim Konserwatorem Zabytkéw.

8 7. Ustala sie ogdélne wymagania wynikajgce
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje sig lokalizacji kubaturowych obiek-
téw budowlanych w liniach rozgraniczajacych ulic
z wyjatkiem urzadzen technicznych ulic zwiaza-
nych z utrzymaniem i obstuga ruchu;

2) zakazuje sie umieszczania od strony tere-
néw publicznych na elewacjach budynkéw tablic
reklamowych niezwigzanych bezposrednio z prze-
znaczeniem obiektu lub jego cze$ci z dopuszcze-
niem umieszczania tablic reklamowych i informa-
cyjnych instytucji oraz szyldéw w rejonie wejscia
lub w miejscach zwigzanych z witryna.

&8 8. Ustala sie ogdlne nastgpujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu obowigzujgce na obszarze
opracowania planu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dzia-
tek 80% powierzchni dziatki, o ile ustalenia
szczegobtowe nie stanowig inaczej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
10% powierzchni dziatki, o ile ustalenia szczeg6-
towe nie stanowia inaczej;

3) dachy spadziste symetryczne o jednakowym
kacie nachylenia potaci w przedziale od 35° - 45°,

&8 9.1. Na obszarze objetym planem nie wy-
stepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym:

1) terendéw goérniczych;

2) terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi;

3) terenéw zagrozonych osuwaniem sige mas
ziemnych.

2. W granicach terenu objetego planem wy-
stepuje jedynie: Gtéwny Zbiornik Wéd Podziem-
nych, o ktérym mowa w 8 5 pkt 5, dla ktérego
brak jest decyzji administracyjnych.

8 10. Ustala sie szczeg6lne warunki zagospo-
darowania terenéw oraz ograniczen w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy:

- dla terenéw zieleni ustala sie zakaz lokalizacji
zabudowy z wytaczeniem lokalizacji urzadzen
i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

8 11.1. Ustala sie ogdlne zasady zagospoda-
rowania terenu w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) sytuowanie wszystkich liniowych elemen-
tow infrastruktury technicznej, towarzyszacych
urzadzen i przytaczy do poszczegolnych obiektéw

pod ziemiag, z wyjatkiem tych, dla ktérych wyzna-
czono odrebne tereny;

2) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicz-
nej w liniach rozgraniczajacych ulic w chodni-
kach, zielericach i poboczach, za zgoda zarzadcy
drogi i w oparciu o przepisy odrebne;

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi
przypadkach, dopuszcza sig sytuowanie linio-
wych elementéw infrastruktury technicznej pod
jezdniami za zgoda zarzadcy drogi;

4) w uzasadnionych wzgledami technicznymi
badz bezpieczeristwa przypadkach, dopuszcza sie
usytuowanie wybranych elementéw sieci poza
liniami rozgraniczajagcymi ulic, pod warunkiem
zachowania odlegtosci okreslonej w przepisach
szczegoblnych od linii zabudowy obiektéw budow-
lanych istniejacych i projektowanych;

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi
sytuacjach dopuszcza sie lokalizacje naziemnych
kubaturowych urzadzen infrastruktury technicz-
nej, np. trafostacji jako obiektéw wbudowanych
w granicach poszczegélnych terenéw, przezna-
czonych na inne funkcje, za zgoda wtascicieli
tych nieruchomosci;

6) w przypadku kolizji nowego zagospodaro-
wania z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej nakazuje sige je przenies¢ lub zabez-
pieczy¢ po uzgodnieniu i na warunkach okreslo-
nych przez wtasciwego administratora sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg ustala sie:

1) zaopatrzenie nowych terenbw w wode
z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej
niezbednej rozbudowie;

2) nowe odcinki sieci wodociggowej nalezy
wykonaé o przekrojach zabezpieczajacych po-
trzeby przeciwpozarowe oraz wyposazy¢ w hy-
dranty zewnetrzne.

3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwia-
nia sciekéw ustala sig:

1) dla istniejgcej i planowanej zabudowy od-
prowadzanie $ciekéw komunalnych poprzez zbio-
rowa kanalizacje sanitarng w systemie grawita-
cyjnym badz pompowym do istniejgcego uktadu
miejskiej kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu wyposazenia terendw w zbiorowy
system komunalny - sieci, dopuszcza sig czasowa
lokalizacje indywidualnych urzadzehn do groma-
dzenia $ciekéw bytowo - komunalnych - szczelne
zbiorniki wybieralne z zapewnieniem wywozu
i odbioru $ciekdédw przez istniejaca oczyszczalnig
$ciek6éw dla miasta Nysy;

3) zakazuje sig lokalizacji przydomowych
oczyszczalni sciekéw komunalnych oraz odpro-
wadzania $ciekéw do woéd powierzchniowych,
gruntowych oraz gruntu.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych
ustala sie:

1) wyposazenie budynkéw, ulic, placow, par-
kingébw, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni
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w system kanalizacji deszczowej i powigzanie
z miejskim uktadem kanalizacji deszczowej;

2) rozwiazania odprowadzania woéd opado-
wych z wykorzystaniem istniejacego systemu
melioracji prowadzi¢ w uzgodnieniu z zarzadca
urzadzen melioracyjnych;

3) dopuszcza sige odprowadzenie wodéd desz-
czowych i roztopowych z potaci dachowych oraz
terenéw utwardzonych na tereny wtasne inwe-
stora pod warunkiem spetnienia wymogoéw okre-
$lonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny, z istniejacej in-
frastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie;

2) budowa sieci i przytaczenie odbiorcéw po
spetnieniu warunkéw technicznych;

3) dopuszcza sig lokalne i indywidualne zaopa-
trzenie w gaz ptynny.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng
ustala sie:

1) ustala sig indywidualny sposéb zaopatrzenia
w ciepto obiektéw, z konieczno$cig wykorzysta-
nia ekologicznych nos$nikéw energii jak gaz, ener-
gia elektryczna, lekki olej opatowy lub wykorzy-
stania paliw statych pod warunkiem stosowania
wysoko sprawnych urzadzen energetycznych;

2) dopuszcza sie pozostawienie istniejacych
indywidualnych Zzrédet ciepta opartych na pali-
wach statych do czasu ich modernizaciji.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) system zasilania elektroenergetycznego
oparty o istniejace linie elektroenergetyczne sred-
niego napigcia 15 kV oraz istniejgcg stacje trans-
formatorowa;

2) dopuszcza sig lokalizacje nowych stacji
transformatorowych typu kablowego w liniach
rozgraniczajacych ulic, na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi oraz na terenach przezna-
czonych pod zabudowe i terenach zieleni, za zgo-
da wtascicieli tych nieruchomosci.

8. W zakresie sieci teletechnicznych ustala sie:
prowadzenie linii sieci teletechnicznych - taczno-
$ci, telekomunikaciji i telewizji kablowej jako pod-
ziemne w wydzielonej kanalizacji lub bezposred-
nio w gruncie tylko jako przytacza do obiektéw
budowlanych.

8 12. Ustalenia w zakresie sposobu i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw:

1) wszystkie tereny mogg byé tymczasowo
uzytkowane w sposéb dotychczasowy, pod wa-
runkiem udostepnienia czes$ci gruntéw dla realiza-
cji dojazddéw i uzbrojenia;

2) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem okre$lonym w niniejszym planie
istniejaca zabudowa niezgodna z danym przezna-
czeniem moze byé poddawana remontom lub

przebudowie natomiast w ich wyniku nie moze
nastgpi¢ zwiekszenie powierzchni zabudowy,
kubatury oraz nie moze spowodowaé wzrostu
emisji o wigcej niz 20%.

8 13. Ustalenia w zakresie szczegétowych za-
sad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym.

1. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) minimalna wielko$¢ dziatki winna wynosié:
pod budynek jednorodzinny - 600 m?, pod budy-
nek blizniaczy - 450 m?;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki w linii zabudo-
wy - dla zabudowy wolnostojacej 22,0 m; dla
zabudowy blizniaczej 18,0 m.

2. Dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j:

1) minimalna wielko$¢ dziatki winna wynosié:
1200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki w linii zabudo-
wy winna wynosié¢: 30 m.

3. Dopuszcza sie podziat terenéw przeznaczo-
nych pod ustugi sportu, pod warunkiem zacho-
wania ustalen w zakresie zasad zabudowy i zago-
spodarowania terenu okreslonych w 8§ 22 niniej-
szej uchwaty.

4. Dopuszcza sig wtérny podziat terenu prze-
znaczonego pod zabudowe ustugowag (42U, 43U)
z uwzglednieniem minimalnych parametréw jak
dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

5. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o para-
metrach innych niz okreslone w uchwale, w celu
wydzielenia niezbednych dziatek dla realizacji:
urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

6. Dopuszcza sie wydzielanie dojazdéw pod wa-
runkiem zachowania nastepujacych parametréow:

szeroko$¢ dojazdu dla max. 2 dziatek 4,5 m -
5,0 m;

dla wiekszej ilosci dziatek min. 9,0 m.

7. Podziatu wtérny terenu objetego ochrong
kulturowa wymaga zaopiniowania przez woje-
wodzkiego konserwatora zabytkéw.

8 14.1. Na rysunku planu obowigzujacymi
ustaleniami sa:

1) oznaczenia ogdlne:

a) granice obszaru objetego planem miegjsco-
wym,

b) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przezna-
czeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) elementy kompozycji:

a) obowigzujace linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) oznaczenia przeznaczenia terenéw;

4) oznaczenia dotyczace ochrony s$rodowiska
kulturowego i przyrodniczego:

a) granice obszaru ochrony kulturowej,

b) aleje drzewostanéw,

c) zbiorowisko roslinne o wysokich walorach
przyrodniczych.
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2. Niewymienione w ust. 1 pozostate elemen-
ty rysunku maja charakter informacyjny.

Rozdziat I
Ustalenia szczegétowe

8 15. W planie zastosowano nastgpujace
symbole identyfikacyjne, okreslajagce przeznacze-
nie terenéw, dla ktérych ustalenia tekstowe za-
warte zostaty w wymienionych obok paragrafach
uchwaty:

1. Tereny mieszkaniowe:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej;

2) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej;

3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinne;.

2. Tereny uzytkowane rolniczo:

RU,U - tereny obstugi produkcji w gospodar-
stwach rolnych.

3. Tereny zabudowy ustugowe;j:

1) U — tereny zabudowy ustugowej;

2) US - tereny sportu i rekreac;ji.

5. Tereny zieleni i wéd:

1) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

2) WS - tereny woéd powierzchniowych.

6. Tereny komunikacji:

1) KD-Z - tereny drég publicznych zbiorczych;

2) KD-D - tereny drég publicznych dojazdo-

wych;

3) KDW - tereny drég wewnetrznych;

4) KDW-X - ciaggi pieszo — rowerowe.

7. Tereny infrastruktury technicznej:

EE — elektroenergetyka.

8 16. Na terenach oznaczonych symbolem
1TMN - 5MN, 7MN, 11MN - 19MN, 21MN,
25NN, 26MMIN - 28NN, 30MN, 52NN plan ustala
nastepujace warunki i zasady zagospodarowania
i ksztattowania zabudowy:

1. Zasady zagospodarowania terendéw:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
zabudowy bliZzniaczej;

2) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe
budynkéw istniejacych w sposéb zgodny z obo-
wigzujagcymi przepisami szczegdélnymi;

3) dopuszcza sig mozliwo$¢ lokalizacji wytacz-
nie ustug bytowych, wbudowanych, nie przekra-
czajagcych 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

4) dopuszcza sige lokalizacje placéw zabaw,
ogrodéw przydomowych i miejsc postojowych na
samochody;

5) wielko$é¢ powierzchni zabudowy w stosun-
ku do powierzchni dziatki max. 40%;

6) wielko$é powierzchni biologicznie czynnej
winna wynosi¢ min. 40% powierzchni dziatki,

w tym co najmniej 20% nalezy przeznaczyé na
zielen urzadzona;

7) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie
dziatki co najmniej 2 miejsc postojowych na sa-
mochody, w tym jedno miejsce moze byé wbu-
dowane w garazu;

8) w przypadku lokalizacji ustug nalezy za-
pewni¢ dodatkowe miejsca postojowe na samo-
chody w granicach zajmowanej dziatki, przyjmu-
jac wskaznik 1 miejsce postojowe na 30 m? po-
wierzchni uzytkowej czes$ci budynku wykorzy-
stywanego na cele ustugowe;

9) dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnosto-
jacych oraz budynkéw gospodarczych zblokowa-
nych w granicach nieruchomosci.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabu-
dowy obowigzujg wedtug ustalen okreslonych na
rysunku planu;

2) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych projek-
towanych nowo realizowanych i przebudowywa-
nych 2 kondygnacja nadziemne, w tym uzytkowe
poddasze tj.: max. 4,5 m od poziomu terenu do
okapu, max. 9,5 m od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu kalenicy, poziom parteru na
wysokosci do 0,5 m od poziomu terenu;

3) wysoko$é budynkéw gospodarczych i gara-
zowych jedna kondygnacja nadziemnej tj. max.
3,0 m do okapu, max. 5,5 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu kalenicy;

4) ustala sie jako obowigzujgce, stosowanie
w budynkach mieszkalnych, gospodarczych i gara-
zowych nowych i przebudowywanych, potaci da-
chowych o spadkach 35 - 45° w uktadzie syme-
trycznym, z dopuszczeniem dachéw wielospado-
wych;

5) ogrodzenia terenu nie powinny wykraczaé
poza linie rozgraniczajace drég.

8 17. Na terenach oznaczonych symbolem
32MN,U; 33MN,U; 34MN,U; 35MN,U; 36NMIN,U
plan ustala nastepujace warunki i zasady zago-
spodarowania i ksztattowania zabudowy:

1. Zasady zagospodarowania terendéw:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

2) dopuszcza sie ustugi bytowe oraz komer-
cyjne realizowane jako wbudowane w bryte bu-
dynku mieszkalnego, o powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej 60% powierzchni uzytkowej bu-
dynku mieszkalno — ustugowego lub wolnostojace
wystepujace samodzielnie lub wraz z budynkiem
mieszkalnym;

3) wielko$é powierzchni zabudowy w stosun-
ku do powierzchni dziatki max. 40%;

4) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej
winna wynosi¢ min. 40% powierzchni dziatki,
w tym co najmniej 20% nalezy przeznaczyé na
zielen urzadzona;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Opolskiego Nr 27

— 1450 —

Poz. 401

5) nakazuje sie wprowadzenie zieleni izolacyj-
nej zimozielonej $redniowysokiej wzdtuz granic
z terenami zabudowy mieszkaniowej;

6) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrgbie
dziatki co najmniej 2 miejsc postojowych na sa-
mochody w tym jedno miejsce moze by¢é wbu-
dowane w garazu dla uzytkownikéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz co najmniej
1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzyt-
kowej czesci ustugowej;

7) dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnosto-
jacych oraz budynkéw gospodarczych zblokowa-
nych w granicy dziatek.

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja
wedtug ustalen okreslonych na rysunku planu;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalno - ustugo-
wych i ustugowych do 3 kondygnacji nadziem-
nych, w tym uzytkowe poddasze tj.: max. 6,5 m
od poziomu terenu do okapu, max. 11,0 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy,
poziom parteru na wysokosci do 1,0 m od po-
ziomu terenu;

3) wysoko$é wolnostojacych budynkéw go-
spodarczych i garazowych jedna kondygnacja nad-
ziemna tj. max. 3,0 m do okapu, max. 5,5 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy;

4) ustala sie jako obowiazujgce, stosowanie
w  budynkach mieszkalnych, gospodarczych
i garazowych i ustugowych dachéw spadzistych,
dopuszczalne wielospadowe o spadkach 35° 45°;
5) ogrodzenia terenu nie powinny wykraczaé¢ po-
za linie rozgraniczajace drog.

8 18. Na terenach oznaczonych symbolem
37MW, 38MW, 39MW plan ustala nastepujgce
warunki i zasady zagospodarowania i ksztattowa-
nia zabudowy:

1. Zasady zagospodarowania terenéw:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza sig ustugi bytowe realizowane
jako wbudowane o powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej loka-
lu mieszkalnego;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosun-
ku do powierzchni dziatki max. 40%;

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej
winna wynosi¢ min. 35% powierzchni dziatki,
w tym co najmniej 20% nalezy przeznaczy¢ na
zielen urzadzona;

5) ustala sie obowiazek zapewnienia w obrebie
dziatki co najmniej 1,5 miejsca postojowego na
samochody osobowe na jeden lokal mieszkalny;

6) dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnosto-
jacych oraz budynkéw gospodarczych zblokowa-
nych w granicy dziatek.

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja
wedtug ustalen okreslonych na rysunku planu;

2) wysokos$é budynkéw mieszkalnych do 4 kon-
dygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

3) wysoko$é wolnostojacych budynkéw go-
spodarczych i garazowych jedna kondygnacja nad-
ziemna tj. max. 3,0 m do okapu, max. 5,5 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy;

4) dachy ptaskie oraz spadziste, dopuszczalne
wielospadowe o spadkach 35° - 45°;

5) ogrodzenia terenu nie powinny wykraczaé
poza linie rozgraniczajace drég.

8 19. Na terenach oznaczonych symbolem
50RU,U plan ustala nastepujace warunki i zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabu-
dowy:

1. Zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych; przeznacze-
nie dopuszczalne - tereny zabudowy ustugowej;

2) wielko$é powierzchni zabudowy w stosun-
ku do powierzchni dziatki max. 30%;

3) wielko$¢é powierzchni biologicznie czynnej
winna wynosi¢ min. 50% powierzchni dziatki,
w tym co najmniej 20% nalezy przeznaczyé na
zielen urzadzona;

4) nakazuje sie czytelne rozwigzanie we-
wnetrznego uktadu komunikacyjnego z elemen-
tami zieleni urzadzonej;

5) dopuszcza sig sytuowanie w granicach te-
renu wyodrebnionego liniami rozgraniczajagcymi
urzadzen towarzyszacych oraz elementow rekla-
mowych;

6) ustala sie obowigzek wyznaczenia w grani-
cach terenu miejsc postojowych na samochody
dla przeznaczenia podstawowego w ilosci co
najmniej: 0,3 miejsca na jednego zatrudnionego
pracownika oraz miejsc postojowych na samo-
chody obstugi w tym cigzarowe w ilosci co naj-
mniej 4; dla przeznaczenia dopuszczalnego zgod-
nie z § 20 niniejszej uchwaty;

7) zakazuje sie lokalizacje wszelkiej zabudowy
mieszkaniowej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug ry-
sunku planu;

2) pozostate zasady zabudowy zgodnie z 8 6
pkt 2 niniejszej uchwaty.

8 20. Na terenach oznaczonych symbolem
42U, 43U plan ustala nastgpujace warunki i zasa-
dy zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1. Zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabu-
dowy ustugowej;
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2) dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyj-
nych, bytowych oraz publicznych;

3) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosun-
ku do powierzchni dziatki max. 60%;

4) wielko$¢é powierzchni biologicznie czynnej
winna wynosi¢ min. 25% powierzchni dziatki,
w tym co najmniej 10% nalezy przeznaczyé na
zielen urzadzona;

5) dopuszcza sie sytuowanie w granicach te-
renu wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi
urzgdzen towarzyszacych oraz elementéw rekla-
mowych;

6) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych bu-
dynkéw gospodarczych i garazowych, budynki te
winne tworzy¢é wraz z zasadniczym budynkiem
ustugowym cato$é funkcjonalno — przestrzenng;

7) ustala sie obowiazek wyznaczenia w grani-
cach terenu miejsc postojowych na samochody
w ilosci co najmniej 1 miejsce postojowe na kaz-
de 25 m? pow. uzytkowej czeséci ustugowej, lecz
nie mniej niz 4 miejsca;

8) zakazuje sie lokalizacje wszelkiej zabudowy
mieszkaniowej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja
wedtug ustalen okreslonych na rysunku planu;

2) wysoko$é budynkéw ustugowych do 3 kon-
dygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze
tj.: max. 5,5 m od poziomu terenu do okapu,
max. 11,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy, poziom parteru na wysokosci do
1,0 m od poziomu terenu;

3) dachy spadziste, dopuszczalne wielospa-
dowe o spadkach 35° 45°; pokryte dachéwkag lub
materiatem dachéwkopodobnym;

4) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen terenu
nie wykraczajacych poza linie rozgraniczajace drég
w sposbéb zgodny z przepisami szczegdélnymi.

8 21. Na terenie oznaczonym symbolem 72U
plan ustala nastepujace warunki i zasady zago-
spodarowania i ksztattowania zabudowy:

1. Zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabu-
dowy ustugowej z wytaczeniem myjni samocho-
dowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dopuszcza sie przeznaczenie terenu pod-
stawowe i dopuszczalne wytacznie jako podsta-
wowe lub dopuszczalne bez mozliwos$ci mieszania
obu przeznaczen.

2. Dla przeznaczenia podstawowego ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania i ksztat-
towania zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje ustug bytowych
oraz komercyjnych z wytaczeniem: przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko

oraz innych powodujgcych uciazliwosci na tere-
nach sasiednich;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejacych bu-
dynkéw bez mozliwosci ich dalszej rozbudowy
oraz nadbudowy;

3) wielko$é powierzchni zabudowy w stosun-
ku do powierzchni dziatki - bez zmian;

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej
winna wynosié¢ min. 15% powierzchni dziatki;

5) dopuszcza sig sytuowanie w granicach terenu
wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi urzadzen
towarzyszacych oraz elementéw reklamowych;

6) ustala sie obowiagzek wyznaczenia w grani-
cach terenu miejsc postojowych na samochody
w iloéci co najmniej 1 miejsce postojowe na kaz-
de 25 m? pow. uzytkowej czesci ustugowej, lecz
nie mniej niz 4 miejsca;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazujg
wedtug ustalen okreslonych na rysunku planu;

8) ogrodzenia terenu nie powinny wykraczaé
poza linie rozgraniczajgce drdg.

3. Dla przeznaczenia dopuszczalnego ustala sig
nastepujgce zasady zagospodarowania i ksztatto-
wania zabudowy:

1) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe ist-
niejacych budynkéw na cele mieszkalne lub loka-
lizacje nowego budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego z dopuszczeniem jego usytuowania
w granicy z dziatkami zlokalizowanymi po stronie
potudniowej i zachodniegj;

2) dopuszcza sig mozliwos$¢ lokalizacji wytacz-
nie ustug bytowych, wbudowanych, nie przekra-
czajacych 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

3) dopuszcza sie lokalizacje placéw zabaw,
ogrodéw przydomowych i miejsc postojowych na
samochody;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosun-
ku do powierzchni dziatki max. 55%;

5) wielko$é powierzchni biologicznie czynnej
winna wynosi¢ min. 30% powierzchni dziatki;

6) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie
dziatki co najmniej 2 miejsc postojowych na sa-
mochody, w tym jedno miejsce moze byé wbu-
dowane w garazu;

7) w przypadku lokalizacji ustug nalezy za-
pewni¢ dodatkowe miejsca postojowe na samo-
chody w granicach zajmowanej dziatki, przyjmu-
jac wskaznik 1 miejsce postojowe na 30 m? po-
wierzchni uzytkowej czes$ci budynku wykorzy-
stywanego na cele ustugowe;

8) dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnosto-
jacych oraz budynkéw gospodarczych zblokowa-
nych w granicach nieruchomosci;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg
wedtug ustalen okreslonych na rysunku planu;

10) wysoko$¢ budynku mieszkalnego nowo
projektowanego 2 kondygnacje nadziemne,
w tym uzytkowe poddasze tj.: max. 4,5 m od
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poziomu terenu do okapu, max. 9,5 m od pozio-
mu terenu do najwyzszego punktu kalenicy, po-
ziom parteru na wysokos$ci do 0,5 m od poziomu
terenu;

11) wysoko$é budynkéw gospodarczych i ga-
razowych jedna kondygnacja nadziemnej tj. max.
3,0 m do okapu, max. 5,5 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu kalenicy;

12) ustala sie jako obowiagzujace, stosowanie
w  budynkach mieszkalnych, gospodarczych
i garazowych nowych i przebudowywanych, po-
taci dachowych o spadkach 35 - 45° w uktadzie
symetrycznym, z dopuszczeniem dachéw wielo-
spadowych;

13) ogrodzenia terenu nie powinny wykraczaé
poza linie rozgraniczajace drég.

8§ 22. Na terenach oznaczonych symbolem
40US, 41US plan ustala nastepujace warunki
i zasady zagospodarowania i ksztattowania zabu-
dowy:

1. Zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug
sportu;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi bytowe
i komercyjne realizowane na czesci terenu o po-
wierzchni nie przekraczajacej 25 % powierzchni
catkowitej;

3) wielko$é¢ powierzchni zabudowy w stosun-
ku do powierzchni dziatki max. 15%;

4) nakazuje sie lokalizacje urzadzen i obiektow
sportowych takich jak: placéw sportowych, mini
boisk, po6l do gier, kortéw tenisowych, toréw
rolkowych itp.;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiek-
tow matej architektury parkowej, zielericéw i tras
rowerowych;

6) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej
winna wynosié¢ min. 80% powierzchni dziatki;

7) dopuszcza sie sytuowanie w granicach te-
renu wyodrebnionego liniami rozgraniczajagcymi
urzadzen towarzyszacych oraz elementéw rekla-
mowych zwigzanych z funkcja terenu;

8) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy kubatu-
rowej na cele zwigzane z realizacjg ustug sportu
oraz na cele socjalne i administracyjno - technicz-
ne zwigzane z obstuga terenu;

9) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw sporto-
wych namiotowych na cele zwigzane z funkcjg
terenu;

10) zakazuje sig lokalizacji wolnostojacych bu-
dynkéw garazowych i gospodarczych, budynki
winny tworzy¢é wraz z budynkiem zasadniczym
catos$é funkcjonalno - przestrzenng;

11) ustala sie obowigzek wyznaczenia w gra-
nicach terenu miejsc postojowych na samochody
w ilosci dostosowanej do projektowanego pro-
gramu uzytkowego, lecz nie mniej niz 10 miejsc;

12) zakazuje sie lokalizacje wszelkiej zabudo-
wy mieszkaniowe;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja
wedtug ustalen okreslonych na rysunku planu;

2) wysoko$é budynkéw do 2 kondygnacji nad-
ziemnych w tym poddasze uzytkowe;

3) dachy spadziste, dopuszczalne wielospa-
dowe o spadkach 25° 35°; pokryte dachéwka lub
materiatem dachéwkopodobnym;

4) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen terenu
nie wykraczajacych poza linie rozgraniczajace drég
w spos6b zgodny z przepisami szczegdolnymi.

8 23. Na terenach oznaczonych symbolem
9ZP, 20ZP, 52ZP, 23ZP, 24ZP, 297ZP, 44ZP,
457P, 46ZP, 47ZP, 48ZP, 49ZP, 71ZP - plan
ustala nastepujgce warunki i zasady zagospoda-
rowania:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen, skwe-
ry, aleje drzew i inne formy zieleni;

2) obowiazuje zachowanie w catosci, jako te-
ren biologicznie czynny, wytaczony z jakiejkol-
wiek zabudowy, z wytaczeniem terenu oznaczo-
nego symbolem 47ZP, na ktérym dopuszcza sie
lokalizacje mini obiektéw i urzadzeh sportowych
oraz urzadzen i obiektow matej architektury;

3) wprowadza sie nakaz ochrony drzew
i krzewdéw oraz zakaz wycinki bez zgody wtasci-
wego organu;

4) poddaje sie ochronie oznaczong na rysunku
planu aleje olszowa;

5) zachowuje sige aleje o wysokich walorach
przyrodniczych z mozliwos$ciag przebudowy drze-
wostanu i wprowadzenia gatunkéw szlachetnych,
zgodnie z na rysunkiem planu;

6) dopuszcza sie prowadzenie sieci napo-
wietrznych i podziemnych infrastruktury tech-
nicznej, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
szczegOlnymi;

7) dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych
drég gospodarczych oraz tras rowerowych;

8) zakazuje sie lokalizowania miejsc postojo-
wych dla samochodéw;

9) dopuszcza sie miejsca postojowe dla rowe-
row;

10) dopuszczenia okreslone w pkt 6, 7, 9 nie
dotycza obszaréw oznaczonych symbolami: 9ZP,
46ZP, 29ZP, 24ZP.

8 24. Na terenach oznaczonych symbolem
31 WS, 70WS - plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - wody po-
wierzchniowe;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wod-
nych;

3) gospodarka na wszystkich wodach winna
byé prowadzona zgodnie z obowigzujacymi prze-
pisami szczegdlnymi.
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8 25. Na terenie oznaczonych symbolem 69EE
— plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia elek-
troenergetyki — stacja transformatorowa 15,0/
0,4 KV;

2) eksploatacja stacji zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami szczeg6lnymi.

8 26. Na terenach oznaczonych symbolami:
22KD-D, 53KD-D, 54KD-D, 55KD-D, 56KD-D,
57KD-D, 58KD-D, 59KD-D, 60KD-D, 61KD-D,
62KD-D, 63KD-D, 64KD-D, 73KD-D plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi gminne
klasy D - ulice dojazdowe o szerokos$ciach
w liniach rozgraniczenia, jak na rysunku planu;

2) przekroj drogi zgodnie z przepisami szcze-
gélnymi o przekrojach dostosowanych do ich
szerokosci;

3) nawierzchnia rozbieralna;

4) w liniach rozgraniczajacych ustala sig jezd-
nig, pasy zieleni, chodniki dwu- lub jednostronne
oraz nieobligatoryjnie $ciezki rowerowe;

5) dopuszcza sie usytuowanie pasa postojo-
wego przyjezdniowego;

6) zaleca sie wprowadzenie $ciezek rowero-
wych uzupetniajacych przekréj drogi oraz zamien-
nie w miejsce chodnika po jednej stronie drogi.

8 27. Na terenach oznaczonych symbolami:
51KD-Z plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi klasy Z -
ulica zbiorcza poszerzenie drogi;

2) parametry drogi zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

8 28. Na terenach oznaczonych symbolami:
10KDW, 65KDW, 66KDW, 67KDW, 68KDW plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi we-
whnetrzne;

2) szeroko$¢é w liniach rozgraniczajagcych min.
5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) nawierzchnia rozbieralna.

8 29. Na terenach oznaczonych symbolami:
6KDW-X, 8DW-X plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: ciagi pieszo —
rowerowe;

2) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m
- 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) nawierzchnia rozbieralna.

8 30. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym ustala sig stawke procen-
towag w wysokosci 30%.

Rozdziat i
Ustalenia koricowe

8 31. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmi-
strzowi Nysy.

8§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Opolskiego.

Zataczniki:

Zatacznik nr 1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego — rysunek planu

Zatacznik nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nysie z dnia
4 Jutego 2009 r. w sprawie sposobu realizacji
i zasad finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezag do zadan wta-
snych Gminy

Zatacznik nr 3

Rozstrzygnigecie Rady Miejskiej w Nysie z dnia
4 lutego 2009 r. o rozpatrzeniu uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru miejskiego Gminy Nysa
w zakresie obejmujagcym cze$¢ miasta Nysy
w rejonie ulicy Dtugosza, Augustowska, Stawo-
wa, Krasinskiego.

Przewodniczacy Rady
Feliks Kamienik

Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXIX/431/09
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 4 lutego 2009 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nysie z dnia
4 lutego 2009 r. w sprawie sposobu realizacji
i zasad finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wia-
snych Gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdézin. zm.),
art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca
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2005 r. o finansach publicznych (j.t. Dz. U.
z 2005 r. Nr 249, poz. 2104), art. 3 i 4 ustawy
z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jedno-
stek samorzadu terytorialnego (Dz. U. Nr 203,
poz. 1966), Rada Miejska w Nysie rozstrzyga, co
nastepuje:

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre-
$ci uchwaty, przedmiotem rozstrzygnigcia sa in-
westycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy, polegaja-
ce na budowie drég dojazdowych, sieci wodocia-
gowej, sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci kana-
lizacji deszczowej.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych
sporzadzona przez Rzeczoznawce majatkowego
szacunkowy koszt tej infrastruktury wyniesie:

1. Drogi gminne - 2.917.547 zi.

2. Sie¢ wodociggowa — 776.340 zi.

3. Siec kanalizacji sanitarnej -1.673.280 zt.

4. Siec kanalizacji deszczowej - 1.658.160 zi.

tacznie wraz z obstuga inwestycji koszty wy-
niosg 7.236.000 zt.

Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen
materiatdw i ustug obowiazujacych w czasie reali-
zacji inwestycji i ustalony zostanie w drodze prze-
targu publicznego na wykonanie inwestycji.

Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana
z dochodéw wtasnych Gminy oraz innych ze-
wnetrznych zrédet finansowania przewidzianych
przepisami o finansach publicznych na podstawie
wieloletniego planu inwestycyjnego.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XX1X/431/09
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 4 lutego 2009 .

Rozstrzygniecie Burmistrza Nysy w sprawie
rozpatrzenia uwag whniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu miejsco-
wego

W  wyniku dwukrotnego wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu wptyneto tacznie
31 uwag.

Czes$¢ z nich pokrywa sie tematycznie, czes$é
powtdrzyto sie w dwukrotnych wytozeniach.

Po pierwszym wytozeniu uwzgledniono uwagi
dotyczace rozwigzan komunikacyjnych poprzez
zmiang szerokosci drég, czesSciowa ich likwidacje
oraz przesunigecie w terenie. Zaproponowane
zmiany w uktadzie komunikacyjnym spotkaty sig

zasadniczo z aprobatg po ponownym wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu. Cze$é
uwag byta bezprzedmiotowa, gdyz nie dotyczyta
obszaru objetego projektem planu, badz sygnali-
zowata problem uciazliwosci na terenie 36MN,U
wykraczajacych na tereny zabudowy mieszka-
niowej, ktéry to poprzez zapisy w projekcie planu
wprowadzit ograniczenia majace na celu zabez-
pieczenie sasiednich terenéw mieszkaniowych.

Niemniej cze$¢ uwag nie zostata uwzglednio-
na, a dotyczy ona nastepujacych obszaréw:

1) lokalizacji na dz. nr 44/2, 46/7 zabudowy
produkcyjnej, gdyz kierunek taki nie jest zgodny
ze Studium;

2) likwidacji drogi na cz. dz. nr 57, gdyz para-
metry geometryczne dziatki nie pozwalajg na utwo-
rzenie z niej samodzielnej dziatki budowlanej, na-
tomiast wykorzystanie jej fragmentu na urzadzenie
drogi spowoduje, iz tacznie z dziatka sasiednig
bedzie spetniata wymogi dziatki budowlanej;

3) lokalizacji drogi na dz. nr 17, gdyz przyjete
rozwigzanie w projekcie planu — droga publiczna
dojazdowa zapewnia prawidtowa obstuge komu-
nikacyjna dziatek przylegtych i czeSciowo pokry-
wa sie z propozycja ztozong na etapie uwagi zto-
zonej przy | wytozeniu;

4) lokalizacji na dz. nr 11/2, gdyz na terenie
zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym wy-
stepuja cenne biocenozy dyskwalifikujgce teren
pod zabudowe;

5) lokalizacji na dz. nr 44/4 lokalizacji ustug,
gdyz uwzgledniono wniosek wtasciciela i dzier-
zawcy dziatki dotyczacy lokalizacji w obszarze
72U ustug wraz z myjnig. Uznano, ze nalezy
uwzgledni¢ w pierwszym rzedzie interes osoby
ktéra posiada tytut prawny do nieruchomosci
(wtasciciel), jednoczesnie wprowadzajac zapisy
ktére zabezpieczajg interes oso6b trzecich. Zapro-
ponowane ustalenia na terenie 72U wprowadzaja
ograniczenia, ktore znacznie bardziej restrykcyjnie
traktuja mozliwy sposéb zagospodarowania tere-
nu oraz lokalizacji okreslonych ustug niz miato to
miejsce faktycznie. Nie bez znaczenia jest fakt
poprzednio na terenie dziatki funkcjonowat warsz-
tat samochodowy, a w projekcie planu wprowa-
dzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, do ktérych
zaliczone sg na obecny stan prawny stacje obstu-
gi Srodkéw transportu (warsztaty samochodowe).
Jednoczes$nie zaznaczyé nalezy na etapie sktada-
nia wniosku wtasciciel dziatki sasiedniej prote-
stowat przeciwko lokalizacji warsztatu, co zostato
uwzglednione w projekcie. Natomiast dalsze pro-
cedowanie nad projektem planu spowodowato
zwiekszenie zadan polegajacych na wprowadze-
niu zakazu wszelkich ustug.
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do uchwaty Nr XXIX/431/09
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 4 lutego 2009 .
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