Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Podlaskiego Nr 173 - 17149 - Poz. 2165

2165
UCHWALA NR XXXIV/269/10 RADY GMINY NAREWKA
z dnia 23 czerwca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grodzisk w gminie Narewka
obejmujacego dziatki nr 196, 197/2, 197/3, 197/4.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz.1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz.1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420,Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474) i art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz. U. 22004 r. Nr 121, poz.1266, Nr 49, poz. 464, z 2005 r. Nr 175, poz. 1462, z 2006 r.
Nr 12, poz. 63, z2007 r. Nr 75, poz. 493 i Nr 80, poz. 541, Nr 191, poz. 1374, z 2008r. Nr 237,
poz. 1657,z 2009 r. Nr 1, poz. 3 Nr 115, poz. 967), uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grodzisk
obejmujacy dziatki nr 196, 197/2, 197/3, 197/4, ograniczony od strony potnocno-zachodniej terenami
kolejowymi linii kolejowej relacji Siedlce — Hajnéwka, a od strony potuniowo-wschodniej istniejaca
drogg dojazdowa biegnacg wzdtuz granicy gruntow wsi Narewka, sktadajacy sie z :

1) czesci tekstowej planu, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg rowniez:

1) zatgcznik nr 2 - stwierdzenie zgodnosci ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Grodzisk obejmujacy dziatki nr 196, 197/2, 197/3, 197/4, zwanego
dalej planem, ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Narewka” uchwalonym uchwatg Nr VII/66/99 Rady Gminy Narewka z dnia 31 sierpnia
1999 r. z pdzn. zm. (ostatnia zmiana: uchwata Nr XXXIV/268/10 Rady Gminy Narewka z dnia
23 czerwca 2010 r.),

2) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zatacznik nr 4 - okreslajacy sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy Narewka oraz zasady ich
finansowania.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych,
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4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy
zatagcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajgca tereny o réznych rodzajach
przeznaczenia podstawowego lub réznych zasadach zagospodarowania,

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktérej nie moze przekroczy¢
$ciana zewnetrzna budynku od strony ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé, takie przeznaczenie, ktére powinno
dominowacé na danym obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi,

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

10) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé¢ w szczegolnosci budynki
gospodarcze, garaze, Smietniki, parkingi, podjazdy gospodarcze, ogrodzenia, mala
architekture, infrastrukture techniczng stuzaca bezposrednio funkcjonowaniu dziatek
i obiektow przeznaczenia podstawowego,

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia: zaopatrzenia
w wode, odprowadzania i oczyszczania Sciekow i wod opadowych, gromadzenia odpadéow
statych, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa i telekomunikacji,

12) tymczasowym uzytkowaniu izagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumieé
dopuszczenie mozliwosci okreslonego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu, do
czasu jego wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

13) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
ktorej wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajgce z odrebnych przepisow i aktéw prawa miejscowego,

14) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek
(budynki) w stanie wykonczonym, wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznej krawedzi
budynku (budynkéw) na powierzchni dziatki budowlanej, z wytaczeniem powierzchni:
obiektow budowlanych lub ich czesci niewystajgcych ponad powierzchnie terenu, schodow
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, daszkow, markiz oraz wystepoéw dachowych,

15) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespo6t takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi,

16) budynek zamieszkania zbiorowego - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
okresowego pobytu ludzi, w szczegolnosci hotel, motel, pensjonat,

17) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty publiczne lub komercyjne stuzgce
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie wytwarzajgce dobr materialnych na skale przemystowa,

18) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi zwigzane z przedsiewzieciami,
ktére nie oddziatywujg negatywnie na $rodowisko (dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko nie jest wymagany),

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub o réznych warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz symbole tych terenow,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami nieobligatoryjnymi —
postulowanymi:



Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Podlaskiego Nr 173 - 17151 - Poz. 2165

1) linie okreslajagce zasady podziatu na dziatki budowlane,

2) oznaczenia liniowe ipunktowe projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej,
okres$lajace zasady ich przebiegu lub potozenia — do uscislenia w projektach budowlanych
inwestycji,

3) oznaczenia szerokos$ci jezdni drog publicznych, projektowanych zjazdow - do uscislenia
w projektach budowlanych inwestyc;ji.

DZIAL I
Ustalenia planu

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 4. 1. Tereny oznaczone symbolem MNU przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg oraz
zabudowe ustugowg, wtym zzakresu obstugi ruchu turystycznego o funkcji hotelowej,
pensjonatowej, gastronomicznej i handlowej wraz zzielenia urzadzong i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczna.

2. Na terenach okreslonych wust. 1ustala sie nastepujgce warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w odlegtosci:
a) 5 m od linii rozgraniczajacych ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KD-D,
b) 5 m od linii rozgraniczajgcych ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KD-D,

c) 10 m od terenow kolejowych, ztym ze odlegto$é ta od osi skrajnego toru nie moze by¢
mniejsza niz 20 m,

2) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) dla funkcji mieszkaniowej (zabudowa wolnostojgca) — 30 %, przy zachowaniu 60 %
powierzchni biologicznie czynnej,

b) dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej — 50 %, przy zachowaniu 40 % powierzchni biologicznie
czynnej,

c) dla funkcji ustugowej — 60 %, przy zachowaniu 30 % powierzchni biologicznie czynnej,
3) minimalna szeroko$¢ dziatek w zabudowie mieszkaniowej wynosi odpowiednio:

a) w zabudowie wolnostojacej — 18 m,

b) w zabudowie blizniaczej - 14 m,

4) maksymalna wysokosé zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne lub 12 m (od najnizszego
poziomu terenu do kalenicy dachu budynku). W przypadku realizacji zabudowy jedynie
ustugowej maksymalna wysoko$¢ zabudowy - trzy kondygnacje nadziemne lub 15 m (trzecia
kondygnacja jako poddasze uzytkowe),

5) projektowana zabudowa powinna posiada¢ wysokie walory architektoniczno-przestrzenne;
forma architektoniczna, rodzaj wykonhczenia i kolorystyka budynkéw powinna tworzy¢ jedna
catos¢, dlatego tez na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

a) zastosowanie tych lub podobnych rozwigzan materialowych, kolorystycznych
i wykonczeniowych we wszystkich elewacjach budynkéw i ogrodzeniach; przy czym
pierwszy zrealizowany obiekt przesadza o materiatach do zastosowania na pozostatych
budynkach i ogrodzeniach,

b) kolory obowigzujagce na elewacjach oraz innych elementach towarzyszacych
(ogrodzenia, mata architektura) jasne, naturalne i pastelowe; preferowane barwy ziemi:
brazy, beze, biele,
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c) dachy symetryczne (dwu- lub wielospadowe), o nachyleniu potaci dachowych 30°do 45°,
z ew. doswietleniem poddasza uzytkowego,
d) preferowane pokrycie dachowe — dachowka ceramiczna (w kolorach czerwieni, brazéw),
e) preferowany materiat do zastosowania na ogrodzenia od drogi — drewno, cegta, metal,
6) ogrodzenie od strony drogi nalezy wykona¢ jako azurowe, z przeswitami powyzej 40 %
i wysokosci nie przekraczajgcej 1,6 m,
7) na dziatkach w sasiedztwie linii kolejowej drzewa i krzewy mogg by¢ usytuowane w odlegtosci
nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego,
8) nie ustala sie maksymalnej powierzchni dziatki budowlanej,
9) obstuge komunikacyjng przewiduje sie z ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem

2 KD-D,

10) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ wytgcznie w granicach wtasnej nieruchomosci.

1)

2)

5)

6)
7)

2)

3)

4)

3. Na terenach okreslonych w ust. 1 dopuszcza sie :

realizacje ostatniej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego zdachem dwu Ilub
wielospadowym,

realizacje zabudowy gospodarczej, garazowej, towarzyszgcej zabudowie o0 przeznaczeniu
podstawowym,

podpiwniczenie budynkow,

stosowanie utwardzonych nawierzchni dojs¢ i drég wewnetrznych, podjazdéw, parkingéw
oraz placow gospodarczych, lokalizacje matej architektury,

realizacje oczek wodnych o charakterze rekreacyjno-krajobrazowym - przy sprzyjajacych
warunkach terenowych,

zabudowe mieszkaniowg blizniaczg,

taczenie dziatek (dwu lub trzech) w celu realizacji w razie potrzeby wiekszego obiektu
budowlanego o funkcji okreslonej w ust. 1,

lokalizacje nowych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, atakze ich przebudowe
i modernizacje.

4. Na terenach okreslonych w ust. 1 zakazuje sie :

realizacji obiektow ustugowych uciazliwych dla srodowiska,

stosowania ogrodzen petnych Iub zelementéw betonowych, zelbetowych, materiatow
odpadowych lub prefabrykowanych,

stosowania materiatow substandardowych, w tym sztucznych paneli elewacyjnych i pokry¢
dachowych takich jak np. papa,

stosowania bardzo intensywnych, agresywnych kolorow na budynkach i urzagdzeniach
towarzyszacych.

8 5. 1. Tereny oznaczone symbolem KD przeznacza sie pod ulice.

2. Na terenach okreslonych wust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zabudowy

i zagospodarowania:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KD-D — projektowana ulica w ciggu istniejacej

drogi:

a) o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m,

b) o szerokosci jezdni 5 m,

c)

linie zabudowy 5 m od projektowanych linii rozgraniczajgcych,
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2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2 KD-D - projektowana ulica dojazdowa:

a)

o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m z poszerzeniem do 12,5 m,

b) o szerokosci jezdni 5 m,

c)

linie zabudowy 5 m od projektowanych linii rozgraniczajacych.

3. Dopuszcza sie zmiane przeznaczenia cze$ci terendw okreslonych w ust. 1 na przeznaczenie

pod zabudowe mieszkaniowg oraz zabudowe ustugowg — MNU i skrocenie projektowanej ulicy
dojazdowej o symbolu 2 KD-D, w przypadku gdy przez jednego inwestora zostanie pozyskany
wigkszy teren (kilka dziatek), niz zaznaczony na rysunku planu orintacyjnymi liniami podziatu na
dziatki budowlane.

4. Szczegodtowe zasady w zakresie systemoédw komunikacji zawarte sg w Rozdziale 9

8 13 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

§ 6. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

3)

4)

ustala sie ograniczenia — intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz wysokosci
zabudowy dostosowane do jej funkcji icharakteru zuwzglednieniem kontekstu
urbanistycznego,

wprowadza sie funkcje mieszkaniowg iustugowg jako kontynuacje funkcji istniejgcej
w dostosowaniu do projektowanego uktadu komunikacyjnego,

ustala sie obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy dla obiektéw
budowlanych, w celu uzyskania wtasciwych walorow przestrzennych ijednorodnego
charakteru ksztattowanej przestrzeni,

od strony drég nalezy lokalizowa¢ budynki i obiekty przeznaczenia podstawowego, natomiast
budynki i obiekty z nimi zwigzane lub im towarzyszace lokalizowa¢ w gtebi dziatki.

2. Zakazuje sie sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzagdzen tymczasowych, ktore

nie sg $cisle zwigzane lub kolidujg z planowang podstawowg funkcjg terenu.

Rozdziat 3
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 7. 1. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

obowigzek docelowo wyposazenia budynkéw mieszkalnych i ustugowych w urzadzenia
sanitarne, podtgczone do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,

sugeruje sie stosowanie paliw ,ekologicznie czystych” takich jak: gaz, lekki olej opatowy,
energia elektryczna itp. — w celu pokrycia potrzeb cieplnych obiektéw budowlanych,

w zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi przyjmuje sig
dla catego obszaru odnoszenie poziomu hatasu w $srodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej,

zakaz wprowadzania do woéd lub ziemi $ciekdbw nie spetniajagcych obowigzujacych
normatywow,

obowigzek segregacji odpadow komunalnych i zagospodarowanie ich zgodnie z zasadami
gospodarki odpadowej w gminie Narewka.

2. Teren objety planem lezy w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Puszcza

Biatowieska”, w zwigzku z czym nalezy zapewnié ochrone waloréw krajobrazowych tego terenu oraz
uwzgledni¢ zakazy wprowadzone rozporzadzeniem Nr 7/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 25 lutego

2005

r. wsprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Puszcza Biatowieska” (Dz. Urz. Woj.

Podlaskiego Nr 54, poz. 720).
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Rozdziat 4
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 8. Ochrona zabytkow i obiektow o wartosciach kulturowych oraz zabytkow archeologicznych:

1) teren objety planem potozony jest poza strefg ochrony konserwatorskiej,

2) na obszarze objetym planem nie ma zabytkéw nieruchomych oraz nie stwierdzono dotychczas
wystepowania stanowisk archeologicznych,

3) w przypadku odkrycia podczas prac budowlanych przedmiotow, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, ze sg one zabytkami, inwestor i wykonawca sg zobowigzani wstrzymac
wszelkie prace budowlane izawiadomi¢ Wojta Gminy Narewka lub Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Rozdziat 5
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, w sktad ktérych wchodzg - projektowana ulica o symbolu 1 KD-D oraz projektowana
ulica o symbolu 2 KD-D:

1) nakazuje sie stosowanie ujednoliconego systemu oznakowania ulic
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje nosnikow informacji oraz reklam,

b) lokalizowanie ciggow i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) ogrodzenia od strony drogi winny by¢ zaprojektowane zgodnie z wymogami estetycznymi
i harmonizowacé z otoczeniem.

Rozdziat 6
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIE[(T()W PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

8§ 10. W zakresie terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
szczegoblnych ustala sie, ze:

1) teren objety planem lezy w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Puszcza
Biatowieska”, w zwigzku z czym nalezy zapewni¢ ochrone walorow krajobrazowych tego
terenu oraz uwzgledni¢ zakazy wprowadzone rozporzadzeniem Nr 7/05 Wojewody
Podlaskiego z dnia 25 Ilutego 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Puszcza
Biatowieska” (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 54, poz. 720).

2) wszystkie zamierzenia inwestycyjne w sgsiedztwie terenow kolejowych winny spetniaé
wymogi wynikajgce z:

a) rozdziatu 9 ustawy o transporcie kolejowym z 28 marca 2003 r. (Dz. U. z 2007 r. Nr 16, poz.
94 z pdzniejszymi zmianami),

b) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtos$ci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow,
elementow ochrony akustycznej iwykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych (Dz. U. z 2008 r. Nr 153, poz. 955), a mianowicie:

- budynki i budowle nalezy sytuowa¢ w odlegto$ci minimum 10 m od granicy obszaru
kolejowego, lecz nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru kolejowego,

- drzewa i krzewy nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego
toru kolejowego,

- roboty ziemne nalezy wykonywaé w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego,
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- dopuszcza sie stosowanie innych odlegtosci niz wymienione powyzej, jezeli obowigzujgce
przepisy dotyczace zasad zabudowy izagospodarowania w sgsiedztwie linii kolejowej
beda stanowity inaczej lub zostanie uzyskane odstepstwo od tych przepiséw.

Rozdziat 7
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg nieruchomosci wymagajace przed zabudowg
i zagospodarowaniem dokonania obligatoryjnego scalenia i podziatu.

2. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu nieruchomosci:

1) minimalng szeroko$é frontu nowo wydzielonych dziatek budowlanych okreslono w Rozdziale
1 § 4 ust 2 pkt 3 niniejszej uchwaty,

2) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych powinna stwarzaé mozliwosé
zabudowy izagospodarowania zgodnie =z funkcjg iwarunkami technicznymi oraz
prawidtowego funkcjonowania,

3) sugeruje sie aby dziatki budowlane tworzone w wyniku podziatbw geodezyjnych terenéw
zabudowy mieszkaniowej z funkcjg ustugowa nie miaty powierzchni mniejszej niz 800 m?,

4) dziatki budowlane powstate na skutek podziatu lub scalenia dziatek istniejgcych muszg mieé
bezposredni dostep do drogi,

5) ksztatt ipowierzchnia wydzielonej dziatki powinna umozliwiaé realizacje zabudowy
z zachowaniem ustalen planu.

Rozdziat 8
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA JEGO UZYTKOWANIA,
W TYM ZAKAZU ZABUDOWY

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystepuja ograniczenia uzytkowania inne niz okreslone
w Rozdziale 1 § 4 ust 4, w Rozdziale 3 8 7 ust. 2 oraz w Rozdziale 6 § 10 pkt 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 9
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 13. W zakresie systemow komunikacji ustala sie nastepujace zasady:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ulicami oznaczonymi na rysunku planu
symbolami KD-D - dojazdowymi,

a) 1 KD-D - projektowana wulica wciggu istniejgcej drogi o szerokosci w liniach
rozgraniczajagcych 10 m, o szerokosci 5 m, linie zabudowy 5 m od projektowanych linii
rozgraniczajacych,

b) 2 KD-D projektowana ulica o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m z poszerzeniem do
12,5 m w celu wykonania placu do zawracania 12,5 m x 12,5 m, linie zabudowy 5 m od linii
rozgraniczajacych,

c) rozwigzania techniczne drég nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegOlnymi w uzgodnieniu z ich zarzagdcami,

d) narozne Sciecia linii rozgraniczajacych ulic na ich skrzyzowaniu nalezy wykona¢ 5x 5m
i 7x7m (po stronie projektowanej stacji transformatorowej SN/nn),

e) powigzania zewnetrzne stanowi droga wojewodzka Nr 687 lezgca poza granicami
opracowania, w powigzaniu z ulicg 1 KD-D.

8 14. 1. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie odbiorcow z projektowanej stacji transformatorowej stupowej, zlokalizowanej przy
ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-D, zgodnie z rysunkiem planu,
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2) zasilanie w/w stacji transformatorowej projektowanym odcinkiem linii SN 15 kV napowietrznej
lub kablowej, jako odgatezienie od istniejgcej linii SN 15 kV relacji RPZ Lewkowo — Narewka,

3) bezposrednig obstuge odbiorcéw liniami nn napowietrznymi lub kablowymi w liniach
rozgraniczajacych projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KD-D,

4) mozliwos¢ zmiany lokalizacji stacji transformatorowej wraz z projektowang linig zasilajaca
SN 15 kV, pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato z projektowanym zagospodarowaniem
terenu i spetnione bedg warunki wynikajgce z przepiséw szczegolnych,

5) pozostawienie do dalszej eksploatacji wraz z przystosowaniem tej linii do nowych warunkow
pracy istniejgcego odcinka linii SN 15 kV relacji Lewkowo - Narewka, nie kolidujgcym
z projektowanym zagospodarowaniem terenu,

6) przebudowe odcinka istniejgcej linii SN 15 kV Lewkowo - Narewka, kolidujgcego
z projektowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z rysunkiem planu i obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi,

7) realizacje inwestycji elektroenergetycznych w oparciu o ustawe ,Prawo energetyczne” z dnia
10 kwietnia 1997r. (Dz. U. Nr 54, poz. 348 z p6zn. zm.), aktami wykonawczymi do tej ustawy
oraz innymi przepisami szczegélnymi,

8) linie zabudowy (pas ochronny) od istniejgcej i przebudowanej linii SN 15 kV — 7 m od osi linii.

2. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie: - z indywidualnych zrodet ciepta, z preferencjg

pracy na paliwach ekologicznych lub zrodet energii odnawialnej (pompy ciepta, solary itp.).

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

zasilanie odbiorcow z projektowanej sieci gazowej $/c, zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych drogi, zgodnie z przepisami szczegélnymi,

zasilanie sieci gazowe] $/c po zrealizowaniu gazociggdéw zasilajgcych w/c wraz ze stacjg
redukcyjno-pomiarowa 1°w gminie Narewka.

4. W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala sie:- podtaczenie potencjalnych

abonentéw z istniejgcej w poblizu sieci telekomunikacyjnej — po rozbudowie systemu w stosownym
zakresie, w liniach rozgraniczajgcych ulic.

8 15. 1. W zakresie systemu zaopatrzenia w wode ustala sieg:

1)

3)

1)

2)

zaopatrzenie w wode do celow komunalnych i przeciwpozarowych z projektowane] sieci
wodociggowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych ulicy, poza pasem jezdni,
z wigczeniem sie do istniejgcego przewodu wodociggowego przy drodze Narewka — Grodzisk,
poza granicami opracowania, zasilanego ze stacji wodociggowej Narewka,

realizacja projektowanej sieci wodocigagowej i przytaczy poszczegdlnych budynkdéw do tej sieci
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzgdce urzgdzen wodociggowych,

do czasu zrealizowania projektowanej sieci wodociggowej dopuszcza sige zaopatrzenie w wode
z lokalnych uje¢ wody wykonanych zgodnie z warunkami okreslonymi w obowigzujgcych
przepisach szczegdlnych; po wybudowaniu sieci wodociggowej w ulicy, budynki nalezy
podtaczy¢ do tej sieci, a ujecia mogg by¢ wykorzystywane do celow gospodarczych lub
zlikwidowane.

2. W zakresie systemu odprowadzenia $ciekow komunalnych i wéd opadowych ustala sie:

odprowadzenie $ciekbw komunalnych do projektowanego kanatu sanitarnego,
zlokalizowanego w liniach rozgraniczajgcych ulic zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi,

wigczenie projektowanego kanatu sanitarnego do istniejacego, poza terenem opracowania,
kanatu sanitarnego w Narewce, a nastepnie odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni
w Narewce,
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4)

7)

2)

realizacja projektowanej kanalizacji sanitarnej i przylagczy poszczegdlnych obiektéw do tej
kanalizacji, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzgdce urzadzen
kanalizacyjnych,

do czasu zrealizowania projektowanego kanatu sanitarnego dopuszcza sie mozliwosé
odprowadzenia $ciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z wywozeniem do
punktu zlewnego w oczyszczalni w Narewce, z lokalizacjg w obrebie wtasnej dziatki zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdélnymi; po wykonaniu kanatldéw sanitarnych w ulicy
urzadzenia te nalezy zlikwidowaé lub przebudowaé na studnie przelotowe, a budynki
podtaczy¢ do kanalizacji,

wody opadowe iroztopowe z utwardzonych szczelnych powierzchni terendéw ustugowych,
drog iinnych oznacznym  stopniu  zanieczyszczenia  zawiesing i substancjami
ropopochodnymi, ujete w szczelne otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowe;j
powinny byé, przed wprowadzeniem do woéd lub do ziemi, oczyszczone w taki sposéb, aby
spetniaty wymogi ochrony srodowiska okreslone w aktualnych przepisach szczegolnych,

wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektow, terenow zielonych i innych o matym stopniu
zanieczyszczenia, mogg by¢ odprowadzane powierzchniowo, bezposrednio do gruntu na
wilasny nieutwardzony teren w sposéb uniemozliwiajacy ich sptyw na grunty sgsiednie
poprzez zachowanie powierzchni przepuszczalnych, odpowiednie uksztattowanie terenu
i zastosowanie rozwigzan technicznych takich jak np. maty zbiornik retencyjny, wykorzystanie
wod deszczowych do celow gospodarczych,

zakaz wprowadzenia do wod lub do ziemi $ciekow i wod opadowych nie spetniajgcych
obowigzujgcych norm ustalonych w przepisach szczegdlnych,

zakaz odprowadzania wod opadowych i $ciekéw na teren kolejowy i korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych.

3. W zakresie systemu usuwania odpadoéw statych ustala sie:

usuwanie odpadow statych systemem zorganizowanym do pojemnikow lub kontenerow
ustawionych na witasnym terenie, a nastepnie przekazywanie ich do odzysku lub
unieszkodliwienia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi,

lokalizacje pojemnikéw lub konteneréw na odpady state zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach szczego6lnych dotyczacych miejsc gromadzenia odpadéw statych.

Rozdziat 10

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW

8 16. 1. Ustala sie, ze do chwili rozpoczecia realizacji inwestycji zgodnie z ustaleniami planu,
teren moze by¢ uzytkowany na dotychczasowych zasadach.

2. Nie ustala sie termindw rozpoczecia robdét budowlanych na poszczegolych terenach

okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 11

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI

NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

8 17. Ustala si¢ nastegpujgce stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1)

2)

dla terenéw stanowigcych wtasno$¢ komunalng gminy (dziatki o numerach geodezyjnych:
196, 197/2 i 197/4) lub nabywanych przez gmine na cele publiczne (teren przeznaczony na
poszerzenie ulicy 1KD-D i na projektowang ulice 2 KD-D) — nie ustala sie stawki procentowej,

dla pozostatych terenow (czesc dziatki o numerze geodezyjnym 197/3) — ustala sie stawke 30 %
(stownie trzydziesci procent).
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Rozdziat 12
WYMAGANIA W ZAKRESIE OBRONY CYWILNEJ | OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

8 18. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:

1)

2)

3)

w budynkach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej obowigzek przewidywania w projektach
budowlanych ukry¢ typu Il wykonywanych przez uzytkownikéw obiektéw,

w przypadku budynku ustugowego lub mieszkalnego projektowanego na wiecej niz 15 oséb,
obowigzek opracowania ,Aneksu OC” na przystosowanie budynku na ukrycie w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej RP,

przytaczenie zabudowy do systemu wodociggu wiejskiego oraz lokalizacja awaryjnych studni
wody pitnej o wydajnosci min. 7,5 l/osobe na dobe, na obszarze planu do wykorzystywania
w sytuacjach kryzysowych,

obowigzek dostosowania oswietlenia zewnetrznego (np. ulic i budynkow) do wygaszania,
szerokos$¢ ulic minimum 10 m uniemozliwiajgcg ewentualne zagruzowanie,

na obszarze opracowania planu nie wytycza sie bezpiecznych tras przejazdu pojazdéw
z niebezpiecznymi substancjami chemicznymi.

8 19. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala sie obowigzek:

1)

4)

projektowania zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

zapewnienia witasciwej ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych
i terendw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

zapewnienia zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych oraz zaprojektowania drog
pozarowych umozliwiajgcych dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy
pozarnej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

uzgadniania projektéw budowlanych pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej w zakresie
i na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach.

Rozdziat 13
PRZEZNACZENIE GRUNTOW ROLNYCH NA CELE NIEROLNICZE

8 20. Przeznacza sie na cele nierolnicze ogétem 1,6700 ha gruntdéw rolnych sklasyfikowanych
jako R VI, potozonych w obrebie geodezyjnym Grodzisk gmina Narewka.

DZIAL 1l
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Narewka.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrzej NiedZwiedZ
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXXIV/269/10
Rady Gminy Narewka

z dnia 23 czerwca 2010 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grodzisk w Gminie Narewka obejmujacy dziatki
nr 196, 197/2, 197/3, 197/4
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXIV/269/10
Rady Gminy Narewka

z dnia 23 czerwca 2010 r.

Stwierdzenie zgodnosci ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grodzisk
w Gminie Narewka obejmujacego dziatki Nr196, 197/2, 197/3, 197/4 ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Narewka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
22008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124/ Rada
Gminy Narewka stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Grodzisk w Gminie Narewka obejmujgcego dziatki nr 196, 197/2, 197/3, 197/4 ze "Studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Narewka" uchwalonym
uchwatg Nr VII/66/99 Rady Gminy w Narewce z dnia 31 sierpnia 1999 r. z pézniejszymi zmianami.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXIV/269/10
Rady Gminy Narewka

z dnia 23 czerwca 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Narewka uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grodzisk w Gminie Narewka
obejmujacego dziatki Nr 196, 197/2, 197/3, 197/4 w trakcie jego wytozenia do publicznego wgladu w dniach

od 15 marca do 14 kwietnia 2010 r. i 14 dni po jego wylozeniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880;
22008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124)
Rada Gminy Narewka stwierdza, ze w okresie wylozenia planu do publicznego wgladu oraz
w wyznaczonym okresie po jego wytozeniu uwag nie wniesiono.

Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXXIV/269/10
Rady Gminy Narewka

z dnia 23 czerwca 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Grodzisk w Gminie Narewka obejmujacego dziatki Nr 196, 197/2, 197/3, 197/4
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880;
22008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124) Rada
Gminy Narewka stwierdza, ze na terenie objetym planem inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgce do zadan wtasnych gminy, beda realizowane z dochodéw wtasnych gminy oraz
innych zrodet finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, na podstawie
uchwalanych rocznych planow inwestycyjnych gminy.



