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UCHWALA Nr XXVIII/236/2010
Rady Gminy Chmielno
z dnia 15 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zawory.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 948, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z
2005r.Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337,z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz.
1241) oraz art. 20, art. 15, art. 16 i art. 34 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z
2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413), po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chmielno
zatwierdzonym uchwatg Nr XXVIII/232/2002 Rady Gminy
Chmielno z dnia 5 kwietnia 2002 r. Rada Gminy Chmielno
uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Zawory, zwany dalej ,planem
miejscowym”.

§2

1. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych
w uchwale nr XXIX/290/2006 Rady Gminy w Chmielnie
z dnia 20 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Zawory, jak na zatgczniku
nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Plan zawiera ustalenia, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.
717, z pézn. zm.).

§3

Wyijasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Strefa funkcyjna — obszar wydzielony liniami rozgrani-
czajgcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktdérego przeznaczenie zostato okreslone w odpowied-
niej karcie terenu; oznaczony symbolem literowo-cy-
frowym.

2) Karta terenu — ustalenia szczeg6towe planu dla jednej
lub kilku stref funkcyjnych

3) Powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to
rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowg
na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy po-
wierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m2 urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng
wegetacje

4) Linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na ktorym
dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz okreslonych
w ustaleniach planu budowli; linie te nie dotyczg oka-
pow i gzymsoéw, ktore moga by¢ wysuniete przed linie

zabudowy do 0,8m oraz balkonéw, galerii, tarasow,
schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, ktéore moga
by¢ wysuniete przed linie zabudowy do 1,3m, chyba ze
ustalenia szczegbétowe planu stanowig inaczej.

5) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta
przez wszystkie budynki w stanie wykonczonym wy-
znaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynkow na powierzchnie terenu (z wytgczeniem
powierzchni obiektéw budowlanych nie wystajgcych
ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementéw
drugorzednych, np. schodoéw zewnetrznych, ramp
zewn., daszkéw, markiz, itp., powierzchni zajmowanej
przez wydzielone obiekty pomocnicze).

6) Wysokos$é zabudowy — wysoko$¢ budynku mierzy sie
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do gérnej ptaszczyzny stropu
badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad
najwyzszg kondygnacja uzytkowa, tgcznie z gruboscia
izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej, albo do naj-
wyzej potozonej gérnej powierzchni innego przekrycia,
chyba ze ustalenia szczeg6towe stanowig inacze;j.

7) Zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym dla danej
strefy funkcyjnej wg klasyfikacji w § 4 niniejszej uchwa-
ty.

8) Zabudowa o funkcji towarzyszacej —zabudowa o funkcji
uzupetniajgcej, towarzyszaca zabudowie wiodacej, tj.
budynki gospodarcze i garazowe.

84

1) Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami
gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorgc pod uwage uwarunko-
wania terenow przylegtych. Istniejagce drenaze nalezy
bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujgc spoj-
nos$¢ systemu drenazowego catego obszaru. Dla istnie-
jacych drenazy, ze wzgledu na konieczno$¢ okresowej
konserwacji, nalezy pozostawié bezposrednio nad nimi
pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp.
lub, w przypadku napotkania rurociggéw drenarskich
przy prowadzeniu wykopéw pod fundamenty, nalezy
wykonac ich obejscie poza obreb wykopu.

2) Nalezy zabezpieczyé odptyw wod opadowych w spo-
s6b chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wéd opadowych. Wody opadowe lub
roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszcze-
nia, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3) Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o
ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na:
wystepowanie gruntéw stabonosnych, znaczne spadki
terenu oraz wysoki poziom wod gruntowych, dla posa-
dowionych obiektow na etapie projektow budowlanych
powinny by¢ sporzadzone oceny warunkoéw geologicz-
no - inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno
— inzynierskie;j.

4) Dopuszcza sie wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruk-
tury technicznej i drég wewnetrznych (sieci, przepom-
pownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.)
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o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw
szczego6towych oraz dla potrzeb regulacji granic mie-
dzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy

projektowac¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w

terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruk-

tury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych

pod zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych
obiektéw z istniejgcymi urzadzeniami telekomuni-
kacyjnymi nalezy je przebudowac i dostosowa¢ do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i

warunkami przebudowy.

6) Nalezy zachowa¢ zadrzewienia przydrozne i nadwod-
ne.

7) Nalezy utrzymac dotychczasows rzezbe przedmio-
towego obszaru — zakaz makroniwelacji dla ochrony
istniejacej rzezby.

8) Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przylegtych nie naruszy¢
stosunkéw wodnych, w tym zapewni¢ maksymalna re-
tencje wod opadowych na terenie objetym planem.

9) Projektowane uzytkowanie i zagospodarowania terenu
nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla $rodo-
wiska gruntowo — wodnego.

10) Na granicach funkcji chronionych muszg by¢ spetnione

wszystkie okreslone przepisami normy.

11) Nalezy zapewni¢ zachowanie istniejgcych elementéw

sieci hydrograficznej w obecnej formie na przedmio-

towym terenie.

12) Prace budowlane zwigzane z wprowadzeniem zainwe-

stowania nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowig-

zujgcych przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow.

§5

Ustala sie podziat terenu objetego granicami planu
na poszczegolne strefy funkcyjne. Dla stref funkcyjnych
okresla sie nastepujgce ustalenia ogolne:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej
a) Obowigzujgce lub wiodace funkcje zabudowy i
zagospodarowania terenu:

-

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:
— sieci i obiekty infrastruktury technicznej i dro-
gowej
c) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:
— maszty telefonii komaérkowej
— elektrownie wiatrowe
— wolnostojgce nosniki reklam
— formy zabudowy inne niz wymienione jako
obowiagzujace lub dopuszczalne
2) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
a) Obowiagzujgce lub wiodace funkcje zabudowy i
zagospodarowania terenu:
— zabudowa zagrodowa zwigzana z dziatalnoscia
rolnicza: mieszkaniowa i gospodarcza
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:
— lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z
produkcja rolng indywidualng
— sieci i obiekty infrastruktury technicznej i dro-
gowej
— zabudowa towarzyszgca
— realizacja ustug agroturystycznych
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:
— maszty telefonii komoérkowej
— elektrownie wiatrowe
— wolnostojace nosniki reklam
— formy zabudowy inne niz wymienione jako
obowiagzujace lub dopuszczalne
3) Tereny komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j:
KDW - teren drogi dojazdowej wewnetrznej oraz
teren rowu melioracyjnego
KDT - pasy terenéw na poszerzenie drog publicznych
dojazdowych

§6

W granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostato wyodrebnionych 10 stref funkcyj-
nych, ujetych w 4 kartach terenu.

1. | KARTA TERENU Nr 1
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

1.MN 2.MN 3.MN

Pow. 0,86 ha | Pow. 0,19 ha | Pow. 0,65 ha

3. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
a) Nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w pkt. 4, 5, 7.
b) Dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowa oraz
zawodem witasciciela lub najemcy (np. gabinetlekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe,
ustugi krawieckie, itp.). Uciazliwo$é ustug nalezy ograniczy¢ do granic wtasnosci.
c) Zakaz lokalizacji masztow telefonii komorkowej, elektrowni wiatrowych, wolnostojacych
nosnikow reklam.

4. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO
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a) Teren znajduje sie w Kaszubskim Parku Krajobrazowym, poza Zespotem przyrodniczo —
krajobrazowym , Obnizenie Chmielenskie”; dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami.

b)Teren znajduje sie w poblizu projektowanego obszaru NATURA 2000 ,,Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego” PLH 220050, dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Realizacja ustalen planu nie moze wptyngé negatywnie na siedliska przyrodnicze
oraz siedliska gatunkdéw chronionych na ww. projektowanym obszarze natura 2000.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ

Na terenie strefy 1.MN znajduje sie kapliczka — do ochrony i zachowania.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEBKSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI| PUBLICZNYCH

Nie dotyczy

USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) Linie zabudowy: nalezyzachowac nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.
b)Wielkos$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu : max. 25%.

¢) Pow. biologicznie czynna: min. 40%powierzchni dziatki budowlanej.

d) Wysokos$¢ zabudowy: max. 1,5 kondygnacji nadziemnej; tj. max. 8,5 m od rodzimego gruntu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, poziom posadowienia posadzki parteru nie wiecej
niz 50 cm powyzej rodzimego gruntu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku

e) Geometria dachu: dachy dwuspadowe, o kgcie nachylenia potaci 35°+45°, dla dachow
krytych strzechg50 °, dla zabudowy o funkcji towarzyszgcej 20 ° +45°; dla strefy 1.MN kalenica
rownolegta do frontu dziatek, dla stref 2.MN i 3.MN kalenica réwnolegta do osi drogi publicznej
dojazdowej

f) Ksztattowanie formy architektonicznej: bryta budynku oparta na rzutach prostokatow

g) Materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — odcienie brazow, bezy i szarosci, stosowac
materiaty tradycyjne, takie jak kamien, cegta licowa, itp.; pokrycie dachu -dachéwka ceramiczna
w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub gont naturalny.

h) Dopuszcza sie lokalizacje szyldéw informujacych o rodzaju prowadzonej dziatalno$ci o max.
wymiarach 100cm na 50cm

i) Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcjg wiodaca. Zakaz
stosowania ogrodzen zelbetowych, innych niz wylewane na miejscu.

USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

Na przedmiotowym terenie zlokalizowana jest sie¢ elektroenergetyczna SN-15 kV i nn-0,4 kV.
W przypadku wystgpienia kolizji istniejgcej linii energetycznej z planowang inwestycjg zakres
przebudowy nalezy uzgodnié¢ z zarzadcg sieci.

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

a) Dopuszcza sie scalanie dziatek.

b) Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki ominimalnej powierzchni 1000 m? (nie dotyczy dziatek
dla lokalizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowg oraz nie
dotyczy regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami ).

10.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

a) Dojazd z drég gminnych oraz z projektowanej drogi dojazdowej wewnetrznej 5.KDW

b) Woda: z wiejskiej sieci wodociggowej

c) Scieki sanitarne: do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekdéw sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow
do oczyszczalni lub do przydomowych oczyszczalni sciekow, jako rozwigzanie tymczasowe do
czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nalezy je bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podtgczy¢ do sieci.

d) Sciekideszczowe: wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place
manewrowe) muszg by¢ podczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach
szczegotowych.Odprowadzenie wéd deszczowych do systemu kanalizacji deszczowej lub
pobliskich ciekéw powierzchniowych lub na teren w granicach wiasnosci, z zastosowaniem
dotéw chtonnych lub zbiornikdéw retencyjnych, pod warunkiem uzyskania stosownych pozwolen
wodno — prawnych.
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e) Ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta
ciepta. Zaleca sie stosowanie odnawialnych zrodet energii cieplnej

f) Energetyka: z sieci energetycznej

g) Utylizacja odpadoéw statych: wywoz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na sktadowisko
odpadéw, z ktérego korzysta gmina

11.

USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TE_RMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW

Nie ustala sie

12.

USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACJI

Nie dotyczy

13.

USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

15%

KARTA TERENU Nr 2

PRZEZNACZNIE TERENU

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

4.RM
Pow.1,69 ha

3.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

a) Nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w pkt. 4, 5, 7.
b) Zakaz lokalizacji masztow telefonii komoérkowej, elektrowni wiatrowych, wolnostojgcych
nos$nikéw reklam.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

a) Teren znajduje sie w Kaszubskim Parku Krajobrazowym, poza Zespotem przyrodniczo —
krajobrazowym , Obnizenie Chmielenskie”; dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

b) Teren znajduje sie w poblizu projektowanego obszaru NATURA 2000 ,,Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego” PLH 220050, dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Realizacja ustalen planu nie moze wptyngé negatywnie na siedliska przyrodnicze
orazsiedliska gatunkéw chronionych na ww. projektowanym obszarze natura 2000.

c) W granicachKaszubskiego Parku Krajobrazowego zabrania sie dokonywania zmian
stosunkéw wodnych.

d) W granicach Parku zabrania sie likwidowania, zasypywania i przeksztatcania obszarow
wodno-btotnych.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ

Nie dotyczy

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEBKSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Nie dotyczy

USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) Linie zabudowy: nalezyzachowac nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu
b)Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu : max. 25%.

c¢) Pow. biologicznie czynna: min. 40%powierzchni dziatki budowlanej.

d) Wysokos$¢ zabudowy: max. 1,5 kondygnacji nadziemnej; tj. max. 8,5 m od rodzimego gruntu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, poziom posadowienia posadzki parteru nie wiecej
niz 50 cm powyzej rodzimego gruntu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku

e) Geometria dachu: dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 35° +45°, dla dachow
krytych strzechg50°, dla zabudowy o funkcjitowarzyszacej 20 ° +45° , kalenica budynku
mieszkalnego rownolegta do osi drogi dojazdowej publicznej, pozostate budynki nalezy
lokalizowa¢ w uktadzie tradycyjnej zabudowy zagrodowej — wokét podwoérza

f) Kubatura: bryta budynku oparta na rzutach prostokatéw
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g) Materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — odcienie brgzow, bezy i szarosci, stosowa¢é
materiaty tradycyjne, takie jak kamien, cegta licowa, itp.; pokrycie dachu -dachéwka ceramiczna
w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub gont naturalny.

h) Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcjg wiodgacg. Zakaz
stosowania ogrodzen zelbetowych, innych niz wylewane na miejscu.

8. | USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW
Na przedmiotowym terenie zlokalizowana jest sie¢ elektroenergetyczna SN-15 kV i nn-0,4 kV.
W przypadku wystgpienia kolizji istniejgcej linii energetycznej z planowang inwestycjg zakres
przebudowy nalezy uzgodnié z zarzadcg sieci.

9. | USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOtOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIAtU
NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie

10. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
a) Dojazd z drég gminnych oraz z projektowanej drogi dojazdowej wewnetrznej 5.KDW
b) Woda: z wiejskiej sieci wodociggowej
c) Scieki sanitarne: do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekdw sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow
do oczyszczalni lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow, jako rozwigzanie tymczasowe do
czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nalezy je bezwzglednie zlikwidowa¢, a obiekt podtgczy¢ do sieci.

d) Sciekideszczowe: wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place
manewrowe) muszg byé podczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach
szczego6towych.Odprowadzenie wod deszczowych do systemu kanalizacji deszczowej lub
pobliskich ciekdw powierzchniowych lub na teren w granicach wiasnosci, z zastosowaniem
dotéw chtonnych lub zbiornikdéw retencyjnych, pod warunkiem uzyskania stosownych pozwolen
wodno — prawnych.

e) Ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta
ciepta. Zaleca sie stosowanie odnawialnych zrodet energii cieplnej

f) Energetyka: z sieci energetyczne;j

g) Utylizacja odpadoéw statych: wywoz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na sktadowisko
odpadéw, z ktérego korzysta gmina

11. | USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala sie

12. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACJI
Nie dotyczy

13. | USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPtATY, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Nie dotyczy

1. | KARTA TERENU Nr 3

2. | PRZEZNACZNIE TERENU
teren drogi dojazdowej wewnetrznej oraz teren rowu melioracyjnego
5.KDW
Pow.0,14 ha

3. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie

4. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO
a) Teren znajduje sie w Kaszubskim Parku Krajobrazowym, poza Zespotem przyrodniczo —
krajobrazowym , Obnizenie Chmielenskie”; dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami
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b) Teren znajduje sie w poblizu projektowanego obszaru NATURA 2000 ,,Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego” PLH 220050, dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Realizacja ustalen planu nie moze wptyngé negatywnie na siedliska przyrodnicze
orazsiedliska gatunkdw chronionych na ww. projektowanym obszarze natura 2000.
c) Nalezy chroni¢ naturalne uksztattowanie terenu oraz w jak najwiekszym stopniu zapewnic¢
zachowanie i ochrone zieleni wysokiej wystepujgcej w granicach przedmiotowego terenu.
d) W granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego zabrania sie dokonywania zmian
stosunkéw wodnych.

5. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy

6. | USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEBKSZTALtTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie

7. | USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTAt TOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 16 m do 20 m, wg rysunku planu;nie dotyczy
naroznych $cieé¢
b) parametry jezdni: - jezdnia 2 x 2,5m
¢) chodniki: - minimalna szeroko$¢ — 1,5m; jednostronny lub dwustronny
d) Dopuszcza sie lokalne zawezeniaparametrow zewnetrznych drogi wymienionych w pkt. a,b,c,
w zaleznosci od lokalnych warunkow.

8. | USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW
Nie dotyczy

9. | USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOtOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA | PODZIAtU
NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie

10. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
a) Droga dojazdowa wewnetrzna powigzana jest z drogg gminna.

b) Lokalizacja sieci i urzadzen inzynierskich — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
wuzgodnieniu z zarzgdcami lub wtascicielami
c) Sciekideszczowe : powierzchniowo na teren w granicach wtasnosci.

11. | USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala sie

12. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACJI
Nie dotyczy

13. | USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Nie dotyczy

KARTA TERENU Nr 4

PRZEZNACZNIE TERENU

Pasyterenéwna poszerzenie drég publicznych dojazdowych

6.KDT 7.KDT 8.KDT 9.KDT 10.KDT
Pow.0,02 ha Pow.0,01 ha Pow.0,01 ha Pow.0,01 ha Pow.0,01 ha
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU
PRZESTRZENNEGO

Nie ustala sie

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

a) Teren znajduje sie w Kaszubskim Parku Krajobrazowym, poza Zespotem przyrodniczo —
krajobrazowym ,,Obnizenie Chmielenskie”; dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
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obszarze natura 2000.

b) Teren znajduje sie w poblizu projektowanego obszaru NATURA 2000 , Uroczyska
Pojezierza Kaszubskiego” PLH 220050, dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami . Realizacja ustalen planu nie moze wptyna¢ negatywnie na
siedliska przyrodnicze orazsiedliska gatunkéw chronionych na ww. projektowanym

5. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie dotyczy

PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

6. | USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEBKSZTALTOWANIA

Nie ustala sie

7. | USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Szerokosé pasa terenuw liniach rozgraniczajacych:do 3m, wg rysunku planu.

PRZEPISOW

8. | USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH

Nie dotyczy

| PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

9. | USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD | WARUNKOW SCALANIA

Nie ustala sie

10. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

gminnymi.

a) Pasy terenuna poszerzenie drog publicznych dojazdowych powigzane sg z drogami

b) Lokalizacja sieci i urzadzen inzynierskich — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
wuzgodnieniu z zarzgdcami lub wtascicielami
c) Sciekideszczowe : powierzchniowo na teren w granicach wtasnosci.

11. | USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TE_RMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW

Nie ustala sie

PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI

12. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH

Nie dotyczy

| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

13. | USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPtATY, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU

Nie dotyczy

§7

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej

integralne czesci, sa:

1) czes¢ graficzna — rysunek miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego w skali 1:1000
(zatgcznik nr 1),

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu (zatgcznik nr 2),

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezag do zadan wtasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 3).

§8

Zobowigzuje sie Wojta Gminy Chmielno do:

1) przekazania Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami
prawa ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Pomorskiego,

2) publikacji niniejszej uchwaty wraz z czescig graficzng
na stronie internetowej Urzedu Gminy Chmielno.

§9

Tracg moc, we fragmentach objetych granicami ni-
niejszego planu, miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego uchwalone uchwatg Rady Gminy w
Chmielnie:
e Nr VII/55/99 z dnia 27.04.1999 r. (Dz.Urz. Woj. Pom.
nr 116, poz. 1043),

e Nr XIX/158/2000 z dnia 29.12.2000 r. (Dz.Urz. Woj.
Pom. nr 23, poz. 218),

e Nrlll/26/2002 z dnia 30.12.2002 r. (Dz.Urz. Woj. Pom.
nr 49, poz. 740).

§10

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogto-
szenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Pomor-
skiego z wyjatkiem & 8, ktory wchodzi w zycie z dniem
podjecia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Marian Kwidzinski
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty nr XXVI11/236/2010

Rady Gminy Chmielno

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

REREY
skala 1:10000

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunk6w
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chmlelno
zalwierdzonego uchwelg, Rady Gminy w Chmielnie
Nr XXVIII/232/2002 z dnia 5 kwietnia 2002 r.

czesci wsi Zawory

.

skala 1:1000
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr XXVIII/236/2010
Rady Gminy Chmielno

z dnia 15 marca 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag whniesio-
nych do miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci wsi Zawory

W okresie wytozenia planu miejscowego do publicznego
wgladu oraz w okresie 14 dni po okresie wytozenia, nie
wplynety uwagi do planu.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr XXVI111/236/2010
Rady Gminy Chmielno

z dnia 15 marca 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w

planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezgq do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Zawory

Przedmiotem opracowania jest miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego czesci wsi Zawory, na
terenie gminy Chmielno. Inwestycjg z zakresu infrastruk-
tury technicznej, nalezgcg do zadahn wtasnych gminy,
jest budowa sieci kanalizacji sanitarnej. Finansowanie
infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o
kazdorocznie uchwalony budzet obejmujacy wysokos$¢ i
przedmiot finansowania. Kazdego roku gmina wystepuje
rowniez o pozyskanie srodkéw celowych (dotacje i inne
fundusze zwigzane z ochrong $rodowiska, w tym fundusze
unijne).

1119

UCHWALA Nr XLI/930/10
Rady Miasta Gdyni
z dnia 24 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie
w Gdyni, rejon Mola Rybackiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 15691 z p6zn. zmianami") oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zmianami?) Rada Miasta Gdyni uchwala,
co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzen-
nego Gdyni, uchwalonego uchwatg Rady Miasta Gdyni
nr XVI1/400/08 z 27 lutego 2008 r., uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Srodmiescie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego oznaczony
numerem ewidencyjnym 1103, obejmujgcy obszar o po-
wierzchni 18,86 ha - Molo Rybackie oraz tereny u nasady
Mola ograniczone ulicami: J. Waszyngtona, Sw. Piotra,
Sledziowa i A. Hryniewickiego - zgodnie z zatacznikiem
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 42
tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, ozna-
czone numerami dwucyfrowymi od 01 do 42 oraz ich
przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi lub
literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:

a) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej
w budynkach do 4 kondygnacji. W parterach bu-
dynkéw usytuowanych wzdtuz ulic publicznych
dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych lokali
uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupetnienie
funkcji mieszkaniowej i niezaktdcajacych jej.

b) MW3 — Zabudowa wielorodzinna
W parterach budynkéw usytuowanych wzdtuz ulic

publicznych dopuszcza sie lokalizacje wydzielo-
nych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych
uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaktoca-
jacych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowej:
a) U — Zabudowa ustugowa
b) UC — Tereny dopuszczalnej lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?
c) UK — Ustugi kultury
d) UT — Ustugi turystyki
Ustugi hotelarskie, informacji turystycznej i ga-
stronomii.
e) UM — Ustlugi turystyki morskiej
3) Tereny zieleni i wod:
a) ZP — Zielen urzadzona
4) Tereny infrastruktury techniczne;j:
a) K—Tereny urzagdzen odprowadzania i oczyszczania
Sciekow
b) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych
5) Tereny komunikacji:
a) KD-L j/p—Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba
jezdni, p — liczba paséw ruchu)
b) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j
— liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c) KD-X — Wydzielone ogdlnodostepne place, ciagi
piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
2. Ustugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi
o nieucigzliwym charakterze, ktérych funkcjonowanie
nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standar-
dow jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji
mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaktdcen funkcji
mieszkaniowej takich jak: nieakceptowane naruszenie
przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki
lub dziedzince w czesci mieszkalnej) przez klientow
ustug, zaklécenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke



