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2152
UCHWALA NR LVII/751/10 RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU
z dnia 24 czerwca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci doliny rzeki Bazantarki
(odcinek w rejonie Stawow Marczukowskich i ul. Ks. J. Popietuszki) w Bialymstoku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271,
Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128
i Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180
poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142
i146, Nr 40, poz.230) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.1237 i Nr 220, poz. 1413; oraz z 2010r. Nr 24,
poz. 124 i Nr 75, poz. 474) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Biategostoku”, uchwalonym uchwatg Nr XX/256/99 Rady
Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionym uchwatami: Nr X/82/03 z dnia
30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r.,
Nr XXVI1I1/317/08 z dnia 26 maja 2008r. oraz Nr XXXI/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci doliny rzeki Bazantarki (odcinek w rejonie
Stawow Marczukowskich i ul. Ks. J. Popietuszki) w Biatymstoku, zwany dalej planem, sktadajacy sie
z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 45,3 ha graniczacy od pébtnocy
z ul. Marczukowskg, od wschodu i od potudnia - istniejgcg zabudowg ustugowg osiedla Stoneczny
Stok iul. Hetmanska, od zachodu istniejgcg zabudowag mieszkaniowg osiedla Zielone Wzgorza
i Stoneczny Stok.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - stanowigcy rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatgcznik nr 2 — zawierajgcy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy Biatystok.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:
1) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci do ptaszczyzny
poziomej od 0° do 15° (nie dotyczy, wejs¢ do budynkow, tarasow, wiat);

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci, urzgdzenia oraz inne obiekty
budowlane stuzace do przesytania i dystrybucji ptynéw, gazéw, paliw, energii oraz sygnatow;

3) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumieé¢ infrastrukture
techniczng stuzaca realizacji celéw publicznych;

4) kiosku- nalezy przez to rozumieé tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej,
posiadajacy jedng kondygnacje nadziemng o wysokos$ci nie wiekszej niz 3,5 m i o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 15 m%;
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5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajaca tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumieé linie wydzielajgcg czesé terenu,
na ktorej obowigzujg ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostatej czesci terenu;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé¢ linie, ktorej nie mozne
przekroczy¢ $ciana zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej
dziatki, z zastrzezeniem 83 ust. 1 pkt 6;

8) linii zabudowy $cisle okreslonej — nalezy przez to rozumieé linie usytuowania frontowej $ciany
budynku od strony ulicy, sasiedniego terenu Ilub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem
83 ust. 1 pkt 5;

9) malej retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ zabiegi techniczne (tworzenie matych

zbiornikbw wodnych, realizacja jazéw, zastawek itp.), jak rowniez zabiegi nietechniczne
(zalesienie, zadrzewienie, tworzenie roslinnych paséw ochronnych, tworzenie i ochrona oczek
wodnych, mokradet itp.) - prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odptywu wody ze
zlewni;

10) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumieé¢ urzgdzenie reklamowe, ze statg lub zmienng

f)

a)

powierzchnig ekspozycyjng, przeznaczone do eksponowania reklamy, niebedace znakiem
w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych, elementem SIMB lub pojazdem
samobieznym; do nos$nikéw reklamy zalicza sie m.in..:

format maty — nosnik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? wigcznie (np. o formacie
120 x 180 cm),

b) format $redni — no$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 3 do 9 m? wiacznie,

format standard - nosnik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 9 do 18 m? wigcznie
(np. format 504 x 238 cm, 400 x 300 cm i 600 x 300 cm),

d) format wielki- nosnik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 18 do 48 m? wiacznie

(np. formaty 800 x 400 cm, 1200 x 300 cm i 1200 x 400 cm),

banner (transparent) — rodzaj urzadzenia reklamowego na nosniku tekstylnym, pcw lub
innym podobnym, rozpiety na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem nos$nika na jego
obrzezu,

reklama remontowo-budowlana — nos$nik reklamy umieszczony na rusztowaniu, ogrodzeniu
lub wyposazeniu placu budowy, stosowany wytgcznie w trakcie formalnie prowadzonych
robot budowlanych,

g) reklama semaforowa - nos$nik reklamy mocowany prostopadle do ptaszczyzny $ciany

budynku,

h) stup ogtoszeniowo-reklamowy — rodzaj nosnika reklamy, w formie walca Iub

graniastostupa, o $rednicy lub szerokosci od 120 do 160 cm (na wysokos$ci czesci
ekspozycyjnej) i maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 470 cm, stuzacy do
umieszczania ogtoszen i informacji o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, o$wiatowych
lub edukacyjnych oraz reklam;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek

(budynki) w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku (budynkéw) na powierzchnie dziatki budowlanej, z wytgczeniem powierzchni:
obiektow budowlanych lub ich cze$ci niewystajagcych ponad powierzchnie terenu, schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonéw, daszkéw, markiz oraz wystepoéw
dachowych;

12) SIMB - nalezy przez to rozumieé¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku

tj. tablice i znaki informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzadkowa nieruchomosci;

13) strefie technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej,

w ktorym obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach
planu lub w przepisach odrebnych
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14) szyldzie — nalezy przez to rozumieé zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania
dziatalnosci gospodarczej lub siedziby np.: biur, instytucji, urzedéw, w formie tablicy
informacyjnej o powierzchni nie wiekszej niz 0,3 m? umieszczonej ptasko na $cianie badz
prostopadle do ptaszczyzny $ciany budynku (szyld semaforowy) przy wejsciu/wejsciach do
budynku, w ktérym prowadzona jest dziatalno$é gospodarcza lub znajduje sie siedziba
np.: biur, instytucji, urzedow;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrozniajgcym go sposrod
pozostalych terenow symbolem;

16) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem w sprawie pozwolenia
na budowe lub inng formg administracyjng zgtoszenia budowy, przy czym w przypadku jego
wydzielenia z wiekszej nieruchomosci pozostata jej cze$¢ musi spetniaé wymagania odnosnie
powierzchni zabudowy, terenu biologicznie czynnego oraz ilosci miejsc postojowych
okreslonych w planie;

17) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzone boiska, bieznie,
tory wrotkarskie, ,S$ciezki zdrowia” i podobne obiekty usytuowane poza budynkami na
wolnym powietrzu;

18) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé urzadzenia budowlane i obiekty
matej architektury;

19) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zaspokajanie potrzeb ludnosci — w tym funkcje z zakresu
uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego, oraz wytwdrczosci drobnej tj. wytwarzanie
produktow jednostkowych na zamoéwienie klienta detalicznego;

20) zbiorniku matej retencji — nalezy przez to rozumieé zbiornik gromadzacy wode dla celéw
np. nawadniania lub rekreacji;

21) zieleni naturalnej- nalezy przez to rozumieé zespoty zieleni, powstate bez ingerencji
cztowieka wich ksztatt i sktad gatunkowy, na naturalnych siedliskach w wyniku sukcesji
rekreatywnej terendéw porolnych i nieuzytkow;

22) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé¢ tereny pokryte roslinnoscig, s$wiadomie
ksztattowang przez czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe,
estetyczne, o charakterze parkowym Ilub jako zieleh towarzyszaca przy obiektach
budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1,
nalezy stosowac definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce;

3) symbole i oznaczenia terenéw;

4) linie wydzielenia wewnetrznego;

5) linie zabudowy $cisle okreslone, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,
b) bram i podcieni,

c) nisz, cofnie¢ $cian zwigzanych =z tektonika (rozrzezbieniem elewacji poszczegolnych
fragmentéw budynku) - o maksymalnym wysiegu do 3,0 m od Scisle okreslonej linii
zabudowy na nie wigcej niz 30% powierzchni elewacji budynku,

d) elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza,
okap oraz elementéw tworzacych fakture zewnetrzng iwystrdj elewacji takich jak
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6)

a)
b)

d)

e)

f)

o))

np. pilaster, gzyms, parapet, zaluzja zewnetrzna — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza
Sciane zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajgcych poza linie rozgraniczajgca;

linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstepstwem dla nastepujgcych wyjatkow:

docieplen budynkoéw istniejgcych,

nadbudowy wyzszych kondygnacji budynké4w nad parterem istniejagcym i wykraczajgcym
poza linie zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajgcych poza linie rozgraniczajgcg
(o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej),

elementow zewnetrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza,
okap oraz elementéw tworzacych fakture zewnetrzng i wystréj elewacji takich jak
np. pilaster, gzyms, parapet, zaluzja zewnetrzna — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza
Sciane zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajgcych poza linie rozgraniczajgca,

obiektow tymczasowych, o ile ustalenia planu dopuszczajg lokalizacje takich obiektéw na
okreslonym terenie,

przedsionkéw, wiatrotapéw i klatek schodowych przed wejsciami do budynkow
o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $ciane zewnetrzng budynku, lecz nie
wykraczajgcych poza linie rozgraniczajacg,

parterowych portierni (do 25 m? powierzchni catkowitej), wiat i zadaszen lokalizowanych
przy wjazdach na okreslony teren,

stacji transformatorowych iinnych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury;

7) zasady rozrzadu - tj. uktad irodzaje projektowanej infrastruktury technicznej w pasach
drogowych drég publicznych i wewnetrznych - do uscislenia w projektach budowlanych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg
charakter informacyjny.

§ 4. Poszczeg6lnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
przypisuje sie symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czion cyfrowy jest porzgdkowy (numerujacy
poszczegoblne tereny), a czton literowy okresla nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

U — tereny ustug;
US - tereny ustug z zakresu sportu, rekreac;ji, turystyki;

IT — tereny infrastruktury technicznej;

WS - tereny wéd powierzchniowych $rédladowych;

ZL - tereny laséw;

Zn - tereny zieleni naturalnej;

ZP - tereny zieleni urzgdzonej;

KD - tereny drég publicznych;
KDW - tereny drog wewnetrznych.

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE PLANU

Rozdziat 1
Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego.

8 5. 1. W zakresie lokalizacji no$nikéw reklamy:

1) dopuszcza sie umieszczanie reklam remontowo-budowlanych;

2) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamy:
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a) w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakow drogowych i oznakowania SIMB,

b) w miejscach i w sposdb ograniczajgcy widocznos$é z kamer wizyjnych systemu monitoringu
miejskiego ,

c) w parkach, skwerach ina innych terenach zieleni urzgdzonej stanowigcej przestrzen
publiczng,

d) w szpalerach drzew i na drzewach,
e) na ogrodzeniach ( nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych).
2. W zakresie umieszczania no$nikow reklamy i szyldow na budynkach:
1) ustala sie:

a) minimalng odlegto$¢ miedzy nosnikiem reklamy a elementami SIMB zlokalizowanymi na tej
samej Scianie budynku - 1,2 m,

b) taczng powierzchnie wszystkich powierzchni szyldow i nosnikoéw reklamy na jednej $cianie
budynku — maksimum 15 % powierzchni tej Sciany;

2) dopuszcza sie:

a) umieszczanie szyldow wyltgcznie w kondygnacji parteru w rejonie wejscia do budynku,
z nakazem stosowania ujednoliconych formatéw w ramach poszczegdlnych budynkéw,

b) umieszczanie nosnikow reklamy na elewacjach frontowych budynkéw, w kondygnacji
parteru tj. ponizej gzymsu, a w przypadku braku gzymsu oddzielajgcego parter od wyzszych
kondygnacji — ponizej stropu, ptasko na $cianie budynku,

c) umieszczanie na wyzszych kondygnacjach  budynkéw reklam  semaforowych,
o maksymalnym wysiegu od s$ciany 1,0 m, pod warunkiem, ze powierzchnia tego nos$nika
reklamy nie przekroczy 5,0 m? (po jednej stronie) i bedzie on mocowany co najmniej 2,5 m
powyzej poziomu gruntu;

3) zakazuje sie:

a) przestaniania szyldami i reklamami okien, drzwi i innych istotnych elementéw budynku oraz
detali ich wystroju architektonicznego, m.in. balustrad, gzymsow, pilastréw, portali (nie
dotyczy reklam remontowo-budowlanych);

b) umieszczania reklam powyzej Scian, jako przedtuzenia sciany frontowej budynku.
3. W zakresie umieszczania nos$nikdw reklam i szyldow na kioskach oraz na przystankach
komunikacji miejskiej:
1) dopuszcza sie:
a) umieszczanie na kioskach:

- nosnikow reklamy formatu matego, o tacznej powierzchni nie wiekszej niz 15 % tgcznej
powierzchni Scian obiektu,

- szyldéw umieszczanych na attyce o wysokosci nie przekraczajgcej wysokosci attyki,

b) umieszczenie w $cianach wiaty przystanku komunikacji miejskiej maksymalnie dwoch,
dwustronnych nos$nikéw reklamy formatu matego;

2) zakazuje sie:
a) stosowania nosnikow reklamy i szyldow wystajgcych poza obrys Sciany wiecej niz 15 cm,
b) umieszczania reklam na dachu wiaty i kiosku.
4. W zakresie umieszczania wolno stojgcych nos$nikow reklamy:
1) ustala sie:

a) maksymalng wielko$¢ wolno stojgcych nosnikéw reklam (z wytaczeniem elementow SIMB)
na format standard,
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b) minimalng odlegto$¢ miedzy wolno stojagcymi nosnikami reklam a elementami SIMB,
usytuowanymi po tej samej stronie drogi:
- 75 m miedzy obiektami o powierzchni wigkszej niz format $redni,

- 30 m miedzy obiektami o powierzchni od formatu matego do formatu $redniego wtgcznie
oraz stupami ogtoszeniowymi, odlegtosci mogg byé zmniejszone pomiedzy obiektami
formatu $redniego, jezeli obiekty te umieszczone sg w ramach zorganizowanych
zespotow,

c) minimalng odlegto$é miedzy wolno stojgcymi nosnikami reklam a innymi obiektami:
- 20 m od znakéw drogowych zlokalizowanych po tej samej stronie drogi,
- 2,5 m od kraweznikéw jezdni,

d) minimalng odlegto$é wolno stojgcych nos$nikow reklam od skrzyzowan (od obszaru

wyznaczonego przez linie zatrzymania i krawezniki jezdni):
- 20 m dla reklam formatu matego oraz stupéw ogtoszeniowo-reklamowych,
- b0 m dla pozostatych formatéw reklam, z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych
i odrebnych;
2) dopuszcza sie stosowanie stupéw ogtoszeniowo-reklamowych;

3) zakazuje sie lokalizacji wolno stojagcych nosnikéw reklam na terenach oznaczonych w planie
symbolami: 4Zn, WS, 5Zn,WS, 8ZL.

Rozdziat 2
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8 6. 1. W zakresie ksztattowania zieleni:

1) ustala sie obowigzek:

a) zachowania ciggtosci powigzan przestrzennych w ramach systemu przyrodniczego doliny
rzeki Bazantarki oraz obszar6w wchodzgcych w skiad miejskiego systemu terenow
aktywnych biologicznie,

b) zachowania istniejacych urzadzen melioracyjnych z dopuszczeniem zmiany ich przebiegu
lub przebudowy,

¢) utrzymania i ksztattowania biologicznej obudowy brzegéw rzeki - na terenach oznaczonych
symbolem Zn,WS, zdopuszczeniem czesciowego utwardzenia brzegow koryta rzeki
np. kamieniem naturalnym przy realizacji zmiany jego przebiegu, remeandryzacji,

d) urzadzenia zieleni w dostosowaniu do warunkéw siedliskowych terendéw sgsiednich
w zréznicowanych formach z przewagg zieleni niskiej o powierzchni trawiastej m.in. 40 %
(powierzchni biologicznie czynnej), przedzielonych kompozycjami drzew i krzewdédw - na
terenie oznaczonym symbolem 7U,

e) pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu gruntu lesnego do zagospodarowania na
podstawie przepisdw odrebnych - na terenie oznaczonym symbolem 8ZL,

f)  w przypadku budowy parkingéow terenowych - wprowadzenia zieleni wysokiej w proporcji
co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie,

g) utrzymania przepustowosci koryta rzeki i ciekdw oraz zachowania statego przeptywu wody
(szczego6lne uwzglednienie przy projektowaniu w liniach rozgraniczajgcych ulic obiektéw
infrastruktury zwigzanej z przekraczaniem koryta rzeki i ciekdw oraz doliny);

2) dopuszcza sie mozliwos¢ tworzenia rozlewisk, zbiornikbw matej retencji, oczek wodnych
w powigzaniu z rzekg Bazantarkg i Stawami Marczukowskimi;

3) zakazuje sie:

a) realizacji zabudowy poza terenami wyznaczonymi w ustaleniach szczegétowych,
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b) lokalizowania inwestycji, ktére mogg zanieczys$ci¢ wody gruntowe ze wzgledu na
wytwarzane Scieki, emitowane pyly i gazy oraz skladowane odpady,

c) wysypywania, zasypywania izakopywania odpadéw, wtym stosowania odpadow do
utwardzania powierzchni terenéw (z wyjatkiem niezanieczyszczonej substancjami
niebezpiecznymi gleby i ziemi),

d) dokonywania nasadzen drzew wformie zwartych kep iszpalerow poprzecznie
przegradzajgcych doline rzeczng, z wyjatkiem linii rozgraniczajgcych drog i ulic,

e) wprowadzania roslinnosci niezgodnej z warunkami siedliskowymi.

8 7. W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie:

1)

2)

prowadzenie zagospodarowania odpadéw komunalnych - woparciu o miejski plan
gospodarki odpadami przez wyspecjalizowane firmy, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki
odpadow;

zakaz lokalizacji zaktaddw utylizacji i sktadowania odpadoéw.

§ 8. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku:

1)

2)

na terennie 10US - jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe zwigzang ze statym lub
czasowym, pobytem dzieci i mtodziezy;

na terenie oznaczonym symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP - jak dla terenow przeznaczonych na cele
rekreacyjno — wypoczynkowe.

Rozdziat 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

§ 9. 1. Obszar objety planem nie jest objety ochrong konserwatorska i nie wystepujg na nim
obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdéw i podlegajgce ochronie konserwatorskiej oraz
obiekty dobr kultury wspotczesnej.

2. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych Ilub ziemnych,

przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie
roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie wojewoddzkie stuzby konserwatorskie lub
Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdziat 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

8 10. 1. W sktad przestrzeni publicznych wchodza:

1)

2)
3)

4)

tereny oznaczone w planie symbolami: 4Zn,WS, 5Zn,WS, 8ZL - w czesci przeznaczonej do
objecia prawng formg ochrony przyrody;

tereny oznaczone w planie symbolami:1ZP, 2ZP, 3ZP, 9IT, 10US, 11US;

fragment terenu oznaczonego symbolem 7U, potozony pomiedzy budynkami, a linig
rozgraniczajacq terenu od strony projektowanej drogi oznaczonej w planie symbolem 2KDW;

ulica gtéwna o symbolu 1KD-G.

2. Wymagania dotyczace terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 zostaty okreslone w § 6.

3. Zagospodarowanie fragmentéw terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, nakazuje sie

powigza¢ zzagospodarowaniem sgsiadujgcych przestrzeni publicznych poprzez dostosowanie
poziomu uksztattowania terenu oraz powigzanie ciggdéw pieszych, pieszo-rowerowych.

4. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4:

1) ustala sie:
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a) stosowanie SIMB wytgcznie w ujednoliconej formie,
b) stosowanie obiektow matej architektury o ujednoliconym charakterze,
c) stosowanie ujednoliconej formy zewnetrznej przy lokalizacji:

- obiektow (wiat) przystankéw autobusowych,

- kioskébw lokalizowanych  wytgcznie  w bezposrednim  sgsiedztwie istniejgcych
i projektowanych przystankow autobusowych (wytacznie jeden kiosk prowadzgcy handel
detaliczny),

d) lokalizacje nos$nikow reklamowych — zgodnie z ustaleniami § 5,
e) lokaliacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowej, z wyjgtkiem obiektow, o ktérych mowa
w pkt 1 lit. c.

§ 11. 1. W zakresie aranzacji i wystroju sezonowych ogrodkoéw gastronomicznych:

1) dopuszcza sie:

a) lokalizacje sezonowych ogrodkow gastronomicznych jedynie na obszarze okreslonym
w 8 10 ust. 1 pkt 3,

b) stosowanie wyltacznie jednego typu (wielko$¢ i kolorystyka) parasoli na terenie danego
ogrodka,

c) lokalizacje sezonowych ogrédkéw gastronomicznych posiadajacych petne zaplecze
gastronomiczne i sanitarne do obstugi klientéw i pracownikéw,

d) lokalizacje tymczasowych rozbieralnych podestow,

e) realizacje ogrodzen nietrwale zwigzanych z gruntem, o wysokosci do 0,9 m, o konstrukgji
azurowej wykonanej z metalu, drewna lub kompozycji roslinnych w donicach,

f) umieszczanie na ogrodzeniach sezonowych ogrodkow gastronomicznych nazwy wtasnej
lokalu lub sponsora z zastrzezeniem, ze wkomponowana tabliczka z logo nie przekroczy 15 %
powierzchni przesta,

g) umieszczanie napiséw lub znakéw firmowych sponsorow ogrédkéw gastronomicznych
—wytgcznie na lambrekinach parasoli;

2) zakazuje sie:
a) umieszczania parasoli oraz innych elementéw wyposazenia ogrédkéw gastronomicznych
wystajgcych poza obrys sezonowego ogrdédka gastronomicznego,
b) stosowania elementéw takich jak np: namioty i rolety.

2. Lokalizacja iforma architektoniczna sezonowych ogréodkéw gastronomicznych, podlega
opiniowaniu wtasciwej jednostki Urzedu Miejskiego w Biatymstoku do spraw estetyki przestrzeni
publicznej miasta.

Rozdziat 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonej na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§13. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszaréw do scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisdw z zakresu gospodarki nieruchomosciami.
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2. Linie rozgraniczajgce tereny, z wyjgtkiem terenéw publicznych, nie stanowig podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

3. Dopuszcza sie podzialy geodezyjne oraz tgczenie dziatek stuzace poprawie warunkow
zagospodarowania dziatek sasiednich.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy

§14. 1. Ustala sie strefy techniczne wzdtuz infrastruktury technicznej ogolnomiejskiej
o szerokosciach okreslonych promieniem wyznaczonym od osi sieci lub krawedzi obiektow
budowalnych, o dtugosci:
1) dla napowietrznej linii energetycznej 110 kV — 20 m od osi sieci;
2) dla sieci wodociggowej:
a) o $rednicy od Dn 100 do Dn 300 wigcznie — po 2,0 m od osi sieci,
b) o $rednicy od Dn 300 do Dn 500 witacznie — 4,0 m od osi sieci,
c) o srednicy wiekszej od Dn 500 — po 6,0 m;
3) dla sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej:
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wtgcznie — 2,0 m od osi sieci,
b) o $rednicy od Dn 300 do Dn 400 wtacznie — 3,0 m od osi sieci,
c) o s$rednicy wiekszej od Dn 400 - 4,0 m od osi sieci;

4) dla kanatow sieci cieplnych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych
obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplnej;

5) dla gazociggéw, kabli energetycznych, telekomunikacyjnych iinnych - na podstawie
obowigzujgcych przepisow.

2. W strefie technicznej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1:
1) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw pod warunkiem spetnienia:

a) obowigzujgcych przepisow inorm dotyczagcych budowy obiektow w sgsiedztwie linii
elektroenergetycznych,

b) warunkow eksploatacji linii elektroenergetycznych,
¢) warunkéw dotyczacych przebywania ludzi w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych;

2) zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego w odlegtosci
mniejszej niz 15 m od osi linii elektroenergetycznej;

3) zagospodarowanie dziatki budowlanej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych
nalezy uzgodnié¢ z wtascicielem linii.

3. W strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, 3, 4, 5:

1) nakazuje sie zagospodarowanie terenu w sposéb umozliwiajagcy prowadzenie robot
budowlanych i remontéw sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektéw budowlanych, po uzgodnieniu z wtascicielem sieci,
pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych bezpieczenstwo
istniejacej sieci i lokalizowanego obiektu.

8 15. 1. Ustala sig¢ nastgpujgce wymagania w zakresie obrony cywilnej:
1) nalezy przewidzie¢ mozliwo$é wykonania ukryé, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej

RP, w budynkach zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 osob,
ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow;
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3)

4)

6)

stacje transformatorowe nalezy dostosowaé do systemu wygaszania oswietlenia
zewnetrznego;

nalezy zapewni¢ awaryjne ujecia wody pitnej zistniejacych i projektowanych studni
o wydajnosci min. 7,56 | na osobe/dobe i promieniu dojscia od budynkdé4w mieszkalnych nie
wiekszym niz 800 m, zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 7U;

nalezy zapewni¢ system alarmowania mieszkancéw w przypadku zagrozenia przez istniejgce
i projektowane syreny o promieniu styszalnosci nie wiekszym niz 300 m, zlokalizowane na
terenie oznaczonym symbolem 7U;

ul. Ks. J. Popietuszki ustala sie jako trase przelotowag zapewniajgcg sprawng ewakuacje
ludnosci w okresie zagrozenia;

nie ustala sie bezpiecznych tras przejazdow pojazddéw z niebezpiecznymi substancjami
chemicznymi.

2. Przy projektowaniu i realizacji obiektébw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia

ludzi na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych
oraz zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow
szczegolnych.

8 16. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi
pojazdow, myjnie oraz warsztatow np.: stolarskich, slusarskich, mechanicznych;

wyrobu pomnikdéw, nagrobkow;

budowli takich jak: maszty telefonii i wieze, z wyjatkiem lokalizacji na terenie oznaczonym
w planie symbolem 7U;

elektrowni wiatrowych;
sktadowisk odpadow, otwartych sktadowisk materiatow sypkich, pylacych;
garazy wolnostojgcych typu ,blaszak”.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

§ 17. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniaja:

1)

2)

ulice uktadu podstawowego: Ks. J. Popietuszki (1KD-G), Hetmanska (KD-G) — poza granicami
planu, Marczukowska (KD-Z) — poza granicami planu;

drogi wewnetrzne: (2KDW), (3KDW).

2. Ustala sie przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego.

8 18. 1. Ustala sie nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne ulic:

1)

2)

drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-G - ul. Ks. J. Popietuszki
— droga powiatowa, ulica gtbwna o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 37,0 m z jezdnig
2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy $ciezka rowerowa;

drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

2KDW - droga wewnetrzna, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od 10,0 m do 20,0 m
(wg odczytu geometrycznego z rysunku planu), z jezdnig 1x2 pasy ruchu o szerokosci 7,0 m,

b) 3KDW - droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych do 20,0m (wg odczytu

geometrycznego z rysunku planu), w uzasadnionym przypadku dopuszcza sie rezygnacje
z jej realizacji.
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2. Szczego6towy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz innych
elementéow zlokalizowanych w ulicach wymienionych w ust. 1 pozostawia sie do uscislenia
w projektach budowlanych.

§ 19. Zasady i wskazniki urzagdzania miejsc postojowych:
1) lokalizacja miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji, wediug minimalnych
wskaznikow:
a) ustugi:

administracja — 13 miejsc postojowych na 1000 m?powierzchni uzytkowej,

handel — 25 miejsc postojowych na 1000 m?powierzchni uzytkowe;j,

obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

hotele — 25 miejsc postojowych na 100 tozek,

b) ustugi inne niz wymienione wlit. a— 20 miejsc postojowych na 1000 m?powierzchni
uzytkowej,

2) w przypadkach szczegolnych, dla funkcji nie wymienionych w powyzszym wykazie, liczbe
miejsc postojowych nalezy okresli¢ w sposéb indywidualny, dostosowujgc do programu
zamierzenia inwestycyjnego;

3) do bilansu miejsc postojowych nie wlicza sie powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy
magazynowych i zapleczy socjalnych oraz miejsc postojowych wbudowanych.

§ 20. Dla terenow, o ktérych mowa w § 18 ust.1 pkt. 1 ustala sie stawke procentowg stuzaca
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej w drogach publicznych

§ 21. Ustala sie zasady lokalizacji i okreslania parametrow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie lokalizacje infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej w drogach publicznych i na
terenach przewidzianych pod lokalizacje infrastruktury zgodnie z zasadami rozrzagdu sieci
infrastruktury technicznej izagospodarowania terenow; w przypadku braku mozliwosci
lokalizacji na terenie wskazanym na rysunku planu, dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury na
innych terenach;

2) nakazuje sie dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do
przewidywanego petnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu
z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez
tg infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

3) przejscia poprzeczne infrastruktury technicznej przez koryto rzeki Bazantarki nakazuje sie
realizowaé pod dnem z dopuszczeniem odstepstw w pkt 4 lit. ¢, d;

4) dopuszcza sie:

a) zmiane przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu sieci ogdélnomiejskich pod
warunkiem uwzglednienia wszystkich rodzajéw sieci planowanych do realizacji przed-
stawionych na rysunku planu,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu izachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury
technicznej ogélnomiejskiej przedstawionej na rysunku planu,

c) realizacje przejs¢ poprzecznych nad rzeka Bazantarka, z uwzglednieniem potencjalnych
terenow zalewowych i przewidywanych wysokich stanéw wody - w zakresie okreslonym
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w przepisach odrebnych oraz powigzanie zinnymi elementami zagospodarowania terenu
(np. mostami, ktadkami, innymi sieciami infrastruktury),

d) utrzymanie istniejacych przej$é poprzecznych infrastruktury technicznej przez koryto rzeki

Bazantarki zrealizowanych niezgodnie z pkt 3 do czasu realizacji ustalen planu.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w wode:

1)

3)

a)

podstawowym Zzrédiem zaopatrzenia w wode jest miejska sie¢ wodociggowa, zgodnie ze
schematem przedstawionym na rysunku planu i warunkami szczegotowymi okreslonymi przez
witasciciela sieci;

bezposrednie zasilanie w wode: z istniejagcej magistrali wodociggowej o $srednicy Dn 600 mm
przebiegajgcej poprzecznie w stosunku do ul. Hetmanskiej (KD-G) a nastepnie zachodnim
skrajem zabudowy os. Zielone Wzgdrze i Stoneczny Stok, wodociggu Dn 200 mm
w ul. Popietuszki iwodociggu Dn 160 mm iDn 125 mm wul. Hatmanskiej (KD-G)
i z istniejgcych i projektowanych miejskich sieci wodociggowych w sgsiednich ulicach;

dopuszcza sie:

zaopatrzenia w wode z innych systemdéw wodociggowych, spetniajgcych warunki w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w wode okreslone w przepisach odrebnych,

b) korzystania, do czasu wybudowania miejskiej sieci wodociggowej, z wlasnych uje¢ wody na

terenach nie uzbrojonych wsie¢ wodociggowa, zgodnie zzasadami zawarty-mi
w przepisach odrebnych.

§ 23. Zasady odprowadzenia $cieké4w komunalnych:

1)

3)

podstawowym odbiornikiem $ciekow komunalnych jest miejska sieé¢ kanalizacji sanitarnej,
zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu i warunkami szczeg6towymi
okreslonymi przez wtasciciela sieci;

bezposrednie odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanatu sanitarnego Dn 1,0 m
przebiegajgcy zachodnim skrajem os. Zielone Wzgérze i Stoneczny Stok, kanatu Dn 0,8m
iDn 0,256 m przebiegajagcego wzdtuz ul. Hetmanskiej (KD-G) oraz do istniejgcych
i projektowanych miejskich sieci kanalizacyjnych w sgsiednich ulicach;

dopuszcza sie odprowadzenia $ciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej,
spetniajgcych warunki w zakresie zbiorowego odprowadzania $ciekow okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 24. Zasady odprowadzenia wod opadowych:

1)

a)

ustala sie:

podstawowym odbiornikiem wod opadowych jest grunt przy wykorzystaniu systemoéow
retencji oraz rzeka Bazantarka, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, drenazowej,
ciekéw irowdéw wodnych, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu
i warunkami szczeg6towymi okreslonymi przez wiasciciela sieci,

b) odprowadzenie wo6d opadowych o matym stopniu zanieczyszczenia (z terendw zieleni

c)

2)

urzgdzonej, ciggdéw pieszych, dachow oraz innych powierzchni o matym stopniu
zanieczyszczenia — uktad czysty) bezposrednio do gruntu, ciekbw wodnych lub systemow
kanalizacyjnych okreslonych w pkt 2;

odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych (z terenéw drog,
parkingow oraz obszarow ustugowych i innych zanieczyszczonych — uktad brudny):

- do gruntu iciekbw wodnych wytacznie po ich uprzednim oczyszczeniu w stopniu
okreslonym w obowigzujgcych przepisach,

- do systeméw kanalizacyjnych okreslonych w pkt 2,
dopuszcza sie:
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a)

b)

c)

bezposrednie odprowadzenie wéd opadowych do kanatow deszczowych Dn 0,5m i Dn 0,8 m
w ul. Hetmanskiej (KD-G) odprowadzajgcych wody opadowe do rzeki Bazantarki lub do
kolektora zbiorczego Dn 1,0 m przebiegajgcego zachodnim skrajem os. Zielone Wzgébrze
i Stoneczny Stok odprowadzajgcego wody opadowe do rzeki Biatej oraz do istniejgcych
i projektowanych miejskich sieci kanalizacyjnych w sgsiednich ulicach,

odprowadzenie wod opadowych do innych systemdw kanalizacji deszczowej, spetniajgcych
warunki w zakresie zbiorowego odprowadzania wod opadowych okreslone w przepisach
odrebnych zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 1,

odprowadzenie wod opadowych do indywidualnego systemu odprowadzania wod
opadowych zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 1.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) podstawowym zrodtem zaopatrzenia w ciepto jest miejska sie¢ cieptownicza, doprowadzajgca

energie ze zrédet potozonych poza terenem objetym planem, zgodnie ze schematem
przedstawionym na rysunku planu i warunkami szczegétowymi okreslonymi przez wtasciciela
sieci;

bezposrednie doprowadzenie ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej 2*Dn 500 przebiegajacej
poprzecznie w stosunku do ul. Hetmanskiej (KD-G), a nastgpnie zachodnim skrajem
os. Zielone Wzgoérze i Stoneczny Stok oraz zistniejgcych i projektowanych miejskich sieci
cieplnych w sgsiadujgcych ulicach;

3) dopuszcza sie:

a)

korzystanie z innych systemow i czynnikdéw stuzacych do przesytania energii,

b) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta wytwarzanego w procesach:

- odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nos$nikach),

- na terenach 6U, 7U - spalania gazu ziemnego, oleju opatowego niskosiarkowego,
propanu-butanu, paliw statych - z uwzglednieniem ograniczeh wynikajgcych z przepiséw
odrebnych.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

1)

2)

3)

podstawowym zrédiem zaopatrzenia w gaz jest miejska sie¢ gazowa zasilana gazem ziemnym
z systemu gazowniczego poza obszarem planu, zgodnie ze schematem przedstawionym na
rysunku planu i warunkami szczeg6towymi okreslonymi przez wtasciciela sieci;

bezposrednie doprowadzenie gazu z sieci gazowych $redniego cisnienia zlokalizowanych
w ul. Hetmanskiej Dn 200 mm iDn 160 mm (KD-G), ul. Popietuszki Dn 150 mm oraz
z istniejgcych i projektowanych miejskich sieci gazowych w sgsiadujgcych ulicach.

dopuszcza sie doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajgcych warunki w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w gaz okreslone w przepisach odrebnych.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)

2)

3)

4)

zasilanie w energie elektryczng z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych 110/15 kV
RPZ-8, RPZ-5 gtéwnego systemu =zasilania miasta za posrednictwem istniejgcych
i projektowanych linii kablowych 15 kV;

dostawa energii elektrycznej do odbiorcéw =z istniejacych stacji transformatorowych
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu opracowania oraz z projektowanych
stacji transformatorowych 15/04 kV;

zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem
projektowanych linii kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejgcych linii kablowych 15 kV
i stacji transformatorowych 15/04 kV uktadu istniejacej sieci rozdzielczej SN;

dostawa energii elektrycznej do odbiorcéw ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejgcych
i projektowanych. za posrednictwem istniejgcych oraz projektowanych linii kablowych
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niskiego napiegcia; istniejgce linie napowietrzne niskiego napiecia przeznacza sie do likwidacji
i zastgpienia ich liniami kablowymi;

5) dopuszcza sie:

a) przebudowe istniejgcych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego i niskiego
napiecia kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiane lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach okreslonego terenu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja
ma charakter orientacyjny).

§ 28. Zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge terenu w zakresie:

a) urzgdzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejgcych
i projektowanych sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli
doziemnych rozdzielczych,

b) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci
kanalizacji i kabli doziemnych,

c) tacznosci telefonii bezprzewodowej - ze stacji bazowych telefonii cyfrowej zlokalizowanych
poza terenem objetym granicami planu oraz projektowanych stacji;

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji telefonii cyfrowej o wysokosci do 60m - na terenie oznaczonym
symbolem 7 U.

Rozdziat 10
Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

8§ 29. Jezeli istniejgce zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza
sie uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

8 30. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:1ZP, 2ZP, 3ZPprzeznacza sie pod zielen
urzadzona wraz z ogolnomiejskg infrastrukturg techniczng i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6lne obowigzujgce dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone
w dziale Il niniejszej uchwaty.

3. Tereny, oktorych mowa wust. 1stanowig przestrzenie publiczne, ktdrych
zagospodarowanie moze by¢ zwigzane z realizacjg celu publicznego.

4. W zakresie zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala sie:
a) obowiagzek wprowadzenia gatunkow roslin charakterystycznych dla siedliska,
b) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 85 % powierzchni terenu,
c) obstuge komunikacyjng od otaczajgcych ulic miejskich;
2) dopuszcza sie realizacje:
a) miejsc do wypoczynku,
b) placow zabaw,
c) terenowych urzgdzen sportowych i rekreacyjnych,
d) zieleni urzadzonej,

e) $ciezek rowerowych i pieszych,
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f) obiektéw matej architektury,
g) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
h) drog eksplotacyjnych;

3) zakazuje sie lokalizacji budynkéw.

5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sie wzrostu ich
wartosci z tego tytutu.

§ 31. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:4Zn,WSi5Zn,WS przeznacza sie
podzielen naturalng i powierzchniowe wody srédladowe.

2. Ustalenia ogdélne obowigzujgce dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone
w dziale Il niniejszej uchwaty.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ objete prawng forma ochrony przyrody.

4. Tereny, oktérych mowa wust. 1, stanowig przestrzenie publiczne, ktérych
zagospodarowanie moze by¢ zwigzane z realizacjg celu publicznego.

5. W zakresie zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sie:

a) ksztattowanie biologicznej obudowy brzegéw rzeki Bazantarki oraz zbiornikow wodnych
(z wyjatkiem obudowy fragmentu Stawow Marczukowskich na odcinku graniczagcym
z terenem 1ZP),

b) ochrone wod otwartych oraz utrzymanie i ksztattowanie biologicznie czynnych naturalnych
rozlewisk poprzez np. renaturalizacje przyrodniczg Stawéw Marczukowskich oraz brzegow
koryta rzeki;

2) dopuszcza sie:

a) zagospodarowanie terendw w potaczeniu z sgsiednimi terenami oznaczonymi symbolami:
1ZP, 2ZP i 3ZP,

b) budowe mostkdw iinnych obiektéw hydrotechnicznych zwigzanych z zagospodarowaniem
terenow przylegtych do rzeki,

c) zmiane profilu koryta rzeki oraz stawow w celu retencjonowania wody lub poprawy
droznosci przeptywu,

d) tworzenia stawow i zbiornikow matej retenc;ji,
e) realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz rowow,

f) realizacje $ciezek spacerowych (w tym przyrodniczych) irowerowych wykonanych
z naturalnych materiatow przepuszczajacych wody deszczowe takich jak: drewno, piasek,
kamien itp.,

g) lokalizacje urzadzen towarzyszacych w postaci obiektow matej architektury (np. tawki, kosze
na $mieci) wzdtuz ciggu spacerowego lub rowerowego,

h) czesciowe utwardzenie brzegéw koryta rzeki istawow naturalnymi materiatami
(np.: kamieniem),

i) budowe wiez widokowych o wysokosci do 7 m.
3) zakazuje sie:

a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z:
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- zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,
- budowag, odbudowg, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzagdzen wodnych,
- lokalizacjg stupow oswietleniowych i linii elektroenergetycznych 110 kV,

b) podnoszenia rzednej terenow, z wytgczeniem lokalnych nasypow stuzacych zapewnieniu
powigzan funkcjonalnych, grobli i obwatowan zbiornikéw wodnych oraz melioracyjnych,

c) realizacji $ciezek spacerowych i rowerowych wykonanych z materiatow innych niz okreslono
w pkt 2 lit. f,

d) stosowania utwardzen betonowych brzegow koryta rzeki i stawow,

e) dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
utrzymaniu siedlisk podmoktych,

f) lokalizacji:

- budowli takich jak maszty, nadziemne urzadzenia infrastruktury technicznej - np. wieze
telefonii (z wytgczeniem stupdéw oswietleniowych i linii elektroenergetycznych 110kV);

- ogrodzen,
- nosnikow reklamy.

6. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sie wzrostu ich
wartosci z tego tytutu.

§ 32. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6U przeznacza sie pod ustugi wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenig urzgdzona.

2. Ustalenia ogolne obowigzujgce dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone
w dziale Il niniejszej uchwaty.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) ustala sie:

a) powierzchnige zabudowy — max. 50 % terenu inwestyc;ji,

b) powierzchnie biologicznie czynng — min. 5 % terenu inwestycji,

c) wysokos$é budynkdédw — max. 12 m,

d) dachy - ptaskie lub zgodnie z forma dachu istniejacego obiektu,

e) obstuge komunikacyjng od ul. Hatmanskiej,

f) miejsca postojowe — wedtug wskaznikdéw i zasad zawartych w § 19;
2) zakazuje sie realizacji:

a) obiektow obstugi motoryzacji (w tym stacji paliw, myjni, komisow, warsztatéow
samochodowych naprawczych),

b) ogrodzen z prefabrykowanych przeset zelbetowych i betonowych,
¢) powierzchni przepuszczalnych na placach manewrowych dojazdach i parkingach.

4. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sie ich wzrostu
wartosci z tego tytutu.

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7U przeznacza sie pod ustugi wraz
z urzadzeniami towarzyszgcymi i zielenig urzgdzona.

2. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, zostaty okreslone
w dziale Il niniejszej uchwaty.
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3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) obowiazuje linia zabudowy $cisle okreslona - na odcinku oznaczonym w planie literami E-F;

2) przy realizacji zabudowy w odlegtosci 50 m od linii zabudowy oznaczonej w planie literami
A-F i D-E elewacje frontowg budynku nalezy zrealizowaé w odlegtosci nie wiekszej niz 25 m od
tej linii;

3) ustala sie:

a) powierzchnie zabudowy — max. 60 % terenu inwestycji,

b) teren biologicznie czynny — min. 10 % terenu inwestycji,

c) wysokosé budynkow:
- na czesci terenu wydzielonej literami A-D-G-H-I-J - min. 6 m, max. 19 m,
- na pozostatym terenie max. 12 m,

- minimalna wysoko$¢ nie dotyczy tacznikow, wiatrotapéw itp., stacji transformatorowych
oraz istniejgcych budynkéw,

d) dachy ptaskie,
e) obstuge komunikacyjna:

- zabudowy ustugowej - projektowanymi ulicami wewnetrznymi: 2KDW, 3KDW,

- istniejgcej zabudowy - na dotychczasowych zasadach Iub projektowanymi ulicami
wewnetrznymi: 2KDW, 3KDW,

f) miejsca postojowe — wedtug wskaznikéw i zasad zawartych w § 19;
4) dopuszcza sie:

a) pozostawienie istniejacych obiektow niespetniajacych ustalen planu w dotychczasowym
uzytkowaniu z mozliwoscig przebudowy i remontu,

b) realizacje zabudowy po granicy z dziatkami sgsiednimi,

c) na czesci terenu oznaczonej na rysunku planu literami A - B- C - D pomiedzy linig zabudowy,
a liniami rozgraniczajagcymi ulicy - realizacje m.in. ogrodkow gastronomicznych, placéw,
dojazdow, i parkingow dla obiektow ustugowych;

5) zakazuje sie realizacji:
a) obiektow zamieszkania zbiorowego, z wytgczeniem hoteli i moteli,
b) obiektéw opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalne;j,

c) obiektow obstugi motoryzacji (w tym min. stacji paliw, komisow, myjni, warsztatéow
naprawczych),

d) ogrodzen:
- naczesci terenu oznaczonej na rysunku planu literami A-B-C-D z wyjatkiem linii A-D,
- wykonanych z prefabrykowanych przeset zelbetowych i betonowych;

e) powierzchni przepuszczalnych na placach manewrowych dojazdach i parkingach.

4. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

8 34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8ZL przeznacza si¢ do utrzymania jako las.

2. Ustalenia ogolne obowigzujgce dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone
w dziale Il niniejszej uchwaty.

3. Teren, o ktérym mowa w ust.1, stanowi przestrzen publiczng, ktorego zagospodarowanie
moze by¢ zwigzane z realizacjg celu publicznego.
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4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu grunt lesny do zagospodarowania na
podstawie przepiséw odrebnych,

2) dopuszcza sie objecie (w catosci lub czesci) terenu okreslonego w ust. 1, prawng forma
ochrony przyrody,

3) zakazuje sie realizacji ogrodzen.

5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sie wzrostu ich
wartosci z tego tytutu.

§ 35. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9IT przeznacza sie pod lokalizacje
infrastruktury technicznej i zieleni urzagdzone;j.

2. Ustalenia ogo6lne obowigzujgce dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, zostaty okreslone
w dziale Il niniejszej uchwaty.

3. Teren, oktérym mowa wust. 1, moze stanowi¢ przestrzen publiczng, ktdérego
zagospodarowanie moze byc¢ zwigzane z realizacjg celu publicznego

4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktbrym mowa w ust. 1:

1) ustala sie:

a) teren biologicznie czynny — min. 10 % terenu,

b) obstuge komunikacyjng od istniejgcych ulic miejskich;
2) dopuszcza sie realizacje:

a) miejsc do wypoczynku,

b) placéw zabaw,

c) s$ciezek rowerowych i pieszych,

d) obiektow matej architektury,

e) drog eksplotacyjnych;
3) zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkéw,

b) wliczania powierzchni placéw manewrowych i dojazdéw w powierzchnie terenu biologicznie
czynna,

c) lokalizacji ogrodzen.

5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sie ich wzrostu
wartosci z tego tytutu.

§ 36. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 10US i 11US przeznacza sie pod
terenowe urzadzenia sportu irekreacji wraz zurzgdzeniami towarzyszgcymi, zielenig oraz
ogo6lnomiejska infrastrukturg techniczna.

2. Ustalenia ogolne obowiagzujace dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone
w dziale Il niniejszej uchwaty.

3. Tereny, oktérych mowa wust.1 moga stanowi¢ przestrzen publiczng, ktérych
zagospodarowanie moze by¢ zwigzane z realizacja celu publicznego.

4. W zakresie zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) ustala sie:
a) teren biologicznie czynny — min. 50 % terenu,
b) obstuga komunikacyjna - istniejgcymi dojazdamim;
2) dopuszcza sie realizacje:
a) terenowych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,
b) zieleni urzagdzonej w formie roslinnosci parkowej,
c) $ciezek rowerowych i pieszych,
d) obiektow matej architektury,
e) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) drég eksplotacyjnych;
3) zakazuje sie realizacji budynkow.

5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sie wzrostu ich
wartosci z tego tytutu.

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12U przeznacza sie pod ustugi wraz
z urzadzeniami towarzyszgcymi i zielenig urzgdzona.

2. Ustalenia ogo6lne obowigzujgce dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, zostaty okreslone
w dziale Il niniejszej uchwaty.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktbrym mowa w ust. 1:
1) ustala sie:
a) powierzchnie zabudowy — max. 40 % terenu inwestycji,
b) teren biologicznie czynny — min. 25 % terenu inwestycji,
c) wysokos$¢ budynkéw - max. 9 m,
d) dachy ptaskie,
e) obstuge komunikacyjng - od ul. Hetmanskiej (potozonej poza granicami planu),
f) miejsca postojowe — wedtug wskaznikéw i zasad zawartych w § 19;
2) zakazuje sie realizacji:

a) obstugi komunikacyjnej i parkingdbw w pasie o szerokosci 25 m od linii rozgraniczajacej
z terenem oznaczonym w planie symbolem 4Zn, WS,

b) obiektéw obstugi motoryzacji: stacji paliw, komiséw, myjni, warsztatéw naprawczych,
c) ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset zelbetowych i betonowych
d) powierzchni przepuszczalnych na placach manewrowych dojazdach i parkingach.

4. Ustala sie stawke procentowa stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent)

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§ 38. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Wtodzimierz Leszek Kusak
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LVII/751/10
Rady Miejskiej Biategostoku
z dnia 24 czerwca 2010 r.

SPOSOB ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI DOLINY RZEKI BAZANTARKI (ODCINEK W REJONIE STAWOW
MARCZUKOWSKICH I UL. KS. J. POPIELUSZKI) W BIALYMSTOKU

l. Nie uwzglednia sie w czeSci uwagi wniesionej przez Eugeniusza Smorszczewskiego,
Irene Sladowskg oraz Jarostawa Smorszczewskiego, dotyczgcej przeznaczenia czesci dziatek nr geod.
289/2 i 290/4 pod zabudowe ustugowag bgdz mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa.

Il. Nie uwzglednia sie w cato$ci uwag wniesionych przez:

1) Tadeusza Rutkowskiego, dotyczgcej przeznaczenia dziatek o nr geod. 91 i 97 na tereny zielone
(teren 20 m od rz. Bazantarki) oraz pozostatej czesci ww. dziatek na tereny sportowo-
rekreacyjne;

2) Marie i Anatola Aksiucik, dotyczacej przeznaczenia dziatki nr geod. 280/2 pod zabudowe
ustugowo-handlowa lub wykupienia dziatek o nr geod. 1084, 277/2, 280/2;

3) Matgorzate i Remigiusza Modzelewskich, dotyczacych:
a) finansowania przez Gmine Biatystok drogi oznaczonej w projekcie planu symbolem 2KDW,

b) braku zgody na lokalizowanie stacji telefonii cyfrowej na terenie oznaczonym w projekcie
planu symbolem 7U.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LVII/751/10
Rady Miejskiej Biategostoku
z dnia 24 czerwca 2010 r.

SPOSOB REALIZACJI ORAZ ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI
DOLINY RZEKI BAZANTARKI (ODCINEK W REJONIE STAWOW MARCZUKOWSKICH | UL. KS. J. POPIELUSZKI)
W BIALYMSTOKU, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY BIALYSTOK

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; ze zmianami) stwierdza sie, ze na terenie objetym planem
przewiduje sie realizacje nastepujgcych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych Gminy Biatystok:

- Sciezek rowerowych i ciggow pieszych,
- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,

- osSwietlenia terendéw publicznych,

- nawierzchni droég publicznych.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest za $rodkdéw wiasnych Gminy Biatystok
z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspdtudziale gestorow sieci iinwestorow
prywatnych.



