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Zatacznik Nr 2

do uchwaty nr XLVI/1080/10
Rady Miasta Gdyni

z dnia 29 wrzes$nia 2010 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania
1. Na obszarze opracowania zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Géry

w Gdyni przewiduje sie nastepujgce inwestycje z

zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do

zadan wtasnych gminy:
1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i
budowy uktadu komunikacyjnego:

a) budowa ulicy dojazdowej 94 KD-D zakonczonej
placem do zawracania; dopuszcza sie urzadzenie
ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego.

2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegblnych
elementow infrastruktury technicznej jest zadaniem
wtasnym gminy i moze byé finansowana z budzetu
Miasta Gdyni lub wspotfinansowana ze srodkéw
zewnetrznych.

3. Nie okresla sie szczeg6towego harmonogramu
realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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UCHWALA Nr L/453/10
Rady Miasta Malbork
z dnia 9 wrzes$nia 2010 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Piaski/Rakowiec/w Malborku.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym/t.j. Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami/oraz
art. 20 ust. 1 z uwzglednieniem art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2003r., z p6zniejszy-
mi zmianami/— Rada Miasta Malborka po stwierdzeniu
zgodnosci ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka,
uchwalonego przez Rade Miasta Malborka uchwatg Nr
L/452/10 z dnia 09 wrze$nia 2010r., uchwala miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Piaski/
Rakowiec/w Malborku

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Plan obejmuje obszar w nastgpujgcych granicach:
1) od strony wschodniej wzdtuz granic administracyj-
nych miasta Malborka
2) od strony potudniowej wzdtuz ul. Kasztanowej i
granicy miasta Malborka
3) od strony zachodniej wzdtuz ul. Piaskowej oraz ul.
Zielenieckiej
4) od strony potnocnej wzdtuz granic administracyj-
nych miasta Malborka na rzece Nogat
2. Granice planu okresla rysunek planu

§2

1. Integralne czesci uchwaty stanowig
1) zatgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000
2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta w spra-
wie rozpatrzenia uwag do planu
3) zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta w
sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan
wtasnych gminy
2. Zakres obowigzywania tresci rysunku planu jak w ust.
1 pkt 1, okresla niniejsza uchwata

§3

1. Celem ustalen planu jest
1) stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zago-
spodarowania przestrzennego obszaru planu z

uwzglednieniem jego specyfiki i zasad rozwoju
zrbwnowazonego

2) ograniczenie konfliktow pomiedzy roznymi forma-
mi dziatalnos$ci gospodarczej z funkcjami mieszkal-
nymi

3) ochrona $rodowiska kulturowego i przyrodnicze-
go

4) zminimalizowanie konfliktobw pomiedzy interesem
publicznym i prywatnym

5) ustalenie terenéw lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2

84

1. Przedmiotem ustalen niniejszego planu sg

1) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabu-
dowy

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podle-
gajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgb-
nych przepisow

8) zasady podziatu nieruchomosci

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optate od wzrostu wartosci gruntéw

§5b

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objete
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2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

—

niniejszg uchwata,

obszarze planu — nalezy przez to rozumieé obszar w

granicach okreslonych w § 1 ust. 1i2

rysunku — nalezy przez to rozumieé zatacznik Nr 1 jak

w § 2 ust. 1 pkt 1

1/Studium — nalezy przez to rozumiec¢ ,Zmiang frag-

mentu studium uwarunkowan i kierunkéw zago-

spodarowania przestrzennego miasta Malborka”

uchwalong przez Rade Miasta Malborka uchwatg Nr

L/452/10 z dnia 09 wrzesnia 2010 r,

strefie — nalezy przez to rozumiec¢ tereny o tym

samym przeznaczeniu, niezaleznie od ich potozenia

w obszarze planu, oznaczone stosownym symbo-

lem

symbolu — nalezy przez to rozumieé oznaczenie lite-

rowe lub literowe i liczbowe na rysunku planu

- oznaczenie literowe — okresla przeznaczenie tere-
néw

- oznaczenie literowe z liczbg — oznacza ro6zne
warunki zagospodarowania

Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza

Malborka

podziale wtérnym dziatek — nalezy przez to rozumie¢

wszelkie nowe podziaty geodezyjne w stosunku do

ustalonych granic nieruchomosci z okresu realizacji

jej pierwszej zabudowy

dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o

pochyleniu potaci 30° - 45°

wskazniku intensywnos$ci netto — nalezy przez to

rozumiec¢ stosunek powierzchni ogélnej wszystkich

kondygnacji budynkéw do powierzchni dziatki

11) wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki — nalezy

12

13

14

15

-

-

-

przez to rozumie¢ maksymalny dopuszczalny procent
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki

minimum powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumie¢ minimalny procent powierzchni
dziatki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni posa-
dzonej w gruncie

obiekcie dysharmonizujgcym krajobraz — nalezy przez
to rozumie¢ obiekt niezgodny z zasadami ksztattowa-
nia architektury okreslonymi w planie, obiekt prowi-
zoryczny lub obiekt wykonany z nieuszlachetnionych
materiatow odpadowych

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ zmiany
obiektu budowlanego na rzecz jego unowoczesnie-
nia i dostosowania do warunkéw okreslonych niniej-
szg uchwata

rewaloryzacji — nalezy przez to rozumieé przywro-
cenie istniejgcej zabudowie i jej otoczeniu waloréw
uzytkowych i estetycznych z uwzglednieniem ich
wartosci historycznych

16) kondygnacjach — nalezy przez to rozumie¢ kondygna-

cje nadziemna

17) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec¢

1.

ustugi, ktére nie stanowig zagrozenia dla funkcji
mieszkaniowej pod wzgledem sanitarnym i pozaro-
wym oraz obcigzenia ruchem samochodowym

DZIAL I
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU
Rozdziat 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI

86

Ustala sie nastepujgce podstawowe funkcje obszaru

planu:

1) centralny obszar planu zdominowany jest przez
tereny ustug produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw

oraz teren obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

2) w pétnocnej czesci planu tereny ustug, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo -
ustugowej oraz tereny zieleni naturalnej zwigzanej
z rzekg Nogat

3) w potudniowej czesci planu tereny istniejacej zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny
zabudowy wielorodzinnej

4) we wschodniej czesci planu tereny zabudowy ustu-
gowej oraz alternatywne tereny rozwoju zabudowy
mieszkaniowej/uzaleznione od zmiany granicy tere-
néw ograniczonego uzytkowania

§7

. Zagospodarowanie terenéw nastepuje zgodnie

z ich przeznaczeniem w poszczegolnych strefach
przy spetnieniu warunkéw podanych w dziale lll, z
uwzglednieniem ustalen dziatu Il oraz wszystkich
aktualnie obowigzujacych przepisow szczegolinych.

. Z poszczegdlnymi strefami zwigzane sg tereny

komunikacji i infrastruktury technicznej, dla ktorych
uwarunkowania okreslajg rozdziaty 4 i 5 niniejszego
dziatu

. Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie

elementy towarzyszace jak: dojscia, wjazdy, miejsca
postojowe, place, zielen, przytacza i urzadzenia
infrastruktury itp

. W obrebie kazdej strefy dopuszcza sie jedynie funkcje

okreslone dla niej w dziale lll. Funkcje nie podane dla
poszczegolnych terenéw sa funkcjami wykluczonymi

. Ustalenia dziatu Ill obowigzujg dla wszystkich

obiektéw nowych oraz dla obiektow istniejgcych
modernizowanych lub przebudowywanych

. Plan nie ustala terené4w wymagajacych scalenia

gruntow

. Zasady ustalania linii zabudowy oraz zasady

ksztattowania zabudowy okresla § 15 oraz
poszczegoblne paragrafy dziatu Il oraz rysunek planu

. Tereny uzytkowane sg wg stanu dotychczasowego,

do czasu realizacji funkcji okreslonych niniejszym
planem

§8

. Ustala sie zakaz lokalizowania, na obszarze objetym

planem, nowych przedsiewzie¢ stanowigcych
zagrozenie dla ludzi i srodowiska, ktore zostang
wytgczone w toku postepowania o uzyskanie decyzji
o uwarunkowaniach srodowiskowych, wydanej w
oparciu o przepisy ochrony srodowiska

. Ustalenia ust. 1 dotyczg takze adaptacji istniejgcych

terenow i obiektéw na nowe funkcje
§9

. Ustala sie obowigzujgca zasade, ze uciagzliwosci

wynikajgce z uzytkowania terenow lub budynkow, nie
moga przenika¢ granic wtasnosci lub uzytkowania

. Sposéb uzytkowania obiektow i terendéw, ktore nie

spetniajg ustalen ust. 1 z uwzglednieniem ust. 2,
podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez
wtasciwy organ inspekcji sanitarnej lub ochrony
srodowiska przekroczenia obowigzujgcych norm

. Przy realizacji nowych obiektéow w obszarach

narazonych na wzrastajgce natezenie ruchu, inwestor
zobowigzany jest do uwzglednienia prognozy
zwiekszania ucigzliwosci i wykonania odpowiedniego
zwiekszenia dzwiekoszczelnosci budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi. Ustalenia obowigzujg
takze wszystkich nastepcéw prawnych
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8§10

. Tereny o okreslonym przeznaczeniu, zawarte sg

pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi, ktorych przebiegi
przedstawione sg na rysunku i stanowig obowigzujgce
zasady rozgraniczenia funkcji

. Linie rozgraniczajgce oznaczone sg liniami ciggtymi
. Linie rozgraniczajgce jak w ust. 2 mogg ulega¢

minimalnym, niezbednym korektom w postepowaniu
realizacyjnym, pod warunkiem, ze nie wptynie to
negatywnie na ustalone przeznaczenie poszczegolnych
terendéw i nie naruszy interesu zadnej ze stron oraz
obowigzujgcych norm prawnych

. Podziatow teren6w dokonuje sie z uwzglednieniem

wielkosci dziatek okreslonych w dziale Ill, granice
w maksymalnym stopniu wzajemnie prostopadte z
wyjgtkiem szczegélnych sytuacji, dojazdy wg zasad
okreslonych w § 17. Zasada podziatu dziatek zostata
pokazana na rysunku planu. Pokazana zasada moze
podlegac nieznacznym korektom

Rozdziat 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

8§11

. Warunki szczegétowe ksztattowania architektury dla

poszczegolnych stref, zwigzanych z zabudowsg, okresla
dziat lll

. Ustala sie nastgpujgce ogolne zasady ksztattowania

architektury

1) wszystkie opracowania projektowe muszg obejmo-
wac przedmiot inwestycji tgcznie z analizg bezpo-
Sredniego otoczenia

2) podstawg okreslenia charakteru architektury zabu-
dowy mieszkaniowej i ustugowej oraz inspiracjg
projektowq dla zapewnienia tozsamosci miejsca,
winny by¢ przyktady architektury historycznej
miasta Malborka

3) w obszarze planu na terenach potozonych w strefie
ochrony konserwatorskiej obowigzujg dodatkowo
ustalenia rozdziatu 3

4) obowiagzuje zakaz realizacji obiektow dysharmoni-
zujgcych krajobraz miasta

. W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji masztéw

i wiez telefonii komorkowej z wyjatkiem terenéw o
symbolu UP

. W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji

nowych ogrodzen zelbetowych lub wykonanych z
materiatow grozacych skaleczeniem oraz materiatéw
odpadowych. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzen
1,5 m na terenach zwigzanych z ré6znymi formami
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz do 1,8 m
dla pozostatych terenow

. Ustala sie zakaz realizacji reklam na budynkach

i ogrodzeniach oraz ustawiania tablic i urzadzen
reklamowych w obrebie stref konserwatorskich
z wyjatkiem tablic informacyjnych i szyldow
reklamowych firm znajdujacych sie w ich obrebie,
ktérych realizacja wymaga akceptacji wtasciwego
konserwatora zabytkow

. Zabrania sig umieszczania przy drodze krajowej lub w

jej sasiedztwie, niezaleznie od spetnienia warunkow
zachowania normatywnej odlegtosci obiektu
budowlanego od drogi, wszelkich reklam i urzagdzen
wysytajacych lub odbijajacych $wiatto w sposob
powodujacy oslepianie, odwracajacych uwage lub
wprowadzajacych w btad uczestnikdéw ruchu

1

2.

Rozdziat 3 ]
W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODO-
WISKA KULTUROWEGO

8§12

. W przypadku uchwalenia przez Rade Miasta gminnego
programu opieki nad zabytkami oraz opracowania
gminnej ewidencji zabytkow, dokumenty te nalezy
uwzgledni¢ w postepowaniu realizacyjnym
. W celu ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego,
w potudniowej czesci planu, ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej, o granicach zgodnych z rysunkiem
planu
. W obrebie terenu jak w ust. 2 obowigzujg nastepujgce
ustalenia
1) ochronie podlega historyczna kompozycja prze-
strzenna, uktad i charakter zabudowy

2) w zagospodarowaniu terenéw objetych strefa,
nalezy uwzgledni¢ historyczne formy zagospoda-
rowania, za$é w przypadku nowej zabudowy nalezy
ja pod wzgledem linii zabudowy, skali, gabarytéw,
usytuowania i formy dachu ksztattowaé¢ w nawigza-
niu do tradycji najblizszego sasiedztwa. W zabudo-
wie tej nalezy w sposob harmonijny taczy¢ tradycje
ze wspoblczesnoscig

3) dopuszcza sie realizacje reklam i szyldow zwigza-
nych z prowadzong dziatalnoscig ustugowa

4) wszelkie dziatania w obszarze objetym strefg ochro-
ny konserwatorskiej wymagaja opinii wtasciwego
konserwatora zabytkow

. Dla ochrony historycznego obiektu techniki, obejmuje
sie strefg konserwatorska $luze Rakowiec, tworzacg
tgcznie z elektrownig wodng w gminie Malbork -
zespot budowli hydrotechnicznych z przetomu XIX i
XXw. Wszelkie dziatania modernizacyjne wymagaja
opinii wtasciwego konserwatora zabytkéw

8§13

. Ochrong obejmuje sie strefe korytarza ekologicznego

rzeki Nogat, jako przyrodniczy tacznik umozliwiajgcy

migracje roslin i zwierzat pomiedzy Obszarami Natura

2000

W ramach ochrony jak w ust. 1

1) obowigzuje zakaz zmiany uzytkowania terenu

2) obowigzuje zakaz niekorzystnej ingerencji w srodo-
wisko przyrodnicze

3) obowigzuje nakaz ochrony wszystkich elementow
przyrody

4) wycinke drzew i krzewow ogranicza sie do zabie-
goéw sanitarnych, do usuniecia sztuk, ktore stano-
wig zagrozenia oraz ograniczajgcych melioracyjne
prace konserwatorskie/wytacznie jednostronnie i
przemiennie/jezeli ustalenia szczeg6towe nie sta-
nowig inaczej

5) przy regulowaniu pozioméw wody nalezy uwzgled-
ni¢ potrzeby fauny i flory

6) obowigzuje nakaz zachowania czystosci wod oraz
ograniczenia zmiany stosunkéw wodnych

7) obowigzuje zakaz wprowadzania wszelkich zanie-
czyszczen

8) obowiazuje nakaz ochrony skarpy porosnietej roslin-
noscig, oddzielajgcej tereny zabudowy od terendéw
zieleni naturalnej i terenéw wod powierzchniowych
srodladowych

9) dopuszcza sie mozliwos$¢é urzadzenia Sciezek rowe-
rowych i spacerowych, potgczonych z terenem $luzy
Rakowiec, bez mozliwosci wykonywania makroni-
welacji
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3

~

3

4

. Ustala sie ochrone istniejacych zadrzewieh wg
nastepujgcych zasad
1) Ochrona obejmuje istniejacy w obrebie planu sta-
rodrzew
2) Obowigzek ochrony drzew cigzy na wtascicielu i
uzytkowniku terenu
3) W obrebie zadrzewien zabrania sie wykonywania
nawierzchni utwardzonych szczelnych, a sposob
zagospodarowania terenu nie moze stanowi¢
zagrozenia dla drzew
4) W obrebie terendéw ochrony konserwatorskiej
wycinka starodrzewia wymaga opinii wtasciwego
Konserwatora Zabytkow
. W procesach inwestycyjnych zaleca sie stosowanie
rozwigzan technicznych zapewniajgcych dotrzymanie
standardow natezenia dzwiekéw wewnatrz
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu nie moze stanowié zrddta zanieczyszczen dla
$rodowiska gruntowo-wodnego, nalezy stosowa¢
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
przeciwdziatajgce zagrozeniom srodowiskowym
. Gromadzenie i usuwanie odpadéw statych winno
odbywac¢ sie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadéw
z podziatem na frakcje suchg i mokrg
. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢
przepisy dotyczace ochrony gatunkowej zawarte w
Rozporzgdzeniach Ministra Srodowiska w sprawie
gatunkow dziko wystepujacych roslin, zwierzat i
grzybéw objetych ochrong

8§14

. Ustala sie strefe ograniczenia wysokosci obiektow jak
na rysunku. W obszarze planu obowigzuje uzgodnienie
wszelkich obiektow o wysokosci powyzej 35 m ze
stuzbami lotnictwa cywilnego i wojskowego

. Zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Pomorskiego
Nr 9/2003 z dnia 15 maja 2003r./zmienionym
Rozporzadzeniem Wojewody Pomorskiego Nr 4/2004 z
dnia 16 marca 2004r./obowigzuje obszar ograniczonego
uzytkowania wokét lotniska Wojskowego w Krélewie
Malborskim, ktérego granice stanowi obwiednia
izolinii ekspozycyjnego poziomu dzwieku 83dB. W
obszarze ograniczonego uzytkowania znajduje sie
wschodni fragment obszaru planu jak na rysunku

. Na obszarze jak w pkt 2 obowigzuje
1) bez wzgledu na funkcje terenu - zakaz lokalizowania

nastepujgcych nowych obiektow

a) wszelkiej zabudowy mieszkaniowej

b) obiektow oswiaty, nauki, stuzby zdrowia, opieki
spotecznej i socjalnej

c) innych obiektéw zwigzanych ze statym lub wie-
logodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy

d) obiektéw, ktorych dziatalno$é moze zwigkszyé
poziom hatasu w srodowisku

2) preferowany sposob korzystania z terenu

a) zabudowa budynkami i obiektami niewrazliwymi
na uciazliwosci akustyczne

b) nasadzenia zielenig

3) uwarunkowania dotyczace wymagan technicznych

w odniesieniu do budynkow sg nastepujace

a) budynki znajdujace sie w obszarze muszg zapew-
ni¢ odpowiednig ochrone przebywajgcych w nich
0s6b przed ponadnormatywnymi oddziatywa-
niami akustycznymi, przede wszystkim poprzez
zapewnienie stolarki okiennej o wtasciwej izola-
cyjnosci akustycznej

. W przypadku zmiany zapiséw Rozporzadzen jak w

pkt 2 ustalenia pkt 2 i 3 tracg wazno$¢ w zakresie, w
ktorym zmiany wprowadzg

8§15

. Ustala sig¢ nastepujace zasady ksztattowania linii

zabudowy

a) linie zabudowy nieprzekraczalne w stosunku do
drég okresla dziat lll oraz rysunek

b) linie zabudowy nieokreslone uznaje sie jak linie jak
dla zabudowy istniejgcej, a w przypadku jej braku
zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi

c¢) przy modernizacji i rozbudowie obiektéw dopusz-
cza sig zabudowe na granicy wtasnosci jezeli nie
zostang naruszone ustalenia planu, przepisy szcze-
golne oraz interes prawny stron

Rozdziat 4
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

8§16

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych
symbolami KD i pochodnymi — na funkcje drog
publicznych
. Ustala sie nizej podane klasy drég publicznych jak
w ust. 1, ich symbole oraz normatywne szerokosci
pasow drogowych jako podstawe do oznaczen na
rysunku
1) KDGP/G - ulica gtéowna ruchu przyspieszonego,
docelowo ulica gtéwna jedna jezdnia, dwa pasy
ruchu, pas drogowy 25 - 30m, szerokos$¢ jezdni 7
m

2) KDZ - ulica zbiorcza, jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
pas drogowy 20 -25 m, szerokos$¢ jezdni 7 m

3) KDD - ulica dojazdowa, dwa pasy ruchu, pas dro-
gowy 10-12 m, szeroko$¢ jezdni 6 m

4) KDW - ulica wewnetrzna, dwa pasy ruchu, pas dro-
gowy 10-12 m, szeroko$¢ jezdni 6 m

. Ustala sie nizej podane drogi ruchu pieszo - jezdnego
oraz minimalne szerokos$ci paséw drogowych
1) KDpj — ciagi pieszo — jezdnie, pas drogowy — 5,56 m,

szeroko$¢ jezdni 4,5 m
Okresla sie na rysunku tereny kolejowe, oznaczone
symbolem KK, stanowigce obszar zamkniety
Ustala sie trase gtownej $ciezki rowerowej. Sciezke
rowerowg wzdtuz skarpy nad rzeka Nogat, nalezy
realizowa¢ w powigzaniu z systemem tras rowe-
rowych poza obszarem planu. Realizacja $ciezki w
ramach ogélnodostepnych terenéw rekreacyjnych i
urzadzonych ciggdéw spacerowych. Zmiany w prze-
biegu oraz dodatkowe trasy nie stanowig naruszenia
planu
Ustalone na rysunku szerokosci paséw drogowych
uwzgledniaja realne mozliwosci realizacyjne ulic i sg
obowigzujace z uwzglednieniem ust. 7
Dopuszcza sie poszerzenie pasow drogowych jak w
ust. 6, jezeli pozwalajg na to aktualne warunki reali-
zacyjne i nie zostanie naruszony interes stron
Wykonanie nieokreslonych na rysunku ciggow
pieszych, rowerowych, parkingdw, miejsc postojo-
wych i wnek przystankowych, uznaje sie za zgodne
z planem, jezeli nie naruszone zostang przepisy
szczegOlne oraz interes prawny stron. Usytuowanie
elementow zagospodarowania drogi nastepuje na
etapie projektu budowlanego
Ustala sig, ze za zgodq zarzadcy drogi w pasach dro-
gowych moga by¢ realizowane miejsca postojowe
na rzecz przylegtych terendéw mieszkaniowo-ustugo-
wych, produkcyjnych i ustugowych
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10

11.

12.

. Pasy drogowe z wyjatkiem drogi

. Okreslone na rysunku linie kraweznikow jezdni oraz
rozwigzania skrzyzowan maja charakter informacyj-
ny i nie sg obligatoryjne

W projektach i modernizacji drég nalezy obowigz-
kowo okresla¢ przebieg projektowanych sieci infra-
struktury technicznej niezaleznie od terminu jej
realizacji, uwzgledniajgc ustalenia 8§ 19 i odpowied-
nio 8 8§ 20 do 25

Na rysunku planu okresla sie trase $rédlagdowej drogi
wodnej

8§17

. Zasady organizacji dojazdéw w obrebie terenow do

zabudowy okreslono strzatkami na rysunku

. Dojazdy wykonuje sie z ulic o nizszej klasie,

znajdujacych sig¢ w sasiedztwie zabudowy

. Odstepstwo od zasad jak w ust. 2 moze nastgpi¢ w

sytuacjach szczegolnych z uwzglednieniem ust. 4

. Realizacja dojazdow z ulic wszystkich klas, uzalezniona

jest od zgody zarzadcy drogi

. Zasady jak w ust. 1 przedstawione na rysunku

strzatkami nie sg obligatoryjne. Dopuszcza sig
stosowanie innych rozwigzan, jezeli spetniajg ustalenia
ust. 4 i nie naruszajg przepisow szczegolnych oraz
interesu stron

. Plan umozliwia redukcje ilosci zjazdow bezposrednich

z ulicy KDG
§18

. Ustala sig obowigzek realizacji miejsc postojowych w

obrebie terenow UC, U, UM, UP, MW i MN. Realizacje
innych parkingdw uznaje sie za zgodng z planem, jezeli
nie zostanie naruszony interes stron. Minimalng ilo$¢
miejsc postojowych okresla dziat 11l

. Nawierzchnie parkingdw nalezy w maksymalnym

stopniu realizowa¢ jako azurowe, dla ograniczenia
sptywu wod opadowych i dla zapewnienia warunkéw
dla jej gruntowej filtracji

. Ustalenia jak w ust. 2 nie dotyczg miejsc postojowych

narazonych na silne zanieczyszczenia, ktore wymagaja
nawierzchni szczelnych

. Parkingi nalezy realizowa¢ z zielenig towarzyszgca

Rozdziat 5
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

8§19

. Ustala sie, ze podstawg funkcjonowania obszaru

planu jest istniejace wyposazenie w infrastrukture
techniczng

. System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 podlega

procesom modernizacji i uzupetnienia

. Burmistrz zobowiagzany jest do dziatania na rzecz

skoordynowanego rozwoju wszystkich elementéw
infrastruktury technicznej w zakresie wynikajgcym z
obowigzujacego prawa

. Opracowania branzowe wynikajgce z ustalen ust. 2 i

3 wykona¢ w oparciu o zapisy niniejszego rozdziatu z
uwzglednieniem przepisow szczegdlnych

. Rozwoj poszczegolnych sieci infrastruktury technicznej

podporzadkowaé zasadzie rozwoju zréwnowazonego,
ze szczego6lng ochrong gruntu oraz wéd przed
wszelkimi zanieczyszczeniami

KDG sa
podstawowymi korytarzami infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie prowadzenie ciggow infrastruktury
przez inne tereny, jezeli nie naruszy to ich funkcji oraz
interesu prawnego stron

. Sieci infrastruktury w obrebie paséw drogowych KDD

i KDL, realizowa¢ przeznaczajac pas techniczny jezdni
na kanalizacje, pozostatg cze$¢ pasow drogowych na
inne sieci

. Ustala sig, ze niniejszy plan jest podstawg modernizaciji

i rozbudowy wszystkich sieci infrastruktury
technicznej jako celu publicznego, niezbednych dla
funkcjonowania catego obszaru planu

. Wytaczenie pasa drogi KDG jak w ust. 6 nie dotyczy

istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, ktére
bedg modernizowane z uwzglednieniem projektu
przebudowy drogi oraz magistralnych sieci
projektowanych, przecinajgcych pas drogowy w
uzgodnieniu z zarzadcg drogi

§20

. Zaopatrzenie obszaru planu w wode realizowa¢ w

oparciu o istniejagcg sie¢ magistralng i rozdzielcza z
mozliwoscig jej rozbudowy wg zasad okreslonych w
§19

. Obejmuje sie ochrong ujecie woéd podziemnych,

znajdujgce sie w obszarze planu, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi

. Burmistrz okresli zrédio czystej wody dla obszaru

planu, ktore ma stanowi¢ zabezpieczenie w wode
pitng w sytuacji kryzysowej

§ 21

. Odprowadzanie sciekow sanitarnych realizowaé¢ w

oparciu o siec istniejagcg z mozliwoscia jej rozbudowy
wg zasad okreslonych w § 19

. W obszarze planu nalezy zlikwidowaé¢ wszystkie

odptywy séciekédw sanitarnych do woéd
powierzchniowych lub do gruntu oraz powiagzan z
kanalizacjg deszczowa

. Ustala sie zakaz stosowania urzgadzen czasowych

oraz indywidualnych systemdw oczyszczania Sciekéw
sanitarnych, jezeli przepisy szczegdlne nie stanowia
inaczej

. Przepompownie nalezy lokalizowa¢ w sposéb nie

naruszajgcy interesu stron, w obrebie terenéw do
zabudowy

. Ustala sie, ze catly obszar planu wtacza sie do

miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, przeznacza
sie do likwidacji wszystkie indywidualne systemy i
urzadzenia unieszkodliwiania $ciekéw

. Scieki z obiektow produkcyjnych podlegaja

podczyszczaniu na terenie zaktadow przed
odprowadzeniem do systemu kanalizacji miejskiej

§ 22

. Odprowadzanie wéd deszczowych realizowa¢ w

oparciu o istniejgcg sie¢ kanalizacji deszczowej z
mozliwoscig jej rozbudowy w/g zasad okreslonych w
8§19

. Wszystkie istniejgce i projektowane podtgczenia

kanatow deszczowych do wod powierzchniowych,
nalezy wyposazy¢é w separatory dostosowane do
ilosci i rodzaju zanieczyszczen

. W obszarze planu nalezy minimalizowa¢ ilos¢

nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych w celu
ograniczenia ilosci wéd deszczowych oraz dla
stworzenia warunkow dla lokalnej filtracji gruntowej

. Ustalenia jak w ust. 3 nie dotyczg terendéw, w obrebie

ktorych nalezy wykona¢ szczelne nawierzchnie
chronigce grunt przed zanieczyszczeniem

. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg kanalizacji deszczowej

stuzacej wytacznie drodze KDG, jezeli zarzadca drogi
nie postanowi inaczej
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§23

. Zaopatrzenie w energie elektryczng realizowa¢ w
oparciu o istniejgcg sie¢ wysokiego i niskiego napiecia
z mozliwoscig jej rozbudowy w/g zasad okreslonych
w 8§19

. Nowe stacje transformatorowe, jako obiekty
kontenerowe w estetycznych obiektach, moga by¢
lokalizowane w obrebie terenéw przeznaczonych na
funkcje zwigzane z zabudowa, bez naruszania interesu
stron oraz z uwzglednieniem ust. 3

. Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak w ust.
2, nalezy uwzgledni¢ ich wtasciwe wkomponowanie
w zabudowe, wytgczajagc miejsca eksponowane
widokowo

. W procesie modernizacji i rozbudowy sieci, nalezy
etapowo doprowadzi¢ do ich catkowitego skablowania
z uwzglednieniem pkt 5, 6 i 7

. Na terenach, w ktorych wystepuja linie 15kV nalezy
w ramach modernizacji wykona¢ ich skablowanie lub
wyznaczy¢ korytarz techniczny po obrzezach dziatki

. W strefie konserwatorskiej oraz na terenach
przeznaczonych do zabudowy: MW, MN, U/Ma, U,
obowigzuje realizacja sieci kablowych

. Wyznacza sie korytarze techniczne dla napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110kV, zgodnie z
rysunkiem, w obrebie ktorych obowigzuje zakaz
realizacji zabudowy na staty pobyt ludzi

. W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji
elektrowni wiatrowych

. Dopuszcza sie realizacje linii 110 kV, tam gdzie
zostaty pokazane korytarze techniczne, wytgcznie jak
skablowane

§24

. W obszarze planu ustala sie¢ mozliwo$¢ korzystania
ze zcentralizowanego systemu zaopatrzenia w ciepto
opartego o istniejacg kottownie miejska
. Ustala sie zakaz utrzymywania i realizacji zrodet ciepta,
ktore nie spetniajg obowigzujgcych norm ochrony
powietrza
. Preferuje sie proekologiczne zrodta zaopatrzenia w
ciepto w tym gaz ziemny
. Podstawg zaopatrzenia w gaz ziemny jest istniejgca
sie¢ $redniego i niskiego cisnienia z mozliwoscig
rozbudowy wg zasad okreslonych w § 19
. W ramach modernizacji i rozbudowy sieci, nalezy
dazyé do jej zpierscieniowania

§ 25

. Ustala sig, ze obstuga telekomunikacyjna obszaru
planu oparta bedzie o wielo$¢ operatorow telefonii
sieciowej i komorkowej

. Wszystkie sieci telefonii lokalnej i miedzymiastowej,
konwencjonalne i $wiattowodowe podlegajg
ochronie

. W obregbie planu dopuszcza sie realizacje stacji
bazowych telefonii komorkowej na terenach zabudowy
ustug produkcyjnych, sktadow i magazynéw
oznaczonych na rysunku symbolem UP

. W przypadku lokalizowania inwestycji jak w ust. 3
nalezy uzyskaé¢ uzgodnienia ze stuzbami ochrony
lotbw samolotow

§ 26

. W obszarze planu obowigzywaé bedzie system
segregacji odpadow

. Burmistrz zapewni opracowanie zasad organizacyjnych
i technicznych w oparciu o przyjety przez Rade Miejska
plan gospodarki odpadami

3.

7.
1)
2)
3)

4)

5)

6)

Zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadow
odbywac¢ sie bedzie w zaktadzie poza obszarem
planu/w Zaktadzie Zagospodarowania Odpadow
Rokitki, gmina Tczew/

DZIAL il
PRZEZNACZENIE TERENOW | WARUNKI ICH ZAGO-
SPODAROWANIA
Rozdziat 1
STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

§ 27

. Strefe zabudowy mieszkaniowej tworzg nastepujgce

tereny

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej

2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej

. Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1

okreslajg § § 28 do 31
§ 28

. Ustala sie przeznaczenie teren6éw oznaczonych

symbolem MN na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng

. Na terenie jak w ust. 1

1) funkcjg podstawowag jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z infrastrukturg towarzyszaca

2) adaptuje sie istniejgce budynki mieszkalne jednoro-
dzinne z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy
w kierunku podwaorza, na warunkach okreslonych
w ust. 7

3) dopuszcza sie drobne ustugi z zakresu handlu,
gastronomii, rzemiosta i innych, nieuciazliwych i
nie kolidujgcych z funkcjg mieszkaniowag

4) dopuszcza sie budowe estetycznych budynkow
gospodarczych i przybudowanych garazy jedno-
stanowiskowych

. Ochrona $srodowiska

1) obowigzujg zapisy § 13 ust. 3-7

. Ochrona dziedzictwa kulturowego

1) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwator-
skiej - obowigzujg zapisy 8 12 ust. 2,3

. Komunikacja

1) obowigzujg zapisy § § 16 do 18,

2) ustala sie obowigzek realizacji minimum 1 miejsca
postojowego w obrebie dziatki na 1 dom miesz-
kalny /dopuszcza sie wliczenie garazy w miejsca
postojowe/ oraz dodatkowo 1 miejsce na 1 ustuge

. Infrastruktura techniczna

1) przytacza lub ich zmiane nalezy realizowac¢ w opar-
ciu o warunki techniczne okreslone przez gestoréw
sieci, z uwzglednieniem zapiséw § § 19 do 26

Zasady realizacji zabudowy

linie zabudowy - jak na rysunku planu

wielko$é powierzchni zabudowy dziatki: maksimum
30%

minimum powierzchni biologicznie czynnej: 50%
powierzchni dziatki

wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe/dla budynkéw gospodarczych 1 kondygna-
cja/, maksimum 9,5m do kalenicy

dachy: wysokie, dwuspadowe, symetryczne, nachy-
lenie potaci 35° - 45°, kalenice uko$nie ustawione
do drog i ulic/z odchyleniem okoto 12°/ z wyjatkiem
sgsiedztwa zabudowy istniejgcej, do ktorej nalezy
nawigzac

pokrycie dachow: dachowka lub materiatami dachéw-
kopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni,
brazow lub szarosci
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7) kolorystyka elewacji: z przewaga kolorow jasnych,
pastelowych i stonowanych, dopuszcza sie stoso-
wanie kolorowych akcentow ciemniejszych

8) rzedna posadzki parteru: 20-50cm ponad teren,
w stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie
budynku

9) dopuszcza sie realizacje wystawek dachowych, o
szerokosci do 2/3 szerokos$ci elewacji frontowej/w
przypadku zabudowy blizniaczej o szerokosci do
2/3 szerokosci elewacji frontowej potowy budyn-
ku blizniaczego/, symetrycznie, z dachem pulpi-
towym o nachyleniu potaci 10° - 25°/lub dachem
wysokim/, sytuowanym minimum 100cm ponizej
kalenicy budynku

10) dopuszcza sie rozbudowe istniejagcych budynkow
mieszkalnych w kierunku podworza oraz przy
szczytach budynkow, z cofnieciem frontowe;j linii
zabudowy o 1/3 szerokosci budynku

8. Inne
1) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek o powierzchni
powyzej 1800m? na dziatki o powierzchni nie mniejszej

niz 900m?, pod warunkiem zapewnienia dojazdu z

drogi publicznej, bez naruszenia interesu stron

§29

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych
symbolem MW1 na zabudoweg mieszkaniowa
wielorodzinng

2. Na terenie jak w ust. 1
1) funkcjg podstawowa jest zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna wraz z niezbedng infrastrukturg tech-
niczng i uktadem komunikacji, zielenig izolacyjng i
matg architekturg
2) dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca
3.1.0chrona $rodowiska
- obowigzujg zapisy 8§ 13 ust. 3-7
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego
- nie ustala sie warunkéw
5. Komunikacja
1) obowiagzuja zapisy § § 16 do 18, dojazd wytacznie
z ul. Rakowieckiej lub ul. Zielenieckiej
2) ustala sie obowiagzek realizacji minimum 1 miej-
sca postojowego dla samochodéw osobowych na
1 mieszkanie/dopuszcza sie wliczenie garazy do
miejsc postojowych/, minimum 1 miejsca posto-
jowego na 100m? ustug, 2,5 miejsca postojowego
na 10 pracownikow. Parkingi realizowaé¢ w potu-
dniowej czesci dziatki, wytaczonej z zabudowy na
staty pobyt ludzi

6. Infrastruktura techniczna
1) przytacza nalezy realizowaé¢ w oparciu o warun-

ki techniczne okreslone przez gestoréw sieci, z
uwzglednieniem zapiséw § § 19 do 26

7. Zasady realizacji zabudowy

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku
planu

2) wielko$é powierzchni zabudowy dziatki: maksimum
30%/35% w przypadku zastosowania parkingow
podziemnych

3) minimum powierzchni biologicznie czynnej: 20%
powierzchni dziatki

4) wysokos$¢ zabudowy: 3 - 4 kondygnacje/w tym
poddasze uzytkowe/, maksimum 16m do kalenicy,
Scianka kolankowa maksymalnej wysokosci 1,2m

5) dachy: wysokie, dwuspadowe, symetryczne, nachy-
lenie potaci 35° - 45° lub dachy ptaskie

6) pokrycie dachow: dachy wysokie - pokrycie dachow-
ka lub materiatami dachéwkopodobnymi w mato-

wych odcieniach czerwieni, brgzéw lub szarosci,
dachy ptaskie - wg technologii przyjetego syste-
mu

7) rzedna posadzki parteru: do 150cm ponad teren,
w stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie
budynku

8) dopuszcza sie realizacje wystawek dachowych w
dachach wysokich, z dachem pulpitowym o nachy-
leniu potaci 10° - 25%Iub dachem wysokim/

8. Inne

—_
p—

3)

nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dostepu osobom
niepetnosprawnym do przestrzeni ogélnodostepnych
oraz mieszkan dostosowanych do ich potrzeb. Nalezy
przewidzie¢ miejsca postojowe dostosowane do
potrzeb osob niepetnosprawnych, w ilosci: 1 miejsce
na 1 mieszkanie oraz 1 dodatkowe miejsce na 300m?
ustug

nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dostepu osobom
niepetnosprawnym do przestrzeni ogdélnodostepnych
oraz mieszkan dostosowanych do ich potrzeb. Nalezy
przewidzie¢ miejsca postojowe dostosowane do
potrzeb oséb niepetnosprawnych, w ilosci: 1 miejsce
na 1 mieszkanie oraz 1 dodatkowe miejsce na 300m?
ustug

w zakresie reklam obowigzujg ograniczenia okreslone
w § 11 ust. 6

§30

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych

symbolem MW2 na zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng

. Na terenie jak w ust. 1

1) funkcjg podstawowg jest zabudowa mieszkalna
wielorodzinna wraz z niezbedng infrastrukturg tech-
niczng i uktadem komunikacji, zielenig izolacyjng i
matg architekturg

2) dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca

. Ochrona $srodowiska

- obowiagzuja zapisy & 13 ust. 3-7

. Ochrona dziedzictwa kulturowego

- nie ustala sie warunkow

. Komunikacja

1) obowigzujq zapisy § § 16 do 18

2) ustala sie obowiagzek realizacji minimum 1 miej-
sca postojowego dla samochoddéw osobowych na
1 mieszkanie/dopuszcza sie wliczenie garazy do
miejsc postojowych/, minimum 1 miejsca posto-
jowego na 100m? ustug, 2,5 miejsca postojowego
na 10 pracownikéw

. Infrastruktura techniczna

1) przytacza nalezy realizowaé¢ w oparciu o warun-
ki techniczne okre$lone przez gestoréw sieci, z
uwzglednieniem zapiséw § § 19 do 26

. Zasady realizacji zabudowy

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku
planu

2) wielko$é powierzchni zabudowy dziatki: maksimum
30%/35% w przypadku zastosowania parkingow
podziemnych/

3) minimum powierzchni biologicznie czynnej: 40%
powierzchni dziatki

4) wysokos$¢é zabudowy: 3 - 4 kondygnacje/w tym
poddasze uzytkowe/, maksimum 16m do kalenicy,
Scianka kolankowa maksymalnej wysokosci 1,2m

5) dachy: wysokie, dwuspadowe, symetryczne, nachy-
lenie potaci 35° - 45°

6) pokrycie dachéw: pokrycie dachéwka lub materia-
tami dachowkopodobnymi w matowych odcieniach
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czerwieni, brazéw lub szarosci

7) rzedna posadzki parteru: do 150cm ponad teren,
w stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie
budynku

8) dopuszcza sie realizacje wystawek dachowych, z
dachem pulpitowym o nachyleniu potaci 10° - 25°
lub dachem wysokim

. Inne

1) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dostepu osobom nie-
petnosprawnym do przestrzeni ogélnodostepnych
oraz mieszkan dostosowanych do ich potrzeb.
Nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dostosowa-
ne do potrzeb os6b niepetnosprawnych, w ilosci: 1
miejsce na 1 mieszkanie oraz 1 dodatkowe miejsce
na 300m? ustug

2) projektowane budynki mieszkaniowe nalezy izo-
lowa¢ zielenig $rednig i wysoka od korytarza linii
elektroenergetycznej 110kV oraz cieptociggu

§ 31

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych

symbolem MW3 na zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinng

. Na terenie jak w ust. 1

1) adaptuje sie istniejgce budynki mieszkalne, wie-
lorodzinne, z dopuszczeniem ich modernizacji,
przebudowy i rozbudowy w gtab dziatki na funkcje
ustugowe nieuciazliwe, na warunkach okreslonych
w ust. 7

2) adaptacja na funkcje ustugowe moze nastgpic
wytgcznie za zgodg wspolnoty mieszkaniowej, dla
czesci lub catosci budynkow

. Ochrona srodowiska

- obowigzujg zapisy § 13 ust. 3-7

. Ochrona dziedzictwa kulturowego

- nie ustala sie warunkow

. Komunikacja

1) obowigzujg zapisy § § 16 do 18

2) ustala sie obowigzek realizacji minimum 1 miej-
sca postojowego dla samochoddédw osobowych na
1 mieszkanie/dopuszcza sie wliczenie garazy do
miejsc postojowych/, minimum 1 miejsca postojo-
wego na 100m? ustug, 2 miejsc postojowych na 10
pracownikow

. Infrastruktura techniczna

1) przytacza lub ich zmiane nalezy realizowac w opar-
ciu o warunki techniczne okre$lone przez gestoréw
sieci, z uwzglednieniem zapiséw § § 19 do 26

. Zasady realizacji zabudowy

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku
planu

2) wielko$é powierzchni zabudowy dziatki: maksimum
30%

3) minimum powierzchni biologicznie czynnej: 20%
powierzchni dziatki

4) wysokos$c¢ zabudowy: 3 kondygnacje/w tym podda-
sze uzytkowe/, maksimum 15m do kalenicy, scianka
kolankowa maksymalnej wysokosci 1,2m

5) dachy: wysokie, dwuspadowe, symetryczne,
nachylenie potaci 35° - 60°, kalenica rownolegta
do ulicy

6) pokrycie dachéw: pokrycie dachéwka lub materia-
tami dachowkopodobnymi w matowych odcieniach
czerwieni, brgzéow lub szarosci

7) rzedna posadzki parteru: do 150cm ponad teren,
w stosunku do sredniej rzednej terenu w obrysie
budynku

8) dopuszcza sie realizacje wystawek dachowych, z
dachem wysokim o nachyleniu potaci 35° -60° lub z

dachem pulpitowym, o nachyleniu potaci 10° - 25°

8. Inne

1) w zakresie reklam obowigzujg ograniczenia okre-
Slonew § 11 ust. 6

Rozdziat 2
STREFA ZABUDOWY UStUGOWEJ

§ 32

. Strefe zabudowy ustugowej tworzg nastepujace

tereny

1) UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j

2) U - tereny zabudowy ustugowej

3) U/Ma - tereny zabudowy ustugowej z alternatywa
zabudowy mieszkaniowej

4) UC/UP - tereny rozmieszczenia obiektéw handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
z dopuszczeniem przeznaczenia terenu na rozwoj
ustug produkcyjnych

5) RS - tereny sportu i rekreac;ji

. Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1

okreslajg § § 33-39
§ 33

. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych

symbolem UM na zabudowe ustugowo -
mieszkaniowa

. Na terenie jak w ust. 1

1) ustala sie realizacje budynkéw ustugowych wraz z
niezbedng komunikacjg, infrastrukturg, matg archi-
tekturg i zielenig towarzyszaca

2) dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych zwigzanych z prowadzong dzia-
talnoscig ustugowa lub stanowigcych mieszkanie
wtasciciela ustugi

3) zaleca sie realizacje budynkéw ustugowych i zago-
spodarowanie terenu dla funkcji rekreacyjnych

. Ochrona $srodowiska

- obowiagzuja zapisy 8 13 ust. 3-7

. Ochrona dziedzictwa kulturowego

- nie ustala sie

. Komunikacja

1) obowigzujq zapisy § § 16 do 18

2) ustala sie obowiagzek realizacji minimum 1 miej-
sca postojowego dla samochoddéw osobowych na
1 budynek jednorodzinny/dopuszcza sie wliczenie
garazy do miejsc postojowych/, minimum 1 miejsca
postojowego na 100m? ustugi, 2 miejsc postojo-
wych na 10 pracownikéw

. Infrastruktura techniczna

1) przytacza nalezy realizowa¢ w oparciu o warun-
ki techniczne okre$lone przez gestoréw sieci, z
uwzglednieniem zapiséw § § 19 do 26

. Zasady realizacji zabudowy

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku
planu

2) wielko$é powierzchni zabudowy dziatki: maksimum
40%

3) minimum powierzchni biologicznie czynnej: mini-
mum 25%

4) wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje w tym podda-
sze uzytkowe lub nieuzytkowe, maksymalnie: 9,5m
do kalenicy dla budynkoéw jednorodzinnych, 12,5m
dla budynkow ustugowych

5) dachy: wysokie, dwuspadowe, symetryczne, o
nachyleniu potaci 35° - 45° dla budynkéw jednoro-
dzinnych oraz 10° - 45° dla budynkéw ustugowych

6) pokrycie dachow: dachowka lub materiatami
dachowkopodobnymi w matowych odcieniach
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czerwieni, brazéw lub szarosci

7) dopuszcza sie realizacje wystawek dachowych, z
dachem wysokim o nachyleniu potaci 35° - 45° lub
dachem pulpitowym o nachyleniu potaci 10° - 25°

8) szeroko$¢ frontu dziatek od strony rzeki Nogat min.
40m

9) wielkos$¢ dziatek dostosowana do rodzaju dziatal-
nosci ustugowej, jednak nie mniejsza jak 3000m?

. Inne

1) obowiazuje $ciste przestrzeganie zasady, ze wszel-
kie ucigzliwosci nie moga przekracza¢ granic wia-
snosci lub uzytkowania, zgodnie z § 9

2) ustugi dostosowac do potrzeb osob niepetnospraw-
nych

§34

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych

symbolem U1 na zabudowe ustugowg oraz

zamieszkania zbiorowego

. Na terenie jak w ust. 1

1) adaptuje sie istniejgcy budynek zamieszkania zbio-
rowego z dopuszczeniem modernizacji, przebudo-
wy i rozbudowy

2) dopuszcza sie realizacje ustug z zakresu handlu,
gastronomii, rzemiosta i innych nie kolidujgcych z
funkcjg zamieszkania zbiorowego

. Ochrona srodowiska

- obowiagzujg zapisy & 13 ust. 3-7

. Ochrona dziedzictwa kulturowego

- nie ustala sie

. Komunikacja

1) obowiazujg zapisy & § 16 do 18, dojazd wytacznie
w ul.Zielenieckiej

2) ustala sie obowigzek realizacji minimum 1 miejsca
postojowego dla samochodéw osobowych na 1
pokdj hotelowy, minimum 1 miejsca postojowego
na 100m? ustugi, 2 miejsc postojowych na 10 pra-
cownikow

. Infrastruktura techniczna

1) przytacza nalezy realizowaé¢ w oparciu o warun-
ki techniczne okreslone przez gestoréw sieci, z
uwzglednieniem zapiséw § § 19 do 26

. Zasady realizacji zabudowy

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku
planu

2) wielkos$é powierzchni zabudowy dziatki: maksimum
30%

3) minimum powierzchni biologicznie czynnej: 20%
powierzchni dziatki

4) wysokos$c¢ zabudowy: 3 kondygnacje/w tym podda-
sze uzytkowe/, maksimum 15m do kalenicy, scianka
kolankowa maksymalnej wysokosci 1,2m

5) dachy: wysokie, dwuspadowe, nachylenie potaci
35° - 50°, kalenica réwnolegta do ulicy

6) pokrycie dachow: pokrycie dachéwkg lub materia-
tami dachowkopodobnymi w matowych odcieniach
czerwieni, bragzow lub szarosci

7) rzedna posadzki parteru: do 150cm ponad teren,
w stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie
budynku

8) dopuszcza sie realizacje wystawek dachowych, z
dachem wysokim o nachyleniu potaci 35° - 60° lub z
dachem pulpitowym, o nachyleniu potaci 10° - 25°

9) dopuszcza sie realizacje wystawek dachowych, z
dachem wysokim o nachyleniu potaci 35° - 60° lub z
dachem pulpitowym, o nachyleniu potaci 10° - 25°

. Inne

1) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dostepu osobom nie-
petnosprawnym do przestrzeni ogélnodostepnych.

Nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dostosowa-
ne do potrzeb os6b niepetnosprawnych, w ilosci: 1
miejsce na 1 pokoj przeznaczony dla oséb niepet-
nosprawnych oraz 1 dodatkowe miejsce na 500m?
ustug

2) budynek zamieszkania zbiorowego nalezy izolowa¢
zielenig srednig i wysokg od korytarza linii elektro-
energetycznej 110kV oraz sasiadujgcej stacji ben-
zynowej

3) w zakresie reklam obowigzujg ograniczenia okre-
Slonew § 11 ust. 6

§35

. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych

symbolem U2 na zabudowe ustugowa

. Na terenie jak w ust. 1 dopuszcza sie realizacje

mieszkania dla wtasciciela ustugi

. Ochrona $srodowiska

- obowigzujg zapisy 8 13 ust. 3-7

. Ochrona dziedzictwa kulturowego

- nie ustala sie

. Komunikacja

1) obowigzujq zapisy § § 16 do 18, dojazdy w/g zasad
okreslonych na rysunku

2) ustala sie obowigzek realizacji minimum 1 miejsca
postojowego na 100m? ustugi, 2 miejsc postojo-
wych na 10 pracownikéw, 1 miejsce dla mieszka-
nia

. Infrastruktura techniczna

1) przytacza lub ich zmiane nalezy realizowac w opar-
ciu o warunki techniczne okres$lone przez gestoréw
sieci, z uwzglednieniem zapiséw § § 19 do 26

. Zasady realizacji zabudowy

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku
planu

2) wielko$é powierzchni zabudowy dziatki: maksimum
50%

3) minimum powierzchni biologicznie czynnej: mini-
mum 25%

4) wysokos¢ zabudowy: 2-3 kondygnacje w tym pod-
dasze uzytkowe, maksymalnie 10m do kalenicy

5) dachy: wysokie, dwuspadowe, symetryczne, nachy-
lenie potaci 35° - 45°

6) pokrycie dachow: dachowkag lub materiatami
dachowkopodobnymi w matowych odcieniach
czerwieni, brgzow lub szarosci

7) dopuszcza sie realizacje wystawek dachowych, z
dachem wysokim o nachyleniu potaci 35° - 45° lub
dachem pulpitowym o nachyleniu potaci 10° - 25°

. Inne

1) obowiagzuje Sciste przestrzeganie zasady, ze wszel-
kie ucigzliwos$ci nie moga przekraczaé granic wta-
snosci lub uzytkowania, zgodnie z § 9

2) zapewni¢ dostep do ustug dla oséb niepetnospraw-
nych

3) w zakresie reklam obowigzujg ograniczenia okre-
Slonew § 11 ust. 6

§ 36

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych

symbolem U3 na zabudowe ustugowag

. Na terenach jak w ust. 1 adaptuje sie istniejgcg

zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy

. Ochrona $srodowiska

- obowiagzujg zapisy 8§ 13 ust. 3-7

. Ochrona dziedzictwa kulturowego

- nie ustala sie

. Komunikacja

1) obowigzujg zapisy § § 16 do 18
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2) ustala sie obowigzek realizacji minimum 1 miejsca
postojowego na 100m? ustugi, 2 miejsc postojo-
wych na 10 pracownikédw, 1 miejsce na mieszka-
nie

6. Infrastruktura techniczna

1) przytacza lub ich zmiane nalezy realizowac w opar-
ciu o warunki techniczne okreslone przez gestorow
sieci, z uwzglednieniem zapisow § § 19 do 26

7. Zasady realizacji zabudowy

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - na rysunku
planu

2) wielkos$¢é powierzchni zabudowy dziatki: maksimum
40%

3) minimum powierzchni biologicznie czynnej: mini-
mum 25%

4) wysokos$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje, maksimum
10m nad poziomem istniejgcego terenu

5) dachy: ptaskie

6) pokrycie dachéw: wg rozwigzan indywidualnych

. Inne

1) dopuszcza sie realizacje mieszkania, wytacznie dla
wlasciciela ustugi

2) nalezy zapewnié¢ dostep do ustug dla os6b niepet-
nosprawnych

3) w zakresie reklam obowigzujg ograniczenia okre-
Slonew § 11 ust. 6

§ 37

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych

symbolem U/Ma na zabudowe ustugowg i na

alternatywne tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej

. Na terenie jak w ust. 1

1) adaptuje sig istniejgce budynki mieszkalne, jedno-
rodzinne, w zabudowie zagrodowej, z dopuszcze-
niem modernizacji, przebudowy oraz rozbudowy
na warunkach okreslonych w ust. 7

2) dopuszcza sie budowe estetycznych budynkéw
gospodarczych, zwigzanych z istniejgcymi budyn-
kami mieszkalnymi

3) dopuszcza sie ustugi z zakresu handlu, gastronomii,
rzemiosta i innych, nieuciazliwych i nie kolidujacych
z funkcjg mieszkaniowa, z wytaczeniem ustug jak w
8 14 ust. 3 pkt 1

4) dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkéw miesz-
kalnych jednorodzinnych w przypadku zmiany gra-
nicy obszaru ograniczonego uzytkowania lotniska
wojskowego oraz zmiany przepiséw szczegdlnych
jak w 8 14 ust. 2, 3

. Ochrona srodowiska

1) obowiazujg zapisy § 14 ust. 2, 3, 4 oraz § 13 ust. 3
-7

. Ochrona dziedzictwa kulturowego

- nie ustala sie warunkow

. Komunikacja

1) obowigzujg zapisy § § 16 do 18

2) ustala sie obowigzek realizacji minimum 1 miejsca
postojowego w obrebie dziatki na 1 dom mieszkal-
ny/dopuszcza sig wliczenie garazy w miejsca posto-
jowe/, 2 miejsca na 100m? powierzchni ustug oraz
2 miejsca na 10 zatrudnionych

. Infrastruktura techniczna

1) przytacza lub ich zmiane nalezy realizowac¢ w opar-
ciu o warunki techniczne okreslone przez gestorow
sieci, z uwzglednieniem zapiséw § § 19 do 26

. Zasady realizacji zabudowy

1) linie zabudowy okreslono na rysunku planu

2) wielko$é powierzchni zabudowy dziatki: maksimum
30%, przy minimalnej powierzchni dziatki 1000m?

dla zabudowy jednorodzinnej i 1500 m? dla zabu-
dowy ustugowej

3) minimum powierzchni biologicznie czynnej: 50%
powierzchni dziatki

4) wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje w tym pod-
dasze uzytkowe/dla budynkéw gospodarczych 1
kondygnacja/, maksimum 9,5m do kalenicy

5) dachy: wysokie, dwuspadowe, symetryczne, nachy-
lenie potaci 35° - 45°

6) pokrycie dachéw: dachéwka lub materiatami
dachéwkopodobnymi w matowych odcieniach
czerwieni, brazéw lub szarosci

7) kolorystyka elewacji: z przewaga kolorow jasnych,
pastelowych i stonowanych, dopuszcza sie stoso-
wanie kolorowych akcentow ciemniejszych

8) rzedna posadzki parteru: 20-50cm ponad teren,
w stosunku do sredniej rzednej terenu w obrysie
budynku

9) dopuszcza sie realizacje wystawek dachowych, z
dachem wysokim o nachyleniu potaci 35° - 45° lub
dachem pulpitowym o nachyleniu potaci 10° - 25°

. Inne

1) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek na dziatki o
powierzchni nie mniejszej niz okreslono w ust. 7
pkt 2, pod warunkiem zapewnienia dojazdu z drogi
publicznej, bez naruszenia interesu stron

2) obiekty ustugowe dostosowac¢ do potrzeb oséb nie-
petnosprawnych

3) w zakresie reklam obowigzujg ograniczenia okre-
Slonew § 11 ust. 6

§ 38

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych

symbolem UC/UP na zabudowe obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? z
dopuszczeniem przeznaczenia terenu na rozwoj ustug
produkcyjnych

. Na terenie jak w ust. 1

1) dopuszcza sie budowe obiektu handlowego o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng, zapleczem
parkingowym, placem sktadowym, placem manew-
rowym, matg architekturg, zielenig izolacyjng itp

2) alternatywnie dopuszcza sie realizacje ustug pro-
dukcyjnych i sktadéw wraz z infrastrukturg towa-
rzyszaca

. Ochrona $srodowiska

- obowiagzujg zapisy & 13 ust. 3-7

. Ochrona dziedzictwa kulturowego

- nie ustala sie

. Komunikacja

1) obowigzujg zapisy § § 16 do 18

2) dojazd - jak na rysunku planu z wykonaniem pasa
dla lewoskretow oraz pasa wytacznie dla ruchu na
drodze KDGP/G

3) w oparciu o prognoze ruchu okresli¢ potrzebe wpro-
wadzenia sygnalizacji $wietlnej

4) ustala sie obowigzek realizacji minimum 5 miejsc
postojowych na 100m? powierzchni sprzedazy i
biurowej, minimum 1 miejsca postojowego na 4
pracownikow

. Infrastruktura techniczna

1) przytacza nalezy realizowa¢ w oparciu o warun-
ki techniczne okreslone przez gestorow sieci, z
uwzglednieniem zapiséw § § 19 do 26

. Zasady realizacji zabudowy

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku
planu
2) wielkos$é powierzchni zabudowy dziatki: maksimum
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40% pracownikow
3) minimum powierzchni biologicznie czynnej: nie 6. Infrastruktura techniczna
okresla sie 1) przytgcza lub ich zmiane nalezy realizowac¢ w opar-

4) wysokos$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji, maksi-
mum 15m nad poziomem istniejgcego terenu, w
przypadku wykorzystani terenu na rozwdj ustug
produkcyjnych dopuszcza sie montaz na obiektach
instalacji i urzadzen o wysokosci do 256m nad pozio-
mem istniejgcego terenu

5) dachy: ptaskie, jedno-dwuspadowego o nachyleniu
do 30°

6) pokrycie dachéw: w/g rozwigzan indywidualnych

8. Inne

1) zapewni¢ dostep do ustug dla os6b niepetnospraw-
nych

2) w zakresie reklam obowigzujg ograniczenia okre-
Slonew § 11 ust. 6

§ 39

1. Ustala sie przeznaczenie teren6ow oznaczonych
symbolem RS na tereny rekreacji i sportu
2. Na terenie jak w ust. 1
1) dopuszcza sie realizacje i modernizacje urzadzen i
obiektow sportowych i rekreacyjnych w tym: boisk
oraz placéw zabaw wraz z infrastrukturg towarzy-
szgcy, chodnikami, zielenig parkowa, matg architek-
turg
3. Ochrona srodowiska
1) obowigzujg zapisy § 13 ust. 3-7
4.1.0chrona dziedzictwa kulturowego
1) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwator-
skiej - obowigzujg zapisy § 12
5. Komunikacja
1) obowigzujg zapisy 8 § 16 do 18
6. Infrastruktura techniczna
1) przytacza nalezy realizowaé¢ w oparciu o warun-
ki techniczne okreslone przez gestoréw sieci, z
uwzglednieniem zapiséw § § 19 do 26

Rozdziat 3
STREFA ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ

§ 40

1. Strefe zabudowy produkcyjnej tworzg nastepujgce
tereny
1) UP - tereny ustug produkcyjnych i sktadow w/g
zasad okreslonych w § 41

§ 41

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych
symbolem UP na zabudowe ustug produkcyjnych i
sktadow
2. Na terenie jak w ust. 1
1) adaptuje sie istniejagcq zabudowe z dopuszcze-
niem jej modernizacji, przebudowy, rozbudowy, z
uwzglednieniem zapiséw ust. 7

2) dopuszcza sie realizacje budynkow wszystkich
rodzajow dziatalnosci produkcyjnej, magazynoéw i
sktadow wraz z infrastrukturg towarzyszacg, komu-
nikacjg wewnetrzng, utwardzeniem terenu

3. Ochrona $rodowiska
- obowiagzujg zapisy 8 13 ust. 3-7

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego
- nie ustala sig

5. Komunikacja
1) obowigzujg zapisy 8 § 16 do 18
2) ustala sie obowigzek realizacji minimum 2 miejsc

postojowych na 100m? powierzchni uzytkowej
obiektow, minimum 1 miejsca postojowego na 4

ciu o warunki techniczne okreslone przez gestoréw
sieci, z uwzglednieniem zapiséw § § 19 do 26

. Zasady realizacji zabudowy

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku
planu

2) wielko$é powierzchni zabudowy dziatki: maksimum
70%

3) minimum powierzchni biologicznie czynnej: mini-
mum 15%

4) wysokos$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji, maksi-
mum 15m nad poziomem istniejagcego terenu, dla
urzgdzen technologicznych wysoko$é w/g potrzeb
z uwzglednieniem ustalen § 14 ust. 1

5) dachy: dach ptaski

6) pokrycie dachéw: wg rozwigzan indywidualnych

. Inne

1) obowigzuje Sciste przestrzeganie zasady, ze wszel-
kie ucigzliwosci nie moga przekracza¢ granic wia-
snosci lub uzytkowania, zgodnie z § 9

2) dla obiektéw o funkcji ustugowej zapewnic dostep
dla oséb niepetnosprawnych

3) w zakresie reklam obowigzujg ograniczenia okre-
Slonew § 11 ust. 6

Rozdziat 4 ]
STREFA ZIELENI | WOD

§42

. Strefe zieleni i wod tworzg nastepujace tereny

1) ZI - tereny zieleni izolacyjnej

2) ZN - tereny zieleni naturalnej

3) WS - tereny wod powierzchniowych $srodlado-
wych

§43

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych

symbolem ZI na tereny zieleni izolacyjnej

. Na terenie jak w ust. 1

1) zielen izolacyjna realizowacé nalezy na styku kolizyj-
nych funkcji

2) zielen izolacyjng nalezy projektowacé stosownie do
jej funkcji, zabezpieczajgc skutecznosé jej dziatania
w ciggu catego roku w tym poprzez kompozycje
wielopietrowe

3) przy projektowaniu zieleni izolacyjnej wyklucza sie
gatunki szczegoélnie powodujace stany alergiczne

4) dopuszcza sie wykorzystanie terenow, w uzasad-
nionych przypadkach, na prowadzenie infrastruk-
tury technicznej obok funkcji zieleni izolacyjnej

. Na terenach zieleni izolacyjnej przy drodze krajowej

nr 22 obowigzujg ograniczenia dotyczace reklam
okreslone w 8 11 ust. 6

§ 44

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych

symbolem ZN na tereny zieleni naturalnej

. Na terenie jak w ust. 1

1) obowigzujg zapisy § 13

2) wyklucza sie realizacje zabudowy oraz funkcje uzu-
petniajgce

3) dopuszcza sie realizacje urzadzonych ciggow pie-
szych i rowerowych na szczycie skarpy, w kierunku
$luzy Rakowiec, wraz z infrastrukturg towarzyszgcg
i elementami matej architektury jak: kosze parkowe,
tawki parkowe, oswietlenie itp
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8.

8§45

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych

symbolem WS na tereny wéd powierzchniowych,
srodladowych

. Na terenie jak w ust. 1

1) obowigzuje maksymalna ochrona czystosci wod,
wyklucza sie odprowadzenie wszelkich zanieczysz-
czen, w tym $ciekdw sanitarnych, nieoczyszczonych
wod deszczowych oraz zanieczyszczonych srodkami
chemicznymi wod z terenéw produkcyjnych

. Przy realizacji ciagéw pieszych i rowerowych nalezy

zabezpieczy¢ warunki na swobodny sptyw wadd
nawatnicowych

. Na rzece Nogat obowigzuje zabezpieczenie warunkéw

na funkcjonowanie drogi wodnej

Rozdziat 5
STREFA KOMUNIKACJI

§ 46

. Strefe komunikacji tworzg nastepujace tereny

1) KD - tereny drég publicznych, w wyznaczonych
pasach drogowych

2) KDpj - tereny ciggdéw pieszo-jezdnych, w wyznaczo-
nych pasach drogowych

3) KK - tereny zamkniete linii kolejowych, wytgczone
z ustalen planu

4) KDU - tereny obstugi pojazdow - stacja benzynowa,
wg ustalen § 47

. Zasady zagospodarowania terenoéw jak w ust. 1 pkt 1

do 3 okreslajg 8 § 15 do 18
8§47

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego

symbolem KDU na funkcje obstugi pojazdow - stacje
benzynowa

. Na terenie jak w ust. 1

1) adaptuje sie istniejaca stacje benzynowa z dopusz-
czeniem jej modernizacji i przebudowy

2) dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkow ustu-
gowych stacji paliw na warunkach okreslonych w
ust. 7, wraz z infrastrukturg towarzyszgca, komuni-
kacjg i matg architekturg

. Ochrona $srodowiska

- obowiagzujg zapisy 8 13 ust. 3-7

. Ochrona dziedzictwa kulturowego

- nie ustala sie

. Komunikacja

1) obowigzujg zapisy § § 16 do 18
2) ilo$¢ miejsc postojowych dostosowac do potrzeb
obstugi podrdéznych i pracownikow

. Infrastruktura techniczna

1) przytacza lub ich zmiane nalezy realizowac w opar-
ciu o warunki techniczne okreslone przez gestorow
sieci, z uwzglednieniem zapiséw § § 19 do 26

. Zasady realizacji zabudowy

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku
planu

2) wielkos$é powierzchni zabudowy dziatki: maksimum
35%

3) minimum powierzchni biologicznie czynnej: mini-
mum 25%

4) wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji, maksimum
10m nad poziomem istniejgcego terenu

5) dachy: dach ptaski

6) pokrycie dachéw: wg rozwigzan indywidualnych

Inne

1) obowiagzuje $ciste przestrzeganie zasady, ze wszelkie

ucigzliwosci nie moga przekraczaé granic wtasnosci
lub uzytkowania, zgodnie z § 9

2) pomieszczenia ustugowe dostosowac do potrzeb os6b

niepetnosprawnych

Rozdziat 6
STREFA INFRASTRUKTURY

§ 48

. Strefe infrastruktury tworzg nastepujace tereny

1) E - tereny stacji transformatorowych, w obrebie
poszczegdlnych terenéw do zabudowy

2) GPZ - tereny gtébwnego punktu zasilania elektro-
energetycznego

3) W - tereny ujecia wod podziemnych

4) WI - tereny $luzy Rakowiec

. Zasady powigzan sieciowych terenéw jak w ust. 1

okreslajg § 19 oraz § 23
§ 49

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego

symbolem GPZ na lokalizacje gtownego punktu
zasilania elektroenergetycznego

. Na terenie jak w ust. 1

1) adaptuje sie istniejgce budynki techniczne z dopusz-
czeniem ich modernizacji, przebudowy i rozbudo-
wy

2) dopuszcza sie realizacje budynkéw technicznych
zwigzanych z funkcjonowaniem gtownego punktu
zasilania elektroenergetycznego

3) dopuszcza sie modernizacje istniejgcych i budowe
nowych elementéw infrastruktury technicznej

. Ochrona $srodowiska

- nie ustala sie

. Ochrona dziedzictwa kulturowego

- nie ustala sie

. Komunikacja

1) obowigzujq zapisy § § 16 do 18

. Infrastruktura techniczna

1) przytgcza i sieci lub ich zmiane nalezy realizowac
w oparciu o warunki techniczne okreslone przez
gestorow sieci, z uwzglednieniem zapisow § § 19
do 26

. Zasady realizacji zabudowy

1) linie zabudowy - wg obowigzujacych norm i prze-
pisow prawnych

2) wielkos$¢é powierzchni zabudowy dziatki: nie ustala
sie

3) minimum powierzchni biologicznie czynnej: nie
ustala sie

4) wysokos$¢ zabudowy: 1 kondygnacja, maksimum
5m nad poziomem istniejagcego terenu

5) dachy: dach ptaski

6) pokrycie dachéw: wg rozwigzan indywidualnych

§ 50

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego

symbolem W na lokalizacje ujecia wod podziemnych

. Na terenie jak w ust. 1

1) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe ujecia
wod podziemnych

2) utrzymuje sie teren ochrony bezposredniej - ochro-
na zgodnie z przepisami szczegolnymi

§ 51

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego

symbolem WI na lokalizacje $luzy Rakowiec

. Na terenie jak w ust. 1

1) adaptuje sie istniejgce urzgdzenia hydrotechniczne
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z dopuszczeniem modernizacji i przebudowy
2) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowo-
gospodarcza dla obstugujacych $luze, z dopuszcze-
niem jej modernizacji i przebudowy
3) dopuszcza sie realizacje nowych budynkéw gospo-
darczo-technicznych, zwigzanych z obstugg $luzy
Rakowiec
3. Ochrona $rodowiska
- Obowigzujg ustalenia § 13
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego
- Obowigzujg ustalenia § 12 ust. 4
5. Komunikacja
1) obowigzujg zapisy § 16
6. Infrastruktura techniczna
1) przytacza lub ich zmiane nalezy realizowa¢ w opar-
ciu o warunki techniczne okreslone przez gestorow
sieci, z uwzglednieniem zapiséw § § 19 do 26
7. Zasady realizacji zabudowy
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki: 20%
2) minimum powierzchni biologicznie czynnej: 40%
3) wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja, maksimum
6m nad poziomem istniejgcego terenu
4) dachy: dach o nachyleniu potaci 10-25°, pulpitowy
lub dwuspadowy
5) pokrycie dachow: materiatami dachowkopodobny-
mi w matowych odcieniach czerwieni, brgzéw lub

szarosci
DZIAL VI
PRZEPISY KONCOWE
§ 52
1. W czesci dotyczacej niniejszego planu tracg moc
uchwaty

1) Nr XIV/109/2007 Rady Miasta Malborka z dnia 14
wrzes$nia 2007 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
Piaski Il - rejon ul. Koszykowa-Piaskowa w Malbor-
ku (Dz. U. Woj. Pom. Nr 5 poz. 124 z dnia 25.01.2008
r.

2) Nr 114/XIV/99 Rady Miasta Malborka z dnia 02 grud-
nia 1999r. w sprawie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dzielnicy Piaski, rejon
ul.Zielenieckiej w Malborku (Dz. U. Woj. Pom. Nr
19 poz. 159z dnia 05 marca 2001r./

2. Elementy rysunku poza granicami planu majg charakter
postulatywny - stanowig sugestie i informacje dla
opracowywanych, graniczgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

§ 53

1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie nastepujgce jednorazowe optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci
1) wszystkie nowe tereny do zabudowy, ktére w dniu
uprawomochnienia niniejszego planu nie posiada-
ty waznych decyzji ustalenia warunkéw zabudowy
zgodnej z ustaleniami planu lub waznego pozwo-
lenia na budowe — 30%

2) inne tereny — nie ustala sie

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza nieruchomosci, ktére sa
wtasnoscig miasta Malborka lub sg przeznaczone na
cele publiczne

3. Optaty pobierane sg jednorazowe w przypadku zbycia

nieruchomosci przez wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego

4. Ustalenia ust. 1 obowigzujg w okresie pieciu lat od
dnia uprawomocnienia planu

§ 54

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozio-
mow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 5 lipca 2007 r., Nr
120, poz. 826/ustala sie przynaleznos$¢ ustalonych funkgcji
terenow do poszczegoélnych terenow, klasyfikowanych
wg dopuszczalnych poziomoéw hatasu
1. A. dla tabeli nr 3 zatgcznika do powyzszego

Rozporzadzenia
1) Lp. 2a) Tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej
2) Lp. 3a) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i zamieszkania zbiorowego

- MW1, MW2, MW3- tereny zabudowy mieszkanio-

wej wielorodzinnej

- U1 - tereny zabudowy ustugowej/przeznaczone na

zabudowe ustugowg oraz zamieszkania zbiorowe-
go
3) 3d) Tereny mieszkaniowo-ustugowe
- UM - tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej
- U/Ma- tereny zabudowy ustugowej oraz alternatyw-
ne tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej
2. B. dla tabeli nr 4 zatgcznika do powyzszego
Rozporzadzenia
1) Lp. 2a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
i wielorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej i
zamieszkania zbiorowego
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej
- MW1, MW2, MW3- tereny zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej
- U1 - tereny zabudowy ustugowej/przeznaczone
na zabudowe ustugowg oraz zamieszkania zbio-
rowego
2) 2c) Tereny mieszkaniowo - ustugowe
- UM - tereny zabudowy ustugowo - mieszkanio-
wej
- U/Ma- tereny zabudowy ustugowej oraz alterna-
tywne tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej
3. C. Pozostate grupy wg Rozporzadzenia nie
wystepuja
§ 55
Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi
§ 56

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego

2. Dla celow publikacji jak w ust. 1 rysunek planu,
stanowiagcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
pomniejsza sie do formatu A3

3. W postgpowaniu realizacyjnym obowigzuje rysunek
planu jak w § 2 ust. 1 pkt 1

Przewodniczacy
Rady Miasta Malborka
Arkadiusz Mroczkowski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr L/453/10
Rady Miasta Malbork

z dnia 9 wrzes$nia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Malborka obszaru dzielnicy Piaski(Rakowiec)
1. M.P.Z.P. miasta Malborka obszar dzielnicy Piaski
(Rakowiec) wytozony byt do publicznego wgladu w
terminie od 10 maja 2010 do 31 maja 2010 roku w
siedzibie Urzgdu Miejskiego w Malborku
2.1.Termin sktadania uwag zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy
o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
roku (Dz. U. Nr 80 poz. 717/minagt w dniu 15 czerwca
2010
3. W ustawowym terminie ztozono nastepujgce uwagi
do planu, w trakcie dyskusji publicznej
- nie wptyneta zadna uwaga
4. W terminie do zgtaszania uwag po wytozeniu wptynety
nastepujace uwagi
- uwaga nr 1, zgtaszajacy Leier-Malbork sp. z o0.0.
pismo z datg 07.06.2010, wptyneto 09.06.2010 r

- res$¢ uwagi: wnosi sie o zmiany nastepujacych
czesci tekstu planu, dotyczacej: - § 37 ust. 8, pkt 3
i 8 38 ust. 8, pkt 2 — okresli¢ ograniczenia w zakre-
sie reklam, tzn. jako strefe wytaczong z mozliwosci
umieszczania reklam okresli¢ szerokos¢ pasa dro-
gowego, - 8 38 ust. 7, pkt 3 — nie okresla¢ mini-
mum pow. biologicznie czynnej pkt 4 — wysoko$é
zabudowy:do 3 kondygnacji, maksimum 15 m
nad poziomem istniejgcego terenu, w przypadku
wykorzystania terenu na rozwéj ustug produkcyj-
nych dopuszcza sie montaz na obiektach instalacji
i urzagdzen o wysokosci do 25 m nad poziomem
istniejacego terenu pkt 5 — dachy: ptaskie, jedno-
dwuspadowe o pochyleniu do 30°

- Rozstrzygnigcie

- -8 37 ust. 8, pkt 3i 8§ 38 ust. 8, pkt 2 wprowadzaja

zakaz instalacji reklam odbijajgcych swiatto zgod-
nie z § 11 ust. 6, nie ma natomiast zakazu realiza-
cji reklam prowadzonych dziatalnosci, takie zapisy
podyktowane sg przez zarzagdce drogi GDDKiA,
zapisy pozostajg bez zmian - wprowadza sig naste-
pujace zapisy w 8 38 ust. 7, pkt 3 - minumum pow.
biologicznie czynnej — nie okresla sie - wprowadza
sie nastepujace zapisy w § 38 ust. 7, pkt 4 - wyso-

ko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji, maksimum 15
m nad poziomem istniejgcego terenu, w przypadku
wykorzystania terenu na rozwoj ustug produkcyj-
nych dopuszcza sie montaz na obiektach instalacji
i urzadzen o wysokosci do 25 m nad poziomem
istniejacego terenu - wprowadza sie nastepujgce
zapisy w 8 38 ust. 7, pkt 5 - dachy: ptaskie, jedno-
dwuspadowe o pochyleniu do 30°

5. Rada Miasta Malborka rozstrzygniecia jak w pkt 3 i 4

akceptuje

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr L/453/10
Rady Miasta Malbork

z dnia 9 wrzes$nia 2010 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, w stosunku do tere-
néw objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Malborka, obszar dzielnicy Pia-
ski(Rakowiec)

1. Zakres zadan
1) Skutkiem uchwalenia planu, w zakresie zadan wta-
snych gminy ustala sie co nastepuje
a) wykonanie ulic i zjazdow dla nastepujacych
odcinkow

- przebudowa wijazdu z Al. Wojska Polskiego do
ulicy Rakowiec —KDD

- odcinek drogi przy zabudowie U/Ma w rejonie
ulicy Rakowiec — KDD

- odcinka drogi od ul. Rakowieckiej wzdtuz Al.
Wojska Polskiego — KDD

- odcinka drogi przy projektowanych terenach
MW2-KDD

2. Rozstrzygniecie

1) budowe ulic jak w pkt 1 zgodnie z zaleceniami ,,Pro-
gnozy skutkéw finansowych”

2) udziat srodkow budzetowych dla zadan jak w pkt 1
nalezy wtaczy¢ do programu wieloletniego z okre-
Sleniem etapowania realizacji wg realnych mozli-
wosci miasta

3) uznaje sie dziatania na rzecz petnego zagospoda-
rowania terenow objetych planem za gospodarczo
uzasadnione

4) nalezy podja¢ dziatania na rzecz pozyskania partne-
row do realizacji zadan inwestycyjnych oraz $rod-
kow pomocowych

2725

UCHWALA Nr L/454/10
Rady Miasta Malbork
z dnia 9 wrzeénia 2010 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka obszar dzielnicy Katdowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym/t.j. Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami/; oraz
art. 20 ust. 1 z uwzglednieniem art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pbzniejszy-
mi zmianami/; — Rada Miasta Malborka po stwierdzeniu
zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego miasta Malborka, uchwa-
lonego przez Rade Miasta Malborka uchwatg Nr L/454/10
z dnia 9 wrzeénia 2010 r., uchwala zmiane miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Malbor-
ka, obszar dzielnicy Katdowo

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Plan obejmuje obszar w nastgpujgcych granicach:
1) od strony wschodniej wzdtuz pasa drogowego ulicy
Watowej
2) od strony potudniowej wzdtuz ulicy Bocznej



