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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr L/453/10
Rady Miasta Malbork

z dnia 9 wrzes$nia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Malborka obszaru dzielnicy Piaski(Rakowiec)
1. M.P.Z.P. miasta Malborka obszar dzielnicy Piaski
(Rakowiec) wytozony byt do publicznego wgladu w
terminie od 10 maja 2010 do 31 maja 2010 roku w
siedzibie Urzgdu Miejskiego w Malborku
2.1.Termin sktadania uwag zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy
o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
roku (Dz. U. Nr 80 poz. 717/minagt w dniu 15 czerwca
2010
3. W ustawowym terminie ztozono nastepujgce uwagi
do planu, w trakcie dyskusji publicznej
- nie wptyneta zadna uwaga
4. W terminie do zgtaszania uwag po wytozeniu wptynety
nastepujace uwagi
- uwaga nr 1, zgtaszajacy Leier-Malbork sp. z o0.0.
pismo z datg 07.06.2010, wptyneto 09.06.2010 r

- res$¢ uwagi: wnosi sie o zmiany nastepujacych
czesci tekstu planu, dotyczacej: - § 37 ust. 8, pkt 3
i 8 38 ust. 8, pkt 2 — okresli¢ ograniczenia w zakre-
sie reklam, tzn. jako strefe wytaczong z mozliwosci
umieszczania reklam okresli¢ szerokos¢ pasa dro-
gowego, - 8 38 ust. 7, pkt 3 — nie okresla¢ mini-
mum pow. biologicznie czynnej pkt 4 — wysoko$é
zabudowy:do 3 kondygnacji, maksimum 15 m
nad poziomem istniejgcego terenu, w przypadku
wykorzystania terenu na rozwéj ustug produkcyj-
nych dopuszcza sie montaz na obiektach instalacji
i urzagdzen o wysokosci do 25 m nad poziomem
istniejacego terenu pkt 5 — dachy: ptaskie, jedno-
dwuspadowe o pochyleniu do 30°

- Rozstrzygnigcie

- -8 37 ust. 8, pkt 3i 8§ 38 ust. 8, pkt 2 wprowadzaja

zakaz instalacji reklam odbijajgcych swiatto zgod-
nie z § 11 ust. 6, nie ma natomiast zakazu realiza-
cji reklam prowadzonych dziatalnosci, takie zapisy
podyktowane sg przez zarzagdce drogi GDDKiA,
zapisy pozostajg bez zmian - wprowadza sig naste-
pujace zapisy w 8 38 ust. 7, pkt 3 - minumum pow.
biologicznie czynnej — nie okresla sie - wprowadza
sie nastepujace zapisy w § 38 ust. 7, pkt 4 - wyso-

ko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji, maksimum 15
m nad poziomem istniejgcego terenu, w przypadku
wykorzystania terenu na rozwoj ustug produkcyj-
nych dopuszcza sie montaz na obiektach instalacji
i urzadzen o wysokosci do 25 m nad poziomem
istniejacego terenu - wprowadza sie nastepujgce
zapisy w 8 38 ust. 7, pkt 5 - dachy: ptaskie, jedno-
dwuspadowe o pochyleniu do 30°

5. Rada Miasta Malborka rozstrzygniecia jak w pkt 3 i 4

akceptuje

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr L/453/10
Rady Miasta Malbork

z dnia 9 wrzes$nia 2010 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, w stosunku do tere-
néw objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Malborka, obszar dzielnicy Pia-
ski(Rakowiec)

1. Zakres zadan
1) Skutkiem uchwalenia planu, w zakresie zadan wta-
snych gminy ustala sie co nastepuje
a) wykonanie ulic i zjazdow dla nastepujacych
odcinkow

- przebudowa wijazdu z Al. Wojska Polskiego do
ulicy Rakowiec —KDD

- odcinek drogi przy zabudowie U/Ma w rejonie
ulicy Rakowiec — KDD

- odcinka drogi od ul. Rakowieckiej wzdtuz Al.
Wojska Polskiego — KDD

- odcinka drogi przy projektowanych terenach
MW2-KDD

2. Rozstrzygniecie

1) budowe ulic jak w pkt 1 zgodnie z zaleceniami ,,Pro-
gnozy skutkéw finansowych”

2) udziat srodkow budzetowych dla zadan jak w pkt 1
nalezy wtaczy¢ do programu wieloletniego z okre-
Sleniem etapowania realizacji wg realnych mozli-
wosci miasta

3) uznaje sie dziatania na rzecz petnego zagospoda-
rowania terenow objetych planem za gospodarczo
uzasadnione

4) nalezy podja¢ dziatania na rzecz pozyskania partne-
row do realizacji zadan inwestycyjnych oraz $rod-
kow pomocowych

2725

UCHWALA Nr L/454/10
Rady Miasta Malbork
z dnia 9 wrzeénia 2010 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka obszar dzielnicy Katdowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym/t.j. Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami/; oraz
art. 20 ust. 1 z uwzglednieniem art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pbzniejszy-
mi zmianami/; — Rada Miasta Malborka po stwierdzeniu
zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego miasta Malborka, uchwa-
lonego przez Rade Miasta Malborka uchwatg Nr L/454/10
z dnia 9 wrzeénia 2010 r., uchwala zmiane miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Malbor-
ka, obszar dzielnicy Katdowo

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Plan obejmuje obszar w nastgpujgcych granicach:
1) od strony wschodniej wzdtuz pasa drogowego ulicy
Watowej
2) od strony potudniowej wzdtuz ulicy Bocznej
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3) od strony zachodniej tereny firmy Organika, tereny
sportu i rekreacji US, tereny zabudowy ustugowej
U5 oraz tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzin-
nej MN2

4) od strony pétnocnej w rejonie ulicy Brukowej

2. Granice planu okresla rysunek planu.

§2

1. Integralne czesci uchwaty stanowig:

1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000

2) zatgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w
sprawie rozpatrzenia uwag do planu,

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w
sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan
wtasnych gminy.

2. Zakres obowigzywania tresci rysunku planu jak w ust.

1 pkt 1, okresla niniejsza uchwata.
§3

1. Celem ustalen planu jest:

1) stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zago-
spodarowania przestrzennego obszaru planu z
uwzglednieniem jego specyfiki i zasad rozwoju
zrbwnowazonego,

2) ograniczenie konfliktow pomiedzy réoznymi forma-
mi dziatalno$ci gospodarczej z funkcjami mieszkal-
nymi,

3) ochrona srodowiska kulturowego i przyrodnicze-
go,

4) zminimalizowanie konfliktéw pomiedzy interesem
publicznym i prywatnym.

84

. Przedmiotem ustalen niniejszego planu sa

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw
oraz obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodszi,

8) szczegodtowe zasady podziatu nieruchomosci

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
sie optate od wzrostu wartosci gruntow.

§5

. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objete
niniejszg uchwatg

2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

11

12

13

14

15

16

17

18

-

-

-

-

- -

w granicach okreslonych w § 1 ust. 1i2
rysunku — nalezy przez to rozumiec¢ zatgcznik Nr 1
jak w 8 2 ust1 pkt 1,
»Studium” — nalezy przez to rozumieé¢ ,,Zmiane stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Malborka” uchwalone przez
Rade Miasta Malborka uchwatg L/452/10 z dnia 9
wrzesnia 2010 r.
strefie — nalezy przez to rozumieé tereny o tym
samym przeznaczeniu, niezaleznie od ich potozenia
w obszarze planu, oznaczone stosownym symbo-
lem
symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie lite-
rowe lub literowe i liczbowe na rysunku planu,
a) oznaczenie literowe — okresla przeznaczenie tere-
now
b) oznaczenie literowe z liczbg — oznacza rézne
warunki zagospodarowania,
Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza
Malborka
podziale wtornym dziatek — nalezy przez to rozu-
mie¢ wszelkie nowe podziaty geodezyjne w stosun-
ku do ustalonych granic nieruchomosci z okresu
realizacji jej pierwszej zabudowy,
dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o
pochyleniu potaci 30° - 45°,
wskazniku intensywnosci netto — nalezy przez to
rozumieé stosunek powierzchni ogoélnej wszystkich
kondygnacji budynkéw do powierzchni dziatki
maksimum zabudowy powierzchni dziatki — nalezy
przez to rozumie¢ maksymalny dopuszczalny
procent powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
wielkosci powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumieé minimalny procent powierzch-
ni dziatki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni
posadzonej w gruncie
obiekcie dysharmonizujgcym krajobraz — nalezy
przez to rozumieé¢ obiekt niezgodny z zasadami
ksztattowania architektury okreslonymi w planie,
obiekt prowizoryczny lub obiekt wykonany z nie-
uszlachetnionych materiatéw odpadowych
modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ zmiany
obiektu budowlanego na rzecz jego unowocze-
Snienia i dostosowania do warunkéw okres$lonych
niniejszg uchwatg
rewaloryzacji — nalezy przez to rozumieé przywro-
cenie istniejacej zabudowie i jej otoczeniu walorow
uzytkowych i estetycznych z uwzglednieniem ich
wartosci historycznych
rewitalizacji — nalezy przez to rozumie¢ podejmowa-
nie w oparciu o opracowany program komplekso-
wych dziatah na rzecz przywro6cenia zaniedbanym
fragmentom miasta zywotnosci i stworzenie warun-
kow dla ich aktywizacji. Program obejmuje strefy
dziatah organizacyjnych, ekonomicznych, spotecz-
nych i technicznych i podlega akceptacji przez Rade
Miasta. Elementem sktadowym przygotowania
rewitalizacji terenu jest koncepcja urbanistyczno
— architektoniczna jako opracowanie przedprojekto-
we, w ramach ktérego uwzglednia sie m.in. zasady
rewaloryzacji zabudowy historycznej oraz zasady
obowigzujgce w strefie konserwatorskiej
kondygnacjach — nalezy przez to rozumie¢ kondy-
gnacje nadziemne
galeryjka — nalezy przez to rozumie¢ loggie utwo-
rzong w szczycie wysokiego dachu, poprzez cofnie-
cie $ciany zewnetrznej i wykorzystanie wystajacych
czesci potaci dachowych jako zadaszenia
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DZIAL I
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU
Rozdziat 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI

86

. Ustala sie nastepujgce podstawowe funkcje dla

poszczegodlnych czesci obszaru planu:

1) w czesci wschodniej jako dominujgcg okresla sie
funkcje mieszkaniowe i mieszkaniowo — ustugo-
we

2) w czesci potudniowej przewaza zabudowa miesz-
kaniowo — ustugowa,

3) w czesci zachodniej dominujg funkcje mieszkanio-
we i mieszkaniowo — ustugowe

4) w czesci potnocnej przewazajg tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

87

. Zagospodarowanie terenéw nastepuje zgodnie
z ich przeznaczeniem w poszczegdlnych strefach
przy spetnieniu warunkéw podanych w dziale lll, z
uwzglednieniem ustalen dziatu Il oraz wszystkich
aktualnie obowigzujgcych przepiséw szczego6lnych

. Z poszczegolnymi strefami zwigzane sg tereny
komunikacji i infrastruktury technicznej, dla ktérych
uwarunkowania okreslajg rozdziaty 4 i 5 niniejszego
dziatu

. Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie
elementy towarzyszace jak dojscia, wjazdy, miejsca
postojowe, place, zielen, przytacza i urzadzenia
infrastruktury itp

. W obrebie kazdej strefy dopuszcza sie jedynie
funkcje okreslone dla niej w dziale Ill. Funkcje nie
podane dla poszczegolnych terenow sg funkcjami
wykluczonymi.

. Ustalenia dziatu Ill obowigzujg dla wszystkich
obiektéw nowych oraz dla obiektow istniejgcych
modernizowanych lub przebudowywanych

. Plan nie ustala terenéw wymagajgcych scalenia
gruntéw

. Zasady ustalania linii zabudowy oraz zasady
ksztattowania zabudowy okres$lajg poszczegélne
paragrafy dziatu Il

§8

. Ustala sie zakaz lokalizowania na obszarze objetym
planem, nowych przedsiewzie¢ w zakresie obiektow
produkcyjnych i sktadow mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, wymagajgcych
sporzadzania raportu oddziatywania na srodowisko
lub dla ktorych taki raport moze by¢ wymagany
w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska z
wyjatkiem dopuszczalnych ustaleniami rozdziatu Ill

. Ustalenia ust. 1 dotyczg takze adaptacji istniejgcych
terenéw i obiektow na nowe funkcje z wyjatkiem
rozbudowy i modernizacji istniejgcych funkcji

. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg niezbednych urzadzen
i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i
drogami

§9

. Ustala sie obowigzujgca zasade, ze ucigzliwosci
wynikajgce z uzytkowania terenow lub budynkow, nie
moga przenika¢ granic wtasnosci lub uzytkowania.

. Ustalenia ust. 1 nie dotycza ulic dla ktérych obowiagzujg
zasady jak w ust. 4.

. Sposobb uzytkowania obiektow i terendw, ktore nie
spetniajg ustalen ust. 1 z uwzglednieniem ust. 2,

1.

podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez
wtasciwy organ inspekcji sanitarnej lub ochrony
srodowiska przekroczenia obowigzujacych norm

. W odniesieniu do ulic, dla ktorych stwierdzone zostanie

przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu,
obowigzuje podjecie dziatan zmniejszajgcych tg
ucigzliwos$¢ w stosunku do zabudowy mieszkaniowej
i uzytecznosci publicznej

. Dziatania jak w ust. 4 powinny polega¢ na zwiekszeniu

dzwiekochtonnosci scian i okien budynkéw

. Obowigzek wykonania ustalen jak w ust. 4 i 5 w

stosunku do zabudowy istniejgcej w momencie
uprawomocnienia niniejszego planu, ciagzy
odpowiednio na zarzgdcy drogi.

. Przy realizacji nowych obiektéw w obszarach

narazonych na wzrastajgce natezenie ruchu, inwestor
zobowigzany jest do odpowiedniego zwigkszenia
dzwiekoszczelnosci budynkoéw przeznaczonych na
pobyt ludz

8§10

. Tereny o okreslonym przeznaczeniu, zawarte sg

pomiedzy liniami regulacyjnymi, ktorych przebiegi
przedstawione sg na rysunku i stanowig obowigzujgce
zasady rozgraniczenia funkcji

. Linie regulacyjne zbiezne z istniejgcymi granicami

ewidencyjnymi oznaczone sg liniami ciggtymi.

. Linie regulacyjne nie pokrywajace sie z granicami

ewidencyjnymi, oznaczone sg liniami przerywanymi.
Nie wprowadza sie obowigzku ich ewidencyjnego
oznaczenia, jezeli tereny o réznym przeznaczeniu
stanowi¢ bedg jedng wiasnosé.

. Linie regulacyjne jak w ust. 2 i 3 moga ulega¢

minimalnym, niezbednym korektom w postepowaniu
realizacyjnym, pod warunkiem, ze nie wptynie to
negatywnie na ustalone przeznaczenie poszczegolnych
terendéw i nie naruszy interesu zadnej ze stron oraz
obowigzujgcych norm prawnych

. Ustalone na rysunku granice podziatu wewnetrznego

okreslajg zasade podziatu i moga podlegaé korektom.
Korekty granic nie moga ograniczaé¢ wielkosci dziatek
okreslonych w dziale Il

. Podziatow teren6w dokonuje sie z uwzglednieniem

wielkosci dziatek okreslonych w dziale lll, granice
w maksymalnym stopniu wzajemnie prostopadie z
wyjatkiem szczegélnych sytuacji, dojazdy wg zasad
okreslonych w § 18

Rozdziat 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

8§11

Warunki szczegotowe ksztattowania architektury dla
poszczegolnych stref, zwigzanych z zabudowa, okresla
dziat Ill.

. Ustala sie nastepujace ogdélne zasady ksztattowania

architektury:

1) wszystkie opracowania projektowe muszg obejmo-
wac¢ przedmiot inwestycji lub modernizacji, facznie
z analizg bezposredniego otoczenia

2) podstawag okreslenia charakteru architektury i inspi-
racjg projektowg dla zapewnienia tozsamosci miej-
sca, winny by¢ przyktady architektury historycznej
Katdowa

3) dla obiektéw petnigcych rézne funkcje publiczne,
nalezy zapewni¢ opracowania projektowe gwaran-
tujgce dobry poziom dziet architektonicznych

4) w obszarze planu na terenach potozonych w strefie
konserwatorskiej obowigzujg dodatkowo ustalenia
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rozdziatu 3,
5) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw dysharmoni-
zujgcych krajobraz miasta
. W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji masztéw
telefonii komorkowej
. W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji
ogrodzen zelbetowych lub wykonanych z
materiatow grozacych skaleczeniem oraz materiatéw
odpadowych. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzen
1,5 m na terenach zwigzanych z r6znymi formami
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz do 1,8 m
dla pozostatych terenow
. Ustala sie zakaz realizacji reklam na budynkach
i ogrodzeniach oraz ustawiania tablic i urzagdzen
reklamowych w obrebie stref konserwatorskich
z wyjatkiem tablic informacyjnych i szyldow
reklamowych firm znajdujgcych sie w ich obrebie,
ktérych realizacja wymaga akceptacji wtasciwego
konserwatora zabytkéw

Rozdziat 3 .
W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODO-
WISKA KULTUROWEGO

§12

. Dla zapewnienia ciggtosci historycznej szczegolnej
ochronie w postepowaniu realizacyjnym, podlegaja
nastepujgce elementy tozsamosci obszaru planu:

1) historyczny uktad ulic: Watowej i Bocznej,
2) zachowane zespoly i obiekty zabytkowe o warto-
Sciach historycznych okreslone w § 13 ust. 1

8§13

. W obszarze planu ustala sie ochrone konserwatorskg
nastepujacych obiektéw o wartosciach
historycznych:

1) budynki przy ul. Bocznejnr 1, 3, 4, 6,
2) budynki przy ul. Watowej nr 8,9, 12, 17, 18a, 23, 29,
30,

. Obiekty jak w ust. 1 wymagajg ochrony w zakresie
zachowania ich historycznych cech architektury,
detalu architektonicznego oraz wykonczenia elewacji.
Ochrona obejmuje takze ich otoczenie. Wszelkie
dziatania w zakresie rewaloryzacji wymagajg opinii
wiasciwego konserwatora zabytkéw

. W obszarze planu ustala sie strefy ochrony ekspozycji
biernej w granicach przedstawionych na rysunku
1) w obrebie strefy ekspozycji biernej obejmujacej

osiedle przy ul. Zutawskiej, obowigzujg nastepu-
jace zasady: zachowanie skali zabudowy istniejg-
cej, maks. wysoko$¢ budynkéw 10 m do kalenicy,
nakaz realizacji dachow wysokich na budynkach
nowych i modernizowanych, przestrzeganie zasad
projektowania architektury z uwzglednieniem cech
regionalnych.

§14

. Ustala sie ochrone istniejgcych zadrzewien wg

nastepujgcych zasad:

1) Ochrona jak w ust. 1 obejmuje wszystkie istniejgce
drzewa pojedyncze i szpalery.

2) Obowigzek ochrony drzew jak w ust. 1 cigzy na wta-
Scicielu i uzytkowniku terenu

3) W obrebie zadrzewien zabrania sie wykonywania
nawierzchni utwardzonych szczelnych, a sposob
zagospodarowania terenu nie moze stanowié
zagrozenia dla drzew.

4) W obrebie terendéw ochrony konserwatorskiej
wycinka drzew moze nastgpi¢, wyltgcznie za zgoda

10.

11.

12.

Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w oparciu
o0 obowigzujgce przepisy prawne

8§15

. Ustala sie strefe ograniczenia wysokosci obiektow jak

na rysunku. W obszarze planu obowigzuje uzgodnienie
wszelkich obiektéw o wysokosci powyzej 100 m ze
stuzbami lotnictwa cywilnego i wojskowego

. Ustala sie strefe ochrony radiolinii jak na rysunku

od jej granicy w kierunku potudniowym, w ktérej
obowiagzuje zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen
mogacych zaktocié jej funkcjonowanie.

Rozdziat 4
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§16

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych

symbolami KD i pochodnymi — na funkcje drogowe.

. Ustala sie nizej podane klasy drog jak w ust. 1, jako

drogi publiczne ich symbole oraz niezbedne szerokosci

paséw drogowych:

1) KDL - ulica lokalna, dwa pasy ruchu pas drogowy
—min. 12 m,

2) KDD - ulica dojazdowa, dwa pasy ruchu, pas dro-
gowy —min. 10 m,

. Ustala sie drogi ruchu wewnetrznego oznaczone

symbolem KDW o szerokosci paséw min. 10 m.,
z uwzglednieniem 8§ 51, ust. 4. Ulice dojazdowe
wewnetrzne stanowig wtasno$é lub wspoétwitasnosé
zainteresowanych stron. W sytuacji uzasadnionej
interesem publicznym ulice te mogg stanowic
wiasnos¢ miasta

. Ustalone na rysunku szerokosci pasow drogowych

uwzgledniajg mozliwosci i potrzeby realizacyjne ulic
i sg obowigzujace z uwzglednieniem ust. 6.

. Dopuszcza sie poszerzenie paséw drogowych jak

w ust. 2, 3 jezeli pozwalajg na to aktualne warunki
realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron

. Wykonanie ciggdow pieszych KDp nieokreslonych

na rysunku, uznaje sie za zgodne z planem, jezeli
nienaruszony zostanie interes stron.

. Ustala sie, ze za zgodg zarzadcy drogi w pasach

drogowych drog KDL i KDD oraz wtasciciela drogi
KDW, moga byé realizowane miejsca postojowe
na rzecz przylegtych terenéw mieszkaniowych i
ustugowych.

. Dopuszcza sie realizacje ogréodkow przydomowych

w pasie drogowym ul. Zutawskiej, na nastepujacych

zasadach:

1) wydzielenie terenéw i ich zagospodarowanie nalezy
uzgodnié¢ z gestorami sieci infrastruktury technicz-
nej,

2) dzierzawcy zobowigzani sg do udostepniania terenu
w przypadku awarii sieci bez odszkodowan,

3) wygrodzenie terenow o maksymalnej wysokosci
85cm, tatwe do demontazu i bez podmurowek,

4) przy wydzielaniu terenu nalezy zachowa¢ chodniki
szeroko$ci minimum 1,5m i niezbedny pas Sciezki
rowerowej,

5) stosowanie roslin ptytkokorzennych,

Potaczenie ulicy Zutawskiej z ul. Watowa w osi ulicy
Akacjowej.

Potaczenie ulicy Zutawskiej z ulica Watlowa w osi
ulicy Klonowej podlega likwidacji.

Wszelkie dziatania zwigzane z uktadem drogowym
wymagajg uwzglednienia ustalen § § 12, 13, 14
Okreslone na rysunku linie kraweznikow jezdni oraz
rozwigzania skrzyzowan maja charakter informacyj-
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ny i nie sg obligatoryjne

13. Przy budowie i modernizacji drég nalezy obowigzko-

(S0 8

wo okresli¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej
niezaleznie od terminu jej realizacji

8§17

. Ustala sig, ze linie zabudowy obowigzujace i

nieprzekraczalne w stosunku do drég okresla dziat Il
oraz rysunek.

. Dla linii zabudowy nieokres$lonych zgodnie z ust.

1, jako nieprzekraczalne uznaje sig¢ linie jak dla
zabudowy istniejacej, a w przypadku jej braku zgodnie
z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi.

§18

. Ustala sie zasady organizacji dojazdow w obrebie

terenéw do zabudowy.

. Dojazdy wykonuje sie z ulic o nizszej klasie,

znajdujacych sie w sasiedztwie zabudowy.

. Odstepstwo od zasad jak w ust. 2 moze nastgpié¢ w

sytuacjach szczegoélnych.

. Dojazdy pozostajg wtasnos$ciag wtasciciela terenu.
. Realizacja dojazdow z ulic wszystkich klas, jak w ust.

3, uzalezniona jest od zgody zarzgdcy drogi

. Zasady jak w ust. 1 przedstawione na rysunku nie

sg obligatoryjne. Dopuszcza sie stosowanie innych
rozwigzan jezeli spetniajg ustalenia ust. 5 i nie
naruszajg interesu stron.

Rozdziat 5
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

8§19

. Ustala sie, ze podstawg funkcjonowania obszaru

planu jest istniejace wyposazenie w infrastrukture
techniczng.

. System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 podlega¢

bedzie procesom modernizacji i uzupetnienia w
oparciu o opracowania branzowe wykonywane dla
kolejnych etapdw realizacji planu

. Burmistrz inicjuje dziatania na rzecz skoordynowanego

rozwoju wszystkich elementéw infrastruktury
technicznej w zakresie wynikajacym z obowigzujgcego
prawa.

. Opracowania branzowe wynikajace z ustalen ust.

2 i 3 nalezy wykonaé w oparciu o zasady okreslone
w ,Studium” oraz ustalenia niniejszego rozdziatu z
uwzglednieniem przepisow szczegdlnych

. Rozwoj poszczegolnych sieci infrastruktury technicznej

winien byé podporzadkowany zasadzie rozwoju
zrbwnowazonego, ze szczegolng ochrong gruntu oraz
wod przed wszelkimi zanieczyszczeniami

. Pasy drogowe sg podstawowym korytarzem

infrastruktury technicznej, ze wzgledu na stan
zainwestowania terenu. Dopuszcza sie prowadzenie
ciagow infrastruktury przez inne tereny, jezeli nie
naruszy to ich funkcji oraz interesu prawnego stron

. Sieci infrastruktury w obrebie paséw drogowych,

nalezy realizowac¢ przeznaczajac pas techniczny jezdni
na kanalizacje, pozostatg cze$¢ pasow drogowych na
inne sieci

. Ustala sig, ze niniejszy plan jest podstawag modernizac;ji

i rozbudowy wszystkich sieci infrastruktury
technicznej jako celu publicznego, niezbednych dla
funkcjonowania catego obszaru planu.

§20

. Zaopatrzenie obszaru planu w wode realizowa¢ w

oparciu o istniejgca sie¢ magistralng i rozdzielcza z

mozliwoscia jej rozbudowy wg zasad okreslonych w
§19.

. Burmistrz okresli zrodto czystej wody dla obszaru

planu, ktére ma stanowi¢ zabezpieczenie w wode
pitng w sytuacji kryzysowej.

§ 21

. Odprowadzanie sciekow sanitarnych realizowaé¢ w

oparciu o sie¢ istniejgcg z mozliwoscig jej rozbudowy
wg zasad okre$lonych w § 19.

. W obszarze planu nalezy zlikwidowaé wszystkie

odptywy $ciekéw sanitarnych do wod
powierzchniowych lub do gruntu oraz powiagzan z
kanalizacjg deszczowa.

. Ustala sie zakaz stosowania urzgdzen czasowych

oraz indywidualnych systemoéw oczyszczania sciekow
sanitarnych

. Nowe przepompownie nalezy lokalizowaé¢ w sposo6b

nie naruszajgcy interesu stron, w obregbie terenow do
zabudowy

. Ustala sie, ze caty obszar planu wtgcza sie do

miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, przeznacza
sie do likwidacji wszystkie indywidualne systemy i
urzadzenia unieszkodliwiania $ciekow

§ 22

. Odprowadzanie wod deszczowych realizowaé¢ w

oparciu o istniejgcg sie¢ kanalizacji deszczowej z
mozliwoscia jej rozbudowy w/g zasad okreslonych w
§19.

. Wszystkie istniejgce i projektowane podtaczenia

kanatéw deszczowych do wéd powierzchniowych,
nalezy wyposazyé w separatory dostosowane do
ilosci i rodzaju zanieczyszczen.

. W obszarze planu nalezy minimalizowa¢ ilos¢

nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych w celu
ograniczenia ilosci wéd deszczowych oraz dla
stworzenia warunkdw dla lokalnej filtracji gruntowe;.
W rejonie sgsiadujgcym ze stawami i systemem
melioracyjnym zaktada sie powierzchniowe
odprowadzanie wod deszczowych.

. Ustalenia jak w ust. 3 nie dotyczg terendw w obrebie

ktorych nalezy wykona¢ szczelne nawierzchnie
chronigce grunt przed zanieczyszczeniem oraz
wynikajgce z uwarunkowan konserwatorskich.

. Ustala sie $cistg ochrone istniejagcego systemu

melioracyjnego i ochrony przeciwpozarowej.

. Obowiagzuje zasada, ze wszystkie przedsiewziecia

inwestycyjne w tym realizacje drog, nalezy poprzedzic¢
projektem niezbednej przebudowy sieci melioracyjnej,
uzgodnionym z wtasciwym zarzadem melioracji i
jego realizacje w sposdb nie naruszajgcy sprawnosci
systemu, zgodnie z ust. 5

. Ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy w

pasie szerokosci 50 m od funkcjonujacych watow
przeciwpowodziowych

. Wzdtuz wszystkich rowow i kanatéw obowigzuje

zapewnienie dostepnosci, zgodnie z aktualnymi
przepisami, z uwzglednieniem warunkéw pracy
stosownego sprzetu technicznego

. Ustala sig zakaz dwustronnego obsadzania drzewami

rowow i kanatéow.
§ 23

. Zaopatrzenie w energie elektryczng realizowaé¢ w

oparciu o istniejgcg sie¢ sredniego i niskiego napiecia
z mozliwoscig jej rozbudowy w/g zasad okreslonych
w § 19,

. Nowe stacje jako obiekty kontenerowe w estetycznych
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obiektach, moga by¢ lokalizowane w obrebie innych
terendéw przeznaczonych na funkcje zwigzane z
zabudowa, bez naruszania interesu stron oraz z
uwzglednieniem ust. 3.

. W procesie modernizacji i rozbudowy sieci,
nalezy etapowo doprowadzi¢ do ich catkowitego
skablowania

. W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji
elektrowni wiatrowych.

§24

. W obszarze planu nie ustala sie zcentralizowanego
systemu zaopatrzenia w ciepto

. Ustala sie zakaz utrzymywania i realizacji zrodet ciepta,
ktére nie spetniajg obowigzujacych norm ochrony
Srodowiska

. Preferuje sie proekologiczne zrodta zaopatrzenia w
ciepto w tym gaz ziemny

. Podstawg zaopatrzenia w gaz ziemny jest istniejgca
sie¢ sredniego i niskiego cisnienia z mozliwoscia
rozbudowy wg zasad okreslonych w § 19

. W ramach modernizacji i rozbudowy sieci, nalezy
dazy¢ do jej zpierscieniowania

§ 25

. Ustala sie, ze obstuga telekomunikacyjna obszaru
planu oparta bedzie o wielo$¢ operatoréw telefonii
sieciowej i komodrkowej

. Wszystkie sieci telefonii lokalnej i migdzymiastowej,
konwencjonalne i $wiattowodowe podlegaja
ochronie

. W obrebie planu obowigzuje zakaz realizacji stacji
bazowych telefonii komérkowe;j.

§ 26

. W obszarze planu obowigzywaé bedzie system
segregacji odpadow.

. Burmistrz zapewni opracowanie zasad organizacyjnych
i technicznych w oparciu o przyjety przez Rade Miasta
plan gospodarki odpadami

. Zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadow
odbywac¢ sie bedzie w zaktadzie poza obszarem
planu

DZIAL 1l
PRZEZNACZENIE TERENOW | WARUNKI ICH ZAGO-
SPODAROWANIA
Rozdziat 1
STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

§ 27

. Strefe zabudowy mieszkaniowej tworzg nastepujgce
tereny:
1) MN - tereny zabudowy jednorodzinnej,

. Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1
okresla § 28

§ 28

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego
symbolem MN1 na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinnag.

. Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy osiedla potozonego przy
ul. Zutawskiej, ktory znajduje sie w catosci w strefie
biernej ochrony ekspozycji zgodnie z § 13 ust. 8 pkt 3.
Dla obiektow historycznych okreslonych w § 13 ust. 1
przy rewaloryzacji obowigzujg ustalenia 8 13 ust. 2.

. Adaptuje sie zabudowe istniejgca

. W budynkach jednorodzinnych wolnostojgcych
dopuszcza sie drobne funkcje handlowe, ustugi i

5.

matg gastronomieg, ze scistym przestrzeganiem zasad

okreslonych w § 9.

Dla terendw jak w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki

szczego6towe:

1) minimalna powierzchnia dziatek na terenach nie-
zabudowanych 600 m? dla zabudowy wolnostoja-
cej i 450 m? dla zabudowy blizniaczej, wytaczajac
realizacje nowej zabudowy szeregowej,

2) wtbrny podziat istniejacych zabudowanych dziatek
nie moze byé podstawa do lokalizowania nowych
budynkéw, jezeli dziatki z podziatu nie osiggna
minimum powierzchni jak w pkt 1,

3) dopuszczalna intensywno$¢ zabudowy netto —
0,6,

4) maksimum zabudowy powierzchni dziatki — 35%,

5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej mini-
mum 40% wielkosci dziatki

6) obowigzujgce linie zabudowy jak dla stanu istnie-
jacego

7) wysokos$¢ budynkow do dwaoch kondygnacji dla
obecnych budynkéw parterowych, dla pozostatych
do trzech kondygnacji w tym poddasze uzytkowe
lub dwie kondygnacje dla adaptowanych budyn-
kéw z dachem ptaskim, maksimum 10 m do kale-
nicy przy dachach wysokich

8) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkow
mieszkalnych w kierunku ogrodéw z mozliwoscia
nadbudowy poddasza uzytkowego, z zachowa-
niem ustalen pkt 3,4,5i7

9) obowigzuje zakaz realizacji na dziatkach dodatko-
wych budynkéw poza budynkiem podstawowym z
wyjatkiem garazy i altan wykonanych z materiatow
trwatych i estetycznych jako obiekty parterowe, na
dziatkach zabudowy jednorodzinnej i blizniaczej

10) dachy wysokie dwuspadowe, symetryczne, nachy-
lenie potaci 40° - 45°, z wykonaniem okapow i
wysunieciem krawedzi szczytowych 60 - 80 cm,
na budynkach blizniaczych i szeregowych dopusz-
czalne jedynie w przypadku jednoczesnej realizacji
na wszystkich segmentach

11) dopuszcza sie wykonanie $cianek kolankowych
wysokosci do 1,0 m, wystawek (facjatek) i okien
potaciowych oraz galeryjek w szczytach budyn-
kow

12) ustawienie kalenicy dachow réwnolegle do ulicy,
z wyjatkiem sgsiedztwa istniejgcej zabudowy o
kalenicy prostopadtej do ulicy, do ktorej nalezy
nawigzacé

13) ustalenia jak w pkt 10 nie dotyczg zabudowy ist-
niejgcej z wyjatkiem przypadkow jej nadbudowy

14) wykonanie wysokiego dachu na budynkach ist-
niejacych przy ich modernizacji i rozbudowie jest
obowiagzkowe z wyjatkiem przypadkow, kiedy
nastepuje wytgcznie dobudowa przedsionka lub
werandy

15) pokrycie dachow wysokich dachowka ceramicz-
na, cementowgq lub blachodachéwka w matowych
odcieniach czerwieni i brgzéw

16) rzedne posadzek parterow od 20 do 120 cm w
stosunku do sredniej rzednej terenu w obrysie
budynku.

. Dojazdy do zabudowy ulicami lokalnymi KDL,

dojazdowymi KDD

. W obrebie ulic jak w ust. 6, obowigzuje wydzielenie

minimum 1 miejsca postojowego na cztery domy
jednorodzinne lub segmenty, oraz obowigzkowo
jednego miejsca postojowego na kazdej dziatce i
dwodch na ustugi
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8.

9.

Przytacza lub ich zmiane w zakresie wody, kanaliza-
cji, gazu, energii elektrycznej i telefonii nalezy wyko-
naé¢ wg warunkéw technicznych okreslonych przez
poszczegolnych gestorow sieci z uwzglednieniem
ustalen zarzgdcy drogi. W zakresie modernizacji i
rozbudowy sieci i infrastruktury technicznej obowia-
zujg ustalenia dziatu Il, rozdziat 5

Zaopatrzenie w energie cieplng w/g rozwigzan indy-
widualnych z uwzglednieniem § 24 ust. 2i 3

10. W obrebie terenow jak w ust. 1 obowigzuje zakaz

ustawiania elementow reklamowych oraz realizacji
reklam na budynkach i ogrodzeniach, zgodnie z usta-
leniami 8§ 11 ust. 5

Rozdziat 2
STREFA ZABUDOWY USLtUGOWEJ

§29

. Strefe zabudowy ustugowej tworzg nastepujace

tereny
1) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

. Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1

okreslajg § 30 do 33
§ 30

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego

symbolem MU1 na zabudowe mieszkaniowo -
ustugowa.

. Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenu potozonego przy

ul. Bocznej

. Adaptuje sie istniejagcq zabudowe z mozliwoscig

rozbudowy i realizacjag nowej. Dla zabudowy o
wartosciach historycznych obowigzujg ustalenia § 13
ust. 3

. W obrebie terenéw jak w ust. 1 ustala sie zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng oraz r6zne formy ustug
nieucigzliwych, ktére nie stanowig zagrozenia dla
funkcji mieszkaniowej pod wzgledem sanitarnym i
pozarowym. Tereny dotyczg zabudowy adaptowanej
z mozliwoscig uzupetnien. Wyklucza sie prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej, ktora wymaga lub moze
wymagacé sporzgdzenia raportu oddziatywania
na srodowisko, w rozumieniu przepisow ochrony
srodowiska. Obowigzuje Sciste przestrzeganie zasady,
ze wszelkie ucigzliwosci nie moga przekraczac¢ granic
wtasnosci lub uzytkowania, zgodnie z § 9. Do ustug
wykluczonych zalicza sie: rzemiosto produkcyjne,
stacje paliw, sktadowanie ztomu oraz nastepujace typy
warsztatow: blacharstwo, lakiernictwo, mechanika
pojazdowa, wulkanizacja i Slusarstwo. Wprowadza sie
zakaz ustug zwigzanych z wprowadzaniem transportu
powyzej 5t

. Ustala sie nastepujgce formy dla nowej zabudowy w

zaleznosci od wielkosci dziatek:

1) dziatki do 800 m? - zabudowa mieszkaniowa pota-
czona z funkcjami ustugowymi w jednym budyn-
ku

2) dziatki powyzej 1000 m? - zabudowa mieszkaniowa
oraz funkcje ustugowe w oddzielnych budynkach
lub w jednym budynku

. Na terenach jak w ust. 1 dopuszcza sie realizacje

zabudowy jednorodzinnej bez ustug oraz wytgcznie
zabudowy ustugowej, pod warunkiem spetnienia
ustalen ust. 4. Nie ustala sie proporcji pomiedzy
zabudowg mieszkaniowg i ustugowg

. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania

dziatek na terenach jak w ust. 1
1) dopuszczalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,6
2) maksimum zabudowy dziatki — 40%

10.

11

12.

13.

14.

1.

3) wielko$é powierzchni biologicznie czynnej mini-
mum 35%

4) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku w
rejonie nowej zabudowy, dla zabudowy uzupetnia-
jacej w nawigzaniu do istniejacych budynkow

5) wysokos$¢é zabudowy maksimum 10 m do kalenicy

6) budynki jednorodzinne — dwie kondygnacje w tym
poddasze uzytkowe

7) budynki ustugowe jedna do dwodch kondygnacji,
dachy dostosowa¢ do charakteru dachéw budyn-
kow mieszkalnych

8) rzedne posadzek parterow 20 — 60 cm w stosunku

do $redniej rzednej terenu w obrysie budynku

Na budynkach jednorodzinnych obowigzujg dachy
wysokie symetryczne, nachylenie potaci 40° - 45°, z
wykonaniem okapéw i wysunieciem krawedzi szczy-
towych 60-80 cm, ustawienie kalenicy réwnolegle
do przylegtej ulicy, pokrycie dachéwka ceramiczna,
cementowa lub blachodachéwka w matowych odcie-
niach czerwieni i brgzow

W obrebie dziatki zabudowy obowigzuje wydzielenie

minimum 1 miejsca postojowego na dom jednoro-

dzinny i minimum 3 miejsca postojowe na 100 m?

powierzchni uzytkowej ustug na wtasnej posesji

Przytgcza lub ich zmiane w zakresie wody, kanalizac;ji,

gazu, energii elektrycznej i telefonii, nalezy wykona¢

wedtug warunkéw gestoroéw sieci z uwzglednieniem

ustalen zarzgdcy drogi. W zakresie modernizacji i

rozbudowy sieci infrastruktury technicznej obowig-

zujg ustalenia dziatu Il, rozdziat 5

. Zaopatrzenie w energie cieplng w/g rozwigzan indy-

widualnych z uwzglednieniem § 24 ust. 2i 3

W obrebie terenow jak w ust. 1 dopuszcza sie usta-
wianie elementow reklamowych poza obrebem pasa
drogowego z wykluczeniem terenéw oraz pasa dro-
gowego ul. Watowej

Nowolokalizowane budynki od strony drog krajo-
wych KDGP i KDG muszg mie¢ zwiekszong izolacje
akustyczng uwzgledniajacy istniejace i prognozowa-
ne natezenie ruchu

Budujagcym w tej strefie oraz ich nastepcom praw-
nym, nie przystuguje odszkodowanie z tytutu wszel-
kich ucigzliwosci ze strony ruchu na drogach jw

§ 31

Ustala sie przeznaczenie terenow oznaczonych
symbolem MU2 na zabudowe mieszkaniowo —
ustugowag

. Tereny jak w ust. 1 potozone sg przy ul. Watowej. Tereny

znajduja sie w strefie biernej ochrony ekspozycji

. W obrebie terendéw jak w ust. 1 ustala sie zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng oraz r6zne formy ustug
nieucigzliwych, ktore nie stanowig zagrozenia dla
funkcji mieszkaniowej pod wzgledem sanitarnym i
pozarowym. Tereny dotyczg zabudowy adaptowanej
z mozliwoscig uzupetnien. Wyklucza sie prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej, ktora wymaga lub moze
wymagacé sporzgdzenia raportu oddziatywania
na srodowisko, w rozumieniu przepisow ochrony
srodowiska. Obowigzuje Sciste przestrzeganie zasady,
ze wszelkie ucigzliwosci nie moga przekracza¢ granic
wtasnosci lub uzytkowania, zgodnie z § 9. Do ustug
wykluczonych zalicza sie: warsztaty produkcyjne,
stacje paliw, sktadowanie ztomu oraz nastepujace typy
warsztatéw: blacharstwo, lakiernictwo, mechanika
pojazdowa, wulkanizacja i §lusarstwo

. Ustala sie nastepujgce formy nowej zabudowy w

zaleznosci od wielkosci dziatek
1) dziatki do 600 m? - zabudowa mieszkaniowa pota-
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5.

6.

10.

11.

12.

13.

14.

czona z funkcjami ustugowymi w jednym budyn-
ku

2) dziatki powyzej 600 m? - zabudowa mieszkaniowa
oraz funkcje ustugowe w oddzielnych budynkach
lub w jednym budynku

Na terenach jak w ust. 1 dopuszcza sie realizacje

zabudowy jednorodzinnej bez ustug oraz wytgcznie

zabudowy ustugowej, pod warunkiem spetnienia

ustalen ust. 3. Nie ustala sie proporcji pomiedzy

zabudowag mieszkaniowsg i ustugowa. Okresla sie

preferencje dla funkcji obstugi ruchu turystycznego

w tym realizacje pensjonatow

Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania

dziatek na terenach jak w ust. 1

1) dopuszczalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,6

2) maksimum zabudowy dziatki — 40%

3) wielko$¢é powierzchni biologicznie czynnej mini-
mum 35%

4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy jak
na rysunku

5) wysoko$¢ zabudowy maksimum 10 m do kalenicy

6) budynki jednorodzinne — dwie kondygnacje w tym
poddasze uzytkowe

7) budynki ustugowe jedna do dwoch kondygnacji,
dachy wedtug rozwigzan indywidualnych

8) rzedne posadzek parterow 20 — 60 cm w stosunku
do s$redniej rzednej terenu w obrysie budynku

. Dla nowej zabudowy ustala sie

1) elewacje frontowe od strony ulicy Watowej
2) kalenice rownolegte do nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy
3) od strony ul. Watowej dopuszcza sie rozbudowe
istniejacych budynkow z kalenicg prostopadta do
kalenic istniejgcych /zasada wydtuzonego podcie-
nia/
4) ojazdy wytgcznie z ulic KDD z wykluczeniem bezpo-
$rednich dojazdow z ulicy Watowej
Nowolokalizowane budynki od strony drogi krajo-
wej KDG musza miec zwiekszong izolacje akustyczng
uwzgledniajacg istniejgce i prognozowane natezenie
ruchu
Budujagcym w tej strefie oraz ich prawnym nastep-
com, nie przystuguje odszkodowanie z tytutu wszel-
kich ucigzliwosci ze strony ruchu na drodze jw
Na budynkach jednorodzinnych obowigzujg dachy
wysokie symetryczne, nachylenie potaci 45°, z wyko-
naniem okapow i wysunieciem krawedzi szczyto-
wych 60 - 80 cm, ustawienie kalenicy réwnolegle do
ulicy, pokrycie dachéwka ceramiczng, cementowa
lub blachodachéwkg w matowych odcieniach czer-
wieni i brgzow
obrebie dziatki zabudowy obowigzuje wydzielenie
minimum 1 miejsca postojowego na dom jednoro-
dzinny i minimum 1 miejsca postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug na wtasnej posesji lub
1 miejsce na pokdj noclegowy i 1 miejsce na cztery
miejsca gastronomiczne
Przytgcza lub ich zmiane w zakresie wody, kanalizacji,
gazu, energii elektrycznej i telefonii, nalezy wykona¢é
wedtug warunkéw gestorow sieci z uwzglednieniem
ustalen zarzadcy drogi. W zakresie modernizacji i
rozbudowy sieci infrastruktury technicznej obowia-
zujg ustalenia dziatu Il, rozdziat 5
Zaopatrzenie w energie cieplng w/g rozwigzan indy-
widualnych z uwzglednieniem 8§ 24 ust. 2i 3.
W obrebie terendw jak w ust. 1 obowigzuje zakaz
ustawiania elementow reklamowych

. Na terenie jak w ust.

§ 32

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego

symbolem MU3 na zabudowe mieszkaniowo —
ustugowa.

. Ustalenie jak ust. 1 dotyczy terenu przy ul.

Akacjowej

. Adaptuje sie istniejagcq zabudowe z mozliwoscig

rozbudowy dla potrzeb drukarni, maksymalna
wysokos$¢ trzy kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
dopuszczalna maksymalna zabudowa dziatki 40%

. Na terenie jak w ust. 1 dopuszcza sie zabudowe

mieszkalno — ustugowa i ustugowg

1 w strefie ochrony
konserwatorskiej obowigzuje przestrzeganie zasad
okreslonych w § 13 pkt 3

. Wyklucza sie prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej,

ktéra wymaga lub moze wymagac¢ sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko, w rozumieniu
przepisow ochrony $srodowiska. Obowigzuje Sciste
przestrzeganie zasady, ze wszelkie ucigzliwosci nie
mogg przekraczaé granic wtasnosci lub uzytkowania,
zgodnie z 8§ 9. Do ustug wykluczonych zalicza sie:
warsztaty produkcyjne, stacje paliw oraz nastepujace
typy warsztatow: blacharstwo, lakiernictwo, mechanika
pojazdowa, wulkanizacja i $lusarstwo

. Przytacza lub ich zmiane w zakresie wody, kanalizacji,

energii elektrycznej, telefonii i ciepta nalezy wykona¢
wg warunkéw technicznych okreslonych przez
poszczegolnych gestorow sieci z uwzglednieniem
ustalen zarzadcy drogi. W zakresie modernizacji
i rozbudowy sieci i infrastruktury technicznej
obowigzujg ustalenia dziatu Il, rozdziat 5

. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia minimum 1

miejsca postojowego dla potrzeb mieszkania a 3
miejsca dla funkcji ustugowej na terenie dziatki

. W przypadku stwierdzenia przez organy ochrony

Srodowiska i inspekcji sanitarnej przekroczenia na
granicy dziatki norm ucigzliwego hatasu lub substancji
chemicznych w powietrzu, funkcja drukarni ulega
likwidacji z prawem adaptacji obiektu na funkcje
nieuciazliwe dla przylegtej zabudowy mieszkaniowej

§33

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego

symbolem MU4 na zabudowe mieszkaniowo —
ustugowa.

. Ustalenie jak ust. 1 dotyczy terenu na potudnie od

osiedla domkéw jednorodzinnych przy ul. Zutawskiej
przy nowo projektowanej drodze dojazdowe;j

. Na terenie jak w ust. 1 dopuszcza sie zabudowe

mieszkalno — ustugowa i ustugowg

. Wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,

ktora wymaga lub moze wymagaé¢ sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko, w rozumieniu
przepisow ochrony srodowiska. Obowigzuje $ciste
przestrzeganie zasady, ze wszelkie ucigzliwosci nie
moga przekraczaé granic wtasnosci lub uzytkowania,
zgodnie z 8 9. Do ustug wykluczonych zalicza sie:
warsztaty produkcyjne, stacje paliw oraz nastepujgce
typy warsztatow: blacharstwo, lakiernictwo, mechanika
pojazdowa, wulkanizacja i $lusarstwo

. Dla terenow projektowanych jak w ust. 1 ustala sie

nastepujgce warunki szczegétowe

1) wielko$é dziatek minimum 1500 m? z tolerancja
10%,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy netto — do 1,0

3) maksimum zabudowy powierzchni dziatki — 40%

4) wielko$é powierzchni biologicznie czynnej — mini-
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11.

N

mum 40%
5) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
6) wysokos$¢ zabudowy trzy kondygnacje w tym pod-
dasze uzytkowe, maksimum 12 do kalenicy
7) maksymalna szerokos$é¢ elewacji frontowej do 30
m
8) dachy wysokie dwuspadowe, symetryczne, nachy-
lenie potaci 40° - 45°, kalenice budynkéw rowno-
legte do osi ulic
9) pokrycia dachow dachowka ceramiczng, cemento-
wa lub blachodachéwkag w matowych odcieniach
czerwieni i brazu
10) rzedne posadzek parterow od 20 do 60 cm w
stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie
budynkéw
Nowoloklizowane budynki od strony drogi krajowej
KDGP muszg mie¢ zwiekszong izolacje akustyczng
uwzgledniajacg istniejgce i prognozowane natezenie
ruchu
Budujgcym w tej strefie oraz ich prawnym nastep-
com, nie przystuguje odszkodowanie z tytutu wszel-
kich ucigzliwosci ze strony ruchu na drodze jw
Przytacza lub ich zmiane w zakresie wody, kanaliza-
cji, gazu, energii elektrycznej i telefonii nalezy wyko-
naé¢ wg warunkéw technicznych okreslonych przez
poszczegdlnych gestoréw sieci
Zaopatrzenie w energie cieplng wg rozwigzan indy-
widualnych z obowigzkiem realizacji urzadzen ekolo-
gicznych, ktore spetniajg normy ochrony srodowiska
zgodniez8 24 ust. 2i 3
Ustala sie obowigzek zabezpieczenia na dziatce
minimum jednego miejsca postojowego na kazdy
budynek mieszkalny, plus 2 miejsca na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug
W obrebie terenu jak w ust. 1 obowigzuje zakaz usta-
wiania elementéw reklamowych

Rozdziat 3 ]
STREFA ZIELENI | WOD

§34

. Strefe zieleni i wod tworzg nastepujace tereny

1) ZP — tereny zieleni urzgdzonej
2) WS — tereny wod powierzchniowych $rédlado-
wych

. Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1

okreslajg § § 35 do 36
§ 35

. Ustala sie przeznaczenie teren6éw oznaczonych

symbolem ZP na tereny zielni urzadzonej

. Ustala sie nastepujgce podstawowe funkcje terenéw

zieleni urzgdzonej

1) nad stawem przeznacza sie na zielen parkowg, ktora
w powigzaniu z lustrem wody stanowié¢ bedzie
kameralne tereny spacerowe

. Zielen parkowa nalezy projektowaé¢ stosownie do

funkciji
§ 36

. Ustala sie przeznaczenie teren6éw oznaczonych

symbolem WS na wody powierzchniowe

. Ustalenie jak w ust. 1 dotyczg istniejgcego stawu
. Ustala sie obowigzek dziatan na rzecz uzyskania

minimum |l klasy czystosci wody, poprzez czyszczenie
brzegow i koryta, likwidacje doptywéw wod

. Uchyla

zanieczyszczonych oraz realizacje separatorow na
kanatach deszczowych

. Wzdtuz linii brzegowych obowigzuje zapewnienie

minimum 1,5 m swobodnego dostepu do wod

Rozdzial,4
PRZEPISY KONCOWE

§ 37

sie waznos$¢ miejscowego planu
zagospodarowanie przestrzennego dzielnicy Katdowo
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Malborku Nr
369/XLIII/05 z dnia 14 grudnia 2005 r. ogtoszong w
Dz. U. Wojewédztwa Pomorskiego Nr 28 poz. 559 z
13.03.2006r. w czesci dotyczacej terenu objetego
niniejszym planem.

§ 38

. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ustala sie nastepujace jednorazowe optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci

1) wszystkie nowe tereny do zabudowy, ktoére w dniu
uprawomochienia niniejszego planu nie posiada-
ty waznych decyzji ustalenia warunkéw zabudowy
zgodne z ustaleniami planu lub waznego pozwole-
nia na budowe — 30%

2) inne tereny — 0%

. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg nieruchomosci, ktore sg

wtasnoscig miasta Malborka lub sg przeznaczone na
cele publiczne

. Optaty pobierane sg jednorazowe w przypadku zbycia

nieruchomosci przez wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego

. Ustalenia ust. 1 obowigzujg w okresie pieciu lat od

dnia uprawomocnienia planu
§ 39

. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska

z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych

poziomoéw hatasu w $rodowisku /Dz. U. z 2004 r., Nr

178, poz. 1841/ ustala sie przynalezno$é ustalonych

funkcji terenow do poszczegoOlnych terendw,

klasyfikowanych wg dopuszczalnych poziomow

hatasu

1) W grupie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
MN - zabudowa jednorodzinna

2) W grupie zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z ustugami rzemieslniczymi: MU — zabudowa
mieszkaniowo — ustugowa.

. Pozostate grupy wg Rozporzadzenia nie wystepuja

§ 40
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi
8§41

. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia

jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego

. Dla celow publikacji jak w ust. 1 rysunek planu,

stanowigcy zatgcznik nr1 do niniejszej uchwaty
pomniejsza sie do formatu A3

. W postepowaniu realizacyjnym obowigzuje rysunek

planu jak w § 2 ust. 1 pkt 1
Przewodniczacy
Rady Miasta Malborka
Arkadiusz Mroczkowski
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» = wmm GRANICA OPRACOWANIA
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STREFA OCHRONY EKSPOZYCJI BIERNEJ

—L— STREFA OGRANICZENIA WYSOKOSCI
—LL_ RADIOLINIA

TERENY KOMUNIKACJI
[[KD]  TERENY DROG PUBLICZNYCH

KDGP  ULICA GLOWNA RUCHU
PRZYSPIESZONEGO

KDG  ULICA GEOWNA
KDZ ULICE ZBIORCZE
KDL ULICE LOKALNE
KDD ULICE DOJAZDOWE

[KDW|  TERENY DROG WEWNETRZNYCH
[KDp] cicl PIESZE

||||| TRASY ROWEROWE

N

LINIE KRAWEZNIKOW JEZDNI

TERENY INFRASTRUKTURY
[CE]  STAGJE TRANSFORMATOROWE

FUNKCJE TERENOW

STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

[MN]  TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
STREFA ZABUDOWY USLUGOWEJ

E TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ
STREFA ZIELENI | WOD

[ZP] TERENY ZIELENI URZADZONEY

[WS§] TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
SRODLADOWYCH

TEREN PASA DROGOWEGO MOZLIWY

DO ZAGOSPODAROWANIA NA ZIELEN PRZYDOMOWA.

MAPA SYTUACYJNO - WYSOKOSCIOWA
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr L/454/10
Rady Miasta Malbork

z dnia 9 wrzes$nia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do
zmiany miejscowego planu -
1. M.P.Z.P. miasta Malborka obszar dzielnicy Katdowo
wytozony byt do publicznego wgladu w terminie od
10 maja 2010 do 31 maja 2010 roku w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Malborku
2. Termin sktadania uwag zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy

o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 -

roku (Dz. U. Nr 80 poz. 717/minat w dniu 15 czerwca

2010

3. W ustawowym terminie ztozono nastgpujace uwagi

do planu, w trakcie dyskusji publicznej

- uwaga nr 1, zgtaszajacy Adam Stachurski

- tres¢ uwagi: wprowadzenie zapisu dla terenu MN1
dopuszczajgcego rozbudowe parteréw budynkow -
w gtab dziatki bez koniecznosci nadbudowy

- Rozstrzygniecie Uwaga nr 1 - zapisy planu dla jed-
nostki MN1 dopuszczajg rozbudowe budynkéw w
gtab dziatki, bez konicznosci jednoczesnej nadbu-
dowy- korekta teksu planu nie jest konieczna -

4. W terminie do zgtaszania uwag po wytozeniu wptynety
nastepujace uwagi:

- uwaga nr 2, zgtaszajgcy Jarostaw Butryn, Danuta
Toporkiewicz-Butryn, pismo z datg 10.06.2010,
wptyneto 10.06.2010 r -

- tres¢ uwagi: wnosi sie o zmiany nastepujgcych
czesci tekstu planu, dotyczacej terenu oznaczonego
symbolem MU2

- -ust. 6 pkt 1 —zwiekszenie dopuszczalnej intensyw- -
nosci zabudowy netto z 0,6 do 1,2, pkt 2 — zwieksze-
nie maksimum zabudowy dziatki z 40% do 50% pkt
3 —zmniejszenie minimalnej wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej z 35% do 20% pkt 5 — zwieksze-
nie wysokosci zabudowy do maksimum 12 metrow -
do kalenicy pkt 7 — dopuszczenie przy budynku
ustugowym dwoéch kondygnacji naziemnych plus
poddasza uzytkowego z dopuszczeniem kondygna-
cji podziemnej, pkt 8 — zmiany rzednych posadzek
parterow do150cm w stosunku do $redniej rzednej
terenu w obrysie budynku - ust. 11 — wprowadzenie
obowigzku wydzielenia w obrebie dziatki minimum
1 miejsca postojowego na 200m? powierzchni uzyt-
kowej ustug na wtasnej posesji lub 1 miejsce na 3
pokoje noclegowe i 1 miejsce na 8 miejsc gastrono-
micznych - ust. 11 — wprowadzenie nowego zapisu
dopuszczajgcego lokalizacje miejsc parkingowych
prostopadle do KDD od strony Nogatu.

- Rozstrzygniecie - wprowadza sig nastepujace zapisy -
ust. 6 pkt 1 — zwieksza sie intensywnosci zabudowy
netto do 0,9 pkt 2 — zwiekszenie maksimum zabu-
dowy dziatki 50% pkt 3 — zmniejsza sie minimalna
wielkosci powierzchni biologicznie czynnej do 30%
pkt 5 — nie moSliwosci zwiekszenia wysokosci zabu-
dowy ze wzgledu na strefe ekspozycji zamku pkt 7
— nie zwieksza sie ilosci kondygnacji naziemnych,
dopuszcza sie kondygnacje podziemng, pkt 8 — od
strony ulicy Watowej dopuszcza sig realizacjg pozio-

dziatki minimum 1 miejsca postojowego na 150m?
powierzchni uSytkowej ustug na wtasnej posesji
lub 1 miejsce na 3 pokoje noclegowe i 1 miejsce
na 6 miejsc gastronomicznych - ust. 11 — zapisy
planu nie wykluczajg realizacji miejsc postojowych
prostopadle do KDD na obszarze wtasnej dziatki.
uwaga nr 3, zgtaszajacy Piotr Scibisz, pismo z data
02.06.2010, wptyneto 15.06.2010 r. - tres¢ uwagi:
wnosi sie 0 poszerzenie zakresu zmiany planu o
dziatki wnioskodawcy oraz o nie wprowadzania kla-
syfikacji KDL dla ulicy Akacjowej i nie taczenie jej z
ulicg Tczewska

Rozstrzygniecie - nie ma mozliwosci zmiany uchwa-
ty poszerzajgcej zakres okreslony w zatgczniku gra-
ficznym, - zmiana planu nie wprowadza kategorii
drogi KDL dla ul. Akacjowej, jest to zapis prawo-
mocnego planu dla catego obszaru dzielnicy Kat-
dowo, natomiast potgczenie z ulicg Tczewska jest
poza obszarem opracowywanego planu.

uwaga nr 4, zgtaszajagcy Adam Stachurski, pismo
z datg 12.06.2010, wptyneto 14.06.2010 r. - tresé
uwagi: wnosi sie o nie wprowadzania klasyfikacji
KDL dla ulicy Akacjowej i nie tagczenie jej z ulica
Tczewska

Rozstrzygniecie - zmiana planu nie wprowadza
kategorii drogi KDL dla ul. Akacjowej, jest to zapis
prawomocnego planu dla catego obszaru dzielnicy
Katdowo, natomiast potgczenie z ulicg Tczewska
jest poza obszarem opracowywanego planu
uwaga nr 5, zgtaszajacy Piotr Scibisz, pismo z data
12.06.2010, wptyneto 14.06.2010 r. - tre$é uwagi:
wnosi sie o nie wprowadzania klasyfikacji KDL dla
ulicy Akacjowej i nie taczenie jej z ulicg Tczewska.
Rozstrzygniecie - zmiana planu nie wprowadza
kategorii drogi KDL dla ul. Akacjowej, jest to zapis
prawomocnego planu dla catego obszaru dzielnicy
Katdowo, natomiast potgczenie z ulicg Tczewska
jest poza obszarem opracowywanego planu
uwaga nr 6, zgtaszajacy PB-R Przyszto$¢ Piotr
Wysocki, pismo z datg 10.06.2010, wptyneto
10.06.2010 r. - wnosi sie 0 zmiany nastepujgcych
czesci tekstu planu, dotyczgcej terenu oznaczone-
go symbolem MUA4 tj. § 33: - ust. 3 — dopuszczenie
zabudowy wielorodzinne;j - ust. 5 pkt 2 - zwigkszenie
wskaznika intensywnosci zabudowy do 1,4 - ust. 5
pkt 4 — zmniejszeni powierzchni biologicznie czyn-
nej do 25% - ust. 5 pkt 8 — nieokreslenie kierunkéw
kalenic budynkéw - ust. 5 pkt 10 - podniesienie
rzednej posadzek parteréw na poziomie od 1,2 do
1,8m - ust. 11 — dopisanie okreslenia — minimum
jedno miejsce postojowe lub garazowe na jedno
mieszkanie

Rozstrzygniecie - wprowadza sie nastepujace zapisy
8§ 33: - ust. 3 — dopuszcza sie zabudowe wielorodzin-
ng - ust. 5 pkt 2 — zwieksza sie wskaznik intensyw-
nosci zabudowy do 1,2 - ust. 5 pkt 4 — zmniejsza
sie powierzchnie biologicznie czynng do 30% - ust.
5 pkt 8 — nieokresla sie kierunkéw kalenic budyn-
kow - ust. 5 pkt 10 - podnosi sie rzedng posadzek
parteréw do 1,5 m - ust. 11 — dopisuje sie okreslenie
—minimum jedno miejsce postojowe lub garazowe
na jedno mieszkanie

mu posadzek parterow do 150cm w stosunku do 5. Rada Miasta Malborka rozstrzygniecia jak w pkt 3 i 4
sredniej rzednej terenu w obrysie budynku - ust. 11 akceptuje

—wprowadza sie obowigzek wydzielenia w obrebie
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr L/454/10
Rady Miasta Malbork

z dnia 9 wrzes$nia 2010 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, nalezacych
1. Zakres zadan.

- Zmiana planu nie wprowadza zadnych zadan wia-
snych gminy, ktéore wymagatyby finansowania ze
srodkéw witasnych

2. Rozstrzygniecie

- W zwigzku z tym, ze plan nie wprowadza zadnych
nowych zadan, rozstrzygniecie nie jest wymaga-
ne.
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UCHWALA Nr L/463/10
Rady Miasta Malbork
z dnia 9 wrzes$nia 2010 .

w sprawie zaliczenia drogi do kategorii drog gminnych i ustalenia jej przebiegu

Na podstawie art. 7 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. Z 2007 r. Nr 19 poz.
115) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142 poz. 1591
z 2001 r.), Rada Miasta Malborka uchwala, co nastepu-
je:

§1
1) Zalicza sie droge oznaczong w ewidencji gruntdéw jako

dziatka nr 411/28 obr. 16, o pow. 346 m2, KW 57429

do kategorii drég gminnych.

2) Ustala sie przebieg drogi gminnej zgodnie z
zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty.

§2
Uchyla sie Uchwate Nr XL/358/09 Rady Miasta Malbor-

ka z dnia 17 wrzes$nia 2009 r. w sprawie zaliczenia drogi
do kategorii drog gminnych i ustalenia jej przebiegu
oraz Uchwate Nr XLII/386/09 z dnia 17 grudnia 2009 r. w
sprawie zmiany uchwaty w sprawie zaliczenia drogi do
kategorii drég gminnych i ustalenia jej przebiegu.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta
Malborka.

84

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01 stycznia 2011 r.
po uprzednim ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Malborka
Arkadiusz Mroczkowski



