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UCHWALA NR LXXIIl/1245/2010
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 30 marca 2010 .

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 175/2/2009 ,Wilkowyja-Kamionka” przy ulicy Lwowskiej w Rzeszowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z pézn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa,
uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/113/2000 z dnia
4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.,Rada Miasta Rzeszowa
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§81. 1. Uchwala sie Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 175/2/2009
+Wilkowyja-Kamionka” przy ulicy Lwowskiej
w Rzeszowie, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy integralna
cze$¢ uchwaty iobowigzujagcy w zakresie
okreslonym legenda;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie
realizacji  zapisanych  w planie  inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére
naleza do =zadan witasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o0 sposobie
rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu.

§ 2. Plan obejmuje dwa obszary
o powierzchniach okoto 7,0 ha i 0,6 ha, potozone we
wschodniej czeéci miasta i ograniczone: ulica
Lwowska, granica miasta Rzeszéw z gming Krasne,
granica  Miejscowego Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 19/1/2000 ,Wilkowyja - Kamionka”
przy ul. Lwowskiej w Rzeszowie w czeg$ci opisanej
konturem A,B,C,D,E,F,GH,I,J,KLLt,M,N,O,PR,S,T,U,
granica  Miejscowego Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 90/20/2004 ,Wilkowyja-Kamionka
I1”  w Rzeszowie, granica Miejscowego Planu
Zagospodarowania Nr  80/10/2004 na osiedlu
Wilkowyja w Rzeszowie i granica Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 89/19/2004
~Wilkowyja — Mtyn” w Rzeszowie.

8 3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem U/UC,o0 powierzchni okoto
5,39 ha, pod zabudowe ustugowa,
z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? ;

2) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolem U, w tym 1U i 2U,o tacznej
powierzchni okoto 0,45 ha, pod zabudowe
ustugowa;

3) przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KS, o powierzchni okoto
0,60 ha, pod komunikacje - parkingi;

4) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDGP,0 powierzchni okoto
0,16 ha, pod droge publiczng gtéwng ruchu
przyspieszonego;

5) przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDZ, o powierzchni okoto
1,00 ha, pod droge publiczng zbiorcza.

2. llekro¢ w uchwale przywotuje sie symbole,
o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1 do pkt 5, nalezy
przez to rozumieé¢ symbole zastosowane na zataczniku
nr 1 do uchwaty (rysunku planu) odpowiadajace
terenom o okreslonym w uchwale przeznaczeniu.

3. llekro¢é w uchwale jest mowa o linii
rozgraniczajacej podziatu wewnetrznego” nalezy przez
to rozumie¢ linie wydzielajagce tereny o réznych
zasadach  zagospodarowania  w ramach  terenu
o okres$lonym przeznaczeniu, ktére nie sa
obowigzujgcymi liniami podziatu terenu na dziatki.

84. 1. Przy zagospodarowaniu obszaru
objetego  planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym
gazociggdéw, poprzez zachowanie wymaganych
przepisami odlegtoéci lokalizowanych obiektéw od
tych sieci, ich przebudowe Ilub zmiang trasy,
w dostosowaniu do ustalonego w planie
przeznaczenia terenu.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig
lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, ktére nie sa zwigzane zjego
podstawowym przeznaczeniem, pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terenéw zgodnie zich przeznaczeniem i zasadami
okreslonymi w planie.
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modernizacji,

§ 5, Ustala sie
rozbudowy

nastepujace zasady
i budowy systemow

infrastruktury technicznej:

1)

2)

a)

b)

3)

a)

b)

c)

d)

4)

5)

a)

b)

6)

a)

b)

7)

8)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej @ 315 mm, zlokalizowanej
w ulicy Lwowskiej, poprzez przytaczenia
indywidualne;

odprowadzenie  $ciekéw  komunalnych do
miejskiej kanalizacji sanitarnej w tym do:

kanatu sanitarnego @ 315 mm, zlokalizowanego
w ulicy Lwowskiej,

kanatéw @ 200 mm usytuowanych na obszarze
planu, po jej rozbudowie w obszarze planu
o kanaty o $rednicy nie mniejszej niz @ 200 lub
przytaczenia indywidualne;

odprowadzenie wéd opadowych:

do miejskiej kanalizacji deszczowej, po jej
rozbudowie w obszarze planu poprzez system
kanatéw deszczowych o $rednicach od
@ 300 mm do @ 800 mm,

gtéwny kolektor deszczowy nalezy lokalizowaé
w ulicy oznaczonej symbolem KDZ, w kierunku
ulicy Witolda z wylotem do potoku Mtynéwka,

do czasu realizacji kanatu deszczowego,
o ktérym mowa w punkcie 3 lit. b, dopuszcza
sie odprowadzenie wdéd opadowych z terenu
U/UC kanatem deszczowym @ 300 mm do
rowu stanowiacego doptyw potoku Mtyndwka,

dopuszcza sig lokalizacje zbiornika retencyjnego
wody (szczytowych ilosci woéd opadowych),
ktéry nalezy lokalizowaé na terenie U/UC;

zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci
gazowniczej $redniego cisnienia DN 250,
poprzez przytaczenia indywidualne;

zaopatrzenie w ciepto:

z miejskiej sieci cieptowniczej zasilajacej szpital
przy ul. Lwowskiej, usytuowanej poza
obszarem planu, po jej rozbudowie,

dopuszcza sig ogrzewanie budynkéw

z indywidualnych Zrédet ciepta;

zaopatrzenie W energig elektryczna -
z elektroenergetycznej sieci miejskiej sredniego
napigcia, liniami kablowymi podziemnymi, przy
czym:

stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé na
terenie U/UC lub KS,

dopuszcza sie mozliwosé
z indywidualnych Zrédet energii;

korzystania

Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych droga
przewodowa - za pomoca sieci
telekomunikacyjnych podziemnych;

lokalizowanie infrastruktury technicznej
zwigzanej z obstuga inwestycji sytuowanych

w granicach planu, na wszystkich terenach
objetych planem, w dostosowaniu do zasad
zagospodarowania i warunkéw zabudowy
okreslonych w przepisach szczego6towych
niniejszej uchwaty.

8 6. 1. Gromadzenie odpadéw komunalnych,

segregacja oraz ich usuwanie na zasadach
obowigzujacych w gminie.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadéw,
powstatych  w wyniku  prowadzenia dziatalno$ci

ustugowej, wedtug zasad okreslonych obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami, w dostosowaniu do
rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

8 7. Do czasu realizacji ustalen planu tereny
pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu.

8 8. Ustala sig stawke procentowa, na
podstawie ktorej okresla sie jednorazowa optate
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

8 9. Ustalenia dla terenu U/UC1. Przeznaczenie
terenu:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem
U/UC, o powierzchni okoto 5,39 ha, przeznacza
sie pod ustugi, w tym handlu;

2) dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

3) zakazuje sig lokalizowania:

a) ustug oswiaty, zdrowia oraz ustug zwigzanych
z obstuga serwisowa samochoddéw, ktére nie sa
uzupetnieniem dziatalnosci salonu

samochodowego, jako funkcji podstawowej,

b) przedsiewzig¢  zaliczonych do  mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie
Srodowiska.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania
terendw:

1) w granicach terenu U/UC wydziela sig liniami
podziatu wewnetrznego tereny:

a) parkingdw [KS], na ktérych nalezy lokalizowaé
miejsca postojowe dla obstugi zabudowy
ustugowej, z zastrzezeniem pkt. 4 oraz § 4
ust. 1, przy czym:

- nalezy wydzieli¢ tereny pod zielen wysoka -
w ilosci co najmniej 1 drzewo na 10 miejsc
postojowych w poziomie terenu,

- do czasu funkcjonowania istniejgcej na terenie
U/UC zabudowy mieszkaniowe] nakazuje sig
realizacje, w granicach terenéw [KS], zieleni
izolujacej w pasie o szerokos$ci nie mniejszej niz
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b)

c)

2)

a)

b)

c)

d)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

16,0 m
mieszkaniowej,

wokoét dziatek zabudowy

zieleni urzadzonej i rekreacji [ZP], ktory nalezy

zagospodarowacd jako przestrzen
ogdélnodostepna w tym zwigzana
z funkcjonowaniem  obiektéw  ustugowych,

z mozliwoscig lokalizacji zbiornika retencyjnego
wody, boisk sportowych, kortéw tenisowych,
placéw zabaw dla dzieci, matej architektury,
$ciezek pieszych i rowerowych,

ciagéw pieszo-jezdnych [KDX], o szeroko$ci nie
mniejszej niz 7.0 m, zapewniajacych
powigzanie komunikacyjne pomigdzy
poszczegb6lnymi dziatkami zabudowy ustugowej
w granicach terenu U/UC;

oznaczone na rysunku planu linie
rozgraniczajace podziatu wewnetrznego
terenéw, o ktérych mowa w pkt. 1, nie maja
przebiegu $cisle okreslonego i moga byé
przesuwane w nastepujacy sposob:

linie rozgraniczajace teren [1KDX] o nie wigcej
niz 20,0 m, przy zachowaniu okreslonego na

rysunku planu wtaczenia ciggu do drogi
lokalnej, graniczacej z terenem od strony
wschodniej,

w przypadku przesunigcia ciggu [1KDX]

w miejscu wiaczenia ciggu [ 2KDX ], ciag ten
nalezy odpowiednio skrécié,

linig rozgraniczajacg teren [ZP] od strony
wschodniej o nie wigcej niz 40,0 m w kierunku
wschodnim,

przesunigcie linii  podzialu  wewnetrznego
w stosunku do oznaczen rysunku planu
powoduje  odpowiednio  zwigkszenie lub

zmniejszenie powierzchni
terendéw;

dzielonych ta linig

dopuszcza sie lokalizowanie innych ciagéw

komunikaciji wewnetrznej niz okreslone
w pkt 1 lit.c;
budynki iinne obiekty kubaturowe nalezy

lokalizowaé¢ z uwzglednieniem wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 5;

dopuszcza sie usytuowanie wolnostojacych
stupoéw (pylon6éw) reklamowych poza
nieprzekraczalnymi liniami  zabudowy lecz
w odlegtosci nie mniejszej niz 50,0 m od
pétnocnej granicy planu;

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
50% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie
mniejsza niz  20%  powierzchni  dziatki
budowlanej;

zakazuje sig lokalizowania ogrodzerh od strony
ulicy Lwowskiej ;

9)

dopuszcza sie lokalizowanie dodatkowych
miejsc postojowych poza wydzielonymi liniami
rozgraniczajacymi podziatu wewnetrznego
terenami [KS].

3. Zasady ksztattowania formy

architektonicznej obiektow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

a)

b)

c)

o$ podtuzng budynkéw lokalizowanych po
zachodniej stronie terenu [ZP] nalezy sytuowad
w uktadzie réwnolegtym do ulicy Lwowskiej lub
do potudniowej granicy planu;

wysoko$é  zabudowy nie
8,0 m i nie wigksza niz 20,0 m.

mniejsza  niz

nakazuje sie stosowanie przekryé ptaskich lub
dachéw o spadkach potaci nie wiekszych niz
109

dopuszcza sie ksztattowanie dachéw w oparciu
o przekroje krzywoliniowe np. tukowe Ilub
paraboliczne;

elewacje frontowe (elewacje 2z gtéwnym
wejsciem do budynku) budynkéw
zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy od
ulicy Lwowskiej nalezy sytuowaé od strony tej
ulicy;

elewacje frontowe o dtugosci wigkszej niz
50 m nalezy zréznicowaé poprzez przesunigcia,
zatamania, ryzality lub réznicowanie faktur na
elewacji;

ksztattowanie elewacji z zastosowaniem
przeszklen i materiatéw oktadzinowych
wysokiej jakosci ( np. kamien, drewno, klinkier,
oktadziny elewacyjne);

suma powierzchni reklam, szyldéw lub znakéw

handlowych na elewacjach nie  moze
przekracza¢é 10% ogétu powierzchni danej
elewacji, z zastrzezeniem pkt 9;

dopuszcza sie lokalizowanie na dowolnej
powierzchni elewacji budynku elementéw
graficznych, ktére moga zawiera¢ tresci

reklamowe jezeli stanowig one integralng czesé
wystroju elewaciji i tworza wraz z pozostatymi
jego elementami cato$¢ formy architektonicznej
obiektu charakterystyczng dla okreslonej sieci
ustug, powtarzalng w kazdym obiekcie tej sieci
i stanowiaca o jej identyfikaciji;

nakazuje sie zastonigcie elementéw
technicznych usytuowanych na dachu
budynku, przez stosowanie attyk lub innych
elementéw architektonicznych;

przekrycia nalezy ksztattowa¢ jako piata
elewacje budynku przy zastosowaniu takich
rozwigzan jak:

réznicowanie poziomoéw,

urzadzenia techniczne sytuowane na dachu
muszg stanowi¢ elementy kompozycji dachu,

stosowanie taraséw zielonych,
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d) skomponowanie kolorystyczne przekryé 4) zakazuje sie lokalizowania wigcej niz dwodch
budynkéw z ptaszczyznami placéw iz zielenig budynkéw ustugowych;
na terenie dziatki.
5) nie dopuszcza sie lokalizowania nowych

4. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych,
w tym w wyniku scalen i podziatéw nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podziat terenu na nie wiecej niz
4 dziatki budowlane, w tym nie wigcej niz dwie
dziatki po kazdej stronie wschodniej granicy
terenu [ZP], z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit.c;

2) dopuszcza sie dodatkowo wydzielenie dziatki
pod lokalizacje  stacji  transformatorowe;j
o wielkosci dostosowane;j do potrzeb
technologicznych zwigzanych zjej
funkcjonowaniem;

3) linie podzialu na dziatki nalezy prowadzié¢

w uktadzie  prostopadtym do  graniczacej
z terenem U/UC ul. Lwowskiej, z tolerancjg 5°;

4) szeroko$¢ dziatki nie mniejsza niz 50,0 m;
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dostegpno$é komunikacyjna z drogi publicznej
zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDZ lub zdrég publicznych
lokalnych graniczacych z terenem objetym
planem;

2) wskaznik miejsc postojowych - nie mniejszy niz
1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni
uzytkowej budynku.

6. Granice terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem U/UC, ograniczonego liniami
rozgraniczajagcymi i granicg planu, stanowia granice
terenu pod budowe obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

& 10. Ustalenia dla terenu 1U1. Przeznaczenie
terenu:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem
1U, o powierzchni okoto 0,31 ha przeznacza sig
pod ustugi, w tym handlu;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsigwzigé
zaliczonych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw o ochronie $rodowiska.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania
terendw:

1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz
50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie
mniejsza niz  20% powierzchni  dziatki
budowlanej;

3) budynki iinne obiekty kubaturowe nalezy

lokalizowaé z uwzglednieniem wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

budynkéw pomocniczych (gospodarczych);

3. Zasady ksztattowania formy
architektonicznej obiektéw:
1) wysoko$é budynkéw nie wigksza niz 15,0 m;
2) nakazuje sie stosowanie przekryé ptaskich lub

dachéw o spadku potfaci nie wiekszym niz
10° co nie dotyczy istniejacego na terenie
budynku;

3) zakazuje sig stosowania kolorystyki elewacji
i dachéw budynkéw o jaskrawych barwach;

4) suma powierzchni reklam, szyldéw lub znakéw
handlowych na elewacjach nie  moze
przekracza¢é 10% ogdétu powierzchni danej
elewacji;

5) dopuszcza sie jeden wolnostojacy znak
reklamowy w granicach dziatki budowlane;.

4. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych:

- teren 1U nalezy zagospodarowaé¢ jako jedna
dziatke budowlana;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepnos$é komunikacyjna terenu bezposrednia
z ul. Lwowskiej;

2) wskaznik miejsc postojowych - nie mniejszy niz
1 miejsce na kazde 30m? powierzchni
uzytkowej budynku, z mozliwoscig ich

lokalizacji na terenie1U lub U/UC.

6. Dopuszcza sie wtaczenie terenu 1U do
terenu U/UC ijego zagospodarowanie w cato$ci pod
parking, na zasadach okreslonych w &8 9ust. 2
pkt 1 lit. a.

8§ 11. Ustalenia dla terenu 2U1. Przeznaczenie
terenu:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem
2U, o powierzchni okoto 0,14 ha przeznacza sig
pod ustugi, w tym handlu;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsigwzigé
zaliczonych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania
terendw:

1) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu 2U
pod jedna inwestycje, tacznie z terenem ustug
publicznych graniczacym z terenem 2U po
stronie potudniowej granicy planu;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
40% powierzchni dziatki;
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3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie planu i o powierzchni zabudowy nie wigkszej
mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki; niz 150 m?;
4) budynki iinne obiekty kubaturowe nalezy 3) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie
lokalizowaé =z uwzglednieniem wyznaczonych z rysunkiem planu;
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy; 4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie
mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.
5) dopuszcza sig lokalizowanie znakéw informaciji
wizualnej, w szczeg6lnosci znakéw 3. Zasady ksztattowania formy
reklamowych w strefie frontowej budynkéw architektonicznej obiektow:
ustugowych. . . . . .
1) parking wielopoziomowy o wysokosci nie
3. Zasady ksztattowania formy wigkszej niz 2 kondygnacje nadziemne;

architektonicznej obiektéw:

1) wysoko$é budynkéw do 2 kondygnaciji
nadziemnych inie wigcej niz 10,0 m do
kalenicy dachu lub attyki;

2) nakazuje sie stosowanie przekry¢ ptaskich lub
dachéw o spadku potaci nie wigkszym niz 35°;

3) nakazuje sig aby wszystkie budynki
zlokalizowane w granicach dziatki budowlanej
odznaczaty sie jednorodna stylistyka,
w szczegdlnosci pod wzgledem koloru
i materiatéw wykonczeniowych;

4. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych:

- teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke
budowlang, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepno$¢ komunikacyjna terenu z drogi
lokalnej usytuowanej po potudniowej stronie
terenu U/UC, poprzez ciag pieszo-jezdny
o przebiegu wzdtuz wschodniej granicy terenu,
poza granicami planu;

2) ustala sie  minimalny  wskaznik  miejsc
postojowych w ilosci - 1 miejsce na kazde
30m? powierzchni  uzytkowej  budynku,

lokalizowane w granicach terenu inwestyciji.

§ 12. Ustalenia dla terenu KS1. Przeznaczenie
terenu:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem
KS, o powierzchni okoto 0,60 ha przeznacza sig
pod komunikacjg - parking;

2) dopuszcza sie lokalizacje petli komunikacji
przewozéw pasazerskich;

3) dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu
i gastronomii.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania
terendw:

1) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku
z funkcja ustug handlu lub gastronomii;

2) w przypadku realizacji budynku ustugowego
jako obiektu wolnostojacego, nie zwigzanego
z budynkiem parkingu, nalezy go lokalizowaé
w potudniowej czesci terenu, w odlegtosci nie
wigkszej niz 10,0 m od potudniowej granicy

2) wysoko$é zabudowy nie wieksza niz 10m;

3) nakazuje sig stosowanie przekry¢ ptaskich lub
dachéw o spadku potaci nie wiekszym niz 10°;

4) zakazuje sig stosowania kolorystyki elewacji
i dachéw budynkéw o jaskrawych barwach;

5) suma powierzchni reklam, szyldéw lub znakéw
handlowych na elewacjach nie  moze
przekracza¢ 10% ogdétu powierzchni danej
elewacji.

4. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych:

- caty teren nalezy zagospodarowac jako jedna
dziatke budowlang;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$é komunikacyjna z publicznej drogi
lokalnej przebiegajacej po zachodniej stronie
terenu lub z publicznej drogi dojazdowej
przebiegajacej po potudniowej stronie terenu.

8 13. Ustalenia dla terenu KDGP

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
KDGP, o powierzchni okoto 0,16 ha, przeznacza sig
pod fragment drogi publicznej gtéwnej ruchu
przyspieszonego.

8 14. Ustalenia dla terenu KDZ1. Przeznaczenie
terenu: Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
KDZ, o powierzchni okoto 1,0 ha, przeznacza sie pod
droge publiczna zbiorcza.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
32,0 m do 40,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$é jezdni - nie mniejsza niz 7,0 m;
3) chodniki sytuowane obustronnie;
4) Sciezka rowerowa dwukierunkowa o szerokosci

nie mniejszej niz 2,0 m;

5) dopuszcza sie lokalizacje kioskéw  przy
przystankach autobusowych, jako jeden obiekt
wspoélny z wiatg przystankowa;

6) dopuszcza sie lokalizacje nos$nikéw
reklamowych przy przystankach komunikacji
zbiorowej, wykonanych z jednorodnych
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materiatdw i odznaczajacych sie jednorodna

stylistyka;

7) dopuszcza sie lokalizowanie ekranéw
akustycznych;

8) skrzyzowanie z ul. Lwowska skanalizowane.

Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE

8§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie
Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miasta Rzeszowa

Konrad Fijotek

UZASADNIENIE

Do uchwaty nr LXXIIl/ 1245 /2010 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 marca 2010 r.
W sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
nr 175/2/2009 ,Wilkowyja — Kamionka” przy ul. Lwowskiej w Rzeszowie

Uchwata Nr L/829/2009 o przystagpieniu do
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 175/2/2009 ,Wilkowyja -
Kamionka” przy ul. Lwowskiej zostata podjeta przez
Rade Miasta Rzeszowa w dniu 24 lutego 2009 r.
Opracowaniem objeto dwa obszary o powierzchniach
okoto 7 ha i 0,6 ha, potozone we wschodniej czesci
miasta po potudniowej stronie ul. Lwowskiej, przy
granicy Miasta Rzeszowa z gming Krasne.

Jest to teren w wigkszosci niezainwestowany.
Istnieje tutaj nieliczna zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa usytuowana wzdtuz ul. Lwowskie;.
Sasiadujace tereny przeznaczone sa
w obowigzujacych planach miejscowych pod funkcje
ustugowe i mieszkaniowo — ustugowe.

W  projekcie  przeznaczono tereny pod
zabudowe ustugowa, w tym obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, pod
parking (mogacy petni¢ role parkingu strategicznego)
oraz pod fragmenty drogi publicznej gtéwnej ruchu
przyspieszonego i drogi zbiorczej.

W ustaleniach planu dotyczacych zasad
ksztattowania zabudowy dopuszczono mozliwos$é
lokalizacji obiektéw ustugowych, o wysokosci od 8m
do 20 m, w potudniowej czesci terenu U/UC.
W pétnocnej czesci, po przebudowie istniejgcych
gazociggéw wysokopreznych, lokalizowaé nalezy
parkingi dla zabudowy ustugowej. Na terenie KS Plan
przewiduje lokalizacje parkingu, ktéry moze stanowic¢
petle przesiadkowa komunikacji miejskiej
i podmiejskiej z ustugami towarzyszacymi. Dopuszcza
sie parking wielopoziomowy.

Plan opracowany zostat przy uwzglednieniu
wszystkich uwarunkowan wystepujacych na
terenie objetym jego granicami, zgodnie z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa.
Teren w granicach planu przewidziany jest w Studium
pod ustugi komercyjne, w szczegdlnosci: ustugi

handlu, w tym wielkopowierzchniowe obiekty
handlowe, centrum handlowe, centrum kongresowe,

na czesci terenu - parking strategiczny wraz
z infrastrukturg towarzyszaca (stacja benzynowa,
motel), hotele, obiekty gastronomiczne,

a w zachodniej cze$ci terenu fragment drogi zbiorcze;j.

Wszystkie okreslone w Studium funkcje zostaty
przyjete w projekcie planu w sposéb uwzgledniajacy
wystepujace uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego terendéw oraz powigzania funkcjonalno
— przestrzenne z terenami sasiednimi.

W  trakcie sporzadzania projektu planu
miejscowego przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na srodowisko z zapewnieniem udziatu
spoteczenstwa, stosownie do wymogéw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (dz. U. Nr 199
z 2008 r., poz. 1227).

Plan zostat sporzadzony 2z dochowaniem
obowigzujacych procedur wynikajacych z ww. ustaw.

Sposob przeprowadzenia procedury
i strategicznej oceny oddzialywania na
Srodowisko.

Informacje dotyczace udziatu
spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu.

Prezydent Miasta Rzeszowa , dnia 10 marca
2009 r., ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 175/ 2/ 2009 r. ,Wilkowyja — Kamionka” przy
ul. Lwowskiej w Rzeszowie — poprzez ogtoszenie w
prasie miejscowej - Dzienniku ~Nowiny”,
obwieszczenie na tablicach ogtoszen w Urzedzie
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Miasta Rzeszowa a takze w Biuletynie Informaciji
Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu.

W obwieszczeniu i ogtoszeniu podano termin
i zasady sktadania wnioskéw do projektu planu (termin
sktadania wnioskéw wyznaczono od 10 marca do
2 kwietnia 2009 r.)

Po ogtoszeniu o przystapieniu do sporzadzenia
planu , w wyznaczonym terminie ztozono jeden
wniosek. Dnia 20 kwietnia Prezydent Miasta
Rzeszowa pozytywnie rozpatrzyt ztozony wniosek.
Wszystkie wnioski od instytucji i organéw zostaty
przeanalizowane i wziete pod uwage przy
sporzadzaniu planu.

Zostata sporzadzona prognoza oddziatywania
ustalen planu na $rodowisko. Przy opracowaniu
prognozy uwzgledniono, m. in. informacje zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym, przygotowanym
na potrzeby niniejszego projektu planu.

Wystapiono o zaopiniowanie i uzgodnienie
projektu planu do wtasciwych instytucji i organéw
w tym do Miejskiej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej. Projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostat pozytywnie
zaopiniowany i uzgodniony przez wymagane
przepisami organy.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 9 listopada do 1 grudnia 2009 r.
Ogtoszenie i obwieszczenie o terminie wylozenia do

publicznego wgladu projektu planu i ,prognozy”
ukazato sie 29 pazdziernika 2009 r. w ,Nowinach”, na
tablicy ogtoszern w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie
internetowej Urzedu .

Okres$lono zasady sktadania uwag. Termin
sktadania uwag wyznaczono do dnia 15 grudnia
2009 r. W dniu 18 listopada 2009 r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu.

Do projektu planu w terminie przewidzianym
ustawa ( do 15 grudnia 2009 r.) wptynety cztery
uwagi dotyczace przyjetych w projekcie rozwigzan.
Zarzadzeniem Nr V/1093/2010 z dnia 5 stycznia
2010 r. Prezydent Miasta Rzeszowa rozpatrzyt uwagi
whniesione do projektu planu.

Uwagi nie zostaty uwzglednione z uwagi na
brak zgodnosci z koncepcja zagospodarowania terenu
przyjeta w projekcie planu oraz z uwagi na
niezgodno$¢ z przepisami prawa.

Informacja o podjetym zarzadzeniu zostata
zamieszczona w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie internetowe] Urzedu Miasta Rzeszowa.

Uwagi odrzucone przez Prezydenta zostajg
przedstawione Radzie Miasta Rzeszowa celem
rozpatrzenia.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 175/2/2009
"WILKOWYJA - KAMIONKA" PRZY ULICY LWOWSKIEJ W RZESZOWIE

RYSUNEK PLANU- SKALA 1: 1000

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY
NR LXXIIl / 1245/ 2010

RADY MIASTA RZESZOWA

Z DNIA 30 MARCA 2010 r.

LEGENDA:
OINACZENIA OBOWWZUJACE:

m GRANICA OBSZARU PLANU

LINW ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM

m_ PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

m_ r:SnﬂnzszSn)mOuNspc
= 'WEWNETRZNEGD

e | NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

U/UC | TERENzABUDOWY

Z DOPUSZCZENIEM OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000m2

U TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

KS TEREN KOMUNIKACJI - PARKING]

E TEREN DROGI PUBLICZNEJ

GLOWNEJ RUCHU PRZVSPIESZONEGO
E TEREN DROGI PUBLICZNE.J ZBIORCZE)
E CIAG PIESZO-JEZDNY
E PARKINGI

[zp] | ziELen urzapzoNa

OZNACZENIA INFORMACYJINE:

STREFY KONTROLOWANE OD GAZOCIAGOW
WYSOKOPREZNYCH, KTORE MOGA ZOSTAC

ZMNIEJSZONE PO PRZEBUDOWIE TYCH GAZOCIAGOW

”/\_ 7 TERENY PRZEZNACZONE POD DROGI PUBLICZNE
W OBOWKZUJACYM PLANIE MIEJSCOWYM

PUWIAIGEA 5 LGOONDAE NMEJSIES WASY N 24711 09 | K 29571 89,2 GYGINEW
e cEO0EvIAES
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LXXIII/1245/2010
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 30 marca 2010 .

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 175/2/2010 ,Wilkowyja — Kamionka” przy ul. Lwowskiej w Rzeszowie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wtasnych gminy bedzie odbywaé sie ze
Srodkéw witasnych gminy.

2. Zrédtami finansowania inwestycji i zadan,
o ktérych mowa w ust. 1 beda réwniez w zaleznosci
od potrzeb:

a) Srodki Unii Europejskiej,

b) kredyt bankowy,
c) emisja obligacji komunalnych,
d) $rodki prywatne.
3. Naktady ponoszone na realizacje

ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie
miasta, z uwzglednieniem wykorzystania
ewentualnych srodkéw pozabudzetowych.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LXXIII/1245/2010
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 30 marca 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 175/2/2009 ,Wilkowyja — Kamionka” przy ul. Lwowskiej w Rzeszowie.

Uwagi whniesione do wyltozonego do
publicznego wgladu, w dniach od 9 listopada do
1 grudnia 2009 r., projektu planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, nieuwzglednione przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa zarzadzeniem
Nr V/1093/2010 z dnia b stycznia 2010 r.

1. Uwaga Niebieski Dom Sp. z o.0.,
31-047 Krakéw, ul. Sarego 7/2, wniesiona w dniu
23 listopada 2009 r., do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 175/2/2009
~Wilkowyja - Kamionka” przy ul. Lwowskiej
w Rzeszowie, dotyczaca niedopuszczenia w planie
bezposredniej dostepnosci komunikacyjnej terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem ,U/UC”
z ul. Lwowskiej.

Sposéb rozpatrzenia - uwagi nie uwzglednia sie

2. Uwaga Panstwa Katarzyny i Tadeusza
tyszczarz, zam. ul. Gozdzikowa 4/7, 35-604
Rzeszéw, wniesiona w dniu 14 grudnia 2009 r., do
projektu  Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 175/2/2009 ~Wilkowyja-
Kamionka” przy ul. Lwowskiej w Rzeszowie,
dotyczaca niedopuszczenia w planie bezposredniej
dostepnosci komunikacyjnej terenu oznaczonego
w projekcie planu symbolem ,U/UC” z ul. Lwowskiej.

Sposéb rozpatrzenia - uwagi nie uwzglednia sie

3. Uwagi Pana Jana Banasia, zam.
ul. Krokusowa 44/5, 35-604 Rzeszé6w oraz Pana
Adama Maciotka, zam. ul. Miodowa 35, 35-328
Rzeszéw, wniesione pismem z dnia 30 listopada
2009 r., do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 175/2/2009
~Wilkowyja- Kamionka” przy ul. Lwowskiej
w Rzeszowie, dotyczace ustalonych zasad
zagospodarowania terenu oznaczonego w projekcie
planu  symbolem U/UC, ktére uniemozliwiaja
wydzielenie dziatki nr 1261 pod niezalezng
inwestycje z mozliwoscia obstugi komunikacyjnej
z drogi zbiorczej KDZ.

Sposéb rozpatrzenia - uwag nie uwzglednia sie

4. Uwagi Pani Elzbiety Betz, zam.
ul. Krakowska 14/27, 35-111 Rzeszéw, wniesione
pismem z dnial4 grudnia 2009r., do projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr  175/2/2009 ,Wilkowyja- Kamionka” przy
ul. Lwowskiej w Rzeszowie, dotyczace ustalonych
zasad zagospodarowania terenu oznaczonego
w projekcie planu symbolem U/UC, ktére umozliwiajag
lokalizacje ustug zwigzanych z obstuga serwisowa
samochoddw, oraz zmiany zasad ksztattowania dziatek
budowlanych na tym terenie.
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Sposéb rozpatrzenia - uwag nie uwzglednia sie

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Zgodnie z art. 140 k.c., witasciciel moze
z wytaczeniem innych oséb, korzystaé z rzeczy
zgodnie ze spoteczno — gospodarczym przeznaczeniem
swego prawa oraz rozporzadzaé nig w granicach
okreslonych przez ustawy i zasady wspo6tzycia
spotecznego.

Ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan
witasnych gminy.

Gmina ma  wytaczng  kompetencje do
planowania miejscowego i dziatajac w granicach i na
podstawie prawa moze samodzielnie ksztattowaé
spos6b zagospodarowania obszaru podlegajacego jej
wtadztwu planistycznemu, jezeli wiadztwa tego nie
naduzywa.

Uprawnienie to odnos$nie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 3
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z pézn. zm.)

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 7171
z pézn. zm.), w zagospodarowaniu przestrzennym
powinno sie uwzgledniaé¢, w szczegdélnosci :

- wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki
i architektury,

- walory architektoniczne i krajobrazowe,
- wymagania ochrony $rodowiska,

- wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
o0s6b niepetnosprawnych,

- walory ekonomiczne przestrzeni,
- prawo wtasnosci,
- potrzeby interesu publicznego.

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdéw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu
nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (art. 4 ust. 1 ustawy).

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma
prawo w granicach  okreslonych ustawa do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy
oraz do ochrony witasnego interesu prawnego przy
zagospodarowaniu terenédw nalezacych do innych
os6b lub jednostek organizacyjnych.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego okresla sig
obowiagzkowo:

- przeznaczenie terenéw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

- zasady  ochrony i ksztattowania  tadu
przestrzennego,

- zasady ochrony $srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego,

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,

- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy,

- granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych,

- szczeg6towe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

- szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikaciji i infrastruktury
technicznej,

- sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw,

- stawki procentowe, na podstawie

ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Organ administracji publicznej opracowujacy
projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognoze
oddziatywania na $rodowisko (art. 17 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
oraz prognoze skutkéw finansowych.

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 175/ 2/2009 ,Wilkowyja -
Kamionka” przy ul. Lwowskiej w Rzeszowie zostat
sporzadzony na mocy wyzej powotanych przepisow
oraz zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi
regulujacymi zagadnienia majace wptyw na
zagospodarowanie  terenu. Przyjete w planie
rozwigzania sg zgodne z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego i polityka przestrzennag
miasta okreslona w dokumencie Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw  Zagospodarowania
Przestrzennego = Miasta Rzeszowa, uchwalonego
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uchwatg Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r.,
z p6zn. zm.

Plan w sposob prawidtowy okresla
przeznaczenie terenéw i zasady jego
zagospodarowania uwzgledniajac istniejace
uwarunkowania oraz powigzania funkcjonalno -
przestrzenne z terenami sasiednimi.

Plan zostat sporzadzony =z dochowaniem
obowigzujagcych procedur wynikajacych z art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Uwagi nieuwzglednione

1. Uwaga Niebieski Dom Sp. z o.0.,
31-047 Krakéw, ul. Sarego 7/2, wniesiona w dniu
23 listopada 2009 r., do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 175/2/2009
+Wilkowyja - Kamionka” przy ul. Lwowskiej
w Rzeszowie, dotyczaca niedopuszczenia w planie
bezposredniej dostgpnosci komunikacyjnej terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem ,U/UC”
z ul. Lwowskiej.

2. Uwaga Panstwa Katarzyny i Tadeusza
tyszczarz, zam. ul. Gozdzikowa 4/7, 35-604
Rzeszéw, wniesiona w dniu 14 grudnia 2009 r., do
projektu  Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 175/2/2009 ~Wilkowyja-
Kamionka” przy ul. Lwowskiej w Rzeszowie,
dotyczaca niedopuszczenia w planie bezposredniej
dostepnos$ci komunikacyjnej terenu oznaczonego
w projekcie planu symbolem ,U/UC” z ul. Lwowskiej.

Uwagi nie zostaty
z nastepujacych powoddéw:

uwzglednione

Teren U/UC lezy bezposrednio przy drodze
krajowej Nr 4, ulicy wylotowej miasta, klasy GP (ulica
gtéwna ruchu przyspieszonego) w eksponowanym
miejscu. Zgodnie z & 9, ust. 1, Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Wodnej w sprawie
warunkéw technicznych, jakimi powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie z dnia 2 marca 1999
r.(Dz. U. z 1999 r. Nr 43 poz.430): na drodze GP
....0dstepy miedzy skrzyzowaniami (...) nie powinny
by¢ mniejsze niz 1000 m na terenie zabudowy;
dopuszcza sie wyjatkowo pojedyncze odstgpy migdzy
skrzyzowaniami (...) na terenie zabudowy nie mniejsze
niz 600m, jezeli potrzeby funkcjonalno - ruchowe lub
uksztattowanie istniejgcej sieci drogowej takie odstegpy
uzasadniaja, przy czym stosowanie na drodze klasy
GP zjazdow jest dopuszczalne wyjatkowo, gdy brak
innej mozliwosci dojazdu lub nie jest uzasadnione badz
mozliwe wykonanie lub wykorzystanie innej drogi
klasy D (dr. dojazdowa) lub L (dr. lokalna) do obstugi
przylegtych nieruchomosci;”

Powyzsza regulacja prawna wytgcza mozliwosé
okreslenia w planie dostepu komunikacyjnego z drogi
GP do terenu U/UC.

Przedmiotowy teren otoczony jest
projektowanymi drogami publicznymi nizszych klas:
droga zbiorcza i drogami lokalnymi, z ktérych bedzie
posiadat bezposrednia dostgpnos$é komunikacyjna.
W tej sytuacji nie znajduje uzasadnienia wprowadzanie
dodatkowego zjazdu z ul. Lwowskiej do terenu U/UC,

ktéry bedzie generowat bardzo duzy ruch
samochodowy. Biorac pod uwage charakter terenu
U/UC i zwigzany z nim ruch samochodowy
wprowadzitoby to powazne utrudnienia w ruchu
drogowym na drodze krajowej - ul. Lwowskiej, tak jak
dzieje sie to obecnie przy sasiadujacym hipermarkecie
Auchan w miejscowosci Krasne.

Ponadto, proponowany przez inwestora zjazd
z ul. Lwowskiej nie uzyskat akceptacji Miejskiego
Zarzadu Drég i Zieleni, bedacego zarzadca drég na
terenie miasta Rzeszowa, co zostatlo wyrazone
w piémie z dnia 14 stycznia 2009r. Jednocze$nie
pismem z dnia 28 wrzes$nia 2009r. MZDiZ pozytywnie
zaopiniowat rozwigzanie komunikacyjne wprowadzone
w projekcie MPZP Nr 175/2/2009 ,Wilkowyja -
Kamionka”.

3. Uwagi Pana Jana Banasia, zam.
ul. Krokusowa 44/5, 35-604 Rzeszéw oraz Pana
Adama Maciotka, zam. ul. Miodowa 35, 35-328
Rzeszéw, wniesione pismem 2z dnia 30 listopada
2009 r., do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 175/2/2009
~Wilkowyja- Kamionka” przy ul. Lwowskiej
w Rzeszowie, dotyczace zmiany zasad
zagospodarowania terenu oznaczonego w projekcie
planu symbolem U/UC umozliwiajacej wydzielenie
dziatki nr 1261 pod niezalezng inwestycje
z mozliwoscia obstugi komunikacyjnej z drogi
biorczej KDZ.

Uwagi nie zostaty
z nastepujacych powoddw:

uwzglednione

Obowiazujace Studium Uwarunkowan
i Kierunkdw Zagospodarowania Miasta Rzeszowa jak
i przygotowywany projekt jego zmiany, wskazuje na
tym terenie zasadno$¢ lokalizacji ustug o charakterze
ponadlokalnym np. centrum kongresowego Iub
centrum handlowego. Jest to réwniez miejsce wazne
dla ksztattowania wizerunku miasta, potozone
bezposrednio przy drodze krajowej Nr 4, ulicy
wylotowej miasta, w eksponowanym miejscu.
Skrzyzowanie drogi gtéwnej z ulica zbiorcza KDZ
zaprojektowane byto w tym miejscu w Miejscowym
Planie Ogdélnym Zagospodarowania Przestrzennego
obowigzujagcym od 1992 do 2003 roku, a obecnie taki
uktad komunikacyjny wskazuje obowigzujagce Studium
Uwarunkowarn i  Kierunkéw  Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, ktére okresla
polityke wtadz miasta, miedzy innymi w zakresie
ksztattowania uktadu komunikacyjnego na terenie
Rzeszowa.

W uzasadnieniu do uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu napisano, ze sporzadzenie planu na
tym terenie ma na celu: ,podniesienie jakosci
przestrzeni, poprzez opracowanie szczeg6towych
zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w celu
ksztattowania tadu przestrzennego i zapobiegania
chaotycznemu zainwestowaniu, a w szczegdlnosci
zasad ksztattowania zabudowy w tym: gabarytéw
obiektéw, rodzaju i intensywnosci zabudowy...”

Teren oznaczony w projekcie planu symbolem
U/UC przeznaczony zostat pod ustugi, w tym handlu
z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2. Przez
potnocng cze$¢ terenu U/UC przebiegaja obecnie
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gazociagi wysoko i Srednioprezny. Strefy
kontrolowane od gazociggdw znacznie ograniczaja
mozliwoéé inwestowania na tym terenie, a ich
ewentualna przebudowa w nowej technologii lub
zmiana przebiegu trasy wymaga duzych $rodkéw
finansowych. W tej sytuacji projekt planu przewiduje
lokalizowanie zabudowy w potudniowej czesci terenu,
natomiast w poétnocnej czes$ci nalezy lokalizowaéd
parkingi obstugujace te zabudowe.

Teren U/UC zostat celowo przeznaczony pod
inwestycje, ktére pozwolg na uksztattowanie zwartego
kompleksu ustug, w tym o zasiegu ponadlokalnym.

Projekt planu dopuszcza podziat terenu na nie
wigcej niz 4 dziatki budowlane o froncie dziatki nie
mniejszym niz 50m. Zapisy te maja na celu ochrong
terenu przed podzieleniem go na wiele drobnych
dziatek, pod rézne inwestycje, co utrudnitoby
zachowanie fadu przestrzennego z uwagi na
mozliwo$¢é pojawienia sie réznorodnych  form
architektonicznych. Cze$¢ dziatki Nr 1261 lezaca na
terenie U/UC w ok. 75% miesci sie w strefie
kontrolowanej od  gazociagu. Fakt ten jak
i przytoczone wcze$niej zasady zagospodarowania
terenu uniemozliwiaja wydzielenie tej dziatki jako
samodzielnej  dziatki budowlanej.  Jednoczes$nie
nieruchomos$é ta moze stworzyé wraz z sasiednimi
dziatkami osobng dziatke budowlang o wielkosci
i formie zgodnej z zapisami planu.

4. Uwagi Pani Elzbiety Betz, zam.
ul. Krakowska 14/27, 35-111 Rzeszéw, wniesione
pismem z dnial4 grudnia 2009r., do projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 175/2/2009  ,Wilkowyja- Kamionka” przy
ul. Lwowskiej w Rzeszowie, dotyczace zmiany zasad
zagospodarowania terenu oznaczonego w projekcie
planu symbolem U/UC w celu umozliwienia lokalizacji
ustug zwigzanych z obstuga serwisowa samochodéw,
oraz zmiany zasad ksztattowania dziatek budowlanych
na tym terenie.

Uwagi nie zostaty
z nastepujacych powoddéw:

uwzglednione

Studium uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Miasta Rzeszowa wskazuje na tym
terenie zasadno$¢ lokalizacji ustug o charakterze
ponadlokalnym np. centrum kongresowego lub
centrum handlowego. Jest to réwniez miejsce wazne
dla ksztattowania wizerunku miasta, potozone
bezposdrednio przy drodze krajowej Nr 4, ulicy
wylotowej miasta, w eksponowanym miejscu. Rada
Miasta  Rzeszowa  postanowita  przystgpi¢ do
sporzadzenia planu miejscowego na tym terenie
w celu: ,podniesienie jakos$ci przestrzeni, poprzez
opracowanie szczego6towych zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu w celu ksztattowania
tadu przestrzennego i zapobiegania chaotycznemu
zainwestowaniu, a w szczegolnosci zasad
ksztattowania zabudowy w tym: gabarytéw obiektéw,
rodzaju i intensywnos$ci zabudowy...”

Teren oznaczony w projekcie planu symbolem
U/UC przeznaczony zostat pod ustugi, w tym handlu,
ponadto  dopuszcza sig lokalizacje  obiektéw

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?. Przez poétnocng cze$é terenu U/UC
przebiegaja obecnie gazociagi wysoko i érednioprezny.
Strefy  kontrolowane od gazociggdw znacznie
ograniczajg mozliwo$é inwestowania na tym terenie,
a ich ewentualna przebudowa w nowej technologii lub
zmiana przebiegu trasy wymaga duzych $rodkéw
finansowych. W tej sytuacji projekt planu przewiduje
lokalizowanie zabudowy w potudniowej czesci terenu,
natomiast w poétnocnej czes$ci nalezy lokalizowaé
parkingi obstugujace ta zabudowe.

Teren U/UC zostat celowo przeznaczony pod
inwestycje, ktére pozwola na uksztattowanie zwartego
kompleksu ustug, w tym o zasiegu ponadlokalnym. Do
takich ustug nie mozna zaliczy¢ stacji
diagnostycznych, serwisowych czy myjni
samochodowych, ktérych forma i charakter
dziatalno$ci nie nalezg do estetycznych ani
reprezentacyjnych. Dlatego tez projekt planu

wprowadza zakaz lokalizowania m.in., ustug
zwigzanych z obstuga serwisowg samochodéw, ktére
nie sa uzupetnieniem dziatalnosci salonu

samochodowego, jako funkcji podstawowej.”

Projekt planu dopuszcza podziat terenu na nie
wigcej niz 4 dziatki budowlane o froncie dziatki nie
mniejszym niz 50m. Zapisy te maja na celu ochrong
terenu przed podzieleniem go na wiele drobnych
dziatek, pod rézne inwestycje, co utrudnitoby
zachowanie tadu przestrzennego =z wuwagi na
mozliwo$é pojawienia sig réznorodnych form
architektonicznych.

Teren oznaczony na rysunku projektu planu
symbolem 1U zostat wydzielony jako osobny teren
ustugowy istniejacy przed podjeciem planu. Jego
pozostawienie nie wptynie w sposéb znaczacy na
planowane zagospodarowanie tego terenu.
Dostegpno$¢ komunikacyjna tego terenu wyznaczona
zostata od ul. Lwowskiej, gdyz ze wzgledu na skalg tej
ustugi nie wprowadzi ona znacznych utrudnien
w ruchu drogowym na drodze gtéwnej ruchu
przyspieszonego GP (ul. Lwowskiej).

Zakres ustalen projektu planu okre$la art. 15
ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.).

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 tej ustawy
w planie ustala sig obowigzkowo stawki procentowe,
na podstawie ktérych ustala sie optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust 4 tej ustawy, ktéry moéwi, ze: , Jezeli
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang warto$¢ nieruchomosci  wzrosta,
a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomos$é, waéjt, burmistrz albo prezydent miasta
pobiera jednorazowa optate ustalong w tym planie,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci...”

Ustalenie planu dotyczace stawek
procentowych znajduje zastosowanie w przypadku
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, nie przesadza o tym, ze taki
wzrost nastapi.



