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UCHWALA NR XXXIX/226/10
RADY GMINY PAKOSLAWICE

z dnia 24 czerwca 2010 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pakostawice dla wsi Biechow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
oraz w zwiazku z uchwata Nr XV1/92/08 Rady Gmi-
ny Pakostawice z dnia 28 kwietnia 2008 roku
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania Gminy Pakostawice dla
wsi Biechow, po stwierdzeniu zgodnosci z ustale-
niami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Pakostawice,
Rada Gminy Pakostawice uchwala:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

&8 1. 1. Uchwala sie zmiang miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pa-
kostawice, zatwierdzonego Uchwata Nr XXV/
90/05 Rady Gminy Pakostawice z dnia 30 marca
2005 r., zwana dalej planem.

2. Zmiana planu, o ktérej mowa w ust. 1,
obejmuje dziatki nr 24/5, 101/127, 126/15 poto-
zone w obrebie Biechdw.

3. Integralne czegs$ci uchwaty stanowia:

1) cze$¢ graficzna — rysunki planu nr 1 i 2
w skali 1:1000, stanowigce zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gmi-
ny, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) gtéwnej kalenicy — nalezy przez to rozumiec¢
kalenice wyznaczona przez gtdwne potacie da-
chowe;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to
rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢ linie ograniczajacg teren, na
ktorym dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na
warunkach okreslonych w ustaleniach planu,
ktérej nie moze przekroczyé zaden element bu-
dynku, z wytaczeniem czes$ci podziemnych bu-
dynku oraz takich elementéw jak okapy, gzymsy,
balkony, galerie, werandy, tarasy, schody ze-
wnetrzne lub inne tego rodzaju elementy budow-
lane, ktére moga by¢é wysunigte poza te linig na
odlegto$é¢ nie wieksza niz 1,3 m;

4) obszarze - nalezy przez to rozumieé¢ caty
obszar objety uchwatg;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wyzna-
czonej przez zewnetrzne obrysy $cian budynkéw
na dziatce lub terenie;

6) symbolu — nalezy przez to rozumieé nume-
ryczne i literowe oznaczenie terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czesé
obszaru objetego uchwatg, o okreslonym prze-
znaczeniu i okres$lonych zasadach zagospodaro-
wania, wyznaczony na rysunku planu liniami roz-
graniczajgcymi oraz okreslony symbolem;

8) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniej-
szg uchwate.

8 3.1. Ustala sie nastepujace kategorie prze-
znaczenia terenéw:

1) RU - teren obstugi produkcji w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych;

2) R - teren rolniczy;

3) U - teren zabudowy ustugowej;

4) MU teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

5) KDD - teren drogi klasy dojazdowe;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, do-
puszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,
dojs¢, dojazdéw i miejsc parkingowych oraz obiek-
téw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
urzadzen budowlanych, obiektow i urzadzen zaopa-
trzenia w wode, zaopatrzenia w energie elektrycz-
na, zaopatrzenia w ciepto, zaopatrzenia w gaz, ob-
stugi telekomunikacyjnej oraz odprowadzania $cie-
kow.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, za-
kazuje sie przeznaczen innych niz te, ktére sa dla
nich ustalone w planie, z zastrzezeniem ust. 2
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oraz sytuacji, kiedy przebudowa lub rozbudowa
istniejacych obiektéw i urzadzeh wynika z przepi-
séw odrebnych.

8 4.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne,
wskazane na rysunku planu, sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol identyfikujacy teren;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu nie
sg ustaleniami planu.

8 5. Okreséla sie zasady ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego:

1) na terenach oznaczonych symbolami 3U
i 4MU obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen
o przestach wykonanych z betonowych elementéw
prefabrykowanych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 4MU obo-
wigzuje zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako
materiatbw oktadzinowych na elewacjach budyn-
kéw;

3) szczegdétowe zasady ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego, okres$lone poprzez zasa-
dy zabudowy i zagospodarowania, w tym linie
zabudowy, powierzchnie zabudowy, powierzchnieg
terenu biologicznie czynna, wysoko$é budynkéw,
geometrie dachéw, zostaty ustalone dla kazdego
z wydzielonych terendéw.

8 6. Okresla sig zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hata-
su w $rodowisku, okre$lonego przepisami o ochro-
nie srodowiska, teren oznaczony symbolem 4MU,
zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzemiesIniczymi;

2) dla obszaru objetego planem, obowigzujg za-
kazy i ograniczenia wynikajace z potozenia w grani-
cach zlewni chronionej rzeki Nysy Ktodzkiej;

3) obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekéw,
z wytaczeniem wdéd opadowych lub roztopowych,
niepochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych
o trwatej nawierzchni, bezposrednio do gruntu lub
wod powierzchniowych;

4) obowiazuje nakaz podczyszczania wéd opa-
dowych Ilub roztopowych, pochodzacych z po-
wierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni,
przed odprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej;

B) obowiagzuje nakaz przeznaczania powierzchni
niezabudowanych i nieutwardzonych na zielen.

8 7. Okres$la sig zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalania i podziaty nierucho-
mosci;

2) obowiazuje zakaz wydzielania dziatek nie-
majacych dostepu do drogi, z wyjatkiem sytuaciji,
kiedy wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu innej
dziatki, majacej dostep do drogi.

8 8.1. W zakresie przebudowy, rozbudowy i bu-
dowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objgtego
planem przez uktad istniejgcych i projektowanych
drég;

2) wymagana liczbe miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych, realizowanych w przy-
padku rozbudowy istniejagcych lub budowy no-
wych obiektéw:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 3U: nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 4MU: nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal miesz-
kalny oraz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
30 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego;

3) szeroko$¢ wydzielanych drég wewnetrznych
w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 5 m.

2. W zakresie przebudowy, rozbudowy i bu-
dowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci
elektroenergetycznej Ilub odnawialnych Zrédet
energii;

3) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych:
z wykorzystaniem paliw ptynnych, gazowych i sta-
tych (z wytaczeniem paliw weglowych) oraz stoso-
wanie alternatywnych zrédet energii;

4) zaopatrzenie w gaz: indywidualnie lub z sie-
ci gazowej;

5) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do
sieci kanalizacyjnej; tymczasowo, do czasu reali-
zacji sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sig stosowa-
nie zbiornikdw bezodptywowych;

6) odprowadzenie woéd opadowych lub rozto-
powych: powierzchniowo w obrebie dziatki lub do
sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem 8§ 6 pkt 3 i 4;

7) gospodarka odpadami: po segregacji wywoz
do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku;

8) mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen in-
frastruktury technicznej, wymienionych w § 3
ust. 2, w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy
dziatki.

8 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych: w pasie drogowym,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, dopuszcza
sie lokalizacje drogi oraz obiektéw budowlanych
i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadze-
niem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej
architektury i zieleni, miejsc parkingowych, a takze
urzadzenh zwigzanych z potrzebami zarzadzania dro-
ga, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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8 10.1. Nie okresla sie zasad ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultu-
ry wspétczesnej.

2. Nie okreséla sie szczegdlnych warunkéw za-
gospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

3. Nie okresla sie granic terenéw gérniczych.

4. Nie okres$la sig granic terenéw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi.

5. Nie okreséla sie granic terenéw zagrozonych
osuwaniem sig mas ziemnych.

8 11. Obszar potozony jest w strefie ochrony
posredniej uje¢ i zrédet wody pitnej dla miasta
Wroctawia ustanowionej decyzja Urzedu Woje-
woédzkiego we Wroctawiu nr RLS gw | 053/17/74
z dnia 31 marca 1974 roku.

Rozdziat 2
Przepisy szczegétowe

8 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku nr 1
symbolem 1RU ustala sie nastepujace przeznacze-
nie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa przeznaczona na obstuge produk-
cji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych,

b) dopuszcza sie zabudowe ustugowa bezpo-
Srednio zwigzang z przeznaczeniem okreslonym
w lit. a), stanowiacg nie wiecej niz 10% po-
wierzchni zabudowy,

c) dopuszcza sig lokalizacje drég wewnetrznych,
parkingéw oraz budynkéw garazowych i gospodar-
czych,

d) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziaty-
waniu na $rodowisko, z wytaczeniem drég, sieci
technicznych, instalacji, kanatéw i urzadzenh infra-
struktury technicznej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 50%
powierzchni terenu,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynna:
nie mniej niz 20% powierzchni terenu;

3) zasady ksztattowania zabudowy: wysoko$é
budynkéw: nie wiecej niz 12 m, pozostatej zabu-
dowy: nie wiecej niz 15 m,

8 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku nr 1
symbolem 2R ustala sie nastepujace przeznacze-
nie: teren rolniczy.

1) przeznaczenie: teren rolniczy,

2) zasady ksztattowania zabudowy: linia zabu-
dowy: w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej
teren od strony zachodnie;j.

8 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku nr 2
symbolem 3U ustala sie nastgpujgce przeznacze-
nie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa, rozumiana jako ustugi
gastronomii i handlu detalicznego,

b) dopuszcza sig wydzielenie jednego lokalu
mieszkalnego;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 60%
powierzchni dziatki,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynna:
nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,

3) wysokos¢ budynkdéw: nie wiecej niz 12 m.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku nr 2
symbolem 4MU ustala sie nastepujace przeznacze-
nie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, rozumia-
na jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustu-
gami towarzyszacymi (ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, ustugi administracyjno-biurowe, gabi-
nety lekarskie, ustugi krawieckie, fryzjerskie, ko-
smetyczne oraz inne ustugi o podobnym charakte-
rze), przy czym funkcje ustugowe moga byé wy-
dzielone w ramach budynku mieszkalnego (i stano-
wi¢ nie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej bu-
dynku) lub stanowi¢ samodzielny budynek ustugo-
wy, z zastrzezeniem lit. b),

b) udziat funkcji ustugowej w przeznaczeniu
powierzchni zabudowy nie moze przekraczaé

50%,

c) dopuszcza sig lokalizacje wytacznie jednego
wolnostojgcego budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30%
powierzchni dziatki,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynna:
nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$é budynkéw:

- mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzyt-
kowe, nie wigcej niz 9 m,

- garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,

b) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych
i ustugowych: dach dwuspadowy, o kacie nachy-
lenia potaci od 40° do 45° posiadajagcy 2 wza-
jemnie symetryczne gtéwne potacie dachowe,

c) linia zabudowy: w odlegto$ci 5 m od linii
rozgraniczajacej z terenem 5KDD.
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8 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku nr 2
symbolem 5KDD ustala sie nastgpujace przezna-
czenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: droga klasy dojazdowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgod-
nie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

8 17. Ustala sie stawki procentowe, stanowigce
podstawe do okres$lania optaty, w zwigzku ze wzro-
stem wartos$ci nieruchomosci, w wysokos$ci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami:

3U, 4MU;

2) 0% dla terendw oznaczonych symbolami:

1RU, 2R, 5KDD.

8 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Pakostawice.

8 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Piotr Lichwa

Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr XXXIX/226/10
Rady Gminy Pakostawice

z dnia 24 czerwca 2010 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany planu

Nie wniesiono uwag do wytozonego do pu-
blicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pakostawice dla wsi Biechow.

Przewodniczacy Rady
Piotr Lichwa

Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr XXXIX/226/10
Rady Gminy Pakostawice

z dnia 24 czerwca 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan wia-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmiana-
mi), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) i art. 167
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249,
poz. 2104 ze zmianami) Rada Gminy Pakostawice
rozstrzyga

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej realizowane beda w powiagzaniu z inwe-
stycjami realizowanymi w sasiedztwie obszaru
objetego planem.

2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa
w pkt 1, moze odbywa¢ sig przez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi,
m.in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne,
kredyty, fundusze Unii Europejskiej, inne $rodki
zewnetrzne,

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ra-
mach porozumien o charakterze cywilnoprawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Przewodniczacy Rady
Piotr Lichwa
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty nr XXXIX/226/10

Rady Gminy Pakostawice

z dnia 24 czerwca 2010 r.

dla wsi Biechéw
Rysunek nr 1 - dziatka 126/15

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pakostawice

Rysunek planu

skala 1:1000

D

IR 126/15 \ \

LEGENDA

E] granica obszaru objgtego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym
E przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
i linia

rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
=== oraz gospodarstwach le$nych

teren obstugi produkcji w gospodarstwach

Zafagznik nr 1 6o uchwaly N XOOXI226/2010
y
Rysuneknr 1

Pracownia Projektowo-Usiugowa Marta Ozga-Maluga
50-319 Wroctaw, ul. Prusa 9, tel.fax: 321 10 42
2Zmiana planu
Gminy Pakostawice dla wsi Biechow
Zespst autorski Podps
e T S
LN ,WZ"“ mgr inz. Agnieszka Tomaszuk
Monika Pezdek
Giowny in2. Marta Otga-Mal
| e | ™9 N2 O NAGR
| Swaia 11000 Wrociaw, czenwiec 20107
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