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UCHWALA NR LVII/749/10 RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU
z dnia 24 czerwca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Nowe Miasto w Biatymstoku
(w rejonie ulicy Sktadowej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220; Nr 62 poz. 558; Nr 113 poz. 984; Nr 153 poz. 1271;
Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717; Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055; Nr 116
poz. 1203; Nr 167 poz. 1759; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441; Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128;
Nr 181 poz. 1337; z2007 r. Nr 48 poz. 327; Nr 138 poz. 974; Nr 173 poz. 1218; 22008 r. Nr 180
poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009r. Nr 52 poz. 420 i Nr 157 poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142
i 146, Nr 40, poz. 230), art. 7ust. 1i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych (Dz. U. 22004 r. Nr 121, poz. 1266, z 2005 r. Nr 175, poz. 1462, z 2006 r. Nr 12, poz. 63,
z 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541 i Nr 191, poz. 1341, z 2008 r. Nr 237, poz. 1657 oraz z 2009 r.
Nr 1, poz. 3i Nr 115, poz. 967) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41; Nr 141 poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113 poz. 954; Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319; Nr 225 poz. 1635; z 2007 r. Nr 127
poz. 880; z2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227; Nr 201 poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413 oraz
22010 r. Nr 24, poz. 124 i Nr 75, poz. 474) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci zustaleniami ,Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Biategostoku”, uchwalonego uchwatg Nr XX/256/99 Rady
Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatg Nr X/82/03 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 30 czerwca 2003 r., uchwatg Nr XLIV/502/05 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia
27 czerwca 2005 r., uchwatg Nr XLV/520/05 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 25 lipca 2005 r.,
uchwatg Nr XXVIII/317/08 Rady Miejskiej Biategostoku zdnia 26 maja 2008 r. iuchwalg
Nr XXXI/373/08 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 8 wrzesnia 2008 r. uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Nowe Miasto w Biatymstoku (w rejonie ulicy
Skitadowej), zwany dalej planem, sktadajacy sie z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku
planu, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 90,5 ha, potozony na osiedlu Nowe Miasto
w Biatymstoku pomiedzy ulicami Sktadowg, Transportowg, rzekg Bazantarka i terenem kolejowym.

3. Przeznacza sie na cele nielesne 0,1479 ha gruntéw lesnych laséw niepanstwowych na
podstawie zgody wyrazonej przez Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego decyzjg Nr DMG.III.7230-
48/09 z dnia 1 pazdziernika 2009 r.

4. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy rysunek planu;
2) zatgcznik Nr 2 — zawierajgcy sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 — okreslajgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Biatystok.

8 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do ptaszczyzny
poziomej od 0°do 15°%;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty
budowlane stuzgce do przesytania i dystrybucji ptynéw, gazéw, paliw, energii oraz sygnatow;
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3) infrastrukturze technicznej ogolnomiejskiej — nalezy przez to rozumieé¢ infrastrukture
techniczng stuzacy realizacji celéw publicznych;

4) kiosku - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowe;,
posiadajacy jedng kondygnacje nadziemna o wysokosci nie wiekszej niz 3,5 m i o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 15 m?%;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec linie oddzielajgcag tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieé linig, ktdérej nie moze przekroczy¢
Sciana zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki,
z zastrzezeniem ust. 3;

7) nos$niku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe ze statg lub zmienng
powierzchnig ekspozycyjng, przeznaczone do eksponowania reklamy, nie bedace znakiem
w rozumieniu przepisdéw o znakach i sygnatach drogowych, elementem SIMB lub pojazdem
samobieznym; do no$nikéw reklamy zalicza sie m.in.:

a) format maty — nosnik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? wiacznie (np. city light

9)

poster o formacie 120 cm x 180 cm),

b) format sredni — no$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 3 m?do 9 m? wiacznie,

format standard - nosnik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 9 m? do 18 m? wiacznie
(np. format 504 cm x 238 cm, 400 cm x 300 cm i 600 cm x 300 cm),

d) format wielki - nosnik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 18 m? do 48 m? wiacznie

(np. formaty 800 cm x 400 cm, 1200 cm x 300 cm i 1200 cm x 400 cm),

banner (transparent) — rodzaj urzgdzenia reklamowego na nos$niku tekstylnym, pcw lub
innym podobnym, rozpiety na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem nos$nika na jego
obrzezu,

reklama remontowo-budowlana — no$nik reklamy umieszczony na rusztowaniu, ogrodzeniu
lub wyposazeniu placu budowy, stosowany wytgcznie w trakcie formalnie prowadzonych
robo6t budowlanych,

g) reklama semaforowa — nosnik reklamy mocowany prostopadle do ptaszczyzny s$ciany

budynku,

h) stup ogtoszeniowo-reklamowy - rodzaj no$nika reklamy w formie walca lub graniastostupa

o $rednicy lub szerokosci od 120 cm do 160 cm (na wysokosci czesci ekspozycyjnej)
i maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 470 cm, stuzacy do umieszczania ogtoszen
i informacji o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, o$wiatowych lub edukacyjnych oraz
reklam;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek
(budynki) w stanie wykohnczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku (budynkéw) na powierzchnie dziatki budowlanej, z wytaczeniem powierzchni:
obiektow budowlanych lub ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, daszkoéw, markiz, wystepéw dachowych;

produkcji — nalezy przez to rozumieé wytwarzanie débr materialnych na skale przemystowg
tj. seryjng;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ funkcje dominujgcg na danym

terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

11) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé funkcje, ktéra uzupetnia lub

wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

12) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ informacje o towarach iustugach przekazywang

w jakiejkolwiek wizualnej formie przy wykorzystaniu nosnika reklamy;
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13) SIMB - nalezy przez to rozumieé¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku
tj. tablice i znaki informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracje porzadkowa nieruchomosci;

14) strefie technicznej — nalezy przez to rozumieé przestrzen wokoét infrastruktury technicznej,
w ktorym obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania, okreslone w ustaleniach planu
lub przepisach odrebnych;

15) szyldzie — nalezy przez to rozumieé zewnetrzne oznaczenie miejsca wykonywania dziatalnosci
gospodarczej lub siedziby biur, instytucji, urzedow itp., w formie tablicy informacyjnej,
o powierzchni nie wiekszej niz 0,3 m? umieszczonej ptasko na $cianie budynku badz
prostopadle do ptaszczyzny Sciany budynku (szyld semaforowy) przy wejsciu (wejsciach) do
budynku, w ktérym prowadzona jest dziatalno$é gospodarcza lub znajduje sie siedziba biur,
instytucji, urzedéw itp.;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrdzniajgcym go sposrod
pozostatych terenéw symbolem;

17) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem w sprawie pozwolenia
na budowe lub inng formag administracyjng zgtoszenia budowy;

18) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia budowlane i obiekty
matej architektury;

19) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, w ktérych wytwarza
sie dobra materialne na skale przemystowa tj. seryjnag;

20) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzace zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, w tym wytworczosé drobng tj. wytwarzanie produktéw jednostkowych na
zamowienie klienta detalicznego, z wytgczeniem wytwarzania débr materialnych na skale
przemystowa tj. seryjna;

21) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé¢ tereny pokryte roslinnoscig, $wiadomie
ksztattowang przez cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe,
estetyczne, o charakterze parkowym Ilub jako zieleh towarzyszaca przy obiektach
budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w uchwale, nie wymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowigzujgcych przepisach.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce;

3) symbole i oznaczenia terenow;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstepstwem dla nastepujgcych wyjatkow:
a) docieplen budynkéw istniejgcych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkoéw istniejgcych, wykraczajgcych poza linie
zabudowy, lecz nie przekraczajgcych linii rozgraniczajacej,

c) elementow zewnetrznych budynkéw takich, jak: balkon, klatka schodowa, wiatrotap,
przedsionek, winda, pochylnia, wykusz, gzyms, loggia, okap, markiza, zaluzja zewnetrzna lub
innych elementéw tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji — o maksymalnym
wysiegu do 1,5 m poza Sciane zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajgcych poza linie
rozgraniczajaca,

d) parterowych portierni (do 25 m? powierzchni catkowitej), wiat i zadaszen lokalizowanych
przy wjazdach na okreslony teren,

e) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia planu dopuszczajg lokalizacje takich obiektéw na
okreslonym terenie,
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f) stacji transformatorowych oraz innych budowli iurzadzen budowlanych zzakresu
infrastruktury technicznej,

g) obiektow matej architektury;

5) zasady rozrzadu - tj. uktad irodzaje projektowanej infrastruktury technicznej w pasach
drogowych drog publicznych, z zastrzezeniem § 12.

4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 3, majg charakter
informacyjny.

8 3. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
przypisuje sie symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy
poszczegoblne tereny), a czton literowy okresla nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenow:

1) U -tereny zabudowy ustugowej;

2) P - tereny zabudowy produkcyjnej oraz tereny lokalizacji baz, sktadow, magazynow, handlu
hurtowego itp.;
UC — tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

)
)
5) E -tereny urzadzen elektroenergetycznych;
) ZP —tereny zieleni urzadzonej;

)

KD - tereny drog publicznych.

2. Potaczenie oznaczen literowych w symbolu terenu przecinkiem oznacza roéwnorzednosé
danych funkcji, przy czym funkcje te moga wystepowaé tacznie w dowolnych proporcjach lub
wymiennie w zaleznos$ci od zamierzen inwestora.

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE PLANU

Rozdziat 1
Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego

8 4. 1. Dopuszcza sie sytuowanie scian budynkdéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy dziatki, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych
z przebiegu linii zabudowy.

2. Ustala sie nastepujace zasady umieszczania wolno stojgcych nos$nikow reklamy:

1) nakazuje sie:

a) stosowanie nastepujacych odlegtosci wolno stojgcych nosnikow reklamy od elementéw
SIMB, usytuowanych po tej samej stronie drogi:

- minimum 30 m dla no$nikow formatu matego, formatu sredniego i stupéw ogtoszeniowo-
reklamowych; odlegtosci te mogg byé zmniejszone dla nosnikéw formatu s$redniego,
umieszczonych w ramach zorganizowanych zespotow,

- minimum 75 m dla no$nikéw formatu standard i wielkiego,
b) stosowanie nastepujgcych odlegtosci miedzy wolno stojgcymi nosnikami reklamy a innymi
obiektami:
- minimum 20 m od znakéw drogowych zlokalizowanych po tej samej stronie drogi,
- minimum 2,5 m od kraweznikoéw jezdni,

c) zachowanie nastepujacych odlegtosci wolno stojacych nosnikéw reklam od skrzyzowan
(obszaru wyznaczonego przez linie zatrzymania i krawezniki jezdni):

- minimum 20 m dla nosnikéw formatu matego oraz stupéw ogtoszeniowo-reklamowych,
- minimum 50 m dla pozostatych formatéw reklam;
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2) zakazuje sie umieszczania wolno stojgcych nosnikow reklamy:

a) w miejscach i w sposo6b zastrzezony dla znakéw drogowych, oznakowania SIMB oraz kamer
wizyjnych systemu monitoringu miejskiego,

b) na terenach zieleni urzgdzonej (ZP).
3. Ustala sie nastepujace zasady umieszczania nosnikow reklamy i szyldow na budynkach:
1) nakazuje sie:

a) stosowanie nastepujacych wysokosci nosnikéw reklamy umieszczanych powyzej $cian
budynkow:

- maksimum 1/5 wysokos$ci budynku i nie wiecej niz 120 cm dla budynkéw o wysokosci do
6m,

- maksimum 1/6 wysokosci budynku i nie wiecej niz 150 cm, dla budynkdéw o wysokosci od
6 mdo12m,

- maksimum 1/8 wysokosci budynku i nie wiecej niz 250 cm dla budynkéw o wysokosci od
12 m do 25 m,

- maksimum 1/10 wysokos$ci budynku i nie wiecej niz 600 cm dla budynkéw o wysokosci
wiekszej niz 25 m,

b) zachowanie minimalnej wysokosci przeswitu pomiedzy nosnikiem reklamy i $ciang budynku
— 1/5 wysokosci nosnika, w przypadku umieszczenia nos$nika reklamy powyzej Sciany
budynku;

2) dopuszcza sie:

a) umieszczanie no$nikdéw reklamy i szyldow jedynie w kondygnacji parteru tj. ponizej gzymsu,
aw przypadku braku gzymsu oddzielajgcego parter od wyzszych kondygnacji — ponizej
stropu, ptasko na scianie budynku, z zastrzezeniem lit. b,

b) umieszczanie reklam semaforowych na wyzszych kondygnacjach budynkéw, mocowanych
prostopadle do $ciany budynku, o maksymalnym wysiegu od lica $ciany - 1,0 m
i minimalnej wysokosci 2,5 m powyzej poziomu gruntu;

3) zakazuje sie:
a) umieszczania no$nikéw reklamy bedacych bezposrednim przedtuzeniem sciany budynku,

b) przestaniania szyldami i nosnikami reklamy okien, balustrad, gzymsow, pilastréow, portali
i innych detali wystroju architektonicznego budynkéw.

4. Ustala sie nastepujgce zasady umieszczania nosnikow reklamy na przystankach komunikacji
miejskiej:
1) dopuszcza sie umieszczenie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej nie wiecej niz dwoch
nosnikéw reklamy formatu matego;
2) zakazuje sie umieszczania no$nikdw reklamy na dachu wiaty.

5. Ustala sie nastepujace zasady umieszczania no$nikéw reklamy i szyldow na kioskach:

1) dopuszcza sie umieszczanie nos$nikéw reklamy formatu matego, o tagcznej powierzchni nie
wiekszej niz 15 % powierzchni scian obiektu;

2) zakazuje sie:
a) umieszczania no$nikow reklamy semaforowej i szyldow semaforowych,
b) umieszczania nosnikow reklamy i szyldow na dachu obiektu.

6. Zakazuje sie lokalizacji nosnikow reklamy i szyldow:

1) na ogrodzeniach, z wytgczeniem reklam remontowo-budowlanych;
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2) na drzewach, pomnikach, urzgdzeniach infrastruktury technicznej, stupach os$wietleniowych,
znakach drogowych itp.

Rozdziat 2
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. Na terenach oznaczonych symbolami P,U,UC dopuszcza sie realizacje przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

2. Na terenach oznaczonych symbolami MN,U, P,U,UC dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

3. Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN,U) - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) na terenach zieleni urzadzonej (ZP) - jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

4. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje sie prowadzenie zagospodarowania odpadami
komunalnymi w oparciu o miejski plan gospodarki odpadami przez wyspecjalizowane firmy,
z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

5. Powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ na ro6zne formy zieleni
z elementami matej architektury.

Rozdziat 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

8 6. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki wpisane do rejestru i inne obiekty
zabytkowe oraz dobra kultury wspotczesnej.

2. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robo6t budowlanych Iub ziemnych,
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie
roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia przy pomocy dostepnych srodkéw oraz niezwtocznie zawiadomié otym odpowiednie
wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdziat 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

8 7. 1. Na obszarze objetym planem w sktad przestrzeni publicznych wchodza:

1) tereny zieleni urzagdzonej - 1ZP i 2ZP;
2) drogi publiczne.

2. Wymagania dotyczgce terendw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 okreslono w § 21.

3. Ustala sie nastepujace wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych, niezwigzanych zdrogami, wtym
tymczasowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje elementow oznakowania SIMB o ujednoliconym charakterze oraz obiektéw matej
architektury,

b) lokalizacje nastepujgcych obiektow zwigzanych bezposrednio zobstugg komunikacji
zbiorowej:



Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Podlaskiego Nr 185 - 18207 - Poz. 2309

- wiat przystankow autobusowych,

- kioskow — wytacznie jeden kiosk w bezposrednim sgsiedztwie przystanku,
c) lokalizacje no$nikow reklamowych zgodnie z ustaleniami § 4,
d) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
e) nasadzenie drzew w liniach rozgraniczajacych ulic.

4. Nakazuje sie stosowanie nastepujacych zasad dotyczacych lokalizacji ogrodzen od strony
przestrzeni publicznych:

1) ogrodzenie lokalizowaé na wiasnym terenie, nie przekraczajac linii rozgraniczajgcych;

2) wysokos$¢ ogrodzenia ograniczy¢ do maksimum 1,80 m ponad poziom terenu, z wytaczeniem
terenowych urzadzen sportowych np. boisk.

Rozdziat 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

8 8. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajgce ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

8§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw przeznaczonych do scalenia
i podziatu.

2. Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci oraz tgczenie dziatek gruntu stuzgce poprawie
warunkoéw zagospodarowania dziatek sgsiednich.

3. Linie rozgraniczajgce tereny, z wyjatkiem terenow publicznych, nie stanowig podstawy do
przeprowadzenia podziatobw w miejscu ich przebiegu.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 10. 1. Nakazuje sige stosowanie nastepujacych wymagan z zakresu obrony cywilne;j:

1) w projektowanych budynkach zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej
15 o0sb6b, ustugowych zzakresu uzytecznosci publicznej iprodukcyjnych powyzej
15 pracownikow przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania ukryé w okresie podwyzszonej gotowosci
obronnej panstwa;

2) stacje transformatorowe dostosowac do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;

3) awaryjne ujecie wody pitnej, o wydajnosci min. 7,5 | na osobe/dobe, zapewnié
z projektowanych studni gtebinowych zlokalizowanych na terenach 1ZP i 2ZP;

4) alarmowanie ludnosci zapewnié¢ zistniejgcych syren alarmowych, o zasiegu 300 m,
zlokalizowanych na budynku przy ul. Handlowej 5 oraz na budynku przy ul. Sktadowej 11
(poza obszarem planu);

5) trase przelotowg zapewniajagcq sprawng ewakuacje ludnosci w okresie podwyzszonej
gotowosci obronnej panstwa — przewidzie¢ w ulicy Sktadowe;j.

2. Ustala sie nastepujace strefy techniczne wzdtuz infrastruktury technicznej ogélnomiejskie;j:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV o szerokosci 40 m - po 20 m
obustronnie od osi linii;

2) dla sieci wodociggowej (stosowac odczyt od osi sieci obustronnie):
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a) o s$rednicy od Dn 100 do Dn 300 wtgcznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 300 do Dn 500 wtgcznie — 4,0 m,
c) o srednicy Dn powyzej 500 — 6,0 m;

3) dla sieci kanalizacji sanitarnej ikanalizacji deszczowej (stosowaé¢ odczyt od osi sieci
obustronnie):

a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wigcznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 300 do Dn 400 wigcznie — 3,0 m,
c) o s$rednicy Dn powyzej 400 — 4,0 m;

4) dla kanatéw sieci cieplnych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych
obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplnej;

5) strefy techniczne wzdtuz gazociggdéw, kabli energetycznych, telekomunikacyjnych iinnych
- zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania strefy technicznej, o ktérej mowa
w ust. 2 pkt 1:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw pod warunkiem spetnienia obowigzujacych przepisow
i norm dotyczacych:

a) budowy obiektow w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych,
b) przebywania ludzi w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych,
c) warunkow eksploatacji linii;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych izamieszkania zbiorowego w odlegtosci
mniejszej niz 15 m od osi linii elektroenergetycznej;

3) zagospodarowanie dziatki budowlanej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszgcych
nalezy uzgodni¢ z wiascicielem linii.

4. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania stref technicznych, o ktérych mowa
w ust. 2 pkt 2, 3i 4:

1) nakazuje sie zagospodarowanie terenu strefy w sposob umozliwiajacy zapewnienie
stuzebnosci dostepu oraz prowadzenie rob6t budowlanych i remontéw sieci;

2) dopuszcza sie, w uzgodnieniu z gestorem sieci, lokalizacje obiektéw budowlanych, pod
warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych bezpieczenstwo istniejgcej
sieci i lokalizowanego obiektu.

5. Ustala sie strefe ochronng od terendéw zamknietych (obszar kolejowy potozony poza
granicami planu), oznaczong odpowiednio na rysunku planu.

6. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy izagospodarowania w strefie, o ktorej mowa
w ust. 5 (z uwzglednieniem przepisow obowigzujacych):

1) nakazuje sie:

a) budynki i budowle sytuowa¢ w odlegtosci minimum 10 m od granicy obszaru kolejowego,
lecz nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru kolejowego,

b) drzewa ikrzewy lokalizowaé w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru
kolejowego,

c) roboty ziemne wykonywaé¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego;

2) dopuszcza sie stosowanie innych odlegtosci niz wymienione w pkt 1, jezeli obowigzujgce
przepisy dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania w sgsiedztwie linii kolejowej beda
stanowity inaczej lub zostanie uzyskane odstepstwo od tych przepisow.
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Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 11. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniaja:

1)
2)

ulice uktadu podstawowego: Skltadowa (1KD-Z) i Transportowa (2KD-2Z);

ulice uktadu obstugujgcego: Octowa (3KD-L), Handlowa (4KD-L), Hurtowa (5KD-L),
Magazynowa (6KD-L), Sejnenska (7KD-L) i projektowana (8KD-L).

2. Zaktada sie przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego

i obstugujgcego.

3. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki urzgdzania miejsc postojowych w granicach

terenu inwestycji:

1)
2)
3)

4)
5)

handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m?powierzchni uzytkowej;
produkcja — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

sktady — magazyny — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych oraz 20 miejsc postojowych
na 1000 m?powierzchni uzytkowej;

administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m?powierzchni uzytkowej;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie.

4. Do bilansu miejsc postojowych nie wlicza sie powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy

magazynowych i zapleczy socjalnych oraz miejsc postojowych wbudowanych.

5. W przypadkach szczegdlnych, dla funkcji nie wymienionych wust. 3, ilos¢ miejsc

postojowych nalezy dostosowaé do programu zamierzenia inwestycyjnego.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

6. Ustala sie nastepujaca klasyfikacje oraz parametry techniczne ulic (drég publicznych):

1KD-Z - Sktadowa — droga powiatowa, ulica zbiorcza o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych
40,0 m, z jezdnig 2 x 2 pasy ruchu, w przekroju ulicy $ciezka rowerowa;

2KD-Z - Transportowa — droga gminna, ulica zbiorcza o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
30,0 m i 50,0 m, z jezdnig 1 x 2 pasy ruchu, w przekroju ulicy $ciezka rowerowa;

3KD-L — Octowa - droga gminna, ulica lokalna o szerokos$ci w liniach rozgraniczajagcych od
20,0 m do 30,0 m, zjezdnig 1 x 2 pasy ruchu, w liniach rozgraniczajgcych ulicy petla
autobusowa;

4KD-L - Handlowa - droga gminna, ulica lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
18,0 m, z jezdnig 1 x 2 pasy ruchu;

5KD-L - Hurtowa - droga gminna, ulica lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
19,0 mi 22,0 m, z jezdnig 1 x 2 pasy ruchu;

6KD-L — Magazynowa - droga gminna, ulica lokalna o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych
od 15,0 m do 16,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

7KD-L - Sejnenska — droga gminna, ulica lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od
15,0 m do 38,0 m, z jezdnig 1 x 2 pasy ruchu;

8KD-L - projektowana — droga gminna, ulica lokalna o szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych
12,0 m z jezdnig 1 x 2 pasy ruchu.

7. Szczegobtowy przebieg jezdni, Sciezek rowerowych oraz innych elementéw zlokalizowanych

w drogach publicznych — do uscislenia w projektach budowlanych.

8. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu,
poniewaz nie przewiduje sie wzrostu ich wartosci z tego tytutu.
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Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej w drogach publicznych

§ 12. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji i okreslania parametrow infrastruktury techniczne;j:

1) nakazuje sie:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej w drogach publicznych i na terenach
przewidzianych pod lokalizacje infrastruktury — zgodnie zzasadami rozrzadu sieci
infrastruktury technicznej i zagospodarowania terenow, z zastrzezeniem pkt 2,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego
petnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem
przewidywanych potrzeb przesytu mediéw w obszarze obstugiwanym przez te infrastrukture
(np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje infrastruktury na innych terenach, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

b) zmiane przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu sieci ogoélnomiejskich, pod
warunkiem uwzglednienia wszystkich rodzajow planowanych sieci,

c) lokalizacje infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu izachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury
technicznej ogélnomiejskiej przedstawionej na rysunku planu.

8 13. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje sie:

a) stosowanie zasady, ze podstawowym zrédiem zaopatrzenia w wode jest miejska sie¢
wodociggowa, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu,

b) stosowanie bezposredniego =zasilania odbiorcow w wode zistniejacej magistrali
wodociggowej Dn 600 w ulicach Transportowej i Sejnenskiej, Dn 250 w ulicy Skltadowej oraz
z istniejgcych i projektowanych rozdzielczych miejskich sieci wodociggowych w ulicach
Sktadowej, Octowej, Handlowej, Hurtowej, Magazynowej, Sejnenskiej i ulicach sasiednich,

c) uwzglednienie przebiegu magistrali wodociggowej w ul. Sktadowej, z dopuszczeniem
zmiany lokalizacji zgodnie z § 12;

2) dopuszcza sie:

a) zaopatrzenie w wode z innych systeméw wodociggowych, spetniajgcych warunki w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w wode, okreslone w przepisach odrebnych,

b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustalenia z zakresu odprowadzenia $ciekdéw komunalnych:

1) nakazuje sie:

a) stosowanie zasady, ze podstawowym odbiornikiem $ciekow komunalnych jest miejska sie¢
kanalizacji sanitarnej, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu,

b) stosowanie bezposredniego odprowadzenia $ciekéw do kanatéw sanitarnych Dn 0.6 m
w ulicy Sktadowej iDn 0.5 m wulicy Octowej oraz do istniejacych i projektowanych
miejskich sieci kanalizacyjnych w ulicach Sejnenskiej, Handlowej, Hurtowej, Magazynowej,
Transportowej i ulicach sgsiadujacych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie sSciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej,
spetniajgcych  warunki w zakresie zbiorowego odprowadzania $Sciekéw, okreslone
w przepisach odrebnych.
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§ 15. Ustalenia z zakresu odprowadzenia wod opadowych:

1) nakazuje sie:

a) stosowanie zasady, ze podstawowym odbiornikiem wod opadowych jest grunt przy
wykorzystaniu systemow retencji oraz rzeka Biata za posrednictwem rzeki Bazantarki, sieci
kanalizacji deszczowej, drenazowej, ciekow irowow wodnych, zgodnie ze schematem
przedstawionym na rysunku planu,

b) odprowadzenie zanieczyszczonych woéd opadowych iroztopowych (z terenow drog,
parkingdw oraz obszarow produkcyjno-ustugowych iinnych zanieczyszczonych - uktad
brudny):

- do gruntu iciekdbw wodnych wytacznie po ich uprzednim oczyszczeniu w stopniu
okreslonym w obowigzujgcych przepisach,

- do systemoéw kanalizacyjnych okreslonych w pkt 2,

¢) odprowadzenie wod opadowych o matym stopniu zanieczyszczenia (z terendw zieleni
urzadzonej, ciggow pieszych, dachéw oraz innych powierzchni o matym stopniu
zanieczyszczenia — ukiad czysty) bezposrednio do gruntu, ciekdw wodnych lub systeméw
kanalizacyjnych okreslonych w pkt 2;

2) dopuszcza sie:

a) bezposrednie odprowadzenie wéd opadowych do istniejgcych i projektowanych kanatow
deszczowych w ulicach Sktadowej, Octowej, Handlowej, Hurtowej, Magazynowej,
Transportowej, Sejnenskiej lub bezposrednio do rzeki Bazantarki oraz do istniejgcych
i projektowanych miejskich sieci kanalizacyjnych w ulicach sgsiednich,

b) odprowadzenie wéd opadowych do innych systeméw kanalizacji deszczowej, spetniajgcych
warunki w zakresie zbiorowego odprowadzenia woéd opadowych, okreslone w przepisach
odrebnych,

c) odprowadzenie woéd opadowych do indywidualnego systemu odprowadzania wod
opadowych.

8 16. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje sie:

a) stosowanie zasady, ze podstawowym zrédiem zaopatrzenia w ciepto sg miejskie sieci
cieptownicze — wodna i parowa - doprowadzajace energie ze zrodet potozonych poza
obszarem objetym planem,

b) stosowanie bezposredniego doprowadzenia ciepta z miejskiej sieci cieplnej 2 Dn 500 wzdtuz
ulicy Octowej, 2 Dn 300 w ulicy Magazynowej, 2 Dn 300, 250, 200 w ulicy Skitadowej,
2 Dn 150, 100 w ulicach Octowej, Handlowej, Hurtowej oraz z istniejagcych i projektowanych
sieci cieptowniczych w ulicach sgsiadujgcych;

c) przebudowe istniejacej napowietrznej sieci cieplnej wulicy Magazynowej na sie¢
prowadzong pod ziemig;

2) dopuszcza sie:

a) korzystanie zinnych systemoéw iczynnikow stuzacych do przesytania energii w zakresie
okreslonym w 8§ 12,

b) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta wytwarzanego w procesach:

- odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),

- spalania gazu ziemnego, oleju opatowego niskosiarkowego, propanu - butanu, paliw
statych — z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z przepisow odrebnych.

8 17. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz ziemny:
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1) nakazuje sie:

a) stosowanie zasady, ze podstawowym zrédtem zaopatrzenia w gaz jest miejska sieé gazowa,
zasilana z systemu gazowniczego poza obszarem objetym planem,

b) stosowanie bezposredniego doprowadzenia gazu z miejskiej sieci gazowej Dn 250 i Dn 200
w ulicy Sktadowej, Dn 180 w ulicy Octowej oraz zistniejgcych i projektowanych sieci
gazowych w ulicach sasiednich;

2) dopuszcza sie:

a) doprowadzenie gazu zinnych systemoéw spetniajgcych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz okreslone w przepisach odrebnych,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikbw paliw gazowych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 18. Ustalenia z zakresu elektroenergetyki:

1) nakazuje sie:

a) docelowa lokalizacje nastepujacych odcinkoéw istniejgcych i projektowanych linii
napowietrznych 110 kV:

- istniejgca linia 110 kV relacji GPZ-NAREW - RPZ-5,
- istniejaca linia 110 kV projektowanego ciagu relacji GPZ-NAREW - RPZ-8,
- istniejacy i projektowany odcinek linii 110 kV relacji RPZ-5 - GPZ-1,
b) stosowanie zasilania  w energie elektryczng odbiorcéw  zistniejgcych stacji
transformatorowo-rozdzielczych 110/15 kV RPZ-5 i RPZ-8 (poza obszarem planu),

c) doprowadzenie energii ze stacji transformatorowo-rozdzielczych do poszczegdlinych
terendw istniejacymi i projektowanymi liniami kablowymi $redniego napiecia 15 kV,

d) stosowanie zasady, ze docelowy uktad sieci $redniego napiecia tworzy¢é bedg istniejace
i projektowane linie kablowe SN 15 kV, istniejgce stacje transformatorowe SN/nn (nr 497,
1271, 65, 1725, 189, 531, 293, 432, 185, 755, 1080, 764, 74, 964, 265, 1780, 1324, 1785) oraz
projektowane stacje transformatorowe, ktorych ilos¢ i zasady potgczen w tworzonej sieci SN
okreslane beda wg potrzeb w opracowaniach realizacyjnych,

e) bezposrednie =zasilanie odbiorcow energii elektrycznej ze stacji transformatorowych
za posrednictwem istniejagcych i projektowanych linii kablowych niskiego napiegcia,

f) projektowa¢ stacje transformatorowe SN/nn jako stacje wnetrzowe, ktorych ilos¢, typ i moc
wyniknie z zapotrzebowanej mocy poszczego6inych odbiorcéw,

g) docelowa likwidacje istniejacych stacji transformatorowych napowietrznych 15 kV
i zastgpienie ich odpowiednio stacjami transformatorowymi wnetrzowymi i liniami
kablowymi;

2) dopuszcza sie modernizacje istniejgcych stacji transformatorowych oraz ich przystosowanie
do zwigkszonego obcigzenia wg mozliwosci i potrzeb.

§ 19. Ustalenia z zakresu telekomunikacji:

1) nakazuje sie:

a) obstuge odbiorcéw telefonii stacjonarnej w oparciu o istniejgce centrale telefoniczne
miejskie oraz centrale projektowane za posrednictwem istniejgcej i projektowanej
magistralnej sieci kanalizacji telefonicznej oraz rozdzielczej sieci kanalizacji kablowej i kabli
doziemnych,

b) lokalizowanie ustug teletechnicznych  bezprzewodowych  w oparciu o istniejgce
i projektowane stacje bazowe telefonii cyfrowej oraz sieci internetowej;
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2) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych tacznosci bezprzewodowej, w postaci masztéw
wolnostojgcych lub montowanych na dachach budynkédw, na terenach produkcyjnych
i ustugowych, pod warunkiem spetnienia wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych
dotyczacych lokalizacji w/w staciji.

Rozdziat 10
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

8 20. Tereny, ktoérych zagospodarowanie jest niezgodne zustalonym w planie, mogag by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

8 21. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP przeznacza sie pod zielen
urzgdzona.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sie:

a) zachowanie istniejgcego cieku wodnego w formie rowu otwartego z obudowa biologiczng
brzegéw,

b) utrzymanie istniejgcego drzewostanu i struktury szaty roslinnej;
2) dopuszcza sie:

a) nasadzenia zieleni,

b) prowadzenie cieé¢ pielegnacyjnych,

c¢) mozliwosé lokalizacji terenowych urzadzehn rekreacji oraz obiektow matej architektury
(np. $ciezki o nawierzchni gruntowej, tawki, place zabaw zurzgdzeniami sportowo-
zabawowymi, elementy oswietleniowe itp.),

d) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej,
e) lokalizacje elementéw SIMB;
3) zakazuje sie:
a) lokalizacji budynkéw,
b) lokalizacji budowli niezwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem pkt 2,
c) lokalizacji no$nikow reklamowych,

d) prowadzenia prac ziemnych niszczgcych pokrywe glebowa iroslinnosé, zwyjgtkiem
okreslonych w pkt 2.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
poniewaz nie przewiduje sie wzrostu ich wartosci z tego tytutu.

8 22. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.1MN,U i 3.2MN,U przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi i zielenig.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy izagospodarowania terendw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) powierzchnia zabudowy:

a) maksimum 40 % powierzchni terenu inwestycji - w przypadku budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojgcego lub blizniaczego,

b) maksimum 50 % powierzchni terenu inwestycji - w przypadku zabudowy szeregowej,
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej;
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2) teren biologicznie czynny:

a) minimum 40 % powierzchni terenu inwestycji w zabudowie mieszkaniowej wolno stojace;j
lub blizniaczej,

b) minimum 25 % powierzchni terenu inwestycji w zabudowie szeregowej, mieszkaniowo
— ustugowej lub ustugowej;

3
4

) wysokos$é zabudowy — maksimum dwie kondygnacje nadziemne;

) geometria dachow — dachy o kacie nachylenia od 25°do 45°lub dachy ptaskie;
5) obstuga komunikacyjna — od istniejgcych ulic miejskich i projektowanej 8KD-L;
6) lokalizacja miejsc postojowych wg wskaznikdw okreslonych w § 11 ust. 3.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na 30% (stownie: trzydziesci procent).

§ 23. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4P,U,UC, 5P,U,UC, 6P,U,UC, 7P,U,UC,
8P,U,UC i9P,U,UC przeznacza sie pod zabudowe produkcyjng i ustugowg oraz obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia.

2. Na terenach, o ktébrych mowa w ust. 1 zakazuje sie lokalizacji ustug z zakresu uzytecznosci
publicznej takich, jak: oswiaty, wychowania, opieki spotecznej i socjalnej, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza sie mozliwo$¢ pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu istniejgcych
obiektéw ustugowych zzakresu uzytecznosci publicznej, o ktéorych mowa wust. 2 oraz ich
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego, dopuszcza
sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej, wytacznie jako towarzyszacej funkcji podstawowej, w postaci
wbudowanego lokalu mieszkalnego, stuzacego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wtascicieli,
przy czym powierzchnia lokalu mieszkalnego nie moze przekroczyé 100 m?.

5. Istniejgcy zbiornik wodny na terenie 5P,U,UC, oznaczony odpowiednio na rysunku planu,
pozostawia sie jako element towarzyszacy istniejgcej lub projektowanej zabudowie, np. do celéw
technologicznych, przeciwpozarowych lub rekreacyjnych.

6. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania zbiornika wodnego, o ktérym mowa
w ust. b:

1) dopuszcza sie:

a) mozliwosé ksztattowania roslinnosci przybrzeznej zbiornika, zgodnie z siedliskiem
charakterystycznym dla wod stojacych,

b) prowadzenie cie¢ pielegnacyjnych i zabiegéw gospodarczych,
c) realizacje budowli hydrotechnicznych, w tym np. pomosty, ktadki itp.;
2) zakazuje sie:
a) wprowadzania zmian w uksztattowaniu zbiornika stuzacych ograniczeniu jego powierzchni,

b) lokalizacji miejsc postojowych terenowych w odlegtosci mniejszej niz 10 m od krawedzi
skarpy zbiornika.

7. Utrzymuje sie lokalizacje istniejgcej sieci cieplnej 2 Dn 500, potozonej na terenie 5P,U,UC,
z dopuszczeniem przebudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

8. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy izagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 % terenu inwestyc;ji;

2) teren biologicznie czynny — minimum 10 % powierzchni terenu inwestycji;
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3) wysokosé zabudowy — maksimum 25 m ponad poziom terenu, z wyjgtkiem masztow, anten,
komindéw, urzadzen technicznych;

4) geometria dachéw — dachy ptaskie;
5) obstuga komunikacyjna — od istniejagcych ulic miejskich;
6) lokalizacja miejsc postojowych wg wskaznikow okreslonych w § 11 ust. 3.

9. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
poniewaz nie przewiduje sie wzrostu ich wartosci z tego tytutu.

8 24. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10E przeznacza sie pod urzadzenia
elektroenergetyczne - stacje transformatorowo-rozdzielczg 110/15kV RPZ-5 wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi.

2. Dopuszcza sig:

1) rozbudowe istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-5 oraz docelowe jej
zasilanie z linii napowietrznej 110 kV istniejgcej, wyprowadzonej z GPZ ,Narew” oraz linii
napowietrznej 110 kV projektowanej, tworzacej cigg RPZ-5 — GPZ-1;

2) realizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1 - od ulicy Transportowej
(2KD-2).

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu,
poniewaz nie przewiduje sie wzrostu jego wartosci z tego tytutu.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

8 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Biategostoku.

8 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Wtodzimierz Leszek Kusak
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Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr LVII/749/10
Rady Miejskiej Biategostoku

z dnia 24 czerwca 2010 r.
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr LVII/749/10
Rady Miejskiej Biategostoku

z dnia 24 czerwca 2010 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Nowe Miasto w Biatymstoku (w rejonie ulicy Sktadowej)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami) nie
uwzglednia sie w catosci nastepujgcych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Nowe Miasto w Biatymstoku (w rejonie ulicy Sktadowej) wniesionych
przez:

1) Pana Rafata Kosno (Stowarzyszenie Federacja Zielonych w Biatymstoku), dotyczacych:

a) wykonania drog rowerowych przy przebudowie imodernizacji ulic ze wzgledu na
bezpieczenstwo,

b) ochrony istniejgcych terenéw zielonych przed zabudowg i dewastacjg oraz zaprojektowania
i wykonania nowych w postaci np. zielencéw, parkéw, trawnikow itp.,

c) wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, ktére powinny podlegaé procedurze oceny
oddziatywania na srodowisko z udziatem spotecznym i z powiadomieniem mieszkancow,

d) stosowania autogazu (LPG, CNG) jako paliwa przy uzytkowaniu samochodow stuzb
publicznych i komunalnych;

2) Pana Tadeusza Rutkowskiego, dotyczgcej przeznaczenia dziatki nr 522/2 przy ul. Octowej na
cele budowlano-ustugowe z mozliwoscig likwidacji zbiornika wodnego;

3) Panig Barbare Szumskg, dotyczacych:

a) umozliwienia rozwoju budownictwa mieszkaniowego w tym rejonie, a nie przemystu i handlu
wielkopowierzchniowego, z uwagi na ucigzliwosé ciezkiego transportu samochodowego,

b) rozwazenia mozliwosci przeniesienia w inne miejsce spotek komunikacyjnych;

4) Pana Mirostawa Wojtowicza, dotyczacej organizowania dyskusji publicznych po godzinie
16.00 lub w dni wolne od pracy, w celu umozliwienia uczestnictwa oséb pracujgcych zawodowo;

5) Pana Pawta Olczaka, dotyczgcej opracowania, przed rozpatrzeniem planu przez Rade Miejskg,
szczeg6towego raportu dotyczacego wptywu ucigzliwosci transportu w tym rejonie, w przypadku,
gdy plan miejscowy pozostawi w tym obszarze przemyst, handel i ustugi;

6) Panstwo Adama i Katarzyne Zuk, dotyczacych:

a) nie uchwalania projektu planu miejscowego, przeznaczajac ten rejon na cele przemystowe
i handlu wielkopowierzchniowego, z uwagi na wzmozony ruch samochodowy towarowy,

b) przeznaczenie obszaru objetego planem pod budownictwo mieszkaniowe i uzytecznosci
publicznej;

7) Rade Pracownikéw INSTAL BIALYSTOK S.A., dotyczacych:

a) protestu przeciwko organizowaniu dyskusji publicznej w godzinach pracy, zamiast np. po
godz. 16.00 lub w dni wolne od pracy,

b) protestu dotyczacego dostepu do materiatow planistycznych, ograniczonego do godzin pracy
Urzedu i niekompletnosci materiatdw na stronach internetowych;

8) Stowarzyszenie ,,OKOLICA”, dotyczacych:
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a) braku uwzglednienia w projekcie planu rzeczywistych zmian, ktére dokonaly sie
w sasiedztwie, w szczegolnosci rozbudowy osiedli Scianka, Nowe Miasto, Zielone Wzgorza,
Stoneczny Stok, Bema oraz potencjalnych tendencji do zmiany funkcji tego obszaru
z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe,

b) braku w projekcie planu analizy wptywu rozwoju przemystu i handlu na sgsiadujace osiedla
mieszkaniowe, chociazby przez wrost transportu ciezarowego szczego6lnie w perspektywie budowy
obwaodnicy potudniowej Biategostoku,

c) rozpatrzenia rozwigzan alternatywnych do proponowanych funkcji  w planie,
z uwzglednieniem budownictwa mieszkaniowego,

d) przeznaczenia w projekcie planu terenu o symbolu 9P,U,UC, funkcjonujacego dotychczas jako
tereny przemystowo-sktadowe, pod funkcje mniej ucigzliwe dla mieszkancow okolicznych osiedli,

e) dopuszczenia przeznaczenia czesSci terendw objetych opracowaniem pod budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne;

9) Pana Krzysztofa Karwowskiego, dotyczacej zmiany zapiséw projektu planu w czesci dotyczacej
przeznaczenia terenéw pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, gdyz plan
literalnie dopuszcza tylko i wytagcznie budowe takich obiektéw, z pominieciem mozliwosci budowy
obiektéw handlowych o powierzchni mniejszej niz 2000 m?;

10) Pana lzydora Gainskiego, dotyczacej odrzucenia przez Rade Miejskg Biategostoku projektu
uchwaty w sprawie planu miejscowego w catosci, z uwagi na brak zapisu w Studium obligujgcego
do opracowania planu w tym obszarze oraz cel planu, ktérym jest uniemozliwienie realizowania
zabudowy mieszkaniowej, dla realizacji ktorej wydane sg warunki zabudowy;

11) przedsiebiorstwo ,,INSTAL BIALYSTOK S.A.”, dotyczacych:

a) ,Prognozy skutkow finansowych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Nowe Miasto w Biatymstoku” w zakresie braku ujecia wptywéw z podatkéw
w przypadku przyjecia innych ustalen planu np. w czesci na realizacje budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego,

b) uzupetnienia zapisu w planie w zakresie minimalnej i maksymalnej ilosci zamierzen
inwestycyjnych, jakie mozna realizowaé na obszarze objetym planem,

c) uzgodnienia z PKP sposobu zagospodarowania terenu o symbolu 4P,U,UC, w zwigzku ze
znajdujgcymi sie tam bocznicami kolejowymi,

d) przediuzenia terminu dotyczacego sktadania uwag do projektu planu, zpowodu nie
otrzymania protokotu z dyskusji publicznej, ktora odbyta sie w dniu 17.11.2009 r., a w zwigzku z tym
braku mozliwosci skonfrontowania wnioskéw sktadanych w trakcie dyskusji ze sktadanymi pisemnie
do dnia 02.12.2009 r.,

e) wstrzymania prac planistycznych nad projektem planu miejscowego, w zwigzku ze ztozong
skarga przedsiebiorstwa na Prezydenta Miasta Biategostoku w przedmiocie zaniechania usuniecia
niezgodnosci z prawem uchwaty Nr XXXI11/398/08 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 27.10.2008 r.
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr LVII/749/10
Rady Miejskiej Biategostoku

z dnia 24 czerwca 2010 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Nowe Miasto w Biatymstoku (w rejonie ulicy Sktadowej) inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Biatystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) stwierdza sig, ze na terenie objetym planem
przewiduje sie nastepujgce inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan
wtasnych Gminy Biatystok:

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,

- sieci cieplnej,

- sieci wodociggowej,

- oSwietlenia ulic,

- nawierzchni drég iinnych powierzchni utwardzonych na terenach nalezacych do Gminy
Biatystok.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze $rodkow wtasnych Gminy Biatystok
z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspotudziale gestoréw sieci iinwestoréw
prywatnych.



