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UCHWALA Nr XLIV/1247/09
Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescie - rejon ulic Gérka i ks.
Franciszka Rogaczewskiego w miescie Gdansku

z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48,

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr

Nr 141, poz. 1492,z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 180 poz 1111,Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz 420.)

1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007 uchwala sig, co nastepuje:

r. Nr 127 poz. 880, z 2008 Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz § 1

1237 Nr220 poz. 1413), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,, Studium

r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.  Uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-

558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.  strzennego miasta Gdanska ” uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Srodmiescie -

1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, rejon ulic Gorka i ks. Franciszka Rogaczewskiego w mie-
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$cie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1160) zwany

dalej ,planem”, obejmujagcy obszar o powierzchni 0,66

ha, ktérego granice przebiegaja:

- od potudnia wzdtuz ulicy ks.
Rogaczewskiego,

- od zachodu, potnocy i wschodu wzdtuz ulicy Goérka.

§2

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi
o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w & 3 i odpowiedniej
karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i
urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym
stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen,

2) intensywnos$¢ zabudowy - stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow na dziatce do powierzchni
dziatki. W karcie terenu mozna ustali¢ intensywnos$¢
zabudowy dla terenu lub terenu inwestycji,

3) powierzchnia catkowita budynku - suma powierzchni
wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po
obrysie zewnetrznym budynku z wtgczeniem tynkow
i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub
ich czesci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych
i przekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem
nadbudéwek ponad dachem, takich jak maszynownia
dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub
kottownia. Do powierzchni catkowitej nie wlicza sie
przyktadowo powierzchni loggii, balkonéw, galerii,
tarasow,

4) powierzchnia uzytkowa budynku - powierzchnia

catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete

przez: konstrukcjg, instalacje oraz klatki schodowe,
szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz
pomieszczenia nieuzytkowe,

mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong

dziatalnoscig gospodarcza - mieszkanie:

a) wtasciciela podmiotu gospodarczego,

b) str6za lub

c) technologa, o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowe-
go nadzoru technologicznego,

na dziatce wspodlnej z obiektem, w ktorym jest
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza
sie najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku
mieszkalnym lub w budynku wspélnym z prowadzong
dziatalnosécig gospodarczg), przy czym tgczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczac
tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na
cele dziatalnosci gospodarczej,
6) typ zabudowy — zesp6t nastepujgcych cech zabudowy:
usytuowanie budynku na dziatce, gabaryty budynku,
rodzaj dachu (ptaski, stromy),
Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej
zabudowie w typie zabudowy istniejacej — typ
ten okresla zabudowa istniejgca w bezposrednim
sgsiedztwie projektowanej. Na fragmentach
niezabudowanych, poza bezposrednim sasiedztwem
zabudowy istniejgcej — ustalenie typu zabudowy nie
obowigzuje, chyba ze takze dla tych fragmentéw zostat
ustalony obowiagzujacy typ zabudowy,
wysoko$é zabudowy — wysoko$¢é mierzona od
najnizszej rzednej rzutu pionowego obrysu $cian
lub podpor najnizszej kondygnacji nadziemnej na
powierzchnie terenu (odwzorowang na podktadzie
mapowym rysunku planu) do najwyzszej kalenicy
dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury
budynku albo attyki,

Do wysokosci zabudowy nie wlicza sie urzadzen,

Franciszka

5

-

7

-~

instalacji i elementow technicznych, rekreacyjno-

sportowych, reklamowych (o ile nie majg formy

attyki), takich jak: anteny, maszty odgromnikowe,
kominy, klimatyzatory, nadbudéwki nad dachami

(np. maszynownie dzwigow, centrale wentylacyjne,

klimatyzacyjne, kottownie), ktore postrzegane z

poziomu podtogi parteru (z odlegtosci od zabudowy

nie mniejszych niz dwie i nie wiekszych niz trzy jej
wysokosci) nie podwyzszajg optycznie zabudowy
sSW0jg masg.

Dopuszcza sie mierzenie wysokosci oddzielnie dla

poszczegodlnych czesci budynkow,

8) bryta budynku - zesp6t nastepujgcych cech budynku:

typ zabudowy, ksztatt dachu, rozcztonkowanie.

a) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek
kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy, naczét-
kowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i
materiat pokrycia,

b) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznico-
wanie wysokosci budynku, cokét, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony,

9) dach stromy — dach, ktéry spetnia réwnoczes$nie

nastepujgce warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod
katem wiekszym niz 30°, w przypadku gornej potaci
dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz
10°,

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o
mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy catej
powierzchni przykrytej dachem odwzorowanym na
rzucie poziomym.

Za dach stromy uwaza sie rowniez dachy w ksztatcie

koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu

terenu,

10) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy -
linia ograniczajgca obszar, na ktéorym dopuszcza sie
wznoszenie budynkdéw oraz — okreslonych w ustale-
niach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow,
schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej,

11) budynek techniczny i technologiczny — budynek prze-

znaczony wytgcznie dla urzadzen technologicznych,

urzadzen i instalacji w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony $rodowiska oraz ich obstugi w zakresie nie-
zbednym do ich prawidtowego funkcjonowania,
rekreacyjna zielen przydomowa dla szczegélnych
uwarunkowan — przestrzen z zielenig, stuzaca rekre-
acji i wypoczynkowi mieszkancéw na terenach miesz-
kaniowych netto, o cechach:

a) z naturalnym oswietleniem - dopuszcza sie loka-

lizacje w kubaturze,

b) powierzchnia co najmniej 50 m?,

c¢) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 40%

powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczyn-

kowe i sportowe dla réznych grup wiekowych,

f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancow obstugi-

wanego terenu (przestrzen potpubliczna),

zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowa-
nie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warun-
kéw, standardéw i parametrow, ktére po terminie
na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie
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sg zagospodarowaniem tymczasowym, 4) stacji obstugi samochodoéw ciezarowych i
14) struktura przestrzenna zespotu zabudowy - zespét autobuséw,

nastepujacych cech: uktad droég i ulic, placow, zie-
leni, systemu wod otwartych, osie kompozycyjne,
dominanty przestrzenne, typ zabudowy, historyczne
granice i podziaty.

§3

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczgce

przeznaczenia terenéw uzyte w niniejszym planie:

M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

zawierajgce wybrane tereny mieszkaniowe M23 i ustu-

gowe U33. W planie mozna ustali¢ proporcje miedzy
funkcjg mieszkaniowg a ustugowa.

M23 tereny zabudowy mieszkaniowej - wszystkie

formy

W terenach mieszkaniowych M23 dopuszcza sie:

1) ustugi spetniajace rownoczes$nie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniows,

b) mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m?
powierzchni uzytkowej,

c) dysponujgce odrebnym wejsciem z zewnatrz lub
wejsciem z zewnatrz wspélnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego,
niekolizyjne z funkcjg mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom rencistow,
dom zakonny, dom dziecka, z wytgczeniem obiektow
hotelarskich.

U33 tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publicz-

ne, z wytaczeniem:

1) rzemiosta produkcyjnego,

2) stacji paliw,

3) warsztatow samochodowych blacharskich i
lakierniczych,

Dopuszcza sie:
1) parkingi i garaze dla samochodow osobowych,
2) salony samochodowe (z serwisem),
3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,
4) budynki zamieszkania zbiorowego,
5) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong
dziatalnos$cig gospodarcza.
E elektroenergetyka, np.: gtowne punkty zasilania
elektroenergetycznego
KD80 tereny ulic dojazdowych
Na ww. terenie transportu drogowego, dopuszcza sie
obiekty stanowiagce tradycyjne wyposazenie ulic, np.:
kioski z prasg, punkty sprzedazy biletow, budki telefo-
niczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe, w tym
rowniez na lokalizacjach tymczasowych.

§4

1. Wody opadowe lub roztopowe pochodzgce z
zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagajag
oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Caty obszar planu potozony jest w powierzchniach
ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych, wynikajacych z
usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha
Watesy - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§5

1. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych.

Wskazniki miejsc
postojowych
strefa B
. . Podstawa obszar intensywnej
Lp. Rodzaj funkcji odniesienia zabudowy
Srodmiejskiej
strefa ograniczonego
parkowania

1 2 3 4
1. Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 1+10%
2. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN 1
3. Domy studenckie, internaty 10 pokoi MAX 0,9
4. Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj MAX 0,3
5. Schroniska mtodziezowe 10 t6zek MAX 0,9
6. Hotele 1 pokdj MAX 1

Pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty .
7 $wiadczace ustugi hotelarskie 1 pokoj MAX1
8. Motele 1 pokoj 0

Domy dziennego i statego pobytu dla oséb iy
9. starszych, domy opieki 10 1ozek MAX0,9

Obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 1000 m* pow.
10 15000 m? sprzedazy MAX 32

. 1000 m*® pow.
11.  |Targowiska handlowej MAX 25
. I 100 miejsc

12. |Restauracje, kawiarnie, bary konsumpoeyjnych MAX 20
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13, Sggi’qé‘&ﬁyd Z!oy‘iﬁga’éf’a”k' obiekty do 100 m? pow. uzytkowej MAX 3
14, S(i)tga,zurzedy,_poczty,'banki — obiekty powyzej 100 m?pow. uzytkowej MAX 3
m” pow. uzytkowej
Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie
15.  |adwokackie — obiekty mate do 200 m* pow.  |100 m” pow. uzytkowej MAX 5
uzytkowej
Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie
16.  |adwokackie — obiekty duze powyzej 200 m? 100 m2 pow. uzytkowe;j MAX 2,5
pow. uzytkowej ,
17.  |Koscioly, kaplice lg}?ﬁ(x\/eﬁ’ow' MAX 12
18. Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. uzytkowe;j MAX 3
19. Kina 100 miejsc siedzacych MAX 5
20. |Teatry, filharmonie 100 miejsc siedzacych MAX 15
o1 Muzea ma’rg do_1 000 m* powierzchni 1000 m.Z pow. MAX 20
wystawienniczej wystawienniczej
22. Szkoty podstawowe i gimnazja ;apuoleeszczenle do MAX 0,5
. : 1 pomieszczenie do
23. Szkoty srednie nauki MAX 1,0
10 studentow MAX1,5
24.  |Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne lub 1 pomieszczenie lub
do nauki MAX 4
25. Przedszkola, Swietlice 1 oddziat MAX 3
26.  |Szpitale, kliniki 1 t62ko MAX 1
27. Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. uzytkowej MAX 3
28.  |Mate obiekty sportu i rekreacji 100 m2 pow. uzytkowe;j MAX 4
29. Kryte ptywalnie 100 m? lustra wody MAX 7
30. Korty tenisowe (bez miejsc dla widzoéw) 1 kort MAX 7

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze
wskazniki stosuje sie odpowiednio. 1

KARTA

86

. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na trzy

tereny oznaczone symbolami trzycyfrowymi od 001

do 003.

2. Ustalenia szczegotowe planu sg nastepujace:

TERENU MIEJSCOWEGO

PLANU

ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON ULIC GORKA | KS. FRANCISZKA

ROGACZEWSKIEGO W MIESCIE GDANSKU

NR EW. PLANU 1160

1. NUMER 001 2. POWIERZCHNIA 0,22 ha
3. PRZEZNACZENIE
E Gtéwny Punkt Zasilania ,Srédmiescie” — projektowana stacja transformatorowa
110/15 kV
4. FUNKCJE WYLACZONE
[ nie ustala sie
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM
| nie ustala sie |

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem szyldéw o maksymalnej powierzchni 0,5m?, zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig w miejscu jej prowadzenia, z zastrzezeniem pkt. 6.2,

2) dopuszcza sig lokalizacje szyldéw o powierzchni powyzej 0,5m?, zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig, bedacych integralng czescia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania
terenu,
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[3) zakaz lokalizacji masztéw i wiez telefonii komérkowej |
7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w liniach rozgraniczajgcych tereny: ulicy
Gorka (003-KD80) i ulicy ks. Franciszka Rogaczewskiego (poza granicami planu)
— jak na rysunku planu,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
minimalna: nie ustala sie maksymalna: 80%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki,

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 1,5

5) wysokos¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 16,0 m,

6) formy zabudowy: dowolne,

7) ksztalt dachu: dowolny

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
| nie dotyczy |
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Gorka (003-KD80), od ulicy ks. Franciszka Rogaczewskiego (poza

granicami planu),
parkingi: do realizacji na terenie, zgodnie z § 5 uchwalty,
zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;,
odprowadzenie sciekéw: do kanalizacji sanitarnej,
odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,
zaopatrzenie w energie elekiryczng: z sieci elektroenergetycznej,
zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,
gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wyw6z na sktadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: stacja transformatorowa 110/15 kV

Ledcgrsem

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony débr kultury:
a) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej archeologicznej,
b) teren objety strefg ochrony ekspozyciji historycznego Srédmiescia Gdanska,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) pierzeje wzdtuz ulicy Gérka i ulicy ks. Franciszka Rogaczewskiego nalezy zamkng¢ zabudowag
lub ogrodzeniem,

b) ogrodzenie, o ktérym mowa w pkt. 10.2.a nalezy wykona¢ z stupéw murowanych i metalowych
azurowych przeset, w nawigzaniu do ogrodzenia posesji przy ulicy ks. Franciszka
Rogaczewskiego 9/19 (Dyrekcja Lasow Panstwowych, poza granicami planu),

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:
wszelkie prace ziemne zwigzane z gtebokimi i szerokoprzestrzennymi wykopami (fundamenty
pod budynki i budowle) wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych,
realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego
11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
| stosuje sie zasady ogdine |
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
| nie dotyczy |
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania |
14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACJI
teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:
1) planowane dziatania:

a) budowa nowej infrastruktury technicznej,

b) ksztattowanie nowego zagospodarowania w nawigzaniu do historycznej struktury
przestrzennej zespotu zabudowy,

2) oczekiwane rezultaty:
a) uzupetnienie pierzei,
b) poprawa parametréw uzytkowych i stanu technicznego infrastruktury technicznej,
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| 3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: jak w pkt 7, 9i 10 |
15. STAWKA PROCENTOWA
| nie dotyczy |
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi
17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
teren potozony w strefie sSrddmiejskiej w rozumieniu przepiséw dotyczacych dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku
18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH
1) zaleca sig ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej,
2) zaleca sie zachowanie istniejagcych krzewow od strony ul. ks. Franciszka Rogaczewskiego

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON ULIC GORKA | KS. FRANCISZKA
ROGACZEWSKIEGO W MIESCIE GDANSKU

NR EW. PLANU 1160

1. NUMER 002 2. POWIERZCHNIA 0,19 ha
3. PRZEZNACZENIE

M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajgce tereny mieszkaniowe
M23 i ustugowe U33

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) garaze boksowe,

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,

4) salony samochodowe (z serwisem)

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY

Z PLANEM

dla budynku potozonego przy ul. ks. Franciszka Rogaczewskiego 45 zabudowa i zagospodarowanie

terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem szyldéw o maksymalnej powierzchni 0,5m?, zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig w miejscu jej prowadzenia, z zastrzezeniem pkt. 6.2,

2) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o powierzchni powyzej 0,5m?, zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia, bedacych integralng czescig projektu elewaciji lub projektu zagospodarowania
terenu,

3) zakaz lokalizacji masztéw i wiez telefonii komorkowe;j

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w liniach rozgraniczajacych tereny: ulicy

Gorka (003-KD80) i ulicy ks. Franciszka Rogaczewskiego (poza granicami planu) —
jak na rysunku planu,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do terenu inwestyciji:

minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 50%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% terenu inwestycji,

4) intensywnos¢ zabudowy dla terenu inwestycji: minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 2,5

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: 9,0 m , maksymalna: 16,0 m,

6) formy zabudowy: sr6dmiejska, pierzejowa,

7)

8)

ksztatt dachu: dowolny z zastrzezeniem pkt 10.2.ai 10.3.a,
inne: w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowych nalezy urzaédzié rekreacyjna zielen
przydomowa o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3m*/1m” powierzchni uzytkowej
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| mieszkania |
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
| nie dotyczy |

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos$é drogowa: od ulicy Gérka (003-KD80), od ulicy ks. Franciszka Rogaczewskiego (poza
granicami planu),

2) parkingi: do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5 uchwaty,

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie sciekéw: do kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,

6) zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elektroenergetycznej,

7)

8)

9)

zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych,
gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywdz na sktadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dotyczy
10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony débr kultury:
a) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej archeologicznej,
b) teren objety strefg ochrony ekspozycji historycznego Srédmiescia Gdanska,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) nowg zabudowe nalezy ksztattowac w typie istniejacych budynkow przy ulicy ks. Franciszka
Rogaczewskiego 45 i 44 (poza granicami planu),

b) elewacje frontowe nowej zabudowy od strony ulicy ks. Franciszka Rogaczewskiego (poza
granica planu) oraz ulicy Gorka (003-KD80) nalezy lokalizowa¢ na liniach historycznych
frontowych muréw piwnic znajdujacych sie pod powierzchnig terenu, nie dotyczy to budowy
kondygnacji podziemnych, z zastrzezeniem pkt 10.2.c,

c) w przypadku kiedy historyczne frontowe mury piwnic znajdujace sie pod powierzchnig terenu
znajdujg sie poza maksymalnie nieprzekraczalng linig zabudowy, lub nie istnieja, elewacje
frontowe nowej zabudowy nalezy lokalizowaé na maksymalnych nieprzekraczalnych liniach
zabudowy,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) budynek o wartosciach kulturowych przy ulicy ks. Franciszka Rogaczewskiego 45, oznaczony
na rysunku planu; ochronie podlega bryta budynku oraz historyczna forma stolarki okiennej,

b) wszelkie prace ziemne zwigzane z gtebokimi i szerokoprzestrzennymi wykopami (fundamenty
pod budynki i budowle) wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych,
realizacja wykopdw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) wyklucza sie lokalizacje szpitali, domow opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w przypadku nie zapewnienia wymaganego poziomu
hatasu w $rodowisku,
2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi zastosowanie zabezpieczen akustycznych
doprowadzajgcych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi normami
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
| nie dotyczy |
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania |
14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | ]
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACJI
teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) remont i adaptacja istniejgcego budynku o wartosciach kulturowych,
b) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
¢) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej,
d) ksztattowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do historycznej struktury przestrzennej zespotu
zabudowy,
2) oczekiwane rezultaty:
a) zachowanie i wyeksponowanie warto$ci kulturowych istniejgcej zabudowy,
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b) uzupetnienie pierzei i przywrdcenie historycznej struktury przestrzennej zespotu zabudowy,
C) poprawa wizerunku terenu,
d) poprawa parametrow uzytkowych i stanu technicznego infrastruktury technicznej,
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: jak w pkt 7, 9i 10
15. STAWKA PROCENTOWA
[ nie dotyczy
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii - zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi
17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
1) maksymalne natezenie odptywu wdd opadowych odpowiadajgce wspétczynnikowi sptywu 0,3,
2) na czesci terenu wystepujg wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy Armii Krajowej (poza
granicami planu),
3) teren potozony w strefie sSrodmiejskiej w rozumieniu przepiséw dotyczacych dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku
18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH
1) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej,
2) istniejacy cieptociag — zaleca sie umozliwienie dojazdu dla celéw eksploatacyjnych o szerokosci
3m,
3) zaleca sie realizacje przej$¢ bramowych,
4) zaleca sie realizacje parkingu podziemnego

KARTA  TERENU = MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON ULIC GORKA | KS. FRANCISZKA
ROGACZEWSKIEGO W MIESCIE GDANSKU

NR EW. PLANU 1160
1. NUMER 003 2. POWIERZCHNIA 0,25 ha
3. Klasa i nazwa ulicy

KD80 teren ulicy dojazdowej — ulica Gérka

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 6 m do 16 m — jak na rysunku planu,
2) predkosc¢ projektowa: 30 km/h,
3) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu,
4) dostepnosé do terendw przylegtych: bez ograniczen
5) wyposazenie minimalne: chodnik
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM
| poprzez skrzyzowanie z ulicg ks. Franciszka Rogaczewskiego (poza granicami planu)
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony débr kultury:
a) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej archeologicznej,
b) teren objety strefg ochrony ekspozyciji historycznego Srédmiescia Gdanska,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
zachowanie historycznego przekroju ulicy,
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:
a) do zachowania kamienna nawierzchnia ulicy,
b) realizacja wykopdw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego
7. ZASADY OCHRONY SRDODWISKA | PRZYRODY
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| stosuje sie zasady ogdine

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | ]
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN

LUB REKULTYWACJI

1) planowane dziatania:

b) wprowadzenie oswietlenia,

3) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu,
b) poprawa funkcjonalnosci ulicy,
c) poprawa warunkow parkingowych,

3) parametry ulicy: jak w pkt 4

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:
a) remonti modernizacja ulicy z zastrzezeniem pkt. 6.3.a,

c) urzadzenie terenowych miejsc parkingowych dla mieszkancow,
d) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

d) poprawa parametréw uzytkowych i stanu technicznego infrastruktury technicznej,

9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sie,
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

5) zielen: dopuszcza sie

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3,
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie za wyjgtkiem masztéw i wiez telefonii komérkowe;j,

11. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Z przepisami odrebnymi

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii - zagospodarowanie zgodnie

UZYTKOWANIU

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

Z realizacjg miejsc postojowych

dopuszcza sie obnizenie potudniowego kraweznika na pétnocnym odcinku ulicy Gérka w zwigzku

14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

[ nie ustala sie

§7

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej
integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srodmiescie —
rejon ulic Gérka i ks. Franciszka Rogaczewskiego w
miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1),

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu (zatgcznik nr 2),

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania (zatgcznik nr 3).

§8

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Gdanska do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu
oceny zgodnosci z prawem,

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej
Miasta Gdanska.

§9

Traci moc we fragmencie objetym granicami niniej-
szego planu:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srod-
miescia — rejon Targu Siennego, Podwala Grodzkiego i
Nowych Ogrodéw w miescie Gdansku uchwalony uchwa-
ta nr XXXIX/1325/05 RMG z dnia 30 czerwca 2005 r. (Dz.
U. Woj. Pom. z 30 sierpnia 2005 r., Nr 82, poz. 1644).

8§10

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogto-
szenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomor-
skiego z wyjatkiem § 8, ktory wchodzi w zycie z dniem
podjecia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miasta Gdanska
Bogdan Oleszek
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do Uchwaty Nr XLIV/1247/09

Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 grudnia 2009 .

Zatacznik nr 1
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XLIV/1247/09
Rady Miasta Gdanska

z dnia 30 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srodmiescie —
rejon ulic Gérka i ks. Franciszka Rogaczewskiego w
miescie Gdansku.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do pro-
jektu planu.

Uwag nie wniesiono.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XLIV/1247/09
Rady Miasta Gdanska

z dnia 30 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srodmiescie —
rejon ulic Gérka i ks. Franciszka Rogaczewskiego w
miescie Gdansku.

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

I. BUDOWA SIECI MAGISTRALNYCH
1. Budowa stacji transformatorowej 110/15 kV (GPZ)
terenie 001-E
- realizowana ze srodkéw wtasciciela sieci,
- uwarunkowaniem zewnetrznym jest budowa
linii 110 kV, poza granicami planu, o dtugosci
ok. 2100 m.

597

UCHWALA Nr XLIV/1248/09
Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osowa — rejon ulicy Homera
w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492,z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007
r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007
r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z
2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr
52, poz. 420) uchwala sie, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta Gdanska” uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Osowa — rejon
ulicy Homera w miescie Gdansku (o numerze ewiden-
cyjnym 2133) zwany dalej ,planem”, obejmujacy obszar
20,74ha, ograniczony Obwodnica Tr6jmiasta oraz ulica-
mi: Homera, Wodnika, Galaktyczng i Horacego, jak na
rysunku planu.

§2

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi
o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w & 3 i odpowiedniej
karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i
urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym
stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen,

2) intensywno$¢ zabudowy - stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkoéw na dziatce do powierzchni
dziatki. W karcie terenu mozna ustali¢ intensywnos$¢
zabudowy dla terenu,

3) powierzchnia catkowita budynku - suma powierzchni
wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po
obrysie zewnetrznym budynku z wigczeniem tynkéw
i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub
ich czesci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych
i przekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem
nadbudéwek ponad dachem, takich jak maszynownia
dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub
kottownia. Do powierzchni catkowitej nie wlicza sie
przyktadowo powierzchni loggii, balkonow, galerii,
tarasow,

4) powierzchnia uzytkowa budynku - powierzchnia

catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete

przez: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe,
szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz
pomieszczenia nieuzytkowe,

mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong

dziatalnos$cig gospodarcza - mieszkanie:

a) wiasciciela podmiotu gospodarczego,

b) stroza lub

c) technologa, o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowe-
go nadzoru technologicznego,

na dziatce wspdlnej z obiektem gospodarczym.

Dopuszcza sie najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym

budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym

z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg), przy

czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie

moze przekraczaé¢ tgcznej powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej,
wysokos$é zabudowy - wysoko$é mierzona od
najnizszej rzednej rzutu pionowego obrysu $cian
lub podpor najnizszej kondygnacji nadziemnej na
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