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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXX/272/09

Rady Gminy Sztutowo z dnia 30.11.2009 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi
Sztutowo okreslonego w kartach terenu
12MS/U, B-13U/M i UT, B-17 MN.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego terenu potozonego w miejscowosci
Sztutowo gmina Sztutowo na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym ((Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717
z pozniejszymi zmianami)

W trakcie wytozenia projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowo-
$ci Sztutowo okreslonych w kartach terenu 12MS/U,
B-13U/M i UT, B-17 MN w terminie od 21.09-12.10.2009
r. oraz w terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w
ogtoszeniu na dzien 26.10.2009 r. nie wniesiono uwag
do projektu zmiany planu.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXX/272/09

Rady Gminy Sztutowo z dnia 30.11.2009 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi
Sztutowo okreslonego w kartach terenu
12MS/U, B-13U/M i UT, B-17 MN.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania dla zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenu potozonego w
miejscowosci Sztutowo okreslonego w kartach terenu
12MS/U, B-13U/M i UT, B-17 MN na podstawie art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ((Dz. U. z 2003 r. nr
80 poz. 717 z podZniejszymi zmianami).

Na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w ramach procedury sporzadzania projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Sztutowo okreslonego w kartach terenu
12MS/U, B-13U/M i UT, B-17 MN sporzadzono prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu. W/w opraco-
wanie dostepne jest w Referacie Budownictwa Urzedu
Gminy Sztutowo.
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UCHWALA Nr XXX/273/09
Rady Gminy w Sztutowie
z dnia 30 listopada roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sztutowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22001 r. nr 142 poz. 1591 z pézniejszymi
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) Rada Gminy Sztutowo, po stwierdzeniu zgod-
nosci ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego gminy Sztutowo przyjetego
uchwatg nr XXI1/139/97 Rady Gminy Sztutowo z dnia 26
lutego 1997 r. zmienionego uchwatg nr XXI1/144/2004
Rady Gminy Sztutowo z dnia 30 listopada 2004 r. oraz w
zwigzku z podjetg w dniu 25 wrzesnia 2008 r. Uchwatg
nr XVII/156/08 o zmianie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego wsi Sztutowo uchwalonego
przez Rade Gminy Sztutowo na mocy Uchwaty nr V/26/07
z dnia 12 kwietnia 2007 r. uchwala, co nastepuje:

USTALENIA OGOLNE
§1

1. Zmiana planu obejmuje tereny okreslone w Uchwale
nr XVII/156/08 Rady Gminy Sztutowo z dnia 25
wrzes$nia 2008 w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sztutowo
okreslonych w kartach terenu D-11UT, D1-11UT, D-11
r.M/UT.

2. Granice zmiany planu oznaczone sg na rysunku
planu.

§2

Integralng cze$é uchwaty stanowia:

1. Rysunki planu — nalezy przez to rozumieé rysunek
stanowiagcy Zatacznik graficzny nr 1, 2 do niniejszej
uchwaty w skali 1:1000 obejmujacy teren objety
zmianag.

2. Zatacznik nr 3 rozstrzygniecie Rady Gminy Sztutowo
w sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany planu.

3. Zalgcznik nr 4 rozstrzygniecie Rady Gminy Sztutowo
w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcej do zadan
wtasnych gminy.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

1. Obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar
zmiany planu w granicach okreslonych Uchwatg nr
XVI11/156/08 z dnia 25 wrzesnia 2008 r.

2. Akcencie architektonicznym — oznacza to wyrdznienie
wskazanego miejsca w odniesieniu do wysokosci bryty
budynku oraz kompozycji elewacji czy odmiennego
materiatu itp.

3. Architekturze regionalnej — rozumie sig¢ przez
to architekture tego terenu charakteryzujaca sie
zastosowaniem ,muru pruskiego” lub jego imitacji,
elementami konstrukcyjnymi zwienczenia dachu
widocznymi w szczycie budynku takimi jak: sterczynki,
rzezbione gzymsy, zastosowanie wycinanych w
drewnie koronek oraz wejscia do budynku w formie
ganku, ktérego kalenica ustawiona jest prostopadle
do kalenicy gtownej itp.
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10.

11.

12.

Budynkach zamieszkania zbiorowego — nalezy przez
to rozumieé¢ budynki przeznaczone do okresowego
pobytu ludzi w szczegdlnosci hotel, motel, pensjonat,
dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko
mtodziezowe, schronisko, internat, dom studencki,
budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na
terenie zaktadu karnego, aresztu $ledczego, zakia-
du poprawczego schroniska dla nieletnich, atak ze
budynek do statego pobytu ludzi a w szczegblnosci
dom dziecka, dom rencistow i dom zakonny.
Dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumiec¢
dach o dwach gtownych potaciach dachowych syme-
trycznych wzgledem siebie o nachyleniu 30-45 stopni
z mozliwoscia realizacji okien potaciowych, wysta-
wek i z dopuszczeniem realizacji $cianki kolankowej
o max wysokosci do 1,2m.
Dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumiec¢
dach o wielu potaciach dachowych o nachyleniu
od 30-45 stopni z wyznaczong kalenicg gtéwna z
prawem wykonania okien potaciowych, wystawek z
dopuszczeniem realizacji $cianki kolankowej o max
wysokosci 1,20 m.
Dachu wysokim - nalezy przez to rozumie¢ dach o
pochyleniu potaci od 30 - 45 stopni.
Dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé
szeroko pojety wachlarz ustug, wytwoérczosci produk-
cji, handlu oraz funkcji magazynowej.
Dziatce budowlanej — rozumie sig przez to nierucho-
mos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wielkos$é,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajgce z odrebnych przepisow i aktéw prawa
miejscowego.
Elewacji prestizowej — oznacza to, ze projekt i wyko-
nanie wskazanej w planie elewacji winno posiada¢
wysokie walory architektoniczne i estetyczne.
Funkcjach mieszkaniowych — (zabudowa mieszka-
niowa) - nalezy przez to rozumiec¢:
a) zabudowe jednorodzinng - budynki mieszkalne
jednorodzinne lub zespét takich budynkéw, wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi, przy
czym budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
sg budynki wolnostojace albo budynki w zabudo-
wie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzace
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych. Budynek
jednorodzinny stanowi konstrukcyjnie samodziel-
ng catos¢, dopuszcza sie w nim wydzielenie nie
wiecej niz dwéch lokali mieszkalnych albo jed-
nego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catego budynku
b) zabudowe zagrodowa - budynki mieszkalne jed-
norodzinne budynki gospodarcze lub inwentarskie
rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowla-
nych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach
le$nych.
zabudowe gospodarcza — budynek przeznaczony
do niezawodowego wykonywania prac warsztato-
wych oraz do przechowywania materiatow, narze-
dzi, sprzetu i ptodow rolnych stuzacych mieszkanca
budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania
zbiorowego budynku rekreacji indywidualnej, a
takze ich otoczenia, a w zabudowie zagrodowej
przeznaczony do przechowywania srodkoéw pro-
dukcji rolnej i sprzetu oraz ptodéw rolnych.
Froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$é
dziatki budowlanej ktora przylega do drogi, z ktérej
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odbywa sie gtéwny wjazd lub wyjscie na teren.
Intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé
iloraz powierzchni wszystkich kondygnacji nadziem-
nyzch do powierzchni dziatki budowlanej, liczonych w
m-.

Kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ pozioma
nadziemng lub podziemna czes$¢ budynku, zawartg
pomiedzy powierzchnig posadzki na stropie lub naj-
wyzej potozonej warstwy podtogowej na gruncie,
a powierzchnig posadzki na stropie, badz warstwy
ostaniajacej izolacje cieplna stropu, znajdujgcego sig
nad tg czescig budynku, przy czym za kondygnacje
uwaza sie poddasze z pomieszczeniami przeznaczo-
nymi na pobyt ludzi oraz pozioma cze$é budynku
stanowigcg przestrzen na urzgdzenia techniczne,
majaca srednig wysokos¢ w Swietle wiekszg niz dwa
metry, za kondygnacje nie uznaje sie nadbudowek
nad dachem takich jak maszynownia dzwigu, cen-
tralna wentylacja, klimatyzacja lub kottownia.
Kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumieé
kazdg kondygnacje, nie bedaca kondygnacja pod-
ziemna.

Kondygnacji podziemnej — nalezy przez to rozumieé
kondygnacje, zagtebiong ze wszystkich stron budyn-
ku, co najmniej do polowy jej wysokosci w $wietle
ponizej poziomu przylegajgcego do niego terenu, a
takze kazdg usytuowana pod nig kondygnacje.

Linii rozgraniczajacej przestrzenie publiczne — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny niezbed-
ne pod: drogi publiczne wraz z urzagdzeniami pomoc-
niczymi takie jak place, chodniki, $ciezki rowerowe;
zielence i tereny zieleni parkowe;j.

tadzie przestrzennym - rozumie sie przez to takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijna
cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych rela-
cjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funk-
cjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.
Maksymalnej zabudowie powierzchni dziatki - nalezy
przez to rozumie¢ maksymalny dopuszczalny procent
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki.

Budowa — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze
odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu budow-
lanego.

Remont — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robét budowla-
nych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwot-
nego, a niestanowiagcych biezgcej konserwac;ji, przy
czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowla-
nych innych niz uzyte w stanie pierwotnym.
Przebudowa — nalezy przez to rozumie¢ wykonywa-
nie robot budowlanych, w wyniku, ktérych nastepuje
zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych
istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjatkiem
charakterystycznych parametréw, jak: kubatura,
powierzchnia zabudowy, wysokos$é, dtugosé, sze-
roko$¢ badz liczba kondygnacji; w przypadku drog
SA dopuszczalne zmiany charakterystycznych para-
metrow w zakresie niewymagajgcym zmiany granic
pasa drogowego

Miejscach postojowych — rozumie sie przez to teren
przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w
garazu oraz na podjezdzie do budynku.
Nieustalonej linii rozgraniczajacej tereny o tym
samym sposobie uzytkowania — nalezy przez to
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rozumie¢, ze dopuszczalna jest korekta linii podziatu
wewnetrznego terenu, jezeli wynika to z konkretnych
potrzeb zagospodarowania dziatki oraz nie zmieni w
zasadniczy sposob ustalonego podziatu, tzn. zosta-
nie zachowany zasadniczy kierunek podziatu terenu
pokazany na rysunku planu i jego dostepnosc¢ do
drogi, natomiast szerokos$¢ dziatek moze by¢ rozna
w tym niejednorodna.

Nieustalonej linii rozgraniczajgcej tereny o ré6znym
sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢,
ze dopuszczalna jest korekta linii podziatu terenu
o roznych funkcjach i réznym sposobie zagospo-
darowania, jezeli wynika to z konkretnych potrzeb
zagospodarowania dziatki i nie zmieni w zasadniczy
sposoOb ustalonego podziatu.

Nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to linig
zabudowy, ktérej nie mozna przekroczy¢, a ktora
okresla teren pod zabudowe wewnatrz dziatki.
Dopuszcza sie przesuniecie przed linie zabudowy,
zgodnie z obowigzujgcym prawem budowlanym,
schodow, ganku, zadaszenia lub innych drobnych
elementéw elewacji budynku.

Obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumiec¢
budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami tech-
nicznymi, budowle stanowigca cato$¢ techniczno-
uzytkowg wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiekt
matej architektury.

Obowigzujacej linii rozgraniczajacej tereny o roznym
sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumieé¢
granice nieprzekraczalng dla terenow, ktorych prze-
znaczenie jest inne niz na terenie sgsiednim.
Obowiagzujacej linii rozgraniczajacej tereny o tym
samym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozu-
mie¢ obowigzujaca linie podziatdbw wewnetrznych
terenu na dziatki o jednorodnym przeznaczeniu.
Obszarze przestrzeni publicznej — nalezy przez to
rozumie¢ obszar o szczegélnym znaczeniu dla zaspo-
kojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich
zycia i sprzyjajgcy nawigzaniu kontaktéw spotecz-
nych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funk-
cjonalno-przestrzenne.

Ograniczeniu ucigzliwosci — oznacza to, ze zasieg
ucigzliwosci dla srodowiska bedgcy skutkiem pro-
wadzonej dziatalnosci gospodarczej musi by¢ bez-
wzglednie ograniczony do granic wtasnosci obszaru,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
Przepisach szczeg6lnych — nalezy przez to rozumiec¢
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych.
Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumiec¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
dominujacej na okreslonym obszarze.
Przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to
rozumiec przeznaczenie terenu, wynikajgce z funkcji
uzupetniajacej na okreslonym obszarze

Terenie — rozumie sie przez to teren o okreslonym w
planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem
(literami lub literami i cyframi).

Terpie — nalezy przez to rozumie¢ teren sztucznie
podwyzszony dla usytuowania budynku na terenach
zagrozonych powodzia.

Uciazliwosci — nalezy przez to rozumiec¢ zesp6t bodz-
cow wptywajacych na jakos$¢ srodowiska, odniesio-
ng do standardéw ustanowionych w przepisach
prawa.

Obowiagzujacej linii zabudowy - oznacza to obowig-

zujaca frontowg linie zabudowy obiektow miesz-
kalnych, ustugowych oraz o funkcji mieszanej (nie
dotyczy budynkéw gospodarczych); dopuszcza sie
przesuniecie przed linie zabudowy, zgodnie z obo-
wigzujgcym prawem budowlanym, schodéw ganku
zadaszenia lub innych drobnych elementéw elewacji
budynku.

39. Wysokosci budynku — rozumie sie przez to wysokosé
mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozo-
nym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdu-
jacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku, do gérnej powierzchni najwyzej potozone-
go stropu, tgcznie z gruboscig izolacji cieplnej i war-
stwy ja ostaniajgcej bez uwzglednienia wyniesionych
ponad te ptaszczyzne maszynowni dzwigu i innych
pomieszczen technicznych, badz do najwyzszej poto-
zonego punktu stropodachu, lub konstrukcji prze-
krycia budynku znajdujgcego sie bezposrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

40. Wielkosci powierzchni biologicznie czynnej - rozumie
sie przez to minimalny procent powierzchni dziatki,
przeznaczony na wszelkie formy zieleni - typowa
powierzchnie biologicznie czynng stanowig tereny
zieleni towarzyszace zabudowie, w tym ogrody,
sady, zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbior-
niki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. Uznaje
sie za powierzchnie biologicznie czynng: w 50%
zielen projektowang na dachach budynkéw, trasach
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych
jako staty trawnik lub kwietnik.

84

Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego jest:

1. Ustalenie przeznaczenia terenéw pod okreslone
funkcje.

2. Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego.

3. Ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego.

4. Ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdow w tym granice pomnikow zagtady.

5. Ustalenie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych.

6. Ustalenie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie linii zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz
wskaznikow intensywnosci zabudowy.

7. Ustalenie granic i sposobow zagospodarowania tere-
noéw zagrozonych powodzig.

8. Okreslenie szczegdtowych zasad i warunkéw scala-
nia i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym.

9. Okreslenie szczegdtowych warunkéw zagospodaro-
wania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

10. Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone zostaty

w poszczegoblnych kartach terenu.

Na obszarze opracowania nie wystepuja:

1. Tereny goérnicze ustalone na podstawie przepisow
odrebnych oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych a takze zabudowa wskazana do
rehabilitacji.
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§5b

Celem ustalen zmiany planu jest:

1.

Doprecyzowanie ustalen zawartych w kartach terenu
D-11UT, D1-11UT poprzez uszczegdtowienie zapisow
umozliwiajgcych realizacje zabudowy zagrodowej i
ustug turystycznych zgodnie z ustaleniami zapisanymi
w karcie terenu D-11 r.M/UT, D-11UT i zabudowy
turystyczno-pensjonatowej zgodnie z zapisanymi
ustaleniami w karcie terenu o symbolu D1-11UT.

§6

Ustala sig, ze gtownymi funkcjami dla obszaru obje-

tego zmiang planu sa:

1.

Funkcja zagrodowa RM

2. Funkcja turystyczna - pensjonatowa UT
3. Komunikacja oznaczona symbolem 1KD.Z, 4KD.G, KD.D

§7

Ustalenia dotyczace komunikacji:

1.

Ustala sig, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego
opracowaniem oparta jest o system drog, w ktorych
wyrdznia sie:

a) ulice o funkcji zbiorczej oznaczong na rysunku planu
symbolem 1KD.Z, ktorg stanowié¢ bedzie docelowo
projektowana obwodnica wsi;

b) ulice o funkcji zbiorczej oznaczone na rysunku
planu symbolem 4 KD.G (w ciggu drogi Sztutowo-
Grochowo);

c) ulice o funkcji dojazdowej oznaczone na rysunku
planu symbolem KD.D;

. Na terenie inwestycji dla nowej zabudowy oraz tej

podlegajgcej rozbudowie, przebudowie lub zmianie

sposobu uzytkowania obiektéw ustala sie obowigzek

zapewnienia miejsc parkingowych w ilosciach:

a) dla gastronomii - 3 miejsca parkingowe na 10
miejsc konsumpcyjnych;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— min
1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;

c) dla zabudowy pensjonatowej i hoteli — 1 miejsce
na 3 tozka;

d) dla pokoi goscinnych w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj
goscinny;

Utrzymuje sie istniejgce zjazdy z drég publicznych,
chyba ze projektowana jest korekta zjazdu zaznaczo-
na na rysunku planu.

Utrzymuje sie istniejgce drogi dojazdowe do zabudo-
wan i urzadzen, przebiegajace po terenach prywat-
nych.

Projektowana obwodnica wsi (droga 1KDZ) winna
by¢ zaprojektowana na rzednej min. 2,20 npm oraz
tak, aby dla terenéw potozonych po jej p6tnocne;j
stronie stanowita jednocze$nie zabezpieczenie przed
powodzia.

Przy przebudowie drogi powiatowej Sztutowo — Gro-
chowo (4KDG) nalezy dostosowa¢ wysoko$é w osi
nawierzchni do poziomu min. 2,20 m n.p.m.

Nowe ogrodzenia od strony drég sytuowac w linii
rozgraniczajgcej droge lub na terenie wtasnej dziat-
ki.

Dopuszcza sie budowe nowych drég wewnetrznych,
niewyznaczonych w planie, jezeli bedg one zapew-
niaty dojazd do poszczegolnych wydzielonych dzia-
tek.

Whprowadzenie zmiany funkc;ji i klasyfikacji drég oraz
ich parametréw zgodnie z przepisami szczegdlnymi
nie jest sprzeczne z planem.

10. Dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicz-

nej w liniach rozgraniczajgcych drog za zgoda zarzad-
cy drogi i na warunkach przez niego okreslonych.

§8

Ustalenia ogo6lne w zakresie ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:
1. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego

podlegajace ochronie:

a) zabudowa o wybitnych walorach kulturowych;

b) zachowany historyczny uktad urbanistyczny wsi;

¢) dominanty w postaci zabytkéw przyrody oraz cie-
kawe wizualnie elementy zagospodarowania ziele-
ni;

d) zbiorniki i cieki wod srodlgdowych i otaczajaca je
zielen;

e) strefy ekspozycji widokow, dominant urbanistycz-
nych i kompozycji przestrzennych.

.Elementy zagospodarowania przestrzennego

wymagajgce uksztattowania:

a) dostosowanie nowej zabudowy do walorow histo-
rycznych wsi;

b) sieci drog publicznych (zbiorczych, lokalnych i
dojazdowych), wewnetrznych oraz ciggdéw pieszych
i $ciezek rowerowych;

c) obiektéw matej architektury;

d) miejsca instalacji no$nikéw reklamowych;

e) zespoty zieleni wysokiej i niskiej.
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. Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony srodowiska

przyrodniczego:

a) W granicach opracowania znajduje sie obszar otu-
liny Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, w
obszarze otuliny parku obowigzujg zasady ochrony
przyrody oraz zakaz ustawiania reklam.

Ponadto ustala sie na terenie opracowania:

b) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji naruszajgcych
w znaczny sposOb rownowage przyrodniczg i natu-
ralne walory terenu;

c) zakaz regulacji naturalnych ciekow oraz stosunkow
wodnych;

d) zachowanie zieleni nieurzgdzonej wzdtuz ciekéw
wodnych;

e) ochrona i utrzymanie istniejgcych skupisk zadrze-
wien i zakrzewien;

f) dopuszczenie zalesienia nieuzytkow i gruntéw rol-
nych o stabych warunkach glebowych;

g) sytuowanie ogrodzen w odlegtosciach nie mniej-
szych niz 3,0 m od korony rowow melioracyjnych;

h) ochrona istniejgcych ciekow wodnych z zapewnie-
niem budowy przepustéw pod projektowanymi
drogami;

i) zakaz zasypywania rowow melioracyjnych;

j) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla

terenow istniejagcej i projektowanej zabudowy,

zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

zakaz lokalizacji zabudowy na terenach w granicach

miedzywala rzeki Wisty Krolewieckiej, z wyjatkiem

obiektow i urzadzen dopuszczonych w szczegoto-
wych ustaleniach planu;
I) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow
do wod powierzchniowych;

m) ochrone wod i gleby przed zanieczyszczeniem w

zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej;

n) mozliwo$¢ budowy rowéw melioracyjnych zgodnie
z przepisami szczegdlnymi;

o) mozliwo$¢é wykorzystania wod powierzchniowych
i podziemnych do celow gospodarczych zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

k
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8§10

1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala

sie:

a) utrzymanie charakterystycznych cech architekto-
nicznych zabudowy w obiektach modernizowanych
i nowoprojektowanych;

b) zachowanie istniejgcych dominant kompozycji prze-
strzennych;

8§11

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kultu-

rowego, zabytkow i débr kultury wspotczesne;j:
1. Ochronie Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkow

podlegajg obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) Na terenie opracowania nie wystepujg obiekty wpi-
sane do rejestru zabytkéw

. Na catym obszarze miejscowosci Sztutowo, osady
ktérej powstanie datuje sie na okres wczesnego
Sredniowiecza, ustalona jest strefa ochrony
archeologicznej, dla ktorej obowigzuje w przypadku
znaleziska procedura zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa. W strefie ochrony archeologicznej
dopuszcza sie inwestowanie pod okreslonymi
warunkami:

a) zachowanie stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow;

a) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan
inzynierskich, budowlanych i innych przez Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow; obowigzuje
kazdorazowo wystepowanie o szczeg6towe wytycz-
ne konserwatorskie i opinie przed podjeciem decy-
zji o jakiejkolwiek dziatalnosci;
rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg
inwestycji uzaleznia sie od uzyskania stosowne-
go zezwolenia od Wojewo6dzkiego Konserwatora
Zabytkéw;
w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji
na terenie objetym granicami strefy ochrony arche-
ologicznej obowigzuje przeprowadzenie badan
wyprzedzajgcych proces przygotowania inwesty-
cji; wtasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy
zobowigzania sg do zawiadomienia Wojewédz-
kiego Konserwatora Zabytkéw o podjeciu dziatan
inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi z
wyprzedzeniem minimum miesiecznym, wykonania
badan archeologicznych oraz sporzadzenia doku-
mentacji na koszt inwestora, w zakresie i rodzaju
okreslonym w drodze decyzji wydanej przez Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§12

Ogodlne ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z

b

C

potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1) Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajace z

ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) umieszczanie obiektow matej architektury, takiej jak
kosze na $mieci i taweczki, mozliwe jest za zgoda
wtasciciela lub zarzadcy terenu;

b) realizacja matej architektury, takiej jak fontanny,
scena, stupy reklamowe itp. tylko na podstawie
opracowanych dokumentacji projektowych oraz
projektéw zagospodarowania terenu;

c) obiekty tymczasowe nie moga odbiega¢ od stylu
okolicznej zabudowy, po rozbiérce obiektu tymcza-
sowego teren nalezy uporzagdkowacé na koszt inwe-
stora;

d) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen technicznych,

stupowych i liniowych, po uprzednim uzgodnieniu
lokalizacji obiektu z wtascicielem dziatki oraz odpo-
wiednim zabezpieczeniu tych urzagdzen;

e) dopuszcza sie (jezeli ustalenia zawarte w kartach
szczego6towych nie stanowig inaczej) umieszczanie
nosnikéw reklamowych, o wymiarach nie wiekszych
niz 1,5x1,5m, na terenach publicznych i prywat-
nych, ogrodzeniach oraz na elewacjach budynkéw
z wyjgtkiem obiektow o posesji objetych ochrong
zabytkow;

f) dopuszcza sie umieszczanie reklam w liniach roz-
graniczajacych drogi, pod warunkiem uzyskania
zgody od zarzadcy drogi;

g) zakaz umieszczania nosnikow reklamowych na
obiektach o wartosciach kulturowych oraz w odle-
gtosci mniejszej niz 30m od w/w obiektow.

§13

1. Ustala sie, ze obszar bedzie wyposazony w systemy
infrastruktury technicznej, ktére znajdowaé sie bedg
w liniach rozgraniczajgcych poszczegolnych ulic poza
pasem jezdni, wyjgtek stanowi ulica projektowana
— ze Stegny przez Sztutowo do Katow Rybackich,
przy ktérej na terenach zabudowanych, wyznaczony
zostat pas terenu przewidzianego pod infrastrukture.
Infrastruktura, o ktérej mowa dotyczy sieci:

a) elektroenergetycznej przesytowej i oswietlenio-
wej;

b) wodociggowej;

c) kanalizacji sanitarnej;

d) kanalizacji deszczowej;

e) projektowanej sieci gazowe;.

2. Gromadzenie odpadoéw statych bedzie sie odbywato
(zgodnie z obowigzujaca ustawg o odpadach i
przyjeta polityka gminy w tym zakresie) w miejscach
wyznaczonych w granicach wtasnosci lub uzytkowania
terenu. Nalezy segregowaé¢ odpady w miejscu ich
powstawania; odpady komunalne wywozi¢ poprzez
stuzby wyspecjalizowanych przedsiebiorstw do
zaktadu utylizacji odpadéw; odpady inne wywozi¢ we
wtasnym zakresie na odpowiednie sktadowiska.

8§14

1. Na terenie opracowania, znajduje sie pas ochrony
brzegu morskiego dotyczy jednostki D1-11UT. Wszelkie
zmiany sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej.

2. Objete planem fragmenty terenu jednostka D1-11UT
znajdujg sie w obszarze pasa ochronnego brzegu
morskiego.

3. Pas ochronny obejmuje obszar, w ktérym dziatalnos$é
cztowieka wywiera bezposredni wptyw na stan pasa
technicznego brzegu morskiego. Wszelkie zmiany
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej.

8§15

Na terenach zagrozonych powodzig obowigzuja
przepisy Ustawy z dn. 18.07.2001 r.- Prawo Wodne (z
pozniejszymi zmianami) oraz Rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dn. 24.07.2006 r. w sprawie warunkow,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekéw do wéd
lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie szko-
dliwych dla $rodowiska wodnego (Dz. U. z 2006 Nr 137
poz. 984 z p6zn. zm.).

1. Obowiagzuje uregulowanie gospodarki $ciekowej w
mysl zasady ,,doprowadzenie wody z sieci komunalnej
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oznacza jednocze$nie wymog odprowadzenia sciekow

do sieci kanalizacyjnej” lub czasowo do szczelnych

szamb i wywozenie po ich wypetnieniu przez stuzby
specjalistyczne na oczyszczalnie $ciekow.

. Na terenie opracowania znajdujg sie obszary

zagrozone powodzig. Na tych terenach obowiagzuje

utrzymanie w sprawnosci urzadzen technicznych,
watdéw i rowdéw melioracyjnych. Obszary zagrozone
powodzig to:

1) obszary bezposredniego zagrozenia powodzig znaj-
dujace sie:

a) w miedzywalu rzeki Wisty Krélewieckiej, w ktérym
zabrania sie wykonywania robdét i czynnosci,
ktére mogg utrudni¢ ochrone przed powodzig;
na terenie opracowania w strefie miedzywala
dopuszcza sig lokalizowanie, w wyznaczonych na
planie miejscach, urzgdzen zwigzanych z turysty-
ka wodng, na zasadach ustalonych z wtasciwym
zarzadcg (obecnie Regionalny Zarzad Gospodar-
ki Wodnej);

2) obszar potencjalnie zagrozony powodzig rozcigga
sie od potudniowej strony ul. Gdanskiej i od zachod-
niej strony drogi relacji Sztutowo — Grochowo - do
potudniowej i zachodniej granicy opracowania.

. Wystepujgcy poziom zagrozenia zalaniem wodami

powodziowymi (podany przez Urzad Morski w Gdyni)

wynosi 2,20 m nad poziom morza.

. Ustala sig, na terenie bezposredniego zagrozenia

powodzig — pasa nadbrzeznego, dla lokalizacji nowych

obiektéw kubaturowych:

1) obowigzek podniesienia terenu, dla budynkéw na
dziatkach potozonych przy drodze wojewoddzkiej
(1KDZ) do rzednej nie nizszej niz poziom tej drogi,
dla pozostatego terenu podwyzszenie rzednej do
wysokosci min. 1,00 m nad poziom morza;

2) poziom parteru na rzednej min. 1,60 m nad poziom
morza; zabezpieczenie obiektéw przed powodzig
okreslone zostanie w decyzji zwalniajacej z zakazéw
zabudowy (Prawo Wodne art. 82);

3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow na cele
garazowe i gospodarcze, pod warunkiem zastoso-
wania zabezpieczenia przed poziomem wéd grun-

okreslajgcych sposob zabezpieczenia tych pomiesz-
czen przed zalaniem wodami powodziowymi (pkt
3);

4) dla robot i obiektéw lokalizowanych na terenach
objetych granicami pasa technicznego oraz granica-
mi pasa ochronnego nalezy uzyska¢ od wiasciwego
organu decyzje zwalniajgca z zakazu zabudowy dla
terenow zagrozonych powodzig.

. Dla dziatek juz zabudowanych, wysoko$¢ posadowienia

obiektow kubaturowych i wysokos$¢ posadowienia
posadzki parteru, zostanie indywidualnie ustalona
w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy i stanu
bezpieczenstwa w decyzji zwalniajgcej z zakazu
zabudowy (Prawo Wodne art. 82).

. Budynki, ktorych budowa zostata rozpoczeta zgonie z

prawem i nie zostata zakohczona w terminie (decyzja
o pozwoleniu na budowe stracita wazno$¢) wymagajg
indywidualnego ustalenia posadowienia posadzki
parteru w decyzji zwalniajacej z zakazéw zabudowy
(Prawo Wodne art. 82).

.Obowigzuje zakaz wykonywania obiektow

budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od
stopy watu przeciwpowodziowego. Zwolni¢ od tego
zakazu moze jedynie w drodze decyzji wtasciwy organ
(obecnie Marszatek Wojewodztwa).

. Gospodarstwa rolne zwigzane z produkcjg zwierzat

muszg posiadac¢ szczelng ptyte na przechowanie
obornika oraz szczelny pojemnik na przechowywanie
gnojowicy.

§16

. Na watach przeciwpowodziowych zabrania sig:

a) przejezdzania przez waty oraz wzdtuz korony watow
pojazdami, konno lub przepedzania zwierzat, z
wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych;

b) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewoéw na
watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m od stopy
watu;

c) rozkopywania watow, wbijania stupéw, ustawiania
znakoéw przez nieupowaznione osoby;

d) uszkadzania darni lub innych umocnien.

Zakazéw, o ktérych mowa, nie stosuje sie do robét

towych do wysokosci 1,25 m n.p.m. oraz rozwigzan

zwigzanych z utrzymywaniem w sprawnosci technicznej
watow przeciwpowodziowych.

KARTA TERENU NRD 1 -11UT

1. Nurr.ler i sym.bol jednostki D1-11UT 11
urbanistycznej
2. Powierzchnia 1,8613 ha |

3.Funkcja glowna

1. Funkcja gtéwna: turystyczna — zabudowa pensjonatowa caloroczna
(dziatka nr 386/2).

2. Funkcja uzupehiajaca: gastronomia oraz niezbgdna powierzchnia
mieszkaniowa zwigzana z funkcja gtéwna.

4. Zasady ochrony i
ksztaltowania fadu
przestrzennego

1. Obowiazuje zachowanie linii zabudowy jak na rysunku planu. Dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ obiektu w odlegtosci mniejszej niz 50 metréw od stopy
walu przeciwpowodziowego za zgoda wlasciwego organu.
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5. Zasady ochrony
Srodowiska , przyrody i
krajobrazu kulturowego

Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni catkowitej dziatki na min. 40% w tym udzial zieleni
wysokiej min.30% w stosunku do powierzchni biologicznie czynne;j.
Projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze
pogorszy¢ stosunkoéw gruntowo-wodnych.

Zasigg uciazliwosci dla $rodowiska wynikajacy z prowadzonej
dziatalnosci powinien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego
wtasciciel posiada tytut prawny.

Nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem = warstwy
wodonosne;.

6. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Teren znajduje si¢ w strefie archeologicznej OW, wszelkie prace ziemne
muszg zosta¢ zgtoszone do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i
prowadzone pod nadzorem archeologicznym.

7. Wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej

Elewacj¢ budynkéw zlokalizowanych wzdhuz drég Sztutowo — Grochowo
i Sztutowo-Kobyla Kegpa w perspektywie przy obwodnicy miejscowosci
Sztutowo stanowi¢ beda domknigcie przestrzeni publicznej, biorac
powyzsze pod uwage elewacje frontowe budynkéw pensjonatowych
winny reprezentowa¢ wysokie walory architektoniczne i swoim
wygladem nawigzywaé do tradycyjnej zabudowy Mierzei Wislanej i
Zutaw.

terenu i ksztaltowania
zabudowy

8. Zasady zagospodarowania

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — max. 30%.

Wysoko$¢ zabudowy: max. do 2 kondygnacji nadziemnych (tacznie z
poddaszem uzytkowym), dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna pod
czesciom lub caltym budynkiem.

Wskazana lokalizacja tarasow w parterach budynku i balkonéw lub loggii
w poziomie pigtra z uwzglednieniem detalu z drewna (balustrady
zadaszenia).

Ksztatt dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu 30° —
45°, z mozliwoscia realizacji lukarn lub okien potaciowych.

Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko
podobnymi w kolorach czerwieni i brazu z wykluczeniem koloru
niebieskiego i zielonego.

Poziom posadowienia parteru budynku: na rz¢dnej nie mniej niz 1,60 m
n.p.m.

Obowiazuje zabezpieczenie budynkéw przed woda gruntowa do rzednej
1.25 m n.p.m.

Zabezpieczenie obiektow przed powodzig okreslone zostanie w decyzji
zwalniajacej z zakazu zabudowy (Prawo Wodne art. 82).

9. Dostepnos¢, komunikacja
parking

[\

Bezposredni dostep do drogi Sztutowo — Grochowo.
Miejsca parkingowe realizowa¢ na terenie wiasnej dziatki, w ilosci
zabezpieczajacej potrzeby wlasne wynikajace z funkcji .

10. Szczegotowe zasady i
warunki podziatu
nieruchomosci objetych
miejscowym planem

Dopuszcza si¢ podziat dziatki nr 386/2 przy zachowaniu min. wielkosci
dziatki 2500 m® i przy zachowaniu dostepu do drogi publiczne;
Sztutowo-Grochowo.

| 11. Zasady obstugi

Zaopatrzenie w energie elektryczna — z sieci elektroenergetycznej na
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uzupelniajacej

uzupelniajacej / inzynieryjnej

zasadach ustalonych przez zarzadcg sieci.

2. Zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych przez zarzadce sieci.

3. Odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sieci sanitarnej na zasadach
okreslonych przez zarzadcg sieci.

4. Odprowadzenie wéd opadowych na terenie wlasnym dziatki z placow i
jezdni po uprzednim podczyszczeniu.

5. Gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami na
zasadach przyjetych na terenie gminy.

6. Ogrzewanie z ekologicznych zrédet ciepta.

12. Szczegétowe warunki

oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

zagospodarowania terenow

1. Teren znajduje si¢ w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego —
wszelkie inwestycje nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej.

2. Teren znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzig
(obowiazuja przepisy Prawa Wodnego art. 82), na robdt oraz czynnosci
ktére moga utrudni¢ ochron¢ przeciwpowodziowa nalezy uzyskaé
decyzj¢ zwalniajaca od Dyrektora wilasciwego terytorialnie Urzedu
Morskiego.

3. Wygrodzenie od strony drogi Sztutowo - Kobyla Kepa i Sztutowo —
Grochowo winno reprezentowa¢ wysokie walory architektoniczne.
Wyklucza sie¢ wygrodzenie ze stupkéw betonowych i paneli betonowych.

13. Stawka procentowa

1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa w
art.36 ustgp 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30% dla catego terenu D 1 - 11UT.

Uwaga:

Traca moc ustalenia zawarte w karcie terenu nr D — 11UT w tym D.1 - 11UT i D-11UT
uchwalone Uchwala nr V/26/07 Rady Gminy Sztutowo z dnia 12.04.2007 r.

KARTA TERENU NRD -11UT

1. Nun.lerl sym.bol jednostki D —11UT 11
urbanistycznej
| 2. Powierzchnia 0,7400ha

3.Funkcja gléwna

1. Funkcja gtéwna: turystyczna, zabudowa pensjonatowa caloroczna
Funkcja uzupehiajaca: niezb¢dne pomieszczenia mieszkalne zwigzane z
funkcja gtéwna.

Srodowiska , przyrody i
krajobrazu kulturowego

4. Zasady ochrony i 1. Obowiazuje zachowanie linii zabudowy jak na rysunku planu. 12m od
ksztaltowania fadu drogi KD.D.

przestrzennego

5. Zasady ochrony 1. Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami

prawa.

2. Ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni catkowitej dziatki na min. 40% w tym udzial zieleni
wysokiej min. 20% w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej.

3. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze
pogorszy¢ stosunkéw gruntowo-wodnych.

4. Zasieg ucigzliwosci dla sSrodowiska wynikajacy z prowadzonej
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dziatalnosci powinien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego
wiasciciel posiada tytut prawny.

Nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem = warstwy
wodonosne;j.

Obowiazek utrzymania i konserwowania rowéw melioracyjnych.

6. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Teren dziatek 634/1 i 634/2 potozony jest poza strefami ochrony
konserwatorskiej. Mimo to realizacja obiektéw kubaturowych winna
reprezentowa¢ wysokie walory architektoniczne uwzgledniajace cechy
architektury regionalnej, zaleca si¢ wuzycie drewnianego detalu
architektonicznego  (balkony, zadaszenia) charakterystyczne dla
budownictwa Zutaw o Mierzei Wislanej).

7. Wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej

Elewacje budynkow zlokalizowanych wzdtuz drogi gminnej stanowié
bgda domknigcie przestrzeni publicznej, biorac powyzsze pod uwage
elewacje frontowe budynkéw nowoprojektowanych winny reprezentowaé
wysokie walory architektoniczne i swoim wygladem nawiazywac do
tradycyjnej zabudowy Mierzi Wislanej i Zutaw.

8. Zasady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania
zabudowy

Dziatke 634/2 i fragment péinocnej czg¢sci dziatki 634/1 o powierzchni
7400 m? wyznacza si¢ pod nowa zabudowe agroturystyczna — zabudowa
pensjonatowa catoroczna.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy na nowo wydzielanych dziatkach pod
zabudowe agroturystyczna:

1.
2.

3.
4.

Wielkos¢ dziatki min.3500 m?

Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — max. 20%.

Min. procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

Wysokos§¢ zabudowy: maksymalnie do 2 kondygnacji nadziemnych
(tacznie z poddaszem uzytkowym), dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemng pod czg¢scig lub catym budynkiem.

Wskazana lokalizacja taraséw w parterach budynku i balkonéw lub loggii
w poziomie pietra z uwzglednieniem detalu z drewna (balustrady
zadaszenia).

Ksztatt dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu 30° —
45°, z mozliwoscia realizacji lukarn lub okien potaciowych.

Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materialami dachéwko
podobnymi w kolorze naturalnym lub brazowym z wykluczeniem koloru
niebieskiego i zielonego.

Poziom posadowienia parteru budynku: -+0.00 na wysokosci 0,60 m do
1.20 m n.p.t., jednak nie mniej niz 1,60 m n.p.m.

Obowiazuje zabezpieczenie budynkow przed woda gruntowa do rzgdnej
1.25 m n.p.m.

9. Dostepno$é, komunikacja
parking

—

Bezposredni dostep do drogi powiatowej Sztutowo - Rybina.

Miejsca postojowe w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wlasne wynikajace
z funkcji agroturystycznej lokalizowac na wilasnej dzialce -jedno miejsce
postojowe na jeden pokdj.

10. Szczegotowe zasady i
warunki podziatu
nieruchomosci objetych
miejscowym planem

Dopuszcza si¢ podziat dziatki nr 634/2 i fragmentu péinocnego dziatki
634/1 przy zachowaniu min. powierzchni dziatki 3500 m? i przy
zachowaniu dostepu do drogi publiczne;.

11. Zasady obstugi
uzupelniajacej

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej na
zasadach ustalonych przez zarzadcg sieci.
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uzupelniajacej / inzynieryjnej 2. Zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej na zasadach
okreslonych przez zarzadcg sieci.

3. Odprowadzenie $ciekbw —do zbiornika bezodptywowego lub
przydomowej oczyszczalni sciekdw do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej.

4. Odprowadzenie wéd opadowych na terenie wlasnym dziatki z placow i
jezdni po uprzednim podczyszczeniu.

5. Gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami na
zasadach przyjetych na terenie gminy.

6. Ogrzewanie z ekologicznych zrédet ciepta.

12. Szczegotowe warunki 1. Teren znajduje si¢ w strefie potencjalnego zagrozenia powodzig .
zagospodarowania teren6w 2. Wygrodzenie od strony drogi gminnej winno reprezentowaé wysokie
oraz ograniczenia w ich walory architektoniczne. Wyklucza si¢ wygrodzenie ze stupkéw
uzytkowaniu betonowych i paneli betonowych.

13. Stawka procentowa 1. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa w

art.36 ustgp 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokos$ci 30% dla catego terenu D — 11UT.

Uwaga:
Traca moc ustalenia zawarte w karcie terenu nr D - 11UT w tym D.1 -11UT
i D-11UT uchwalone Uchwalg nr V/26/07 Rady Gminy Sztutowo z dnia 12.04.2007 r.

KARTA TERENU NRD -11RM/UT

1. Numer i symbol jednostki

urbanistycznej D -1IMRUT 11
2. Powierzchnia 0,6020ha
3.Funkcja glowna 1. Funkcja gtéwna: zabudowa zagrodowa
2. Funkcja uzupetiajaca: agroturystyka — mozliwo$¢ uzupetnienia funkcji
zagrodowej o funkcj¢ agroturystyczna.
4. Zasady ochrony i 1. Obowiazuje zachowanie linii zabudowy jak na rysunku planu. 12 m od
ksztaltowania fadu drogi KD.D.
przestrzennego
5. Zasady ochrony 1. Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami
srodowiska , przyrody i prawa.
krajobrazu kulturowego 2. Ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do

powierzchni catkowitej dziatki na min. 50% w tym udzial zieleni
wysokiej min. 20% w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej.

3. Projektowane uzytkowanie i1 =zagospodarowanie terenu nie moze
pogorszy¢ stosunkdéw gruntowo-wodnych.

4. Zasieg uciazliwosci dla $rodowiska wynikajacy z prowadzonej
dziatalnosci powinien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego
wtasciciel posiada tytut prawny.

5. Nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace  zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem = warstwy
wodonosne;j.

6. Obowiazek utrzymania i konserwacji rowéw melioracyjnych.
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6. Zasady ochrony 1. Teren dziatek 635, 634/1, 634/2 polozony jest poza strefami ochrony
dziedzictwa kulturowego i konserwatorskiej. Mimo to realizacja obiektéow kubaturowych winna
zabytkéw oraz débr kultury reprezentowaé wysokie walory architektoniczne uwzgledniajace cechy
wspolczesnej architektury regionalnej, zaleca si¢ uzycie drewnianego detalu
architektonicznego  (balkony, zadaszenia) charakterystyczne dla
budownictwa Zulaw o Mierzei Wislanej).
7. Wymagania wynikajace z 1. Elewacj¢ budynkéw zlokalizowanych wzdtuz drogi gminnej stanowié
potrzeb ksztaltowania beda domknigcie przestrzeni publicznej, biorac powyzsze pod uwage
przestrzeni publicznej elewacje frontowe budynkéw nowoprojektowanych winny reprezentowaé
wysokie walory architektoniczne i swoim wygladem nawigzywaé do
tradycyjnej zabudowy Mierzi Wislanej i Zutaw.
8. Zasady zagospodarowania 1. Z terenu dziatki 635 wydziela si¢ powierzchnie pod zabudowe
terenu i ksztaltowania zagrodowa o pow. 2400 m?
zabudowy 2. Z terenu dzialki 634/1 wydziela si¢ powierzchnie pod zabudowg
zagrodowa o pow. 3620 m?
3. Dopuszcza si¢ przebudowe zabudowy zagrodowej pod katem

przystosowania jej do funkcji turystycznej, przy zachowaniu:
Wysokosci budynkéw — 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe
Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko

podobnymi w kolorze czerwieni lub brazu z wykluczeniem koloru
niebieskiego i zielonego.

- Ksztalt dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu 30° —
45°, z mozliwoscig realizacji lukarn lub okien potaciowych.

9. Dostepnos¢, komunikacja 1. Bezposredni dostep do drogi gminnej

parking Miejsca postojowe w iloSci zabezpieczajacej potrzeby wilasne wynikajace
z zabudowy zagrodowej i z funkcji agroturystycznej lokalizowaé¢ na
wlasnej dzialce -jedno miejsce postojowe na jeden pokdj.

10. Szczegolowe zasady i 1. Po wydzieleniu terenu pod zabudowg zagrodowa nie dopuszcza si¢

warunki podzialu ponownego podziatu dziatek.

nieruchomosci objetych

miejscowym planem

11. Zasady obstugi 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej na

uzupelniajacej zasadach ustalonych przez zarzadcg sieci.

uzupelniajacej / inzynieryjnej 2. Zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych przez zarzadce sieci.

3. Odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sieci sanitarnej na zasadach
okreslonych przez zarzadce sieci Do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ szczelne szamba Ilub przydomowe
oczyszczalnie.

4. Odprowadzenie wod opadowych na terenie wlasnym dziatki z placéw i
jezdni po uprzednim podczyszczeniu.

5. Gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami na
zasadach przyjetych na terenie gminy.

6. Ogrzewanie z ekologicznych zrédet ciepta.

12. Szczeg6lowe warunki 1. Teren znajduje si¢ w strefie potencjalnego zagrozenia powodzig
zagospodarowania terenow 2. Wygrodzenie od strony drogi gminnej winno reprezentowaé wysokie
oraz ograniczenia w ich walory architektoniczne. Wyklucza si¢ wygrodzenie ze stupkéw
uzytkowaniu betonowych i paneli betonowych.

| 13. Stawka procentowa | 1. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfat, o ktérych mowa w |
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art.36 ustgp 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30% dla catego terenu D — 11RM/UT.

Uwaga:

Traca moc ustalenia zawarte w karcie terenu nr D - 11UT w tym D.1 -11UT
i D-11UT uchwalone Uchwala nr V/26/07 Rady Gminy Sztutowo z dnia 12.04.2007 r.

USTALENIA KONCOWE §18

8§17 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
Traci moc miejscowy plan zagospodarowania prze- ggloszokr_lej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
strzennego wsi Sztutowo uchwalony Uchwatg Rady omorskiego. p dni
Gminy Sztutowo Nr V/26/07 z dnia 12.04.07 r. w czeéci Radyrée:qvi%y”é‘;ii‘;g’wo
objetej niniejszymi ustaleniami.
Jete) niniejszyme ustaieniam Bogdan Pniewski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXX/273/09

Rady Gminy Sztutowo z dnia 30.11.2009 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi
Sztutowo okreslonego w kartach terenu
D-11UT, D1-11UT, D-11 r. M/UT

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego terenu potozonego w miejscowosci
Sztutowo gmina Sztutowo na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym ((Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717
z pozniejszymi zmianami)

W trakcie wytozenia projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowo-
$ci Sztutowo okreslonych w kartach terenu D-11UT,
D1-11UT, D-11 r.M/UT w terminie od 21.09-12.10.2009 r.
oraz w terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogto-
szeniu na dzien 26.10.2009 r. nie wniesiono uwag do
projektu zmiany planu.

Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXX/273/09

Rady Gminy Sztutowo z dnia 30.11.2009 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi
Sztutowo okreslonego w kartach terenu
D-11UT, D1-11UT, D-11 r.M/UT.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania dla zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenu potozonego w miejsco-
wosci Sztutowo okre$lonego w kartach terenu D-11UT,
D1-11UT, D-11 r.M/UT na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym ((Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 z
pozniejszymi zmianami).

Na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w ramach procedury sporzadzania projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Sztutowo okreslonego w kartach terenu
D-11UT, D1-11UT, D-11 R.M/UT sporzadzono prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu. W/w opraco-
wanie dostepne jest w Referacie Budownictwa Urzedu
Gminy Sztutowo.
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UCHWALA Nr XXX/274/09
Rady Gminy w Sztutowie
z dnia 30 listopada roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sztutowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22001 r. nr 142 poz. 1591 z pézniejszymi
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) Rada Gminy Sztutowo, po stwierdzeniu zgod-
nosci ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego gminy Sztutowo przyjetego
uchwatg nr XXI1/139/97 Rady Gminy Sztutowo z dnia 26
lutego 1997 r. zmienionego uchwatg nr XXI1/144/2004
Rady Gminy Sztutowo z dnia 30 listopada 2004 r. oraz w
zwigzku z podjetg w dniu 30 pazdziernika 2008 r. Uchwatg
Rady Gminy Sztutowo nr XVIII/160/08 o zmianie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sztu-
towo uchwalonego przez Rade Gminy Sztutowo na mocy
Uchwaty nr V/26/07 z dnia 12 kwietnia 2007 r. uchwala,
co nastepuje:

USTALENIA OGOLNE
§1

1. Zmiana planu obejmuje tereny okre$lone w Uchwale
nr XVIII/160/08 Rady Gminy Sztutowo z dnia 30
pazdziernika 2008 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Sztutowo okreslonych w karcie terenu D-20UP/UT.

2. Granice zmiany planu oznaczone sg na rysunku
planu.

§2

Integralng cze$é uchwaty stanowia:

1. Rysunki planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek
stanowigcy Zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty w skali 1:1000 obejmujacy teren objety
zmianag.

2. Zatacznik nr 2 rozstrzygniecie Rady Gminy Sztutowo
w sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany planu.

3. Zatacznik nr 3 rozstrzygniecie Rady Gminy Sztutowo
w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcej do zadan
wtasnych gminy.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

1. Obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar
zmiany planu w granicach okreslonych Uchwatg nr
XVI11/160/08 z dnia 30 pazdziernika 2008 r.

2. Akcencie architektonicznym — oznacza to wyrdznienie
wskazanego miejsca w odniesieniu do wysokosci bryty
budynku oraz kompozycji elewacji czy odmiennego
materiatu itp.

3. Architekturze regionalnej — rozumie sig¢ przez
to architekture tego terenu charakteryzujaca sie
zastosowaniem ,muru pruskiego” lub jego imitacji,
elementami konstrukcyjnymi zwienczenia dachu
widocznymi w szczycie budynku takimi jak: sterczynki,
rzezbione gzymsy, zastosowanie wycinanych w
drewnie koronek oraz wejscia do budynku w formie
ganku, ktorego kalenica ustawiona jest prostopadle
do kalenicy gtownej itp.



