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UCHWALA Nr XLV/1020/20
Rady Miasta Gdyni
z dnia 25 sierpnia 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic
Dabrowa i Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i gory Donas.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zmianami1) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pbzn. zmianami?) Rada Miasta Gdyni uchwala,
co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzen-
nego Gdyni, uchwalonego uchwatg Rady Miasta Gdyni
nr XVI1/400/08 z 27 lutego 2008 r., uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic
Dabrowa i Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon rzeki Kaczej
i géry Donas, oznaczony numerem ewidencyjnym 1907,
obejmujacy obszar o powierzchni 203,67 ha, ktérego gra-
nice przebiegaja:

— od poétnocy —wzdtuz ul. Suchej i dalej wzdtuz granicy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni,
rejon ulic Suchej i Wiczlinskiej oraz wzdtuz potudnio-
wej granicy ogrodu dziatkowego ,Zielony”,

— od wschodu — wzdtuz projektowanej ul. Jana Nowa-
ka-Jezioranskiego,

— od potudniowego wschodu — wzdtuz granicy miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Dgbrowa i Chwarzno-Wiczlino w
Gdyni, rejon ulic tanowej i Warzywnej do granicy
administracyjnej Gdyni z Gming Zukowo,

— od potudniowego zachodu i zachodu — wzdtuz gra-
nicy administracyjnej Gdyni i dalej wzdtuz granicy
lasu do ul. Suchej,

zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 62
tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, ozna-
czone numerami dwucyfrowymi od 01 do 62 oraz ich
przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi lub
literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz.
U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku, Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 z 2005 roku, Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007
roku, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z
2008 roku, Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 roku,
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241., z 2010 roku, Nr 28, poz.
142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz.
U. 2 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku, Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 roku, Nr 127, poz. 880, z 2008
roku, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
z2010 roku, Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804.

1) Tereny zabudowy ustugowej
a) U — Zabudowa ustugowa
b) US — Ustugi sportu i rekreacji
c) UT — Ustugi turystyki
Ustugi hotelarskie, informacji turystycznej i gastrono-
mii.
2) Tereny uzytkowane rolniczo
a) R — Tereny rolnicze
b) RM — Tereny zabudowy zagrodowej w gospodar-
stwach rolnych lub ogrodniczych
Zabudowa zagrodowa gospodarstwa rolnego lub
ogrodniczego obejmuje budynek mieszkalny jednoro-
dzinny i budynki gospodarcze zwigzane z prowadze-
niem gospodarstwa; dopuszcza sie prowadzenie ustug
agroturystycznych.
3) Tereny zieleni
a) ZN — Zielen chroniona
Tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgod-
nie z przepisami o ochronie przyrody.
b) ZL — Lasy i dolesienia
c) ZP — Zielen urzadzona
d) ZE - Zielen ekologiczno — krajobrazowa
Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania i rozwoju
struktur przyrodniczych niewymagajgce urzadzenia i
statej pielegnacji. W szczeg6lnosci sg to tereny zadrze-
wien i zaroséli, muraw i wrzosowisk, torfowisk, ciekow,
oczek wodnych oraz zespoty roslinnosci bagiennej,
trwate, pétnaturalne tgki i pastwiska.
e) ZC — Cmentarze
4) Tereny komunikacji
a) KD-L j/p — Drogi i ulice lokalne(j — liczba jezdni, p
— liczba pasow ruchu)
b) KD-D j/p — Drogi i ulice dojazdowe(j — liczba jezdni,
p — liczba paséw ruchu)
c) KD-X — Wydzielone publiczne ciggi pieszo — jezd-
ne
d) KDW-X — Ciagi pieszo — jezdne wewnetrzne
5) Tereny infrastruktury technicznej
a) K—Tereny urzagdzen odprowadzania i oczyszczania
Sciekow
b) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych.

. Funkcja wytgczona jest to sposéb uzytkowania niepo-

zgdany na danym terenie wydzielonym liniami rozgra-
niczajacymi i mimo, ze miesci sie w opisanym w ust. 1
ogolnym zakresie okreslajgcym przeznaczenie terenow,
to na danym terenie nie jest dopuszczony.

. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposob uzytko-

wania, niemieszczacy sig w opisanym w ust. 1 ogélnym
zakresie okreslajagcym przeznaczenie terenow, ktore
plan utrzymuje, uznajgc za zgodne z planem i umozli-
wiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobu
uzytkowania oraz jego przeksztatcenie na inne, zgodne
z przeznaczeniem danego terenu.

. Zakres sposobéw uzytkowania dopuszczonych na da-

nym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi jest
ograniczony lub uzupetniony zapisami, okreslajgcymi
funkcje wytaczone i adaptowane, zawartymi w karcie
danego terenu w § 13

. Uscislenie warunkdéw zagospodarowania oraz okresle-
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nie dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy,
dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, zawarte sa w kartach odpowiednich
terenéw w § 13

§3

. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego dla obszaru objetego planem:

1) ksztattowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego
planem i powigzan przyrodniczych z otoczeniem
zapewniajgce ciggto$é funkcjonowania struktur
przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie i ochrone istniejgcych obszarow
cennych przyrodniczo (obszarow uzytkow eko-
logicznych, obszaréw zadrzewionych, obszaréw
wod powierzchniowych itp.);

b) ustalenie przeznaczenia obszaréw tworzgcych
korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Kaczej pod zielen
ekologiczno-krajobrazows;

c¢) ustalenie systemu powigzan przyrodniczych po-
miedzy terenami lesnymi rejonu gory Donas a
terenami Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego
i korytarzem ekologicznym wzdtuz rzeki Kaczej;

2) ksztattowanie struktury przestrzennej w dostosowa-
niu do rzezby terenu i waloréw Ssrodowiska;

3) ograniczenie intensywnosci i gabarytow zabudowy
w celu ochrony waloréw krajobrazowych obszaru.

. Szczego6towe warunki ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego, odnoszace sie do poszczegolnych terenow

potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w

kartach tych terenéw w § 13

84

. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kul-
turowego:
1) srodkowo-wschodnia cze$¢ obszaru objetego pla-
nem potozona jest w granicach otuliny Trojmiej-
skiego Parku Krajobrazowego, wyznaczonej rozpo-
rzgdzeniem Wojewody Pomorskiego: nr57/06 z dnia
15 maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 58, poz. 1194)
w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,
w celu zabezpieczania parku przed zagrozeniami
zewnetrznymi;
we wschodniej czesci planu znajdujg sie uzytki
ekologiczne ,Lesne bagno” i ,Bazyliowa tgka”
ustanowione uchwatg nr XXX/705/05 Rady Miasta
Gdyni z dnia 27 kwietnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
Nr 69 z 2005 r. poz. 1307). Uchwata ta wprowadza
indywidualng ochrone roznorodnosci biocenotycznej
oraz specyfiki krajobrazowej kompleksu roslinnosci
bagiennej, mokrych oraz wilgotnych tgk i pastwisk,
ze stanowiskami storczykdéw objetych ochrong ga-
tunkowa;
zielen nalezy ksztattowa¢ w sposéb umozliwiajgcy
utrzymanie korytarza ekologicznego wzdtuz rzeki
Kaczej oraz korytarza ekologicznego taczacego tereny
le$ne rejonu géry Donas z lasami Tréjmiejskiego
Parku Krajobrazowego;
4) obejmuje sie ochrong zachowawczg drzewa ozna-
czone na rysunku planu;
5) obejmuje sie ochrong oczka wodne oznaczone na
rysunku planu.
. Szczegotowe zasady ochrony elementow $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu, odnoszace sie do poszcze-
golnych terenow potozonych na obszarze objetym
planem, zawarto w kartach tych terenow w § 13

2
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1. Na obszarze objetym planem obowiagzujg nastepujgce

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury wspodtczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty
dziedzictwa lub dobr kultury podlegajace ochronie
prawnej na podstawie przepisow odrebnych;

2) na obszarze objetym planem ustala sie strefe ochro-
ny konserwatorskiej historycznego terenu cmentarza
poewangelickiego z pierwszej potowy XIX wieku,
oznaczong na rysunku planu, w ktérej obowigzuje:
a) ochrona historycznego uktadu przestrzennego

cmentarza:
— zachowanie i rewaloryzacja uktadu kompozy-
cyjnego, w tym uktadu mogit,
— zachowanie i wyeksponowanie starodrzewu;
b) zakaz lokalizacji obiektow deprecjonujacych oto-
czenie cmentarza.

§6

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania prze-

strzeni publicznych:
1) na obszarze objetym planem ustalono:

a) system ciggow pieszych i rowerowych przebiega-
jacych wzdtuz ulic oraz w terenach zieleni;

b) tereny zieleni ogolnodostepnej: lasy, zielen urza-
dzona, zielen ekologiczno-krajobrazowa;

2) w rozwigzaniach projektowych uwzgledni¢ potrzeby
0soOb niepetnosprawnych i starszych w tym:

a) stosujgc rozwigzania wspomagajace ruch osoéb
poruszajgcych sie na wodzkach inwalidzkich m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy,
miejsca parkingowe dla niepetnosprawnych;

b) stosujgc elementy orientacji dla os6b niewido-
mych i stabo widzgcych np. ptytki fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujgce roéznice faktury
dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i zna-
ki z informacjag ryflowang, kwietniki zapachowe
identyfikujace okreslone miejsca itp.

. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce za-

sady umieszczania szyldoéw oraz reklam na budynkach i
reklam wolno stojgcych, odpowiadajgce przeznaczeniu
poszczegdlnych terendw:

1) zasady ogolne:

a) ksztatt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub
reklamy na budynku muszg by¢ dostosowane do
architektury budynku;

b) w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest
wieksza niz jeden, powinny by¢ tej samej wielkosci
i winny by¢ zgrupowane w miare mozliwosci w
jednym miejscu na elewacji; przy czym za szyld
uwaza sie jednostronny, ptaski znak zawierajacy
wyltacznie logo firmowe lub informacje o nazwie
firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci, dacie
zatozenia firmy;

c) szyld wraz z konstrukcjg nie moze siegac dalej niz
na 0,12 m od lica budynku;

d) zewnetrzna krawedz reklamy wraz z konstrukcija
nie moze siegac dalej niz 1,00 m od lica $ciany bu-
dynku. W przypadku, gdy reklama lub konstrukcja
siega dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej
dolna krawedz nie moze znajdowac sie na wyso-
kosci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem terenu
znajdujacego sie pod reklama/konstrukcja;

e) wyklucza sie stosowanie oswietlenia pulsacyjnego
wszelkich szyldow i reklam;



Dziennik Urzgedowy

Wojewoddztwa Pomorskiego Nr 124 — 13896 — Poz. 2387

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na marki-
zach, namiotach i parasolach nie bedg uznawane
za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze beda
umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda
Swieci¢ i nie bedg wykraczaé poza obrys ich po-
wierzchni;

2) zasady szczego6towe:

a) tereny ustug sportu, turystyki, zabudowy ustugo-
wej, zagrodowej i mieszkaniowe;j:

— nie dopuszcza sie lokalizacji reklam za wyjat-
kiem: szyldéw o pow. do 0,6 m2ireklam o pow.
do 3,0 m? zwigzanych z miejscem prowadzone;j
dziatalnosci gospodarczej lub siedzibg firmy,

— dopuszcza sie zainstalowanie po jednym szyl-
dzie i jednej reklamie na jedng firme;

b) tereny zieleni:

— nie dopuszcza sie lokalizacji reklam i szyldow,
za wyjatkiem nosnikow reklamowych stano-
wigcych element systemu informacji miejskiej
oraz za wyjatkiem reklam umieszczanych na
urzgdzeniach sportowo-rekreacyjnych na te-
renie 19 ZP, o pow. reklamy do 3,0 m?,

c) tereny komunikac;ji:

— nie dopuszcza sie lokalizacji reklam, za wyjat-
kiem nos$nikow reklamowych stanowigcych
element systemu informacji miejskiej.

3. Na obszarze objetym planem ustala sig, ze ogrodzenia
od strony ulic, ogélnodostepnych ciggéw pieszych i
innych miejsc publicznych powinny by¢ azurowe co
najmniej powyzej 0,40 m od poziomu terenu po stronie
ulicy, o catkowitej wysokosci nie przekraczajacej 1,60 m
oraz dostosowane do architektury budynkoéw, z ktérymi
sg zwigzane. W przypadku koniecznosci dostosowania
wysokosci ogrodzen do uksztattowania terenu dopusz-
cza sie ich lokalne podwyzszenia do wysokosci 1,8 m.

4. Pozostate wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych, odnoszgce sie do po-
szczegolnych terendw, potozonych na obszarze objetym
planem, zawarto w kartach tych terenéw w § 13

87

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania dla poszczegolnych terenow okreslono
w kartach terenéw w § 13

§8

1. Na obszarze objetym planem znajdujg sie nastepu-
jace tereny i obiekty podlegajgce ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow oraz obowigzujg
nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania
obszarow i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem wystepujg obszary po-
tencjalnie narazone na osuwanie sie mas ziemnych
(oznaczone na rysunku planu); wszelkie inwestycje
budowlane na tych terenach powinny by¢ poprzedzo-
ne szczegdtowym rozpoznaniem budowy geologicz-
nej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkow
ich posadowienia z uwzglednieniem statecznosci
skarp — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami. W
przypadku koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci
skarp, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢
sposob ich zabezpieczenia;
na obszarze objetym planem, wzdtuz rzeki Kaczej,
wystepujg obszary potencjalnie zagrozone zalewa-
niem wodami rzecznymi, oznaczone na rysunku
planu - obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budow-
lanych oraz podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem niezbednych, odpowied-

2

—

nio zorganizowanych przejs¢ pieszych, przejazdow,
przepustow i obiektow gospodarki wodnej;

3) przez obszar objety planem przebiegajg linie ener-
getyczne wysokiego napiecia 110 kV — ograniczenia
dla zabudowy i zagospodarowania wedtug obowig-
zujacych przepiséw dotyczacych dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku
oraz sposobdéw sprawdzania dotrzymania tych po-
ziomow.
Na rysunku planu wskazano informacyjnie strefe
ograniczen od linii wysokiego napiecia 110 kV (o
szerokosci po 20,0 m od osi linii); zamierzenia inwe-
stycyjne w granicach tej strefy winny by¢ uzgodnione
z gestorem sieci elektroenergetycznej.
Dopuszcza sie zmiane przebiegu linii energetycznych
lub/i ich skablowanie w uzgodnieniu z gestorem
sieci —zmiana lokalizacji lub skablowanie linii bedzie
wigzato sie ze zmiang granic lub likwidacjg strefy
ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania tere-
nu, wskazanych informacyjnie na rysunku planu;
na obszarze objetym planem, na podstawie roz-
porzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z
dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okres$lenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie
na cmentarze, wystepuja strefy sanitarne planowa-
nego cmentarza, w ktérych obowigzujg nastepujace
ograniczenia:

a) w odlegtosci do 150 m od strefy pochéwkow
cmentarza —zakaz lokalizacji: budynkéw mieszkal-
nych, zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci,
zaktadéw zywienia zbiorowego bagdz zaktadow
przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien
i innych urzadzen stuzacych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych — nie posiadajacych
podtaczenia do sieci wodociggowej;

b) odlegtosé, o ktérej mowa w ppkt lit. a) moze zostac
zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w
granicach od 50 m do 150 m odlegtosci od strefy
pochowkow cmentarza posiada sie¢ wodociggo-
wa i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do
tej sieci podtaczone;

czes$¢ obszaru objetego planem znajdzie sie w stre-
fie oddziatywania hatasu komunikacyjnego (tereny
wzdtuz projektowanej ulicy Jana Nowaka-Jezioran-
skiego); gdzie moga wystapic przekroczenia wartosci
poziomoéw dopuszczalnego hatasu okreslone w roz-
porzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hata-
s6w w srodowisku.
Dla dotrzymania wtasciwych warunkow akustycz-
nych wewnatrz budynkéw z pomieszczeniami chro-
nionymi przed hatasem konieczne jest zastosowanie
odpowiednich rozwigzan technicznych jak np.:
stolarka okienna i materiaty budowlane o podwyz-
szonych witasciwosciach dzwiekochtonnych, systemy
wentylacyjne i klimatyzacyjne.

4

-

5

Ry

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie wystepuja,
okres$lono w kartach terenéw w § 13

§9

Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu

nieruchomosci potozonych na obszarze objetym planem
okreslono w kartach terenéw w § 13

§10

1. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i inne regulacje:
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1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem

2

3

4

5

-

-

)

-

powigzany bedzie z uktadem zewnetrznym miasta
poprzez ulice lokalng - ul. tanowga oraz ul. Jana
Nowaka-Jezioranskiego (planowang do realizacji)
— poza obszarem objetym planem;

na obszarze objetym planem ustala sie realizacje na-
stepujgcych elementéw uktadu komunikacyjnego:
a) budowe ulicy lokalnej 49 KD-L jednojezdniowe;j

z dwoma pasami ruchu, ze $ciezkg rowerowa

- odcinek ul. tanowej od skrzyzowania z ul. Jana

Nowaka-Jezioranskiego, zakonczony petlg auto-

busowg przy cmentarzu;

b) budowe ulicy dojazdowej 50 KD-D, jednojezdnio-
wej z dwoma pasami ruchu;

¢) budowe ciggow pieszo-jezdnych;

realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujgcej

wzrost natezenia ruchu pojazdow na drogach pub-

licznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunko-

wana jest wyprzedzajacy lub réwnolegta budowa

lub przebudowg uktadu drogowego w zakresie

niezbednym dla jego prawidtowego funkcjonowania

i zniwelowania skutkéw realizacji tej inwestycji nie-

drogowej. Szczegbétowe warunki budowy lub prze-

budowy drog okresla sie w umowie miedzy zarzadca

drogi, a inwestorem inwestycji niedrogowej;

w przypadku mozliwosci dojazdu do nieruchomosci

roznymi drogami zaleca sie wykonanie dojazdu z

drogi o nizszej klasie;

wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej

liczby miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

— min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 budynek jed-
norodzinny;

b) ustugi:

— obiekty ustug handlu — min. 4 miejsca posto-
jowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na punkt
ustugowy oraz 1 miejsce postojowe na 3 za-
trudnionych,

— obiekty ustug gastronomii — 1 miejsce posto-
jowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

— obiekty sportu i rekreacji —zgodnie z indywidu-
alng analizg zapotrzebowania w uzgodnieniu z
zarzadca drogi,

— obiekty hotelarskie — min. 1 miejsce postojowe
na 1 pokodj/apartament;

¢) cmentarze — min. 25 miejsc parkingowych na 1
ha;

d) dla obiektéw nie wymienionych wskazniki parkin-
gowe nalezy okresla¢ przez analogie.

2. Zasady obstugi oraz przebudowy, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej — ko-

nieczna rozbudowa i przebudowa sieci dostosowana
do projektowanego przebiegu ulic;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: poprzez

projektowany uktad grawitacyjno-pompowy do
sieci kanalizacji sanitarnej na terenie potozonym po
wschodniej stronie ul. Jana Nowaka-Jezioranskie-
go (projektowane przepompownie na terenach 05
ZPUS, 12 R,ZE); do czasu realizacji docelowej sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie tymczasowe
odprowadzenie $ciekéw do bezodptywowych zbior-
nikdéw lub indywidualnych oczyszczalni sciekow;

3) odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych:

a) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog
odprowadzi¢ projektowang siecig kanalizacji desz-
czowej do rzeki Kaczej lub do zbiornikéw retencyj-
nych, orientacyjnie wskazanych na rysunku planu
na terenach: 04 ZRUS, 07 UTUS, 17 ZC,ZP i 18
ZP; na kanatach i kolektorach odprowadzajacych
wody opadowe zastosowac urzadzenia podczysz-
czajgce i opdzniajgce przeptyw;

b) wody opadowe z pozostatych obszaréw, w tym
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej reten-
cjonowac lub rozsaczy¢ w granicach wtasnych
dziatek;

c) na obszarach potencjalnie narazonych na osuwa-
nie sie mas ziemnych (oznaczonych na rysunku
planu) nie dopuszcza sie odprowadzenia wod
deszczowych do gruntu;

d) na rzece Kaczej ustala sie lokalizacje urzadzen
wodnych - zbiornikdw retencyjnych, orientacyjnie
wskazanych na rysunku planu na terenie 25 ZE:
— zbiornik ,Wiczlino |” (z zaporg ziemna),

— zbiornik ,,Wiczlino II” (zzaporg ziemng) — loka-
lizacja w przewazajgcej czesci poza obszarem
objetym planem;

elektroenergetyka — zasilanie z sieci elektroenerge-
tycznej po rozbudowie rozdzielczej sieci kablowej
15 kV, nowoprojektowanej stacji transformatorowej
15/0,4 kV oraz rozdzielczej sieci kablowej 0,4 kV — w
dostosowaniu do istniejgcych potrzeb inwestycyj-
nych; szczeg6towq lokalizacje, powierzchnie terenu
oraz typ stacji transformatorowych nalezy uzgodni¢
na etapie projektu zagospodarowania terenu z insty-
tucjg eksploatujacg urzadzenia elektroenergetycz-
ne;

5) zaopatrzenie w gaz — z istniejgcej sieci gazowej na
terenie dzielnicy Dabrowa poprzez projektowana sieé
gazowa $redniego i niskiego cisnienia;

6) zaopatrzenie w ciepto — z nieemisyjnych lub niskoe-
misyjnych zrodet ciepta;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej (ko-
nieczna przebudowa i rozbudowa sieci);

8) gospodarka odpadami—selekcjonowanie i wywoéz do
miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku; zapewnié
miejsca do gromadzenia odpadoéw w sposéb selek-
tywny;

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢

w liniach rozgraniczajacych drég, ciggow pieszo
— jezdnych, pieszych lub rowerowych, réwnolegle
do linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem moz-
liwosci prowadzenia w przysztosci innych elemen-
tow sieci; odstepstwa od tej zasady dopuszczalne
sg w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, gdy
brak jest technicznych mozliwosci jej spetnienia;

b) okreslone w kartach terenéw nieprzekraczalne

linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz minimalne powierzch-
nie dziatek budowlanych nie dotyczg terendéw i
obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§11

Nie ustala sie sposobow i terminow tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow
potozonych na obszarze objetym planem.

§12

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

4

=
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1)

2

-

3

-

4

-

5

-

6

-

7)

Lintensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumiec¢
wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowitej,
mierzonej po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrz-
nych, wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
znajdujacych sie na danej dziatce budowlanej, do
powierzchni dziatki budowlanej; w przypadku dziatek
geodezyjnych przecietych w planie liniami rozgrani-
czajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, za powierzchnig dziatki
budowlanej nalezy przyjmowac jedynie powierzchnie
znajdujacg sie na obszarze jednego terenu —wtasciwego
dla projektowanej zabudowy;

~dopuszczalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to

rozumie¢ dopuszczalny, zewnetrzny, pionowy gabaryt

projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysokos$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar
budynku mierzony do kalenicy, punktu zbiegu potaci
dachowych badz gornej krawedzi $ciany zewnetrz-
nej, gzymsu lub attyki, od naturalnej rzgdnej terenu
znajdujgcego sie ponizej; za naturalng rzedng terenu
przyjmuje sie rzedng terenu wynikajgcg z wartosci
okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej,
na ktorej zostat sporzgdzony rysunek niniejszego
planu miejscowego; budynek nie moze przekraczac
dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego
rzutu;

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopusz-
czalna liczba kondygnacji nadziemnych projektowa-
nego budynku; przy czym przez poddasze rozumie
sie kondygnacje w dachu stromym, ktorej wysoko$¢
umozliwia realizacje pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi;

spetnienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej

wysokosci zabudowy nalezy wykazaé w projekcie

budowlanym pokazujgc na przekrojach wyjsciowe,
naturalne uksztattowanie terenu — wynikajace z na-
turalnych rzednych, o ktérych mowa powyzej;

.dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o

spadku do 10°; wskazane jest, szczeg6lnie w elewac;ji

frontowej, ukrycie dachu za attyka;

»~Nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to ro-

zumiec¢ linie ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza

sie wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy pod-
ziemnej czesci budynku, a takze budowli podziemnej
spetniajgcej funkcje uzytkowe budynku, znajdujgcych
sie catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego tere-
nu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie
stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewnetrznych) oraz okapow i gzymsow
wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonéw lub
wykuszy wysunietych nie wiecej niz 1,0 m;

c) dopuszcza sie przekroczenie linii w sytuacjach okre-
Slonych w karcie terenu;

~powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumiec¢

powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie wy-

konczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrz-
nych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;

~powierzchnia biologicznie czynna” — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie terenu z nawierzchnig ziemna
urzgdzong w sposob zapewniajacy naturalng wegeta-
cje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow

z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz

powierzchnie wody na tym terenie;

»ochronie zachowawczej drzew” — nalezy przez to rozu-

mie¢ zachowanie wskazanych na rysunku planu drzew

-~

[

lub grup drzew, zapewnienie im wtasciwych warunkéw
dalszego wzrostu, a w razie koniecznosci wymiany
poszczegdblnych egzemplarzy na terenach publicznych
— kontynuacje dotychczasowego sktadu gatunkowego,
cech pokroju i ogoélnej kompozyc;ji;

8) ,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozu-

mie¢ wymagang minimalna liczbe miejsc postojowych,
ktorg nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub
w inny, okreslony w karcie terenu sposob;

9) ,stawce procentowej” — nalezy przez to rozumie¢ jed-

norazowg optate wnoszong na rzecz gminy, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieru-
chomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, na zasadach
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym.

8§13

1. KARTA TERENU O NUMERZE 01

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1907
1) POWIERZCHNIA - 2,04 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U,RM — ZABUDOWA UStUGOWA, TERENY ZABU-

DOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH

ROLNYCH LUB OGRODNICZYCH

a) funkcje wytaczone:

— wyklucza sie ustugi, ktorych funkcjonowanie
mogtyby powodowac¢ przekroczenie dopuszc-
zalnych standardéw jakosci srodowiska prze-
widzianych dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia terendw sasiednich;

b) funkcje adaptowane — istniejgca w momencie
wejscia w zycie planu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna na dziatkach nr 49/4, 49/8 i 49/33.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenéw zabudowy zagro-
dowej;

b) teren potozony jest w otulinie Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego — wyznaczonej na pod-
stawie przepisow okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 1;

c) ustala sie obszar wytgczony z zabudowy oznac-
zony na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSP-

ODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie,
intensywnos$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych
gabarytow i powierzchni zabudowy;

b) wysokos$é zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondyg-
nacji nadziemnych, w tym 1 kondygnacja w pod-
daszu;

c) rodzaj dachu - stromy, dwuspadowy, o sym-
etrycznych spadkach potaci dachowych, o kacie
nachylenia wynoszgcym 35°- 45°; dopuszcza
sie dachy ptaskie niewielkich (o pow. do 25 m?)
budynkéw parterowych oraz parterowych czesci
budynkéw;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linii
rozgraniczajacych ulicy 49 KD-L, 7,0 m od ciggu
61 KDW-Xi 5,0 m od ciggu 60 KD-X oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy ustugowej—do 0,10 powierzchni
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dziatki budowlanej, lecz nie wiecej niz 300 m?,
przy czym powierzchnia zabudowy pojedync-
zego budynku nie moze przekroczy¢ 250 m?,

— dla zabudowy zagrodowej — do 550 m? w jed-
nym gospodarstwie, przy czym powierzchnia
zabudowy pojedynczego budynku nie moze
przekroczy¢ 250 m?,

—dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — do 250 m?;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% pow.
dziatki budowlanej;

g) nie dopuszcza sie realizacji dwéch lub wiecej
budynkéw mieszkalnych na jednej dziatce bu-
dowlanej, w jednym gospodarstwie rolnym lub
ogrodniczym;

h) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z mozliwoscia jej
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy za-
chowaniu ustalen zawartych w niniejszej karcie
terenu, bez mozliwosci realizacji drugiego bud-
ynku mieszkalnego;

i) na dziatkach istniejgcych, na ktorych w momen-
cie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw,
wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza
si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujgcych
dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametréw; dopuszczenie powyzsze nie do-
tyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legaliza-
cji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami
planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca
okreslone w planie wskazniki i parametry;

j) materiaty wykonczeniowe — tradycyjne, tj.:

— pokrycie dachow stromych — dachowka ceram-
iczna lub cementowa,

— materialy elewacyjne — tynk, cegta, drewno,
kamien,

— kolorystyka — kolory jasne, odcienie bieli, bezu,
szarosci oraz wynikajgce z zastosowanych
tradycyjnych materiatéw budowlanych;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢
wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHO-

MOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki dla adaptowane;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na
dziatkach nr: 49/8, 49/4 i 49/33) — 1 300 m?;

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla
zabudowy ustugowej — 2 000 m?;

c) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
(gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego) dla
zabudowy zagrodowej — 6 000 m2.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu,
potozona jest w obrebie obszaréw potencjal-
nie narazonych na osuwanie sie¢ mas ziemnych

— obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt
1;
b) dokumentacje budowlang planowanych inwesty-
cji uzgodni¢ z witasciwymi stuzbami teleinformaty-
cznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd — od ulicy 49 KD-L i ciaggow 60 KD-X, 61
KDW-X;
b) wymagania parkingowe —wg § 10 ust. 1 pkt 5;
c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

. KARTA TERENU O NUMERZE 02

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1907
1) POWIERZCHNIA - 1,23 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UR - ZABUDOWA UStUGOWA, TERENY ROLN-

ICZE

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowe;j
we wskazanej na rysunku planu strefie RM1 —stre-
fie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych lub ogrodniczych;

b) funkcje wytaczone:

— wyklucza sie ustugi, ktérych funkcjonowanie
mogtyby powodowa¢ przekroczenie dopuszc-
zalnych standardéw jakosci srodowiska prze-
widzianych dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia terenow sasiednich.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) czes¢ terenu, potozong w strefie zabudowy za-
grodowej w gospodarstwach rolnych lub ogrod-
niczych — RM1, pod wzgledem dopuszczalnego
poziomu hatasu zalicza sie do teren6w zabudowy
zagrodowej;

b) teren potozony jest w otulinie Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego — wyznaczonej na pod-
stawie przepiséw okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL-

TURY- nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSP-

ODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie,
intensywnos¢é wynika z przyjetych dopuszczalnych
gabarytow i powierzchni zabudowy;

b) wysokos¢é zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondyg-
nacji nadziemnych, w tym 1 kondygnacja w pod-
daszu;

c) rodzaj dachu - stromy, dwuspadowy, o sym-
etrycznych spadkach potaci dachowych, o kacie
nachylenia wynoszgcym 35°- 45°; dopuszcza
sie dachy ptaskie niewielkich (o pow. do 25 m?)
budynkéw parterowych oraz parterowych czesci
budynkéw;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linii
rozgraniczajgcych ulicy 49 KD-L (ul. tanowej), 7,0
m od ciggu 61 KDW-X oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

e) powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy ustugowej—do 0,10 powierzchni
dziatki budowlanej, lecz nie wiecej niz 400 m?;
powierzchnia zabudowy pojedynczego bud-
ynku nie moze przekroczy¢ 250 m?, przy czym
dopuszcza sie tagczenie budynkow parterowymi
tagcznikami,

— dlazabudowy zagrodowej—do 550 m? w jednym
gospodarstwie rolnym lub ogrodniczym, przy
czym powierzchnia zabudowy pojedynczego
budynku nie moze przekroczyé 250 m?;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% pow.
dziatki budowlanej;
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g) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej bu-
dynkéw mieszkalnych w jednym gospodarstwie
rolnym lub ogrodniczym;

h) materiaty wykonczeniowe — tradycyjne, tj.:

— pokrycie dachow stromych —dachéwka ceram-
iczna lub cementowa,

— materiaty elewacyjne — tynk, cegta, drewno,
kamien,

— kolorystyka — kolory jasne, odcienie bieli, bezu,
szaro$ci oraz wynikajgce z zastosowanych
tradycyjnych materiatow budowlanych;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢
wymagania okreslone w § 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHO-

MOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla
zabudowy ustugowej — 2 000 m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
(gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego) dla
zabudowy zagrodowej — 6 000 m?2.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) czes$¢ terenu oznaczona na rysunku planu,
potozona jest w obregbie obszaréw potencjal-
nie narazonych na osuwanie sie mas ziemnych

— obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt
1;

b) dokumentacje budowlang planowanych inwesty-
cji uzgodni¢ z whasciwymi stuzbami teleinformaty-
cznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd — od ulicy 49 KD-L (z wytgczeniem odcinka

tuku poziomego) i ciggu 61 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) ustala sie teren urzgdzen elektroenergetycznych
(stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E
na rysunku planu, ktérego szczegotowa lokalizacja
i wielko$¢ moga by¢ zmienione w uzgodnieniu z
instytucjg eksploatujgca urzgdzenia elektroener-
getyczne;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

3. KARTA TERENU O NUMERZE 03

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO Nr 1907

1) POWIERZCHNIA - 2,19 ha.

2) PRZEZNACZENIE TERENU
U,R - ZABUDOWA UStUGOWA, TERENY ROLN-
ICZE
a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowe;j

we wskazanej na rysunku planu strefie RM1 —stre-

fie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych lub ogrodniczych;

b) funkcje wytaczone:

— wyklucza sie ustugi, ktérych funkcjonowanie
mogtoby powodowac przekroczenie dopuszc-
zalnych standardow jakosci srodowiska prze-
widzianych dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia terenéw sasiednich,

— wyklucza sie realizacje inwestycji okreslonych
w 8 8 ust. 1 pkt 4 — w strefach sanitarnych
planowanego cmentarza;

c) funkcja adaptowana — istniejgca w momencie

wejscia w zycie planu zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) czes$¢ terenu, potozong w strefie zabudowy za-
grodowej w gospodarstwach rolnych lub ogrod-
niczych — RM1, pod wzgledem dopuszczalnego
poziomu hatasu zalicza sie do teren6w zabudowy
zagrodowej;

b) oczko wodne oznaczone na rysunku planu — do
zachowania.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL-

TURY- nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSP-

ODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie,
intensywnos¢é wynika z przyjetych dopuszczalnych
gabarytow i powierzchni zabudowy;

b) wysokos$é zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondyg-
nacji nadziemnych, w tym 1 kondygnacja w pod-
daszu;

c¢) rodzaj dachu —stromy, o symetrycznych spadkach
potaci dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym
35°- 45°; lub w nawiagzaniu do nachylenia dachu
istniejgcego; dopuszcza sie dachy ptaskie niew-
ielkich (o pow. do 25 m?) budynkéw parterowych
oraz parterowych czesci budynkow;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii
rozgraniczajgcych ulicy 49 KD-L i zgodnie z rysunk-
iem planu;

e) powierzchnia zabudowy:

— dlazabudowy ustugowej—do 0,10 powierzchni
dziatki budowlanej, lecz nie wiecej niz 300 m?,
przy czym powierzchnia zabudowy pojedync-
zego budynku nie moze przekroczy¢ 250 m?,

—dla zabudowy zagrodowej — do 550 m?w
obrebie strefy RM1, przy czym powierzchnia
zabudowy pojedynczego budynku nie moze
przekroczy¢ 250 m?,

— dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej—do
250 m?;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% pow.
dziatki budowlanej;

g) nie dopuszcza sie realizacji dwoch lub wigcej bu-
dynkéw mieszkalnych w jednej strefie zabudowy
zagrodowej;

h) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia
jej rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy
zachowaniu ustalen zawartych w niniejszej kar-
cie terenu, bez mozliwosci realizacji kolejnego
budynku mieszkalnego;

i) materiaty wykonczeniowe — tradycyjne, tj.:

— pokrycie dachow stromych —dachéwka ceram-
iczna lub cementowa,

— materialy elewacyjne — tynk, cegta, drewno,
kamien,

— kolorystyka — kolory jasne, odcienie bieli, bezu,
szaro$ci oraz wynikajgce z zastosowanych
tradycyjnych materiatow budowlanych;

j) powyzsze zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu nie dotyczg szklarni,
ktérych realizacje dopuszcza sie przy zachowaniu
ponizszych warunkow:

— wysokos$¢ zabudowy — do 4,5 m,

— rozpietos$¢ konstrukeji — do 6,0 m,

— min. odlegtos¢ od linii rozgraniczajacych ulicy
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

49 KD-L — 6,0 m, od linii rozgraniczajacych ulicy
50 KD-D -14,0 m;
k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢
wymagania okreslone w § 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHO-

MOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla
zabudowy ustugowej — 2 000 m?

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
(gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego) dla
zabudowy zagrodowej — 6 000 m2.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu,
potozona jest w obrebie obszaréw potencjal-
nie narazonych na osuwanie sie mas ziemnych
— obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1

pkt 1;

b) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu,

potozona jest w strefie ograniczen dla zabudowy

i zagospodarowania wynikajgcej z przebiegu linii

wysokiego napiecia 110 kV — obowigzuja przepisy

i zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

teren potozony jest w sgsiedztwie terenu cmen-

tarza i zieleni urzadzonej — w zagospodarowaniu

terenu uwzgledni¢ strefe sanitarng cmentarza

—zgodnie z przepisami i zasadami zawartymi w §

8 ust. 1 pkt 4;

d) dokumentacje budowlang planowanych inwesty-
cji uzgodnic¢ z wtasciwymi stuzbami teleinformaty-
cznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej w Wejherowie).

-

C

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od ulic 49 KD-L i 50 KD-D;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSP-

ODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem:

—zabudowy stanowigcej zaplecze obszaréw
sportowo-rekreacyjnych (np. budynek klubowy,
zaplecze sanitarne, gospodarcze),

— adaptowanej zabudowy zagrodowej oraz
adaptowane] zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, gdzie dopuszcza sie rozbudowe,
nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy
przy zachowaniu ustalen zawartych w niniejszej
karcie terenu, bez mozliwosci realizacji kole-
jnego budynku mieszkalnego;

b) intensywnos$¢é zabudowy — nie ustala sig,
intensywnosé wynika z przyjetych dopuszczalnych
gabarytow i powierzchni zabudowy;

c) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondyg-

nacji nadziemnych, w tym 1 kondygnacja w pod-

daszu;

rodzaj dachu — stromy, dwuspadowy o sym-

etrycznych spadkach potaci dachowych, o kacie

nachylenia wynoszgcym 40°- 45°; dopuszcza

sie dachy ptaskie niewielkich (o pow. do 25 m?)

budynkéw parterowych oraz parterowych czesci

budynkéw;

nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 8,0 m od

linii rozgraniczajgcych ulicy 50 KD-D oraz zgodnie

z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy sportowo-rekreacyjnej—do 0,10
tej czesci powierzchni dziatki budowlanej, ktora
zawarta jest w obrebie nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

—dla adaptowanej zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej — do 250 m? na jednej dziatce
budowlanej;

o

e

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY- nie ustala sie.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1907 iczna lub cementowa,
1) POWIERZCHNIA - 11,49 ha — materialy elewacyjne — tynk, cegta, drewno,
2) PRZEZNACZENIE TERENU kamien,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80%
powierzchni dziatki budowlanej;

h) materiaty wykonczeniowe — tradycyjne, tj.:
— pokrycie dachow stromych —dachéwka ceram-

ZPUS — ZIELEN URZADZONA, UStUGI SPORTU |

REKREACJI

a) funkcje adaptowane — istniejgca w momencie
wejscia w zycie planu zabudowa zagrodowa i
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojgca (w tym realizowana na dz. nr 5/2 na pod-
stawie pozwolenia na budowe wydanego przed
uchwaleniem planu).

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow rekreacyjno-wypoc-
zynkowych;

b) ustala sie konieczno$¢ dostosowania pro-
jektowanej zabudowy i zagospodarowania do
istniejgcego uksztattowania terenu i krajobrazu;
najcenniejsze zadrzewienia i zespoty roslinne
nalezy zachowa¢ wykorzystujac je w kompozycji
zagospodarowania terenu;

c) zakaz wykopow, wyrobisk i innych przeksztatcen
powierzchni terenu, za wyjatkiem robot ziem-
nych niezbednych dla realizacji zabudowy oraz
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

— kolorystyka — kolory jasne, odcienie bieli, bezu,
szaro$ci oraz wynikajgce z zastosowanych
tradycyjnych materiatow budowlanych;

i) dopuszcza sie terenowe urzadzenia sportowe
(np. tory golfowe, boiska, korty tenisowe, tory
zjazdowe, krosowe), obiekty matej architektury
oraz inne urzgdzenia terenowe dla obstugi rek-
reacji;

j) dopuszcza sie lekkie zadaszenia nad terenowymi
urzadzeniami sportowymi;

k) przewidzie¢ lokalizacje zbiornika retencyjnego
orientacyjnie wskazang na rysunku planu;

I) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetniaé
wymagania okreslone w § 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHO-

MOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (ob-
szaru rekreacyjno-sportowego) dla zabudowy
sportowo-rekreacyjnej — 30 000 m?;

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla
adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej — 3 000 m?%;
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c) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
(gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego) dla
adaptowanej zabudowy zagrodowej — 6 000 m?2.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu,
potozona jest w obrebie obszaréw potencjal-
nie narazonych na osuwanie sie mas ziemnych
— obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt
1;

b) teren potozony jest w sagsiedztwie terenu cmen-
tarza i zieleni urzadzonej — w zagospodarowaniu
terenu uwzgledni¢ strefe sanitarng cmentarza
—zgodnie z przepisami i zasadami zawartymi w 8
8 ust. 1 pkt 4;

c) dokumentacje budowlang planowanych inwesty-
cji uzgodnic¢ z wiasciwymi stuzbami teleinformaty-
cznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od ulicy 50 KD-D;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c¢) na terenie 04 ZRUS lub/i 17 ZC,ZP uwzgledni¢
teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja
transformatorowa), szczegotowg lokalizacje i
powierzchnig terenu nalezy uzgodnic¢ z instytucjg
eksploatujgcg urzgdzenia elektroenergetyczne;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY- nie ustala sie.
5. KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1907
1) POWIERZCHNIA - 5,03 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZPUS — ZIELEN URZADZONA, UStUGI SPORTU |

REKREACJI

a) funkcje adaptowane — istniejgca w momencie
wejscia w zycie planu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenéw rekreacyjno-wypoc-
zynkowych;

b) teren potozony jest w otulinie Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego — wyznaczonej na pod-
stawie przepisow okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 1;

c¢) zakaz wykopow, wyrobisk i innych przeksztatcen
powierzchni terenu, za wyjatkiem robdét ziem-
nych niezbednych dla realizacji zabudowy oraz
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTAtTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSP-

ODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem:

— zabudowy stanowiacej zaplecze obszaréw
sportowo-rekreacyjnych (np. budynek klubowy,
zaplecze sanitarne, gospodarcze),

— adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, gdzie dopuszcza sie rozbudowe
i przebudowe istniejgcej zabudowy przy za-
chowaniu ustalen zawartych w niniejszej kar-
cie terenu, bez mozliwosci realizacji drugiego
budynku mieszkalnego;

b) intensywnos$¢é zabudowy — nie ustala sie,
intensywnos$c¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych
gabarytow i powierzchni zabudowy;

c) wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondyg-
nacji nadziemnych, w tym 1 kondygnacja w pod-
daszu;

d) rodzaj dachu — stromy, dwuspadowy o symetryc-
znych spadkach potaci dachowych, o kacie nach-
ylenia wynoszacym 40°- 45° lub w nawigzaniu do
dachu istniejgcego; dopuszcza sie dachy ptaskie
niewielkich (o pow. do 25 m?) budynkow parter-
owych oraz parterowych czesci budynkow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 250 m2na jednej
dziatce budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60%
dziatki budowlanej;

h) materiaty wykonczeniowe — tradycyjne, tj.:

— pokrycie dachow stromych —dachéwka ceram-
iczna lub cementowa,

— materialy elewacyjne — tynk, cegta, drewno,
kamien,

— kolorystyka — kolory jasne, odcienie bieli, bezu,
szarosci oraz wynikajgce z zastosowanych
tradycyjnych materiatéw budowlanych;

i) dopuszcza sie terenowe urzadzenia sportowe (np.
boiska, korty tenisowe), obiekty matej architek-
tury oraz inne urzadzenia terenowe dla obstugi
rekreacji;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetniac
wymagania okres$lone w 8 6 ust. 21i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHO-

MOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (ob-
szaru sportowo-rekreacyjnego) dla zabudowy
sportowo-rekreacyjnej — 6 000 m?;

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla
adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej — 3 000 m2.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu,
potozona jest w strefie ograniczen dla zabudowy
i zagospodarowania, wynikajgcej z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 kV — obowigzujg przepisy
i zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) dokumentacje budowlang planowanych inwesty-
cji uzgodnic¢ z wtasciwymi stuzbami teleinformaty-
cznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od ulic 49 KD-L, 50 KD-D i ciggu 53 KD-
X;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) przewidzie¢ teren urzadzen odprowadzania i
oczyszczania $ciekOw (przepompownia) oznac-
zony symbolem K na rysunku planu, dopuszcza
sie zmiane jego wielkosci oraz lokalizacji w uz-
godnieniu z instytucjg eksploatujgca urzadzenia
kanalizacyjne;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
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6. KARTA TERENU O NUMERZE 06 - 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1907
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 06 — 0,87 ha;
b) teren nr 07 — 2,02 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UTUS — UStUGI TURYSTYKI, UStUGI SPORTU I
REKREACJI
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) od strony ulicy Jana Nowaka-Jezioranskiego
wystepuje oddziatywanie hatasu komunikacyjne-
go —obowiagzujg ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1 pkt
5;

b) tereny potozone sg w otulinie Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego — wyznaczonej na pod-
stawie przepisow okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 1;

c) na terenie 07 UT,US oczko wodne, oznaczone na
rysunku planu — do zachowania.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSP-

ODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;
intensywnos$c¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych
gabarytow i powierzchni zabudowy;

b) wysokos$é zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondyg-
nacji nadziemnych, w tym 1 kondygnacja w pod-
daszu;

c¢) rodzaj dachu — stromy, dwuspadowy, o sym-
etrycznych spadkach potaci dachowych, o kacie
nachylenia wynoszgcym 35°- 45°; dopuszcza
sie dachy ptaskie niewielkich (o pow. do 25 m?)
budynkdéw parterowych oraz parterowych czesci
budynkéw;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 12,0 m od linii
rozgraniczajgcych ul. 49 KD-L i zgodnie z rysunk-
iem planu;

e) powierzchnia zabudowy:

—dla terenu 06 UT,US — do 1 000 m?; powierzch-
nia zabudowy pojedynczego budynku nie moze
przekroczy¢ 300 m?, przy czym dopuszcza sie
taczenie budynkoéw parterowymi tagcznikami,

—dlaterenu 07 UT,US — do 600 m?; powierzchnia
zabudowy pojedynczego budynku nie moze
przekroczy¢ 300 m?, przy czym dopuszcza sie
taczenie budynkow parterowymi tacznikami;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

g) materiaty wykonczeniowe — tradycyijne, tj.:

— pokrycie dachow stromych — dachéwka ceram-
iczna lub cementowa,

— materiaty elewacyjne — tynk, cegta, drewno,
kamien,

— kolorystyka — kolory jasne, odcienie bieli, bezu,
szarosci oraz wynikajace z zastosowanych
tradycyjnych materiatow budowlanych;

h) na terenie 07 UT,US przewidzie¢ lokalizacje zbi-
ornika retencyjnego, orientacyjnie wskazang na
rysunku planu;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢
wymagania okreslone w § 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHO-

MOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej —
5 000 m2.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu,
potozona jest w obrebie obszaréw potencjal-
nie narazonych na osuwanie sie mas ziemnych
— obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt
1;

b) dokumentacje budowlang planowanych inwesty-
cji uzgodnic¢ z wtasciwymi stuzbami teleinformaty-
cznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

TECHNICZNA

a) dojazd — od ulicy 49 KD-L, ciaggow 51 KD-X i 62
KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

. KARTA TERENU O NUMERZE 08

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1907
1) POWIERZCHNIA - 2,75 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UTUS — UStUGI TURYSTYKI, UStUGI SPORTU I

REKREACJI

a) funkcje adaptowane — istniejgca w momencie
wejscia w zycie planu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa w obszarach wska-
zanych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) od strony ulicy Jana Nowaka-Jezioranskiego
wystepuje oddziatywanie hatasu komunikacyjne-
go — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 5;

b) teren potozony jest w otulinie Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego — wyznaczonej na pod-
stawie przepisoéw okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 1;

c) oczko wodne oznaczone na rysunku planu — do
zachowania.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSP-

ODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;
intensywnos$c¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych
gabarytow i powierzchni zabudowy;

b) wysokos$é zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondyg-
nacji nadziemnych, w tym 1 kondygnacja w pod-
daszu;

c¢) rodzaj dachu — stromy, dwuspadowy, o symetry-
cznych spadkach potaci dachowych, o kacie nach-
ylenia wynoszacym 35°- 45° lub w nawigzaniu do
dachu istniejgcego; dopuszcza sie dachy ptaskie
niewielkich (o pow. do 25 m?) budynkéw parter-
owych oraz parterowych czesci budynkow;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 tej czesci powi-
erzchni dziatki budowlanej, ktora zawarta jest w
obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy
czym powierzchnia zabudowy pojedynczego bu-
dynku nie moze przekroczy¢ 250 m?;
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f) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy, nadbu-
dowy i przebudowy przy zachowaniu ustalen za-
wartych w niniejszej karcie terenu, bez mozliwosci
realizacji drugiego budynku mieszkalnego;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min 80%
powierzchni dziatki budowlanej;

h) materiaty wykonczeniowe — tradycyjne, tj.:

— pokrycie dachow stromych — dachéwka ceram-
iczna lub cementowa,

— materiaty elewacyjne — tynk, cegta, drewno,
kamien,

— kolorystyka — kolory jasne, odcienie bieli, bezu,
szarosci oraz wynikajace z zastosowanych
tradycyjnych materiatow budowlanych;

i) wzagospodarowaniu terenu uwzglednic terenowe
urzadzenia sportowe, obiekty matej architektury
oraz inne urzadzenia terenowe dla obstugi rek-
reacji (np. urzadzenia zwigzane z jezdziectwem i
rekreacjg konng);

j) przewidzie¢ ciggi piesze, zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢
wymagania okreslone w § 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHO-

MOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej —
4 000 m2.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu,
potozona jest w obrebie obszaréw potencjal-
nie narazonych na osuwanie sie mas ziemnych
— obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt
1;

b) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu,
potozona jest w strefie ograniczen dla zabudowy
i zagospodarowania wynikajgcej z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 kV — obowigzuja przepisy
i zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) dokumentacje budowlang planowanych inwesty-
cji uzgodnié¢ z wtasciwymi stuzbami teleinformaty-
cznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA TECHNI-

CZNA

a) dojazd — od ciggéw 51 KD-X, 52 KD-X i 62 KDW-
X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

. KARTA TERENU O NUMERZE 09

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO Nr 1907

1) POWIERZCHNIA - 0,33 ha.

2) PRZEZNACZENIE TERENU
UTUS — UStUGI TURYSTYKI, UStUGI SPORTU I
REKREACJI

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) od strony ulicy Jana Nowaka-Jezioranskiego
wystepuje oddziatywanie hatasu komunikacyjne-
go — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 5;

b) teren potozony jest w otulinie Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego — wyznaczonej na pod-
stawie przepisow okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSP-

ODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;
intensywnos$c¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych
gabarytow i powierzchni zabudowy;

b) wysoko$¢é zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondyg-
nacji nadziemnych, w tym 1 kondygnacja w pod-
daszu;

c¢) rodzaj dachu — stromy, dwuspadowy, o symetry-
cznych spadkach potaci dachowych, o kacie nach-
ylenia wynoszgcym 35°- 45° lub w nawigzaniu do
dachu istniejgcego; dopuszcza sie dachy ptaskie
niewielkich (o pow. do 25 m?) budynkow parter-
owych oraz parterowych czesci budynkow;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 250 m?%;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min 80%
powierzchni dziatki budowlanej;

g) materiaty wykonczeniowe — tradycyijne, tj.:

— pokrycie dachow stromych —dachéwka ceram-
iczna lub cementowa,

— materialy elewacyjne — tynk, cegta, drewno,
kamien,

— kolorystyka — kolory jasne, odcienie bieli, bezu,
szarosci oraz wynikajgce z zastosowanych
tradycyjnych materiatéw budowlanych;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢
wymagania okreslone w § 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHO-

MOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej —
3000 m2.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu,
potozona jest w obregbie obszaréw potencjal-
nie narazonych na osuwanie sie mas ziemnych

— obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt
1;

b) dokumentacje budowlang planowanych inwesty-
cji uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami teleinformaty-
cznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA TECHNI-

CZNA

a) dojazd — od ciggu 51 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

9. KARTA TERENOW O NUMERACH 10 - 16

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1907
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 10 — 7,63 ha;

b) teren nr 11 — 7,60 ha;

c) teren nr 12 -10,71 ha;

d) teren nr 13-0,83 ha;

e) teren nr 14 - 1,35 ha;
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f) teren nr 15— 1,64 ha;
g) teren nr 16 — 0,80 ha.

2) PRZEZNACZENIE TERENU

R,ZE ~-TERENY ROLNICZE, ZIELEN EKOLOGICZNO-

KRAJOBRAZOWA

a) na terenach 10 R,ZE - 13 R,ZE dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy zagrodowej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej, we
wskazanych na rysunku planu strefach RM1 i RM?2
— strefach zabudowy zagrodowej w gospodarst-
wach rolnych lub ogrodniczych;

b) funkcja adaptowana — istniejgca w momencie
wejscia w zycie planu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugi opieki spotecznej na
terenie 12 R,ZE oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna na terenie 13 R,ZE (realizowana
na podstawie pozwolenia na budowe wydanego
przed uchwaleniem planu).

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) czesci terenow 10 R,ZE - 13 R,ZE, potozone w
strefach zabudowy zagrodowej w gospodarst-
wach rolnych lub ogrodniczych — RM1 i RM?, pod
wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu zalicza
sie do terenow zabudowy zagrodowej;

b) tereny 10 R,ZE - 14 R,ZE potozone s w otulinie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznac-
zonej na podstawie przepisoéw okreslonych w § 4
ust. 1 pkt 1;

c) na terenach 10 R,ZE i 15 R,ZE, obejmuje sie
ochrong zachowawczg drzewa oznaczone na
rysunku planu;

d) dla ochrony rozlegtych otwar¢ krajobrazowych na
doline i tereny zieleni wzdtuz rzeki Kaczej, zaleca
sie ograniczenie wysokosci drzew w obszarach
korytarzy widokowych, oznaczonych na rysunku
planu na terenach 11 R,ZE i 12 R,ZE.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSP-

ODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem:

— zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej jed-
norodzinnej wolno stojgcej, w wyznaczonych
strefach RM1 i RM? — strefach zabudowy zagro-
dowej,

— adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i ustug opieki spotecznej, gdzie
dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe i
przebudowe istniejgcej zabudowy przy za-
chowaniu ustalen zawartych w niniejszej karcie
terenow, bez mozliwosci realizacji drugiego
budynku mieszkalnego;

b) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;
c) wysokos¢ zabudowy:

—do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w
tym 1 kondygnacja w poddaszu;

—na terenie 10 R,ZE, w przypadku lokalizacji
budynku na stoku (na terenie pochytym),
dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci zabu-
dowy — do 10,5 m od strony nizej potozonego
terenu, pod warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy
nie przekroczy 9,0 m od strony terenu wyzej
potozonego, oraz do 3 kondygnacji, w tym 1
kondygnacja w poddaszu;

d) rodzaj dachu - stromy, dwuspadowy o sym-
etrycznych spadkach potaci dachowych, o kacie
nachylenia wynoszgcym 40°- 45° lub w nawigzaniu

do nachylenia dachu istniejagcego; dopuszcza

sie dachy ptaskie niewielkich (o pow. do 25 m?)

budynkéw parterowych oraz parterowych czesci

budynkéw;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy zagrodowej w strefach RM1—do
550 m2 w obrebie kazdej strefy, przy czym powi-
erzchnia zabudowy pojedynczego budynku
nie moze przekroczy¢ 250 m?; nie dopuszcza
sig realizacji dwoch lub wiecej budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w strefach
RM1, za wyjatkiem gospodarstw rolnych lub
ogrodniczych o powierzchni powyzej 4,0 ha,
gdzie dopuszcza sie dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne,

— dla zabudowy w strefach RM2 — do 300 m?w
obrebie kazdej strefy, przy czym powierzchnia
zabudowy pojedynczego budynku nie moze
przekroczy¢ 250 m?; nie dopuszcza sie realizacji
dwoch lub wiecej budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych w jednej strefie RM?, za
wyjatkiem dz. nr 43/27, gdzie dopuszcza sie dwa
budynki mieszkalne jednorodzinne (po jednym
lokalu mieszkalnym kazdy),

—dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug opieki spotecznej — do
250 m?;

g) powierzchnia biologicznie czynna—min. 95% poza
strefami zabudowy zagrodowej;

h) na terenach 10 R,ZE i 12 R,ZE przewidzie¢ ciagi
piesze i pieszo-rowerowe —zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

i) materiaty wykonczeniowe — tradycyjne, tj.:

— pokrycie dachow stromych —dachéwka ceram-
iczna lub cementowa,

— materialy elewacyjne — tynk, cegta, drewno,
kamien,

— kolorystyka — kolory jasne, odcienie bieli, bezu,
szaro$ci oraz wynikajgce z zastosowanych
tradycyjnych materiatow budowlanych;

j) dopuszcza sie terenowe urzadzenia sportowe,
obiekty matej architektury oraz inne urzadzenia
terenowe dla obstugi rekreacji;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢
wymagania okreslone w § 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHO-

MOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej

(gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego)

dla zabudowy zagrodowej/mieszkaniowej

realizowanej w strefie zabudowy zagrodowej

RM2 — 6 000 m?, z zastrzezeniem lit. b i c;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej

(gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego)

dla zabudowy zagrodowej/mieszkaniowej

realizowanej w strefie zabudowy zagrodowej

RM2 potozonej w obrebie dziatki nr 43/27 — 1 500

m?;

c) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
(gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego)
dla zabudowy zagrodowej/mieszkaniowej
realizowanej w strefie zabudowy zagrodowej
RM2 potozonej w obrebie dziatki nr 69/6 — 4 500
m?2.

b

-

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU
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a) czesci terenow 10 R,ZE - 16 R,ZE oznaczone na
rysunku planu, potozone sg w obrebie obszarow
potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowigzujg zasady okreslone w § 8
ust. 1 pkt 1;

b) czesci terenéw 10 R,ZE, 12 R,ZE i 14 R,ZE oznac-
zone na rysunku planu, potozone sg w strefie
ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania
wynikajgcej z przebiegu linii wysokiego napigcia
110 kV — obowigzujg przepisy i zasady zawarte w
§ 8 ust. 1 pkt 3;
tereny 15 R,ZE i 16 R,ZE potozone sg w sasiedztwie
terenu cmentarza i zieleni urzadzonej; w zagospo-
darowaniu terendéw uwzglednié strefe sanitarng
cmentarza — zgodnie z przepisami i zasadami
zawartymi w § 8 ust. 1 pkt 4; obszar strefy sani-
tarnej zagospodarowa¢ zielenig urzadzong oraz
pozostawié istniejaca zielen lesna;

d) dokumentacje budowlang planowanych inwesty-
cji uzgodnic¢ z wtasciwymi stuzbami teleinformaty-
cznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

-

Cc

a) dojazd:
— do terenu 10 R,ZE od ulicy 49 KD-L oraz od ciggu
60 KD-X,
—do terenu 11 R,ZE od ciggéw 52 KD-X i 53 KD-
X,

—do terenu 12 R,ZE od ulicy 49 KD-L oraz ciggéw
52 KD-X, 53 KD-X i 62 KDW-X,

—do terenu 13 R,ZE ulicg serwisowg biegnaca
wzdtuz ulicy Jana Nowaka-Jezioranskiego,

— do terenu 14 R,ZE od ciggu 52 KD-X,

— do terenu 15 R,ZE od ciggéw 55 KD-X i 56 KD-
X,

— do terenu 16 R,ZE od ciggow 55 KD-X i 57 KD-
X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) na terenie 12 R,ZE przewidzie¢ teren urzadzen
odprowadzania i oczyszczania $ciekow (przepom-
pownia) oznaczony symbolem K na rysunku planu,
dopuszcza sie zmiane jego wielkosci oraz loka-
lizacji w uzgodnieniu z instytucjg eksploatujaca
urzadzenia kanalizacyjne;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
10. KARTA TERENU O NUMERZE 17
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1907
1) POWIERZCHNIA — 24,74 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZC,ZP — CMENTARZ, ZIELEN URZADZONA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) oczko wodne, oznaczone na rysunku planu — do
zachowania;

b) ograniczy¢ wycinke drzew do niezbednego mini-
mum, wynikajgcego z projektu zagospodarowania
cmentarza;

¢) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ walory
krajobrazowe; elementy kompozycji przestrzen-
nej ksztattowaé w nawigzaniu do naturalnego
uksztattowania terenu.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSP-

ODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) wysokos$é zabudowy — do 9,0 m; ograniczenie
wysokosci nie dotyczy kaplicy ani dominant kom-
pozycyjnych wskazanych orientacyjnie na rysunku
planu;

c¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachyle-
nia wynoszgcym 35° - 45°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig;

e) powierzchnia zabudowy — nie ustala sig;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80%
powierzchni terenu;

g) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ w
szczegolnosci:

— lokalizacje kaplicy, krematorium, zaplecza ad-
ministracyjno-gospodarczego,

—strefe lokalizacji pochéwkéw ziemnych,
pochéwkoéw urnowych, kolumbariéw, pol
pamieci,

— strefe spacerowo — parkowg z obiektami mate;j
architektury,

— powigzanie terenu z zewnetrznymi ciggami
spacerowymi;

h) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié¢ walory
krajobrazowe - naturalne uksztattowanie i pokrycie
terenu, w maksymalnym zakresie zachowac zielehn
wysoka, oczka i cieki wodne; oraz uwzglednié
elementy kompozycji orientacyjnie wskazane na
rysunku planu:

— gtowne osie kompozycyjne — wynikajgce z
naturalnego uksztattowania terenu,

— whnetrze krajobrazowe — pozostawic¢ wglad w ot-
warte wnetrze krajobrazowe, w obrebie wnetrza
krajobrazowego wykluczy¢ zielen wysoka,

—dominanty kompozycyjne — obiekty
podkreslajace zatozenie kompozycyjne, np.
krzyz, kapliczka, rzezba,

— punkt widokowy;

i) przewidzie¢ lokalizacje zbiornika retencyjnego z
wykorzystaniem istniejgcego oczka wodnego;

j) zakaz lokalizacji reklam;

k) ogrodzenia—zgodnie z projektem zagospodarow-
ania cmentarza i zieleni urzgdzonej; dopuszcza sie
ogrodzenia petne, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan architektonicznych wzbogacajgcych
ptaszczyzne ogrodzenia, jak np.: zréznicowanie
faktury, cofniecie cokotu i zastosowanie odmien-
nego materiatu np. kamienia, cegty.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) czesci terenu oznaczone na rysunku planu,
potozone sg w obrebie obszaréw potencjal-
nie narazonych na osuwanie sie mas ziemnych

— obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt

1;

b) czesci terendw oznaczone na rysunku planu,
potozone sg w strefie ograniczen dla zabudowy
i zagospodarowania wynikajgcej z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 kV — obowigzujg przepisy
i zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;
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c) strefy pochéwkéw zlokalizowaé¢ zgodnie z
przepisami i zasadami zawartymi w 8 8 ust. 1 pkt
4 — w taki sposéb, aby strefa sanitarna cmentarza
nie obejmowata istniejgcej zabudowy mieszkanio-
wej/zagrodowej, a ponadto:

— strefy pochowkéw zlokalizowaé¢ w odlegtosci
min. 50 m od granicy z gming Zukowo;

— obszar strefy sanitarnej zagospodarowac
zielenig urzadzong oraz zachowaé istniejgca
zielen lesng;

d) dokumentacje budowlang planowanych inwesty-
cji uzgodnic¢ z wtasciwymi stuzbami teleinformaty-
cznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd gtowny — od ulicy 49 KD-L, dojazd gospo-
darczy — od ciggow 55 KD-X, 56 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5; do-
puszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych z
uwzglednieniem miejsc postojowych na terenach
18 ZP, 19 ZP i 28 ZE;

c) na terenie 04 ZPUS lub/i 17 ZC,ZP przewidzie¢
teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja
transformatorowa), szczegotowa lokalizacje i
powierzchnig terenu nalezy uzgodnic z instytucjg
eksploatujgcg urzadzenia elektroenergetyczne;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY

a) ze wzgledu na potozenie terenu w obszarze za-
sobowym ujecia wody Wiczlino, lokalizacje stref
pochowkow nalezy poprzedzié szczegétowym
rozpoznaniem warunkéw hydrogeologicznych
i oceng ich wptywu na eksploatowane poziomy
wod podziemnych.

11. KARTA TERENOW O NUMERACH 18 - 20
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1907
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 18 — 4,16 ha;

b) teren nr 19 — 14,03 ha;

c) teren nr 20 — 0,59 ha;

2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP - ZIELEN URZADZONA

a) funkcja adaptowana —istniejgca zabudowa zagro-
dowa na terenie 19 ZP (na dz. nr 35).

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) na terenie 19 ZP oczko wodne oznaczone na
rysunku planu — do zachowania;

b) tereny 19 ZP i 20 ZP potozone sg w otulinie
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznac-
zonej na podstawie przepiséw okreslonych w § 4
ust. 1 pkt 1;

c¢) zakaz wykopow, wyrobisk i innych przeksztatcen
powierzchni terenu, za wyjatkiem terenu 19 ZP,
gdzie dopuszcza sie niezbedne roboty ziemne
dla realizacji terenowych urzadzen rekreacyjno-
sportowych.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL-

TURY

a) na terenie 19 ZP ustala sie strefe ochrony kon-
serwatorskiej historycznego terenu cmentarza
poewangelickiego; obowigzujg ustalenia zawarte
w 8 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSP-
ODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem terenu 19 ZP, gdzie

dopuszcza sie:

— adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej
z mozliwoscig jej rozbudowy i nadbudowy
przy zachowaniu ustalen zawartych w ninie-
jszej karcie terenow, bez mozliwosci realizacji
nastgpnego mieszkania,

— dziatania inwestycyjne w celu przeksztatcenia
istniejgcej zabudowy zagrodowej w zaplecze
obszaréw rekreacyjnych (np. wypozyczalnia
sprzetu sportowego, zaplecze sanitarne, ustugi
gastronomii),

— poza obszarem wskazanym nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy — parterowe budynki,
zwigzane z obstugg wyciggéw narciarskich
lub innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
o powierzchni do 30 m ?i wysokosci do 4,5 m;

b) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;

c¢) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondyg-
nacji nadziemnych, w tym 1 kondygnacja w pod-
daszu;

d) rodzaj dachu — stromy, dwuspadowy o sym-
etrycznych spadkach potaci dachowych, o kacie
nachylenia wynoszacym 40°- 45°; dopuszcza
sie dachy ptaskie niewielkich (o pow. do 25 m?)
budynkéw parterowych oraz parterowych czesci
budynkéw;
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 300 m? w obrebie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku
nie moze przekroczyé¢ 250 m?;

g) powierzchnia biologicznie czynna —min. 90% pow.
terenu;

h) materiaty wykonhczeniowe — tradycyjne, tj.:

— pokrycie dachow stromych —dachéwka ceram-

iczna lub cementowa,

— materialy elewacyjne — tynk, cegta, drewno,
kamien,

— kolorystyka — kolory jasne, odcienie bieli, bezu,
szarosci oraz wynikajace z zastosowanych
tradycyjnych materiatéw budowlanych;

i) w zagospodarowaniu terenéw dopuszcza sie:

— terenowe urzadzenia sportowe, obiekty matej
architektury oraz inne urzadzenia terenowe dla
obstugi rekreacji np. scianki wspinaczkowe,
rowerowe tory krosowe, place zabaw,

— ponadto na terenie 19 ZP — urzadzenia zwigzane
z narciarstwem i saneczkarstwem, z niezbedng
infrastrukturg techniczng,

—parkingi zwigzane z obstugg cmentarza
lub obstugg obszaréow rekreacyjnych; zal-
eca sie urzadzenie parkingéw z nawierzchnig
trawiasty;

j) na terenie 19 ZP przewidzie¢ droge wewnetrzng,
wskazang orientacyjnie na rysunku planu,
obstugujgcg wyciagi narciarskie lub inne
urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

k) przewidzie¢ ciggi piesze — zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

I) w zagospodarowaniu terenéw 18 ZP i 19 ZP
uwzglednié¢ punkty widokowe (na terenie 19
ZP punkt widokowy na istniejacej konstrukcji
wiezowej);
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m) naterenie 18 ZP przewidzie¢ lokalizacje zbiornika
retencyjnego z wykorzystaniem istniejgcego oczka
wodnego;

n) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetniac
wymagania okreslone w 8 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) czesciterenow 18 ZP i 19 ZP oznaczone na rysunku
planu, potozone sg w obrebie obszaréw potenc-
jalnie narazonych na osuwanie sie mas ziem-
nych — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1
pkt 1;

b) czesci terendw 18 ZP i 19 ZP oznaczone na rysunku
planu, potozone sa w strefie ograniczen dla zabu-
dowy i zagospodarowania wynikajgcej z przebiegu
linii wysokiego napiecia 110 kV — obowigzuja
przepisy i zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) tereny 18 ZP i 19 ZP potozone sg w sasiedztwie
terenu cmentarza i zieleni urzgdzonej; w zagospo-
darowaniu terenéw uwzglednic¢ strefe sanitarng
cmentarza — zgodnie z przepisami i zasadami
zawartymi w § 8 ust. 1 pkt 4;

d) dokumentacje budowlang planowanych inwesty-
cji uzgodnic¢ z wtasciwymi stuzbami teleinformaty-
cznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazdy:

—do terenu 18 ZP — od ulicy 49 KD-L i od ciggu
55 KD-X,

— do terenu 19 ZP — od ciggoéw 55 KD-X, 57 KD-X
i 58 KD-X,

—do terenu 20 ZP - od ciggéw 57 KD-X i 58 KD-
X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c¢) na szczycie gory Donas, w sasiedztwie wiezy
widokowej, dopuszcza sie lokalizacje parkingu —
wyltacznie dla pojazdéw oso6b niepetnosprawnych
i obstugi technicznej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
12. KARTA TERENOW O NUMERACH 21 - 22
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1907
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 21 - 1,09 ha;
b) teren nr 22 — 0,70 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZN — ZIELEN CHRONIONA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w otulinie Tréjmiejskiego
Parku Krajobrazowego — wyznaczonej na pod-
stawie przepiséw okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) tereny stanowig uzytki ekologiczne: 21 ZN
- ,Bazyliowa tgka”, 22 ZN - ,Lesne bagno”;
obowiagzujg przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt
2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSP-

ODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy i zmiany sposobu uzytkowania
terendw; tereny nalezy pozostawi¢ w stanie natu-
ralnym;

b) zakaz grodzenia; zakaz lokalizacji reklam.

6) WARUNKISCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU - nie ustala sie.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA — nie ustala
sie.

9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

13. KARTA TERENOW O NUMERACH 23 - 30
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1907
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 23 - 0,52 ha;

b) teren nr 24 — 0,78 ha;

c) teren nr 25— 8,90 ha;

d) teren nr 26 — 0,86 ha;

e) teren nr 27 — 0,72 ha;

f) teren nr 28 — 0,29 ha;

g) teren nr 29 — 1,29 ha;

h) teren nr 30 — 0,99 ha.

2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZE — ZIELEN EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) tereny 23 ZE — 25 ZE, 28 ZE potozone sg w otulinie
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznac-
zonej na podstawie przepiséw okreslonych w § 4
ust. 1 pkt 1;

b) przez tereny 25 ZE i 26 ZE przeptywa rzeka Kacza,
nalezy pozostawic¢ otwarte koryto rzeki;

c) naterenie 27 ZE ciek wodny oznaczony na rysunku
planu — do zachowania;

d) zakaz wykopow, wyrobisk i innych przeksztatcen
powierzchni ziemi.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSP-

ODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy; dopuszcza sie uzytkowanie
i zagospodarowanie rekreacyjno-sportowe —
realizacje obiektow matej architektury dla obstugi
rekreacji i terenowych urzadzen rekreacyjno-spor-
towych;

b) powierzchnia biologicznie czynna —min. 95% pow.
terenu;

c) zagospodarowanie nalezy podporzgdkowaé za-
chowaniu bior6znorodnosci, ciggtosci przestrzen-
nej ekosystemow, ochronie wod, powierzchni zie-
mi oraz ksztattowaniu harmonijnego krajobrazu;
wprowadzane formy roslinne nalezy dostosowaé
do miejscowych warunkéw srodowiska oraz
warunkéw otaczajacego krajobrazu;
na terenach 24 ZE, 25 ZE przewidzie¢ ciagi piesze
—zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym
na rysunku planu;
na terenach 25 ZE i 26 ZE brzegi rzeki Kaczej
umacnia¢ materiatami naturalnymi;

f) na terenie 25 ZE przewidzie¢ lokalizacje zbi-
ornikdéw retencyjnych “Wiczlino I” i “Wiczlino 11”
(w czesci), orientacyjnie wskazanych na rysunku
planu; szczegotowy zasieg zbiornikow zostanie
uscislony na podstawie projektow budowlanych;
nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny do zbi-
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ornikdw z wykorzystaniem, przystosowanych do
ruchu pojazdéw mechanicznych, ciggdéw pieszych,
orientacyjnie wskazanych na rysunku planu;

na terenie 25 ZE dopuszcza sie realizacje mostu
umozliwiajgcego przejscie i przejazd eksploata-
cyjny przez rzeke Kacza;

na terenach 28 ZE — 30 ZE dopuszcza sie urzadzenie
parkingéw z nawierzchnig trawiastg;

j) zakaz lokalizacji reklam;

i) naterenach 25 ZE i 26 ZE ustala sie zakaz grodze-
nia; na pozostatych terenach ogrodzenia powinny
spetnia¢ wymagania okres$lone w § 6 ust. 3.

6) WARUNKISCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) czesci terendéw 23 ZE — 26 ZE oraz 29 ZE — 30
ZE oznaczone na rysunku planu, potozone sg w
obrebie obszaréw potencjalnie narazonych na
osuwanie si¢ mas ziemnych — obowigzujg zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) czes¢ terenu 25 ZE oznaczona na rysunku planu,
potozona jest w obrebie obszaréw potencjal-
nie zagrozonych zalewaniem wodami rzecz-
nymi — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1
pkt 2;

c¢) czesci terenu 25 ZE oznaczone na rysunku planu,
potozone sg w strefie ograniczen dla zabudowy i
zagospodarowania wynikajacej z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowigzujg przepisy
i zasady zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 3;

d) dokumentacje budowlang planowanych inwesty-
cji uzgodnic¢ z wtasciwymi stuzbami teleinformaty-
cznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
— do terenu 23 ZE - od ciggu 52 KD-X,
— do terenu 24 ZE — od ciggu 52 KD-X przez teren

—
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—do terenu 25 ZE - od ciggu 52 KD-X i 563 KD-
X,

— do terenu 26 ZE — od ciggdéw 53 KD-X i 54 KD-
X

— do terenu 27 ZE - od ciggu 54 KD-X,
— do terenu 28 ZE — od ulicy 49 KD-L i ciggu 55
KD-X,
— do terenu 29 ZE - od ciggu 57 KD-X,
— do terenu 30 ZE — od ciggu 57 KD-X.
9) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY
a) projekty zbiornikéw retencyjnych “Wiczlino
I” i “Wiczlino II” nalezy poprzedzi¢ oceng
oddziatywania inwestycji na rezerwat przyrody
~Kacze tegi”, znajdujgcy sie poza obszarem
objetym planem i przyja¢ rozwigzania w zakresie
przejecia i odprowadzania wod opadowych z ter-
endéw zlewni nie majace negatywnego wptywu
na ochrone przyrody rezerwatu.

14. KARTA TERENOW O NUMERACH 31 - 48

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1907
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 31 — 2,07 ha;

b) teren nr 32 — 9,33 ha;

c) teren nr 33 - 0,86 ha;

d) teren nr 34 — 3,30 ha;

e) teren nr 35 — 2,44 ha;

f) teren nr 36 — 0,09 ha;

g) teren nr 37 - 0,10 ha;

h) teren nr 38 — 0,96 ha;

i) teren nr 39 — 1,86 ha;

j) teren nr 40 — 40,17 ha;

k) teren nr 41 -10,13 ha;

I) teren nr42-2,17 ha;

m) teren nr 43 — 11,96 ha;

n) teren nr 44 — 0,09 ha;

o) teren nr 45 - 0,30 ha;

p) teren nr 46 — 0,80 ha;

q) teren nr 47 — 1,22 ha;

r) teren nr 48 — 1,97 ha.

2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZL — LASY | DOLESIENIA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) tereny 31 ZL, 35 ZL — 40 ZL oraz 48 ZL potozone
sg w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobra-
zowego — wyznaczonej na podstawie przepisow
okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSP-

ODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) na terenie 40 ZL przewidzie¢ ciagi piesze — zgod-
nie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na
rysunku planu;

c) dopuszcza sie urzadzenie tras narciarskich do
narciarstwa biegowego z wykorzystaniem drog i
Sciezek lesnych;

d) przez teren 34 ZL dopuszcza sie odprowadzenie
woéd deszczowych z wykorzystaniem istniejgcych
rowow melioracyjnych;

e) zakaz lokalizacji reklam; zakaz grodzenia.

6) WARUNKISCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) czesciterenow: 31ZL-33ZL,35ZL-44ZL oraz 46
ZL - 48 ZL oznaczone na rysunku planu, potozone
sg w obrebie obszaréw potencjalnie narazonych
na osuwanie sie¢ mas ziemnych — obowigzuja
zasady okres$lone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) czesci terenow 40 ZL i 45 ZL, oznaczone na
rysunku planu, potozone sg w strefie ograniczen
dla zabudowy i zagospodarowania wynikajacej
z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV
— obowigzujg przepisy i zasady zawarte w § 8 ust. 1
pkt 3.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

— do terenu 31 ZL od ciggu 53 KD-X,

— do terenu 32 ZL od ciggu 53 KD-X,

— do terenu 33 ZL od ciggu 54 KD-X,

— do terenu 34 ZL od ciggu 54 KD-X,

— do terenu 35 ZL od ciggu 54 KD-X,

— do terenu 36 ZL od ulicy 49 KD-L,

—do terenu 40 ZL od ulicy 49 KD-L i od ciggéw
55 KD-X, 57 KD-X, 58 KD-X,

—do terenu 41 ZL od ciggu 57 KD-X,

—do terenu 42 ZL od ciggéw 57 KD-X i 59
KD-X,

— do terenu 43 ZL od ciggéw 55 KD-X, 57 KD-X
i 59 KD-X,
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— do terenu 44 ZL od ciggu 55 KD-X,
— do terenu 45 ZL od ciggu 56 KD-X,
— do terenu 46 ZL od ciggu 55 KD-X;
— do terenu 47 ZL od ciggu 55 KD-X,
—do terenu 48 ZL od ciggow 57 KD-X
i 58 KD-X;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
15. KARTA TERENU O NUMERZE 49
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1907
1) POWIERZCHNIA - 2,02 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. tanowa
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU
a) czes¢ terenu potozona jest w otulinie Tréjmie-
jskiego Parku Krajobrazowego — wyznaczonej na
podstawie przepisow okreslonych w § 4 ust. 1
pkt 1.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 13,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; ulica

zakonczona petlg autobusowa.
6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10

ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) w przekroju ulicy przewidzie¢ dwukierunkowa
Sciezke rowerowa;

b) w rejonie petli autobusowej dopuszcza sie
realizacje parterowego obiektu socjalnego dla kie-
rowcow, zlokalizowanego w sposéb nie kolidujacy
z ruchem pojazdow i ruchem pasazerskim;
czesci terenu oznaczone na rysunku planu,
potozone sg w obrebie obszaréw potencjal-
nie narazonych na osuwanie sie mas ziemnych
— obowigzujg zasady okres$lone w § 8 ust. 1 pkt
1;

d) dokumentacje budowlang planowanych inwesty-

cji uzgodnic¢ z wtasciwymi stuzbami teleinformaty-
cznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej w Wejherowie).
16. KARTA TERENU O NUMERZE 50

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO Nr 1907

1) POWIERZCHNIA - 0,36 ha.

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU - nie ustala sie.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; ulica

zakonczona placem do zawracania.
6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10

ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) wzdtuz ulicy przebiega trasa rowerowa;

b) dokumentacje budowlang planowanych inwesty-

cji uzgodnié¢ z wtasciwymi stuzbami teleinformaty-

-

Cc

cznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej w Wejherowie).
17. KARTA TERENOW O NUMERACH 51 — 60
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1907
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 51 -0,17 ha;
b) teren nr 52 — 0,41 ha;
c) teren nr 53 — 0,40 ha;
d) teren nr 54 — 0,22 ha;
e) teren nr 55— 0,78 ha;
f) teren nr56 —0,14 ha;
g) teren nr 57 — 0,60 ha;
h) teren nr 58 — 0,21 ha;
i) terennr59-0,17 ha;
j) teren nr 60 - 0,13 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU
a) tereny 51 KD-X, 52 KD-X, 59 KD-X i 60 KD-X oraz
cze$¢ terenu 53 KD-X potozone sg w otulinie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznac-
zonej na podstawie przepiséw okreslonych w § 4
ust. 1 pkt 1.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
— nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) cigg nr55 KD-X—min. 8,0 m orazzgodnie z rysunk-

iem planu;

b) ciag nr57 KD-X —min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunk-
iem planu;

c) pozostate ciggi — min. 5 m oraz zgodnie z rysunk-
iem planu;

d) ciggi 51 KD-X, 52 KD-X, 58 KD-X — zakonczone
placem do zawracania.

6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10

ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) wzdtuz ciggow 53 KD-X, 54 KD-X oraz 55 KD-X, 57
KD-X przebiegaja trasy rowerowe;

b) czesci terendw 58 KD-X, 59 KD-X oznaczone na
rysunku planu, potozone sg w obrebie obszaréw
potencjalnie narazonych na osuwanie sie¢ mas
ziemnych — obowigzujg zasady okreslone w § 8
ust. 1 pkt 1;

c) dokumentacje budowlang planowanych inwesty-
cji uzgodnic¢ z wtasciwymi stuzbami teleinformaty-
cznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej w Wejherowie).

18. KARTA TERENOW O NUMERACH 61 - 62
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1907
1) POWIERZCHNIA
a) teren 61 —-0,11 ha;
b) teren 62 — 0,06 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KDW-X —CIAG PIESZO-JEZDNY WEWNETRZNY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w otulinie Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego — wyznaczonej na pod-
stawie przepiséw okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.



Dziennik Urzgedowy
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 124

— 13911 —

Poz. 2387

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) ciag 61 KDW-X — 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu; cigg zakonczony placem do zawracania;
b) cigg 62 KDW- X — 4,5 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu.
6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10
ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) dokumentacje budowlang planowanych inwesty-
cji uzgodni¢ z wiasciwymi stuzbami teleinformaty-
cznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej w Wejherowie).

8§14

1. Integralng czescig uchwaly jest czes¢ graficzna — rysu-

nek miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego czesci dzielnic Dgbrowa i Chwarzno-Wiczlino w
Gdyni, rejon rzeki Kaczej i gory Donas, w skali 1: 2000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujace

obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie
terenéw w liniach rozgraniczajgcych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linie podziatow terenéw na strefy o roznych warun-
kach zabudowy i zagospodarowania;

6) strefy ochrony konserwatorskie;j;

7) drzewa objete ochrong zachowawczg;

8) obszary wytgczone z zabudowy — do zagospodaro-
wania w formie zieleni;

9) obszary potencjalnie narazone na osuwanie sie mas
ziemnych;

10) obszary potencjalnie zagrozone zalewaniem woda-

mi rzecznymi;

11) oczka wodne do zachowania;

12) cieki wodne do zachowania/rzeka Kacza;

13) lokalizacje zbiornikdéw retencyjnych;

14) gtowne ciggi piesze poza ulicami i wydzielonymi
ciggami komunikacyjnymi;

15) gtowne sSciezki i trasy rowerowe.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowiag

informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu

miejscowego.

8§15

. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu planu, wytozonego do pub-
licznego wgladu, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w

planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§16
Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej

uchwaty wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepi-
sami prawnymi oraz w celu skierowania uchwaty do
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego;

2) publikacji niniejszej uchwaty, wraz z czescig graficzna,

na stronie internetowej gminy.
8§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia

ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Pomorskiego, z wyjatkiem & 16, ktory wchodzi w zycie z
dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Gdyni
Stanistaw Szwabski



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Pomorskiego Nr 124 — 13912 — Poz. 2387
Zatgcznik nr 1
do Uchwaty nr XLV/1020/20
Rady Miasta Gdyni
z dnia 25 sierpnia 2010 r.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI DZIELNIC: DABROWA | CHWARZNO-WICZLINO W GDYNI, 1907

REJON RZEKI KACZEJ | GORY DONAS
RYSUNEK PLANU, skata 1: 2000
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Zatacznik nr 2 — plan powinien odzwierciedla¢ aktualne potrzeby
do Uchwaty nr XLV/1020/20 mieszkancow i uwzgledniaé potencjat miejsca;
Rady Miasta Gdyni 2) sprzeciw wobec ustalenia na wtasnosci prywatne;j

z dnia 25 sierpnia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego czesci dzielnic Dgbrowa i Chwarzno-Wiczlino

w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i gory Donas, zostat wytozo-

ny, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, do

publicznego wgladu w dniach od 26 kwietnia do 25 maja
2010r. Do projektu planu zostaty ztozone 23 uwagi, z czego

22 uwagi w ustawowym terminie tj. do dnia 8 czerwca

2010r., a 1 po terminie. Ponadto jedng z uwag uzupetniono

(po terminie) dwoma dodatkowymi pismami.

Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 15751/10/V/U

z dnia 6 lipca 2010 r. rozpatrzyt uwagi dotyczgce projek-

tu planu, 5 uwag uwzglednit w catosci, 13 uwzglednit

w czesci, 5 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci dzielnic Dgbrowa i Chwarzno-Wiczli-

no w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i géry Donas, ktére wniosty
nastgpujgce osoby:

. Marzena Gradowska - data wptywu - 08.06.2010 r.

. Baltic Invest sp z 0.0. - data wptywu - 08.06.2010 r.

. Wojciech Siewert - data wptywu - 12.05.2010 r.

. Agata Suchomska - data wptywu — 24.05.2010 r.

Krzysztof i Ewa Kremky - data wptywu — 31.05.2010 .

. Krystyna i Pawet Armatynscy, Matgorzata i Michat

Armatynscy - data wptywu - 26.05.2010 r.

. Jozef Gombiowski - data wptywu - 04.06.2010 .

. Anna i Roman tysik - data wptywu - 01.06.2010 r.

9. Multi-Dom Development sp. z 0.0. - data wptywu -
26.05.2010 .

10. Ewa Kruszynska, Marcin Kruszynski - data wptywu
- 31.05.2010 r.

11. Elzbieta i Marek Kedzia - data wptywu - 09.06.2010 r.
(po terminie).

12. Pawet Wojciechowski - data wptywu - 07.06.2010 r.

13. Daniel Jabtonski - data wptywu - 07.06.2010 r.

14. Edyta Ulenberg - data wptywu - 08.06.2010 r.

15. Katarzyna i Mirostaw Fernéwka - data wptywu -
08.06.2010 r.

16. Irenai Zygmunt Leibrandt - data wptywu - 26.05.2010
r., uzupetnienia uwagi (po terminie): z dnia 14.06.2010
r. oraz z dnia 28.06.2010 r.

17. Wojciech Hallmann - data wptywu - 07.06.2010 r.

18. Mariusz Kiedrowicz - data wptywu - 08.06.2010 r.
odrzuca sie w czesci nieuwzglednionej przez Prezy-
denta Miasta Gdyni.

Rozstrzygniecia uzasadnia sie nastepujgco:

1. Marzena Gradowskawniosta do projektu planu ponizsze

zastrzezenia i postulaty:

1) przeznaczy¢ teren dziatki 53/1 pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne o charakterze rezyden-
cjonalnym, powigzane z dopuszczeniem ustug z za-
kresu obstugi turystki typu wielofunkcyjny kompleks
hotelowo-biurowy zawierajgcy miejsca hotelowe
powiekszajgce baze hotelowg Euro 2012 oraz kom-
pleks biurowy z salami kongresowo-biznesowymi.
Dziatka spetnia wszystkie wymogi formalno-praw-
ne umozliwiajgce powstanie zabudowy: potozenie
wzdtuz ulicy tanowej, sgsiedztwo. Pozostawienie
(nieistniejgcych aktualnie) funkcji upraw rolnych
na terenie o VI klasie uzytkow rolnych to fikcja. Nie
godzi sie réwniez na zgodnos$é planu ze studium

DUTAWN =

0 N

—dz. nr 53/1 — funkcji publicznych ogélnodostepnych
.laséw i dolesien” z przebiegiem ciggow pieszych
oraz biegowych tras narciarskich, a na pozostatej
czesci dziatki rolnictwa i zieleni ekologiczno-krajo-
brazowej — obie funkcje bez mozliwosci zabudowy.
Stanowi to razgce naruszenie interesu prawnego
uniemozliwiajgc wtascicielom realizacje planowa-
nych zyciowych zamierzen inwestycyjnych. Godzi w
zasade ,uwzgledniania stanu wtadania i honorowa-
nia interesu prywatnej wtasnosci, o ile nie koliduje
to z celami publicznymi na danym obszarze”;
3) ustalone funkcje obnizajg warto$¢ dziatki i spowodujg
postawe roszczeniowg wobec gminy.
Whnoszgca uwagi przedstawita ponizsze uzasadnienie do
uwag 1-3.
Obszar dziatki nr 53/1 o powierzchni 11 817 m? styka sie
bezposrednio z jednostkami mieszkaniowymi Dabrowa,
Wiczlino, Chwarzno, intensywnie zabudowanymi. Propo-
nowana funkcja mieszkaniowo-ustugowa jest kontynuacjg
istniejgcej zabudowy w sgsiednich dzielnicach i nie narusza
istniejgcego i projektowanego gtéwnego uktadu komuni-
kacyjnego oraz zachowuje wszelkie relacje potaczen dro-
gowych zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni.
Whnioskowana funkcja nie wymaga zmian w zakresie
istniejgcych elementéw infrastruktury technicznej, nie
wymaga poszerzenia zakresu realizacji tych sieci dla ob-
stugi terenu o dodatkowe media techniczne, nie powoduje
dodatkowych zobowigzan Gminy w zakresie infrastruktury
technicznej a zwtaszcza magistralnej. Przewidywana dzia-
talno$¢ ustugowa w potaczeniu i sgsiedztwie z zabudowa
mieszkaniowg i inng chroniona, nie moze powodowa¢
przekroczeh normatywnych emisji zanieczyszczen powie-
trza oraz poziomu hatasu w srodowisku.
Whnioskowane zamierzenia inwestycyjne nie kolidujg z
celami publicznymi w danym obszarze, powodujg uzysk
dodatkowej powierzchni mieszkaniowej, dodatkowych
miejsc pracy, powiekszajg baze hotelowg Euro 2012 a
takze stanowig szanse doinwestowania istniejacych w
sgsiedztwie monofunkcyjnych terenéw mieszkaniowych
(o ,sypialnianym” charakterze) o ustugi prestizowe, , wyz-
szego szczebla”, poprawiajac jakosé przestrzeni i uzyskujac
bardziej zindywidualizowany charakter tych osiedli.
Wobec planowanych ,zyciowych” zamierzeh inwesty-
cyjnych (zakup dziatki za ponad jeden milion ztotych),
przeznaczenie wnioskowanego terenu na cele niekomer-
cyjne naruszy interes prawny wnioskodawecy, narazi go na
milionowe straty i zmusi do wystapienia z postegpowaniem
roszczeniowym wobec Gminy.
Prezydent Miasta Gdyniuwzglednituwage w czes$ci w
ponizszy sposoéb.
Ad 1, 3) Ze wzgledu na potozenie dziatki przy planowane;j
ulicy zbiorczej — ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego oraz
planowanej do petnego uzbrojenia ulicy lokalnej — ul.
tanowej, na duzej czesci dziatki (ok. 0,8 ha) ustalono
przeznaczenie terenu - ustugi turystyki, ustugi sportu i
rekreacji, co umozliwi realizacje wnioskowanych ustug
hotelarskich.
Ad 2) Prezydent uwzglednit postulat w czesci, poprzez
rezygnacje z dolesienia na czesci terenu.
Nieuwzglednienie czesci uwag uzasadnia sie nastepuja-
co.
Ad 1) Zgodnie z polityka gminy w zakresie zagospodaro-
wania przestrzennego miasta, wyrazong w Studium uwa-
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runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gdyni, nie przewiduje sie rozwoju zabudowy na obszarze
objetym projektem planu. Na terenie Gdyni, zwtaszcza
na terenie dzielnic Dgbrowa i Chwarzno-Wiczlino jest
wyznaczona znaczna, wystarczajaca ilo$¢ juz uzbrojo-
nych lub obecnie uzbrajanych przez miasto terenow,
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
mieszkaniowq oraz wielorakie ustugi. Wyznaczanie nad-
miernej liczby terenow budowlanych jest niewtasciwe.
Powoduje rozproszenie zabudowy, degradacje srodowiska
i krajobrazu, wzrost kosztow realizacji uktadéw komunika-
cyjnych i sieci infrastruktury technicznej, a w efekcie, przy
ograniczonych srodkach inwestycyjnych gminy, niepetne
wyposazenie nowych terenow i utrzymywanie warunkow
uzytkowania, ktore nie spetniajg oczekiwan mieszkancéw
lub uzytkownikow.
Obszar objety projektem m.p.z.p. rejonu rzeki Kaczej i Gory
Donas to tereny le$ne i rolnicze o wyjatkowych walorach
krajobrazowych i przyrodniczych. Gtéwnymi celami poli-
tyki przestrzennej miasta na tym obszarze, stanowigcymi
zatozenia projektu planu, sa: ochrona waloréw przyrod-
niczych i krajobrazowych obszaru, potozonego w otulinie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, wykorzystanie wa-
loréw obszaru dla funkcji rekreacyjno-sportowych, ochro-
na obszaru przed nadmierng i chaotyczng zabudowa.
Jest to jedyny obszar na terenie Gdyni, ktéry od dawna
byt rezerwowany w opracowaniach planistycznych pod
tereny zieleni urzadzonej, rozwaoj sportu i rekreacji. W tym
rejonie przewidywana byta rowniez rezerwa terenu pod
cmentarz komunalny. Na obszarze objetym projektem
planu obowigzujgce Studium przewiduje:

— tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej, tak, zadrze-
wien, zalesien, upraw rolnych itp. o minimalnym
udziale powierzchni biologicznie czynnej — 90%,

— tereny rozwojowe zieleni urzgdzonej, takze z udzia-
tem terendw sportu i rekreacji, o minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

— tereny lasow,

— lokalizacje cmentarza na zachod od gory Donas.
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla or-
ganow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych.
Ad 2) Projekt planu dla terenu dziatki nr 53/1 nie ustala
~funkcji publicznych ogoélnodostepnych”, nie wytycza tu
ciggow pieszych ani biegowych tras narciarskich.
Witasciwe jest ustalenie dolesienia na czesci dziatki - na
wzniesieniu, ktéorego potozenie w sasiedztwie lasoéw i
terenow zieleni, zapewnienia ciggto$¢ powiagzan przyrod-
niczych, ekologicznych. Jesli wiasciciel uznaje takie prze-
znaczenie za nieodpowiednie — moze, zgodnie z art. 35 ww.
ustawy, korzystaé z dziatki w sposob dotychczasowy.

2. Baltic Invest sp z 0.0.wnidst uwage o tresci jak w uwadze
nr1.

Rozstrzygniecie jak w uwadze nr 1.

3. Wojciech Siewert ztozyt uwage zawierajacg informacje,
ze otrzymat pozwolenie na budowe budynku jednoro-
dzinnego na dziatce 53/3 KM 9 i wniost o przeznaczenie
w planie terenu ww. dziatki pod budownictwo jednoro-
dzinne.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci poprzez adaptacje
zabudowy i wigczenie terenu zabudowy w granice strefy
zabudowy zagrodowej. Ponadto, cze$¢ nieruchomosci,
potozona przy planowanej ulicy zbiorczej — ul. Jana Nowa-
ka-Jezioranskiego oraz planowanej do petnego uzbrojenia
ulicy lokalnej — ul. tanowej, w zwigzku z uwzglednieniem
czesci uwag nr 1 i 2, zostata przeznaczona pod ustugi
turystyki, ustugi sportu i rekreacji.

Nieuwzglednienie czesci uwagi — nieobjecie catej dziatki
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg uzasadnia
sie zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1 pkt 1.

Z uwagi na powyzsze uwarunkowania projekt planu ad-
aptuje istniejgcg zabudowe (gtéwnie zagrodowa), a poje-
dyncze uzupetnienia zabudowy zagrodowej przewiduje
jedynie w duzych gospodarstwach rolnych/na duzych
dziatkach, wzdtuz planowanej do petnego uzbrojenia ulicy
lokalnej — ul. tanowe;j.

4. Agata Suchomska wniosta ponizsze zastrzezenia i po-

stulaty:

1) o przeznaczenie chociaz czesci dziatki 53/29 pod
budowe budynku mieszkalnego;

2) nie otrzymata odpowiedzi na pismo z dnia 22.12.2003
dot. mozliwosci zamiany catej dziatki (przed podzia-
tem 53/7) —to jest otrzymanie podobnej innej dziatki,
nie narazonej na degradacje przez budowe czteropas-
mowej drogi (ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego);

3) brak zgody na zalesienie dziatki 53/29;

4) o pozytywne rozpatrzenie w/w uwag, w przeciwnym
razie pozostanie tyko dochodzenie swoich praw na
drodze sgdowej.

Prezydent uwzglednit uwage (ad 3) w czesci, poprzez
rezygnacje z dolesienia na czesci dziatki.
Nieuwzglednienie czesci uwagi uzasadnia sie nastepu-
jaco:
Ad 1) Rozstrzygniecie jak w uwadze nr 3.
Ad 2) Uwaga nie dotyczy ustalen sporzadzanego planu,
lecz roszczenh z tytutu przeznaczenia nieruchomosci pod
droge publiczng w m.p.z.p. czesci dzielnic Dabrowa i
Chwarzno-Wiczlino, rejonu przebiegu ulicy Nowej Wicz-
linskiej (obecnie Jana Nowaka-Jezioranskiego). Sprawy
dotyczace wykupu lub zamiany nieruchomosci prowadzi
Wydziat Polityki Gospodarczej i Nieruchomosci U.M.
Gdyni.
Ad 3) Ze wzgledu na uksztattowanie terenu oraz sgsiedztwo
ulicy zbiorczej, zasadne jest pozostawienie pasa dolesienia
wzdtuz projektowanej ulicy zbiorczej, na terenie o zréz-
nicowanym uksztattowaniu — powigkszenie istniejagcego
kompleksu lasu. Zapisane w projekcie planu dolesienie
stwarza dodatkowa, korzystng z punktu widzenia ciggtosci
powigzan przyrodniczych, mozliwosé korzystania z dziatki.
Jesli wtasciciel nie zamierza przeprowadzi¢ dolesienia
— moze, zgodnie z art. 35 ww. ustawy, korzystac¢ z dziatki
w sposbb dotychczasowy.
Ad 4) Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie
niemozliwe badz istotnie ograniczone, lub wartosé nie-
ruchomosci ulegta obnizeniu — wtasciciel lub uzytkownik
wieczysty moze, w trybie art. 36 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wystgpi¢ z roszcze-
niem do gminy. W tym przypadku okolicznosci takie nie
zachodza. Nieruchomo$¢ moze byé wykorzystywana w
sposob dotychczasowy oraz zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem (teren rolny i lesny).
5. Krzysztof i Ewa Kremky wniesli o nastepujace zmiany
projektu planu:

1) nieposzerzanie wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego
63 KDW-X (nowy nr—62 KDW-X), biegngcego wzdtuz
istniejgcej drogi gruntowej na dziatce 69/9z 3,5 m na
4,5 m, kosztem dziatki nalezacej do nich. Poszerzenie
drogi wigze sie ze zmianami konfiguracji terenu,
przeniesieniem ogrodzenia i wycieciem krzewow i
drzew;

2) powiekszenie powierzchni zabudowy dziatki nr 69/22,
na karcie terenu nr 8, o ok. 800 m?w kierunku pétnoc-
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nym, wzdtuz planowanej ulicy Jana Nowaka-Jezio-
ranskiego. Na swojej dzialce posiadajg powierzchnie
zabudowy ok. 2600 m?2. W projekcie planu powierzch-
nia zabudowy zostata zmniejszona do ok. 2000 m?2.
Zostali wywtaszczeni z terenu ok. 800 m? w zwigzku
z budowa ulicy Jana Nowaka-Jezioranskiego.
Whniosek pozwoli na utrzymanie obecnej powierzchni
zabudowy, niezbednej do prowadzenia dziatalnosci spor-
towo-rekreacyjnej. Wielkos¢ i konfiguracja dziatki nr 69/22
stwarzajg mozliwosci wyznaczenia powierzchni zabudowy
zgodnej ze stanem obecnym.
Prezydent uwzglednit uwage w czesci (ad 1). Z uwagi na to,
ze cigg 62 kDw-x") to wewnetrzny cigg pieszo-jezdny, ob-
stugujacy jedynie gospodarstwo na dziatce nr 69/9 i teren
dziatki nr 69/22, linie rozgraniczajgca ciggu poprowadzono
po istniejgcym wydzieleniu geodezyjnym.
Nieuwzglednienie cze$ci uwagi uzasadnia sie nastepu-
jaco:
Ad 2) W tresci uwagi nieprawidtowo uzyto pojecie - po-
wierzchnia zabudowy, uznajac, ze jest to teren objety
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w wypisie z ewi-
dencji gruntow — teren oznaczony literami B/R. Przez po-
wierzchnie zabudowy, zgodnie z definicjg umieszczong w
8 12 projektu planu, nalezy rozumie¢: powierzchnig terenu
zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu. Nieprzekraczalne linie zabudowy
okres$lajg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw, z zastrzezeniami zawartymi w karcie terenu.
Dla terenu 08 UT,US ograniczono powierzchnig zabudo-
wy do 0,25 tej czesci powierzchni dziatki, ktéra objeta jest
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Na dziatce 69/22
powierzchnia w liniach zabudowy pozwala na zrealizowa-
nie zabudowy o powierzchni do ok. 560 m2. Umozliwia to
niewielkg rozbudowe istniejgcej zabudowy o ok. 50 m2.
Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty wyznaczone z
zachowaniem odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
drég, od linii wysokiego napiecia, z uwzglednieniem ist-
niejacej zabudowy, a takze zadrzewien.
Znaczne zwiekszenie obszaru objetego nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy do proponowanej wielkosci 2800 m?,
czyli zwiekszenie powierzchni zabudowy do 700 m?, jest
niezgodne z celami polityki przestrzennej miasta i zato-
zeniami planu dla tego rejonu, dla ktérego obowigzujace
Studium przewiduje tereny zieleni krajobrazowo-ekolo-
gicznej, tgk, zadrzewien, zalesien, upraw rolnych itp. o min.
udziale powierzchni biologicznie czynnej - 90%.
6. Krystyna i Pawet Armatynscy, Matgorzata i Michat

Armatynscywniesli o:

1) zmiane przeznaczenia dziatek nr 68/5 i 68/6 z ZE
—zielen ekologiczna na US — ustugi sportu i rekreacji,
planujg utworzenie terenéw sportowych — boiska,
korty tenisowe itp.

2) uwzglednienie w planie budowy budynku (rozpo-
czeta budowa), ktory mogtby byé zapleczem dla
planowanych obiektow sportowych.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci (ad 1), poprzez
ustalenie dla terenéw ZE i R,ZE zapisu dopuszczajgcego
realizacje terenowych urzadzen sportowych, obiektéw
matej architektury oraz innych urzadzen terenowych dla
obstugi rekreacji (nie wymagajgcych pozwolenia na bu-
dowe), przy zachowaniu udziatu powierzchni biologicznie
czynnej - min. 95%.

1 W rozstrzygnigciach uwag przytoczono oznaczenia literowo-
cyfrowe terenéw skorygowane w wyniku zmian projektu planu
dokonanych po uwzglednieniu czesci uwag wniesionych do
projektu planu.

Nieuwzglednienie czesci uwagi uzasadnia sie nastepu-
jaco:

Ad 1, 2) Rozstrzygniecie jak w uwadze nr 3.
Nieruchomos¢ potozona jest na terenie, ktéry w Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzen-
nego Gdyni wskazany jest jako teren zieleni krajobrazowo-
ekologicznej, tgk, zadrzewien, zalesien, upraw rolnych itp.
o0 min. udziale powierzchni biologicznie czynnej - 90%.
Sa to tereny o duzych walorach krajobrazowych, w prze-
wazajgcej czesci o duzych spadkach, stanowigce natu-
ralne powigzanie przyrodnicze (cigg ekologiczny) rejonu
doliny rzeki Kaczej z lasami i terenami zieleni w rejonie
gory Donas. Tworzenie na tych terenach kompleksow
sportowych z rozproszonym i rozbudowanym zapleczem
jest niezgodne z celami polityki przestrzennej miasta i
zatozeniami planu.

Zaplecze dla obiektow sportowych moze by¢ realizowane
w ramach terenu wskazanego nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy na rysunku projektu planu, na dz. nr 68/6. Usta-
lenia umozliwiajg powigkszenie powierzchni zabudowy
(realizowanej tu obecnie inwestycji) o ok. 50 m?, powigk-
szenie powierzchni catkowitej o ok. 100 m2.

7. Jozef Gombiowskiwniost o:

1) wyznaczenie na dziatkach nr 52/1, 52/2 strefy za-
budowy zagrodowej. Sg to dziatki z dostepem do
drogi publicznej, z uzbrojeniem (istniejace przytacze
energetyczne, obecnie bedzie realizowane przytacze
wody do nowego budynku mieszkalnego na dziatce
nr 52/3);

2) dopuszczenie mozliwosci budowy drugiego budynku
mieszkalnego z uwagi na wystepowanie dwoch stref
zabudowy zagrodowej RM i funkcjonowanie rodziny
trzypokoleniowej;

3) zmiane zapisu dotyczgcego wysokosci zabudowy z
9 m na 12 m z uwagi na spadki terenu i konieczno$¢
projektowania piwnicy, ktéra bedzie widoczna od
frontu, a od zaplecza obsypana do — 0,3 m liczagc na
poziom parteru;

4) zmiane maksymalnej powierzchni budynkéw z 200
m?na 300 m?%;

5) rozszerzenie zapisu dotyczgcego pokrycia dachéw
stromych o blachodachéwke;

6) precyzyjne zaprojektowanie ciggéw pieszych i pieszo-
rowerowych na jego posesji i ich wykupienie przez
Miasto;

7) wykreslenie zapisu dot. dolesienia dziatki nr 50, gdyz
jest to niezgodne z jego zamierzeniami;

8) zmiane kwalifikacji dziatki nr 50 z przeznaczenia R,ZE
na U,RM z uwagi na bezposrednie przyleganie do
strefy 01 U,RM oraz istniejgcg droge gruntowa, ktorg
mozna skomunikowac ten teren.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci w nastepujacy
sposob:

Ad 1) Ze wzgledu na potozenie gospodarstwa przy plano-
wanej do petnego uzbrojenia ulicy lokalnej — ul. tanowej,
w duzych gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych/na
duzych dziatkach budowlanych (pow. 6.000 m?) przyle-
gajacych do tej ulicy dopuszczono lokalizacje zabudowy
zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(budynek jednorodzinny w trakcie realizacji + lokalizacja
dodatkowa), we wskazanych na rysunku planu strefach
RM1 i RM2 — strefach zabudowy zagrodowej w gospodar-
stwach rolnych lub ogrodniczych.

Ad 2) Prezydent dopuscit mozliwos$é realizacji drugiego
budynku mieszkalnego w strefach RM1 potozonych w gra-
nicach gospodarstw rolnych/ogrodniczych o powierzchni
minimum 4,0 ha. Dla umozliwienia tej realizacji powigk-
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szony zostat teren objety nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.
Ad 3) Postulat uwzgledniony w czesci — dopuszczajac, w
przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie po-
chytym), podwyzszenie wysokosci zabudowy — do 10,5
m od strony nizej potozonego terenu, pod warunkiem,
ze wysokos$¢ zabudowy nie przekroczy 9,0 m od strony
terenu wyzej potozonego, oraz do 3 kondygnacji, w tym
1 kondygnacja w poddaszu.
Ad 4) W projekcie planu dla zabudowy zagrodowej, usta-
lono maksymalng powierzchnig zabudowy pojedynczego
budynku — do 250 m?, co przy dwéch kondygnacjach
umozliwia uzyskanie maksymalnej powierzchni catkowitej
do 500 m2.
Ad 6) Prezydent wyjasnit, ze ciaqg pieszo-rowerowy
biegngcy od ul. tanowej do ciggu 55 KD-X ustalono na
wydzielonej dziatce gminnej nr 51 KM 7, a nie na dzialce
wnoszacego uwage.
Ad 7) Prezydent uwzglednit poprzez rezygnacje z dolesie-
nia na dziatce.
Nieuwzglednienie czesci uwagi uzasadnia sie nastepu-
jaco:
Ad 3), 4), 5) Projekt planu przewiduje ograniczenie wy-
sokos$ci zabudowy, ograniczenie powierzchni zabudowy
pojedynczych budynkéw w siedliskach rolniczych oraz
stosowanie materiatow budowlanych tradycyjnych (m.in.
pokrycie dachéw stromych dachéwkag ceramiczng lub
cementows), ze wzgledu na ochrone waloréow krajobrazo-
wych obszaru znajdujgcego sie w otulinie TPK i utrzymanie
tradycyjnego w tym obszarze charakteru zabudowy.

Ad 8) Rozstrzygniecie jak w uwadze nr 1 pkt 1.

Projekt planu przewiduje inwestycje ustugowe w rejonach,

gdzie zabudowa w znacznej czesci obszaru juz istnieje.

Obejmuje wystarczajgce powierzchnie terenu pod ustugi

zwigzane z przysztym cmentarzem i niewtasciwe bytoby

poszerzanie zasiegu ustug na teren gruntu rolnego — dz.

nr 50.

8. AnnaiRoman tysik poinformowali, ze na podstawie wy-
danego pozwolenia na budowe na budynek mieszkalny
beda kontynuowaé realizacje budynku mieszkalnego, a
takze planujg dalszg rozbudowe o pensjonat.

Whiesli o rozszerzenie przeznaczenia dziatki nr 44/1 przy

tanowej 19 o nastepujgce elementy:

1) ustugi rekreacyjno-sportowe (np. typu ,przystan”
- dla rowerzystéw, uczestnikow nordic-walking,
narciarzy, turystow pieszych itp.) potgczonej z
wypozyczalnig i serwisem sprzetu, a takze ofertg
noclegows;

2) ustugi agroturystyczne, potaczone z dziatalnoscig
hotelowo-pensjonatowg oraz czynnym wypoczyn-
kiem;

3) dziatalno$¢ ogrodniczg i szkotkarska, proekologicz-
na.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci poprzez rozszerze-

nie dotychczasowego przeznaczenia terenu — ZE (zielen

ekologiczno-krajobrazowa) o dodatkowe przeznaczenie

— R (tereny rolnicze) oraz ustalenie dla terenéw ZE i R,ZE

zapisu dopuszczajgcego realizacje terenowych urzadzen

sportowych, obiektéw matej architektury oraz innych
urzgdzen terenowych dla obstugi rekreacji (nie wymaga-
jacych pozwolenia na budowe), przy zachowaniu udziatu

powierzchni biologicznie czynnej min. 95%.

Ze wzgledu na potozenie dziatki przy planowanej do pet-

nego uzbrojenia ulicy lokalnej — ul. tanowej, oraz duzg

powierzchnie (ponad 6 000 m?), dopuszczono lokalizacje
zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej we wskazanej na rysunku planu strefie RM2

—strefie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
lub ogrodniczych, gdzie bedzie mozliwe prowadzenie
whnioskowanej dziatalnosci (gospodarstwo agroturystycz-
ne, dziatalno$¢ ogrodnicza i szkotkarska).

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi (ad 1, 2) w czesci

— rozstrzygniecie jak w uwadze nr 3. Oferta noclegowa

moze byc¢ realizowana jedynie w oparciu o zabudowe

gospodarstwa agroturystycznego.

9. Multi-Dom Development sp. z o.0.wnieséli ponizsze

zastrzezenia i postulaty:

1) brak zgody na przeznaczenie nieruchomosci pod
tereny rolnicze i zielen ekologiczno-krajobrazowa.
Ze wzgledu na niskg jako$¢ gruntéw — R VI, £ VI i Ps
VI, brak waloréw krajobrazowych, wydane warunki
zabudowy na zabudowe mieszkaniowg (decyzja dla
sgsiedniej dziatki - RAAII.LAP7331-563/09/1034 (Dz.
43/27 z dnia 10.05.2010 r.);
whniesli o wprowadzenie w rejonie pomiedzy ul.
tanowg a rzekg Kaczg mozliwosci zabudowy miesz-
kaniowej rezydencjonalnej z zachowaniem duzej
powierzchni biologicznie czynnej. Ich zamierzeniem
jest budowa 5 doméw na dziatkach po ok. 3000 m?
z jednoczesnym przeznaczeniem czesci terenu, w
rejonie przylegtym do rzeki Kaczej, jako ogdélnodo-
stepnych terendw sportowo-rekreacyjnych;

3) taka forma zabudowy pozwoli na usystematyzowa-
nie tego terenu, bez negatywnego wptywu na $ro-
dowisko, przyciggnie bogatych inwestorow, ktérzy
teraz decydujg sie na budowe w miejscowosciach
osciennych. Ich propozycja nie przeszkadza planom
stworzenia w zachodniej czesci dzielnicy cmentarza
czy terenéw rekreacyjnych.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci. Ze wzgledu na
potozenie dziatki w poblizu planowanej do petnego uzbro-
jenia ulicy lokalnej — ul. tanowej, oraz duzg powierzchnie
(ponad 6 000 m?), dopuszczono lokalizacje zabudowy
zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
we wskazanej na rysunku planu jednej strefie RM2 — stre-
fie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych lub
ogrodniczych.
Uzasadnienie nie uwzglednienia cze$ci uwagi - rozstrzyg-
niecie jak w uwadze nr 3.
Nieruchomos¢ potozona jest na terenie, ktéry w Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzen-
nego Gdyni wskazany jest jako teren zieleni krajobrazowo-
ekologicznej, tgk, zadrzewien, zalesien, upraw rolnych itp.
0 min. udziale powierzchni biologicznie czynnej 90%. Sa
to tereny o duzych walorach krajobrazowych, w przewa-
zajgcej czesci o duzych spadkach, stanowigce naturalne
powigzanie przyrodnicze (cigg ekologiczny) rejonu doliny
rzeki Kaczej z lasami i terenami zieleni w rejonie gory Do-
nas. Tworzenie na tych terenach strefy zabudowy miesz-
kaniowej jest niezgodne z celami polityki przestrzennej
miasta i zatozeniami planu.

10. Ewa Kruszynska, Marcin Kruszynski wniesli o prze-
znaczenie w planie zagospodarowania dziatek 49/22,
49/23, 49/24 pod budownictwo jednorodzinne.

Uwage uzasadnili tym, ze w dniu 11.12.2007 r. otrzymali
decyzje o warunkach zabudowy na trzy budynki jednoro-
dzinne na dziatkach 49/22, 49/23, 49/24 i w zwigzku z tym
poniesli koszty wykonania map geodezyjnych, projektéw
przytaczy wod.-kan. i elektrycznego, a takze zaniechali
dziatanh w innym miejscu, umozliwiajgcych budowe wtas-
nego mieszkania.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi — rozstrzygniecie

jak w uwadze nr 3.

11. Elzbieta i Marek Kedzia kupili dziatke nr 49/21 o po-

2

-
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wierzchni 650 m? z przeznaczeniem na budowe domu
jednorodzinnego. Podatek od dziatki pobierany byt
jak od dziatki budowlanej. Wniesli o uwzglednienie w
planie zabudowy jednorodzinnej na terenie dziatki.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi — rozstrzygniecie

jak w uwadze nr 3.

Dziatka nr 49/21 nie jest dziatkg budowlang, zgodnie

z ewidencjag gruntow jest rolg VI klasy.

12. Pawel Wojciechowski, jako wtasciciel dziatki nr 48 KM

4 wnioést ponizsze zastrzezenia i postulaty:
1) zmieni¢ przeznaczenie terenu 06 ZPUS (nowy nr

05 ZPUS) z zieleni urzadzonej oraz ustug sportu
i rekreacji na funkcje mieszkaniowo- ustugowg
MN,U;
projekt planu obejmuje obszar ponad 200 ha po-
wierzchni praktycznie wytaczonej z zabudowy. Gdy-
nia ma bardzo ograniczone mozliwosci zabudowy i
rozwoju, kierunek Zachod jest jedynym obszarem,
ktéry stwarza takg szanse. Plan drastycznie ogra-
nicza mozliwosci rozwoju miasta w tym rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, co przeciez nalezy do
podstawowych zadan wtasnych gminy;

3) w obszarach oznaczonych 05 i 06 (nowe nr 04 i 05)
proponuje sie zieleh urzgdzong oraz ustugi sporu i
rekreacji na terenach w wiekszosci nalezacych do
osb6b prywatnych, w czesci zabudowanych, ktore
nawet w projekcie planu nie majg wystarczajgcej
komunikacji. Sport i turystyka to rowniez podsta-
wowe zadania gminy i powinno sie je projektowac
na gruntach miejskich, np. w sasiedniej dzielnicy
Chwarzno gdzie wiekszo$¢ niezabudowanego,
niezalesionego, lepiej skomunikowanego i bardziej
dostepnego dla wiekszej liczby mieszkancow terenu
nalezy do Gminy;

4) jego dziatka znajdujgca sie w terenie 06 (nowy nr 05)

ma powierzchnie zaledwie 1100 m?2. Jak na takiej po-

wierzchni projektowac ustugi sporu — np. boisko do
pitki noznej ma powierzchnie 5000 m?2. Uchwalajac

MPZP z takimi ustaleniami Rada Gminy przesadza,

ze dziatka staje sie bezuzytecznym skrawkiem ziemi,

ktorego nie sposdb zagospodarowaé, co naraza go
na wymierne straty finansowe;

nie rozumie idei stworzenia stoku narciarskiego

na gorze Donas. Gdynia nie jest i nigdy nie bedzie

osrodkiem narciarskim, a kto jezdzi na nartach wie,
ze taki stok jaki tu sie proponuje bedzie stwarzat
jedynie niebezpieczenstwo wypadkoéw. Ponadto

z jednej strony przewiduje sie ochrone drzew,

azdrugiej planuje sie ich wycinke w miejscu stoku.

Réwniez ciezko pogodzi¢ funkcje sportu i rekreacji

sgsiedztwem nekropolii;

uchwalajgc plan w tej postaci gmina traci wptywy

z tytutu podatkéw od nieruchomosci jakie mogta-

by osiggngé¢ projektujgc funkcje mieszkaniows i

umozliwiajgc wtascicielom przeksztatcenie terenu

rolnego w teren budowlany;

w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-

rowania Gdyni obszar, w ktérym znajduje sie jego

dziatka, oznaczony jest jako strefa przedmie$¢ z

wyznaczonym minimalnym procentem powierzchni

biologicznie czynnej. Studium nie przewiduje na
tym terenie laséw ani terenéw zielonych, a sama
nazwa przedmiesé oraz ustalenie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej suge-
ruje, ze tereny te przeznaczone sg pod zabudowe;

w prognozie oddziatywania na srodowisko czytamy

iz: od pétnocy oraz od wschodu teren opracowania

2

5

6

7

8

sgsiaduje z terenami przewidzianymi pod zabudo-
we mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami. Po-
nadto od zachodu zabudowa miejscowosci Bojano
dochodzi do granic terenu opracowania. Dlaczego,
cho¢ ze wszystkich stron rozwija sie zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa, wtasnie ten obszar wy-
taczono z zabudowy? Czym ten teren rézni sie od
takich dzielnic jak Chwarzno, Wiczlino i Dgbrowa;
9) dziatka, ktorej jest wtascicielem znajduje sie w gra-
nicach administracyjnych miasta, poza obszarem
ochronnym TPK i powinna by¢ wykorzystana pod
zabudowe. Wiekszo$¢ gdynskich dzielnic, takich
jak np. Witomino, Demptowo, Chwarzno znajduje
sie w sercu TPK a wtasciciele dziatek moga tam
budowaé¢ domy i mieszkaé w pieknej okolicy. Cze-
mu dopuszcza sie w projekcie planu zachowanie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, a zabronione
jest powstanie nowej. Czy tylko dla tego, ze cze$¢
mieszkancéw wczesniej rozpoczeta proces inwesty-
cyjny? A gdzie konstytucyjna rownosc¢ obywateli i
poszanowanie prawa wtasnosci? Gdyby wydawane
byty decyzje o warunkach zabudowy, nie bytoby
mozliwosci odmowy ich wydania, poniewaz w
okolicy dominuje zabudowa jednorodzinna;
kupujac dziatke w tym miejscu i inwestujac
oszczednosci zycia byt przekonany, na podstawie
istniejgcego sgsiedztwa i oznaczenia tego terenu w
Studium jako strefy przedmies$é — ze bedzie mogt
wybudowaé dom dla swojej rodziny. Pienigdze
zostaty bezpowrotnie stracone. Gospodarze miasta
powinni bra¢ pod uwage gtosy mieszkancow i dbaé
o interes pojedynczego obywatela.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastgpujaco:
Ad 1 - 10) Rozstrzygniecie jak w uwadze nr 3.
Ad 3) Na terenach 04 ZPUS i 05 ZP,USZ) znajdujg sie ponad
3 ha gruntéw nalezacych do gminy, na pozostatym obsza-
rze realizacja funkcji sportu i rekreacji uzalezniona bedzie
od woli i inicjatywy wtascicieli gruntéow i potencjalnych
inwestorow. Projekt planu stwarza mozliwos$¢ realizacji
tych zamierzen.
Ad 5) Zbocza géry Donas do lat 50-tych wykorzystywane
byty przez narciarzy. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni przewiduje
stworzenie w tym rejonie ,,Parku Donas”, a w jego pro-
gramie wskazane jest wykorzystanie mozliwosci zorga-
nizowania osrodka sportéw zimowych. Géra Donas jest
najwyzszym wzniesieniem Tréjmiasta, o wysokosci ponad
206 m n.p.m., a wstepne koncepcje wskazuja, ze dtugosci
zjazdéw oraz réznice wysokosci (od poziomu podstawy
wzniesienia do szczytu) beda zblizone do funkcjonujacych
z powodzeniem stokow narciarskich w Sopocie (na tysej
Gorze), w Wiezycy lub Suleczynie. Projekt planu przewi-
duje zagospodarowanie terenu 17 ZC,ZP jako cmentarza
— parku. Strefy pochéwkdw zostang wyznaczone w planie
zagospodarowania terenu wykonanego na etapie doku-
mentacji budowlanej, po wykonaniu szczegotowych analiz
obejmujacych rowniez sasiednie tereny.
Ad 7) W czesci Studium, dotyczacej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, teren, na ktérym potozona jest dziatka nr 48
KM 4 oznaczony jest jako strefa przedmie$¢, co oznacza
potozenie terenu w obrzeznym obszarze miasta i nie prze-
sgdza o mozliwosci zabudowy. Studium ustala tu tereny
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-

2 W rozstrzygnieciach uwag przytoczono oznaczenia literowo-
cyfrowe terendw skorygowane w wyniku zmian projektu planu
dokonanych po uwzglednieniu czesci uwag wniesionych do
projektu planu.
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rozwojowe zieleni urzagdzonej, takze z udziatem terenéw
sportu i rekreacji, o minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej 80%. Poza powierzchnig biologicz-
nie czynng przewiduje sie m.in. urzgdzenia sportowo-
rekreacyjne, drogi, dojscia, parkingi i inne powierzchnie
utwardzone.

Ad 4), 10) Rozstrzygniecie jak w uwadze nr 4 pkt 4.

13. Daniel Jabtonski w zwigzku z wydang w dniu
09.07.2007 r. decyzjg o warunkach zabudowy dla
dziatki nr 47/1, oraz podziatem tej dziatki w oparciu o
w/w decyzje na dziatki budowlane, wystgpit o warunki
zabudowy na powstate w wyniku podziatu dziatki nr
47/8 i 47/9. Postepowanie w sprawie wydania warun-
kow zabudowy zostato zawieszone ze wzgledu na
zaawansowany stan prac nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Wydane posta-
nowienie w sprawie zawieszenia w/w postepowania
wstrzymuje jego inwestycje, co za tym idzie powstang
straty materialne, za ktore kto$ bedzie musiat poniesé
odpowiedzialnos¢.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi - rozstrzygniecie

jak w uwadze nr 3.

Zgodnie z art. 62 ustawy o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym postgpowanie w sprawie ustalenia

warunkow zabudowy mozna zawiesi¢ na czas nie dituzszy
niz 12 miesigcy od dnia ztozenia wniosku o ustalenie wa-
runkéw zabudowy. Ustawodawca w art. 65 przewidziat
rowniez sytuacje, w ktorej uchwalony zostaje plan miej-

scowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji o

warunkach zabudowy dla tego terenu. W takim przypadku

organ, ktéry wydat decyzje stwierdza jej wygasniecie.

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb

lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie
niemozliwe badz istotnie ograniczone, lub warto$¢ nie-
ruchomosci ulegta obnizeniu — wtasciciel lub uzytkownik

wieczysty moze, w trybie art. 36 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, wystapic¢ z roszcze-

niem do gminy. W tym przypadku okolicznosci takie nie

zachodza. Nieruchomos$¢ moze byé wykorzystywana w

sposéb dotychczasowy oraz zgodnie z dotychczasowym

przeznaczeniem.

14. Edyta Ulenberg wniosta zastrzezenia jak ponizej:

1) sprzeciw wobec przeznaczeniu terenu dziatek 5/1 i
5/2 pod teren zieleni urzgdzonej oraz ustug sportu i
rekreacji. Plan narusza prawo wtasnosci sugerujac
w pkt 10 karty terenu 05 ZPUS (nowy nr 04 ZPUS)
wyzbycie sig prawa wiasnosci na rzecz blizej nie
okreslonego podmiotu i objecie catego terenu 05
wspolnym projektem zagospodarowania. Wniosta
o wykreslenie w/w punktu z karty terenu;

2) brak zgody na funkcje cmentarza na terenie nr 17,
ze wzgledu na brak rozpoznania warunkéw hydro-
geologicznych i wptywu na eksploatowane poziomy
wod podziemnych; zagraza to bezposrednio zyciu i
zdrowiu mieszkancéw, poniewaz na tym obszarze
znajduje sig¢ ujecie wody Wiczlino.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci (ad 1) poprzez usu-

niecie zapisu dotyczacego zalecenia objecia catego terenu

04 ZRUS3 wspolnym projektem zagospodarowania.

Uzasadnienie nie uwzglednienia czesci uwagi:

3 W rozstrzygnigeciach uwag przytoczono oznaczenia literowo-
cyfrowe terenéw skorygowane w wyniku zmian projektu planu
dokonanych po uwzglednieniu czesci uwag whniesionych do
projektu planu.

Ad 1) Rozstrzygniecie jak w uwadze nr 3.

W czesci Studium, dotyczacej struktury funkcjonalno-

przestrzennej, teren, na ktérym potozone sg dziatki nr 5/1

i 5/2 oznaczony jest jako - strefa zieleni urzadzonej, takze z

udziatem terenéw sportu i rekreacji, o minimalnym udziale

powierzchni biologicznie czynnej 80%.

Projekt planu adaptuje istniejagca w momencie wejscia

w zycie planu zabudowe, umozliwiajgc dziatania inwe-

stycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego

przeksztatcenie na zgodne z przeznaczeniem danego
terenu w planie.

Ad 2) Lokalizacja cmentarza w planie zostata poprzedzona

wstepnymi badaniami hydrogeologicznymi oraz uzgod-

niona m.in. przez Panhstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego i Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska.

Ujecie wody Wiczlino znajduje sie w odlegtosci ok. 3 km

od planowanego terenu cmentarza i zieleni urzagdzonej. W

karcie terenu 17 ZC,ZP w pkt 10 zapisano, ze lokalizacje

stref pochéwkéw nalezy poprzedzi¢ szczegoétowym roz-
poznaniem warunkéw hydrogeologicznych i oceng ich
wplywu na eksploatowane poziomy woéd podziemnych.

Ostateczna lokalizacja stref pochowkow bedzie wymagata,

na etapie sporzadzania dokumentacji budowlanej, doko-

nania szczeg6towych badan i specjalistycznych ekspertyz
dotyczacych wptywu na eksploatowane zasoby wéd pod-
ziemnych oraz ponownego uzgodnienia przez inspekcje
sanitarng. Procedura specjalistycznych analiz i uzgodnien

gwarantuje, ze ostateczna lokalizacja cmentarza nastgpi z

poszanowaniem obowigzujacych przepiséw dotyczacych

bezpieczehnstwa sanitarnego i ochrony srodowiska.

15. Katarzyna i Mirostaw Fernowka wniesli zastrzezenia i
postulaty o ponizszej tresci:

1) jak w uwadze nr 14 pkt 1;

2) jak w uwadze nr 14 pkt 2;

3) przeznaczy¢ teren dziatki 5/2 pod zabudowe miesz-
kaniowg zgodnie z wydang w dniu 11.08.2009 r.
decyzjq o pozwoleniu na budowe, z mozliwoscia
nadbudowy, rozbudowy i modernizacji budynku
okreslonego w w/w decyzji, a takze mozliwoscia
realizacji obiektow i urzadzen wynikajgcych z art.
29 ustawy Prawo Budowlane, niezbednych do
prawidtowego korzystania z terenu dziatki 5/2;

4) dopuscic realizacje drugiego budynku mieszkalne-
go w drugiej linii zabudowy, na przedtuzeniu linii
zabudowy budynku przy ul. tanowe;j 29.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci w ponizszy spo-

sob:

Ad 1) Rozstrzygniecie jak w uwadze nr 14 pkt 1.

Ad 3) Prezydent uwzglednit poprzez ustalenie w projekcie

planu adaptacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

na dziatce nr 5/2, na ktérg wydano pozwolenie na budowe
przed wejsciem w zycie planu.

Nieuwzglednienie cze$ci uwagi uzasadnia sie nastepu-

jaco:

Ad 1, 4) Rozstrzygniecie jak w uwadze nr 14 pkt 1.

Ad 2) Rozstrzygniecie jak w uwadze nr 14 pkt 2.

16. Irena i Zygmunt Leibrandt (w uwadze wniesionej w
terminie i uwagach uzupetniajgcych) wniesli ponizsze
zastrzezenia i postulaty:

1) planujg budynki ustugowo-mieszkalne pod obstuge
sportu, rekreacji i turystyki. Opracowany plan nie
uwzglednia planowanego wydzielenia 3 dziatek
budowlanych na terenie dziatki nr 46 przy ul. ta-
nowej, ktére wnioskowali z przeznaczeniem na cele
obstugi turystyki, sportu i rekreacji — w studium
dopuszczalne jest 20% zabudowy;

2) whniesli o przesuniecie linii zabudowy na dz. nr 39
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w sposob umozliwiajgcy budowe budynku miesz-
kalnego, dla potrzeb siedliska, w odlegtosci 20 m
w kierunku wschodnim od istniejgcej zabudowy.
Istniejacy budynek mieszkalny jest parterowy i
ze wzgledu na konstrukcje nie kwalifikuje sie do
nadbudowy. Whniesli rowniez o mozliwo$¢ reali-
zacji agroturystyki, np. pokoje goscinne czy pole
namiotowe. Wielokrotnie zwracali sie z wnioskami
w sprawach opisanych w pkt 1 i 2; wnioskujg o
umozliwienie realizowania zatozen studium i planu
rowniez przez miejscowych rolnikow;

3) wniesli o przesunigcie przepompowni $ciekow
sanitarnych na grunt, ktory odpisali dla miasta u
zbiegu ulic tanowych;

4) brak zgody na ograniczenie ustalonej mozliwosci
zabudowy wytgcznie do istniejgcych dziatek — kar-
ta 06 ZPUS (nowy nr 05 ZPUS). Wnioskowali o
warunki zabudowy dla swojej parceli o pow. 7280
m?2. Postepowanie zostalo zawieszone na czas
opracowywania planu. Teraz sie okazuje, ze po-
winni wydzieli¢ dziatki zgadujac ich dopuszczalng
powierzchnie. Odbierajg to jako szykane wobec
swojej rodziny;

5) brak zgody na ograniczenie standardu drogi gmin-
nej dz. nr 45 biegnacej przy granicy ich gospodar-
stwa na cigg pieszo-jezdny. Cigg pieszo-jezdny
o szerokosci 5 m i ograniczonym obcigzeniu nie
zapewni obstugi gospodarstwa rolnego, gdzie
uzywa sie maszyn rolniczych o szerokos$ci do 5 m i
nosnosci nawet 10 t;

6) brak zgody na ograniczenie powierzchni siedliska
rolnego do obrysu istniejgcych budynkoéw — karta
11 R,ZE, bez prawa budowy drugiego budynku
mieszkalnego. Wnioskujg o umozliwienie ich dzie-
ciom prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej pod
szyldem turystyki, sportu i rekreacji;

7) wniesli o zmiane ustalen planu, ktére ograniczajg
prawo do dysponowania ich wtasnosciag: zbyt
maty obszar umozliwiajgcy realizacje zabudowy
zagrodowej, bez prawa budowy drugiego budynku
mieszkalnego oraz brak mozliwosci prowadzenia
dziatalnosci agroturystycznej;

whniesli o potraktowanie wtascicieli dziatki nr 46 w

rowny sposob jak wtascicieli obszaru w karcie te-

renu 05 ZPUS (nowy nr 04 ZPUS) tj. dopuszczenie

warunkéw rozwoju adekwatnych dla karty terenu 06

ZPUS (nowy nr 05 ZPUS) jak dla 05 ZPRUS (nowy

nr 04 ZPUS);

9) wniesli o dopuszczenie w jednostce R,ZE zapisow,
ktore nie zabijajg ich jako rolnikow, ale umozliwig
ich rozwo;j.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci w ponizszy spo-
sob:
Ad 1) Prezydent wyjasnit, ze projekt planu umozliwia
realizacje zabudowy stanowiacej zaplecze obszarow
sportowo-rekreacyjnych na czesci dziatki nr 46. Zgodnie
z ustaleniami, na dz. nr 46, w granicach obszaru ograni-
czonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, mozna
zrealizowaé inwestycje (np. budynek klubowy, zaplecze
sanitarne, gospodarcze) o powierzchni zabudowy do 250
m?, czyli do 500 m2powierzchni catkowitej.
Ad 2), 6), 7), 9) Ze wzgledu na wielko$¢ gospodarstwa
rolnego — ponad 5 ha, Prezydent uwzglednit zastrzezenia
poprzez dopuszczenie mozliwosci realizacji drugiego bu-
dynku mieszkalnego w obrebie jednej strefy zabudowy
zagrodowej, powiekszenie obszaru strefy zabudowy zagro-
dowej oraz korekte nieprzekraczalnych linii zabudowy.

8

Prezydent wyjasnit, ze projekt planu dopuszcza prowadze-
nie ustug agroturystycznych w ramach zabudowy zagro-
dowej w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych.
Ponadto, zgodnie z rozstrzygnieciem, ustalono na terenach
ZE i R,ZE zapis dopuszczajacy realizacje terenowych urza-
dzen sportowych, obiektéw matej architektury oraz innych
urzgdzen terenowych dla obstugi rekreacji (nie wymaga-
jacych pozwolenia na budowe), przy zachowaniu udziatu
powierzchni biologicznie czynnej min. 95%.
Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnieciem Prezydenta przeniesiono
proponowang lokalizacje przepompowni sciekéw sanitar-
nych na dziatke gminna.
Nieuwzglednienie czesci uwagi uzasadnia sie nastepu-
jaco:
Ad 1), 4). Rozstrzygniecie jak w uwadze nr 3.
Studium okresla obszar nieruchomosci wnoszacych
uwage, jako tereny rozwojowe zieleni urzadzonej, takze z
udziatem terendw sportu i rekreacji. Ustala jednoczesnie
min. udziat pow. biologicznie czynnej 80%, co nie ozna-
cza, ze pozostatg powierzchnie ma stanowi¢ zabudowa.
Poza powierzchnig biologicznie czynng przewiduje sie
powierzchnie utwardzone — m.in. urzgdzenia sportowo-
rekreacyjne, drogi, dojscia, parkingi.
Ad 5) Standard drogi nie zostat ograniczony. Nalezaca do
gminy dziatka nr 45 jest obecnie drogg polng — gruntowg o
zmiennej szerokosci. Przy granicy gospodarstwa Panstwa
Leibrandt jej szerokos$¢ wynosi obecnie od ok. 2,5 m do
4,0 m. Ustalono tu w projekcie planu cigg pieszo-jezdny
53 KD-X o min. szerokosci 5,0 m.
Warunki zabudowy dla dziatki nr 46 nie sg gorsze niz dla
sgsiednich dziatek.
Uwaga wynika z niezrozumienia zapiséw projektu pla-
nu dotyczacych powierzchni zabudowy w karcie terenu
04 ZP,US4. Projekt planu dopuszcza tutaj powierzchnie
zabudowy do 0,10 tej cze$ci powierzchni dziatki budowla-
nej, ktéra zawarta jest w obrebie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreslajac jednoczesnie minimalng powierzch-
nie dziatki budowlanej - obszaru rekreacyjno-sportowego,
na ktérym dopuszcza sie realizacje zabudowy - do min.
30 000 m?2. Z tak ustalonych parametrow zabudowy na
terenie 04 ZRUS przy spetnieniu wszystkich okreslonych
w karcie terenu warunkéw mozna uzyskaé powierzchnig
zabudowy maks. do ok. 1,5% catej powierzchni wszystkich
dziatek znajdujgcych sie na terenie 04 ZRUS, a na tere-
nie 05 ZF‘,US5 maks. do ok. 2% catej powierzchni terenu
05 ZPUS. Parametry zabudowy ustalone na terenie 05
ZPUS pozwalajg na realizacje proporcjonalnie wiekszej
powierzchni zabudowy niz na terenie 04 ZPUS.
Na dziatce nr 46 mozliwa jest realizacja zaplecza obszarow
rekreacyjno-sportowych o powierzchni zabudowy do 250
m?, co stanowi 25% maks. powierzchni zabudowy catego
terenu 05 ZRUS, pomimo ze wielko$¢ tej dziatki nie sta-
nowi nawet 20% powierzchni terenu 05 ZP,US.
17. Wojciech Halman wniést o zmiane przebiegu drogi
oznaczonej w planie symbolem 49 KD-L1/2 zgodnie
z zatgczonym planem zamiennym, wskazujgcym
proponowang lokalizacje ww. drogi. Zarzucit, ze

4 W rozstrzygnigeciach uwag przytoczono oznaczenia literowo-
cyfrowe terenéw skorygowane w wyniku zmian projektu planu
dokonanych po uwzglednieniu czesci uwag wniesionych do
projektu planu.

5 W rozstrzygnieciach uwag przytoczono oznaczenia literowo-
cyfrowe terendw skorygowane w wyniku zmian projektu planu
dokonanych po uwzglednieniu czesci uwag wniesionych do
projektu planu.
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projektowana droga przebiega przez sam s$rodek

jego gospodarstwa, ktore jest jego miejscem pracy

i z ktérego utrzymuje catg rodzine. Grunt, na ktorym

zaprojektowano droge, jest bardzo zyzny, wystepuja

tu torfy. Przesuniecie drogi poprawi jej geometrie i

uratuje gospodarstwo.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastgpujaco:
W tresci ztozonego w dniu 27.11.2008 r. wniosku do planu
Pan Hallmann postulowat przeznaczenie terenéw prywat-
nych na cele mieszkaniowo-ustugowe. Uwzgledniajac
czesciowo wniosek, fragment dziatki 49/31 przeznaczono
pod zabudowe ustugowsg i tereny rolnicze (teren 02 U,R).
Ustalenia planu umozliwiajg zaréwno realizacje ustug i
rozbudowe istniejgcego siedliska, a takze dotychczasowe
wykorzystanie rolnicze terenu. Pozostate czesci terenow
rolnych nalezacych do wnioskodawcy, lezg w granicach
terenéw: 05 ZF:US46 — zielen urzadzona, ustugi sportu i
rekreacji oraz 12 R,ZE — tereny rolnicze, zielen ekologicz-
no-krajobrazowa. Grunty te moga by¢ wykorzystywane w
sposob dotychczasowy — jako tereny rolne.
Przebieg drogi 49 KD-L zostat wyznaczony na terenie
bedgcym rolg VI klasy i pastwiskiem VI klasy. Zgodnie z
mapa glebowo-rolniczg, sg to uzytki zielone stabe i bardzo
stabe. Proponowany przez wnioskodawce alternatywny
przebieg drogi jest rozwigzaniem gorszym, poniewaz:
wydtuza konieczny do realizacji odcinek drogi, wymusza
wykonanie dodatkowych tukéw, zbliza sie do $ciany bu-
dynku na dziatce nr 42/3, a ponadto nie uwzglednia istnie-
jacego stupa linii energetycznej wysokiego napiecia 110
kV, ktérego zmiana lokalizacji wigzataby sie ze znacznymi,
dodatkowymi kosztami.
Postulat ratowania gospodarstwa budzi watpliwosci w
zwigzku z wczesniejszym wnioskiem o zmiane przezna-
czenia terenu pod ustugi.
18. Mariusz Kiedrowicz wnidst o umozliwienie realizacji
na terenie 19 ZP:

1) budynkéw magazynowych, serwisowych, kas bi-
letowych oraz zaplecza gastronomicznego, o min.
powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow
80-100 m?;

2) reklam komercyjnych;

3) scianki wspinaczkowej, suchego toru saneczkowe-
go, kolejki tyrolskiej, torow krosowych dla rowerow,
placow zabaw dla matych dzieci — teren musi spet-
nia¢ role catorocznego miejsca rekreacji.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci w ponizszy spo-
sob:

Ad 1) Prezydent wyjasnit, ze projekt planu przewiduje
mozliwos¢ realizacji wskazanych w uwadze obiektow w
pkt 5 lit b gdzie - dopuszcza sig¢ dziatania inwestycyjne
w celu przeksztatcenia istniejgcej zabudowy zagrodowej
w zaplecze obszaroéw rekreacyjnych (np. wypozyczalnia
sprzetu sportowego, zaplecze sanitarne, ustugi gastro-
nomii), ponadto dopuszcza - poza obszarem wskazanym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - parterowe budynki
zwigzane z obstugg wyciggéw narciarskich lub innych
urzgdzen sportowo-rekreacyjnych, o powierzchni do 30
m?2i wysokosci do 4,5 m.

Ad 2) Prezydent dopuscit reklamy umieszczane na urza-
dzeniach sportowo-rekreacyjnych.

Ad 3) Prezydent wyjasnit, ze projekt planu umozliwia
realizacje wskazanych w uwadze terenowych urzadzen

6 W rozstrzygnigciach uwag przytoczono oznaczenia literowo-
cyfrowe terendw skorygowane w wyniku zmian projektu planu
dokonanych po uwzglednieniu cze$ci uwag wniesionych do
projektu planu.

sportowo-rekreacyjnych i polecit wymienic¢ w karcie terenu
przyktadowe urzadzenia.

Nieuwzglednienie czesci uwagi uzasadnia sie nastepu-
jaco:

Ad 1) Rozstrzygniecie jak w uwadze nr 1 pkt 1.

Zgodnie z ustaleniami Studium projekt planu adaptuje
jedynie istniejgcg zabudowe na terenie nr 19 ZP umozliwia-
jac jej rozbudowe i przebudowe dla stworzenia zaplecza
terenow rekreacyjnych. Wyznaczanie nowych stref zabu-
dowy - zwiekszenie powierzchni zabudowy jest niezgodne
z celami polityki przestrzennej miasta i zatozeniami planu.
Dopuszczone, poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
parterowe budynki zwigzane z obstugg urzadzen sportowo
— rekreacyjnych beda wystarczajgce dla prawidtowego
funkcjonowania w/w urzadzen.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr XLV/1020/20
Rady Miasta Gdyni

z dnia 25 sierpnia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w

planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

1. Na obszarze opracowania miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czeséci dzielnic Dgbrowa
i Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i gory
Donas, przewiduje sie nastepujace inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtas-
nych gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i
budowy uktadu komunikacyjnego:
a) budowa i przebudowa ulic:
— budowa ulicy lokalnej 49 KD-L jednojezdniowej
z dwoma pasami ruchu, ze $ciezkg rowerowa
- odcinek ul. tanowej od skrzyzowania z ul.
Jana Nowaka-Jezioranskiego, zakonczony petlg
autobusowg przy cmentarzu,
— budowa ulicy dojazdowej 50 KD-D, jednojez-
dniowej z dwoma pasami ruchu;
b) budowa ciggow pieszo — jezdnych;
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci
infrastruktury techniczne;j:
a) przebudowa i rozbudowa sieci wodociggowej do-
stosowana do projektowanego przebiegu ulic;
b) budowa sieci kanalizacji sanitarnej dostosowanej
do projektowanego przebiegu ulic (uktad grawi-
tacyjno-pompowy odprowadzajacy Scieki do sieci
kanalizacji sanitarnej na terenie potozonym po
wschodniej stronie ul. Jana Nowaka-Jezioranskie-
go);
¢) budowa sieci kanalizacji deszczowej oraz budowa
zbiornikéw retencyjnych na terenach 04 ZRUS, 07
UTUS, 17 ZC,ZP i 18 ZP;
d) budowa zbiornikéw retencyjnych z zaporg ziemna
na rzece Kaczej:

— zbiornik ,Wiczlino I” (z zaporg ziemng),

— zbiornik ,,Wiczlino II” (z zaporg ziemng) — loka-
lizacja w przewazajacej czesci poza obszarem
objetym planem;

rozbudowa sieci elektroenergetycznej — rozdziel-

czej sieci kablowej 15 kV, stacji transformatoro-

wych 15/0,4 kV oraz rozdzielczej sieci kablowej

0,4 kV;

f) budowa sieci gazowej sredniego i niskiego cisnie-
nia.

2. Budowa i rozbudowa ulic oraz poszczegolnych elemen-

-

e
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tow infrastruktury technicznej jest zadaniem wtasnym
gminy i moze by¢ finansowana z budzetu Miasta Gdyni
lub wspotfinansowana ze srodkow zewnetrznych.

3. Nie okresla sie szczegdtowego harmonogramu realizacji
wyzej wymienionych inwestycji.

2388

UCHWALA Nr XLV/1021/10
Rady Miasta Gdyni
z dnia 25 sierpnia 2010 r.

uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Ortowo w Gdyni,
rejon alei Zwycigstwa i ulicy Swigtopetka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zmianami1) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zmianami)? Rada Miasta Gdyni uchwala,
co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdyni, uchwalonego uchwatg Rady Miasta Gdyni
nr XVII/400/08 z 27 lutego 2008 r., uchwala sie zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon alei Zwycigstwa
i ulicy Swietopetka, oznaczona numerem ewidencyjnym
1502z, obejmujacg obszar o powierzchni 55,77 ha, ktérego
granice przebiegaja:

— od po6tnocy — wzdtuz Potoku Kolibkowskiego,

— od wschodu — wzdtuz brzegu Zatoki Gdanskiej,

— od potudnia — wzdtuz granicy administracyjnej mia-

sta Gdyni,

— od zachodu — wzdtuz alei Zwyciestwa,

zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 7 tere-
noéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczo-
nych numerami dwucyfrowymi od 01 do 07 oraz ich
przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi lub
literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) UN — Ustugi nauki i szkolnictwa wyzszego
b) UK — Ustugi kultury
c) UT — Ustugi turystyki
Ustugi hotelarskie, informacji turystycznej i gastrono-
mii.
2) Tereny zieleni i wod:
a) ZN — Zielen chroniona
b) ZP — Zielen urzagdzona
c) ZL — Lasy
d) ZPL — Brzeg morski, plaza
3) Tereny infrastruktury techniczne;j:
a) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych
b) K- Tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszczania
Sciekow

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U.
z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku, Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 z 2005 roku, Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z
2006 roku, Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 roku, Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 roku,
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 roku, Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241,z 2010 roku, Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz.
146, Nr 106, poz. 675.

4) Tereny komunikac;ji:
a) KD-L j/p — Drogi i ulice lokalne (j — liczba jezdni, p
— liczba pasow ruchu)

2. Funkcja adaptowana jest to istniejgcy sposob uzytko-
wania, niemieszczgcy sie w opisanym w ust. 1 ogélnym
zakresie okreslajagcym przeznaczenie terenoéw, ktore
plan utrzymuje, uznajac za zgodne z planem i umozli-
wiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobu
uzytkowania oraz jego przeksztatcenie na inne, zgodne
z przeznaczeniem danego terenu.

3. Zakres sposobdéw uzytkowania dopuszczonych na da-
nym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi
jest ograniczony lub uzupetniony zapisami, zawartymi
w karcie danego terenu w § 13.

4. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz okre$le-
nie dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy,
dla poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, zawarte sg w kartach odpowiednich
terenéw w § 13.

§3

1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego dla obszaru objetego planem:

1) ochrona dziedzictwa kulturowego, waloréw krajo-
brazowych i srodowiska przyrodniczego poprzez
okreslenie zasad ich ochrony, ograniczen dla nowego
zagospodarowania, ograniczen lokalizacji i gabary-
tow nowej zabudowy;

2) ksztattowanie tadu przestrzennego w relacji do
materialnych i przestrzennych walorow dziedzictwa
kulturowego poprzez kontynuacje jego przestrzen-
nych regut i cech;

3) wykorzystanie unikalnych waloréw przyrodniczych
obszaru dla realizacji programu ogrodu botaniczne-
go/wypoczynkowego;

4) tworzenie warunkéw publicznej aktywnosci, ksztat-
towanie przestrzeni kulturowej o cechach inspirowa-
nych tradycjg danego miejsca.

2. Szczegobtowe warunki ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, odnoszace sie do poszczegolnych terenow
potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w
kartach tych terenéw w § 13.

84

1. Na obszarze objetym planem obowiagzujg nastepujgce
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz.
U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku, Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 roku, Nr 127, poz. 880, z 2008
roku, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
z 2010 roku, Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804.



