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- witaczenia czesci terenu plant ZP12 do tere-
nu U32 dla umozliwienia obstugi czesci piwnicz-
nej obiektu,

- realizacji budynku etapami na terenie UK2
i odstapienie od nakazu budowy budynku 4 kon-
dygnacyjnego.

Odrzucenie uwag wynika gtéwnie z uwarun-
kowan konserwatorskich, a w przypadku plant
miejskich wpisanych do rejestru zabytkéw, brak
jest mozliwosci prawnych odsprzedazy czesci
plant.

3. Odrzuci¢ uwage Panstwa Urszuli i Jana
Bieniek zawartg w pi$mie z dnia 25.03.2009 r.
dotyczaca rozbudowy budynku przy ul. Parkowej 1
na cele ustugowe.

Ustalenia planu umozliwiaja rozbudowe istnie-
jacej zabudowy z ustugami w parterze budynku
przy ul. Parkowej 1-7.

4. Odrzuci¢ uwage Pana Krzysztofa Ludwikow-
skiego zawarta w piSmie z dnia 10.03.2009 r.
dotyczacg utrzymania kiosku z lodami na terenie
ZP14. Ustalenia planu dopuszczajg utrzymanie
kiosku.

5. Odrzuci¢ uwage Stowarzyszenia Prywat-
nych Kupcéw w Nysie zawartag w piSmie z dnia
01.09.2009 r. odnoszaca sig do zmiany zapiséw
dla terenu ZP11 (pasaz handlowy przy ul. Emilii
Gierczak) lub wskazanie innego miejsca dla pa-
sazu handlowego. Odrzucenie wynika z poniz-
szych uwarunkowan:

- teren ZP11 stanowi planty miejskie, a cza-
sowy handel dopuszczony jest do 31.12.2012r.

- ustalenia planu maja na celu poprawe este-
tyki i wystroju architektonicznego.

6. Odrzuci¢ uwage mieszkancow Wspdinot
Mieszkaniowych, Plac Staromiejski oraz Boh.
Warszawy w Nysie zawartag w pismie z dnia
31.08.2009 r. odnoszaca sie do utrzymania zie-
leni i wyznaczenia miejsc parkingowych oraz
placu zabaw dla dzieci na dziatce nr 34/6 ozna-
czonej w planie symbolem MW20.

Ustalenia planu w zagospodarowaniu tego te-
renu dopuszczajg zieleri, mata architekture i par-
kingi.

7. Odrzucié uwage Pana Stanistawa Pacek,
zawartg w piSmie z dnia 03.09.2009 roku odno-
szaca sie do dopuszczenia na terenie dziatki
nr ew. 34/6 oznaczonej w planie symbolem
ZP12 ustug handlu detalicznego.

W ustaleniach dla terenu ZP12 nie dopuszcza
sie handlu detalicznego, poniewaz teren ten sta-
nowi planty miejskie i pozostawia sie je w do-
tychczasowym uzytkowaniu jako zielen.

9. Odrzucié¢ uwage Pani Danuty Pasieki (Rad-
nej Rady Miejskiej w Nysie) zawarta w pismie
z dnia 27.08.2009 r. odnoszaca sie do utrzyma-
nia na terenie ZP11 pasazu handlowego.

Odrzucenie uwagi wynika z faktu, ze teren
oznaczony w planie symbolem ZP11 stanowi
planty miejskie, a czasowy handel dopuszczony
jest do 31.12.2012r.

10. Odrzuci¢ uwage Panstwa Zbigniewa i In-
geborgi Wtadyka zawarta w piSmie z dnia
20.08.2009 r. dotyczaca rozbudowy parteru
budynku przy ul. Rynek Garncarski 4/1.

Plan nie stwarza mozliwo$é rozbudowy parte-
ru budynku poza istniejaca linig zabudowy.

11. Odrzuci¢ uwage Pana Krzysztofa Ludwi-
kowskiego zawarta w pismie z dnia 25.08.
2009 r. dotyczaca utrzymania kiosku z lodami na
terenie ZP14. Ustalenia planu dopuszczaja
utrzymanie kiosku z zaleceniem zmiany lokalizacji
(w przypadku kolizji z przebiegiem drogi stano-
wiacej przedtuzenie ul. Chodowieckiego).

12. Odrzuci¢ uwage Sadu Rejonowego w Ny-
sie zawartg w pi$mie z dnia 27.11.2009 r. doty-
czaca wprowadzenia zmiany zapisu dla terenu
uo2.

Zabudowa okre$lona ustaleniami planu na-
wigzuje charakterem do sasiedniej zabudowy
strazy pozarnej i zespotu szkét, a warunki zabu-
dowy zostaty uzgodnione z OWKZ.

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR 1G.VI.NC.7042-82/10
WOJEWODY OPOLSKIEGO

z dnia 6 maja 2010 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz
art. 28 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), stwierdzam

niewazno$¢ uchwaty Nr XLV/672/10 Rady Miej-
skiej w Nysie z dnia 31 marca 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru miejskiego Gminy Nysa obej-
mujgcego $rédmiescie Nysy z terenami przyle-
gtymi — w czesci dotyczacej terenu oznaczonego
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symbolem A4, MN1, MN2, MN3, MN4, MN10,
MN16, MIN17, UOG6, a takze terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem MW44 oraz w czesci
dotyczacej dziatek 70/44 i 70/55 — w granicach
objetych uchwata.

Uzasadnienie

Na sesji w dniu 31 marca 2010 r., Rada Miej-
ska w Nysie, dziatajac na podstawie art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), podjeta
uchwate Nr XLV/672/10 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
miejskiego gminy Nysa obejmujacego srédmiescie
Nysy z terenami przylegtymi.

W dniu 7 kwietnia 2010 r., Burmistrz Nysy
przedstawit Wojewodzie Opolskiemu ww. uchwa-
te wraz z zatacznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych w celu oceny ich zgodnosci
Z przepisami prawnymi.

Po przeprowadzeniu czynnosci sprawdzaja-
cych, organ nadzoru — pismem z dnia 29 kwietnia
2010 r. zawiadomit Gming o wszczeciu z urzedu
postgpowania nadzorczego, dotyczacego wska-
zanej wyzej uchwaty i przedstawit w nim zarzuty,
odnoszace sig do czesci tekstowej oraz czesci
graficznej wymienionej uchwaty. Jednoczes$nie
Wojewoda Opolski zapewnit organom Gminy
mozliwo$¢ czynnego udzialu w prowadzonym
postepowaniu poprzez sktadanie wyjasnien, doty-
czacych przedstawionych w pismie zarzutéw.

W toku badania legalnosci przedmiotowej
uchwaty ustalono, ze w granicach obszaru obje-
tego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa
obejmujacego Srédmiescie Nysy z terenami przy-
legtymi znajduja sie tereny zamkniegte.

Zgodnie z pozycjg nr 888 i 889 wykazu, dota-
czonego do decyzji nr 45 Ministra Infrastruktury
z dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie ustalenia
terenéw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe,
jako terenéw zamknigtych (Dz. Urz. Ml z 2009 r.
Nr 14, poz. 15) — dziatki nr: 70/44 i 70/55, poto-
zone w obrebie Sréodmiescie, w gminie Nysa (jed-
nostka ewidencyjna Nysa-Miasto) zostaty uznane
za tereny zamknigte, zastrzezone ze wzgledu na
obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa. W celu
potwierdzenia statusu wymienionych dziatek,
w dniu 28 kwietnia 2010 r. Starosta Nyski prze-
kazat wydruk wypisu z rejestru gruntéw, z ktére-

go wynika, ze dziatka nr 70/44 i dziatka nr 70/55
stanowia tereny zamknigete na podstawie powota-
nej wyzej decyzji. Ponadto, zgodnie z dyspozycja,
zawartg w art. 10 ust. 2 pkt 15 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym - wy-
kaz terenéw zamknigtych, wystepujacych na
obszarze gminy Nysa zostal zamieszczony
w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nysa (przyjetym uchwatg Nr XXXV/531/09 z dnia
28 sierpnia 2009 r.). W pkt 26 niniejszego wyka-
zu znajduje sie dziatka nr 70/28 (potozona w ob-
rebie Srédmiescie, w gminie Nysa). Z informacji,
posiadanych przez Wojewode Opolskiego wynika
natomiast, ze w dniu 18 kwietnia 2005 r. nasta-
pit podziat dziatki nr 70/28 na dziatki nr 70/42
i nr 70/43. Z kolei, w dniu 16 lutego 2006 r. do-
konano podziatu dziatki nr 70/43 na dziatki nr:
70/44-70/55. A zatem, bez wzgledu na aktualnos¢
danych zawartych w obowiazujacym studium
gminy Nysa nalezy stwierdzi¢, ze wskazuje ono
wtasciwg lokalizacje terenéw zamknietych, prze-
widziang m.in. na dziatce nr 70/44 i nr 70/55.

Analiza zatgcznika nr 1 do uchwaty Nr XLV/
672/10 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 31 marca
2010 r. pokazuje natomiast, ze na dziatkach nr:
70/44 i 70/55 wydzielono liniami rozgraniczaja-
cymi teren komunikaciji kolejowej (0o symbolu KK)
oraz teren ustug (o symbolu U1). Jednoczesnie,
z tekstu niniejszej uchwaty wynika, ze dla ww.
terenéw sporzadzono karty, zawierajgce ustale-
nia, o ktérych mowa w art. 15 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz. U. z 2005 r. Nr 240, poz. 2027 ze zm.) te-
ren zamkniety to teren o charakterze zastrzezo-
nym ze wzgledu na obronnosé¢ i bezpieczeristwo
panstwa, okreslony przez wtasciwych ministréow
i kierownikéw urzedéw centralnych. Majac na
uwadze szczegdélny charakter tych terendw,
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym reguluje zasa-
dy sporzadzania miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego w przypadku, gdy obej-
muje on obszary, na ktérych znajduja sie tereny
zamkniete. Przede wszystkim zgodnie z art. 4
ust. 3 ww. regulacji, w odniesieniu do terenéw
zamknietych - w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego ustala sie tylko granice
tych terenéw oraz granice ich stref ochronnych.
W strefach ochronnych ustala sie natomiast
ograniczenia w zagospodarowaniu i w korzysta-
niu z tych terenéw, w tym zakaz zabudowy.
W komentarzu do art. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ([w:] T. Ba-
kowski, Ustawa o planowaniu i zagospodarowa-
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niu przestrzennym) zwrécono uwage, ze (cyt.):
»<Ustalanie> polega na naniesieniu stosownych
danych na cze$é graficzng planu oraz na odpo-
wiednim odniesieniu sie do terendw zamknigtych
w tekécie uchwaty, jesli oczywiscie takie tereny
znajda sie w obszarze objetym ustaleniami
m.p.z.p. Jak wynika z definicji terenéw zamknig-
tych oraz z przepisu art. 4 ust. 2a Prawa geode-
zyjnego i kartograficznego, <ustalenia> terendéw
nie mozna utozsamiaé¢ z ich ustanawianiem, al-
bowiem kompetencje w tym zakresie nie zostaty
przyznane radzie gminy uchwalajacej m.p.z.p.,
lecz wtasciwym ministrom i kierownikom urze-
déw centralnych”. Warto dodaé, ze na podstawie
art. 10 ust. 2 pkt 15 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym lokalizacja tere-
néw zamknigtych nastgpuje réwniez w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, a jak wiadomo ustalenia
studium sa wigzace dla organéw gminy przy spo-
rzadzaniu planéw miejscowych. Powotujgc sie na
przepisy 8 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktu-
ry z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaga-
nego zakresu projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587) projekt rysunku planu miej-
scowego powinien zawiera¢é m.in. granice terendéw
zamknigtych oraz granice ich stref ochronnych.

Przeprowadzona analiza stanu faktycznego
oraz stanu prawnego sprawy wskazuje, ze na
terenie objetym miejscowym planem zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy
Nysa obejmujgcego srédmiescie Nysy z terenami
przylegtymi nie ustalono granic terenéw zamknig-
tych, jakie wynikajg z decyzji nr 45 Ministra In-
frastruktury z dnia 17 grudnia 2009 r. oraz ze
zgromadzonej dokumentacji sprawy. Linie rozgra-
niczajgce tereny komunikacji kolejowej (KK), za-
znaczone na rysunku planu, sporzadzonym
w skali 1: 1.000 nie pokrywaja sie z granicami
terenéw zamknigtych, objetych kwestionowang
uchwata. Ponadto, dla terenéw potozonych na
dziatce nr: 70/44 i na cze$ci dziatki nr 70/55 -
tekst przyjetego planu zawiera ustalenia, wynika-
jace z art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepi-
sOéw rozporzadzenia. Tymczasem, zgodnie z art. 14
ust. 6 planu miejscowego nie sporzadza sig dla
terenéw zamknigtych, a w odniesieniu do tere-
néw zamknigtych w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego ustala sig tylko granice
tych terendéw oraz granice ich stref ochronnych
(art. 4 ust. 3 ustawy). Oprécz tego, sposéb ujegcia
rozpatrywanej kwestii w omawianym planie
wskazuje, ze teren oznaczonym symbolem KK
stanowi osobna jednostke funkcjonalng, wydzie-
lona liniami rozgraniczajgcymi i charakteryzujaca
sie odpowiednimi ustaleniami. Warto przy tym

zauwazy¢, ze linie rozgraniczajgce teren o ré6znym
przeznaczeniu nie sa tozsame z granicami tere-
néw zamknigtych, ktére zgodnie z powotanym
wyzej rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymagane-
go zakresu projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego stanowig osobny ele-
ment rysunku projektu planu miejscowego.

Biorgc pod uwage ww. okolicznosci, organ
nadzoru stwierdzit, ze nastgpito naruszenie okre-
$Slonych wczeéniej zasad sporzadzania miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy - w zakresie dotyczacym terenéw za-
mknietych. Przypominam, ze zasady sporzadzania
planu miejscowego dotycza m.in. zawartos$ci aktu
planistycznego (czesci tekstowej i graficznej,
innych zatacznikéw), zawartych w nim ustalen
czy standardéw dokumentacji planistycznej.
W przypadku naruszenia zasad sporzadzania pla-
nu miejscowego ustawodawca nie wymaga, aby
przedmiotowe naruszenie miato charakter istotny.
Tak wiec kazde naruszenie zasad sporzadzania
ww. aktu planistycznego powinno skutkowaé
stwierdzeniem przez organ nadzoru niewaznos$ci
przyjetej w tej sprawie uchwaty.

Jednym z powoddédw uruchomienia dziatan
nadzorczych przez Wojewode Opolskiego w sto-
sunku do uchwaty Nr XLV/672/10 Rady Miejskiej
w Nysie jest takze sprzeczno$é pomiedzy ustale-
niem przeznaczenia niektérych terenéw w czesci
tekstowej planu a przeznaczeniem, wynikajagcym
z rysunku planu oraz z zatacznika nr 1 do rozpo-
rzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierp-
nia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu pro-
jektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego. Chodzi w szczegdélnosci o tereny
oznaczone symbolem: A4, NMN1, MN2, NMN3,
MN4, MN10, MIN16, MN17, UO6. W 8 5 ust. 1
przedmiotowej uchwaty Rada Miejska w Nysie
przyjeta, ze obszar miasta dzieli sie na tereny
o podstawowych funkcjach, ktére sa opisane
symbolem jego wiodacej funkcji i numerem po-
rzadkowym. Przy czym przeznaczenie podstawo-
we nalezy rozumieé¢ jako przeznaczenie terenu,
ktére dominuje na danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajagcymi (8 8 uchwaty). Nato-
miast, zgodnie z zamieszczonym w uchwale
stownikiem uzytych pojeé - uzupetnienie podsta-
wowej funkcji lub ustalenie przeznaczenia alterna-
tywnego w stosunku do funkcji podstawowej
oznacza, ze na danym terenie wyznaczono prze-
znaczenie dopuszczalne. Stosujac zasade odczy-
tywania zapiséw planu, okre$long w 8 5 kwe-
stionowanej uchwaty, dla terenu o symbolu A4
ustalono (w odpowiedniej karcie planu) jako prze-
znaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng (IVIN), natomiast jako przeznaczenie
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dopuszczalne wyznaczono administracje i ustugi.
Tymczasem, zgodnie z objasnieniem wszystkich
oznaczen, zastosowanych na rysunku planu,
symbol A zostat przewidziany przede wszystkim
dla terené6w zabudowy administracji panstwowej
i samorzadowej. Jest to zreszta funkcja podsta-
wowa ustalona w kartach pozostatych terenéw
o symbolu A i odpowiednim numerze porzadko-
wym. Z kolei, w przypadku terenéw o symbolu:
MN1, MN3, MN4, MN10, MN16, MN17 wpisano
w kartach planu jako przeznaczenie podstawowe
symbol MN i opisano ten symbol w nastgpujacy
sposo6b: tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej. W pkt 4 karty ww. jednostek ustalono
natomiast, ze dopuszczalna jest funkcja ustugo-
wa, a w przypadku terenéw o symbolu: MN1,
MN17 dopuszczalna jest rowniez zabudowa wie-
lorodzinna. W stosunku do terenéw oznaczonych
symbolem MN objasnienie uzytych na rysunku
oznaczen wskazuje, ze przeznaczeniem podsta-
wowym tych jednostek jest zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna. Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna stanowi przy tym osobng funkcje,
oznaczong w legendzie symbolem literowym MW.
Objasnienia uzytych oznaczen, dotaczone do ry-
sunku omawianego planu sg zgodne z zataczni-
kiem nr 1 do ww. rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury. W odniesieniu do terenu o symbolu
MN2 okreslono nastepujace przeznaczenie pod-
stawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej i jednorodzinnej (MN). Na wymienionym
terenie dopuszczono ponadto ustugi. Zaréwno
z rysunku planu, jak i z zatagcznika nr 1 do ww.
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury wynika, ze
przedmiotem oznaczenia literowego MN jest wy-
tacznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Zgodnie z karta terenu, oznaczonego symbolem
UO6, jako przeznaczenie podstawowe tej jed-
nostki ustalono funkcje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (UO). Tymczasem, w objasnieniu
oznaczen, uzytych na rysunku planu symbol UO
zostat opisany jako tereny zabudowy ustugowej
z zakresu osSwiaty i nauki. W karcie omawianego
terenu, dopuszczono natomiast ustugi w rozumie-
niu ustug, o ktérych mowa w 8 8 przedmiotowej
uchwaty.

Na wstepie niniejszych rozwazah warto za-
uwazy¢, ze gmina w ramach wykonywania zadan
wtasnych ustala m.in. przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu, a uprawnienie to okre-
$lone jako tzw. ,wtadztwo planistyczne” realizuje
miedzy innymi poprzez uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i polega
a tym, ze gmina samodzielnie rozstrzyga o zasa-
dach zagospodarowania terenu. Rozstrzyganie
0 przeznaczeniu terenu i zasadach jego zagospo-
darowania winno nastgpi¢ z uwzglednieniem
obowigzujacych przepiséw.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo
m.in. przeznaczenie terendéw oraz linie rozgrani-
czajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania. Stosownie do
przepisbw powotanego wyzej rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury, ustalenia dotyczace prze-
znaczenia terendéw powinny zawieraé okreslenie
przeznaczenia poszczegélnych terenéw lub zasad
ich zagospodarowania, a takze symbol literowy
i numer wyrézniajgcy go sposrod innych terendéw.
Przy czym podstawowe barwne oznaczenia gra-
ficzne i literowe dotyczace przeznaczenia tere-
néw, ktére nalezy stosowac na projekcie rysunku
planu miejscowego, okresla zatacznik nr 1 do
tego rozporzadzenia.

Kontrola ustalen planu w zakresie przeznacze-
nia terenédw oznaczonych symbolem: A4, NN1,
MN2, MN3, MN4, MN10, MN16, MN17, UO6
wykazata, ze Gmina nie ustalita jednoznacznej
funkcji tych terenéw, czym naruszyta podstawo-
wa zasade sporzadzania planu. Funkcje przypisa-
ne danej jednostce planistycznej, oznaczonej
w tresci planu okreslonym symbolem literowym
pozostajg w sprzecznos$ci z funkcjami, ktére zo-
staty opisane na rysunku planu oraz w zataczniku
nr 1 do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymagane-
go zakresu projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego. Przypominam, ze
kwestionowana uchwata jako akt prawa miej-
scowego podlega szczegdlnym rygorom praw-
nym, dlatego zapisy w zakresie elementarnych
ustalen planu powinny byé jednoznaczne i nie
powinny budzi¢ zadnych watpliwosci. Istotne
jest, aby miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego nie pozostawiat zadnych watpliwosci,
co do przeznaczenia objetych nim terenéw, by byt
czytelny i spoéjny. W szczegdlnosci nie mozna
tolerowaé zapisdw, ktore sugeruja, ze w ramach
jednostki planistycznej MN dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, a tymczasem w tre-
$ci ustalono, ze funkcjg podstawowa dla tego
terenu jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzin-
na i ewentualnie ustugi jako przeznaczenie do-
puszczalne. Nie ma natomiast mowy o funkcji
w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej. Niedopuszczalne sg réwniez zapisy, z ktérych
wynika, ze w ramach jednostki funkcjonalnej MN —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jest funk-
cjg zarbwno podstawowa, jak i dopuszczalna.

W rezultacie dokonanej oceny uchwaty
Nr XLV/672/10 Rady Miejskiej w Nysie z dnia
31 marca 2010 r. organ nadzoru stwierdzit réw-
niez, ze na zataczniku graficznym przyjetej
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uchwaty wydzielono liniami rozgraniczajacymi
teren o symbolu MW44, jednakze nie wprowa-
dzono zadnych ustalen dla tego terenu w cze$ci
tekstowej planu.

Art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym stanowi, ze wojt,
burmistrz (prezydent miasta) sporzadza projekt
planu, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzna,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi. Warto powtérzyé, ze podstawowym
ustaleniem planu miejscowego jest przeznaczenie
terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania. Nie mozna zatem ustali¢ linii rozgrani-
czajacych danego terenu na rysunku planu i jed-
noczesnie nie okresli¢ jego przeznaczenia w tresci
podjetej uchwaty. Cze$é graficzna miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego moze
by¢ uznana za wigzaca w takim jedynie zakresie,
w jakim pozwala na to tekst tego planu. A zatem,
w odniesieniu do terenu MW44 nie ustalono
przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w powota-
nym wyzej przepisie ustawy oraz w jej przepisach
wykonawczych.

Podsumowujac, stwierdzenie niewaznosci cze-
$ci uchwaty Nr XLV/672/10 nastapito z powodu
naruszenia zasad sporzadzania miejscowego pla-

nu zagospodarowania przestrzennego, okreslo-
nych w art. 4 ust. 3, art. 9 ust. 4, art. 14 ust. 6
oraz w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w przepisach rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego.

Wobec wykazanej wyzej, niezgodnosci z pra-
wem cze$ci uchwaty Nr XLV/672/10 Rady Miej-
skiej w Nysie z dnia 31 marca 2010 r., orzeczono
jak na wstepie.

Na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 ze zm.),
w zwigzku z art. 54 ust. 1 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002 r. Prawo o postgpowaniu przed
sadami administracyjnymi (Dz. U. Nr 153, poz.
1270 ze zm.), niniejsze rozstrzygnigcie moze by¢
zaskarzone do Wojewddzkiego Sadu Administra-
cyjnego w Opolu, za moim posrednictwem,
w terminie 30 dni od daty jego doreczenia.
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