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mi;

d) budowa ciggéw pieszych i pieszo — jezdnych (31
—42 KD-X) oraz promenad nabrzeznych na terenie
23 UM;

e) budowa i urzgdzanie $ciezek rowerowych ozna-
czonych na rysunku planu, w tym Hanzeatyckiej
Trasy Rowerowej R-10 biegnacej wzdtuz ul. Wa-
szyngtona;

2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci
infrastruktury techniczne;j:

a) obszar planu objety jest systemami sieci infra-

struktury technicznej — niezbedne sg inwestycje
zwigzane z modernizacjg oraz rozbudowg in-
frastruktury technicznej, w tym w powigzaniu z
realizacjg przedsiewzie¢ wymienionych w pkt 1).
2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegélnych
elementow infrastruktury technicznej jest zadaniem
wiasnym gminy i moze by¢ finansowana z budzetu
Miasta Gdyni lub wspotfinansowana ze srodkéw ze-
whnetrznych.
3. Nie okresla sie szczegotowego harmonogramu realizacji
wyzej wymienionych inwestycji.
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UCHWALA Nr LV/431/10
Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 31 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w poétnocnej
czesci miasta pomiedzy ulicg Drogowcow, trakcja kolejowa a potnocng granicg miasta Koscierzyna.

Na podstawie: art. 20 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art.
15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.), rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 si-
erpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587) i art. 18, ust. 2, pkt 5, art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.). W wyko-
naniu uchwaty nr XVI/120/07 Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 10 pazdziernika 2007 r. w sprawie przystgpienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w poétnocnej czesci
miasta pomiedzy ulicg Drogowcéw, trakcjg kolejowg
a poétnocng granicg miasta Koscierzyna Rada Miasta
Koscierzyna na wniosek Burmistrza Miasta Koscierzyna
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koscierzyna” uchwala sie mie-
jscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy o powierzchni ok. 70ha.

2. Granice terenu objetego planem stanowia:

1) od poétnocy — potnocna granica miasta
Koscierzyna;

2) od wschodu — wschodnia granica drogi krajowej nr
20 - ul. Drogowcow;

3) od potudnia — potudniowa granica wezta komunika-
cyjnego ul. Drogowcow i ul. Kolejowej;

4) od zachodu — wschodnia granica pasa drogowe-
go ul. Kolejowej z linig kolejowa relacji Gdynia
— Koscierzyna — Bytow nr 201.

§2

1. Integralng czescig uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu
w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach public-
znych.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych

rozdziatow:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdélne dotyczace catego ter-
enu planu;

3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczeg6towe dotyczace poszc-
zegoblnych terenéw elementarnych;

4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla terenéw systemu komu-
nikacyjnego;

5) Rozdziat 5 — Ochrona gruntéw rolnych i le$nych;

6) Rozdziat 6 — Przepisy koncowe.

§3

Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace

definicje termindw uzytych w planie:

1) budynki zamieszkania zbiorowego — rozumie sie
przez to budynki przeznaczone do okresowego lub
statego pobytu ludzi:

a) zaspakajajgce specyficzne potrzeby mieszkaniowe
— dom dziecka, dom rencisty, klasztor, internat,
dom akademicki,

b) zwigzane ze $wiadczeniem ustug turystyki w
obiektach hotelarskich — hotel, motel, pensjonat,
dom wycieczkowy, dom wczasowy, schronisko
mtodziezowe, schronisko turystyczne,

c) inne specjalistyczne — koszary, zaktad karny, zaktad
dla nieletnich;

2) dostep ogolny (teren, obiekt ogélnodostepny)
—nalezy przez to rozumiec¢ dostep do terenu (obiektu)
nie limitowany zadnymi ograniczeniami podmi-
otowymi ani przedmiotowymi, w szczegolnosci
ogrodzeniami, biletami wstepu, porg doby;

3) front dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki
budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktoérej odbywa
sie gléwny wjazd lub wejscie na dziatke;

4) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa)
— nalezy przez to rozumiec:

a) budynki jednorodzinne,

b) budynki wielorodzinne,
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c¢) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktorych
mowa w pkt 1, lit. a), zaspokajajace specyficzne
potrzeby mieszkaniowe, wraz z przeznaczo-
nymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin:
urzgdzeniami budowlanymi, ogrodami, miejscami
postojowymi, garazami oraz obiektami matej
architektury;

5) funkcje przemystowe — rozumie sie przez to

wszelkg dziatalno$¢ polegajaca na wytwdrczosci
i sktadowaniu, obejmujgcg zaktady przemystowe,
urzgdzenia produkcji budowlanej, centra techno-
logiczne, centra logistyczne, bazy transportowe,
sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charak-
terze produkcyjnym i inna dziatalno$¢ komercyjna
na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;

6) funkcje ustugowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny

przeznaczone dla:

a) ustug publicznych — jak: administracja public-
zna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, oswiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej,
opieki spotecznej i socjalnej, porzadku public-
znego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i
kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu
wyczynowego),

b) ustug komercyjnych — jak: handel, gastrono-

mia, turystyka, obstuga tacznosci w transporcie

kolejowym, lotniczym, morskim lub wodnym
srodlgdowym, $wiadczenia ustug pocztowych
lub telekomunikacyjnych, obstuga bankowa,
ustugi finansowe, centra konferencyjne i wys-

tawiennicze, dziatalno$é gospodarcza zwigzana z

wykonywaniem wolnych zawodéw,

rzemiosta ustugowego — jak (np. szewc, kraw-

iec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu); oraz innej

dziatalnos$ci na zblizonej zasadzie do wymien-
ionych powyzej niepowodujacej przekroczen
wartosci normatywnych zanieczyszczen powietrza

i poziomu dzwigeku w srodowisku dla zabudowy

mieszkaniowej, jak rowniez powstawania odoréw

i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen;
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7) linia zabudowy nieprzekraczalna — rozumie sie
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przez to linie, poza ktorg wyklucza sie lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku, przy czym zewnetrzne;j
Sciany budynku nie stanowig: w kondygnacji parteru:
ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie
wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach:
wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy
bryty budynku; nieprzekraczalna linia zabudowy doty-
czy rowniez budowli, takich jak: wiaty, wolnostojace
urzadzenia reklamowe.

obiekt o duzym zatrudnieniu — obiekt o zatrudnieniu
powyzej 30 osbb;

obstuga komunikacji — rozumie sie przez to: parkingi
dla samochodéw ciezarowych, stacje paliw, myjnie,
serwisy samochodowe, diagnostyke, zaktady obstugi
samochodow, warsztaty samochodowe, lakiernie,
zespoly garazowe itp. na zasadzie analogii do
dziatalnosci wymienionych powyzej lub o zblizonym
stopniu ucigzliwosci;

10) nos$nik reklamowy — rozumie sie przez to nosnik
informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi, za-
mocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzyt-
kownikdéw drogi, nie bedacy znakiem w rozumieniu
przepisow o znakach i sygnatach lub znakiem
informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej
ustawionym przez gming;

a) reklama wolnostojgca — nalezy przez to rozumie¢
obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji
reklam, napiséow i elementéw dekoracyjnych,
takze obiekt budowlany sam bedacy reklamg;

b) reklama wbudowana — nalezy przez to rozumiec¢
miejsce lub element, nieprzewidziany pierwot-
nie, umieszczony na obiekcie budowlanym,
wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow
i elementow dekoracyjnych. Szyld o powierzchni
do 0,3 m2 nie jest reklamg wbudowang;

11) teren elementarny — rozumie sie przez to frag-
ment obszaru gminy/miejscowos$ci wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, dla
ktorego sformutowane sg ustalenia szczeg6towe
planu;

12) tymczasowy obiekt budowlany — nalezy przez to
rozumiec¢ obiekt budowlany przeznaczony do cza-
sowego uzytkowania w okresie krotszym od jego
trwatosci technicznej, przewidziany do przeniesienia
w inne miejsce lub rozbidérki, a takze obiekt budow-
lany niepotgczony trwale z gruntem, jak: strzelnice,
kioski, pawilony sprzedazy i wystawowe, przekrycia
namiotowe i powtoki pneumatyczne, urzadzenia
rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe;

13) wartos$ciowy drzewostan — nalezy przez to rozumie¢
pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng
z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05
ha oraz aleje (poza lasami i parkami),

b) drzewa i krzewy objete ochrong na postawie
ustawy o ochronie przyrody,

c) drzewa i krzewy, na usuniecie ktorych zezwolenie
wydaje odpowiedni organ,

d) drzewa i krzewy, za usuniecie ktérych pobierana
jest prawem przewidziana optata;

14) wysokos$é zabudowy — nalezy przez to rozumiec

wysokos$é budynku mierzong od poziomu posad-

owienia posadzki parteru budynku do najwyzszego
punktu dachu (z wytgczeniem komina);

zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to
rozumiec¢ sposob wykorzystania i urzgdzenia terenu,

a takze sposéb uzytkowania obiektu, dopuszczone

na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarow-

ania zgodnie z planem. Zasady tymczasowego
zagospodarowania okreslajg ustalenia planu;

§ 4

15

-

. Obszar objety planem dzieli sie na tereny elemen-

tarne, czyli wyrd6znione na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania. Podziat obszaru
objetego planem na tereny elementarne jest spdjny
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i roztaczny, co oznacza, ze wszystkie czesci obszaru
objetego planem nalezg do ktéregos z terenow elemen-
tarnych i zadna czes$¢ nie nalezy rownoczesnie do dwoch
terenéw elementarnych.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i
na rysunku planu numerem adresowym gdzie okresla
sie:

1) kolejny numer terenu elementarnego;
2) przeznaczenie terenu oraz dla terenéw systemu
komunikacji dodatkowo: klase drég.

3. Dla obszaréw wyroé6znionych w planie liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie miedzy
innymi przeznaczenie terenu. Ustalenie podstawowego
przeznaczenia nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na
nim innych funkcji na zasadach okres$lonych w ustale-
niach szczegdétowych.

4. Liniami rozgraniczajgcymi wewnetrznego podziatu
wyroéznia sie w planie fragmenty terenu elementa-
rnego, dla ktérych sformutowano dodatkowe ustale-
nia szczegotowe dotyczace zasad zagospodarowania
lub okreslono $cisle ustalony sposob uzytkowania i
zagospodarowania. Podziat terenu elementarnego na
wydzielenia wewnetrzne nie jest spojny ani roztgczny:
moga istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do zadnego
z wydzielen wewnetrznych, moga tez istnie¢ frag-
menty terenu nalezgce rownoczesnie do dwu i wiecej
wydzielen wewnetrznych.

5. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi wewngtrznego
podziatu oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu
numerem adresowym. Numer adresowy sktada sig z
oznaczen cyfrowych i literowych. Oznaczenie terenu
wydzielenia wewnetrznego zawiera:

1) numer terenu elementarnego w ktorym teren wydzie-
lenia wewnetrznego jest potozony;

2) numer ustalenia szczegétowego obowigzujgcego
wytgcznie na tym terenie;

3) kolejny numer wydzielania wewnetrznego;

4) przeznaczenie terenu wydzielania wewnetrznego (w
zaleznosci od potrzeb).

§5

Rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty
zawiera:
1. Granice obszaru objetego opracowaniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
2. Linie rozgraniczajace, w tym:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,
tj. granice terenu elementarnego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasa-
dach zagospodarowania, tj. granice wydzielenia
wewnetrznego.

3. Oznaczenie terenu elementarnego.
4. Oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego.
5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw:

1) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej;

2) MM - tereny zabudowy mieszkaniowej;

3) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej;

4) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;

5) ZP — tereny zieleni publicznej;

6) UZ — tereny zieleni urzadzonej;

7) LS —lasy;

8) WS — tereny wdd powierzchniowych i sztucznych
zbiornikéw;

9) TZ — tereny zamkniete.

6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) tereny aktywnie biologiczne;

2) biogrupy - zwarte grupy drzew i krzewow,

3) szpalery drzew

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz dob kultury wspotczesnej: krzyz.

. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania ter-
enu, w tym: oznaczenie nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy.

. Szczegbdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu: strefa ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania od linii energetycznej.

10. Ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:

11.

1.

2.

3.

1) tereny drog publicznych, w tym:

a) KD.G —droga klasy ,,G" gtéwna (ul. Drogowcow)

wraz z weztem drogowym,

b) KD.L — droga klasy ,L" lokalna,

c) KD.D —droga klasy ,D” dojazdowa;

2) tereny drog wewnetrznych, w tym: KDW — dojazdy,
ciagi pieszo-jezdne;
3) tereny komunikacji pieszej:

a) przebieg publicznego ciggu pieszego KP,

b) orientacyjny przebieg ciggu pieszego.
Ustalenia dla systemu infrastruktury technicznej, w
tym:

1) elektroenergetyka:

a) napowietrzna linia éredniego napiecia 15kV,

a) E — stacja transformatorowa;

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej: KS - przepompowania

Sciekow;

3) IT — pas infrastruktury technicznej.
8§86

Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia
ogolne obowigzujgce na catym obszarze planu oraz
ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow
elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego
obowiagzujg rownoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia
szczegotowe.

Ustalenia tekstowe planu, ogolne dla catego obszaru
objetego planem dotyczg elementéw struktury funke-
jonalno - przestrzennej, w tym systeméw komunikacji
i systemoéw infrastruktury techniczne;j.

Ustalenia szczegotowe dla terendéw elementarnych majg
jednolity uktad formalny. Dla kazdego terenu okresla
sie:

1) oznaczenie terenu;

2) przeznaczenie terenu;

3) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzenne-
go;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury wspotczesnej;

6) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

8) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw;

9) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
Sci;

10) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

11) ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu;

12) ustalenia dla infrastruktury technicznej;
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13) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarow-
ania terenow;

14) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tzw. renty planistycznej).

4. Ustalenia tekstowe planu dla terenow sytemu komu-
nikacji, zawarte w Rozdziale 4 maja jednolity uktad
formalny. Sa to:

1) oznaczenie terenu;

2) przeznaczenie terenu;

3) parametry i wyposazenie;

4) inne ustalenia;

5) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu
optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tzw. renty planistycznej).

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotyczace catego terenu

§7

Przeznaczenie terenu

1. Dla catego terenu objetego planem obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji wiez telefonii komaérkowej;

2) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych;

3) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych
ze zbiorkg i przetwarzaniem surowcow wtornych i
odpadow;

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5) zakaz obstugi funkcji obstugi komunikacji.

§8

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznych

1. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejagcego
zagospodarowania oraz w zakresie kolorystyki na ter-
enach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN
— dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, MM - dla terenu zabudowy mieszkaniowej, MW
— dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
MU - dla terenu zabudowy mieszkaniowo ustugowej
ustala sie:

1) wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze
mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno,
kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolor-
ow;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow
ograniczong do tonacji naturalnej dachowki ceram-
icznej, brazéw, szarosci i czerni.

2. Dla ogrodzen ustala sieg:

1) ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy
dziatki oraz linii rozgraniczajgcej drogi ustalonej w
planie;

2) na terenach przeznaczonych w planie dla funkc;ji
mieszkaniowych lub mieszkaniowo ustugowych:

a) wymaga sie ogrodzen azurowych co najmniej
powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

b) taczna powierzchnia przeswitéw powinna wynosic
co najmniej 50% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia miedzy stupami,

c) wyklucza sie stosowanie ogrodzen w postaci
prefabrykowanych przeset betonowych.

3. Dla terenéw zieleni urzadzonej UZ obowigzuje zakaz
budowy nowych sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych

urzgdzen sieciowych jako obiektow nadziemnych i na-
powietrznych chyba, Zze ustalenia szczeg6towe stanowig
inaczej.

. Dopuszcza sie naczétki w dachach dwuspadowych do

1/3 wysokosci liczac pomiedzy kalenicg, a okapem.
§9

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty i ob-

szary objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie
przyrody.

. Zasieg uciazliwosci dla srodowiska zwigzanych z

dziatalnoscig gospodarcza, prowadzong na danym te-
renie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic
obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a
znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w srodki techniczne
ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

. Zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane

muszg zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyczne zgodne z obowigzujgcymi przepisa-
mi.

. Wyklucza sie makroniwelacje oraz niwelacje terenu,

ktore spowodowaé moga naruszenie interesow 0soéb
trzecich oraz stanu $rodowiska.

8§10

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

. W granicach terenu objgtego planem nie wystepujg ob-

szary i obiekty prawnie chronione na podstawie ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§11

Scalanie i podziat nieruchomosci

. Na terenie planu nie wystepujg obszary wymagajace

procedury scalenia i podziatu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

. Ustala sie zasady dotyczace podziatéw geodezyjnych:

1) dla urzgdzen infrastruktury technicznej dopuszcza
sie wydzielenie dziatek o powierzchni wynikajgcej
z potrzeb tj. mniejszych, niz wynika to z ustalen
szczegbtowych na danym terenie;

2) dopuszcza sie mozliwosé wydzielenia dziatki bu-
dowlanej o powierzchni mniejszej niz okre$lona w
ustaleniach szczeg6towych o maksymalnie 5% w
stosunku do okreslonej wielkosci;

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek na potrzeby
polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
sgsiedniej o powierzchni mniejszej niz powi-
erzchnia minimalna dziatki ustalona dla podsta-
wowego przeznaczenia terenu w ustaleniach
szczego6towych;

4) obowigzuje zakaz dokonywania podziatéw i wydziela-
nia nowych dziatek wynikajgcych z potrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych.

5) obowigzuje zakaz dokonywania podziatéw
wymagajacych lokalizacji nowych zjazdéw z drogi
krajowe;j.

. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan

geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem
istniejgcych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii
rozgraniczajgcych nie po istniejgcych granicach dziatek,
nalezy go okreslaé poprzez odczyt graficzny osi linii z
rysunku planu.
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4,

Za zgodne z planem uznaje sie dziatki wydzielone przed
uchwaleniem planu.

8§12

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

. W ciggach komunikacyjnych nalezacych zaréwno do

gtownego uktadu drogowego jak i do wewnetrznego
uktadu drogowego obowigzuje zagospodarowanie bez
barier architektonicznych dla niepetnosprawnych.

. Zainwestowanie i uzytkowanie istniejagce w dniu

wejécia w zycie niniejszego planu uznaje sie za zgodne
z planem, chyba ze ustalenia szczeg6towe stanowig in-
aczej. Niezgodne z planem, w tym potozone niezgodnie
z okreslonymi liniami zabudowy istniejagce budynki,
moga by¢ poddawane remontom i modernizacji bez
prawa powiekszania kubatury budynku oraz zmiany
funkciji.

. W przypadku przeksztatcania istniejacej substancji bu-

dowli ochronnych nalezy dokona¢ uzgodnienia projektu
z wtasciwym organem Obrony Cywilne;.

. Wyklucza sie lokalizacje budowli o wysokosci

przekraczajgcej 100m.

. Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w sgsiedztwie

laséw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
nieprzekraczalne linie zabudowy od lasow wynoszg
12m.

. Obowiazuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych

do powierzchniowych woéd publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 3m od linii brzegu, a takze zakazywania
lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar na
podstawie art. 27 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne.

. Ograniczenia zabudowy w sgsiedztwie drogi krajowej

nr 20 klasy G — gtdwna oznaczonej jako 01.KD.G tj. ul.

Drogowcéw:

1) nowe budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego
(hotele, pensjonaty) oraz uzytecznosci publicznej
winny by¢ sytuowane w odlegtosci zapewniajgcej
dopuszczalne poziomy hatasu i wibracji okreslone
w przepisach o ochronie srodowiska;

2) teren znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie drogi
krajowej i moga wystepowaé na nim przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu, obiekty budowlane
wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowla-
nymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposob
zapewniajgcy spetnienie wymagan dotyczacych
ochrony przed hatasem i drganiami. Zarzadca drogi
nie ponosi kosztow urzadzen zabezpieczajgcych
przed ucigzliwosciami wynikajgcymi z sagsiedztwa
drogi krajowe;j.

. Naterenie objetym planem znajdujg sie linie $sredniego

napiecia, w sgsiedztwie linii energetycznych obowigzujg
ograniczenia dla wysokosci zagospodarowania i loka-
lizacji obiektéw na staly pobyt ludzi: dla linii energe-
tycznej sredniego napiecia 15 KV, szerokos¢ tej strefy
wynosi 14m, tj. po 7 m na kazda strone od osi stupdw,
ograniczenia obowigzujg do czasu przebudowy linii
polegajacej na jej skablowaniu - w strefie ograniczen
wysoko$¢ zagospodarowania (obiektow) i usytuowanie
obiektow na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z odpow-
iednim gestorem sieci energetyczne;j.

. Dla catego terenu objetego planem jezeli ustalenia

szczego6towe nie stanowig inaczej dopuszcza sie pod-
piwniczenie budynkéw.

10. W granicach obszaru opracowania znajduje sie teren

kolejowy, ktory jest terenem zamknietym zgodnie z
przepisami odrebnymi. Teren zamknigty oznaczony
jest na rysunku planu symbolem TZ.

8§13

Ustalenia dla systemow komunikacji,
zasady ich modernizacji i rozbudowy

1.1. Uktad drog publicznych tworza:

1) droga publiczna o znaczeniu ponadlokalnym: 01.KD.

G tj. ul. Drogowcow —droga klasy ,G” gtéwna wraz

z wezlem drogowym.

2) drogi publiczne o znaczeniu lokalnym tworzg
pozostate drogi gminne:

a) drogi klasy ,L” lokalne oznaczone na rysunku
planu jako: 02.KD.L, 03.KD.L,

b) drogi klasy ,,D” dojazdowe oznaczone na rysunku
planu jako: 04.KD.D, 05.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.D,
08.KD.D, 09.KD.D;

3) do drég publicznych moga zostac zaliczone inne
drogi na mocy uchwaty Rady Miasta.

. Wewnetrzny uktad drogowy tworza dojazdy i ciggi

pieszo-jezdne odpowiednio oznaczone na rysunku
planu.

. Oznaczone na rysunku planu: dojazdy 01/1.1.KDW,

04/1.4.KDW, 07/1.1KDW istniejace lub projektowane
oraz orientacyjne ciagi piesze realizowane beda jako
cel publiczny o dostepne ogolnie.

. Zasady obstugi komunikacyjnej w obrebie poszc-

zegolnych terendw elementarnych zawierajg ustalenia
szczego6towe dla tych terenow.

. Na wszystkich terenach uktadu komunikacyjnego

obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania przestrze-

ni publicznych:

1) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej
obiektéw matej architektury: nie mogg powodowac
istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, row-
erowej i pieszej oraz nie moga kolidowac z sieciami
i urzgdzeniami podziemnymi;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej
nos$nikéw reklamowych: zakaz lokalizacji nosnikéw
reklamowych;

3) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymc-
zasowych obiektow ustugowo handlowych: zakaz
sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo
handlowych;

4) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej

urzadzen technicznych: urzgdzenia techniczne nie

moga powodowa¢ istotnych ograniczen w komu-
nikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie moga
kolidowac z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi;
zasady lokalizacji zieleni: zieleh nie moze powodowaé
istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, row-
erowej i pieszej oraz nie moze kolidowac z sieciami
i urzgdzeniami podziemnymi.

5

-

. Zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnym
inwestora, chyba ze w ustaleniach szczegétowych
dopuszcza sig inny sposob lokalizacji;

2) wskazniki lokalizacji miejsc parkingowych
a) dlazabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce na jedno

mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe
na 30 m2 powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce
postojowe na 10 zatrudnionych;

3) zzapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki
zwalnia sie lokale ustugowe o powierzchni uzytkowej
do 40m2;
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4) ustugi w tymczasowych obiektach budowlanych,
wywotujgce potrzeby parkingowe mniejsze niz 3 mie-
jsca postojowe zwalnia sie zwymogow zapewnienia
miejsc postojowych. W pozostatych przypadkach
obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych zgod-
nie z wymogami zawartymi w punkcie 1) i 2) ninie-
jszego ustepu;

5) dla zabudowy istniejgcej w dniu uchwalenia planu
w przypadku rozbudowy, nadbudowy zwigkszajacej
powierzchnie uzytkowa obiektéw, a takze zmiane
sposobu uzytkowania istniejgcych lokali i budynkéw
z funkcji mieszkaniowej na ustugowa, wymaga
zaspokojenia potrzeb parkingowych, zgodnie z
wskaznikami miejsc parkingowych ustalonymi w
punkcie 2) niniejszego ustepu oraz przy zachowaniu
warunkow punkcie 1).

. Budowa lub przebudowa drég publicznych spowo-

dowana inwestycjg niedrogowag nalezy do inwestora

tego przedsiewzigcia na warunkach umowy zarzadcy

drogi i inwestora inwestycji niedrogowej zgodnie z

przepisami odrebnymi.

8§14

Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej,
zasady ich modernizacji i rozbudowy

. Linie rozgraniczajace drég (z wytaczeniem drogi kra-

jowej), dojazdow oraz ciggdéw pieszych wyznaczaja

korytarze infrastruktury technicznej. Zasady loka-
lizacji sieci w pasach drogowych drég publicznych
reguluje ustawa o drogach publicznych — uzgodnienia

z wlasciwym zarzadcg drogi wymaga lokalizowanie w

pasie drogowym urzgdzen i obiektow niezwigzanych

z gospodarkg drogowg lub potrzebami ruchu, jak

rowniez umieszczanie takich urzadzen na obiektach

drogowych.

. Nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku

planu wyznaczajg pasy techniczne niezbedne dla

prowadzenia sieci uzbrojenia terenu usytuowanych
poza korytarzami infrastruktury technicznej w pasach
okreslonych liniami rozgraniczajgcymi drog, dojazdow

oraz ciggow pieszych. W szczegélnych przypadkach w

ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych

ustala sie przebieg korytarza infrastruktury technicznej,
tj. terenu rezerwowanego dla lokalizacji sieci infrastruk-
tury technicznej.

. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode
z wodociggu miejskiego;

2) rozbudowa sieci wodociggowej rozdzielczej dla
terendw niezainwestowanych nastepowaé bedzie
w oparciu o istniejgce sieci w przylegtych drogach;

3) nowe sieci realizowane beda w nowo projektowan-
ych drogach tworzgc uktady pierscieniowe;

4) rozbudowa i modernizacja istniejgcych sieci powinna
nastepowac w miare postepu zainwestowania.

. Ustala sig nastepujace zasady odprowadzania sciekow

sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekdw w oparciu o istniejacg i
projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do miejskiej
oczyszczalni $ciekdéw w Koscierzynie;

2) dla zabudowy w potnocnej czesci planu zaktada sie
przepompowanie sciekow nowym kanatem ttocznym
do kanalu sanitarnego w istniejacej zlewni;

3) wyznacza sie miejsca lokalizacji przepompowni
Sciekdw oznaczone na rysunku planu jako 03/1.2.KS,
18/1.4.KS,

4) nie dopuszcza sie odprowadzania $sciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz
przydomowych oczyszczalni sciekow.

5. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod

opadowych i roztopowych:

1) zaktada sie odprowadzenie wod opadowych do sieci
kanalizacji deszczowej po uzgodnieniu z zarzadca
terenu;

2) zrzut wod opadowych i roztopowych z: terenéw
sktadowych, komunikacji drogowej oraz terenéw
o innym uzytkowaniu mogacym spowodowacé
zanieczyszczenie wod opadowych - wymaga pod-
czyszczenia przed odprowadzeniem do gruntu i do
wod powierzchniowych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

3) wszystkie wyloty do odbiornikow nalezy wyposazy¢
w separatory substancji ropopochodnych, zloka-
lizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub w
obrebie terenéw elementarnych z zapewnieniem
dojazdu,

4) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej, ustugowej obowigzuje odprowadzenie wod
opadowych z dachow do kanalizacji deszczowej;

5) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej wody opadowe lub roztopowe pochodzace z
dachow oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o
ktérych mowa w punkcie 2 moga by¢ wprowadzane
do wod lub do ziemi;

6) dla terenow wymagajgcych wyposazenia w
urzgdzenia do oczyszczania wod opadowych
obowigzuje lokalizacja tych urzgdzen na dzialce
inwestora.

. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbu-

dowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz: na catym
obszarze objetym planem zaktada sie mozliwo$é zao-
patrzenia w gaz z indywidualnych zrédet lub z sieci.

. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemu zaopatrzenia w ciepto: na catym
obszarze objetym planem zaktada sie zaopatrzenie w
ciepto z indywidualnych zrodet lub sieci, dopuszcza
sie nastepujgce zrédta ogrzewania: gazowe, olejowe,
elektryczne, ogrzewanie zdalaczynne lub ogrzewanie
ze zrodet odnawialnych.

. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-

budowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie

elektryczna:

1) obowigzuje rozbudowa sieci i urzagdzen przesytu
energii elektrycznej w zakresie niezbgdnym do zao-
patrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym
obszarze planu w oparciu o istniejgce linie energe-
tyczne $redniego napiecia i niskiego napiecia;

2) dopuszcza sie budowe sieci sredniego napiecia w
wyznaczonych pasach infrastruktury technicznej oraz
w liniach rozgraniczajgcych drog, dojazdéw i ciggow
pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu
z odpowiednim zarzgdcg drogi;

3) obowiagzuje sukcesywna przebudowa i skablowanie
istniejgcych linii napowietrznych oraz wyklucza sie
budowe nowych napowietrznych linii energetyc-
znych;

4) zaopatrzenie zabudowy w energie elektryczng nn
bedzie sie odbywac z istniejgcych stacji transform-
atorowych zlokalizowanych w granicach planu i
potoznych poza planem oraz projektowanych stacji
transformatorowych;

5) dopuszcza sie budowe nowych stacji transform-
atorowych, poza stacjami istniejgcymi i projektowa-
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nymi w granicach planu, o ile bedzie to wynikato z
potrzeb odbiorcow energii elektrycznej zlokalizow-
anych w obszarze objetym planem oraz terenéw
sgsiednich.

. Obowiagzuje unieszkodliwienie z zaleceniem segre-
gacji odpadow statych poza terenem objetym planem
wedlug zasad i rozwigzan przyjetych dla catego miasta
Koscierzyna.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych

8§15

Ustalenia szczegotowe dla terenu 01.MU

. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;

2) dopuszcza sie funkcje przemystowe istniejace;

3) wyklucza sie lokalizacje: obiektéw o duzym zatrud-
nieniu;

4) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.KDW dla
dojazdu.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

dopuszcza sie lokalizacje nosnikéw reklamowych z

zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii zabu-

dowy i spetniajacych nastepujace wymogi: wysoko$¢
obiektu do 8m, powierzchnia nosnika do 8m2.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: za-

sady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje wprow-

adzenie zieleni.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspoétczesnej: W granicach terenu

znajduje sie oznaczony odpowiednim symbolem na
rysunku planu krzyz przydrozny, ktory zalicza sie do
obiektu dziedzictwa kulturowe. Obiekt do zachowania.

Dopuszcza sie przestawienie lub przeniesienia w inne

miejsce w sytuacji niezbednej dla realizacji celéw pub-

licznych.

. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: obowigzujg

zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia og6lne w § 8

dla catego terenu.

. Ustalenia dotyczgce parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu:

a) od linii rozgraniczajacych drogi 01.KD.G tj. ul.
Drogowcéw zgodnie z rysunkiem planu,

b) wodlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych
drég 02.KD.L, 01/1.1.KDW

2) ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania
terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,4,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

3) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania nowe;j
zabudowy:

a) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze,

b) wysokos$¢é zabudowy: dla budynkéw do 10,5 m,
dla budowli zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 12
ust. 4,

c) wysokos$¢ posadowienia parteru budynku w sto-
sunku do $redniej rzednej terenu od strony drogi z
ktorej odbywa sie wjazd na dziatke: maksymalnie
0,6m,

d) elewacje: nie ustala sie,

10

11.

12.

13.

e) szerokos$¢ elewacji frontowej: dowolna,

f) kolorystyka elewacji: wyklucza sie razgce i jask-
rawe kolory,

g) ksztatt dachu: dowolny,

h) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie
45°

i) kolorystyka pokrycia dachu: wyklucza sie razace i
jaskrawe kolory;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw

podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisdéw: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie nastepujgce parametry nowo wydzielanych

dziatek:

a) minimalna powierzchnia: 800m2,

b) maksymalna powierzchnia: dowolna,

c) szerokosé frontéw: minimalna 20m, maksymalna:
dowolna,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90 stopni;

2) dopuszcza sie zmiany granic dziatek dla potrzeb
uregulowania stanu prawnego gruntéw jako terenéw
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania bu-
dynkow oraz lokalizacji nowej zabudowy.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow bu-
dowlanych;

. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) z drogi 02.KD.L oraz dojazdu 01/1.1.KDW

b) wyklucza sie organizacje nowych bezposrednich
zjazdéw z drogi 01.KD.G tj. ul. Drogowcow;

2) dla dojazdu 01/1.1.KDW ustala sie:

a) szerokosc¢: wistniejgcych liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu, zakonczony placem
do zawracania samochodow po zrealizowaniu
skrzyzowania drogi 01.KD.G z drogg 02.KD.L,

b) urzadzenie: droga jednojezdniowa, chodnik co
najmniej po jednej stronie jezdni,

c) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
obowigzuje odprowadzenie wod opadowych
do kanalizacji deszczowej,

d) wyklucza sie zjazd z drogi 01.KD.G po zrealizow-
aniu skrzyzowania drogi 01.KD.G z drogg 02.KD.
L.

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okreslonych w ustaleniach ogélnych w
rozdziale 2 8 13 ust. 6.

Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z

ustaleniami ogoélnymi dla systemow infrastruktury

technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, za-

wartymi w rozdziale 2 § 14

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania

terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarow-

ania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychcza-
sowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospo-
darowania zgodhnie z ustaleniami planu;

Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa

stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym, w wysokosci: 30% dla catego terenu 01.MU.
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Ustalenia szczegotowe dla terenu 02.MW.

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug w parterach zabudowy miesz-
kaniowej,

b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego
wylacznie zaspakajajacych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe (dom dziecka, dom rencisty, klasz-
tor);

3) wyklucza sie: lokalizacje obiektéw o duzym zatrud-
nieniu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych i in-
nych nosnikow reklamowych z wytgczeniem reklam
wbudowanych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni maksymalnej 3m2,

c) na catym terenie elementarnym obowigzuje za-
kaz umieszczania reklam emitujgcych swiatto
pulsujagce mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustalenia dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie istniejgcego

wartosciowego drzewostanu, dopuszcza sie
wylacznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych
drzew, niezbedna dla realizacji celow publicznych,
przy czym za drzewostan warto$ciowy nie uznaje
sie drzew owocowych i zieleni ruderalnej,

b) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew na
terenie pomiedzy linig zabudowy, a liniami
rozgraniczajgcymi terenu 06.MN;

2) w granicach terenu elementarnego obowiagzuje
zakomponowanie zieleni wraz z matg architekturg,
placem zabaw, urzadzeniami rekreacyjnymi, boisk-
iem do gier zespotowych i jednolitym o$wietleniem
o dostepie ogolnym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspbtczesnej: nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczgce przestrzeni publicznych: obowigzujg
zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia ogolne w § 8
dla catego terenu.

6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku

planu:

a) nieprzekraczalng w odlegtosci 10m od li-
nii rozgraniczajacych drogi 01.KD.G tj. ul.
Drogowcow,

b) nieprzekraczalng w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajgcych drog 02.KD.L,

c) nieprzekraczalng w odlegtosci 6m od terenu
06.MN;

2) ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania
terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

3) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania nowe;j
zabudowy:

a) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 3 kondyg-
nacje nadziemne, w tym poddasze dla dachow
skosnych,

b) wysokos$¢ zabudowy: wysoko$¢é najwyzszego
punktu gtéwnej kalenicy dachu — max. 12,0m,

c¢) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w sto-
sunku do $redniej rzednej terenu od strony drogi z
ktérej odbywa sie wjazd na dziatke: maksymalnie
0,6m,

d) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne
klinkierowe, drewno, tynki,

e) szerokos¢ elewacji frontowej: dowolna,

f) kolorystyka elewacji: wyklucza sie razgce i jask-
rawe kolory,

g) ksztatt dachu: stropodachy oraz dachy dwu i
wielospadowe,

h) kat nachylenia potaci dachowych: dachy ptaskie
lub o kacie 18°-25°,

i) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki
ceramicznej, szarosci i czerni;

4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce
ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek:

a) minimalna powierzchnia: 800m2,

b) szerokos$¢ frontow: minimalna 20m, maksymalna:
dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90 stopni;

2) dopuszcza sie zmiany granic dziatek dla potrzeb
uregulowania stanu prawnego gruntéw jako terenéw
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania bu-
dynkéw oraz lokalizacji nowej zabudowy.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz

lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za

wyjatkiem obiektow do urzgdzania miejsc przeznac-
zonych dla rekreacji i wypoczynku mieszkancéw.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z:

a) drogi 02.KD.L,

b) wyklucza sie organizacje nowych zjazdéw z drogi
01.KD.G tj. ul. Drogowcow;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okreslonych w ustaleniach ogdélnych w
rozdziale 2 § 13 ust. 6.

3) dopuszcza sie wydzielenie nowych dojazdow przy
nastepujgcych zatozeniach:

a) dla obstugi powyzej trzech dziatek budow-
lanych szeroko$¢ minimum 8m w liniach
rozgraniczajacych,

b) dla obstugi nie wiecej niz trzech dziatek bu-
dowlanych szeroko$¢ minimum 6m w liniach
rozgraniczajgcych,

c) obowigzuje opracowanie koncepcji obstugi komu-
nikacyjnej dla catego terenu elementarnego lub
jego czesci dla ktorej planowana jest droga;

11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z
ustaleniami ogoélnymi dla systemow infrastruktury
technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, za-
wartymi w rozdziale 2 § 14

12. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenow: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
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13.

1.

dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
Stawka procentowa: dla gruntéw stanowigcych
wtasnos$é gminy miejskiej nie dotyczy, dla pozostatej
czesci ustala sie stawke procentowg stuzacg nalicza-
niu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci: 30% dla terenu elementarnego 02.MW.

8§17
Ustalenia szczegotowe dla terenu 03.VIN.

Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w postaci
budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug jako lokali wbudowanych,

b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego
wylacznie zaspakajajacych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe jak: dom dziecka, dom rencisty,
klasztor;

4) wyklucza sie: lokalizacje obiektow o duzym zatrud-
nieniu;
5) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielenia wewnetrznego 03/1.1.WS -
rzeka Bibrowa,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.2.KS dla
przepompowni $ciekow,

c) tereny wydzielenia wewnetrznego 03/1.3.KDW,
03/1.4.KDW dla dojazdéw,

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zasady lokalizacji nosnikow reklamowych:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych i in-
nych nosnikow reklamowych z wytgczeniem reklam
wbudowanych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni maksymalnej 3m2,

c) na catym terenie elementarnym obowigzuje za-
kaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto
pulsujagce mogace zaktoca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustalenia dotyczgce ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejgcego wartosciowego
drzewostanu, dopuszcza sie wytgcznie ciecia sanitar-
ne i wycinke pojedynczych drzew, niezbedng dla re-
alizacji celow publicznych, przy czym za drzewostan
warto$ciowy nie uznaje sie drzew owocowych i
zieleni ruderalnej,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu odpow-
iednim symbolem obowigzuje zagospodarowanie w
postaci terendéw aktywnych biologicznie, wyklucza
sie lokalizacje zabudowy.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.

. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: obowigzujg

zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia og6lne w § 8
dla catego terenu.

. Ustalenia dotyczgce parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku
planu:

a) nieprzekraczalng w odlegtosci 10m od linii
rozgraniczajgcych drogi 01.KD.G tj. ul. Drogowcéw
oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalng w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacych drég 02.KD.L, 03.KD.L, 05.KD.

D i dojazdéw 01/1.1.KDW, 03/1.4.KDW oraz ul.
Kolejowej potozonej poza planem,

c) nieprzekraczalng w odlegtosci 4m od linii
rozgraniczajgcych dojazdu 01/1.3.KDW,

d) oraz nieprzekraczalng zgodnie z odczytem z
rysunku planu;

ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania

terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalnie 0,25,

b) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej: maksy-
malnie 180m2, przy czym na kazdej dziatce budow-
lanej dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny,

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania nowej

zabudowy:

a) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze,

b) wysokos$¢ zabudowy: wysoko$é najwyzszego
punktu gtéwnej kalenicy dachu — max. 9,0m,

c¢) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w sto-
sunku do $redniej rzednej terenu od strony drogi z
ktérej odbywa sie wjazd na dziatke: maksymalnie
0,6m,

d) szerokos$¢ elewacji frontowej: dowolna,

e) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne
klinkierowe, drewno, tynki,

f) kolorystyka elewacji: wyklucza sie razgce i jask-
rawe kolory,

g) ksztatt dachu: gtéwne potacie dachu dwuspadowe
dla nowych budynkéw zlokalizowanych wzdtuz
ulic 03.KD.L i 05.KD.D kalenica réwnolegta do
drogi,

h) kat nachylenia potaci dachowych: 38°-45° lub
zgodnie ze stanem istniejgcym,

i) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki
ceramicznej, szarosci i czerni;

4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza
sie dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej i zgodnie z przepisami odrebnymi.

2

-

3

-

. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw

podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisdéw: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

ustala sie nastepujgce parametry nowo wydzielanych

dziatek:

a) minimalna powierzchnia: 800m2 dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej po 400m2
dla kazdego segmentu,

b) szerokos$¢ frontow: minimalna 20m, a dla zabudowy
blizniaczej 12m dla kazdego segmentu, maksymalna:
dowolna

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90 stopni;

. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowiazuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow do urzgdzania miejsc przeznac-
zonych dla rekreacji i wypoczynku mieszkancow.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z drég:

a) 02.KD.L, 03.KD.L, 05.KD.D, ul. Kolejowej oraz
dojazdow 03/1.3.KDW, 03/1.4.KDW,

b) z 01.KD.G tj. ulicy Drogowcéw dopuszcza sie
wylacznie dla istniejgcej zabudowy z istniejgcych
zjazdoéw, wyklucza sie organizacje nowych
zjazdoéw
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2) dla dojazdow 03/1.3.KDW, 03/1.4.KDW: pulsujagce mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
a) szerokos$¢: w istniejgcych liniach rozgrani- w bezposrednim sgsiedztwie.

czajacych, 3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

b) dopuszcza sie urzagdzenie bez wyodrebniania
jezdni i chodnikow, jako ciag pieszo-jezdny

c¢) zakonczenie placem dla zawracania samochodow
o wymiarach minimum 12,5x12.5m zgodnie z
rysunkiem planu;

d) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje
odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji
deszczowej;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okreslonych w ustaleniach ogdlnych w
rozdziale 2 § 13 ust. 6;

4) dopuszcza sie wydzielenie nowych dojazdéw przy
nastepujgcych zatozeniach:

a) dla obstugi powyzej trzech dziatek budow-
lanych szeroko$¢ minimum 8m w liniach
rozgraniczajacych,

b) dla obstugi nie wiecej niz trzech dziatek bu-
dowlanych szeroko$¢ minimum 6m w liniach
rozgraniczajgcych,

c) obowigzuje opracowanie koncepcji obstugi komu-
nikacyjnej dla catego terenu elementarnego lub
jego czesci dla ktorej planowana jest droga.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z
ustaleniami ogolnymi dla systemow infrastruktury
technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, za-
wartymi w rozdziale 2 § 14

12. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terendéw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa
stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w wysokosci: 30% dla terenu elementarnego
03.MN.

§18
Ustalenia szczego6towe dla terenu 04.MN

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w postaci
budynkdéw wolnostojacych lub blizniaczych;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug jako lokali wbudowanych,

b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego
wylacznie zaspakajajacych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe: dom dziecka, dom rencisty, klasz-
tor;

4) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.LS dla

lasu,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.2.KDW,
04/1.3.KDW, 04/1.4.KDW, 04/1.5.KDW dla
dojazdow,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych i in-
nych nosnikow reklamowych z wytgczeniem reklam
wbudowanych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni maksymalnej 3m2,

c) na catym terenie elementarnym obowigzuje za-
kaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto

7.

ustalenia dotyczgce ksztattowania zasobu zieleni:
obowigzuje zachowanie istniejgcego warto$ciowego
drzewostanu, dopuszcza sie wytgcznie ciecia sanitarne
i wycinke pojedynczych drzew, niezbedng dla realizacji
celow publicznych,

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz doébr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.

. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: obowigzujg

zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia og6lne w § 8
dla catego terenu.

. Ustalenia dotyczgce parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku

planu:

a) nieprzekraczalng w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajgcych drog 04.KD.D, 05.KD.D oraz ul.
Kolejowej,

b) nieprzekraczalng w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajgcych dojazdéw 04/1.2.KDW,
04/1.3.KDW, 04/1.4.KDW,

c) nieprzekraczalng w odlegtosci 4m od linii
rozgraniczajacych dojazdow 04/1.5.KDW,

d) oraz nieprzekraczalng zgodnie z odczytem z
rysunku planu;

ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania

terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalnie 0,25,

b) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej: maksy-
malnie 180m2, przy czym na kazdej dziatce budow-
lanej dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania nowej

zabudowy:

a) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze,

b) wysoko$¢ zabudowy: wysoko$é najwyzszego
punktu gtéwnej kalenicy dachu — max. 9,0m,

c) wysokos$¢ posadowienia parteru budynku w sto-
sunku do $redniej rzednej terenu od strony drogi z
ktorej odbywa sie wjazd na dziatke: maksymalnie
0,6m,

d) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne
klinkierowe, drewno, tynki,

e) szerokos$¢ elewacji frontowej: maksymalnie
20m,

f) kolorystyka elewacji: wyklucza sie razgce i jask-
rawe kolory,

g) ksztatt dachu: gtéwne potacie dachu dwuspadowe
lub wielospadowe, wyklucza sie tzw. dach koper-
towy,

h) kat nachylenia potaci dachowych: 22°-35° lub
zgodnie ze stanem istniejgcym,

i) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki
ceramicznej, szarosci i czerni;

4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza
sie dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej i zgodnie z przepisami odrebnymi.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie odrgebnych

przepiséw: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce
ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
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a) minimalna powierzchnia: 800m2 dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej po 400m2
dla kazdego segmentu,

b) szeroko$¢ frontow: minimalna 20m, a dla zabudowy
blizniaczej 12m dla kazdego segmentu, maksymalna:
dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90 stopni;

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow do urzgdzania miejsc przeznac-
zonych dla rekreacji i wypoczynku mieszkancow.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z: drog 05.KD.D, 04.KD.
D, dojazdéw 04/1.2.KDW, 04/1.3.KDW 04/1.4.KDW,
04/1.5.KDW oraz ul. Kolejowej potozonej poza
planem;

2) dla dojazdéw 04/1.2.KDW, 04/1.3.KDW ustala sie:

a) szerokos$c: w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu, a dojazd 04/1.2.KDW
zakonczony placem do zawracania samo-
chodow,

b) urzadzenie: jak cigg pieszo jezdny, dopuszcza sie
bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw,

c) zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzuje
odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji
deszczowej;

3) dla dojazdu 04/1.4.KDW ustala sie:

a) szerokos$é: w liniach rozgraniczajacych minimum
10m,

b) urzadzenie: droga jednojezdniowa, dwupasowa,
chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;

c) zasady ochrony $srodowiska i przyrody: obowigzuje
odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji
deszczowej;

4) dla dojazdu 04/1.5.KDW ustala sie:

a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajgcych minimum
6m i zakonczony placem do zawracania samo-
chodow,

b) urzadzenie: jak cigg pieszo jezdny, dopuszcza sie
bez wyodrebniania jezdni i chodnikdw,

c¢) zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzuje
odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji
deszczowej;

5) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okreslonych w ustaleniach ogoélnych w
rozdziale 2 § 13 ust. 6.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z
ustaleniami ogoélnymi dla systemow infrastruktury
technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, za-
wartymi w rozdziale 2 § 14

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenow: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg
stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w wysokosci: 30% dla terenu elementarnego
04.MN.

8§19
Ustalenia szczegotowe dla terenu 05.MIN

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w postaci
budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych;
3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug jako lokali wbudowanych,

b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego
wylacznie zaspakajajacych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe: dom dziecka, dom rencisty, klasz-
tor;

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych i in-
nych nosnikow reklamowych z wytgczeniem reklam
wbudowanych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni maksymalnej 3m2,

c) na catym terenie elementarnym obowigzuje za-
kaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto
pulsujace mogace zaktécaé¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustalenia dotyczgce ksztattowania zasobu zieleni:
obowigzuje zachowanie istniejgcego warto$ciowego
drzewostanu, dopuszcza sie wytgcznie ciecia sanitarne
i wycinke pojedynczych drzew, niezbedna dla realizacji
celow publicznych,

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury wspbtczesnej: nie ustala sie.

. Ustalenia dotyczgce przestrzeni publicznych: obowigzujg

zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia og6lne w § 8
dla catego terenu.

. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku

planu:

a) nieprzekraczalng w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacych drég 04.KD.D,

b) nieprzekraczalng w odlegtosci 256m od linii
rozgraniczajgcych drég 04.KD.D,

c) oraz nieprzekraczalng zgodnie z odczytem z
rysunku planu;

ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania

terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalnie 0,25,

b) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej: maksy-
malnie 180m2, przy czym na kazdej dziatce budow-
lanej dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania nowej

zabudowy:

a) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacije
nadziemne, w tym poddasze,

b) wysoko$¢ zabudowy: wysoko$é najwyzszego
punktu gtéwnej kalenicy dachu — max. 9,0m,

c) wysokos$¢ posadowienia parteru budynku w sto-
sunku do $redniej rzednej terenu od strony drogi z
ktérej odbywa sie wjazd na dziatke: maksymalnie
0,6m,

d) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne
klinkierowe, drewno, tynki,

e) szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie
25m,

f) kolorystyka elewacji: wyklucza sie razace i jask-
rawe kolory,

g) ksztatt dachu: gtéwne potacie dachu dwuspadowe
lub wielospadowe, wyklucza sie tzw. dach koper-
towy
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11.

12.

13.

1.

h) kat nachylenia potaci dachowych: 22°-35°,
i) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki
ceramicznej, szarosci i czerni;
4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza
sie dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej i zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw

podlegajacych ochronie na podstawie odrgebnych
przepisdéw: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

ustala sie nastgpujgce parametry nowo wydzielanych

dziatek:

a) minimalna powierzchnia: 800m2 dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej po 400m2
dla kazdego segmentu,

b) szeroko$¢ frontow: minimalna 20m, a dla zabudowy
blizniaczej 12m dla kazdego segmentu, maksymalna:
dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: dowolny.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjagtkiem obiektow do urzadzania miejsc przeznac-
zonych dla rekreacji i wypoczynku mieszkancéw.

. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z drég: 04.KD.D oraz ul.
Kolejowej potozonej poza planem;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okreslonych w ustaleniach ogélnych w
rozdziale 2 § 13 ust. 6.

Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z

ustaleniami ogoélnymi dla systemow infrastruktury

technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, za-

wartymi w rozdziale 2 § 14

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania

terenow: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji

zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa

stuzgcq naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym w wysokosci: 30% dla terenu elementarnego
05.MN.

§ 20

Ustalenia szczegotowe dla terenu 06.MIN

Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w postaci
budynkéw wolnostojgcych lub blizniaczych;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug jako lokali wbudowanych,

b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego
wylgcznie zaspakajajacych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe: dom dziecka, dom rencisty, klasz-
tor;

4) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.1.KDW,
06/1.2.KDW, 06/1.3.KDW, dla dojazddw.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zasady lokalizacji nosnikow reklamowych:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych i in-
nych nosnikéw reklamowych z wytgczeniem reklam
wbudowanych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni maksymalnej 3m2,

c) na catym terenie elementarnym obowigzuje za-
kaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto
pulsujace mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustalenia dotyczgce ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejagcego wartos-
ciowego drzewostanu, dopuszcza sie wytgcznie
ciecia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew,
niezbedng dla realizacji celéw publicznych,

b) dlaterenéw oznaczonych odpowiednio na rysunku
planu obowigzuje lokalizacja zieleni w formie bi-
ogrup zwartych grup drzew i krzewow, gatunkow
odpowiednich geograficznie i siedliskowo. W
granicach terenow obowigzuje utworzenie i utrzy-
manie zbiornikow wodnych stuzgcych retencji
wod opadowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspbdtczesnej: nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczgce przestrzeni publicznych: obowigzujg

zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia ogélne w § 8
dla catego terenu.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku

planu:

a) nieprzekraczalng w odlegtosci 10m od li-
nii rozgraniczajacych drogi 0.1KD.G tj. ul.
Drogowcow,

b) nieprzekraczalng w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacych drog 02.KD.L, 06.KD.D oraz
dojazdow 06/1.1.KDW, 06/1.2.KDW, 06/1.3.KDW i
07/1.1.KDW,

c) nieprzekraczalng w odlegtosci 10m od terenu
02.MW,

d) oraz nieprzekraczalng zgodnie z odczytem z
rysunku planu;

ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania

terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalnie 0,25,

b) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej: maksy-
malnie 180m2, przy czym na kazdej dziatce budow-
lanej dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania nowej

zabudowy:

a) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze,

b) wysoko$¢ zabudowy: wysoko$é najwyzszego
punktu gtéwnej kalenicy dachu — max. 9,0m,

c) wysokos$¢ posadowienia parteru budynku w sto-
sunku do $redniej rzednej terenu od strony drogi z
ktorej odbywa sie wjazd na dziatke: maksymalnie
0,6m,

d) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne
klinkierowe, drewno, tynki,

e) szerokos$¢ elewacji frontowej: maksymalnie
25m,

f) kolorystyka elewacji: wyklucza sie razgce i jask-
rawe kolory,

g) ksztatt dachu: gtéwne potacie dachu dwuspadowe,
gtéwna kalenica dachu réwnolegta do frontu
dziatki lub zgodnie ze stanem istniejgcym,

h) kat nachylenia potaci dachowych: 38°-45° lub
zgodnie ze stanem istniejgcym,
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i) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki
ceramicznej, szarosci i czerni;

4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza
sie dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej i zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisdéw: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek:

a) minimalna powierzchnia: 800m2 dla zabudowy
wolnostojgcej, a dla zabudowy blixniaczej po 400m2
dla kazdego segmentu,

b) szeroko$¢ frontow: minimalna 20m, a dla zabudowy
blizniaczej 12m dla kazdego segmentu, maksymalna:
dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90 stopni;

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku
mieszkancow;

2) przez teren 06.MN przebiega oznaczona na rysunku
planu, istniejgca napowietrzna linia elektroenerge-
tyczna SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablow-
ania lub likwidacji) w sgsiedztwie linii obowigzujg
ustalenia jak w & 12 ust. 8.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z:

a) drog 02.KD.L, 06.KD.D dojazdéw 06/1.1.KDW,
06/1.2.KDW, 06/1.3.KDW, 07/1.1.KDW;

b) wyklucza sie organizacje nowych zjazdow z drogi
01.KD.G tj. ul. Drogowcéw;

2) dla dojazdu 06/1.1.KDW ustala sie:

a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajgcych minimum
8m, zakonczony placem do zawracania samo-
chodow,

b) urzadzenie: droga jednojezdniowa, dwupasowa,
chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,

c) zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzuje
odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji
deszczowej;

3) dla dojazdéw 06/1.2.KDW, 06/1.3.KDW ustala sie:
a) szerokos$é: w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych

zgodnie z rysunkiem planu,

b) urzadzenie: jak cigg pieszo jezdny, dopuszcza sie
bez wyodrebniania jezdni i chodnikdéw,

c) zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzuje
odprowadzenie woéd opadowych do kanalizacji
deszczowej;

4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okres$lonych w ustaleniach ogdlnych w
rozdziale 2 § 13 ust. 6.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z
ustaleniami ogoélnymi dla systemow infrastruktury
technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, za-
wartymi w rozdziale 2 § 14

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenow: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg

stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w wysokosci: 30% dla terenu elementarnego
06.MN.

§ 21

Ustalenia szczegotowe dla terenu 07.MM

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej.

2) dopuszcza sie:

a) zabudowe mieszkaniowg w postaci budy-
nkéw wielorodzinnych lub jednorodzinnych
(wolnostojacych lub blizniaczych),

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
dopuszcza sie maksymalnie 8 mieszkan w bud-
ynku,

c) lokalizacje ustug jako samodzielnej funkcji,

d) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego z
wyltgczeniem innych specjalistycznych (w rozum-
ieniu planu);

3) wyklucza sie: lokalizacje obiektéw o duzym zatrud-
nieniu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
zasady lokalizacji no$nikdw reklamowych:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych i in-
nych nosnikow reklamowych z wytgczeniem reklam
wbudowanych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni maksymalnej 3m2,

c) na catym terenie elementarnym obowigzuje za-
kaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto
pulsujace mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustalenia dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie istniejgcego

wartosciowego drzewostanu, dopuszcza sie
wytacznie ciecia sanitarne i wycinke pojedynczych
drzew, niezbedng dla realizacji celow public-
znych,

b) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew
na terenie pomiedzy linig zabudowy, a linig
rozgraniczajgcg oznaczong na rysunku planu
wzdtuz granicy z terenem 08.MN;

2) dla zabudowy wielorodzinnej lub ustug publicznych
obowigzuje zakomponowanie zieleni wraz z mata
architekturg, placem zabaw, urzadzeniami rekrea-
cyjnymi i jednolitym os$wietleniem o dostepie ogol-
nym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: obowigzuja
zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia og6lne w § 8
dla catego terenu.

6. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku

planu:

a) nieprzekraczalng w odlegtosci 10m od li-
nii rozgraniczajacych drogi 01.KD.G tj. ul.
Drogowcow,

b) nieprzekraczalng w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajgcych drogi 06.KD.D, dojazdu
07/1.1.KDW oraz wzdtuz granicy terenu 08.MN,

c) oraz nieprzekraczalng zgodnie z odczytem z
rysunku planu;
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2) ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania

terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4,

b) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej: maksymalnie 180m2, przy czym na
kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sig jeden
budynek mieszkalny,

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania nowej

zabudowy:

a) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 3 kondyg-
nacje nadziemne, w tym poddasze dla dachow
skosnych, dla zabudowy mieszkaniowej, maksy-
malnie 2 kondygnacje nadziemne dla zabudowy
ustugowej,

b) wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢é najwyzszego
punktu gtéwnej kalenicy dachu — max. 12m,

c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w sto-
sunku do $redniej rzednej terenu od strony drogi z
ktérej odbywa sie wjazd na dziatke: maksymalnie
0,6m,

d) szerokos$c elewacji frontowej: dowolna,

e) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne
klinkierowe, drewno, tynki,

f) kolorystyka elewacji: wyklucza sie razgce i jask-
rawe kolory,

g) ksztalt dachu: gtowne potacie dachu dwuspad-
owe,

h) kat nachylenia potaci dachowych: 38°-45° a dla
budynkéw wielorodzinnych dopuszcza sie dachy
o kacie nachylenia 22°-35° lub ptaskie,

i) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki
ceramicznej, szaro$ci i czerni;

4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza
sie dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej i zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepiséw: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce
ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych

dziatek:

a) minimalna powierzchnia: 800m2 dla zabudowy
wolnostojgcej, a dla zabudowy blizniaczej po 400m2
dla kazdego segmentu,

b) maksymalna powierzchnia: dla ustug 2000m2,

c) szerokosc frontéw: minimalna 20m, a dla zabudowy
blizniaczej 12m dla kazdego segmentu, maksymalna:
dowolna,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90 stopni;

. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych, za wyjgtkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku
mieszkancow.

2) przez teren 07.MM przebiega oznaczona na rysunku
planu, istniejgca napowietrzna linia elektroenerge-
tyczna SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablow-
ania lub likwidacji) w sgsiedztwie linii obowiazujg
ustalenia jak w § 12 ust. 8;

3

-

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z:
a) drogi 06.KD.D oraz dojazdu 07/1.1.KDW,

11.

12.

13.

b) wyklucza sie organizacje nowych zjazdow z drogi
01.KD.G tj. ul. Drogowcéw;

2) dla dojazdu 07/1.1.KDW ustala sie:

a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajgcych minimum
10m, zakonczony placem do zawracania samo-
choddéw o wymiarach 12,5x12,5m,

b) urzadzenie: droga jednojezdniowa, dwupasowa,
chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,

c¢) zasady ochrony $srodowiska i przyrody: obowigzuje
odprowadzenie woéd opadowych do kanalizacji
deszczowej;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okreslonych w ustaleniach ogdlnych w
rozdziale 2 § 13 ust. 6.

Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z
ustaleniami ogoélnymi dla systemow infrastruktury
technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, za-
wartymi w rozdziale 2 § 14

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terendw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terendéw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§22

Ustalenia szczegotowe dla terenu 08.MN

. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w postaci
budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug jako lokali wbudowanych,

b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego
wyltacznie zaspakajajgcych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe: dom dziecka, dom rencisty, klasz-
tor;

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych i in-
nych nosnikow reklamowych z wytaczeniem reklam
wbudowanych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni maksymalnej 3m2,

c) na catym terenie elementarnym obowigzuje za-
kaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto
pulsujagce mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustalenia dotyczgce ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejgcego wartosciowego
drzewostanu, dopuszcza sie wytgcznie ciecia sani-
tarne i wycinke pojedynczych drzew, niezbedng dla
realizacji celéw publicznych,

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz doébr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.

. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: obowigzujg

zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia og6lne w § 8
dla catego terenu.

. Ustalenia dotyczgce parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku
planu:
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a) nieprzekraczalng w odlegtosci 10m od li-
nii rozgraniczajacych drogi 01.KD.G tj. ul.
Drogowcow,

b) nieprzekraczalng w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacych drég 03.KD.L, 06.KD.D oraz
terenu 07.MM;

ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania

terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalnie 0,25,

b) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej: maksy-
malnie 180m2, przy czym na kazdej dziatce budow-
lanej dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny,

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania nowej

zabudowy:

a) ilos¢ kondygnac;ji: maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze,

b) wysokos$¢ zabudowy: wysoko$é najwyzszego
punktu gtéwnej kalenicy dachu — max. 9,0m,

c¢) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w sto-
sunku do $redniej rzednej terenu od strony drogi z
ktérej odbywa sie wjazd na dziatke: maksymalnie
0,6m,

d) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne
klinkierowe, drewno, tynki,

e) szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie
25m,

f) kolorystyka elewac;ji: wyklucza sie razgce i jask-
rawe kolory,

g) ksztatt dachu: gtéwne potacie dachu dwuspadowe,
gtéwna kalenica dachu réwnolegta do frontu
dziatki lub zgodnie ze stanem istniejgcym,

h) kat nachylenia potaci dachowych: 38°-45° lub
zgodnie ze stanem istniejgcym,

i) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki
ceramicznej, szarosci i czerni;

4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza
sie dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej i zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw

podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepisdéw: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

ustala sie nastepujgce parametry nowo wydzielanych

dziatek:

a) minimalna powierzchnia: 800m2 dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej po 400m2
dla kazdego segmentu,

b) szerokos$¢ frontow: minimalna 20m, a dla zabudowy
blizniaczej 12m dla kazdego segmentu, maksymalna:
dowolna,

c¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90 stopni;

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku
mieszkancow;

2) przezteren 08.MN przebiegajg oznaczone na rysunku
planu, istniejgce napowietrzne linie elektroenergety-
czne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablow-
ania lub likwidacji) w sgsiedztwie linii obowigzujg
ustalenia jak w & 12 ust. 8.

2

-

3

-

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

11.

12.

13.

1.

1) obstuga komunikacyjna z drég:

a) 03.KD.L i 06.KD.D;

b) wyklucza sie organizacje nowych zjazdéw z drogi
01.KD.G tj. ul. Drogowcow;

2) dopuszcza sie wydzielenie nowych dojazdow przy
nastepujacych zatozeniach:

a) dla obstugi powyzej trzech dziatek budow-
lanych szeroko$¢ minimum 8m w liniach
rozgraniczajgcych,

b) dla obstugi nie wiecej niz trzech dziatek bu-
dowlanych szeroko$é¢ minimum 6m w liniach
rozgraniczajacych,

¢) obowigzuje opracowanie koncepcji obstugi komu-
nikacyjnej dla catego terenu elementarnego lub
jego czesci dla ktorej planowana jest droga;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okreslonych w ustaleniach ogolnych w
rozdziale 2 § 13 ust. 6.

Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z
ustaleniami ogoélnymi dla systemow infrastruktury
technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, za-
wartymi w rozdziale 2 § 14

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenow: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa
stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w wysokosci: 30% dla terenu elementarnego
08.MN.

§23

Ustalenia szczegotowe dla terenu 09.MU

Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;

2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w postaci
budynkéw jednorodzinnych wolnostojgcych lub
blizniaczych;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug jako samodzielnej funkcji,

b) lokalizacje ustug turystyki wytgcznie jako budynki
zamieszkania zbiorowego w obiektach hotelars-
kich;

4) wyklucza sie: lokalizacje obiektow o duzym zatrud-
nieniu.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych i in-
nych nosnikow reklamowych z wytgczeniem reklam
wbudowanych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni maksymalnej 3m2,

c) na catym terenie elementarnym obowigzuje za-
kaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto
pulsujagce mogace zaktoca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustalenia dotyczgce ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejgcego wartosciowego
drzewostanu, dopuszcza sie wytacznie ciecia sani-
tarne i wycinke pojedynczych drzew, niezbedng dla
realizacji celéw publicznych,

b) dla terenu oznaczonego odpowiednio na rysunku
planu obowigzuje lokalizacja zieleni w formie biogrup
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zwartych grup drzew i krzewow, gatunkéw odpow-

iednich geograficznie i siedliskowo.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz doébr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.

. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: obowigzujg

zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia og6lne w § 8

dla catego terenu.

. Ustalenia dotyczgce parametréow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku

planu:

a) nieprzekraczalng w odlegtosci 10m od li-
nii rozgraniczajgcych drogi KD.01.G tj. ul.
Drogowcow,

b) nieprzekraczalng w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacych drég 03.KD.L oraz dojazdu
10/1.1.KDW,

c) nieprzekraczalng w odlegtosci 25m od linii
rozgraniczajgcych drog 03.KD.L oraz dojazdu
10/1.1.KDW oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania

terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3,

b) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie jeden
budynek mieszkalny,

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania nowej

zabudowy:

a) ilos¢ kondygnac;ji: maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze,

b) wysokos$¢ zabudowy: wysoko$¢ najwyzszego
punktu gtéwnej kalenicy dachu — max. 9,0m,

c) wysokos$¢ posadowienia parteru budynku w sto-
sunku do $redniej rzednej terenu od strony drogi z
ktérej odbywa sie wjazd na dziatke: maksymalnie
0,6m,

d) szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie
35m,

e) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne
klinkierowe, drewno, tynki,

f) kolorystyka elewac;ji: wyklucza sie razgce i jask-
rawe kolory,

g) ksztatt dachu: dowolny, wyklucza sie dachy
skosne,

h) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalny
12°,

i) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki
ceramicznej, szarosci i czerni;

4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza
sie dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej i zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw

podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepiséw: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek:

a) minimalna powierzchnia: 800m2 dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej po 400m2
dla kazdego segmentu,

b) maksymalna powierzchnia: dla ustug 2000m2,

c) szerokos$é frontdéw: minimalna 20m, a dla zabu-
dowy blizniaczej 12mdla kazdego segmentu,
maksymalna: dowolna,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90 stopni.

2

-

3

-

9.

10

11.

12.

13.

1.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku
mieszkancow;

2) przez teren 09.MU przebiegajg oznaczone na rysunku
planu, istniejgce napowietrzne linie elektroenergety-
czne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablow-
ania lub likwidacji) w sgsiedztwie linii obowigzujg
ustalenia jak w 8 12 ust. 8.

. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z drég 03.KD.L oraz dojazdu
10/1.1.KDW;

2) wyklucza sie organizacje nowych bezposrednich
zjazdow z drogi 01.KD.G tj. ul. Drogowcéw;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okreslonych w ustaleniach ogdélnych w
rozdziale 2 § 13 ust. 6.

Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z
ustaleniami ogélnymi dla systemow infrastruktury
technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, za-
wartymi w rozdziale 2 § 14

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terendéw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa
stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w wysokosci: 30% dla terenu elementarnego
09.MU.

§24
Ustalenia szczegotowe dla terenu 10.MN

Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w postaci
budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug jako lokali wbudowanych,

b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego
wyltacznie zaspakajajgcych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe: dom dziecka, dom rencisty, klasz-
tor;

4) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.1.KDW dla
dojazdu.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zasady lokalizacji nosnikow reklamowych:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych i in-
nych nosnikow reklamowych z wytgczeniem reklam
wbudowanych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni maksymalnej 3m2,

c) na catym terenie elementarnym obowigzuje za-
kaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto
pulsujagce mogace zaktoca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustalenia dotyczgce ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejagcego wartos-
ciowego drzewostanu, dopuszcza sie wytacznie
ciecia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew,
niezbedng dla realizacji celéw publicznych,
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4,

5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspbtczesnej: nie ustala sie.
Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: obowigzujg
zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia og6lne w § 8
dla catego terenu.

. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku

planu: nieprzekraczalng w odlegtosci 6m od li-

nii rozgraniczajacych drog 03.KD.L oraz dojazdu

10/1.1.KDW;

ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania

terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalnie 0,25,

b) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej: maksy-
malnie 180m2, przy czym na kazdej dziatce budow-
lanej dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny,

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania nowej

zabudowy:

a) iloé¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze,

b) wysokos$¢ zabudowy: wysoko$¢é najwyzszego
punktu gtéwnej kalenicy dachu — max. 9,0m,

c) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w sto-
sunku do $redniej rzednej terenu od strony drogi z
ktérej odbywa sie wjazd na dziatke: maksymalnie
0,6m,

d) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne
klinkierowe, drewno, tynki,

e) szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie
25m,

f) kolorystyka elewacji: wyklucza sie razgce i jask-
rawe kolory,

g) ksztatt dachu: dowolny, wyklucza sie dachy
skosne,

h) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalny
12°,

i) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki
ceramicznej, szaro$ci i czerni;

4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza
sie dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej i zgodnie z przepisami odrebnymi.

2

-

3

-

. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw

podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisdéw: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce
ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

ustala sie nastepujgce parametry nowo wydzielanych

dziatek:

a) minimalna powierzchnia: 800m2 dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej po 400m2
dla kazdego segmentu,

b) szerokos¢ frontow: minimalna 20m, a dla zabudowy
blizniaczej 12m dla kazdego segmentu, maksymalna:
dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90 stopni;

. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych, za wyjgtkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku
mieszkancow;

2) przez teren 10.MN przebiega oznaczona na rysunku
planu, istniejgca napowietrzna linia elektroenerge-

10

11.

12.

13.

1.

tyczna SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablow-
ania lub likwidacji) w sgsiedztwie linii obowiazujg
ustalenia jak w 8 12 ust. 8;

. Ustalenia obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna z drég: 03.KD.L oraz dojazdu
10/1.1.KDW;

2) dla dojazdu 10/1.1.KDW ustala sie:

a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajagcych minimum
10m,

b) urzadzenie: droga jednojezdniowa, dwupasowa,
chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,

c) zasady ochrony $srodowiska i przyrody: obowigzuje
odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji
deszczowej;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okreslonych w ustaleniach ogolnych w
rozdziale 2 § 13 ust. 6.

Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z
ustaleniami ogoélnymi dla systemow infrastruktury
technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, za-
wartymi w rozdziale 2 § 14

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenow: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa
stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w wysokosci: 30% dla terenu elementarnego
10.MN.

§25

Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.MN

Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w postaci
budynkéw wolnostojgcych lub blizniaczych;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje ustug jako lokali wbudowanych,

b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego
wylacznie zaspakajajacych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe: dom dziecka, dom rencisty, klasz-
tor;

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zasady lokalizacji nosnikow reklamowych:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych i in-
nych nosnikéw reklamowych z wytgczeniem reklam
wbudowanych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni maksymalnej 3m2,

c) na catym terenie elementarnym obowigzuje za-
kaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto
pulsujace mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezpos$rednim sgsiedztwie.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustalenia dotyczgce ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejgcego wartosciowego
drzewostanu, dopuszcza sig¢ wytgcznie ciecia sani-
tarne i wycinke pojedynczych drzew, niezbedng dla
realizacji celow publicznych,

b) dla terenu oznaczonego odpowiednio na rysunku
planu obowigzuje lokalizacja zieleni w formie biogrup
zwartych grup drzew i krzewow, gatunkéw odpow-
iednich geograficznie i siedliskowo. W granicach
terenu zaleca sie utworzenie zbiornika wodnego
stuzgcego retencji wéd opadowych.
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4,

5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspbtczesnej: nie ustala sie.
Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: obowigzujg
zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia ogélne w § 8
dla catego terenu.

. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku

planu: nieprzekraczalng w odlegtosci 6m od linii

rozgraniczajacych drog 03.KD.L, 06.KD.D oraz zgod-
nie z rysunkiem planu;

ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania

terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalnie 0,25,

b) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej: maksy-
malnie 180m2, przy czym na kazdej dziatce budow-
lanej dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny,

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania nowej

zabudowy:

a) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze,

b) wysokos$¢ zabudowy: wysoko$¢é najwyzszego
punktu gtéwnej kalenicy dachu — max. 9,0m,

c¢) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w sto-
sunku do $redniej rzednej terenu od strony drogi z
ktérej odbywa sie wjazd na dziatke: maksymalnie
0,6m,

d) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne
klinkierowe, drewno, tynki,

e) szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie
25m,

f) kolorystyka elewacji: wyklucza sie razgce i jask-
rawe kolory,

g) ksztatt dachu: gtéwne potacie dachu dwuspadowe,
gtéwna kalenica dachu réwnolegta do frontu
dziatki lub zgodnie ze stanem istniejgcym,

h) kat nachylenia potaci dachowych: 38°-45° lub
zgodnie ze stanem istniejgcym,

i) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki
ceramicznej, szarosci i czerni;

4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza
sie dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej i zgodnie z przepisami odrebnymi.

2

-

3

-

. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw

podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisdw: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych

dziatek:

a) minimalna powierzchnia: 800m2 dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej po 400m2
dla kazdego segmentu,

b) szerokos$¢ frontéw: minimalna 20m, a dla zabudowy
blizniaczej 12m dla kazdego segmentu, maksymalna:
dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90 stopni;

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku
mieszkancow;

2) przez teren 11.MN przebiega oznaczona na rysunku

10

11.

12.

13.

planu, istniejgca napowietrzna linia elektroenerge-
tyczna SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablow-
ania lub likwidacji) w sgsiedztwie linii obowiazujg
ustalenia jak w § 12 ust. 8;

. Ustalenia obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna z drég: 03.KD.L, 06.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okres$lonych w ustaleniach ogdlnych w
rozdziale 2 § 13 ust. 6.
Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z
ustaleniami ogoélnymi dla systemow infrastruktury
technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, za-
wartymi w rozdziale 2 § 14
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenow: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa
stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w wysokosci: 30% dla terenu elementarnego
11.MN.

§ 26

Ustalenia szczegoétowe dla terenu 12.MN

. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w postaci
budynkéw wolnostojgcych lub blizniaczych;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug jako lokali wbudowanych,

b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego
wylacznie zaspakajajacych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe: dom dziecka, dom rencisty, klasz-
tor;

4) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.1.KDW dla
dojazdu.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zasady lokalizacji nosnikow reklamowych:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojgcych i in-
nych nosnikéw reklamowych z wytgczeniem reklam
wbudowanych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni maksymalnej 3m2,

c) na catym terenie elementarnym obowigzuje za-
kaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto
pulsujace mogace zaktécaé¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustalenia dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:
obowigzuje zachowanie istniejgcego wartosciowego
drzewostanu, dopuszcza sie wyltacznie ciecia sanitarne
i wycinke pojedynczych drzew, niezbedng dla realizacji
celow publicznych.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspbtczesnej: nie ustala sie.

. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: obowigzujg

zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia og6lne w § 8
dla catego terenu.

. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku
planu:
a) nieprzekraczalng w odlegtosci 6m od linii
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rozgraniczajacych drog (w czesci zgodnie z rysunk-
iem) 03.KD.L i 02.KD.L oraz dojazdu 12/1.1.KDW,

b) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku
planu: nieprzekraczalng w odlegtosci 4m od linii
rozgraniczajgcych drog (w czesci zgodnie z rysunk-
iem) 03.KD.L;

c¢) oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania

terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalnie 0,25,

b) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej: maksy-
malnie 180m2, przy czym na kazdej dziatce budow-
lanej dopuszcza sige jeden budynek mieszkalny,

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania nowej

zabudowy:

a) ilos¢ kondygnac;ji: maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze,

b) wysokos$¢ zabudowy: wysoko$¢ najwyzszego
punktu gtéwnej kalenicy dachu — max. 9,0m,

c) wysokos$¢ posadowienia parteru budynku w sto-
sunku do $redniej rzednej terenu od strony drogi z
ktérej odbywa sie wjazd na dziatke: maksymalnie
0,6m,

d) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne
klinkierowe, drewno, tynki,

e) szerokos$¢ elewacji frontowej: maksymalnie
25m,

f) kolorystyka elewac;ji: wyklucza sie razgce i jask-
rawe kolory,

g) ksztatt dachu: gtéwne potacie dachu dwuspadowe,
gtowna kalenica dachu réwnolegta do frontu
dziatki lub zgodnie ze stanem istniejgcym,

h) kat nachylenia potaci dachowych: 38°-45° lub
zgodnie ze stanem istniejgcym,

i) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki
ceramicznej, szarosci i czerni;

4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza
sie dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej i zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw

podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepiséw: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych

dziatek:

a) minimalna powierzchnia: 800m2 dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej po 400m2
dla kazdego segmentu,

b) szeroko$¢ frontow: minimalna 20m, a dla zabudowy
blizniaczej 12m dla kazdego segmentu, maksymalna:
dowolna,

c¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90 stopni;

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku
mieszkancow;

2

-

3

-

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z drég: 03.KD.L, 02.KD.L i
dojazdu 12/1.1.KDW,

2) dla dojazdu 12/1.1.KDW ustala sie:
a) szerokos$é: w liniach rozgraniczajacych,

11.

12.

13.

b) urzadzenie: droga jednojezdniowa, dwupasowa,
chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,

c¢) zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzuje
odprowadzenie woéd opadowych do kanalizacji
deszczowej;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okreslonych w ustaleniach ogdlnych w
rozdziale 2 § 13 ust. 6.

Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z
ustaleniami ogoélnymi dla systemow infrastruktury
technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, za-
wartymi w rozdziale 2 § 14

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenow: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa
stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w wysokosci: 30% dla terenu elementarnego
12.MN.

8§27

Ustalenia szczegotowe dla terenu 13.MN

. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w postaci
budynkéw wolnostojgcych lub blizniaczych;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug jako lokali wbudowanych,

b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego
wylacznie zaspakajajgcych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe: dom dziecka, dom rencisty, klasz-
tor;

4) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
teren wydzielenia wewnetrznego 13/1.1.KDW dla
dojazdu.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zasady lokalizacji nosnikow reklamowych:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych i in-
nych nosnikéw reklamowych z wytgczeniem reklam
wbudowanych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni maksymalnej 3m2,

c) na catym terenie elementarnym obowigzuje za-
kaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto
pulsujace mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustalenia dotyczgce ksztattowania zasobu zieleni:
obowigzuje zachowanie istniejgcego wartosciowego
drzewostanu, dopuszcza sie wytgcznie ciecia sanitarne
i wycinke pojedynczych drzew, niezbedng dla realizacji
celéw publicznych,

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.

. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: obowigzujg

zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia og6lne w § 8
dla catego terenu.

. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku
planu: nieprzekraczalng w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajgcych drég 07.KD.D, 08.KD.D, 09.KD.D
oraz dojazdu 13/1.1.KDW;
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2) ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania

terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalnie 0,25,

b) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej: maksy-
malnie 180m2, przy czym na kazdej dziatce budow-
lanej dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny,

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania nowej

zabudowy:

a) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze,

b) wysokos$¢ zabudowy: wysoko$é najwyzszego
punktu gtéwnej kalenicy dachu — max. 9,0m,

c¢) wysokos$¢ posadowienia parteru budynku w sto-
sunku do $redniej rzednej terenu od strony drogi z
ktérej odbywa sie wjazd na dziatke: maksymalnie
0,6m,

d) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne
klinkierowe, drewno, tynki,

e) szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie
25m,

f) kolorystyka elewac;ji: wyklucza sie razgce i jask-
rawe kolory,

g) ksztatt dachu: gtéwne potacie dachu dwuspadowe,
gtéwna kalenica dachu réwnolegta do frontu
dziatki,

h) kat nachylenia potaci dachowych: 38°-45°,

i) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki
ceramicznej, szarosci i czerni;

4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza
sie dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej i zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw

podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepisdw: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce
ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych

dziatek:

a) minimalna powierzchnia: 800m2 dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej po 400m2
dla kazdego segmentu,

b) szeroko$¢ frontow: minimalna 20m, a dla zabudowy
blizniaczej 12m dla kazdego segmentu, maksymalna:
dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90 stopni;

. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku
mieszkancow;

3

-

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z drog: 07.KD.D, 08.KD.D,
09.KD.D i dojazdu 13/1.1.KDW,
2) dla dojazdu 13/1.1.KDW ustala sie:
a) szerokos$c¢: w liniach rozgraniczajgcych w grani-
cach minimum 10m,
b) urzadzenie: droga jednojezdniowa, dwupasowa,
chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni
c¢) zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzuje
odprowadzenie woéd opadowych do kanalizacji
deszczowej;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okreslonych w ustaleniach ogdlnych w
rozdziale 2 § 13 ust. 6.

11.

12.

13.

1.

Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z
ustaleniami ogoélnymi dla systemow infrastruktury
technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, za-
wartymi w rozdziale 2 § 14

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenow: na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa
stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w wysokosci: 30% dla terenu elementarnego
13.MN.

§28

Ustalenia szczegotowe dla terenu 14.MU

Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;

2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w postaci
budynkéw jednorodzinnych wolnostojgcych lub
blizniaczych;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug jako samodzielnej funkcji,

b) lokalizacje ustug turystyki wytgcznie jako budynki
zamieszkania zbiorowego w obiektach hotelars-
kich;

4) wyklucza sie: lokalizacje obiektow o duzym zatrud-
nieniu.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych i in-
nych nosnikow reklamowych z wytgczeniem reklam
wbudowanych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni maksymalnej 3m2,

c) na catym terenie elementarnym obowigzuje za-
kaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto
pulsujagce mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustalenia dotyczgce ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejgcego
warto$ciowego drzewostanu, dopuszcza sie
wytgcznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych
drzew, niezbedng dla realizacji celow public-
znych,

b) dla terenu oznaczonego odpowiednio na rysunku
planu obowigzuje lokalizacja zieleni w formie bi-
ogrup zwartych grup drzew i krzewow, gatunkow
odpowiednich geograficznie i siedliskowo.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury wspbdtczesnej: nie ustala sie.

. Ustalenia dotyczgce przestrzeni publicznych: obowigzujg

zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia ogélne w § 8
dla catego terenu.

. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku
planu:
a) nieprzekraczalng w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacych drég 03.KD.L, 07.KD.D,
b) zgodnie z rysunkiem planu od granicy planu;
2) ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania
terenu:
a) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalnie 0,25,
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b) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej: maksy-
malnie 180m2, przy czym na kazdej dziatce budow-
lanej dopuszcza sig jeden budynek mieszkalny,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania nowej

zabudowy:

a) ilos¢ kondygnac;ji: maksymalnie dwie kondygnacije
nadziemne, w tym poddasze,

b) wysokos$¢ zabudowy: wysoko$¢ najwyzszego
punktu gtéwnej kalenicy dachu — max. 9,0m,

c) wysokos$¢ posadowienia parteru budynku w sto-
sunku do $redniej rzednej terenu od strony drogi z
ktorej odbywa sie wjazd na dziatke: maksymalnie
0,6m,

d) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne
klinkierowe, drewno, tynki,

e) szerokos$¢ elewacji frontowej: maksymalnie
25m,

f) kolorystyka elewac;ji: wyklucza sie razgce i jask-
rawe kolory,

g) ksztatt dachu: gtéwne potacie dachu dwuspadowe,
gtowna kalenica dachu réwnolegta do frontu
dziatki lub zgodnie ze stanem istniejgcym,

h) kat nachylenia potaci dachowych: 38°-45° lub
zgodnie ze stanem istniejgcym,

i) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki
ceramicznej, szarosci i czerni;

4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza
sie dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej i zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisdéw: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
ustala sie nastgpujgce parametry nowo wydzielanych
dziatek:

a) minimalna powierzchnia: 800m2 dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej po 400m2
dla kazdego segmentu,

b) maksymalna powierzchnia: dla ustug 2000m2,

c¢) szerokos$é frontéw: minimalna 20m, a dla zabudowy
blizniaczej 12m dla kazdego segmentu, maksymalna:
dowolna,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90 stopni;

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych, za wyjgtkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku
mieszkancow;

2) przezteren 14.MU przebiegajg oznaczone na rysunku
planu, istniejgce napowietrzne linie elektroenergety-
czne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablow-
ania lub likwidacji) w sgsiedztwie linii obowiazujg
ustalenia jak w § 12 ust. 8.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z: drog: 03.KD.L, 07.KD.D;

2) dopuszcza sie wydzielenie nowych dojazdéw przy
nastepujacych zatozeniach:

a) dla obstugi powyzej trzech dziatek budow-
lanych szeroko$¢ minimum 8m w liniach
rozgraniczajgcych,

b) dla obstugi nie wiecej niz trzech dziatek bu-
dowlanych szeroko$é minimum 6m w liniach
rozgraniczajacych,
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c¢) obowigzuje opracowanie koncepcji obstugi komu-
nikacyjnej dla catego terenu elementarnego lub
jego czesci dla ktorej planowana jest droga;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okreslonych w ustaleniach ogolnych w
rozdziale 2 § 13 ust. 6.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z
ustaleniami ogoélnymi dla systemow infrastruktury
technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, za-
wartymi w rozdziale 2 § 14

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenow: na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg
stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w wysokosci: 30% dla terenu elementarnego
14.MU.

8§29

Ustalenia szczegotowe dla terenu 15.MN

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w postaci
budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug jako lokali wbudowanych,

b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego
wylacznie zaspakajajacych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe: dom dziecka, dom rencisty, klasz-
tor;

4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 15/1.1.WS dla
zbiornika wodnego,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 15/1.2.ZP dla
zieleni publiczne;j.

c) teren wydzielenia wewnetrznego 15/1.3. E dla
stacji transformatorowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych
i innych nosnikow reklamowych z wytgczeniem
reklam wbudowanych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni maksymalnej 3m2,

c) na catym terenie elementarnym obowigzuje
zakaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto
pulsujace moggace zaktdcac warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sasiedztwie.

2) dla terenu 15/1.2.ZP obowigzuje opracowanie jed-
nolitej aranzacji terenu, z matg architekturg, zielenig

i jednolitym os$wietleniem;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
ustalenia dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:
obowigzuje zachowanie istniejagcego wartosciowego
drzewostanu, dopuszcza sie wytgcznie ciecia sanitarne
i wycinke pojedynczych drzew, niezbedng dla realizacji
celéw publicznych,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: obowigzuja
zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia og6lne w § 8
dla catego terenu.

6. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku
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planu:

a) nieprzekraczalng w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajgcych drég 07.KD.D, 08.KD.D,
09.KD,D;

b) nieprzekraczalng w odlegtosci 10m od linii
rozgraniczajacych terenu 15/1.2.ZP,

c¢) oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania

terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalnie 0,25,

b) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej: maksy-
malnie 180m2, przy czym na kazdej dziatce budow-
lanej dopuszcza sig jeden budynek mieszkalny,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania nowej

zabudowy:

a) ilos¢ kondygnac;ji: maksymalnie dwie kondygnacije
nadziemne, w tym poddasze,

b) wysokos$¢ zabudowy: wysoko$¢ najwyzszego
punktu gtéwnej kalenicy dachu — max. 9,0m,

c) wysokos$¢ posadowienia parteru budynku w sto-
sunku do $redniej rzednej terenu od strony drogi z
ktorej odbywa sie wjazd na dziatke: maksymalnie
0,6m,

d) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne
klinkierowe, drewno, tynki,

e) szerokos$¢ elewacji frontowej: maksymalnie
25m,

f) kolorystyka elewac;ji: wyklucza sie razgce i jask-
rawe kolory,

g) ksztatt dachu: gtéwne potacie dachu dwuspadowe,
gtéwna kalenica dachu réwnolegta do frontu
dziatki,

h) kat nachylenia potaci dachowych: 38°-45°,

i) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki
ceramicznej, szaros$ci i czerni;

4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza

sie dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej i zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektoéw

podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisdéw: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek:
a) minimalna powierzchnia: 800m2 dla zabudowy

wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej po 400m2
dla kazdego segmentu,

b) szeroko$¢ frontow: minimalna 20m, a dla zabudowy

blizniaczej 12m dla kazdego segmentu, maksymalna:
dowolna,

c¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa

drogowego: zblizony do 90 stopni;

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow

budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku
mieszkancow;

2) przez teren 15.MN przebiega oznaczona na rysunku

planu, istniejagca napowietrzna linia elektroenerge-
tyczna SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablow-
ania lub likwidacji) w sgsiedztwie linii obowigzujg
ustalenia jak w § 12 ust. 8.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

11.

12.

13.

1) obstuga komunikacyjna z: drég: 07.KD.D, 08.KD.D,

09.KD.D;

2) obowigzuje organizacja przebiegu orientacyjnego

ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu re-
alizowanego jako cel publiczny;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na

zasadach okres$lonych w ustaleniach ogélnych w

rozdziale 2 § 13 ust. 6.
Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z
ustaleniami ogoélnymi dla systemow infrastruktury
technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, za-
wartymi w rozdziale 2 8§ 14
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenow: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa
stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w wysokosci: 30% dla terenu elementarnego
15.MN.

§30

Ustalenia szczegoétowe dla terenu 16.MN

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w postaci

budynkéw wolnostojgcych lub blizniaczych;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug jako lokali wbudowanych,

b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego
wylacznie zaspakajajacych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe: dom dziecka, dom rencisty, klasz-
tor;

4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 16/1.1.KDW dla
dojazdu,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 16/1.2.ZP dla
zieleni publicznej,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 16/1.3.IT dla
pasa infrastruktury,

d) teren wydzielenia wewnetrznego 16/1.4.E dla stacji
transformatorowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji nosnikow reklamowych:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych
i innych nos$nikdéw reklamowych z wytgczeniem
reklam wbudowanych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni maksymalnej 3m2,

c) na catym terenie elementarnym obowigzuje
zakaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto
pulsujace mogace zaktdcac warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

2) dla terenu 16/1.2.ZP obowigzuje opracowanie jed-

nolitej aranzacji terenu, z matg architekturg, zielenig
i jednolitym os$wietleniem;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
ustalenia dotyczgce ksztattowania zasobu zieleni:
obowigzuje zachowanie istniejagcego warto$ciowego
drzewostanu, dopuszcza sie wytgcznie ciecia sanitarne
i wycinke pojedynczych drzew, niezbedng dla realizacji
celow publicznych,.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.
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5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: obowigzuja
zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia og6lne w § 8
dla catego terenu.

6. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sig linie zabudowy oznaczone na rysunku

planu:

a) nieprzekraczalng w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajgcych drég 03.KD.L, 05.KD.D, 07.KD.
D, 09.KD.D,

b) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku
planu: nieprzekraczalng w odlegtosci 26m od linii
rozgraniczajgcych drég 03.KD.L, 05.KD.D, 07.KD.
D, 09.KD.D,

c¢) pozostate linie zgodnie z odczytem z rysunku
planu;

ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania

terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalnie 0,25,

b) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej: maksy-
malnie 180m2, przy czym na kazdej dziatce budow-
lanej dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania nowej

zabudowy:

a) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze,

b) wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢é najwyzszego
punktu gtéwnej kalenicy dachu — max. 9,0m,

c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w sto-
sunku do $redniej rzednej terenu od strony drogi,
z ktorej odbywa sie wjazd na dziatke: maksymalnie
0,6m,

d) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne
klinkierowe, drewno, tynki,

e) szerokos$¢ elewac;ji frontowej: dowolna,

f) kolorystyka elewacji: wyklucza sie razgce i jask-
rawe kolory,

g) ksztatt dachu: gtéwne potacie dachu dwuspadowe,
a dla wydzielenia wewnetrznego 16/6.1 dopuszcza
sie dachy wielospadowe, gtowna kalenica dachu
rownolegta do frontu dziatki,

h) kat nachylenia potaci dachowych: 38°- 45°, a dla
wydzielania 16/6.1 w granicach 30°-45°,

i) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki
ceramicznej, szaro$ci i czerni;

4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza
sie dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej i zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce
ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
ustala sie nastepujgce parametry nowo wydzielanych
dziatek:

a) minimalna powierzchnia: 1200m2 dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej po 600m?2
dla kazdego segmentu,

b) szerokos$¢ frontow: minimalna 22 m, dla zabudowy
blizniaczej 14 m dla kazdego segmentu, maksymalna
dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90 stopni;

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

2

-

3

-~

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych, za wyjgtkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku
mieszkancow;

2) przez teren 16.MN przebiega oznaczona na rysunku
planu, istniejagca napowietrzna linia elektroenerge-
tyczna SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablow-
ania lub likwidacji) w sgsiedztwie linii obowiazujg
ustalenia jak w & 12 ust. 8.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna z drog: 03.KD.L, 05.KD.D,
07.KD.D, 09.KD.D oraz dojazdu 16/1.1.KDW;

2) dla dojazdu 16/1.1.KDW ustala sie:

a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajgcych w grani-
cach minimum 6m,

b) urzadzenie: dopuszcza sie urzadzenie jak cigg
pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chod-
nikow,

c¢) zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzuje
odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji
deszczowej;

3) obowigzuje organizacja przebiegu orientacyjnego
ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu re-
alizowanego jako cel publiczny;

4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okres$lonych w ustaleniach ogdlnych w
rozdziale 2 § 13 ust. 6.

5) dopuszcza sie wydzielenie nowych dojazdéw przy
nastepujacych zatozeniach:

a) dla obstugi powyzej trzech dziatek budow-
lanych szeroko$¢ minimum 8m w liniach
rozgraniczajacych,

b) dla obstugi nie wiecej niz trzech dziatek bu-
dowlanych szeroko$é minimum 6m w liniach
rozgraniczajacych,

c) obowigzuje opracowanie koncepcji obstugi komu-
nikacyjnej dla catego terenu elementarnego lub
jego czesci dla ktorej planowana jest droga;

11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z
ustaleniami ogoélnymi dla systemow infrastruktury
technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, za-
wartymi w rozdziale 2 § 14

12. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terendéw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa
stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w wysokosci: 30% dla terenu elementarnego
16.MN.

§ 31

Ustalenia szczegotowe dla terenu 17.MU

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w postaci
budynkdéw wolnostojacych lub blizniaczych;
3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug jako samodzielnej funkcji,

b) lokalizacje ustug turystyki wytgcznie jako budynki
zamieszkania zbiorowego w obiektach hotelars-
kich;

4) wyklucza sie: lokalizacje obiektow o duzym zatrud-
nieniu.



Dziennik Urzgedowy

Wojewodztwa Pomorskiego Nr 69 Poz. 1120

— 7808 —

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: blizniaczej i zgodnie z przepisami odrebnymi.

zasady lokalizacji nosnikow reklamowych:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych i in-
nych nosnikéw reklamowych z wytgczeniem reklam
wbudowanych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni maksymalnej 3m2,

c) na catym terenie elementarnym obowigzuje za-
kaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto
pulsujace mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezpos$rednim sgsiedztwie.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustalenia dotyczgce ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejagcego wartos-
ciowego drzewostanu, dopuszcza sig¢ wytgcznie
ciecia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew,
niezbedng dla realizacji celéw publicznych,

b) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu odpow-
iednim symbolem obowigzuje zagospodarow-
anie w postaci terenow aktywnych biologicznie,
wyklucza sie lokalizacje zabudowy.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.

. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: obowigzujg

zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia og6lne w § 8

dla catego terenu.

. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku
planu:

a) nieprzekraczalng w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajgcych droég 07.KD.D, 09.KD.D,

b) pozostate linie zgodnie z odczytem z rysunku
planu;

7.

10

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce
ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych

dziatek:

a) minimalna powierzchnia: 1200m2 dla zabudowy
wolnostojgcej, a dla zabudowy blixniaczej po 600m?2
dla kazdego segmentu,

b) maksymalna powierzchnia: dla ustug 2000m2,

c) szerokos¢ frontow: minimalna 24m, dla zabudowy
blizniaczej 14m dla kazdego segmentu, maksymalna:
dowolna,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90 stopni;

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjgtkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku
mieszkancow;

2) przezteren 17.MU przebiegajg oznaczone na rysunku
planu, istniejgce napowietrzne linie elektroenergety-
czne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablow-
ania lub likwidacji) w sgsiedztwie linii obowiazujg
ustalenia jak w § 12 ust. 8.

. Ustalenia obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna z drég: 07.KD.D, 09.KD.D,
oraz dojazdu 16/1.1.KDW;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okreslonych w ustaleniach ogélnych w
rozdziale 2 § 13 ust. 6.

2) ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania  11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z
terenu: ustaleniami ogoélnymi dla systemow infrastruktury
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, za-

powierzchni dziatki: maksymalnie 0,25, wartymi w rozdziale 2 § 14
b) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej: maksy- 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
malnie 180m2, przy czym na kazdej dziatce budow- terenow: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
lanej dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny, zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%; dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego

3) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania nowe;j zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
zabudowy: 13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg
a) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

nadziemne, w tym poddasze, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
b) wysokos$é zabudowy: wysokos$é najwyzszego nym w wysokosci: 30% dla terenu elementarnego

punktu gtéwnej kalenicy dachu — max. 9,0m, 17.MU
c) wysokos$¢ posadowienia parteru budynku w sto-

3 e . - § 32

sunku do sredniej rzednej terenu od strony drogi,

z ktorej odbywa sie wjazd na dziatke: maksymalnie Ustalenia szczego6towe dla terenu 18.UZ

0,6m,
d) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne 1. Przeznaczenie terenu:

klinkierowe, drewno, tynki,

e) szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie
25m,

f) kolorystyka elewacji: wyklucza sie razgce i jask-
rawe kolory,

g) ksztatt dachu: gtéwne potacie wielospadowe,
gtowna kalenica dachu réwnolegta do frontu
dziatki,

h) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub
zgodnie ze stanem istniejgcym,

i) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki
ceramicznej, szaro$ci i czerni;

4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza
sie dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie

1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zieleni
urzadzonej i sportu;
2) dopuszcza sie:

a) funkcje sportowo-rekreacyjne z mozliwoscia
realizacji terenowych urzgdzen rekreacyjnych w
oparciu o istniejgce uksztattowanie terenu takich
jak: tor zjazdowy dla rowerdw gorskich, tor sanec-
zkowy, tory do jazdy na rolkach, itp.,

b) mozliwos$¢ realizacji obiektow kubaturowych
wytacznie dla funkcji obstugujgcych zespoty rek-
reacyjne, tj. wezta sanitarnego;

3) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielenia wewnetrznego 18/1.1.WS -
rzeka Bibrowa,
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b) tereny wydzielenia wewnetrznego 18/1.2.LS i
18/1.3.LS przeznaczone sg dla lasu,

c) tereny wydzielenia wewnetrznego 18/1.4.KS dla
przepompowni $ciekéw,

d) tereny wydzielenia wewnetrznego 18/1.5.E dla
stacji transformatorowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych: wyklucza sie
lokalizacje no$nikdéw reklamowych z wyjatkiem reklam
wbudowanych montowanych wytgcznie na czas imprez
masowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje zachowanie istniejgcego wartosciowego
drzewostanu, dopuszcza sie wytgcznie ciecia sani-
tarne i wycinke pojedynczych drzew, niezbedng dla
realizacji celow publicznych;

2) obowigzuje wprowadzanie zalesien, zachowanie,
pielegnacja lub odtwarzanie naturalnej obudowy
biologicznej ciekdédw i zbiornikobw wodnych przez
zadrzewienia, zakrzaczenia oraz tworzenie nieprzeo-
rywanej darni trawiastej.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.

. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) parametry zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy wszystkich nowych obiek-
tow liczona tagcznie maksymalnie 1% dziatki,

b) powierzchnia zabudowy dla jednego budynku
maksymalnie 36m2;

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie doty-
czy;

2) parametry nowej zabudowy:

a) wysokos$¢ dla zabudowy: do 6m,
b) ksztatt dachu: dowolny;
3) zasady podziatu na dziatki:
a) wielkosc¢ dziatek: minimalna 5000 m2,
b) szerokos¢ frontow dziatek: dowolna,
c¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: dowolny;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie do-
puszcza sig lokalizacji zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

5) zainwestowanie i uzytkowanie istniejagce w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu (w tym zabudowe)
uznaje sie za zgodne z planem.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjgtkiem obiektéw niezbednych
do urzadzenia zielencéw i parkdéw oraz ogrodow i
miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikdéw terenu;

2) przez teren 18.UZ przebiega oznaczona na rysunku
planu, istniejgca napowietrzna linia elektroenerge-
tyczna SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablow-
ania lub likwidacji) w sgsiedztwie linii obowiazujg
ustalenia jak w § 13 ust. 6;

. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej z drog: 04.KD.D,
05.KD.D oraz dojazdéw 04/1.2.KDW, 04/1.3.KDW,
04/1.5.KDW;

2) obowigzuje organizacja przebiegu orientacyjnego
ciggdéw pieszych realizowanych jako cel publiczny
oznaczonych na rysunku planu:

a) stanowigcego potaczenie dojazdéw 04/1.2.KDW,
04/1.3.KDW,
b) przebiegajacego wzdtuz rzeki Kamionki,

c) obowigzuje opracowanie jednolitej aranzacji
ciggéw pieszych, z mata architektura, zielenig i
jednolitym oswietleniem

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na za-
sadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogolne
dotyczace catego terenu w 8§ 13 ust. 6;

4) obowiazuje organizacja ciggu pieszego o dostepie
0g6lnym oznaczonego na rysunku planu odpowied-
nim symbolem o szeroko$ci minimum 3m realizow-
anego jako cel publiczny.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania

terendéw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarow-
ania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowe-
go wykorzystania terenu do czasu zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu.

. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg

stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w wysokosci: 30% dla terenu elementarnego
18.UZ

§33

Ustalenia szczegotowe dla terenu 19.MN

. Przeznaczenie terenu: tereny istniejgcej zabudowy

mieszkaniowe;.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych: wyklucza sie
lokalizacje reklam nosnikow reklamowych

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie

ustala sie.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.

. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: obowigzujg

zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia ogélne w § 8
dla catego terenu.

. Ustalenia dotyczgce parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nie ustala sie

2) ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania
terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie ze
stanem przed wejsciem w zycie planu,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala
sig;

3) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabu-
dowy:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, dopuszcza sie
funkcjonowanie istniejgcej zabudowy do czasu
Smierci technicznej budynku,

b) istniejagce budynki, moga by¢ poddawane remon-
tom umozliwiajgcym utrzymanie wtasciwego
stanu technicznego bez prawa powigkszania
kubatury budynku oraz zmiany funkg;ji.

. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw

podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisdéw: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

wyklucza sie wtdérng parcelacje.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

10. Ustalenia obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna: zgodnie ze stanem przed
wejsciem w zycie planu z drogi 01.KD.G tj. ul.
Drogowcow,
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2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okres$lonych w ustaleniach ogdlnych w
rozdziale 2 § 13 ust. 6.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z
ustaleniami ogoélnymi dla systemow infrastruktury
technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, za-
wartymi w rozdziale 2 § 14

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenow: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

13. Stawka procentowa: nie dotyczy.

§34

Ustalenia szczegotowe dla terenu 20.MN

1. Przeznaczenie terenu: tereny istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
zasady lokalizacji nosnikow reklamowych: wyklucza sie
lokalizacje reklam no$nikdéw reklamowych

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie
ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: obowigzuja
zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia ogolne w § 8
dla catego terenu.

6. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: nie

ustala sie

2) ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania
terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie ze
stanem przed wejsciem w zycie planu,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala
sig;

3) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania nowe;j
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, dopuszcza sie
funkcjonowanie istniejgcej zabudowy do czasu
Smierci technicznej budynku,

b) istniejgce budynki, moga by¢ poddawane remon-
tom umozliwiajgcym utrzymanie wtasciwego
stanu technicznego bez prawa powigkszania
kubatury budynku oraz zmiany funkcji.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisdw: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce
ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
wyklucza sie wtérng parcelacje.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna: zgodnie ze stanem przed
wejsciem w zycie planu z drogi 01.KD.G tj. ul.
Drogowcow,

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okreslonych w ustaleniach ogoélnych w
rozdziale 2 § 13 ust. 6.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z
ustaleniami ogolnymi dla systemow infrastruktury
technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, za-
wartymi w rozdziale 2 § 14

12. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania

terendéw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.
13. Stawka procentowa: nie dotyczy

Rozdziat 4
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego

§ 35

Ustalenia szczeg6towe dla terenu 01.KD.G tj.
ul. Drogowcow 1. Przeznaczenie terenu: droga public-
zna - klasa G (gtéwna) w terenie zabudowanym.

2. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$é: w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

2) przekréj drogi: 1x2 tj. droga jednojezdniowa, dwu-
pasowa;

3) szeroko$¢ pasow ruchu: minimalnie 3,5m;

4) elementy wyposazenia: nie ustala sie;

5) dostepnosé: poprzez skrzyzowania skanalizowane.

3. Inne ustalenia:

1) zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzuje
odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji
deszczowej;

2) przez teren elementarny przebiega ciek wodny Ka-
mionka, dopuszcza sie skanalizowania lub zmiane
jego przebiegu.

4. Stawka procentowa: nie dotyczy dla terenu elementa-
rnego 01.KD.G tj. ul. Drogowcéw.

§ 36

Ustalenia szczegotowe dla terenu 02.KD.L 1.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna gminna - klasy L
(Lokalna) w terenie zabudowanym.

2. Parametry i wyposazenie:

1) szerokos$é: w liniach rozgraniczajacych 12m oraz
zgodnie z rysunkiem planu w istniejgcych liniach
rozgraniczajgcych;

2) przekroj drogi: 1x2 tj. droga jednojezdniowa, dwupa-
sowa ha odcinku o szerokos$ci 12m, dla pozostatego
odcinka drogi dowolna;

3) szeroko$¢ pasow ruchu: minimalnie 2,75m na od-
cinku o szerokosci 12m, dla pozostatego odcinka
drogi 2,5m;

4) elementy wyposazenia:

a) chodnik co najmniej jednostronnie na odcinku o
szerokosci 12m, dla pozostatego odcinka drogi
dowolnie,

b) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej w
liniach rozgraniczajgcych;

5) dostepnos$¢: poprzez skrzyzowania zwykle.

3. Inne ustalenia: zasady ochrony srodowiska i przyrody:
obowigzuje odprowadzenie wéd opadowych do kanal-
izacji deszczowe;j.

4. Stawka procentowa: nie dotyczy terenu elementarnego
02.KD.L.

§37

Ustalenia szczegotowe dla terenu 03.KD.L 1.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna gminna — klasy
D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.

2. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$é: w liniach rozgraniczajgcych minimum
12m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdéj drogi: 1x2 tj. droga jednojezdniowa, dwu-
pasowa;
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3) szeroko$¢ pasow ruchu: minimalnie 2,75m;
4) elementy wyposazenia:
a) chodnik obustronnie,
b) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej w
liniach rozgraniczajacych;
5) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania zwykte.

. Inne ustalenia: zasady ochrony srodowiska i przyrody:
obowiagzuje odprowadzenie wod opadowych do kanal-
izacji deszczowe;j.

. Stawka procentowa: nie dotyczy terenu elementarnego
03.KD.L.

§ 38

Ustalenia szczegotowe dla terenu 04.KD.D 1.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna gminna — klasy
D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.

. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$é: w liniach rozgraniczajgcych minimum
10m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekréj drogi: 1x2 tj. droga jednojezdniowa, dwu-
pasowa;

3) szeroko$¢ pasow ruchu: minimalnie 2,5m;

4) elementy wyposazenia:
a) chodnik obustronnie,
b) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej w

liniach rozgraniczajacych;

5) dostepnos$¢: poprzez skrzyzowania zwykle.

. Inne ustalenia: zasady ochrony srodowiska i przyrody:
obowigzuje odprowadzenie woéd opadowych do kanal-
izacji deszczowe;j.

. Stawka procentowa: nie dotyczy dla terenu elementa-
rnego 04.KD.D.

§39

Ustalenia szczegotowe dla terenu 05.KD.D

. Przeznaczenie terenu: droga publiczna gminna — klasy
D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.

. Parametry i wyposazenie:

1) szerokos$é: w liniach rozgraniczajacych minimum
10m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekréj drogi: 1x2 tj. droga jednojezdniowa, dwu-
pasowa;

3) szerokos$¢ pasow ruchu: minimalnie 2,5m;

4) elementy wyposazenia:
a) chodnik obustronnie,
b) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej w

liniach rozgraniczajgcych;

5) dostepnosé: poprzez skrzyzowania skanalizowane.

. Inne ustalenia: zasady ochrony srodowiska i przyrody:
obowigzuje odprowadzenie woéd opadowych do kanal-
izacji deszczowe;j.

. Stawka procentowa: nie dotyczy dla terenu elementa-
rnego 05.KD.D.

§ 40
Ustalenia szczegotowe dla terenu 06.KD.D

. Przeznaczenie terenu: droga publiczna gminna — klasy
D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajagcych minimum
10m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekréj drogi: 1x2 tj. droga jednojezdniowa, dwu-
pasowa;
3) szerokos$¢ pasow ruchu: minimalnie 2,56m;
4) elementy wyposazenia:

a) chodnik obustronnie,
b) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej w
liniach rozgraniczajgcych;
5) dostepnos$¢: poprzez skrzyzowania zwykle.

. Inne ustalenia: zasady ochrony srodowiska i przyrody:

obowiazuje odprowadzenie woéd opadowych do kanal-
izacji deszczowe;j.

. Stawka procentowa: nie dotyczy dla terenu elementa-

rnego 06.KD.D.
841
Ustalenia szczego6towe dla terenu 07.KD.D

. Przeznaczenie terenu: droga publiczna gminna — klasy

D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.

. Parametry i wyposazenie:

1) szerokos$é: w liniach rozgraniczajgcych minimum
10m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdéj drogi: 1x2 tj. droga jednojezdniowa, dwu-
pasowa;

3) szerokos$¢ pasow ruchu: minimalnie 2,56m;

4) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej jednos-
tronnie,

5) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania zwykte.

. Inne ustalenia: zasady ochrony srodowiska i przyrody:

obowigzuje odprowadzenie woéd opadowych do kanal-
izacji deszczowe;j.

. Stawka procentowa: nie dotyczy dla terenu elementa-

rnego 10.KD.D.
8§42

Ustalenia szczegotowe dla terenu 08.KD.D 1. Przeznac-

2.

3.

zenie terenu: droga publiczna gminna — klasy D
(dojazdowa) w terenie zabudowanym.

Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajgcych minimum
10m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj drogi: 1x2 tj. droga jednojezdniowa, dwu-
pasowa;

3) szerokos$¢ pasow ruchu: minimalnie 2,56m;

4) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej jednos-
tronnie,

5) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania zwykte.

. Inne ustalenia: zasady ochrony srodowiska i przyrody:

obowigzuje odprowadzenie woéd opadowych do kanal-
izacji deszczowej.

. Stawka procentowa: nie dotyczy dla terenu elementa-

rnego 08.KD.D.
8§43
Ustalenia szczegotowe dla terenu 09.KD.D

. Przeznaczenie terenu: droga publiczna gminna — klasy

D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.

. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych minimum
10m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekréj drogi: 1x2 tj. droga jednojezdniowa, dwu-
pasowa;

3) szerokos$¢ pasow ruchu: minimalnie 2,56m;

4) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej jednos-
tronnie,

5) dostepnosc: poprzez skrzyzowania zwykte.

Inne ustalenia: zasady ochrony srodowiska i przyrody:

obowigzuje odprowadzenie woéd opadowych do kanal-

izacji deszczowe;j.

. Stawka procentowa: nie dotyczy dla terenu elementa-

rnego 09.KD.D.
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Rozdziat 5
Ochrona gruntéw rolnych i le$nych.

8§44

Przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (t.j.: Dz. U. z 2004 r. nr 121,
poz. 1266 z p6zn. zm.) nie stosuje sie do gruntow rolnych
stanowigcych uzytki rolne potozone w granicach admin-
istracyjnych miasta.

Rozdziat 6
Przepisy koncowe

8§45

Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego tracg moc przepisy:

1) Uchwaty Nr XLIV/295/98 Rady Miasta Koscierzyna z
dnia 22 kwietnia 1998 r. w sprawie uchwalenia mie-
jscowego planu zagospodarowania przestrzennego
m. in. dla: cz. dz. nr 89/2 obreb 2 przy ul. Drogowcéw,
cz. dz. nr 104/1 obreb 2 przy ul. Drogowcow;

2) Uchwaty Nr XXI11/186/2000 Rady Miasta Koscierzyna
zdnia 26 kwietnia 2000 r. w sprawie uchwalenia mie-
jscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentu miasta Koscierzyna dotyczacego m. in.
dz. nr: 75, 77, 88/3, 104/1 obreb 2 na terenie miasta
Koscierzyna;

3) Uchwaty Nr XXXI1/250/2000 Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 20 grudnia 2000 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego fragmentu miasta Koscierzyna dotyczgcego
m. in. terenu cz. dz. nr 161/18 obrgb 4 — ul. Mata
Kolejowa;

4) Uchwaty Nr XLII/338/01 Rady Miasta Koscierzyna z
dnia 17 pazdziernika 2001 w sprawie uchwalenia mie-
jscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Koscierzyna dotyczacego terenu
dziatek nr: cz. dz. 85 obr. 2 ul. Mata Kolejowa, cz. dz.
155 obr. 4 ul. Mata Kolejowa.

§ 46

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Koscierzyna:
Andrzej Gierszewski
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr LV/431/10
Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 31 marca 2010 .

Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr LV/431./10 Rady Miasta Kos-
cierzyna z dnia 31 marca 2010 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w pétnocnej czesci miasta pomiedzy
ulicg Drogowcow, trakcjg kolejowg a pdétnocng granicg
miasta Koscierzyna.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu
planu dotyczy miejscowego planu zagospodarowanie
przestrzennego zgodnie z uchwatg nr XVI/120/07 Rady
Miasta Koscierzyna z dnia 10 pazdziernika 2007 r. w spra-
wie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w poétnocnej czesci miasta pomiedzy ulicg Drogowcow,
trakcjg kolejowg a p6tnocng granica miasta Koscierzyna.
Zawiadomienie o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko
ukazato sie:

a) w lokalnej prasie

b) na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Koscierzyna,

c¢) w BIP Urzedu Miasta Koscierzyna.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w
dniach 1 grudnia 2009 r. do 21 grudnia 2009 r. W dniu 21
grudnia 2009 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyje-
tymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzaniami. Termin sktadania uwag
do projektu planu uptynat z dniem 7 stycznia 2010 r.
W okresie przewidzianym do sktadania uwag do projektu
planu po wytozeniu do publicznego wgladu wptyneto
14 pism z uwagami do projektu planu. W ustawowym ter-
minie Burmistrz Miasta Koscierzyna rozpatrzyt wniesione
uwagi i przedtozyt liste nieuwzglednionych uwag Radzie
Miasta Koscierzyna.

Lista nieuwzglednionych uwag zawiera 12 pozycji.

1) pismo Andrzeja Edel z dnia 21.12.2009 r. (data
wptywu 21.12.2009 r.) w sprawie o dopuszczenie
na dziatce nr 161/9 dachéw wielospadowych oraz
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci
4 m od granicy dziatki Po rozpatrzeniu Rada Miasta
Koscierzyna:
odrzuca uwage o mozliwosci zastosowania dachéw
wielospadowych.

UZASADNIENIE

Odrzuca sie uwage o dopuszczenie dachéw wielo-
spadowych. W obszarze planu przyjete zostaty Sciste
zasady co do ksztattowania zabudowy. Zgodnie z
art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wymagane jest w planie okreslenie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Jednym z istotniejszych
parametrow w ksztattowaniu zabudowy jest ksztatt
dachu zabudowy. Zgodnie z przyjetg przez wtadze
miasta politykg ksztattowania tadu przestrzennego
realizowang poprzez ustalenia planu miejscowego
przyjeto $ciste okreslenie gabarytéw zabudowy.
Ustalono m.in. dla poszczegolnych obszaréw wy-
znaczonych w opracowanym planie tereny o réznych
formach i ksztattach dachu.

Ustalono dla przewazajgcej czesci obszaru opraco-
wania kat nachylenia potaci dachowych w granicach
38-45 stopni. Wyznaczone zostaty rowniez miejsca

gdzie dopuszczono dachy o katach w granicach 22-35
stopni oraz teren zdachami o nachyleniu maksymal-
nie 12 stopni. Dla poszczego6lnych terenéw wyzna-
czono ksztatt dachu. Zostaty réwniez wyznaczone
poszczegdblne tereny gdzie mozna zlokalizowa¢ dach
o ksztattach: dwuspadowym, wielospadowym oraz
zblizonym do ptaskiego. Tak ustalone parametry dla
poszczegolnych obszaréw zmierzajg do tego, aby
zabudowa w poszczeg6lnych kwartatach lub wzdtuz
wyznaczonych drog i dojazdéw miaty jednorodny
charakter. Dla terenu 03.MN w ktérego granicach
potozona jest dziatka nr 161/9 ustalono, ze nowa
zabudowa winna posiada¢ dachy dwuspadowe. Moz-
liwos¢ lokalizacji zabudowy o innym typie dachu np.
wielospadowym jak we wniosku jest dopuszczona
np. w granicach terenu 16.MN.

2) pismo Henryki i Franciszka Kottowskich z dnia

29.12.2009 r. (data wptywu 30.12.2009) w sprawie
lokalizacji przez dziatke nr 87/6 przebiegu drogi pub-
licznej, co koliduje z planami budowy nieruchomosci
na tej dziatce oraz wptynie negatywnie na srodowi-
sko naturalne

Po rozpatrzeniu Rada Miasta Koscierzyna:

Odrzuca wniesiong uwage

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla sie obowigzkowo m.in. zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komu-
nikacji i infrastruktury. Realizacja drég publicznych
zalicza sie do inwestycji celu publicznego zgodnie
z art. 6 ustawy z dnia 21.08. 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 46 poz. 543
zpo6zn.zm.). Nalezy zatem przyjgé zgodnie z art. 2 pkt
4) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, ze ksztattowanie uktadu drogowego jest
jednym z elementéw realizowanych w interesie pub-
licznym tj. rozumiane jako dziatanie uwzgledniajgce
potrzeby spoteczne zwigzane z zagospodarowaniem
przestrzennym.

Tereny w obszarze opracowania planu zgodnie
z ustalonymi kierunkami zagospodarowania wy-
znaczonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Koscie-
rzyna w przewazajacej wiekszosci przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W
trakcie opracowania planu miejscowego na etapie
koncepcji projektu planu, zostat zaproponowany
uktad drég publicznych majacy na celu zapewnienie
wtasciwej obstugi komunikacyjnej terenéw przezna-
czonych pod zabudowe. Ostateczna wersja uktadu
komunikacyjnego w obszarze opracowania zostata
wypracowana w oparciu o rozwigzania wariantowe,
ktére m.in. opiniowane byly przez miejskg komisje
architektoniczno-urbanistyczng.

Zaproponowany uktad komunikacyjny zmierza
zarowno do poprawy i usprawnienia istniejgcego
w duzej mierze niewydolnego uktadu, jak rowniez
powigzania z uktadem transportowym miasta poza
obszarem opracowania. Poza poprawag stanu istnie-
jacego ma réwniez zasadnicze zadanie wykreowania
nowego uktadu drog publicznych i wewnetrznych
dla obszarow jeszcze niezurbanizowanych, a wyzna-
czonych w studium zgodnie z politykg miasta pod
funkcje mieszkaniowe. Fragmentem tego uktadu jest
rowniez droga przebiegajaca (w bardzo ograniczony
sposob) przez teren wnoszgcego uwage do planu tj.
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oznaczona jako 06.KD.D. Projektowane drogi pub-
liczne oraz dojazdy zostaly zaprojektowane w taki
sposoOb, aby wyznaczy¢ przyszte kierunki podziatu
terendéw na dziatki budowlane w przemyslany sposéb
i wtasciwy pod wzgledem kreowania tadu przestrzen-
nego terenu objetego planem. Jedng z zasadniczych
zasad przy planowaniu zagospodarowania obszaru
opracowania, w tym wyznaczeniu drog publicznych
byto jak najpetniejsze poszanowanie wtasnosci
prywatnej przy jednoczesnym racjonalnym gospo-
darowaniu przestrzenig i uwzglednieniu potrzeb
interesu publicznego. Jednocze$nie wprowadza sie
korekte linii zabudowy w granicach dziatki nr 87/6,
ktéra pozwoli na lokalizacje zabudowy w granicach
w/w dziatki. Odnoszac sie do zarzutu o negatywnym
oddziatywaniu na $rodowisko przyjetych rozwigzan
nalezy zwrdci¢ uwage, ze zapisy planu ustalajg sze-
reg dziatan i zasad zagospodarowania majgcych na
celu zminimalizowanie niekorzystnych skutkow jego
realizacji, ochrone, zachowanie walorow i zasobow
Ssrodowiska przyrodniczego, jak rowniez ksztattowa-
nie odpowiednich warunkoéw zycia mieszkancow.
Ustalenia planu, dotyczgce wszystkich terenéw
podlegajacych zainwestowaniu, zapewniajg ochrone
elementom istniejgcej zieleni, przy wprowadzeniu
jednoczesnie nowych obszarow zieleni umozliwia-
jacych wtasciwg kompensacje zmian $rodowiska,
a miejscami podniesienie jego walorow bioceno-
tycznych i krajobrazowych. Ustalenia planu jedno-
znacznie okreslajg kierunki i zasady modernizacji
oraz rozbudowy kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
w sposOb zapewniajgcy nalezytg ochrone czystosci
zasobow wod powierzchniowych i podziemnych.
Podsumowujgc nalezy stwierdzié, ze realizacja pro-
jektu planu, nie spowoduje istotnego przeksztatcenia
komponentéw srodowiska przyrodniczego i jego
funkcjonowania. Posrednie oddziatywanie wprowa-
dzonych planem zmian bedzie ograniczone do tere-
now bezposrednio przylegajacych i nie bedzie powo-
dowac przekroczen obowigzujgcych norm w zakresie
ochrony $rodowiska. Prognozowane skutki realizacji
planu pozostang bez wptywu na obiekty chronione
na podstawie przepisow ochrony srodowiska i przy-
rody w tym na obszary Natura 2000 i nie spowodujg
niekorzystnego oddziatywania na funkcjonowanie
powigzan przyrodniczych z obszarami chroniony-
mi potozonymi w szerszym sgsiedztwie. Zmiany
struktury funkcjonalno — przestrzennej dokonane
zostang na powierzchni w terenie juz zmienionym
przez dziatalnos¢é cztowieka. Analiza potencjalnego
oddziatywania skutkow tych przeksztatcen, wskazuje
na to, ze nie stanowig one zagrozenia dla zasobow
i waloréw srodowiska przyrodniczego oraz zdrowia
ludzi, zarbwno w granicach planu, jak i na obszarach
sgsiednich.

3) pismo Mariusza Szlagowskiego z dnia 30.12.2009

(data wptywu 30.12.2009) w sprawie przebiegu przez
dziatke nr 72/9 drogi publicznej o numerze 09.KD.D,
co koliduje z planami wybudowania na tej dziatce
przez wtasciciela domu jednorodzinnego oraz wpty-
nie negatywnie na srodowisko naturalne.

Po rozpatrzeniu Rada Miasta Koscierzyna:

Odrzuca w catosci wniesiong uwage.
UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla sie obowigzkowo m.in. zasady

modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komu-
nikacji i infrastruktury. Realizacja drég publicznych
zalicza sie do inwestycji celu publicznego zgodnie z
art. 6 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nie-
ruchomosciami (tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 46 poz. 543 z
pozn. zm.). Nalezy zatem przyjgé zgodnie z art. 2 pkt
4) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, ze ksztattowanie uktadu drogowego jest
jednym z elementéw realizowanych w interesie pub-
licznym tj. rozumiane jako dziatanie uwzgledniajgce
potrzeby spoteczne zwigzane z zagospodarowaniem
przestrzennym.

Tereny w obszarze opracowania planu zgodnie
z ustalonymi kierunkami zagospodarowania wy-
znaczonymi w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Koscie-
rzyna w przewazajacej wiekszosci przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W
trakcie opracowania planu miejscowego na etapie
koncepcji projektu planu, zostat zaproponowany
uktad drég publicznych majacy na celu zapewnienie
wtasciwej obstugi komunikacyjnej terendéw przezna-
czonych pod zabudowe. Ostateczna wersja uktadu
komunikacyjnego w obszarze opracowania zostata
wypracowana w oparciu o rozwigzania wariantowe,
ktére m.in. opiniowane byly przez miejska komisje
architektoniczno-urbanistyczng.

Zaproponowany uktad komunikacyjny zmierza
zarébwno do poprawy i usprawnienia istniejgcego
w duzej mierze niewydolnego uktadu, jak rowniez
powigzania z uktadem transportowym miasta poza
obszarem opracowania. Poza poprawa stanu istnie-
jacego ma réwniez zasadnicze zadanie wykreowania
nowego uktadu drég publicznych i wewnetrznych
dla obszarow jeszcze niezurbanizowanych, a wyzna-
czonych w studium zgodnie z politykg miasta pod
funkcje mieszkaniowe. Fragmentem tego uktadu jest
rowniez droga przebiegajaca (w bardzo ograniczony
sposoOb) przez teren wnoszgcego uwage do planu tj.
oznaczona jako 09.KD.D. Projektowane drogi pub-
liczne oraz dojazdy zostaty zaprojektowane w taki
sposob, aby wyznaczyé¢ przyszte kierunki podziatu
terenow na dziatki budowlane w przemyslany sposob
i wlasciwy pod wzgledem kreowania tadu przestrzen-
nego terenu objetego planem. Jedng z zasadniczych
zasad przy planowaniu zagospodarowania obszaru
opracowania, w tym wyznaczeniu drog publicznych
byto jak najpetniejsze poszanowanie wtasnosci pry-
watnej przy jednoczesnym racjonalnym gospodaro-
waniu przestrzenig i uwzglednieniu potrzeb interesu
publicznego. Nalezy jednocze$nie zwrdci¢ uwage, ze
zarzut o kolizji projektowanych w planie drég z plano-
wana przez wnoszacego pismo lokalizacjg zabudowy
jest nieuzasadniony. W opracowanym projekcie
planu pod drogi przeznaczone zostato zaledwie 16%
powierzchni dziatki nr 72/9 pozostata czes$¢ dziafki tj.
ok. 84% jej powierzchni (co stanowi ok. 4346m2) jest
przeznaczona pod zabudowe. Daje to bardzo szerokie
spektrum mozliwosci lokalizacji zabudowy. Zgodnie
z zapisami planu po podziale istnieje mozliwo$¢
lokalizacji nawet trzech budynkéw mieszkalnych.
Mozna zatem jednoznacznie stwierdzi¢, ze uwaga o
nie moznosci realizacji budynku mieszkalnego przy
przyjetych w planie rozwigzaniach jest bezzasadna.
Odnoszac sie do zarzutu o negatywnym oddziatywa-
niu na srodowisko przyjetych rozwigzan nalezy zwr6-
ci¢ uwage, ze zapisy planu ustalajg szereg dziatan i
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zasad zagospodarowania majacych na celu zmini-
malizowanie niekorzystnych skutkow jego realizacji,
ochrone, zachowanie walorow i zasobow srodowiska
przyrodniczego, jak réwniez ksztattowanie odpo-
wiednich warunkéw zycia mieszkancéw. Ustalenia
planu, dotyczgce wszystkich terenéw podlegajacych
zainwestowaniu, zapewniajg ochrone elementom
istniejgcej zieleni, przy wprowadzeniu jednocze$nie
nowych obszarow zieleni umozliwiajgcych wtasciwa
kompensacje zmian $srodowiska, a miejscami pod-
niesienie jego waloréow biocenotycznych i krajobra-
zowych. Ustalenia planu jednoznacznie okreslaja
kierunki i zasady modernizacji oraz rozbudowy ka-
nalizacji sanitarnej i deszczowej, w sposéb zapew-
niajgcy nalezytg ochrone czystosci zasobéw wéd
powierzchniowych i podziemnych. Podsumowujgc
nalezy stwierdzié, ze realizacja projektu planu, nie
spowoduje istotnego przeksztatcenia komponentéw
Srodowiska przyrodniczego i jego funkcjonowania.
Posrednie oddziatywanie wprowadzonych planem
zmian bedzie ograniczone do terendw bezposrednio
przylegajacych i nie bedzie powodowa¢ przekroczen
obowiagzujgcych norm w zakresie ochrony srodowi-
ska. Prognozowane skutki realizacji planu pozostang
bez wptywu na obiekty chronione na podstawie
przepisow ochrony srodowiska i przyrody w tym na
obszary Natura 2000 i nie spowodujg niekorzystnego
oddziatywania na funkcjonowanie powigzanh przy-
rodniczych z obszarami chronionymi potozonymi w
szerszym sgsiedztwie. Zmiany struktury funkcjonalno
— przestrzennej dokonane zostang na powierzchni w
terenie juz zmienionym przez dziatalnos¢ cztowieka.
Analiza potencjalnego oddziatywania skutkow tych
przeksztatcen, wskazuje na to, ze nie stanowig one
zagrozenia dla zasobéw i walorow srodowiska przy-
rodniczego oraz zdrowia ludzi, zarébwno w granicach
planu, jak i na obszarach sasiednich.

4) pismo Marii i Barbary Szwedowskich, Jana

Szwedowskiego z dnia 30.12.2009 (data wptywu
31.12.2009) w sprawie przebiegu przez dziatke nr
72/7 drogi publicznej o numerze 03.KD.L, 08.KD.D co
koliduje z planami wybudowania na tej dziatce przez
wlasciciela domu jednorodzinnego oraz wptynie
negatywnie na srodowisko naturalne.

Po rozpatrzeniu Rada Miasta Koscierzyna:

Odrzuca w catosci wniesiong uwage.
UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejsco-
wym okresla sie obowigzkowo m.in. zasady moder-
nizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i
infrastruktury. Realizacja drég publicznych zalicza sie
do inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 6 usta-
wy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos-
ciami (tj. Dz. U. 22000 r., Nr 46 poz. 543 z p6zn. zm.).
Nalezy zatem przyjgé¢ zgodnie z art. 2 pkt 4) ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ze ksztaltowanie uktadu drogowego jest jednym z
elementéw realizowanych w interesie publicznym
tj. rozumiane jest jako dziatanie uwzgledniajace
potrzeby spoteczne zwigzane z zagospodarowaniem
przestrzennym. Tereny w obszarze opracowania
planu zgodnie z ustalonymi kierunkami zagospoda-
rowania wyznaczonymi w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Koscierzyna w przewazajgcej wigkszosci przeznacza
sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W

trakcie opracowania planu miejscowego na etapie
koncepcji projektu planu, zostat zaproponowany
uktad drég publicznych majacy na celu zapewnienie
wtasciwej obstugi komunikacyjnej terendéw przezna-
czonych pod zabudowe. Ostateczna wersja uktadu
komunikacyjnego w obszarze opracowania zostata
wypracowana w oparciu o rozwigzania wariantowe,
ktére m.in. opiniowane byly przez miejska komisje
architektoniczno-urbanistyczng. Zaproponowany
uktad komunikacyjny zmierza zarowno do poprawy
i usprawnienia istniejgcego w duzej mierze niewy-
dolnego uktadu, jak rowniez powigzania z uktadem
transportowym miasta poza obszarem opracowania.
Poza poprawa stanu istniejgcego ma roéwniez zasad-
nicze zadanie wykreowania nowego uktadu drég
publicznych i wewnetrznych dla obszaréw jeszcze
nie zurbanizowanych, a wyznaczonych w studium
zgodnie z politykg miasta pod funkcje mieszkanio-
we. Fragmentem tego uktadu jest rowniez droga
przebiegajaca (w bardzo ograniczony sposob) przez
teren wnoszgcego uwage do planu tj. oznaczona jako
03.KD.Li08.KD.D. Projektowane drogi publiczne oraz
dojazdy zostaly zaprojektowane w taki sposéb, aby
wyznaczy¢ przyszte kierunki podziatu terendéw na
dziatki budowlane w przemyslany sposéb i wtasci-
wy pod wzgledem kreowania tadu przestrzennego
terenu objetego planem. Jedng z zasadniczych zasad
przy planowaniu zagospodarowania obszaru opra-
cowania, w tym wyznaczeniu drég publicznych byto
jak najpetniejsze poszanowanie wtasnosci prywatne;j
przy jednoczesnym racjonalnym gospodarowaniu
przestrzeniag i uwzglednieniu potrzeb interesu pub-
licznego. Nalezy jednoczes$nie zwréci¢ uwage, ze
zarzut o kolizji projektowanych w planie drég z plano-
wana przez wnoszacego pismo lokalizacjg zabudowy
jest nieuzasadniony. W opracowanym projekcie
planu pod drogi przeznaczone zostato zaledwie 18%
powierzchni dziatki nr 72/7 pozostata czes$¢ dziafki tj.
ok. 82% jej powierzchni (co stanowi ok. 11446m2) jest
przeznaczona pod zabudowe. Daje to bardzo szerokie
spektrum mozliwosci lokalizacji zabudowy. Zgodnie
z zapisami planu po podziale istnieje mozliwos¢ lo-
kalizacji nawet dziewieciu budynkéw mieszkalnych.
Mozna zatem jednoznacznie stwierdzi¢, ze uwaga o
nie moznosci realizacji budynku mieszkalnego przy
przyjetych w planie rozwigzaniach jest bezzasadna.
Odnoszac sie do zarzutu o negatywnym oddziatywa-
niu na srodowisko przyjetych rozwigzan nalezy zwro-
ci¢ uwage, ze zapisy planu ustalajg szereg dziatan i
zasad zagospodarowania majacych na celu zmini-
malizowanie niekorzystnych skutkow jego realizacji,
ochrong, zachowanie waloréw i zasobow srodowiska
przyrodniczego, jak réwniez ksztattowanie odpo-
wiednich warunkéw zycia mieszkancow. Ustalenia
planu, dotyczace wszystkich terenow podlegajgcych
zainwestowaniu, zapewniajg ochrone elementom
istniejgcej zieleni, przy wprowadzeniu jednoczes$nie
nowych obszarow zieleni umozliwiajacych wtasciwg
kompensacje zmian $srodowiska, a miejscami pod-
niesienie jego waloréw biocenotycznych i krajobra-
zowych. Ustalenia planu jednoznacznie okreslaja
kierunki i zasady modernizacji oraz rozbudowy ka-
nalizacji sanitarnej i deszczowej, w sposéb zapew-
niajgcy nalezytg ochrone czystosci zasobéw wod
powierzchniowych i podziemnych. Podsumowujgc
nalezy stwierdzié, ze realizacja projektu planu, nie
spowoduje istotnego przeksztatcenia komponentow
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Srodowiska przyrodniczego i jego funkcjonowania.
Posrednie oddziatywanie wprowadzonych planem
zmian bedzie ograniczone do terendw bezposrednio
przylegajgcych i nie bedzie powodowa¢ przekroczen
obowiagzujgcych norm w zakresie ochrony srodowi-
ska. Prognozowane skutki realizacji planu pozostang
bez wptywu na obiekty chronione na podstawie
przepisow ochrony srodowiska i przyrody w tym na
obszary Natura 2000 i nie spowodujg niekorzystnego
oddziatywania na funkcjonowanie powigzan przy-
rodniczych z obszarami chronionymi potozonymi w
szerszym sgsiedztwie. Zmiany struktury funkcjonalno
— przestrzennej dokonane zostang na powierzchni w
terenie juz zmienionym przez dziatalnos¢ cztowieka.
Analiza potencjalnego oddziatywania skutkow tych
przeksztatcen, wskazuje na to, ze nie stanowig one
zagrozenia dla zasobéw i walorow srodowiska przy-
rodniczego oraz zdrowia ludzi, zarébwno w granicach
planu, jak i na obszarach sasiednich.

5) pismo Romana Boncy zdnia 21.12.2009 (04.01.2010)

w sprawie zmiany parametréw dla terenu 03.MN
tj. wysokosci najwyzszego punktu gtéwnej kaleni-
cy dachu z maksymalnego. 8,5 m na 10,0 m oraz
maksymalnie dwoch kondygnacji nadziemnych w
tym poddasza, na maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe

Po rozpatrzeniu Rada Miasta Koscierzyna:
Odrzuca w catosci wniesiong uwage.
UZASADNIENIE

W obszarze planu przyjete zostaty $ciste zasady co
do ksztattowania zabudowy. Zgodnie z art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wymagane jest w planie okreslenie parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu. Zgodnie z przyjeta przez witadze
miasta polityka ksztattowania tadu przestrzennego
realizowang poprzez ustalenia planu miejscowego
przyjeto $ciste okreslenie gabarytéw zabudowy.
Jednym z istotniejszych parametrow w ksztatto-
waniu zabudowy jest wysoko$é zabudowy. Dla
catego obszaru planu przyjeto wysokosé¢ zabudowy
do dwoch kondygnacji i maksymalnej wysokosci
8,6m jako odpowiadajgcej charakterem zabudowie
jednorodzinnej. Jednoczes$nie zwraca sie uwage, ze
dopuszczono (na podstawie zgtoszonych uwag do
planu) zwiekszenie wysokosci zabudowy do 9,0m co
stanowi korekte ustalen w stosunku do pierwotnych
zatozen w planie i nie stoi w sprzecznosci z podsta-
wowymi zatozeniami przyjetymi w planie. Jednym z
podstawowych zatozen planu dla zabudowy jednoro-
dzinnej byto, ze powstawac¢ bedg mogty obiekty o w
miare podobnej wysokosci tj. do dwoch kondygnacji.
Dalsze zwiekszanie dopuszczalnej wysokosci zabu-
dowy skutkowaé mogtoby wznoszeniem obiektéw o
wiekszej liczbie kondygnacji, a zarazem znaczacym
wzrostem niepozadanej tendencji do réznic wysoko-
$ci poszczegolnych nowo projektowanych budynkow
mieszkalnych. W tej sytuacji wprowadza sie odpo-
wiedni zapis stanowiagcy jedynie nieznaczny wzrost
w stosunku do pierwotnych ustalen (dopuszczenie
wysokosci maksymalnej 9,0m) dla wszystkich tere-
now elementarnych z pierwotng wysokoscig 8,5m.

6) pismo Danuty Cierockiej z dnia 28.12.2009 (data

wptywu 30.12.2009) w sprawie zmiany przebiegu
projektowanej drogi 03.KD.L w rejonie ul. Matej
Kolejowej w taki spos6b aby zachowane zostaty
przewidziane do wyburzenia zabudowania gospo-

darcze oraz dopuszczenie maksymalnej wysokosci
zabudowy do 9,0m Po rozpatrzeniu Rada Miasta
Koscierzyna:

Odrzuca uwage o zmianie przebiegu drogi oznaczo-
nej jako 03.KD.L w rejonie ul. Matej Kolejowe;.
UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejsco-
wym okresla sie obowigzkowo m.in. zasady moder-
nizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i
infrastruktury. Realizacja drdg publicznych zalicza sie
do inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 6 usta-
wy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos-
ciami (tj. Dz. U. z 2000 r., Nr 46 poz. 543 z p6zn. zm.)
Nalezy zatem przyjgé zgodnie z art. 2 pkt 4) ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ze ksztaltowanie uktadu drogowego jest jednym z
elementéw realizowanych w interesie publicznym
tj. rozumiane jest jako dziatanie uwzgledniajgce
potrzeby spoteczne zwigzane z zagospodarowaniem
przestrzennym. Tereny w obszarze opracowania
planu zgodnie z ustalonymi kierunkami zagospoda-
rowania wyznaczonymi w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Koscierzyna w przewazajgcej wiekszosci przeznacza
sie pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng. W
trakcie opracowania planu miejscowego na etapie
koncepcji projektu planu, zostat zaproponowany
uktad drég publicznych majgcy na celu zapewnienie
wtasciwej obstugi komunikacyjnej terendéw przezna-
czonych pod zabudowe. Ostateczna wersja uktadu
komunikacyjnego w obszarze opracowania zostata
wypracowana w oparciu o rozwigzania wariantowe,
ktére m.in. opiniowane byly przez miejskg komisje
architektoniczno-urbanistyczng. Zaproponowany
uktad komunikacyjny zmierza zaré6wno do poprawy
i usprawnienia istniejagcego w duzej mierze nie wy-
dolnego uktadu, jak réwniez powigzania z uktadem
transportowym miasta poza obszarem opracowania.
Poza poprawg stanu istniejgcego ma réwniez zasad-
nicze zadanie wykreowania nowego uktadu droég
publicznych i wewnetrznych dla obszaréw jeszcze
niezurbanizowanych, a wyznaczonych w studium
zgodnie z politykg miasta pod funkcje mieszkaniowe.
Fragmentem tego uktadu jest rowniez droga prze-
biegajgca przez teren wnoszgcego uwage do planu
tj. oznaczona jako 03.KD.L. Planowana droga 03.KD.
L jest jednym z najistotniejszych elementow uktadu
drég publicznych w planie gdyz w przewazajgcej
czesci stanowi alternatywne rozwigzanie dla nie nor-
matywnej w swoich granicach ul. Matej Kolejowe;j.
Zaproponowane rozwigzanie jej przebiegu w grani-
cach dziatki nr 80/18 jest jedynym racjonalnym i moz-
liwym do realizacji. Wiaze sie jednak z koniecznoscia
wyburzenia budynkéw gospodarczych w granicach
w/w dziatki. W celu umozliwienia pozostawienia cze-
Sci wymienionych obiektow wprowadza sie korekte
przebiegu linii zabudowy od drogi 03.KD.L wokot
wspomnianych budynkow.

7) pismo Matgorzaty Mruk i Zbigniewa Szlagowskiego z

dnia 04.01.2010 (data wptywu 05.01.2010) w sprawie
przebiegu drog 13/1.1.KDW, 08.KD.D, 09.KD.D przez
dziatki 72/8 i 72/11, co wg wtascicieli narzuca im z
gory sposob zagospodarowania dziatek.

Po rozpatrzeniu Rada Miasta Koscierzyna:

Odrzuca w catosci wniesiong uwage.
UZASADNIENIE
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Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejsco-
wym okres$la sie obowigzkowo m.in. zasady moder-
nizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i
infrastruktury. Realizacja drdg publicznych zalicza sie
do inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 6 usta-
wy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos-
ciami (tj. Dz. U.z 2000 r., Nr 46 poz. 543 z p6zn. zm.).
Nalezy zatem przyjgé zgodnie z art. 2 pkt 4) ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ze ksztattowanie uktadu drogowego jest jednym z
elementéw realizowanych w interesie publicznym
tj. rozumiane jest jako dziatanie uwzgledniajace
potrzeby spoteczne zwigzane z zagospodarowaniem
przestrzennym. Tereny w obszarze opracowania
planu zgodnie z ustalonymi kierunkami zagospoda-
rowania wyznaczonymi w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Koscierzyna w przewazajacej wiekszosci przeznacza
sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W
trakcie opracowania planu miejscowego na etapie
koncepcji projektu planu, zostat zaproponowany
uktad drég publicznych majacy na celu zapewnienie
wtasciwej obstugi komunikacyjnej terendéw przezna-
czonych pod zabudowe. Ostateczna wersja uktadu
komunikacyjnego w obszarze opracowania zostata
wypracowana w oparciu o rozwigzania wariantowe,
ktére m.in. opiniowane byly przez miejskg komisje
architektoniczno-urbanistyczng. Zaproponowany
uktad komunikacyjny zmierza zaréwno do poprawy
i usprawnienia istniejagcego w duzej mierze nie wy-
dolnego uktadu, jak réwniez powigzania z uktadem
transportowym miasta poza obszarem opracowania.
Poza poprawag stanu istniejgcego ma réwniez zasad-
nicze zadanie wykreowania nowego uktadu droég
publicznych i wewnetrznych dla obszaréw jeszcze
niezurbanizowanych, a wyznaczonych w studium
zgodnie z politykg miasta pod funkcje mieszkaniowe.
Fragmentem tego uktadu sg rowniez drogi przebie-
gajace (w bardzo ograniczony sposob) przez teren
wnoszacego uwage do planu tj. oznaczona jako
08.KD.D, 09.KD.D, 13/1.1.KDW. Projektowane drogi
publiczne oraz dojazdy zostaty zaprojektowane w taki
sposob, aby wyznaczy¢ przyszite kierunki podziatu
terenow na dziatki budowlane w przemyslany sposob
i wtasciwy pod wzgledem kreowania tadu przestrzen-
nego terenu objetego planem. Jedng z zasadniczych
zasad przy planowaniu zagospodarowania obszaru
opracowania, w tym wyznaczeniu drog publicznych
byto jak najpetniejsze poszanowanie wtasnosci pry-
watnej przy jednoczesnym racjonalnym gospodaro-
waniu przestrzenig i uwzglednieniu potrzeb interesu
publicznego. Nalezy stwierdzi¢ jednoznacznie, ze
zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym ustalenia planu miej-
scowego zgodne z kierunkami zagospodarowania
wyznaczonymi w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego ksztattujg, wraz
z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa
wtasnosci nieruchomosci.

8) pismo Ireny i Edmunda Baska z dnia 30.12.2009 (data

wptywu 05.01.2010) w sprawie

a) przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg dziat-
ki nr 121/48, ktéra w planie przeznaczona zostata
pod tereny zieleni urzadzonej bez prawa lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej

b) lokalizacji przepompowni po lewej stronie drogi,

gdy obecnie znajduje sig¢ ona po prawej stronie
ulicy Krotkiej

c) dziatki nr 121/17, wtasciciel wnosi o ,, przesuniecie
linii zabudowy w strone rzeczki Bibrowa, tak, aby
byta mozliwo$é podzielenia tej dziatki na dwie z
prawem zabudowy”
Po rozpatrzeniu Rada Miasta Koscierzyna:
odrzuca uwage o przeznaczeniu cze$¢ w/w dziatki
pod zabudowe znajdujaca sie w granicach terenu
18.UZ odrzuca uwage dotyczaca przesuniecia linii
zabudowy w granicach dziatki nr 121/17
UZASADNIENIE
Na terenie opracowania obszarem o wysokich
walorach przyrodniczo - krajobrazowych sa tereny
zielone stanowigce korytarz ekologiczny, ktory
na terenie objetym planem tworzy nieprzerwany
ekosystem. Obszar doliny rzeki Bibrowa ciggnacy
sie od jeziora Bibrowskiego do jeziora Wierzysko
petni funkcje gtownej osi kompozycyjnej uktadu
przestrzennego miasta na kierunku pétnoc-po-
tudnie. Realizacja ustalen planu nie spowoduje
obnizenia waloréw krajobrazowych obszaru. W
projekcie planu zieleh korytarza ekologicznego
poszerzona zostata o przylegte tereny nie zainwe-
stowane. W przypadku terenéw zainwestowanych
ograniczono mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy
w gtab dziatek, co pozwoli maksymalnie oddali¢
zabudowe od ciggu zieleni. Dodatkowo na terenie
nowoprojektowanego osiedla mieszkaniowego
wyodrebniono obszar zieleni urzadzonej, ktore
majg stanowié uzupetnienie naturalnych obsza-
row zielonych w tkance zabudowy mieszkaniowej
W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Koscierzyna
cze$¢ terendw w obszarze objetym planem prze-
biegajacych wzdtuz rzeki Bibrowa przeznacza sie
pod funkcje zieleni urzgdzonej. Dla terenow o tak
zdefiniowanej funkcji zgodnie z ustaleniami stu-
dium przyjeto zakaz lokalizacji nowej zabudowy.
Zgodnie z przeznaczeniem dopuszczone jest dla
tych terendéw zagospodarowanie w postaci zie-
leni urzadzonej. Taki sposéb zagospodarowania
dotyczy m.in. czesci dziatki nr 121/48 (potnoc-
no wschodni fragment) oraz dziatki nr 121/17
(wschodnia cze$¢). Zgodnie z art. 20 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan miejscowy moze zosta¢ uchwalony jedynie
po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.
A zatem przyjete w planie rozwigzania w tym prze-
znaczenie terendw musi by¢ zgodne z ustaleniami
studium. Whniesione uwagi stojg w sprzecznosci
z ustaleniami studium, a zatem nie mogg zosta¢
uwzglednione w planie. Jednoczes$nie nalezy
zauwazy¢, ze znaczna czes$¢ dziatki nr 121/48 (jej
zachodni fragment) przeznaczone zostaty pod za-
budoweg mieszkaniowg jednorodzinng. Natomiast
dziatka nr 121/17 jest na tyle duza, ze pozwala na
podziat i lokalizacje zabudowy przy zatozeniu jed-
nak, ze powstanie ona w rejonie ul. Kolejowej

9) pismo Beaty Binkowskiej z dnia 05.01.2010 (data

wptywu 06.01.2010) w sprawie ustalen szczegéto-

wych dla terenu 16.MN dotyczacych:

1) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu i wprowadzenie
nastepujacych parametréow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzch-
ni dziatki: max 0,25
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b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%
c) wykresli¢ ustalenie o maksymalnie dwoch kon-
dygnacjach nadziemnych, w tym poddasze,
d) wysokos$¢ zabudowy: do najwyzszego punktu
gtéwnej kalenicy dachu- max 11m

e) wysokos$¢ posadowienia parteru budynku w
stosunku do $redniej rzednej terenu od strony
drogi, z ktorej odbywa sie wjazd na dziatke:
maksymalnie 1,25 m

f) kat nachylenia potaci dachowych: 19° -52°

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-

Sci i wprowadzenie nastepujgcych parametréow:
dopisanie nowej litery d) o tresci: punkty a) b) nie
obowigzujg w zespotach do czterech doméw, a na
powierzchni dziatki pierwotnej powyzej 4800 m?2

obszaru przyjeto jednakowa polityke w zakresie
pokrycia zabudowag dziatki, wysokosci, wielkosci
zabudowy, udziatu terenéw zielonych w obsza-
rze dziatki. Pewng dowolno$¢ wprowadzono w
zakresie ksztattowania dachow. Ustalono m.in.
dla poszczegolnych obszaréw wyznaczonych w
opracowanym planie tereny o réznych formach
i ksztattach dachu. Ustalono dla przewazajacej
czesci obszaru opracowania kat nachylenia potaci
dachowych w granicach 38-45 stopni. Wyznaczo-
ne zostaty rowniez miejsca gdzie dopuszczono
dachy o katach w granicach 22-35 stopni oraz
teren z dachami o nachyleniu maksymalnie 12
stopni. Dla poszczegolnych terendéw wyznaczono
dopuszczalne ksztatty dachu. Zostaty wyznaczone

3) dla ustalen obstugi komunikacyjnej wprowadzenie
nastepujacych zasad:
a) w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza sie loka-

poszczego6lne tereny gdzie mozna zlokalizowaé
dach o ksztattach: dwuspadowym, wielospado-
wym oraz zblizonym do ptaskiego. Tak ustalone

lizacje drugiego miejsca postojowego na podjez-
dzie do garazu (pierwsze stanowi garaz).

b) dopuszcza sie wydzielenie nowych dojazdow przy

nastepujgcych zatozeniach:

— dla obstugi powyzej oémiu dziatek budowla-
nych szeroko$¢ minimum 8m w liniach rozgra-
niczajacych, w granicach

— dla obstugi nie wigcej niz o§miu dziatek bu-
dowlanych szeroko$¢ minimum 6m w liniach
rozgraniczajgcych, w granicach.

Po rozpatrzeniu Rada Miasta Koscierzyna:

Odrzuca uwagi zmierzajagce do zmiany parame-

trow przyjetych w planie o nastepujgcej tresci:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%
b) wykresli¢ ustalenie o maksymalnej dwéch kon-
dygnacjach nadziemnych, w tym poddasze,

c) wysokos$¢ zabudowy: do najwyzszego punktu
gtéwnej kalenicy dachu - max 11m

d) wysokos$¢é posadowienia parteru budynku w
stosunku do $redniej rzednej terenu od strony
drogi, z ktorej odbywa sie wjazd na dziatke:
maksymalnie 1,25 m

e) kat nachylenia potaci dachowych: 19° -52°,

f) dopisanie nowej litery d) do zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci: o tresci:
punkty a) b) nie obowigzujg w zespotach do
czterech domow, a na powierzchni dziatki
pierwotnej powyzej 4800 m?,

g) dopuszczenie wydzielenia nowych dojazdow
przy nastepujacych zatozeniach:

— dla obstugi powyzej osmiu dziatek budow-
lanych szeroko$¢ minimum 8m w liniach
rozgraniczajacych, w granicach

— dla obstugi nie wiecej niz o$miu dziatek bu-
dowlanych szeroko$¢é minimum 6m w liniach
rozgraniczajacych, w granicach.

UZASADNIENIE

Odrzuca sie uwagi zmieniajgce gtébwne parame-

try zabudowy mieszkaniowej w obszarze terenu

16.MN. W obszarze planu przyjete zostaty $ciste
zasady co do ksztattowania zabudowy. Zgodnie

z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym wymagane jest w planie

okreslenie parametrow i wskaznikow ksztatto-
wania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z przyjetg przez wtadze miasta politykg

ksztattowania tadu przestrzennego realizowana

poprzez ustalenia planu miejscowego przyjeto

Sciste okreslenie gabarytow zabudowy. Dla catego

parametry dla poszczegolnych obszarow zmie-
rzajg do tego, aby zabudowa w poszczegdlnych
kwartatach lub wzdtuz wyznaczonych drég i do-
jazdéw miaty jednorodny charakter. Jednoczes$nie
zgodnie z przyjetg politykg wtadz miasta dazy sie
do nadania nowej zabudowie w miare jednolitego
charakteru w poszczegélnych kwartatach zabudo-
wy badz wzdtuz wyznaczonych drég publicznych.
Whiesione natomiast uwagi zmierzaja do przyjecia
zasady bardzo szerokiej gamy rozwigzan co skut-
kowaé¢ by mogto beztadem w przestrzeni. Uwagi
whniesione przez wnioskodawce stojg zatem w
sprzecznosci z przyjetg politykg w obszarze catego
miasta w zakresie planowania przestrzennego, w
tym w szczegolnosci ksztattowania zabudowy i
rozwigzan komunikacyjnych. Przyjmujac zatem
zatozenia co do ksztattowania nowej zabudowy
przyjete w planie i okreslone przez parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu odrzucono uwagi wniesione przez
whnioskodawce stojgce w sprzecznosci z polityka
zagospodarowania miasta przyjetg przez wtadze
miasta. Odrzucone zostaly wszystkie uwagi do-
tyczace zmiany w/w parametrow (powierzchni
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej,
zasad wtornej parcelacji, wysokosci zabudowy i
ilosci kondygnacji, sposobu wyznaczania nowych
drég i dojazdow, zasad obstugi komunikacyjnej

10) pismo Barnadety i Henryka Ronkowskich z dnia

07.01.2010 (data wptywu 07.01.2010), w ktérym
wnoszacy zwracajg uwage na nastepujace proble-
my:

a) Proponowane zmiany spowodujg powstanie
nieracjonalnych kosztow zwigzanych z ponow-
ng przebudowg - niedawno zmodernizowanej
- drogi krajowej nr 20. Ponadto wzrost wartosci
nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow
numerem 166/9, obreb 0004, ktorej wtascicielem
jest jak nam wiadomo Gmina Koscierzyna, nie
pokryje rowniez kosztow zwigzanych z budowa
nowego skrzyzowania w ciggu ulic Drogowcéw,
Budowlanych i planowanej nowej ulicy Mata
Kolejowa. Podkresli¢ nalezy, iz istniejg inne
duzo tansze i prostsze rozwigzania powodujgce
zwiekszenie wartosci rynkowej nieruchomosci
bedgcych wtasnoscig Gminy Koscierzyna, a
mianowicie wykonanie wjazdu i wyjazdu bez-
posrednio z drogi krajowej nr 20. Inwestycja
w zaproponowanym ksztatcie jest z punktu
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widzenia rachunku ekonomicznego catkowicie
irracjonalna.

b) W przypadku zrealizowania planowanej inwe-
stycji na drodze krajowej nr 20 przy wjezdzie do
miasta Koscierzyna powstanie duze skrzyzowa-
nie dodatkowo utrudniajace i tak trudne warunki
drogowe, jakie panujg obecnie na ulicach Mia-
sta.

Powstanie nowej ulicy Matej Kolejowej utrudni

ruch na drodze nr 20 i przyczyni sie do zmniej-

szenia przepustowos$ci samej drogi jak i catego

Miasta. Ponadto budowa drogi w nowe;j loka-

lizacji utrudni wjazd na droge krajowg nr 20

mieszkancom budynkéw potozonych przy ulicy

Mata Kolejowa.

Planowane ponowne przebudowywanie drogi

krajowej nr 20 nie znajduje uzasadnienia - w

szczegolnosci, gdy niedawno zakohczona zostata

inwestycja majaca na celu poprawienie jakosci i

parametrow tej drogi,

d) Wskazaé réwniez nalezy, iz nowy przebieg ulicy
Mata Kolejowa, pomimo iz w czesci jest nieco
szersza od istniejgcej, nie poprawi ani bezpie-
czenstwa ani komfortu mieszkancow ulicy.
Zwigkszona w planie szerokos¢ jezdni konczy
sie w miejscu, gdzie istnieje juz zabudowa jed-
norodzinna. Powyzsze prowadzi do wniosku, iz
faktycznym celem nie jest zurbanizowanie tere-
néw niezagospodarowanych, lecz zwigkszenie
wartosci dziatki nr 166/9,

e) Z uwagi na okoliczno$¢, ze mieszkancy domoéw
zlokalizowanych przy ulicy Mata Kolejowa nigdy
nie wnosili uwag co do przepustowosci prze-
biegajgcej przed ich domami drogi oraz, iz nie
byty prowadzone zadne specjalistyczne badania,
ktore uzasadniatyby poszerzenie i przebudowe
istniejgcej jezdni planowane zmiany sa zbedne.
Ponadto, wskaza¢ nalezy, iz poszerzenie jezdni
przyczyni sie do zwiekszenia $redniej predkosci
osigganej na drodze, co bezposrednio wptynie
na bezpieczehstwo mieszkancow.

f) Na nieruchomosci potozonej na nalezgcych
do nas dziatkach potozonych przy ulicy Matej
Kolejowej zostaty przez nas poczynione istotne
naktady inwestycyjne (zaktad produkcyjny), kt6-
re nie zaktadaty przebudowy drogi. Planowane
zmiany utrudnig dostep do naszej nieruchomo-
Sci. Dokonywanie takich nieprzewidywalnych,
nieracjonalnych wrogich dla przedsigbiorczosci
zmian narusza zasade poszanowania praw na-
bytych, a nadto tworzy klimat nieprzyjazny dla
inwestowania.

g) Z uwagi na zakonczong przebudowe drogi kra-
jowej nr 20 oraz obowigzkiem wczesniejszego
uzyskania na jej przebudowe stosownych pozwo-
len zgodnie z postanowieniami art. 11d ustawy z
dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczeg6lnych zasa-
dach przygotowania i realizacji inwestycji w za-
kresie drog publicznych, realizacja tej inwestycji
powinna byé poprzedzona szeregiem uzgodnien
w tym m.in. sporzadzeniem analizy powigzania
drogi krajowej nr 20 z drogg publiczng, jaka jest
ulica Mata Kolejowa. Analiza przeprowadzonych
- w trakcie modernizacji drogi krajowej nr 20
- przy skrzyzowaniu z ulicg Mata Kolejowa prac
prowadzi do wniosku, ze wszelkie uzgodnienia
dotyczace skrzyzowania z ulicag Mata Kolejowa,

-

Cc

byly pozytywne za$ modernizacja (lewoskret)
dodatkowo zwigkszyta bezpieczenstwo na tym
skrzyzowaniu. Z uwagi na powyzsze, w naszej
ocenie nie ma potrzeby dokonywania zmian,
skoro istniejgca infrastruktura jest wtasciwa i
wystarczajgca dla zapewnienia sprawnego ruchu
ulicznego,

h) Dysponowanie pieniedzmi publicznymi winno
sie odbywac¢ z poszanowaniem zasad racjonal-
nosci i gospodarnosci, ktére zastang w oczywisty
sposbdb naruszone wobec braku logicznego uza-
sadnienia dla realizacji inwestycji w zapropono-
wanym ksztalcie,

i) Uchwalenie miejscowego planu i realizacja
inwestycji w proponowanym ksztalcie wywota
zmiany, ktéore spowodujg obnizenie wartosci
nieruchomosci nalezgcych do nas. W takim przy-
padku w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym bedziemy
dochodzili odszkodowania.

Po rozpatrzeniu Rada Miasta Koscierzyna:

Odrzuca w catosci uwage o zmianie przyjetych w

planie rozwigzahn komunikacyjnych w rejonie drogi

krajowej nr 20 oraz ul. Matej Kolejowej

UZASADNIENIE

W nawigzaniu do zarzutow wnoszgcych uwagi co

do rozwigzan komunikacyjnych przyjetych w planie

odnosnie drogi krajowej nr 20 nalezy stwierdzi¢, ze
wtasnoscig gruntow w ciggu w/w drogi jest Skarb

Panstwa, a zarzadcg w/w drogi jest Generalna

Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad o/Gdansk.

Przyjete w planie rozwigzania w uktadzie komu-

nikacyjnym w szczegoélnosci nowe zatozenia w

powigzaniu ul. Matej Kolejowej z droga krajowg

nr 20 zostatly zaakceptowane przez zarzgdce drogi
krajowe;j.

Na etapie ustawowego uzgadniania i opiniowa-

nia zgodnie z art. 17 lit. d ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym pismem nr

GDDKIiA-0O/Gd-Z-3 r.h-439/093/dk20/2009 z dnia

09.10.2009 r. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych

i Autostrad O/Gdansk uzgodnita projekt planu

miejscowego bez uwag. Nalezy jednoczes$nie

podkresli¢, ze przyjete w projekcie planu rozwig-
zania, to jest stworzenie nowego normatywnego
skrzyzowania drogi oznaczonej jako 02.KD.L (dalej
stanowiaca ul. Matg Kolejowa) z droga krajowa
na wysokosci istniejgcej ul. Budowlanych stano-
wi istotng poprawe warunkow komunikacyjnych
w tym rejonie miasta. Zdecydowanie nie mozna
rowniez zgodzi¢ sie z twierdzeniem, ze planowane
poszerzenie ul. Matej Kolejowej (w dopuszczalnym
zakresie bez koniecznosci wyburzania istniejgcej
zabudowy) nie poprawi stanu istniejgcego i jest
dziataniem niecelowym poniewaz stan obecny jest
zadawalajacy i nie wymaga poprawy. Kategorycz-
nie nalezy stwierdzi¢, ze dziatania w obszarze ul.

Matej Kolejowej zmierzajace do poprawy warunkéw

komunikacyjnych sag dziataniami niezbednymi i ko-

niecznymi zwtaszcza w sytuacji dalszej urbanizacji
terenow wokot wspomnianej ulicy. Istniejgca ul.

Mata Kolejowa jest droga publiczng, jej szerokos¢

na przewazajacej dtugosci wynosi zaledwie ok. 6m

(co jest nie zgodnie z ustawg o drogach publicznych

i jej przepisami wykonawczymi), bardzo niekorzyst-

ne jest rowniez powigzanie z drogg krajowag nr 20

(ul. Drogowcow). W sytuacji opracowania planu



Dziennik Urzgedowy
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 69

— 7821 —

Poz. 1120

miejscowego zasadnym, a w istniejgcej sytuacji
niezbednym byto doprowadzenie istniejgcej drogi
do parametrow odpowiadajgcych drogom publicz-
nym zgodnie z przepisami odrebnym. Najistotniej-
szymi dziataniami byto poszerzenie ulicy w liniach
rozgraniczajgcych co pozwoli na wykonanie jezdni
o odpowiednich parametrach dla drog publicznych,
chodnikdéw oraz innej niezbednej infrastruktury.
Na przewazajacej czesci przebiegu drogi udato sie
ograniczy¢ ingerencje w istniejagce zagospodaro-
wanie wytacznie do zajecia terenu bez koniecznosci
wyburzen. Niezbedna jest natomiast rowniez pew-
nazmiana organizacji ruchu w obszarze omawianej
ulicy. Zasadniczym dziataniem jest nowe potaczenie
z ul. Drogowcow na wysokosci istniejacej ul. Bu-
dowlanych, co doprowadzi do wyksztatcenia pet-
nego skrzyzowania w tym rejonie i co za tym idzie
organizacji normatywnego, bezpiecznego wjazdu
na obszar objety planem. Docelowo rozwigzanie
to zastgpi niebezpieczne i mato wydolne obecnie
funkcjonujace potaczenie ul. Matej Kolejowej z ul.
Drogowcow. Planowane zmiany organizacji ruchu
nie ingerujg w obszar dziatek nr 168/2 167/8 w spo-
sob, ktoéry uniemozliwiatby dalsze funkcjonowanie
istniejgcego tam zagospodarowania. Odnoszgc
sie do uwagi o obnizeniu wartosci nieruchomosci
stanowigcej wtasno$¢é wnoszgcego pismo nalezy
odwotaé sie do art. 36 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym regulujgcego
sprawy zwigzane z roszczeniami z tytutu obnizenia
wartosci nieruchomosci. Rzeczywista wartosc¢
nieruchomosci po uchwaleniu planu moze ustali¢
biegty w operacie szacunkowym i dopiero taki do-
kument da odpowiedz czy warto$é nieruchomosci
obnizyta swojg wartos¢, czy tez nastgpit wzrost jej
wartosci. Co do intencji lezacych u podstaw reali-
zacji planu to twierdzenie, ze gtéwnym celem byto
doprowadzenie do wzrostu wartosci nieruchomosci
nalezacych do Gminy Miejskiej jest bezzasadne.
Plan miejscowy swym zasiegiem obejmuje ok. 70ha
powierzchni, w tym wszystkie grunty gminne sta-
nowig ok. 4% catosci, a w tym tereny inwestycyjne
to ok. 2,53ha (dziatki 90/2, 166/9 i 166/8). Pozostaty
obszar planu stanowig w zasadniczej czesci grunty
prywatne.

Zasadniczymi celami, ktore stanowity przyczynek do

przystgpienia do opracowania planu miejscowego

byty natomiast:

a) stworzenie mozliwosci lepszego funkcjonowania
i rozwoju dla teren6w zainwestowanych i zago-
spodarowanych

b) wykreowanie warunkéw dla tworzenia nowych
terenéw zabudowy mieszkaniowej.

c) przeznaczenie terenow pod lokalizacje ustug z
zakresu podstawowego i lokalnego.

d) wskazanie wsrod terendow prywatnych obszarow

wykluczonych z zabudowy ze wzgledu na swoje

uksztattowanie oraz stworzenie mozliwosci ich
zagospodarowania w sposéb pozwalajacy naich
funkcjonowanie w otaczajgcej zabudowie.
ochrona waloréw przyrodniczych srodowiska
naturalnego.

f) okreslenie terenéw dla urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zasad jej rozbudowy w powia-
zaniu z uktadem istniejgcym na terenach sgsia-
dujacych.

g) weryfikacje istniejagcego uktadu drogowego pod

-

e

katem dostosowania go do aktualnych potrzeb
oraz jego modernizacje i dostosowanie do obo-
wigzujacych przepisow

h) rozbudowa istniejgcego uktadu drogowego zmie-
rzajgca do zapewnienia obstugi komunikacyjnej
terenéw przeznaczonych pod inwestycje,

11) pismo Karoliny Ronkowskiej-Rybickiej z dnia

07.01.2010 (data wptywu 07.01.2010), w ktorym
wnoszacy zwracajg uwage na nastgpujgce zagad-
nienia:

a) Proponowane zmiany spowodujg powstanie
nieracjonalnych kosztow zwigzanych z ponow-
ng przebudowsg - niedawno zmodernizowanej
- drogi krajowej nr 20. Ponadto wzrost wartosci
nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow
numerem 166/9, obreb 0004, ktérej wtascicielem
jest jak nam wiadomo Gmina Koscierzyna, nie
pokryje rowniez kosztow zwigzanych z budowa
nowego skrzyzowania w ciggu ulic Drogowcow,
Budowlanych i planowanej nowej ulicy Mata
Kolejowa. Podkresli¢ nalezy, iz istniejg inne
duzo tansze i prostsze rozwigzania powodujgce
zwiekszenie wartosci rynkowej nieruchomosci
bedacych wtasnoscig Gminy Koscierzyna, a
mianowicie wykonanie wjazdu i wyjazdu bez-
posrednio z drogi krajowej nr 20. Inwestycja
w zaproponowanym ksztatcie jest z punktu
widzenia rachunku ekonomicznego catkowicie
irracjonalna.

b) W przypadku zrealizowania planowanej inwe-

stycji na drodze krajowej nr 20 przy wjezdzie do
miasta Koscierzyna powstanie duze skrzyzowa-
nie dodatkowo utrudniajgce i tak trudne warunki
drogowe, jakie panujg obecnie na ulicach Mia-
sta.
Powstanie nowej ulicy Matej Kolejowej utrudni
ruch na drodze nr 20 i przyczyni sie do zmniej-
szenia przepustowosci samej drogi jak i catego
Miasta. Ponadto budowa drogi w nowej loka-
lizacji utrudni wjazd na droge krajowg nr 20
mieszkancom budynkéw potozonych przy ulicy
Mata Kolejowa.

¢) Planowane ponowne przebudowywanie drogi
krajowej nr 20 nie znajduje uzasadnienia - w
szczegolnosci, gdy niedawno zakonczona zostata
inwestycja majaca na celu poprawienie jakosci i
parametrow tej drogi,

d) Wskazaé rowniez nalezy, iz nowy przebieg ulicy
Mata Kolejowa, pomimo iz w czesci jest nieco
szersza od istniejgcej, nie poprawi ani bezpie-
czenstwa ani komfortu mieszkancow ulicy.
Zwiekszona w planie szerokos$¢ jezdni konczy
sie w miejscu, gdzie istnieje juz zabudowa jed-
norodzinna. Powyzsze prowadzi do wniosku, iz
faktycznym celem nie jest zurbanizowanie tere-
now niezagospodarowanych, lecz zwigkszenie
wartosci dziatki nr 166/9,

e) Z uwagi na okolicznos$¢, ze mieszkancy domow
zlokalizowanych przy ulicy Mata Kolejowa nigdy
nie wnosili uwag co do przepustowosci prze-
biegajacej przed ich domami drogi oraz, iz nie
byly prowadzone zadne specjalistyczne badania
ktére uzasadniatyby poszerzenie i przebudowe
istniejgcej jezdni planowane zmiany sg zbedne.
Ponadto, wskaza¢ nalezy, iz poszerzenie jezdni
przyczyni sie do zwiekszenia $redniej predkosci
osigganej na drodze, co bezposrednio wplynie
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na bezpieczenstwo mieszkancow.

f) Na nieruchomosci potozonej na nalezgcych
do nas dziatkach potozonych przy ulicy Matej
Kolejowej zostaty przez nas poczynione istotne
naktady inwestycyjne (zaktad produkcyjny), kto-
re nie zaktadaty przebudowy drogi. Planowane
zmiany utrudnig dostep do naszej nieruchomo-
$ci. Dokonywanie takich nieprzewidywalnych,
nieracjonalnych, wrogich dla przedsigbiorczosci
zmian narusza zasade poszanowania praw na-
bytych, a nadto tworzy klimat nieprzyjazny dla
inwestowania.

g) Z uwagi na zakonczong przebudowe drogi kra-
jowej nr 20 oraz obowigzkiem wczesniejszego
uzyskania na jej przebudowe stosownych pozwo-
len zgodnie z postanowieniami art. 11d ustawy z
dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegolnych zasa-
dach przygotowania i realizacji inwestycji w za-
kresie drog publicznych, realizacja tej inwestycji
powinna by¢ poprzedzona szeregiem uzgodnien
w tym m.in. sporzgdzeniem analizy powigzania
drogi krajowej nr 20 z drogg publiczng, jaka jest
ulica Mata Kolejowa. Analiza przeprowadzonych
- w trakcie modernizacji drogi krajowej nr 20
- przy skrzyzowaniu z ulicg Mata Kolejowa prac
prowadzi do wniosku, ze wszelkie uzgodnienia
dotyczgce skrzyzowania z ulica Mata Kolejowa,
byly pozytywne za$ modernizacja (lewoskret)
dodatkowo zwigkszyta bezpieczenstwo na tym
skrzyzowaniu. Z uwagi na powyzsze, w naszej
ocenie nic ma potrzeby dokonywania zmian,
skoro istniejgca infrastruktura jest wtasciwa i
wystarczajgca dla zapewnienia sprawnego ruchu
ulicznego,

h) Dysponowanie pieniedzmi publicznymi winno
sie odbywa¢ z poszanowaniem zasad racjonal-
nosci i gospodarnosci, ktore zastang w oczywisty
sposéb naruszone wobec braku logicznego uza-
sadnienia dla realizacji inwestycji w zapropono-
wanym ksztalcie,

i) Uchwalenie miejscowego planu i realizacja
inwestycji w proponowanym ksztalcie wywota
zmiany, ktore spowodujg obnizenie wartosci
nieruchomosci nalezacych do nas. W takim przy-
padku w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym bedziemy
dochodzili odszkodowania.

Po rozpatrzeniu Rada Miasta Koscierzyna:

Odrzuca w catosci uwage o zmianie przyjetych w

planie rozwigzan komunikacyjnych w rejonie drogi

krajowej nr 20 oraz ul. Matej Kolejowej

UZASADNIENIE

W nawigzaniu do zarzutéw wnoszgcych uwagi co

do rozwigzan komunikacyjnych przyjetych w planie

odnosnie drogi krajowej nr 20 nalezy stwierdzi¢, ze
wlasnoscig gruntow w ciggu w/w drogi jest Skarb

Panstwa, a zarzadcag w/w drogi jest Generalna

Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad o/Gdansk.

Przyjete w planie rozwigzania w uktadzie komuni-

kacyjnym w szczegolnosci nowe zatozenia w powig-

zaniu ul. Matej Kolejowej z drogg krajowa nr 20 zo-
staty zaakceptowane przez zarzadce drogi krajowe;j.

Na etapie ustawowego uzgadniania i opiniowa-
nia zgodnie z art. 17 lit. d ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym pismem nr

GDDKIiA-0O/Gd-Z-3 r.h-439/093/dk20/2009 z dnia

09.10.2009 r. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych

i Autostrad O/Gdansk uzgodnita projekt planu
miejscowego bez uwag. Nalezy jednoczesnie
podkresli¢, ze przyjete w projekcie planu rozwig-
zania to jest stworzenie nowego normatywnego
skrzyzowania drogi oznaczonej jako 02.KD.L (dalej
stanowigcy ul. Mata Kolejowa) z droga krajowa
na wysokosci istniejacej ul. Budowlanych stano-
wi istotna poprawe warunkow komunikacyjnych
w tym rejonie miasta. Zdecydowanie nie mozna
rowniez zgodzi¢ sie z twierdzeniem, ze planowane
poszerzenie ul. Matej Kolejowej (w dopuszczalnym
zakresie bez koniecznosci wyburzania istniejgcej
zabudowy) nie poprawi stanu istniejgcego i jest
dziataniem niecelowym poniewaz stan obecny jest
zadawalajacy i nie wymaga poprawy. Kategorycz-
nie nalezy stwierdzi¢, ze dziatania w obszarze ul.
Matej Kolejowej zmierzajgce do poprawy warunkéw
komunikacyjnych sg dziataniami niezbednymi i ko-
niecznymi zwlaszcza w sytuacji dalszej urbanizacji
terendéw wokot wspomnianej ulicy. Istniejaca ul.
Mata Kolejowa jest drogg publiczna, jej szerokos$¢
na przewazajgcej dtugosci wynosi zaledwie ok. 6m
(co jest niezgodne z ustawg o drogach publicznych i
jej przepisami wykonawczymi), bardzo niekorzystne
jest rowniez powigzanie z drogg krajowa nr 20 (ul.
Drogowcow).

W sytuacji opracowania planu miejscowego za-
sadnym, a w istniejgcej sytuacji niezbednym byto
doprowadzenie istniejacej drogi do parametrow od-
powiadajgcych drogom publicznym zgodnie z prze-
pisami odrgbnym. Najistotniejszymi dziataniami
byto poszerzenie ulicy w liniach rozgraniczajacych
co pozwoli na wykonanie jezdni o odpowiednich
parametrach dla drog publicznych, chodnikéw oraz
innej niezbednej infrastruktury. Na przewazajgcej
czesci przebiegu drogi udato sie ograniczy¢ inge-
rencje w istniejgce zagospodarowanie wytgcznie
do zajecia terenu bez koniecznosci wyburzen.
Niezbedna jest natomiast rowniez pewna zmiana
organizacji ruchu w obszarze omawianej ulicy.
Zasadniczym dziataniem jest nowe potgczenie z
ul. Drogowcdéw na wysokosci istniejgcej ul. Bu-
dowlanych, co doprowadzi do wyksztatcenia pet-
nego skrzyzowania w tym rejonie i co za tym idzie
organizacji normatywnego, bezpiecznego wjazdu
na obszar objety planem. Docelowo rozwigzanie
to zastgpi niebezpieczne i mato wydolne obecnie
funkcjonujace potaczenie ul. Matej Kolejowej z ul.
Drogowcoéw. Planowane zmiany organizacji ruchu
nie ingerujg w obszar dziatek nr 168/2 167/8 w spo-
sob, ktéry uniemozliwiatby dalsze funkcjonowanie
istniejagcego tam zagospodarowania. Odnoszac
sie do uwagi o obnizeniu wartosci nieruchomosci
stanowigcej wtasno$¢ wnoszacego pismo nalezy
odwotac sie do art. 36 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym regulujgcego sprawy
zwigzane z roszczeniami z tytutu obnizenia wartosci
nieruchomosci. Rzeczywista warto$¢ nieruchomo-
$ci po uchwaleniu planu moze ustali¢ biegty w
operacie szacunkowym i dopiero taki dokument
da odpowiedz czy warto$¢ nieruchomosci obnizyta
swojg warto$c¢ czy nastapit wzrost jej wartosci. Co
do intencji lezacych u podstaw realizacji planu to
twierdzenie, ze gtdwnym celem byto doprowadze-
nie do wzrostu wartosci nieruchomosci nalezgcych
do Gminy Miejskiej jest bezzasadne. Plan miejsco-
wy swym zasiegiem obejmuje ok. 70ha powierzch-
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ni, w tym wszystkie grunty gminne stanowig ok. 4%

catosci, a w tym tereny inwestycyjne to ok. 2,53ha

(dziatki 90/2, 166/9 i 166/8). Pozostaty obszar planu

stanowig w zasadniczej czesci grunty prywatne.

Zasadniczymi celami, ktore stanowity przyczynek do

przystapienia do opracowania planu miejscowego

byty natomiast:

a) stworzenie mozliwosci lepszego funkcjonowania
i rozwoju dla teren6w zainwestowanych i zago-
spodarowanych

b) wykreowanie warunkéw dla tworzenia nowych
terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

¢) przeznaczenie terenéw pod lokalizacje ustug z
zakresu podstawowego i lokalnego.

d) wskazanie wsréd terenéw prywatnych obszaréw
wykluczonych z zabudowy ze wzgledu na swoje
uksztattowanie oraz stworzenie mozliwosci ich
zagospodarowania w sposéb pozwalajacy naich
funkcjonowanie w otaczajgcej zabudowie.

e) ochrona waloréw przyrodniczych srodowiska
naturalnego.

f) okreslenie terenéw dla urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zasad jej rozbudowy w powig-
zaniu z uktadem istniejagcym na terenach sgsia-
dujacych.

g) weryfikacje istniejagcego uktadu drogowego pod
katem dostosowania go do aktualnych potrzeb
oraz jego modernizacje i dostosowanie do obo-
wigzujacych przepisow

h) rozbudowa istniejgcego uktadu drogowego zmie-
rzajgca do zapewnienia obstugi komunikacyjnej
terenow przeznaczonych pod inwestycje,

pismo Janiny Bujnowskiej z dnia 30.12.2009 (data

wptywu 05.01.2010) w sprawie o mozliwos$¢ wyko-
nania dachoéw wielospadowych lub dwuspadowych
oraz ogrodzen z cokotem betonowym. Do mo-
mentu przytgczenia do sieci wodno-kanalizacyjnej

dopuszczenie rozwigzan indywidualnych szamba i

wtasnego ujecia wody oraz zagospodarowanie wod

opadowych w granicach wtasnych dziatki.

Po rozpatrzeniu Rada Miasta Koscierzyna:

Odrzuca uwage dopuszczajgca indywidualne rozwigza-

nia w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej. Odrzuca

uwage o kacie nachylenia potaci dachowych 30-50

stopni.

UZASADNIENIE

W obszarze planu przyjete zostaty Sciste zasady co

do ksztattowania zabudowy. Zgodnie z art. 15 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

wymagane jest w planie okreslenie parametrow i

wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodaro-

wania terenu. Jednym z istotniejszych parametréw

w ksztattowaniu zabudowy jest ksztatt dachu zabu-

dowy. Zgodnie z przyjeta przez wtadze miasta poli-

tyka ksztattowania tadu przestrzennego realizowang
poprzez ustalenia planu miejscowego przyjeto Sciste
okreslenie gabarytow zabudowy. Ustalono m.in. dla
poszczegdblnych obszaréw wyznaczonych w opraco-
wanym planie tereny o réznych formach i ksztattach
dachu. Ustalono dla przewazajacej czesci obszaru
opracowania kat nachylenia potaci dachowych w
granicach 38-45 stopni. Wyznaczone zostaty rowniez
miejsca gdzie dopuszczono dachy o katach w grani-
cach 22-35 stopni oraz teren z dachami o nachyleniu
maksymalnie 12 stopni. Dla poszczegdlnych terenéw
wyznaczono ksztatt dachu. Zostaty réwniez wyzna-
czone poszczegolne tereny gdzie mozna zlokalizowaé
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dach o ksztattach dwuspadowym, wielospadowym
oraz zblizonym do ptaskiego. Tak ustalone parametry
dla poszczegolnych obszaréw zmierzajg do tego, aby
zabudowa w poszczegélnych kwartatach lub wzdtuz
wyznaczonych drog i dojazdow miaty jednorodny
charakter. Dla terenu 05.MN, w ktorego granicach
potozone sa dziatki nr 186/1 i 186/2 ustalono, ze nowa
zabudowa winna posiadaé¢ dachy dwuspadowe lub
wielospadowe z wytagczeniem dachéw kopertowych.
Jednak kat nachylenia ptaci dopuszcza sie w grani-
cach 22-35 stopni. Mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy o
innych kagtach nachylenia dopuszcza sie dla innych
terenow elementarnych. Zgodnie z przyjetg politykg
wtadz miasta wyklucza sie stosowanie indywidualnych
rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j.
Podobne stanowisko zostato przedstawione w opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zgodnie
z pismem nr RDOS-22-PN-11-7041-8-49/09MP z dnia
16.10.2009 r. oraz postanowieniu Dyrektora Regional-
nego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku zgodnie
z pismem nr ZU-mp/795/09/PP12763/PW5029 z dnia
07.10.2009 ., ktore to instytucje na etapie uzgadniania
i opiniowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyrazity swoje negatywne stanowisko
dla takich rozwigzan.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr LV/431/10
Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 31 marca 2010 .

Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr LV/431/10 Rady Miasta Kos-
cierzyna z dnia 31 marca 2010 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w pétnocnej czesci miasta pomiedzy
ulica Drogowcow, trakcjg kolejowg a pdtnocng granicg
miasta Koscierzyna zawierajgcy rozstrzygniecie o sposo-
bie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
1. Zadania wtasne gminy
Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, finansowanych z udziatem srodkow z budzetu
gminy zalicza sie:
1) budowe drog gminnych wraz z ich oswietleniem,
2) budowe wodociggéw i urzagdzeh wodociggowych,
3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,
4) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,
Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwe-
stycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkéw pub-
licznych zdefiniowanych w art. 3 ustawy o finansach
publicznych (tj. Dz. U. 22009 r. Nr 157 poz. 1240 z p6zn.
zm.) oraz srodkow pochodzacych z funduszy struktural-
nych UE.
Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samo-
rzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591),
jak:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng,
2) zaopatrzenie w energie cieplna,
3) zaopatrzenie w gaz,
podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo
energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu



Dziennik Urzgedowy
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 69

— 7824 —

Poz. 1120

zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkow z
budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetycz-
ne zadania wtasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmujg wykonanie oswietlenia drég, tych ktorych
gmina jest zarzadcg - czyli drég gminnych. Ponadto
realizacja zadan wtasnych bedacych zadaniami uzy-
tecznosci publicznej, ktorych celem jest zaspokojenie
zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze $wiadczonych
ustug powszechnie dostepnych, takich jak: budowa
wodociggow, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
budowa sieci cieptowniczej moze by¢ réwniez prowa-
dzona przez gmine w formie spotek prawa handlowego.

Takimi spotkami na terenie Miasta sg: Przedsiebiorstwo

Wodociggow i Kanalizacji ,Wodociagi Koscierskie”

Sp. z 0. 0. oraz Zaktad Energetyki Cieplnej ,,KOSPEC”

Sp. z 0. 0., ktére opracowujg i realizujg plany rozwoju

i modernizacji sieci.

. Budowa drog gminnych.

W granicach planu jako drogi publiczne przewiduje sig

realizacje lub modernizacje nastepujgcych drog

a) drogi klasy ,,L” lokalne oznaczone na rysunku planu
jako: 02.KD.L, 03.KD.L,

b) drogi klasy ,,D” dojazdowe oznaczone na rysunku
planu jako: 04.KD.D, 05.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.D,
08.KD.D, 09.KD.D;

Za realizacje i utrzymanie w/w drég odpowiada Miasto

Koscierzyna. Poza wymienionymi powyzej drogami do

realizacji i utrzymania przez Gmine Miejska Kos$cierzyna

przewiduje sie rowniez drogi oznaczone w planie jako
01/1.1.KDW, 04/1.4.KDW, 07/1.1KDW, ktére stanowiag
drogi ogélnie dostepne istniejgce lub projektowane
oraz orientacyjne ciggi piesze, realizowane bedg jako cel
publiczny Do uktadu drog gminnych moga by¢ zaliczone
inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady

Miasta.

. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

zaopatrzenia w wode:

1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode
z wodociggu miejskiego;

2) rozbudowa sieci wodociggowej rozdzielczej dla te-
rendbw nie zainwestowanych nastepowac bedzie w
oparciu o istniejgce sieci w przylegtych ulicach;

3) nowe sieci realizowane bedg w nowo projektowa-
nych ulicach tworzac uktady pierscieniowe;

4) rozbudowa i modernizacja istniejgcych sieci powinna
nastepowaé w miare postepu zainwestowania.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

kanalizacji sanitarnej:

1) odprowadzenie $ciekdbw w oparciu o istniejacg i
projektowana siec¢ kanalizacji sanitarnej do miejskiej
oczyszczalni $ciekdéw w Koscierzynie;

2) dla zabudowy w potnocnej czesci planu zaktada sie
przepompowanie sciekdw nowym kanatem ttocznym
do kanatu sanitarnego w istniejacej zlewni;

3) wyznacza sie miejsca lokalizacji przepompowni
Sciekow oznaczone na rysunku planu jako 03/1.2.KS,
18/1.4.KS,

4) nie dopuszcza sie odprowadzania sciekéw do szczel-
nych zbiornikdw bezodptywowych oraz przydomo-
wych oczyszczalni $ciekdw.

Gtowne elementy rozbudowy systemu kanalizacji desz-

czowej:

1) zaktada sie odprowadzenie wdd opadowych do sieci
kanalizacji deszczowej po uzgodnieniu z zarzgdca
terenu;

2) zrzut wod opadowych i roztopowych z: terenéw
sktadowych, komunikacji drogowej oraz terenéw
o innym uzytkowaniu mogacym spowodowac
zanieczyszczenie wod opadowych - wymaga pod-
czyszczenia przed odprowadzeniem do gruntu i do
woéd powierzchniowych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

3) wszystkie wyloty do odbiornikow nalezy wyposazy¢
w separatory substancji ropopochodnych, zlokalizo-
wane w liniach rozgraniczajacych drég lub w obrebie
terenéw elementarnych z zapewnieniem dojazdu,

4) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej, ustugowej obowigzuje odprowadzenie wod
opadowych z dachoéw do kanalizacji deszczowej;

5) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej wody opadowe lub roztopowe pochodzace z
dachéw oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o
ktérych mowa w punkcie 2 mogg by¢ wprowadzane
do wéd lub do ziemi; dla terenbw wymagajacych
wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania woéd
opadowych obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na
dziatce inwestora.

Wodociagi i przewody kanalizacji sanitarnej oraz desz-

czowej realizowane:

1) ze $rodkoéw budzetowych gminy,

2) istnieja mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z
funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii gminy). Pro-
wadzone sa w formie spotki, ktdérg na terenie Miasta
jest Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Sp.
zo.o.

Zaopatrzenie w ciepto: na catym obszarze objetym

planem zaktada sig¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidual-

nych zrodet lub sieci, dopuszcza sie nastepujgce zrodta
ogrzewania: gazowe, olejowe, elektryczne, ogrzewanie
zdalaczynne lub ogrzewanie ze zrédet odnawialnych.

Zaopatrzenia w energie elektryczna: obowigzuje rozbu-

dowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w

zakresie niezbednym do zaopatrzenia w energie elek-

tryczng zabudowy na catym obszarze planu w oparciu

o istniejgce linie energetyczne $redniego napiecia i

niskiego napiecia;

Linie elektroenergetyczne oraz ewentualne gazociagi

realizowane sg przez przedsigbiorstwa energetyczne

posiadajgce stosowne koncesje.



