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UCHWALA NR 187/XXX1/10 RADY GMINY WYSOKIE MAZOWIECKIE
z dnia 22 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Stare Osipy
w gminie Wysokie Mazowieckie

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 15691 ze zmianami: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 5568, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173 poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241; 2 2010 r. Nr 28 poz. 142 i 146) z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (tekst jednolity w Dz. U. z2004 r. Nr 121, poz. 1266),
ze zmianami: Nr 49, poz. 464, Dz. U. z 2005 r. Nr 175, poz. 1462, z 2006 r. Nr 12, poz. 63; z 2007 r. Nr
75, poz.493, Nr 80, poz. 541, Nr 191, poz. 1374, z 2008 r. Nr 237, poz. 1657, 22009 r. Nr 1, poz. 3, Nr
115, poz. 967) iart. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225 poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r.
Nr24, poz. 124, Nr 75, poz. 474), w zwigzku z wykonaniem uchwaty Nr 114/XXVI/05 Rady Gminy
Wysokie Mazowieckie z dnia 27 pazdziernika 2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Stare Osipy, uchwala sig,
co nastepuje:

Rozdziat 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza sie zgodno$¢ niniejszego planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie Mazowieckie (Uchwata Nr 7/11/02 Rady Gminy
Wysokie Mazowieckie z dnia 12 grudnia 2002 r.), ktére stosownie do przepisu art. 9 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzone zostato w celu okreslenia polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Stare Osipy.

§3. 1. Plan obejmuje tereny w granicach administracyjnych miejscowosci Stare Osipy,
przedstawione na rysunku planu w skali 1:1000, w arkuszach o nr: 244.444.232, 244.444.234,
244.444.032, 244.444.034.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktérym mowa w § 3 ust. 1, stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie w sprawie zgtoszonych uwag w trakcie wytozenia projektu planu do
publicznego wglgdu — zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy — zatgcznik Nr 3.

8 4. 1. Przedmiotem ustalen planu, stosownie do art.15 ust. 2, sa:
1) przeznaczenie terenéw - § 6;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - § 7 ust. 1, 2, 3;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - § 8 ust. 1, 2, 3;
4) zasady ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego - § 9 ust. 1, 2;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - § 10 pkt 1, 2;
6) zasady obstugi komunikacyjnej - 8 11 ust.1 - 8;
7) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - § 12 ust. 1 - 12;
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8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy - § 13 - § 28;

9) zasady podziatu nieruchomosci objetych planem § 29;
10) szczegoblne warunki zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow - § 30;
11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu - § 32;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate wzrostu wartosci nieruchomosci
z tytutu uchwalenia planu - § 34.

2. Rysunek planu przedstawiony w zatgczniku Nr 1, zawiera:
1) ustalenia graficzne, ktérymi sa:
a) granice opracowania planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania
Scisle okres$lone,

c) linie nieprzekraczalne zabudowy scisle okreslone;
2) wskazania planu, ktérymi sa:
a) linie rozgraniczajgce nowych drog w sytuacji wtornych podziatéw dziatek,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog projektowanych, (zwigzane z wydzielonymi
w wyniku wtérnych podziatow drogami),

c) linie zabudowy waznych widokowo miejsc w ciggach zabudowy,
d) przestrzenie publiczne wydzielone z przestrzeni komunikacyjnej;

3) oznaczenia informacyjne, w tym przebieg istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej
oraz proponowany rozrzgd uzbrojenia w ciggu ulicy 2KD.

3. W terenie objetym planem nie ustala sie:

1) zasad ochrony doébr kultury wspoiczesnej, w terenie objetym planem nie wystepujg takie
tereny ani obiekty;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisbw odrebnych, wtym terendéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - w terenie
objetym planem nie wystepujg wyzej wymienione tereny podlegajace ochronie.

4. W terenie objetym planem nie wyznacza sie terendw przewidzianych do scalania i nowych
podziatow nieruchomosci w trybie ustawy, podziaty odbywaé sie beda drogg podziatow
poszczegoblnych nieruchomosci przez ich witascicieli, przez wydzielenia dziatek =z istniejgcych
nieruchomosci (podziatow wtérnych).

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale powotuje sie przepisy prawa bez podania ustawy, nalezy
przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.).

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie- nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem identyfikacyjnym;

2) przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
uzytkowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktory powinien
przewaza¢ na danym terenie iktéremu powinny byé podporzagdkowane inne sposoby
uzytkowania, okreslone jako uzupetniajace lub dopuszczalne;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy—- nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie mogg przekroczy¢
$ciany budynkéw lub trwale zwigzane zgruntem elementy konstrukcyjne obiektu
budowlanego;

4) zabudowie zagrodowej— nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami mieszkalnymi,
budynkami gospodarczymi lub inwentarskimi w rodzinnych gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gopodarstwach lesnych;



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Podlaskiego Nr 190 - 18641 — Poz. 2383

5) rolniczej dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$é produkcyjng
w rolnictwie, w tym produkcje rolniczg uznang za dziat specjalny;

6) dziatalnosci nieuciagzliwej — nalezy przez to rozumieé takag dziatalnosé, ktorej ucigzliwosc
okreslona przepisami odrebnymi iszczegélnymi, nie pogarsza stanu $rodowiska
przyrodniczego i nie przekracza granic wtasnosci lub innego posiadanego tytutu prawnego do
terenu, na ktorym dziatalnosé ta jest prowadzona;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie ziemi
niezabudowang i nieutwardzong, umozliwiajgcg naturalng wegetacje roslin, na ktérg sktadajg
sie rowniez sady, ogrody warzywne, zielen trawiasta i urzgdzona, atakze cieki izbiorniki
wodne;

8) powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy, wraz ze
wszystkimi powierzchniami utwardzonymi, nie stnowigcymi powierzchni biologicznie czynnej;

9) udzial powierzchni biologicznie czynnej— nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

10) udziat powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkéw
usytuowanych w obrebie dziatki, liczony po obrysie zewnetrznym murow w stosunku do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

11) zasadach obstugi infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sposob realizacji
zadan, o ktorych mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami, jak doprowadzenie
energii elektrycznej, wody, gazu, odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych;

12) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumieé¢ bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie stuzebnosci drogowej;

13) tereny dla potrzeb stacji transformatorowych - nalezy przez to rozumie¢ tereny dla
usytuowania stacji transformatorowych 15/0,4kV przewidzianych do realizacji w miare
rozwoju zabudowy;

14) gabaryty budynku - nalezy przez to rozumiec¢ zasadnicze wymiary obiektu budowlanego,
okreslajace jego wysoko$¢ i dtugosé elewacji frontowej;

15) wysokosé zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ pionowy wymiar budynku, mierzony od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku (nie bedgcy wytacznie wejsciem
do pomieszczeh gospodarczych lub technicznych) do najwyzszej poziomej krawedzi dachu.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE TERENOW PRZEDSTAWIONYCH W ZALACZNIKU NR 1

8§ 6. 1. Poszczegolnym terenom wyznaczonym w planie liniami rozgraniczajgcymi przypisuje sie
okreslone przeznaczenie, oznaczone graficznie na rysunku planu oznaczeniami cyfrowymi oraz
oznaczeniami literowymi:

1) BRM - tereny zabudowy zagrodowej w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych (stosownie do definicji zawartej w § 5 ust. 2, pkt 4 niniejszej uchwaty);

2) RAG - tereny rolniczej dziatalnosci gospodarczej (stosownie do definicji dziatalnosci zawartej
w 8§ 5 ust. 2, pkt 5 niniejszej uchwaty);

3) R-tereny upraw rolnych;

4) ZN - tereny trwatych uzytkéw zielonych tagk i pastwisk;

5) ZL -teren lesny;

6) KD - tereny komunikacji drogowej publicznej;

7) Kp - teren urzadzonej przestrzeni publicznej w tym parkingéw ogolnodostepnych;
8) Ee -tereny dla potrzeb stacji transformatorowych 15/0,4kV.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym niniejszg uchwata.

§ 7. Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego.

1. Adaptuje sie istniejagcg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy wedtug
zasad okreslonych w ustaleniach szczegotowych.
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2. Planowane zagospodarowanie oraz zabudowa winny nawigzywa¢ do cech krajobrazu
lokalnego, w tym poprzez:
1) sytuowanie nowej zabudowy zagrodowej przy istniejgcych i wskazanych w planie drogach;
2) nawigzanie form igabarytow projektowanych i modernizowanych budynkéw do form

i gabarytéw zabudowy istniejgcej w regionie, charakteryzowanej przez horyzontalny uktad
bryt budynkoéw, rzut poziomy prostokatny wzbogacony o ganki i werandy;

3) nachylenie potaci dachowych, kolor ciemny pokrycia dachu, pastelowy kolor $cian
zewnetrznych;

4) zachowanie tradycyjnego rozplanowania budynkow w obrebie dziatki siedliskowej, przez
sytuowanie budynku mieszkalnego w czesci frontowej, przyulicznej dziatki.

3. Zachowanie istniejacych podziatbw parcelacyjnych, a przy wyznaczaniu podziatéw
wtdérnych zachowanie szerokosci dziatek dla zabudowy zagrodowej minimum 22 m, oraz minimalnej
powierzchni dziatek dla zabudowy zagrodowej 2 500 m2, chyba ze ustalenia szczegdétowe stanowig
inaczej.

4. Odlegtosci i warunki sytuowania elementéw zagospodarowania terenu winny uwzgledniaé
wymagania przepisow odrebnych, w tym:

a) warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
b) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budowle rolnicze i ich usytuowanie,
¢) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

5. Dopuszczenie funkcji ustugowej w zabudowie zagrodowej jako wbudowanej w budynek
mieszkalny, lub wolnostojgcych budynkow parterowych o wysokosci do 8,0 m od poziomu terenu do
poziomu kalenicy dachu.

6. Ograniczenie wysokosci realizowanych i modernizowanych budynkéw:
a) mieszkalnych do wysokos$ci 10,0 m od poziomu terenu do poziomu kalenicy dachu,
b) gospodarczych - do 11,0 m od poziomu terenu do poziomu kalenicy dachu,

c) dla budynkow parterowych z poddaszem uzytkowym — maksymalna wysokos$¢ od poziomu
terenu do poziomu okapu dachu - 4,5 m.

7. Wymobg stosowania:

a) dachoéw symetrycznych - dwuspadowych, czterospadowych lub naczotkowych, o nachyleniu
gtéwnych potaci w przedziale 30 ° - 45°

b) pokry¢ dachowych niepalnych w kolorach ciemnych, z preferencjg dla koloru ciemnego
brazu.

8. We wszystkich budynkach mozliwos¢ realizacji uzytkowych piwnic, ktorych czesé
nadziemna (ponad poziomem terenu) wliczana jest do wysokosci budynkow, o ktorych mowa
w pkt 5.

9. Dopuszcza sie ustugi ogdlnodostepne wkomponowane w budynek mieszkalny
z dostepnoscig od strony przestrzeni publicznych wedtug wskazan rysunku planu, lub w budynek
gospodarczy, albo wolnostojgce w budynkach o wysokosci nieprzekraczajacej 8,0 m, od poziomu
terenu do poziomu kalenicy dachu.

10. Sytuowanie ogrodzen:
1) o ile inne przepisy planu nie stanowig inaczej, ogrodzenia nalezy sytuowac¢ w ustalonych
niniejszym planem liniach rozgraniczajgcych drog;

2) zaleca sie miejscowe wycofanie ogrodzen w gtab dziatek w miejscu sytuowania wjazdu
bramowego, parkingu, zieleni ozdobnej, przejscia dla pieszych, zwtaszcza na dziatkach
z funkcjg ustugowa;

3) ogrodzenia od strony drég nie powinny by¢ wyzsze niz 1,3 m od poziomu terenu, zakazuje sie
stosowania ogrodzen z petnych prefabrykowanych elementéw betonowych w ogrodzeniach
frontowych dziatek;

4) zaleca sie stosowanie podobnych ogrodzen, a co najmniej tej samej wysokosci wzdtuz
wydzielonych odcinkow drog, tj.:
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a) wzdtuz drogi oznaczonej symbolem 1KD, po stronie pétnocnej i potudniowej,
b) zabudowy wzdtuz drogi oznaczonej symbolem 2KD:

- pomiedzy drogg o symbolu 1KD a terenem 1ZL,

- wzdtuz terenow o symbolach 3RM i 4RM,

- wzdtuz terendw o symbolu 5RM;

5) ogrodzenia od strony terenow rolnych powinny byé realizowane w sposéb umozliwiajacy
migracje drobnych przedstawicieli fauny w szczego6lnosci ptazéow i drobnych ssakow;

6) linie ogrodzen powinny by¢ oddalone co najmniej 1,5 m od krawedzi skarp ciekow wodnych
i rowéw melioracyjnych;

7) wymog stosowania naroznych $cie¢ linii ogrodzeh nie mniejszych niz 5m x 5m na
skrzyzowaniach drég lokalnych, dojazdowych i dojazdow.

§ 8. Zasady ochrony $srodowiska i przyrody.
1. Zapewnianie warunkéw utrzymania rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkow
zycia, poprzez:

1) zakaz lokalizacji w granicach zabudowy wsi, inwestycji stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

2) stosowanie szczegdtowych zasad ochrony powierzchni ziemi, w szczegolnosci przez:

a) wykorzystanie mas ziemnych przemieszczonych w trakcie budowy do celow rekultywaciji,
niwelacji terenu lub jego uksztattowania,

b) rozplantowanie urodzajnej warstwy gleby zdjetej w trakcie prowadzenia robot budowlanych,
w miejscach z ktérych zostata usunieta lub w obrebie terenéw zielonych;

3) przestrzeganie standardow jakosci srodowiska, w tym:

a) w sprawie dopuszczalnych poziomow niektérych substancji w powietrzu, alarmowych
poziomow niektorych substancji w powietrzu oraz marginesow tolerancji dla
dopuszczalnych poziomdw niektorych substancji oraz w sprawie wartosci odniesienia dla
niektérych substancji w powietrzu,

b) dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla terenow zabudowy zagrodowej
i terendbw zabudowy zwiazanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,
wedtug obowiazujacych przepiséw ochrony srodowiska, w tym kwalifikacje:

- wszystkich terenéw oznaczonych symbolami: RM - o przeznaczeniu pod zabudowe
zagrodowa, jako terendéw pod zabudowe mieszkaniowsg;

c) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga siega¢ poza obreb dziatki,
na ktorej sg wytwarzane,

d) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej winny by¢é przeprowadzane w sposob
minimalizujgcy ich oddziatywanie na srodowisko i na walory krajobrazowe obszaru.

2. W obszarach zmeliorowanych obowigzuje:

1) wymodg zachowania ciggtosci rowow i sieci drenarskich, w tym szczegédlnie przy realizacji drog
i urzadzen infrastruktury;

2) w terenie o symbolu przeznaczeniu 2RAG w obrebie dziatek o nr 30, 31/1, 31/2, 31/3, 31/4,
gdzie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych szczeg6towych — drenowanie uzytkow rolnych
- obowigzuje zakaz niszczenia lub uszkadzania istniejacych urzadzen wodnych (art. 65 ust. 1
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne - Dz. U. z 2005 r. Nr 239 poz. 2019 ze zmianami);

3) ewentualna realizacja zabudowy na tym terenie wymaga przebudowy sieci drenarskich, po
uprzednim przeprowadzeniu postepowania wymaganego art. 122 ust. 1, pkt 3 cytowanej
powyzej ustawy.

8 9. Ochrona krajobrazu kulturowego, w tym:

1. Ochrone przestrzeni kulturowej przez zachowanie:
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1) gabarytow zabudowy wiejskiej, cechujgcych sie nachyleniem potaci dachowych,
uksztattowaniem czes$ci wejsciowej, barwg pastelowag elewacji kontrastujacg z ciemnym
pokryciem dachu;

2) regularnego uktadu podziatéw parcelacyjnych;
3) zalesien, zadrzewien $rodpolnych i pojedynczych drzew.
2. Ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w miejscowosci Stare Osipy nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani
wskazane do ochrony;

2) przy kazdorazowym wydawaniu pozwolenia na budowe nalezy dodatkowo sprawdzi¢ dane
dotyczace zabytkdw umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow i postepowaé zgodnie
z przepisami ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

3) w przypadku odkrycia, podczas prac budowlanych przedmiotow, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sg one zabytkiem, inwestor i wykonawca roboét jest obowiazany:

- wstrzymac wszelkie prace mogace go uszkodzié lub zniszczy¢,
- zabezpieczy¢ odkryty przedmiot,

- niezwlocznie zawiadomi¢ o odkryciu wojewddzkiego konserwatora zabytkéw lub Wojta
Gminy Wysokie Mazowieckie.

8 10. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1. Przestrzeniami publicznymi sg urzadzone przestrzenie ruchu pieszego, w tym:
1) chodniki wzdtuz ulic, oraz

2) przestrzenie piesze wzdtuz drogi 2KD oznaczone na rysunku planu symbolami 1Kp, 2Kp, 3Kp,
ktore mogg by¢ wykorzystane jako miejsca postojowe samochodow, sytuowanych podtuznie,
w zgrupowaniach w liczbie nie wigcej niz 4 stanowiska, w odstgpach min. 2,5 m.

2. Przestrzenie publiczne towarzyszace obiektom ustugowym winny posiada¢ parkingi
o liczbie stanowisk odpowiadajgcej funkcji obiektow, z uwzglednieniem stanowisk dla oso6b
niepetnosprawnych.

8 11. Zasady obstugi komunikacyjnej.
1. Powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnegtrznym tworza:

1) droga powiatowa oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD(L), ktérg do czasu modernizacji
utrzymuje sie w dotychczasowych liniach rozgraniczajacych z mozliwoscia poszerzen dla
lokalizacji urzadzeh zwigzanych zfunkcjonowaniem drogi lub z prowadzeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, a w sytuacji jej przebudowy poszerzenie do szerokosci 12 m,
z zastosowaniem przepisdéw ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

2) droga oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD(D), ktoérg utrzymuje sie
w dotychczasowych liniach rozgraniczajacych, z lokalnym poszerzeniem do szerokosci 17 m.

2. Linie rozgraniczajgce drog i parkingdw ustalone niniejszym planem, wyznaczajg state linie
ogrodzen trwatych.

3. Tereny przeznaczone dla komunikacji, do czasu ich wykorzystania dla potrzeb drogi
pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

4. W liniach rozgraniczajgcych drog ustala sie zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych
z drogg, z urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym ponad lokalnej i lokalnej, z komunikacja
pieszg lub rowerowa, z zielenig izolacyjng, za wyjatkiem obiektow uzytkowanych w czasie budowy.

5. Ustala sie parametry, linie rozgraniczajgce oraz linie zabudowy istniejgcych
i projektowanych drég dojazdowych publicznych:

1) 1KD-(L) - utrzymanie istniejacej drogi powiatowej Nr 2057 B, relacji Jabtonka Koscielna -
Tybory Kamianka - Osipy Kolonia, o parametrach klasy L, szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12 m, w ktérych powinny docelowo znajdowac sie:

a) jezdnia o szerokosci 5-6 m z bezposrednig obstugg przylegtych dziatek przez zjazdy bramowe
i gospodarcze,
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b) obustronne chodniki — 2,0 m szerokosci po stronie potudniowej, po stronie potnocnej
chodnik ze $ciezkg rowerowag szerokosci 2,5 m,

c) infrastruktura techniczna,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 15 m od osi drogi, uwidocznione na rysunku
planu;

2) 2KD-(D) - utrzymanie istniejgcej drogi publicznej o parametrach klasy D - dojazdowa,
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m, w szerokosci ktorych powinny docelowo
znajdowac sie:

a) jezdnia o szerokosci bm z bezposrednig obstugg przylegtych dziatek przez zjazdy bramowe
i gospodarcze,

b) jednostronny chodnik (od strony zachodniej jezdni) szerokosci 1,5 m,
c¢) infrastruktura techniczna,

d) na skrzyzowaniach zdrogami 1KD idrogami 3KD - 6KD narozne sciecia linii
rozgraniczajgcych 5m x bm,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) 3KD- (D) - droga dojazdowa przez poszerzenie istniejgcej drogi polnej do parametréw klasy D,
szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 10 m, w ktérych powinny docelowo znajdowacé sie:

a) jezdnia o szerokosci 5m z bezposrednig obstugg przylegtych dziatek przez zjazdy bramowe
i gospodarcze,

b) jednostronny chodnik (po stronie potudniowej) ze $ciezkg rowerowg o tgcznej szerokosci 2,5
ml

c) infrastruktura techniczna,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

4) 4KD- (D) - droga dojazdowa (siegacz) w ciggu istniejgcej drogi polnej, poszerzenie do
szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych 10 m, w ktérej powinny docelowo znajdowac sie:

- jezdnia o szerokosci bm z bezposrednig obstuga przylegtych dziatek przez zjazdy bramowe
i gospodarcze,

- jednostronny chodnik bezposrednio przylegty do jezdni,

- infrastruktura techniczna,

- droga zakonczona placem manewrowym o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m,
- nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

5) 5KD-(D) - projektowana droga dojazdowa dla obstugi wydzielonych w wyniku podziatéw
wtornych dziatek, zakohczona w I-szym etapie placem do nawracania lub witgczona w uktad
drog wydzielonych w wyniku podziatéw, szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m,
w ktérych powinny znajdowac sie:

- jezdnia o szerokos$ci bm z bezposrednig obstugg przylegtych dziatek,
- jednostronny chodnik o szerokosci 1,5 m,
- infrastruktura techniczna;

6. Uktad komunikacyjny moze zostaé rozbudowany o drogi wewnetrzne, o parametrach
spetniajgcych wymogi przepiséw:

a) okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie
w przypadku prowadzenia urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dotyczacych drog pozarowych w pozostatych sytuacjach.

7. Szczegotowe ustalenia przekroju poprzecznego zostang okreslone w opracowaniach
realizacyjnych odpowiednio uzgodnionych;

8. Ustala sig nastgpujace zasady sytuowania miejsc postojowych:
1) na wiasnych dziatkach, z zastosowaniem przepiséw odrebnych;
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2) dopuszcza sie miejsca postojowe dla zabudowy mieszkaniowej w liniach rozgraniczajgcych
drog dojazdowych.

9. Kazda pojedyncza dziatka budowlana musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bez
ograniczen.

10. Drogi bez przejazdu winny byé zakohczone placem manewrowym, umozliwiajgcym
nawracanie samochodéw ciezarowych (stuzb komunalnych, strazy pozarnej).

11. Ustala sie wymagang liczbe miejsc postojowych, w ilosciach wynikajgcych
z nastepujacych wskaznikow:

a) zabudowa zagrodowa - 2 miejsca postojowe/1dom na wtasnej dziatce,

b) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy — 3 miejsca postojowe/100 m2 p. uzytkowej, ale nie
mniej niz 3 miejsca na sklep na wtasnej dzialce, z uwzglednieniem terenéw parkingéw
ogolnodostepnych (1Kp, 2Kp) w liczbie stanowisk jaka odpowiada szerokosci dziatki
inwestora.

8 12. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna.

1. Zachowuje sie znajdujace sie w obszarze miejscowosci sieci infrastruktury technicznej
ponadlokalnej, ktorymi sg:

1) linia $redniego napiecia 15 kV, dla ktérej obowigzuje strefa bezpieczenstwa dla zabudowy
szerokosci 7,5 m od osi linii;

2) gazociag wysokiego cisnienia DN 250, dla ktorego obowigzuje strefa kontrolowana zgodnie
z przepisami w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ sieci gazowe —
szerokos$ci 3 m na kazdg strone od osi gazociggu.

2. Zasady zaopatrzenia w wode:

- do celow bytowo-gospodarczych, technologicznych i przeciwpozarowych z istniejacej
i rozbudowywanej (weditug ideogramu uzbrojenia) sieci wodociggowej zasilanej
zwodociggu komunalnego. Przy projektowaniu obiektéow izmianie sposobu
zagospodarowania terenow nalezy, w projekcie zagospodarowania terenu lub dziatki,
uwzgledni¢ zapotrzebowanie na wode do celéw przeciwpozaowych, wedtug przepisow
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdég pozarowych.

3. Odprowadzanie $ciekéw:

- tereny objete planem wtgczone zostang do zbiorczego systemu kanalizacji komunalnej przez
przylaczenie (prowadzone drogg 1KD) do projektowanego kanatu sanitarnego @ 110
prowadzonego z miejscowosci Osipy Kolonia, do oczyszczalni $ciekow SM Milekovita
w Wysokiem Mazowieckiem,

- do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji komunalnej, dopuszcza sie
odprowadzanie Sciekow sanitarnych zzabudowy zagrodowej oraz dziatalnosci
produkcyjnej iustugowej do lokalnych lub indywidualnych systeméw oczyszczania
Sciekow posiadajacych atest w zakresie ochrony srodowiska.

4. Zasady odprowadzania wéd opadowych:

1) wody opadowe zdachow, zterendbw zabudowy mieszkaniowej, odprowadzane
powierzchniowo do gruntu wedtug rozwigzan indywidualnych;

2) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég odprowadzane do kanalizacji deszczowej
sytuowanej w liniach rozgraniczajgcych drég, po uprzednim podczyszczeniu w taki sposoéb,
aby spetnialy obowigzujagce wymogi ochrony srodowiska okreslone w przepisach
szczegOlnych.

5. Gospodarka odpadami, zgodnie z:
1) zasadami utrzymania czystosci i porzadku w gminie, wedtug ktérego:

a) wtasciciele nieruchomos$ci majg obowigzek wyposazy¢ zajmowang przez siebie
nieruchomos$¢ w urzadzenia stuzgce do gromadzenia odpadéw komunalnych z zaleceniem
prowadzenia ich segregacji przez wytworce odpadow i wtascicieli nieruchomosci,

b) zorganizowany wywé6z odpadéw kontynuowany bedzie na mocy porozumienia
komunalnego na sktadowisko miasta Wysokie Mazowieckie,
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2)

3)

c)

lokalizacje pojemnikéw i kontenerow na odpady state zgodnie z warunkami okreslonymi
w obowigzujacych przepisach dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow statych, obecnie
w przepisach w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

postepowanie z odpadami niebezpiecznymi w przypadku ich wystgpienia zgodne
z obowigzujgcymi przepisami i planem gospodarki odpadami gminy.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

z istniejgcego lub uzupetnianego uktadu napowietrznych sieci elektroenergetycznych poprzez
istniejace iw miare zapotrzebowania realizowane stacje transformatorowe, ktérych
orientacyjne usytuowanie zawiera rysunek planu;

zmiana prowadzenia linii NN oraz lokalizacji stacji transformatorowych nie bedzie wymagata
zmian niniejszego planu;

sieci elektroenergetyczne nalezy realizowaé zgodnie z ustawg prawo energetyczne oraz aktami
wykonawczymi do tej ustawy.

7. Zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

zaopatrzenie w gaz przewodowy z projektowanej do realizacji w miejscowosci sieci gazowej,
w ramach ll-go etapu gazyfikacji i zgtaszanego zapotrzebowania;

prowadzenie sieci gazowej w drodze 2KD wedtug ideogrami uzbrojenia;
linia ogrodzen nie moze przebiegac blizej niz 0,5 m od gazociagu;

szafki gazowe dla budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego powinny by¢ lokalizowane
w linii ogrodzen i otwierane na zewnatrz od strony ulicy.

8. Ogrzewanie:

- z indywidualnych zrodet ciepta, przy preferencji ekologicznych nosnikéw energii (gaz, olej
opatowy, energia elektryczne, biomasa) i instalacji dopuszczonych do stosowania ze
wzgledu na ochrone powietrza.

9. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajgcych droég,

poza jezdnia. Inny przebieg sieci — dopuszczalny, zgodnie z rozwigzaniami technicznymi, okreslonymi
na etapie projektowania inwestycji, z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych i uwarunkowan
lokalnych.

10. Przytacza infrastruktury technicznej realizowane bedg odpowiednio do potrzeb

inwestoréw, okreslanych w projekcie zagospodarowania terenu.

11. Zasilanie obiektow budowlanych z sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami

projektdw zagospodarowania terendéw i uzyskiwanymi warunkami zaopatrzenia w poszczegodlne
media, okreslanymi przez dostawce w trybie wydawania pozwolen na budowe.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI

PRZEZNACZENIA PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW

I WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala sie:

1)
2)

a)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
przeznaczenie uzupetniajgce:

ustugi dla ludnosci i rolnictwa lub inna dziatalno$é nieucigzliwa (o ktérej mowa w §7, ust.5
niniejszej uchwaty) stuzgca ludnosci i rolnictwu, w tym dziatalno$é agroturystyczna,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

a)

realizacja zabudowy zagrodowej z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki 22 m,

b) wysokos$¢ zabudowy wedtug ustalen §7 niniejszej uchwaty,
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- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych w przedziale 30°-40°
o rownym kgcie nachylenia, budynkéw pozostatych wedtug ustalen § 7,

c) powierzchnia zabudowy maksimum 60 %,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20 %,
e) powierzchnie zalesione i zadrzewione do zachowania jako powierzchnie biologicznie czynne,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15 m od osi drogi 1KD, uwidocznione na rysunku planu.
8 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi dla ludnosci i rolnictwa lub inna dziatalno$¢ nieuciazliwa (o ktérej mowa w § 5, ust. 2,
pkt 10 niniejszej uchwaty) stuzaca ludnosci i rolnictwu, w tym dziatalno$¢ agroturystyczna,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

a) adaptacja, rozbudowa oraz modernizacja istniejacej zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej,
gospodarczej i ustugowej w odpowiednim stanie technicznym, z uwzglednieniem ustalen
8 7 niniejszej uchwaly,

b) mozliwosé podziatébw wtérnych w obrebie terenu 2RM, z zachowaniem nastepujacych
wymogow:

- minimalna powierzchnia dziatki 2 200 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22 m,
c) powierzchnia zabudowy maksimum 60 %,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30 %,
e) powierzchnie zadrzewione do zachowania jako powierzchnie biologicznie czynne,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15 m od osi drogi 1KD, uwidocznione na rysunku planu,
g) parametry ksztattowania zabudowy:

- wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych wedtug 8 7 ust. 6, poziomie posadowienia parteru do
0,8 m nad poziomem terenu,

nachylenie potaci dachowych budynkéw mieszkalnych w przedziale 30°-45° jednakowym dla
gtéwnych potaci,

budynki gospodarcze o wysokosci maksymalnej od poziomu terenu do poziomu kalenicy
dachu - 10 m,

ustugi realizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny lub gospodarczy albo
wolnostojace budynki o wysokos$ci do poziomu kalenicy dachu - 8 m,

garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub gospodarczego albo wolnostojace
o wysokosci maksymalnej 7 m,

h) dopuszczenie lokalizacji, przebudowy inadbudowy budynkéw w odlegtosci 1,50 m od
granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy, gdy szeroko$¢ danej dziatki jest mniejsza niz minimalna szeroko$¢ ustalona dla
terendéw o danej funkgji i istnieje juz na niej zainwestowanie mieszkaniowe, gospodarcze lub
ustugowe.

§ 15. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 3RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa pod warunkiem dostepu do drogi
publicznej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi dla ludnosci lub inna dziatalno$é nieuciazliwa (o ktorej mowa w 8§87, ust.5 i 9 niniejszej
uchwaty),

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) zasady ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
a) realizacja zabudowy warunkowana jest dostepem do drogi publicznej;

b) wskazuje sie informacyjnie zasade podziatow na dziatki, jezeli wtasciciel bedzie chciat
dokonac¢ takiego podziatu,

c) realizacja zabudowy wedtug nastepujacych warunkow:

- minimalna powierzchnia dziatki zabudowy zagrodowej 2500 m2, minimalna szerokos$¢ frontu
dziatki 25 m

- powierzchnia zabudowy maksimum 40 % powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30 % powierzchni dziatki,

- nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu, od granic dziatki sgsiedniej wedtug
przepisow szczegolnych,

d) parametry ksztattowania zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych wedtug 8 7 ust. 6, poziomie posadowienia
parteru do 0,6 m nad poziomem terenu,

- budynki gospodarcze o wysokosci maksymalnej 10,5 m,

- ustugi realizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny lub gospodarczy, z wskazaniem
ich lokalizacji w strefach oznaczonych na rysunku planu, w tym szczegélnie jako waznych
widokowo miejsc w ciggach zabudowy,

- garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub gospodarczego z dopuszczeniem
wolnostojgcych,

- nachylenie gtobwnych potaci dachowych 35 ° - 40°
4) podziat na dziatki budowlane wymaga:

a) zapewnienia obstugi komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami 811 niniejszej uchwaty oraz
przepisami odrebnymi,

b) wydzielenie dziatek moze odbywac sie w ramach istniejacych podziatow witasnosciowych
lub  w wyniku zniesienia wtasnosci, zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

8 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi dla ludnosci i rolnictwa lub inna dziatalno$¢ nieucigzliwa (o ktérej mowa w 87, ust.5
niniejszej uchwaty) stuzgca ludnosci i rolnictwu, w tym dziatalno$¢ agroturystyczna,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

a) realizacja zabudowy zgodnie zustalonym przeznaczeniem terenu, zzachowaniem
nastepujacych warunkdéw:

- budynek mieszkalny znajduje sie w czesci frontowej dziatki,
- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 25 m,
b) powierzchnia zabudowy maksimum 50 %,
c) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30 %,
d) powierzchnie zadrzewione do zachowania jako powierzchnie biologicznie czynne,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od drég - wedtug rysunku planu,
- od granic dziatki wedtug przepisow szczegdlnych,
f) parametry ksztattowania zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy wedtug ustalen 8 7 niniejszej uchwaty,
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nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych w przedziale 30°-45°
o rownym kgcie nachylenia, budynkéw pozostatych wedtug ustalen 8§ 7,

budynki gospodarcze o wysokosci maksymalnej od poziomu terenu do poziomu kalenicy
dachu-10,5m,

ustugi realizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny albo wolnostojace budynki
o wysokosci maksymalnej - 8 m, z wskazaniem lokalizacji w strefie oznaczonej na rysunku
planu jako wazne miejsca w ciagach zabudowy mieszkaniowej,

garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub gospodarczego albo wolnostojgce
nieprzekraczajgce wysokosci 7,0 m.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa na dziatkach o powierzchni minimum
2200 mz%

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi dla ludnosci irolnictwa lub inna dziatalno$é nieucigzliwa (o ktorej mowa w § 7,
ust. 5 niniejszej uchwaty) stuzgca ludnosci i rolnictwu, w tym dziatalno$¢ agroturystyczna,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

a) realizacja zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu, z zachowaniem zasady, ze
budynek mieszkalny znajduje sie w czesci frontowej dziatki,

b) powierzchnia zabudowy maksimum 60 %,
c) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30 %,
d) powierzchnie zadrzewione do zachowania jako powierzchnie biologicznie czynne,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od drég - wedtug rysunku planu,
- od granic dziatki wedtug przepiséw szczego6lnych,
f) parametry ksztattowania zabudowy:
- wysoko$¢ zabudowy wedtug ustalen 87 niniejszej uchwaty,

- nachylenie gtéwnych potaci w przedziale 30°-45° o rownym kacie nachylenia, budynkoéw
pozostatych wedtug ustalen § 7,

- budynki gospodarcze o wysokosci maksymalnej od poziomu terenu do poziomu kalenicy
dachu - 10 m,

- ustugi realizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny albo wolnostojace budynki
o wysokos$ci wedtug ustalen 8 7 niniejszej uchwaty, z wskazaniem lokalizacji w strefach
oznaczonych na rysunku planu jako wazne widokowo miejsca w ciggach zabudowy,

- garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub gospodarczego albo wolnostojace.
8 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6RM, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi dla ludnosci irolnictwa lub inna dziatalno$¢ nieucigzliwa (o ktorej mowa w § 7,
niniejszej uchwaty) stuzgca ludnosci i rolnictwu, w tym dziatalno$¢ agroturystyczna,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaitowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

a) realizacja zabudowy zgodnie zustalonym przeznaczeniem terenu, zzachowaniem
nastepujgcych warunkéw:

- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 25 m,
- powierzchnia zabudowy maksimum 60 % powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20 % powierzchni dziatki,
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- nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi — wedtug rysunku planu,
- od granic dziatki wedtug przepisow szczegdlnych,
b) parametry ksztattowania zabudowy:

- wysokos$é zabudowy budynkéw mieszkalnych do 11 m nad poziom terenu, budynki
gospodarcze o wysokosci maksymalnej 12 m,

- ustugi realizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny albo wolnostojace budynki
o wysokos$ci maksymalnej - 8 m, z wskazaniem lokalizacji w strefie oznaczonej na rysunku
planu jako wazne miejsca w ciggach zabudowy mieszkaniowej,

- nachylenie gtéwnych potaci dachowych wedtug ustalen & 7 niniejszej uchwaty,
- garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub gospodarczego albo wolnostojace.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi dla ludnosci i rolnictwa lub inna dziatalno$¢ nieucigzliwa (o ktérej mowa w § 7, ust. 5
niniejszej uchwaty) stuzgca ludnosci i rolnictwu, w tym dziatalno$é agroturystyczna,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

a) realizacja zabudowy zgodnie zustalonym przeznaczeniem terenu, zzachowaniem
nastepujgcych warunkow:

- budynek mieszkalny znajduje sie w czesci frontowej przyulicznej dziatki,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki 25 m,
b) powierzchnia zabudowy maksimum 40 %,
c) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40 %,
d) powierzchnie zadrzewione do zachowania jako powierzchnie biologicznie czynne,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od drég - wedtug rysunku planu,
- od granic dziatki wedtug przepiséw szczegolnych,
f) parametry ksztattowania zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy wedtug ustalen 8 7 niniejszej uchwaty,

nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych w przedziale 30°-45°
o réwnym kacie nachylenia, budynkéw pozostatych wedtug ustalen § 7,

budynki gospodarcze o wysoko$ci maksymalnej od poziomu terenu do poziomu kalenicy
dachu-10,5m,

ustugi realizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny albo wolnostojace budynki
o wysokos$ci maksymalnej - 8 m,

garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub gospodarczego albo wolnostojace
nieprzekraczajgce wysokosci 7,0 m.

§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: istniejagce tereny upraw polowych - do zachowania
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) zasady zagospodarowania: zakaz zabudowy i wtérnych podziatow.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RAG ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolniczej dziatalnosci gospodarczej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi dla ludnosci i rolnictwa;

3) dopuszczenie zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego,
ogrodniczego, z warunkami jak w § 8 niniejszej uchwaty, w tym:
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a) realizacja zabudowy warunkowana dostepem do drogi publicznej,
b) wysokos$é zabudowy do 11 m od poziomu terenu do poziomu kalenicy dachu,
¢) powierzchnia zabudowy maksimum 30 %,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40 %.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2RAG ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolniczej dziatalnosci gospodarczej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi dla ludnosci i rolnictwa;

3) dopuszczenie zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego,
ogrodniczego, z warunkami jak w 88 niniejszej uchwaty, w tym:

a) realizacja zabudowy warunkowana dostgepem do drogi publicznej,
b) wysoko$¢ zabudowy do 11 m od poziomu terenu do poziomu kalenicy dachu,
c) powierzchnia zabudowy maksimum 30 %,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40 %.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren uzytkow zielonych do zachowania w istniejgcej formie,

2) zasady zagospodarowania: zakaz zabudowy i trwatych ogrodzen uniemozliwiajgcych migracje
drobnych przedstawicieli fauny.

8 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu do zachowania,
2) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z ustawg o lasach.

§ 25. Zasady podziatu nieruchomosci na terenach objetych planem:

1. W obrebie terenu objetego planem nie wyznacza sie granic terendbw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i wtornych podziatéw nieruchomosci w trybie ustawy.

2. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane w przypadku ich przeprowadzania
w trybie indywidualnym:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie podziaty wtérne umozliwiajgce
powiekszenie dziatki sgsiedniej lub wydzielenia niezaleznej pod warunkiem:

- zapewnienia dostepu do drogi publicznej oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami szczegélnymi i ustaleniami planu,

- minimalna powierzchnia dziatki zagrodowej nie powinna by¢é mniejsza niz okre$lona
w ustaleniach niniejszej uchwaty,

- na wydzielonych dziatkach winno by¢ zapewnione spetnianie warunkoéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) wydzielenie dziatki w drugiej linii zabudowy wymaga wydzielenia dojazdu spetniajgcego w/w
wymogi oraz zapewniajgcego mozliwos$é prowadzenia sieci uzbrojenia terenu;

3) ksztatt ipowierzchnia projektowanych dziatek winna umozliwi¢ ich zabudowe
i zagospodarowanie zgodne =z projektowanym przeznaczeniem terenu przy zachowaniu
przepiséw szczegdlnych i ustalen planu;

4) na terenach rolnych (R), dopuszcza sie podziaty dziatek wytacznie na potrzeby gospodarki
rolnej z zastosowaniem przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

5) w sytuacji kiedy niezbedne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia drdég zapewniajacych
wewnetrzng obstuge komunikacyjng zmiany te nie mogg naruszaé linii rozgraniczajgcych
okreslonych na rysunku planu.

§ 26. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
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- na obszarze objetym planem ustala sie zakaz zabudowy - na terenach oznaczonych
symbolami: 1R, 2R i 1ZN.

§ 27. Ustala sie nastepujgce przedsiewziecia zzakresu obrony cywilnej iochrony
przeciwpozarowe;j.

1. W budynkach ustugowych, uzytecznosci publicznej oraz mieszkalnych, w zabudowie
zagrodowej, na etapie opracowania projektéw zagospodarowania terenow i projektow technicznych
inwestycji nalezy przewidzie¢ ukrycia typu Il wykonywane przez uzytkownikow obiektow, w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa.

2. W budynkach, w ktérych przewiduje sie przebywanie wigcej niz 15 osdéb, nalezy
opracowaé¢ aneks OC na przystosowanie budynkow na ukrycia typu Il i uzgodnié go z Wydziatem
Zarzadzania Kryzysowego Ochrony Ludnosci i Spraw Obronnych Podlaskiego Urzedu
Wojewddzkiego.

3. Istniejgce studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacjg i przystosowaé do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych.

4. Oswietlenie zewnetrzne nalezy przystosowac do wygaszania i zaciemniania.

5. Tereny zabudowane winny by¢é wyposazone w odpowiednig ilos¢ hydrantow dla celow.
przeciwpozarowych, oddalonych od siebie o okoto 150 m.

6. Przy projektowaniu i modernizacji obiektow ustugowych nalezy przewidzie¢ drogi
pozarowe, zgodnie z przepisami odrebnymi, umozliwiajgce dostep do obiektow.

7. W nowoprojektowanych, rozbudowywanych i modernizowanych obiektach nalezy
przewidzie¢ niepalne pokrycia dachéw.

8. Przedsiewziecia dotyczace ust. 5 i 6 powinny byé uzgodnione z Powiatowg Komenda Strazy
Pozarne;.

§ 28. Sposobb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

1. Do czasu zagospodarowania terendw na funkcje zgodne z ustaleniami niniejszego planu
- grunty rolne pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu.

2. Tymczasowych zasad zabudowy i zagospodarowania gruntdéw nie ustala sie.

Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 29. Przeznacza sie grunty rolne na cele nierolnicze okreslone w niniejszej uchwale, na
podstawie wyznaczonych funkcji terendw z ich przeznaczeniem pod zagospodarowanie okreslone
w § 13, ktére nie wymaga uzyskiwania zgody organoéw, o ktérych mowa w art. 7, ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266).

§ 30. W razie zbycia terenu przez wiasciciela nieruchomosci lub uzytkownika wieczystego okresla
sie stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym - w wysokos$ci 10 %, za wyjatkiem terenéw
1ZN,1ZL,1R i 2R - dla ktorych ustala sie stawke 2,5 %.

8 31. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg rozstrzygniecia w zakresie:
1. Sposobu rozstrzygniecia uwag do planu, stanowigcy Zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury oraz zasad ich finansowania,
stanowigcy Zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Wysokie Mazowieckie.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zygmunt Wojciech Wojno
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr 187/XXXI1/10

Rady Gminy Wysokie Mazowieckie
z dnia 22 czerwca 2010 r.
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr 187/XXXI/10
Rady Gminy Wysokie Mazowieckie

z dnia 22 czerwca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO TERENY MIEJSCOWOSCI STARE OSIPY
W GMINIE WYSOKIE MAZOWIECKIE

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny
miejscowosci Osipy Stare wytozonego 21 dni do publicznego wglgdu oraz 14 dni po jego wytozeniu,
nie wptynety zadne uwagi.

Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr 187/XXXI/10
Rady Gminy Wysokie Mazowieckie

z dnia 22 czerwca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO TERENY MIEJSCOWOSCI STARE OSIPY
W GMINIE WYSOKIE MAZOWIECKIE

Stwierdza sig, ze na terenie objetym planem przewiduje sie inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej. Zgodnie =zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6Zn. zmianami) rozstrzyga sie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy w sposob nastepujacy:

Lp. RODZAJ INWESTYCJI SPOSOB REALIZACJI

1 Budowa sieci kanalizacji sanitarnej ciénieniowej do | Srodki wiasne Budzetu Gminy + zewnetrzne
kanatu prowadzacego $cieki sanitarne (z miejscowosci | zrodta finansowania w latach 2010-2012,
Osipy Kolonia) odi. 1340 m i przebiegu okreslonym | (szacunkowe koszty realizacji  okreslone
w Koncepcji gospodarki sciekami gminy Wysokie | w prognozie skutkéw finansowych wg cen
Mazowieckie — wariant I. 2009 r.)




